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1. Charakterystyka Lokum Deweloper S.A. i Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

1.1. Informacje ogdlne

Petna nazwa (firma) jednostki dominujacej Lokum Deweloper Spétka Akcyjna
Oznaczenie formy prawnej spotka akcyjna

Siedziba Wroctaw

Adres ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
NIP 8992725235

REGON 021677137

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu

Sad rejest ) . )
ad rejestrowy VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data rejestracji 11 sierpnia 2011
KRS 0000392828
Kapitat zaktadowy 3 600 000,00 PLN

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania zarzadu okreslenia: ,Spétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub
inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do Lokum Deweloper Spotki Akcyjnej, natomiast ,,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spdtka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla ktorych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Lokum Deweloper obejmuje sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy
Kapitatowe;j.

Pétroczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nalezy czytac tacznie ze sprawozdaniem zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku (obejmujace sprawozdanie
z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.) opublikowanym w dniu 25 marca 2026 roku.

Pétroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2025 r. poz. 755).

1.2. Przedmiot dziatalnosci

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spétki holdingowej. Spdtka sprawuje nadzér nad spétkami celowymi i operacyjnymi
oraz obejmuje spétki zalezne petng obstugg organizacyjna, prawna i techniczna.

Rolg Spétki jest:

e analizowanie zmian zachodzgcych na rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w sektorach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej;

e wyszukiwanie nieruchomosci gruntowych, kontakty z firmami posredniczgcymi w obrocie nieruchomosciami, przeprowadzanie analiz
nieruchomosci rozwazanych do nabycia, prowadzenie negocjacji dotyczacych zakupu nieruchomosci;

e  tworzenie we wspotpracy z architektami koncepcji zabudowy, nadzér nad wykonaniem projektu, w celu uzyskania niezbednych
pozwolen i zgdd administracyjnych;

e nabywanie na rzecz spotek operacyjnych nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich;

e prowadzenie negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;

e pozyskiwanie finansowania na realizacje projektow deweloperskich;
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e  przygotowywanie budowy i pozyskiwanie podwykonawcow robét budowlanych;

e petnienie funkcji inwestora zastepczego oraz komercjalizacja inwestycji dla Lokum Deweloper FIZ;

e sprawowanie funkcji nadzorczych i zarzadczych, w tym w zakresie nadzoru technicznego, nad projektami deweloperskimi
realizowanymi przez spétki operacyjne obejmujgce m.in. kontrole i przebieg, w tym terminowosci i prawidtowosci;

e  prowadzenie dziatarn marketingowych i PR oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkan i doméw oraz sprzedaz i wynajem lokali
uzytkowych;

e analizowanie otoczenia prawnego w zakresie zawieranych umdw;

e kontakty z klientami i kontrahentami;

e prowadzenie obstugi administracyjnej i ksiegowej na rzecz spétek operacyjnych.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy, sprzedazy, wynajmu oraz swiadczenia ustug zakwaterowania
nieruchomosci lokalowych we Wroctawiu i Krakowie.

Inwestycje realizowane sg w jednostkach zaleznych.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Grupa koncentruje swojg dziatalnos¢
na rynku wroctawskim. Inwestycje realizowane sg w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generujg duzy i stabilny popyt na produkt
o wysokim potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotng cecha dystynktywng realizowanych projektow jest estetyka
zagospodarowania czesci wspodlnych: nasycenie zielenig, strefy aktywnego wypoczynku, bogato aranzowane place zabaw dla dzieci oraz
atrakcyjna architektura i tad przestrzenny. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia rowniez warunek dogodnego dostepu do komunikacji
miejskiej, zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowo-ustugowego. Komfort zycia i bezpieczenstwo mieszkarncow to
szczegOlne priorytety, ktére sg realizowane poprzez przemyslane rozwigzania w zakresie dodatkowej infrastruktury w postaci monitoringu
i ochrony osiedla oraz miejsc postojowych w zamknietych garazach. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktérych wielkos¢ to kilkaset
i wiecej mieszkan w jednej lokalizacji. Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we witasciwy sposdb odpowiada na potrzeby zaréwno
nabywcow szukajgcych lokali dajgcych atrakcyjng stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkcji najmu, jak rowniez tych, ktdrzy majg
sprecyzowane wymagania w zakresie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane sg zaréwno w tzw. standardzie
deweloperskim, jak tez z wykonczeniem ,,pod klucz”. Przystepnos¢ cenowa potgczona z wysokg jakoscig osiedli i samych mieszkan oraz ich
lokalizacja — odporna na zmieniajace sie mody rynkowe — gwarantuje Grupie stabilng sprzedaz z zachowaniem dobrej rentownosci
umozliwiajacej jej staty rozwdj.

Inwestycje prowadzone s3g z wykorzystaniem witasnego nadzoru nad przygotowaniem i realizacja w trybie generalnego wykonawstwa przy
udziale podmiotéw zewnetrznych, co daje Grupie petng kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych
materiatéw i wihasciwego ich wbudowania, zdolnos¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala
racjonalnie ograniczy¢ koszty realizacji. Dtugoletnie relacje handlowe ze sprawdzonymi podwykonawcami pozwalajg utrzymywac koszty
realizacji na racjonalnym poziomie.

Jednoczes$nie w ramach Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, w oparciu o umowe o zastepstwo inwestycyjne z Lokum Deweloper FIZ
z siedziba w Krakowie, Spo6tka zobowiazata sie do realizacji i komercjalizacji inwestycji nalezacych do Funduszu.

Grupa analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla nowych inwestycji, ktére
posiadajg potencjat dla realizacji gwarantujgcych uzyskanie satysfakcjonujgcego poziomu rentownosci przy zachowaniu bezpieczerstwa
ptynnosci sprzedazy i realizacji. Grupa finansuje prowadzone projekty deweloperskie zaréwno przy udziale kapitatu wtasnego, zbudowanego
dzieki rokrocznemu zatrzymywaniu czesci generowanych zyskéw, dokonanej emisji akcji, jak i kapitatu dtuznego w formie kredytéow
bankowych i obligacji oraz z wpfat klientéw.
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1.3. Powigzania organizacyjne i kapitatowe

1.3.1. Struktura Grupy Kapitatowej
Na dzien 30 czerwca 2026 roku wtascicielem 70,89% akcji Lokum Deweloper S.A. jest spdtka Halit sp. z o.0.

Jednostka dominujgca najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. jest Halit sp. z 0.0. Dariusz Olczyk posiada posrednio liczbe
akgcji, ktdra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spotka.

W sktad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku wchodzita jednostka dominujgca oraz
nastepujace jednostki zalezne:

. . .. .o Nazwa skrécona uzywana w dalszej czesci
Nazwa IEanStkl zalezne] siedziba
sprawozdania

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 1
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Woroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Lokum la Vida sp. j.

Lokum Géralska sp. j.

Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Krawiecka 1 lok.

Krawiecka 1 lok.

101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)

Lokum la Vida

Lokum Géralska

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Siechnice Il
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Rent
Poprzeczna P.S.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Poprzeczna

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny

R Krakéw (ul. Wadowicka 3c, 30-347 Krakéw)
Zamkniety

Lokum Deweloper FIZ

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa sktadata sie z:
a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujaca Grupy);
b) spodtek zaleznych nieprowadzgcych dziatalnosci deweloperskiej:
e Lokum Holding 1 (spotka zalezna, wspdlnik i akcjonariusz spétek operacyjnych);
e Olczyk (spotka zalezna, wspdlnik, akcjonariusz i komplementariusz spétek operacyjnych);
c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnos¢ stricte deweloperska (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spétek osobowych, spétek zaleznych: Lokum 1, Lokum 4, Lokum 8, Lokum 14, Lokum 15, Lokum 16, Lokum la Vida, Lokum
Goralska, Lokum Siechnice I, Lokum Rent, Poprzeczna;
d) Lokum Deweloper FIZ (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktérego wiekszosc¢ certyfikatow inwestycyjnych jest w posiadaniu Lokum
Deweloper S.A.).

Spotka i Grupa Kapitatowa w pierwszym potroczu 2026 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
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Szczegotowe powigzania miedzy spotkami z Grupy Lokum Deweloper na dzien 30 czerwca 2026 roku przedstawiono na ponizszym schemacie.

LOKUM DEWELOPER S.A.

100%

100% 0,
Olczyk sp. z 0.0. 4 99,9%
Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

0,1%

LOKUM DEWELOPER FIZ

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp.j. wspélnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.j. wsp6lnik

wspolnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.j. wsp6lnik
b
£
g Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.j. wspélnik
[
(=
L]
g Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.j. wsp6lnik
£
-

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp.j. wspélnik

N Olczyk sp. z 0.0. Lokum Goéralska sp.j. wsp6lnik
£
2
% Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp.j. wspélnik
s
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp.j. wsp6lnik
Poprzeczna P.S.A. akcjonariusz
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

1.3.2. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

W okresie objetym sprawozdaniem zarzgdu nie przeprowadzono transakcji, ktore miatyby wptyw na reorganizacje Grupy Kapitatowej - nie
wystgpity zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 31 lipca 2026 roku spétki Lokum 16 oraz Lokum Holding 1 uzgodnity i podpisaty plan potgczenia. Potgczenie zostanie przeprowadzone
w trybie przejecia, w ktdérym spotka przejmujacy jest Lokum Holding 1, natomiast spotka przejmowang — Lokum 16. W dniu 14 wrzesnia 2026
roku obie spotki podjety uchwaty dotyczgce potaczenia.

1.4. Informacja o posiadanych oddziatach (zaktadach)

Emitent w okresie objetym sprawozdaniem nie posiadat oddziatow.

1.5. Gtdéwne inwestycje krajowe i zagraniczne

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku spotki z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nie nabyty nieruchomosci gruntowych.

Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 26 sierpnia 2026 roku Lokum 4 zawarta z Gming Wroctaw umowe zakupu nieruchomosci gruntowej, sktadajgcej sie z oznaczonej
w ewidencji gruntow dziatki nr 6/6 AM-15, obreb 0001, Stare Miasto Wroctaw, o powierzchni 0,0441 ha. t3czna cena zakupu nieruchomosci
wyniosta 1,2 min PLN netto, powiekszona o nalezny podatek VAT.

1.6. Struktura sprzedazy jednostki dominujgcej

Jednostka dominujgca koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spodtek zaleznych, bedac osrodkiem, w ktédrym podejmowane sg
decyzje dotyczace tworzenia i realizacji strategii rozwoju. Lokum Deweloper S.A. podejmuje dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztéw
operacyjnych Grupy, kreuje jednolitg polityke handlowg i marketingowa Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.

Ustugi Swiadczone przez Spdtke w ramach zawartych uméw z jednostkami powigzanymi pogrupowano w gtéwne obszary kompetencji,
bedace jednoczesnie podstawowym zrédtem przychoddw ze sprzedazy.

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025
Zrédto przychodu (dane niebadane) (dane niebadane)
Wartos¢ Udziat w sprzedazy Wartos¢ Udziat w sprzedazy
[w tys. PLN] ogotem [w tys. PLN] ogotem
Ustugi zwigzane z procesem inwestycyjnym 3784 24,98% 4020 25,39%
Ustugi ksiegowe, prawne i administracyjne 4101 27,08% 4160 26,28%
Ustugi wsparcia sprzedazy i obstugi posprzedazowej 3596 23,74% 3626 22,91%
Ustugi marketingowe 2012 13,28% 1526 9,64%
Wykonanie, przygotowanie i komercjalizacja inwestycji 1641 10,83% 2494 15,75%
Razem 15134 99,92% 15 826 99,97%
Ogotem przychody ze sprzedazy 15 146 100,00% 15830 100,00%
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

1.7. Struktura sprzedazy Grupy i rozpoznanie w wyniku

Gtownym zrédtem przychoddw Grupy w | pétroczu 2026 roku byta sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z miejscami postojowymi.

Cechg charakterystyczng pierwotnego rynku mieszkaniowego, na ktérym dziata Grupa, jest rozproszenie odbiorcéw. Nie identyfikuje sie
odbiorcéw, ktérych udziat osiggatby co najmniej 10% skonsolidowanych przychoddw ze sprzedazy. Gtéwni odbiorcy to osoby fizyczne
poszukujgce mieszkania w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych — przede wszystkim ludzie mtodzi (single), mtode matzenstwa
oraz rodziny szukajace wiekszych lokali, ktore zapewniajg komfort funkcjonowania, a czesto rowniez staja sie ekwiwalentem dla domu
jednorodzinnego potozonego z dala od centrum. Pewng czes¢ odbiorcow stanowig takze osoby w wieku emerytalnym, ktérym sytuacja
finansowa pozwala na poprawe warunkdéw mieszkaniowych i korzystanie z bogatej i nowoczesnej infrastruktury osiedli budowanych przez
Grupe. Wsraod klientow sg rowniez osoby kupujgce mieszkania w celach inwestycyjnych.

Wynik finansowy Grupy w | pétroczu 2026 roku pochodzi gtéwnie z inwestycji wroctawskich Lokum la Vida, Lokum Porto oraz Lokum Verde.
tacznie w | pdtroczu 2026 roku rozpoznano w wyniku 133 lokale.

3
1
4

Lokum Monte |
Lokum Verde |

Lokum Verde Il

Lokum Verde Il 23
Lokum Porto Il 2
Lokum Porto IV 1
Lokum Porto V 6
Lokum Porto VI 33
Lokum la Vida | 26
Lokum la Vida Il 33
Lokum Salsa Il 1
Razem 133
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Ponizej przedstawiono mapy z zaznaczonymi lokalizacjami inwestycji, z ktérych pochodzi wynik | pétrocza 2026 roku oraz ktdre sg obecnie
w ofercie i w przygotowaniu przez Grupe.

Lokum Verde
. Lokum ul. Batorego Lokum la Vida .. Lokum al. Poprzeczna
Lokum Porto
Lokum Soho .

Lokum ul. Awicenny

. Lokum ul. Klimasa

Lokum ul. Dworcowa Lokum_.ul.' Graniczna

Lokum Monte
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Lokum Salsa

Sprzedaz mieszkan (lokale objete umowami deweloperskimi i przedwstepnymi) w | pétroczu 2026 roku objeta inwestycje w trzech
lokalizacjach we Wroctawiu — Lokum la Vida, Lokum Porto, Lokum Verde oraz w podwroctawskiej Sobdtce — Lokum Monte. Odnotowany
wynik obejmuje 101 lokali, co nalezy rozumiec jako zawarte i nierozwigzane umowy przedwstepne i deweloperskie. Dodatkowo wedtug stanu
na 30 czerwca 2026 roku spotki z Grupy miaty zawartych 35 umoéw rezerwacyjnych.

Sprzedaz lokali w | pétroczu 2026

Inwestycja Liczba lokali
Lokum Monte |

Lokum Verde |

» = NI

Lokum Verde Il

Lokum Verde Il 18
Lokum Porto | 1
Lokum Porto Il 1
Lokum Porto IV 3
Lokum Porto V 3
Lokum Porto VI 16
Lokum la Vida | 17
Lokum la Vida Il 35
Razem 101

1.8. Inwestycje zakoriczone, realizowane i planowane

W | potroczu 2026 roku Grupa Lokum Deweloper rozpoczeta budowe | etapu inwestycji Lokum Soho, przy ul. Géralskiej we Wroctawiu.
W | pétroczu 2026 roku Grupa nie zakonczyta realizacji zadnego projektu inwestycyjnego. Wszystkie projekty prowadzone sg zgodnie
z zatozonym harmonogramem.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Inwestycje rozpoczete w | pétroczu 2026 Liczba lokali | Planowany termin zakoriczenia realizacji

Lokum Soho | (ul. Géralska) 461 31.10.2028

Lokale ustugowe 9 31.10.2028

Razem 470
Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa realizowata budowe | etapu osiedla Lokum Soho oraz projektu Lokum Porto VIIl — PRS — lokale

inwestycyjne z przeznaczeniem na wynajem. Potencjat rozpoznan Grupy Lokum Deweloper w roku biezagcym stanowia gotowe lokale, ktorych
budowa zakonczyta sie w roku ubiegtym i poprzednich latach. Potencjat rozpoznan Grupy prezentuje ponizsza tabela:

Potencjat rozpoznan

Lokale zrealizowane Lokale w realizacji

Lokum Porto I-VII 305

Lokum la Vida 274

Lokum Verde I, 11, I 43

Lokum Soho | (ul. Géralska) 461
Lokum Monte I, Il 5

Lokum Vista lla 1

Lokum Salsa Il 1

Lokale ustugowe 16 9
Razem 645 - 470

Tabela nie uwzglednia lokali z inwestycji Lokum Porto — etap Ill (gotowy, w catosci wynajety, 72 lokale) i etap VIII (w budowie 156 lokali)
realizowanych z przeznaczeniem pod wynajem.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa Lokum Deweloper posiadata pozwolenia na budowe obejmujace inwestycje z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne dla | etapu osiedla Lokum Soho przy ul. Gdralskiej we Wroctawiu oraz w projektach przy
ul. Granicznej w Siechnicach oraz przy ul. Dworcowej w Sobétce.

Projekty z PnB - zabudowa mieszkaniowa

Lokalizacja Powierzchnia dziatki liczba lokali
Lokum Soho | (ul. Géralska, Wroctaw) 1,1 ha 470
Siechnice, ul. Graniczna 1,4 ha 72
Sobdtka, ul. Dworcowa 1,1 ha 64
Razem 3,6 ha 606

Grupa dysponuje takze pozwoleniami na budowe dla zabudowy hotelowej w projektach przy ul. Klimasa oraz Awicenny we Wroctawiu.

Projekty z PnB - zabudowa hotelowa

Wroctaw, ul. Klimasa 1,8 ha 598
Wroctaw, ul. Awicenny 3,8 ha 1242
Razem 5,6 ha 13840
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& Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '
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(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Rezerwe terenowg Grupy Lokum Deweloper stanowig grunty, dla ktérych Grupa nie dysponuje pozwoleniem na budowe lub ktére nie sg
objete Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa Lokum Deweloper prowadzit prace
przygotowawcze oraz planistyczne dla tych terendw, ktérych tagczna powierzchnia wynosi 75,7 ha.

Lokalizacja Powierzchnia dziatki

Lokum Soho (ul. Géralska, Wroctaw) 7,1 ha
Wroctaw, ul. Awicenny 0,6 ha
Wroctaw, al. Poprzeczna 51,7 ha
Wroctaw, ul. Batorego (Ratyn) 16,3 ha
Razem 75,7 ha

Oferta Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dzien 30 czerwca 2026 roku obejmowata 288 lokali — wszystkie pochodzg z inwestycji

zrealizowanych.

1.9. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Z uwagi na charakter dziatalnosci Grupa nie prowadzi istotnych prac badawczo-rozwojowych.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

2. Sytuacja finansowa Lokum Deweloper S.A. i Grupy Lokum Deweloper

2.1. Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w poétrocznym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym

AKTYWA

1. Aktywa trwate 953 853 98% 955 187 98% -0,1%
Wartos$ci niematerialne 103 <1% 147 <1% -29,9%
Rzeczowe aktywa trwate 11124 1% 10962 1% 1,5%
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 694 591 72% 673 313 69% 3,2%
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 246 397 25% 269 342 28% -8,5%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1638 <1% 1423 <1% 15,1%
2. Aktywa obrotowe 15 068 2% 17 409 2% -13,4%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - <1% 47 <1% N/D
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3741 <1% 9223 1% -59,4%
Pozostate naleznosci 1233 <1% 5902 1% -79,1%
Pozostate aktywa finansowe 4045 1% 1277 <1% 216,8%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 6049 1% 960 <1% 530,1%
Aktywa razem 968 921 100% 972 596 100% -0,4%
PASYWA

1. Kapitat wtasny 725 355 75% 718 094 74% 1,0%
Kapitat zaktadowy 3600 <1% 3600 <1% 0,0%
Kapitat zapasowy 572 135 60% 554 885 57% 3,1%
Kapitat rezerwowy 125529 13% 125529 13% 0,0%
Zysk/strata z lat ubiegtych - <1% (13 557) <1% -100,0%
Zysk/strata netto 24091 2% 47 637 4% -49,4%
2. Zobowigzania 243 566 25% 254 502 26% -4,3%
Zobowigzania dtugoterminowe 179 486 19% 236 468 24% -24,1%
Zobowigzania krétkoterminowe 64 080 6% 18 034 2% 255,3%
Pasywa razem 968 921 100% 972 596 100% -0,4%

Jednym z podstawowych zadan jakie petni Lokum Deweloper S.A. w Grupie Kapitatowej jest zapewnienie finansowania spétkom celowym
m.in. za pomocg pozyczek. W badanym okresie wartos$¢ udzielonych pozyczek zmniejszyta sie o 8,5% w poréwnaniu z poziomem na koniec
2025 roku. Spo6tka Lokum Deweloper S.A. zarzadza ptynnoscia Grupy Kapitatowej, gromadzac nadwyzki Srodkdw pienieznych wypracowanych
przez Grupe, ktére nastepnie mogg zostaé przeznaczone na realizacje biezgcych projektow oraz zakupy gruntéw pod przyszte projekty
deweloperskie.

Gtéwna pozycje aktywdw stanowig inwestycje w jednostkach powigzanych, ktérych udziat w aktywach ogétem wynosi 72% oraz udzielone
pozyczki, odpowiadajgce za 25% aktywdw. tacznie wskazane sktadniki stanowig 97% sumy bilansowej Spétki. Taka struktura aktywow wynika
przede wszystkim z przyjetego modelu finansowania inwestycji deweloperskich, w ktérym grunt oraz poczatkowe naktady na realizacje
inwestycji sg finansowane w duzej mierze za pomoca pozyczek udzielonych przez jednostke dominujacg Grupy Kapitatowe;j.

W okresie sprawozdawczym warto$¢ sumy bilansowej utrzymywata sie na poziomie zblizonym do stanu na 31 grudnia 2025 roku.
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W obszarze pasywow nalezy zwrdci¢ uwage na utrzymujacy sie na bezpiecznym poziomie udziat kapitatu wtasnego oraz wysoki udziat
zobowigzan dtugoterminowych. W okresie sprawozdawczym nastgpita zmiana struktury terminowej zobowigzan polegajgca na czesciowym
przesunieciu zobowigzan z pozycji dtugoterminowych do krétkoterminowych, wynikajaca z reklasyfikacji zobowigzan z tytutu obligacji serii J
w zwigzku ze zblizajgcym sie terminem ich wykupu.

Sprawozdanie z zyskéw i strat [w tys. PLN] SO0 2020 0d 01,01.2025
e e ) do 30.‘06.2026 do 30‘.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)*

Przychody ze sprzedazy 15 146 15 830 -4,3%
Koszt wtasny sprzedazy 14 189 14 830 -4,3%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 957 1000 -4,3%
Koszty ogdlnego zarzadu 1818 2222 -18,2%
Zysk (strata) na sprzedazy (861) (1222) -29,5%
Pozostate przychody operacyjne 185 70 164,3%
Pozostate koszty operacyjne 24 102 -76,5%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (700) (1254) -44,2%
Przychody finansowe 12 225 7419 64,8%
Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 21752 42591 -48,9%
Koszty finansowe 7571 7 510 0,8%
(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 3 - N/D
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25709 41 246 -37,7%
Podatek dochodowy 1618 149 985,9%
Zysk (strata) netto 24 091 41097 -41,4%

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3 pdtrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Przychody ze sprzedazy wynikaja z ustug obstugi przedsiebiorstwa, jakie Lokum Deweloper S.A. Swiadczy na rzecz pozostatych spétek z Grupy
Kapitatowej. Spétka zarzadza procesem realizacji inwestycji deweloperskich, swiadczy ustugi wsparcia sprzedazy i marketingu, zapewnia
obstuge kancelaryjno-sekretaryjng oraz doradztwo prawne i ksiegowe, a takze udostepnia powierzchnie biurowag podmiotom z Grupy.
Ponadto, na podstawie uméw o zastepstwo inwestycyjne, Spotka zobowigzata sie do realizacji i komercjalizacji inwestycji na rzecz Lokum
Deweloper FIZ. Wysoki poziom przychoddéw i kosztéw finansowych jest konsekwencjg funkcji holdingowej petnionej przez Lokum
Deweloper S.A. Przychody finansowe obejmujg gtéwnie odsetki od pozyczek udzielonych podmiotom z Grupy Kapitatowej, natomiast koszty
finansowe dotyczg przede wszystkim odsetek od wyemitowanych obligacji oraz odsetek od pozyczek zaciggnietych od jednostek
powigzanych. Wzrost przychoddéw finansowych wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego wynikat gtéwnie z wyzszych przychoddw
odsetkowych od pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym, podczas gdy koszty finansowe pozostaty na zblizonym poziomie, co byto
zwigzane przede wszystkim z utrzymaniem poréwnywalnej wartosci zadtuzenia z tytutu wyemitowanych obligacji.
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2.2. Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

AKTYWA

1. Aktywa trwate 49 512 6% 49 525 6% 0,0%
Rzeczowe aktywa trwate 11 202 1% 11047 1% 1,4%
Nieruchomosci inwestycyjne 17 853 2% 18 048 2% -1,1%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20263 2% 20257 2% 0,0%
Pozostate aktywa trwate 194 <1% 173 <1% 12,1%
2. Aktywa obrotowe 771 840 94% 788 488 94% -2,1%
Zapasy 673 335 82% 687 768 82% -2,1%
::::Z:g:;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10593 1% 21415 39% -50,5%
Pozostate aktywa finansowe 61279 7% 61703 7% -0,7%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 26 630 3% 17 552 2% 51,7%
Pozostate aktywa obrotowe 3 <1% 50 <1% -94,0%
Aktywa razem 821 352 100% 838 013 100% -2,0%
PASYWA

1. Kapitat wiasny 554 367 67% 556 358 66% -0,4%
Kapitat zaktadowy 3600 <1% 3600 <1% 0,0%
rl:lg:q\?:‘yaillga;jze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 122 370 15% 122 370 15% 0,0%
Zyski zatrzymane 428 389 52% 430380 51% -0,5%
zz::::\jl;i:esjny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 554 359 67% 556 350 66% -0,4%
Udziaty niedajace kontroli 8 <1% 8 <1% 0,0%
2. Zobowiazania 266 985 33% 281 655 34% -5,2%
Zobowigzania dtugoterminowe 168 584 21% 218 261 26% -22,8%
Zobowigzania krétkoterminowe 98 401 12% 63394 8% 55,2%
Pasywa razem 821 352 100% 838 013 100% -2,0%

W okresie sprawozdawczym wartos$¢ sumy bilansowej Grupy Kapitatowej zmniejszyta sie 0 2% w poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2025
roku. W strukturze skonsolidowanego bilansu nadal dominuje wysoki udziat aktywdéw obrotowych, z czego zdecydowang wiekszos¢ stanowia
zapasy. Jest to typowa sytuacja dla branzy deweloperskiej, w ktdrej realizowane projekty budowlane przeznaczone na sprzedaz stanowia
gtéwny element majatku. Struktura majatku obrotowego wskazuje na wykorzystanie czesci srodkéw pienieznych wypracowanych
z dziatalnosci operacyjnej i finansowej na zakup nieruchomosci gruntowych i realizacje kolejnych projektéw.

W okresie sprawozdawczym nastgpita zmiana struktury terminowej zobowigzan polegajaca na czesciowym przesunieciu zobowigzan z pozycji
dtugoterminowych do krétkoterminowych, wynikajaca z reklasyfikacji zobowigzan z tytutu obligacji serii J w zwigzku ze zblizajgcym sie
terminem ich wykupu.

Stabilna relacja aktywow obrotowych do zobowigzan pozostaje waznym czynnikiem determinujgcym ptynnosé Grupy. Na dzien 30 czerwca
2026 roku tgczna wartos¢ zobowigzan stanowita 34,6% wartosci aktywdéw obrotowych. Udziat kapitatu wtasnego utrzymywat sie na
bezpiecznym poziomie i wynosit 67% pasywow ogdtem.

W ocenie zarzadu przedstawiona struktura skonsolidowanego bilansu jest adekwatna do profilu dziatalnosci Grupy Kapitatowej i zapewnia
mozliwosc¢ zakonczenia aktualnie realizowanych inwestycji oraz rozpoczecia kolejnych, gwarantujac ciggtosé funkcjonowania Grupy.
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Sprawozdanie z zyskéw i strat [w tys. PLN] SCOLOL2020 0d 01,01.2025
(wariant kalkulacyjny) do 30.‘06.2026 do 30.‘06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy 94 297 34 152 176,1%
Koszt wtasny sprzedazy 58 822 20848 182,1%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 35475 13 304 166,6%
Koszty sprzedazy 5932 5277 12,4%
Koszty ogdlnego zarzadu 10 044 10908 -7,9%
Zysk (strata) na sprzedazy 19 499 (2881) -776,8%
Pozostate przychody operacyjne 4742 48 484 -90,2%
Pozostate koszty operacyjne 678 468 44,9%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 23563 45135 -47,8%
Przychody finansowe 1093 2 868 -61,9%
Koszty finansowe 5774 5403 6,9%
(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (51) 111 -145,9%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 831 42711 -55,9%
Podatek dochodowy 3992 8387 -52,4%
Zysk (strata) netto 14 839 34324 -56,8%

Marza zysku netto 15,7% 100,5% -84,8 p.p.
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 14 839 34424 -56,9%

M:.Jrz't_z zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu 15,7% 100,8% -85,1p.p.
dominujgcego

Osiggniete w pierwszej potowie 2026 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 94,3 min PLN, co jest przede wszystkim konsekwencja
rozpoznania w wyniku 133 lokali (w okresie poréwnywalnym, tj. w pdtroczu zakoriczonym 30 czerwca 2025 roku, byto to 38 lokali). Potencjat
rozpoznah w 2026 roku wynosi 645 lokali, z czego na 30 czerwca 2026 roku zrealizowano 21%. Marza zysku netto przypadajacego
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego osiggneta w pierwszej potowie 2026 roku poziom 15,7% i spadta o 85,1 p.p. w poréwnaniu do
analogicznego okresu. Na wysoki poziom zysku netto osiggnietego w pierwszym pétroczu 2025 roku istotny wptyw miato jednorazowe
rozpoznanie wyniku na dziatalnosci predeweloperskiej.

W dniu 16 lutego 2026 roku Lokum 4 zawarta umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb
Stare Miasto, o powierzchni 0,0429 ha.
Whptyw zdarzen o charakterze jednorazowym na skonsolidowany wynik finansowy Grupy zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

od 01.01.2026 od 01.01.2025
Whptyw zdarzen jednorazowych na wynik skonsolidowany do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 831 42711
Podatek dochodowy 3992 8387
Zysk (strata) netto 14 839 34324
Wynik netto na dziatalnosci predeweloperskiej 2719 38334
Zysk (strata) netto bez zdarzen jednorazowych 12120 (4 010)
?ysk (strata) netto przypadajqgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego bez zdarzen 12120 (3910)
jednorazowych
Zysk (strata) netto na akcje przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego bez

. 0,67 (0,22)
zdarzen jednorazowych
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SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
& CPW 4

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper '
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L J
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Po wyeliminowaniu wptywu zdarzen jednorazowych Grupa osiggneta w pierwszym poétroczu 2026 roku zysk netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujacego w wysokosci 12,1 min PLN, wobec straty netto w wysokosci 3,9 min PLN w analogicznym okresie
roku poprzedniego.

2.3. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw

W dniu 29 grudnia 2025 roku Lokum Géralska zawarta umowe o kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego
z Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktorej Lokum Géralska otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 213 700
tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg | etapu przedsiewziecia deweloperskiego
,Lokum Soho”, przy ul. Gdralskiej — budowa trzech budynkéw mieszkalno — ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu. Kredyt udzielony
jest na okres 36 miesiecy, do dnia 15 grudnia 2028 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku
rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze banku. W zwigzku
z podpisaniem umowy ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:
e  hipoteka umowna do kwoty 320 550 tys. PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Géralskiej,
e  os$wiadczenie Lokum Goéralska i Emitenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w zakresie obowigzku zaptaty sumy pienieznej na
rzecz banku do kwoty 320 550 tys. PLN,
e zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego, prowadzonego w
banku dla inwestycji,
e  zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z petnomocnictwem oraz blokadg ustanowiony na rachunku pomocniczym,
e weksel whasny in blanco z wystawienia Lokum Géralska wraz z deklaracjg wekslowg, poreczony przez Emitenta.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku zadna ze spétek z Grupy nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytu.
Na dzien 31 grudnia 2025 roku zadna ze spoétek z Grupy nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytu.

2.4. Opis wykorzystania przez Emitenta wptywow z emisji do chwili sporzadzenia sprawozdania
z dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie wykorzystywata srodkéw z emisji akcji.
Informacje dotyczace emisji obligacji

W dniu 6 listopada 2023 roku Spotka ustanowita nowy program emisji obligacji o maksymalnej wartosci nominalnej 70 000 tys. PLN. Na jego
podstawie, 28 listopada 2023 roku, podjeto decyzje o emisji obligacji serii J o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda i tgcznej wartosci
nominalnej do 53 000 tys. PLN. Emisja zostata zatwierdzona przez rade nadzorcza 13 listopada 2023 roku. Obligacje zostaty zarejestrowane
w KDPW 18 grudnia 2023 roku i tego samego dnia wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst. Notowania rozpoczety sie 28 grudnia 2023 roku.
W dniu 17 grudnia 2024 roku Spétka zakonczyta realizacje programu emisji obligacji, w ramach ktérego wyemitowano wytacznie serie J.

Dla obligacji serii J, zgodnie z pkt. 2.6 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent nie okreslit celu emisji.

Liczba Obligacji 53 000

Wartosé nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna warto$¢ nominalna Obligacji 53 000 000,00 (stownie: piecdziesigt trzy miliony) PLN
Dzien Emisji 18 grudnia 2023 roku

Dzienn Wykupu 18 czerwca 2027 roku

Zabezpieczenie Obligacji Obligacje sg niezabezpieczone

Cele Emisji Emitent nie okreslit celu emisji

18 czerwca 2024 roku, 18 grudnia 2024 roku, 18 czerwca 2025 roku, 18 grudnia 2025 roku, 18 czerwca 2026

Dni ptatnosci odsetek
ni platnosci odsete roku, 18 grudnia 2026 roku, 18 czerwca 2027 roku
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

zmienne WIBOR 6M + marza 3,85% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dZzwigni

Oprocentowanie finansowej i moze wynosic od 3,85 —4,35% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW

W dniu 30 stycznia 2025 roku Spétka podjeta uchwate o emisji obligacji serii K w ramach nowego programu o maksymalnej wartosci
nominalnej 100 000 tys. PLN. Warunkowy przydziat 100 000 obligacji o wartosci nominalnej 1 000 tys. PLN kazda zostat dokonany 5 lutego
2025 roku. Ostateczny przydziat i rozliczenie emisji nastgpity 21 lutego 2025 roku po optaceniu obligacji przez inwestoréw. Obligacje zostaty
zarejestrowane w KDPW 17 lutego 2025 roku i tego samego dnia wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst. Notowania rozpoczety sie 28
lutego 2025 roku.

Liczba Obligacji 100 000

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna warto$¢ nominalna Obligacji 100 000 000,00 (stownie: sto milionédw) PLN
Dzier Emisji 21 lutego 2025 roku

Dzier Wykupu 21 sierpnia 2028 roku

Zabezpieczenie Obligacji Obligacje sa niezabezpieczone

Cele Emisji Emitent nie okreslit celu emisji

21 sierpnia 2025 roku, 21 lutego 2026 roku, 21 sierpnia 2026 roku, 21 lutego 2027 roku, 21 sierpnia 2027 roku,

Dni pfatnosci odsetek 21 lutego 2028 roku, 21 sierpnia 2028 roku

zmienne WIBOR 6M + marza 3,70% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni
finansowej i moze wynosic¢ od 3,70 — 4,20% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW

Oprocentowanie

2.5. Informacje o udzielonych poreczeniach i gwarancjach, w tym udzielonym podmiotom powigzanym
Emitenta

W dniu 13 marca 2026 roku spétka Lokum Deweloper S.A. poreczyta za zobowigzania spoétki Lokum Gdralska wobec Keller — Polska sp. z o.0.
wynikajgce z umowy obejmujgcej zaprojektowanie i wykonanie tymczasowego zabezpieczenia gtebokiego wykopu oraz petnienie nadzoru
autorskiego w tym zakresie. Zobowigzanie pozostaje w bezposrednim zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowe] ,Lokum Soho”,
obejmujacej trzy budynki we Wroctawiu przy ul. Goralskiej 24b, 26 i 28. Poreczenie zostato udzielone do kwoty 3 905 tys. PLN netto,
powiekszonej o nalezny podatek VAT, na okres od dnia zawarcia umowy do dnia 31 paZdziernika 2026 roku.

W dniu 28 kwietnia 2026 roku Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia wekslowego poprzez podpisanie weksla wraz z deklaracjg wekslowa
w zwigzku z umowa kredytowa zawartg przez spétke Lokum Géralska w dniu 29 grudnia 2025 roku. Umowa ta dotyczy finansowania oraz
refinansowania naktadéw ponoszonych na realizacje | etapu przedsiewziecia deweloperskiego ,,Lokum Soho”, zlokalizowanego we Wroctawiu
przy ul. Géralskiej.

2.6. Ocena dotyczaca zarzgdzania zasobami finansowymi Emitenta

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Lokum Deweloper S.A. w pierwszej potowie 2026 roku, w zwigzku z realizowanymi przez Grupe
przedsiewzieciami deweloperskimi, koncentrowato sie przede wszystkim na pozyskiwaniu i optymalnym doborze zrédet finansowania,
a takze na utrzymywaniu wskaznikdw ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Zarzad na biezgco monitoruje strukture finansowania oraz poziom
srodkéw pienieznych w poszczegdlnych spoétkach Grupy, dokonujac - w razie potrzeby - odpowiednich dziatarn korygujgcych. Celem tych
dziatan jest zapewnienie stabilnosci finansowej, utrzymywanie wskaznikdw na wtasciwym poziomie, a jednoczesnie mozliwosc efektywnego
lokowania nadwyzek finansowych w produkty inwestycyjne lub depozytowe, ktére zapewniajg Grupie satysfakcjonujgcy poziom zwrotu.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku L
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Zestawienie wskaznikéw finansowych

Formuta obliczeniowa 30.06.2026 30.06.2025 Dynamika

(dane (dane
niebadane) EEGENE

Wskazniki rentownosci

wskaznik marzy brutto Zysk na sprzedazy brutto/Przychody ze sprzedazy 6,3% 6,3% 0,0%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy 159,1% 259,6% -38,7%
wskaznik rentownosci majatku (ROA) Zysk netto w okresie 12M/Wartos¢ aktywow 3,2% 3,9% -17,9%
wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (ROE) Zysk netto w okresie 12M/Kapitat wtasny 4,2% 5,1% -17,6%

Wskazniki ptynnosci
wskaznik biezgcej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe 0,24 4,60 -94,8%

[Aktywa obrotowe - Zapasy]/Zobowigzania

wskaznik ptynnosci szybkiej krétkoterminowe 0,24 4,60 94,8%
wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowigzania krétkoterminowe 0,09 0,28 -67,9%
Wskazniki sprawnosci dziatania

wskaznik cyklu naleznosci w dniach [Naleznosci z tytutu dostaw i ustug*liczba dni w 45 a4 2.3%

okresie]/Przychody ze sprzedazy

[Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe*liczba dni w 21 21 0,0%
okresie]/Koszt wtasny sprzedazy

wskaznik cyklu zobowigzan krétkoterminowych
w dniach

Wskazniki zadtuzenia
wskaznik ogdlnego poziomu zadtuzenia Ogodtem zadtuzenie/Warto$¢ pasywow 25,1% 23,7% 5,9%

wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Ogotem zadtuzenie/Kapitat wtasny 33,6% 31,0% 8,4%

[Kapitat wiasny + Zobowigzania
dtugoterminowe]/Warto$¢ pasywow
*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3 pétrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

trwatos¢ struktury finansowania 93,4% 98,2% -4,9%

Analiza wskaznikowa za pierwsze poétrocze 2026 roku potwierdza utrzymanie stabilnej sytuacji finansowej Spétki. Marza brutto ze sprzedazy
pozostata na niezmienionym poziomie 6,3%, co swiadczy o zachowaniu efektywnosci dziatalnosci operacyjnej. Spétka utrzymata dodatnie
wskazniki rentownosci majgtku (ROA) oraz kapitatu wtasnego (ROE), Swiadczace o efektywnym wykorzystaniu posiadanych zasobow
i kapitatéw wtasnych.

W obszarze ptynnosci finansowej odnotowano istotne obnizenie wszystkich analizowanych wskaznikéw. Zmiana ta wynika przede wszystkim
ze specyfiki dziatalnosci Spotki jako podmiotu holdingowego, ktérego aktywa koncentrujg sie gtéwnie w aktywach trwatych. W zwigzku z tym
klasyczne wskazniki ptynnosci majg ograniczong wartos¢ interpretacyjng i nie odzwierciedlajg w petni sytuacji finansowej Spotki.

Spotka efektywnie zarzadza kapitatem obrotowym, o czym $wiadczy stabilny cykl zobowigzan oraz w zasadzie niezmienny cykl naleznosci.
Analiza rozrachunkéw wykazuje brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan handlowych oraz zobowigzan publicznoprawnych.

Struktura finansowania pozostaje bezpieczna i stabilna. Pomimo niewielkiego wzrostu poziomu zadtuzenia, wskaznik ogdélnego zadtuzenia
utrzymuje sie na umiarkowanym poziomie 25,1%. Wypracowane wartosci wskaznikéw nie stanowig zagrozenia dla stabilnosci finansowej
Spotki, o czym sSwiadczy bezpieczny poziom wskaznika trwatosci struktury finansowania, ktory na koniec pierwszego pétrocza 2026 roku
wynidst 93,4%.

2.7. Ocena dotyczgca zarzgdzania zasobami finansowymi Grupy

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Grupy w pierwszym pétroczu 2026 roku, w zwigzku z realizowanymi przedsiewzieciami deweloperskimi,
koncentrowato sie przede wszystkim na pozyskiwaniu oraz optymalnym doborze zrédet finansowania, a takze na utrzymywaniu wskaznikéw
ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Zarzad na biezgco monitoruje strukture finansowania oraz poziom S$rodkéw pienieznych
w poszczegdlnych spoétkach Grupy i - w razie potrzeby — podejmuje dziatania korygujace, majace na celu zachowanie stabilnosci finansowej
i utrzymanie wskaznikéw na wtasciwym poziomie. Jednoczesnie Grupa dazy do efektywnego lokowania nadwyzek finansowych w produkty
inwestycyjne lub depozytowe zapewniajgce satysfakcjonujacy poziom zwrotu.
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Zestawienie wskaznikow finansowych

Wskazniki rentownosci

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku
(obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A.)

Formuta obliczeniowa

30.06.2026
(dane
niebadane)

30.06.2025
(dane
niebadane)

Dynamika

wskaznik rentownosci sprzedazy Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy 37,6% 39,0% -3,6%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy 15,7% 100,5% -84,4%
wskaznik rentownosci majatku (ROA) Zysk netto w okresie 12M/Wartos¢ aktywow 1,7% 4,6% -63,0%
wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (ROE) Zysk netto w okresie 12M/Kapitat wtasny 2,5% 7,1% -64,8%
Wskazniki ptynnosci
wskaznik biezgcej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe 7,84 11,51 -31,9%
wskaznik ptynnosci szybkiej [All(tywa ob.rotowe—Zapasy]/Zobowmzama 1,00 1,82 -45,1%
krétkoterminowe
wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowigzania krétkoterminowe 0,27 0,48 -43,8%
Wskazniki sprawnosci dziatania
wskaznik cyklu zapaséw w dniach [Stan zapaséw™liczba dni w okresie]/Przychody ze 1292 3521 -63,3%
sprzedazy
[Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
wskaznik cyklu naleznosci w dniach naleznosu+$rodl.<| plgnlezniz.gromad.zone na 52 127 -59,1%
rachunkach powierniczych]*liczba dni w
okresie/Przychody ze sprzedazy
[Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
wskaznik cyklu zobowigzan krétkoterminowych zobowigzania krétkoterminowe+Zobowigzania z
. ) - - ; ) 96 403 -76,2%
w dniach tytutu umoéw z klientami]*liczba dni w okresie/Koszt
wiasny sprzedazy
Wskazniki zadtuzenia
wskaznik ogdlnego poziomu zadtuzenia Ogodtem zadtuzenie/Warto$¢ pasywow 32,5% 34,3% -5,2%
wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Ogotem zadtuzenie/Kapitat wtasny 48,2% 52,3% -7,8%
trwatos¢ struktury finansowania [Kapitat w’r'asny * Zobowufllzanla , 88,0% 91,9% -4,2%
dtugoterminowe]/Warto$¢ pasywow
wskaznik dZwigni finansowej wyemitowanych ;. y ;. e Finansowe Netto*/Kapitat wiasny 0,20 0,20 0,0%

obligacji
*zadtuzenie finansowe netto — oznacza wartos¢ zadtuzenia finansowego pomniejszong o Srodki pieniezne, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych
oraz zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

Wartosci wskaznikow ROA i ROE wyniosty odpowiednio 1,7% oraz 2,5%. W pordéwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego
odnotowano ich spadek, co jest konsekwencjg obnizenia wyniku netto za ostatnie 12 miesiecy o 64%.

Wskazniki ptynnosci ulegty obnizeniu, jednak nadal pozostajg na poziomach zapewniajacych zdolnos¢ do terminowego regulowania
zobowigzan krétkoterminowych. Wskaznik biezacej ptynnosci wynidst 7,84, wskaznik ptynnosci szybkiej 1,00, a wskaznik ptynnosci
gotéowkowej 0,27.

W zakresie sprawnosci dziatania odnotowano poprawe efektywnosci zarzadzania kapitatem obrotowym. Skréceniu ulegty cykle zapasow,
naleznosci oraz zobowigzan krétkoterminowych.

Struktura finansowania pozostaje stabilna. Wskaznik ogélnego zadtuzenia obnizyt sie do 32,5%, a wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego do
48,2%. Jednoczesnie wskaznik trwatosci struktury finansowania utrzymat sie na wysokim poziomie 88%, co potwierdza bezpieczng strukture
zrédet finansowania dziatalnosci Spotki.

Zdaniem zarzadu, obecna kondycja finansowa Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper umozliwia kontynuacje realizacji przyjetej strategii
rozwoju.
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3. Czynniki ryzyka i perspektywy rozwoju
3.1. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Grupa prowadzi staty monitoring i ocene ryzyk zwigzanych z jej dziatalnoscia, podejmujac aktywne dziatania w celu minimalizacji ich wptywu
na wyniki finansowe i stabilnos¢ operacyjna.

3.1.1. Ryzyko finansowe

Grupa jest narazona na kluczowe rodzaje ryzyka finansowego, takie jak ryzyko stopy procentowej, ptynnosci, kredytowe oraz ryzyko zmian
cen. Zarzad systematycznie analizuje i dostosowuje polityke zarzadzania ryzykiem do dynamicznie zmieniajgcego sie otoczenia rynkowego
i specyfiki dziatalnosci Grupy.
Gtéwne instrumenty finansowe wykorzystywane przez Grupe obejmuja obligacje, kredyty bankowe, leasing, a takze jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych, srodki pieniezne i naleznosci z biezacej dziatalnosci. Zarzadzanie ryzykiem finansowym jest scentralizowane i
ma na celu:

e  zapewnienie bezpieczenstwa krétko- i Srednioterminowych przeptywdw pienieznych;

e  ograniczenie zmiennosci wyniku finansowego;

e  pozyskiwanie finansowania na optymalnych warunkach, wspierajgcych realizacje celdw strategicznych.
Grupa nie angazuje sie w transakcje spekulacyjne. Wszystkie operacje na instrumentach finansowych maja na celu zabezpieczenie przed
zidentyfikowanymi ryzykami.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja Grupy Lokum Deweloper, w tym Spotki dominujacej, na ryzyko stopy procentowej wynika przede wszystkim z wykorzystywania
zrédet finansowania opartych o zmienne stawki referencyjne WIBOR 3M lub WIBOR 6M. Dotyczy to w szczegdlnosci wyemitowanych obligacji
Lokum Deweloper S.A. serii J i K, finansowania bankowego dostepnego na poziomie spotek celowych oraz pozyczek wewnatrzgrupowych,
ktérych oprocentowanie pozostaje powigzane z kosztem finansowania zewnetrznego Grupy.

Do maja 2025 roku referencyjna stopa procentowa NBP utrzymywata sie na poziomie 5,75%. W 2025 roku Rada Polityki Pienieznej rozpoczeta
cykl obnizek stép procentowych. Po okresie stabilizacji, stopa referencyjna zostata obnizona do 3,75% i obowigzuje na tym poziomie od 5
marca 2026 roku. Pomimo obnizek stopa procentowa nadal pozostaje istotnym czynnikiem wptywajgcym na koszty finansowania
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a co za tym idzie na rentownos¢ projektéw oraz koszt obstugi zadtuzenia, a takze na zdolnos¢ kredytowa
nabywcow.

Grupa ogranicza to ryzyko poprzez biezgce monitorowanie poziomu stép procentowych, analize wptywu zmian kosztu pienigdza na
marzowos¢ projektow, dywersyfikacje Zrédet finansowania oraz dopasowanie harmonogramu finansowania do harmonogramoéw
realizowanych inwestycji.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zdolnosci Grupy oraz Spétki dominujgcej do terminowego
regulowania zobowigzan. Ryzyko to jest monitorowane poprzez analize przeptywdw pienieznych, termindw zapadalnosci zobowigzan
finansowych, harmonograméw realizowanych projektéw deweloperskich oraz poziomu dostepnych srodkéw pienieznych i aktywow
finansowych.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku aktywa obrotowe Grupy wynosity 771 840 tys. PLN, przy zobowigzaniach kréotkoterminowych 98 401 tys. PLN.
Istotng czes¢ aktywoéw obrotowych stanowity zapasy w kwocie 673 335 tys. PLN, co jest typowe dla dziatalnosci deweloperskiej i wynika z
posiadanego banku ziemi oraz projektéw w toku i gotowych lokali. Poziom srodkéw pienieznych Grupy wynosit 26 630 tys. PLN, a pozostate
aktywa finansowe w wysokosci 61 279 tys. PLN stanowity jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych oraz srodki zgromadzone na
rachunkach powierniczych. Dodatkowym elementem stabilizujgcym ptynnosc jest finansowanie bankowe przyznane spoétce Lokum Goéralska
w kwocie 213 700 tys. PLN na realizacje | etapu przedsiewziecia ,Lokum Soho”. Na 30 czerwca 2026 roku kredyt nie byt jeszcze
wykorzystywany, przy jednoczesnym zapewnieniu spétce dostepu do finansowania projektu. Struktura aktywow i zobowigzan Grupy oraz
dostepne zrdédta finansowania pozwalajg na biezgce finansowanie realizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich oraz planowanych dziatan
inwestycyjnych.
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Ryzyko walutowe

Dziatalnos¢ Grupy oraz Spotki dominujacej prowadzona jest zasadniczo na rynku krajowym i w walucie polskiej. Przychody ze sprzedazy lokali,
koszty wiekszosci ustug budowlanych, finansowanie dtuzne oraz rozliczenia z nabywcami sg co do zasady denominowane w PLN, co ogranicza
bezposrednia ekspozycje na ryzyko kursowe.

Ryzyko walutowe moze jednak wystepowac posrednio, w szczegdlnosci poprzez wptyw kurséw walut na ceny importowanych materiatéw
budowlanych, urzadzen, komponentéw instalacyjnych, paliw i energii. W przypadku ostabienia ztotego wobec gtéwnych walut
rozliczeniowych dostawcow, koszty realizacji inwestycji moga wzrosna¢, co moze oddziatywa¢ na marzowos$¢ projektow, zwtaszcza przy
dtugim cyklu inwestycyjnym.

Grupa nie prowadzi dziatalnosci spekulacyjnej na instrumentach walutowych. Zarzad monitoruje poziom cen materiatow i ustug oraz wptyw
zmian kursowych na koszty realizacji projektow, a w razie potrzeby uwzglednia te czynniki w budzetach inwestycji.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe Grupy dotyczy przede wszystkim s$rodkow pienieznych ulokowanych w instytucjach finansowych, naleznosci od
kontrahentdw oraz rozliczen z nabywcami lokali. W modelu dziatalnosci deweloperskiej ryzyko niewyptacalnosci klientdw jest ograniczane
poprzez system ptatnosci zgodny z harmonogramami umdéw deweloperskich oraz wykorzystanie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych.
Przeniesienie wtasnosci lokalu nastepuje po uregulowaniu ceny sprzedazy, co ogranicza ryzyko powstania istotnych naleznosci
przeterminowanych od nabywcéw.

Na poziomie Spétki dominujacej istotnym elementem ekspozycji kredytowej sg pozyczki udzielone jednostkom powigzanym, ktérych wartosc
bilansowa na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosita 246 397 tys. PLN. Pozyczki te stanowig narzedzie finansowania dziatalnosci spotek
celowych i sg zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich w Grupie. Ryzyko to jest monitorowane poprzez kontrole sytuacji finansowe;j
spotek zaleznych, analize budzetéw projektow oraz nadzér nad przeptywami pienieznymi w Grupie.

Grupa lokuje Srodki wytgcznie w renomowanych instytucjach finansowych, dywersyfikujagc je co podmiotu i rodzaju inwestycji oraz
monitoruje koncentracje ekspozycji. W okresie sprawozdawczym nie zidentyfikowano istotnej koncentracji ryzyka kredytowego, ktora
mogtaby zagrozi¢ sytuacji finansowej Grupy lub Spétki dominujacej.

Ryzyko zmiany cen

Grupa jest narazona na ryzyko zmian cen materiatéw budowlanych, ustug wykonawczych, robocizny, energii, paliw oraz gruntéw
inwestycyjnych. Ryzyko to ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu na dtugi cykl przygotowania i realizacji projektow deweloperskich, w ktérym
ceny sprzedazy czesci lokali mogg by¢ ustalone wczesniej niz ostateczne koszty realizacji inwestyciji.

W 2026 roku utrzymuje sie wzrost cen produkcji budowlano-montazowej, co moze wptywac na poziom kosztéw realizacji projektéw
deweloperskich, a w konsekwencji na ich rentownos¢. Dodatkowym czynnikiem mogacym oddziatywa¢ na poziom kosztéw jest realizacja
inwestycji infrastrukturalnych finansowanych ze srodkéw publicznych i unijnych, ktéra moze zwieksza¢ popyt na ustugi wykonawcow i
podwykonawcéw, robocizne oraz materiaty budowlane.

Grupa ogranicza to ryzyko poprzez szczegdtowe budzetowanie projektédw, biezacy monitoring kosztow, etapowanie inwestycji, weryfikacje
cen ofertowych wykonawcédw oraz wykorzystywanie doswiadczenia wtasnego pionu realizacyjnego. Zmiany kosztéw sg uwzgledniane przy
ocenie rentownos$ci nowych projektéw i podejmowaniu decyzji inwestycyjnych.

3.1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig operacyjng Grupy

Ponizej przedstawiono kluczowe czynniki ryzyka specyficzne dla dziatalnosci Grupy oraz branzy deweloperskiej, ktdre moga negatywnie
wptynaé na dziatalno$¢ operacyjna, wyniki finansowe, sytuacje majgtkowa lub perspektywy rozwoju.

Wahania koniunktury w branzy

Rynek mieszkaniowy w Polsce jest silnie cykliczny i wrazliwy na zmiany sytuacji makroekonomicznej, poziomu stdép procentowych,
dostepnosci kredytéw hipotecznych oraz nastrojéw konsumenckich. Istotnym czynnikiem wptywajagcym na popyt w ostatnich latach byt
program ,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktdry przyczynit sie do istotnego wzrostu sprzedazy mieszkan i przyspieszenia decyzji zakupowych w 2023
i 2024 roku. Brak wdrozenia zapowiadanego kolejnego programu ,Mieszkanie na Start” spowodowat odtozenie przez nabywcow mieszkan
decyzji zakupowych i spadek popytu na mieszkania.

W 2025 roku oraz w pierwszej potowie 2026 roku warunki finansowania stopniowo sie poprawiaty za sprawa obnizek stép procentowych,
spadku inflacji oraz wzrostu wynagrodzen, co wspierato odbudowe zdolnosci kredytowej gospodarstw domowych. Jednoczesnie wysoka
aktywnos¢ inwestycyjna deweloperdw bedaca reakcjg na wezesniejszy wzrost popytu przetozyta sie na wzrost podazy mieszkan i liczby lokali
pozostajacych w ofercie, co zwiekszyto konkurencje na rynku oraz sktonito klientéw do bardziej selektywnego podejmowania decyzji
zakupowych.
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W efekcie rynek mieszkaniowy w 2026 roku pozostawat w fazie stopniowego dostosowywania podazy do popytu. Pogorszenie sytuacji
gospodarczej, ograniczenie dostepnosci finansowania hipotecznego, spadek zaufania konsumentéow lub utrzymywanie sie wysokiej podazy
mieszkan moga negatywnie wptywac na tempo sprzedazy lokali, poziom osigganych cen oraz rentownosc realizowanych projektow. Grupa
na biezgco monitoruje sytuacje rynkowa i dostosowuje skale oraz harmonogram realizowanych inwestycji do obserwowanych zmian popytu.

Konkurencja oraz dostepnos$¢ nowych terenéw inwestycyjnych

Rynek deweloperski, zwtaszcza w najwiekszych aglomeracjach, cechuje sie duzg konkurencja. Rywalizacja dotyczy nie tylko klientéw, ale
rowniez atrakcyjnych gruntéw inwestycyjnych. Ograniczona podaz dziatek budowlanych prowadzi do wzrostéw ceny gruntéw i w potgczeniu
z dtugotrwatymi procedurami administracyjnymi stanowi jedno z gtéwnych wyzwarn dla dalszego rozwoju.

Grupa ogranicza to ryzyko poprzez utrzymywanie duzego banku ziemi, analize lokalizacji pod katem potencjatu sprzedazowego, selektywne
podejscie do nowych zakupdw oraz biezgcg ocene optacalnosci projektdw. Spdtka dominujaca wspiera spotki zalezne organizacyjnie i
finansowo, co umozliwia podejmowanie decyzji inwestycyjnych przy zachowaniu kontroli nad poziomem ryzyka.

Koszty i terminowos¢ realizacji projektow

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem ztozonym i wieloletnim, co naraza Grupe na ryzyko wzrostu kosztéw oraz opdznien.
Zrédtem tych ryzyk mogg by¢ w szczegdlnosci zmiany cen materiatdéw i ustug budowlanych, dostepnosé¢ wykonawcéw i podwykonawcéw,
przedtuzajace sie postepowania administracyjne, koniecznos¢ uzyskania uzgodnien technicznych, a takze sprzeciwy lub srodki zaskarzenia
whnoszone przez strony trzecie. Czynniki te moga wptywac na budzety i harmonogramy projektéw, a w konsekwencji rGwniez na termin
przekazywania lokali i rozpoznawania przychodéw.

Sredni okres inwestycji od zakupu gruntu do rozpoznania lokali w wyniku w | pétroczu 2026 roku wyniést okoto 8,16 lat. Dodatkowo zmiany
systemu planowania przestrzennego, w szczegolnosci zwigzane z wdrazaniem planéw ogdlnych, mogg oddziatywac na tempo przygotowania
nowych inwestycji oraz dostepnos¢ terendw inwestycyjnych. Grupa podejmuje dziatania stuzgce ograniczeniu potencjalnie niekorzystnego
wptywu zmian planistycznych na posiadany bank ziemi, w tym przedstawia wtasciwym podmiotom propozycje rozwigzan uwzgledniajgcych
potrzeby obecnych i przysztych mieszkanicow. Rezultat tych dziatar zalezy od rozstrzygnie¢ podejmowanych w ramach obowigzujacych
procedur planistycznych.

Grupa ogranicza wskazane ryzyka poprzez odpowiednie planowanie harmonogramoéw i budzetéw, biezaca kontrole kosztéw i postepu prac,
etapowanie inwestycji oraz wykorzystywanie wtasnych kompetencji wykonawczych i nadzorczych. Dziatania te pozwalajg zwieksza¢ kontrole
nad przebiegiem procesu inwestycyjnego, wczesniej identyfikowac odchylenia oraz wdrazac¢ dziatania korygujace, nie eliminujg jednak ryzyk
wynikajacych z otoczenia rynkowego, regulacyjnego i administracyjnego.

Warunki atmosferyczne

Dziatalno$¢ budowlana pozostaje wrazliwa na warunki atmosferyczne. Dtugotrwate mrozy, intensywne opady, silne wiatry, fale upatéw lub
inne ekstremalne zjawiska pogodowe moga powodowaé czasowe wstrzymanie prac, ograniczenie dostepnosci ekip wykonawczych,
utrudnienia logistyczne oraz konieczno$¢ zmiany harmonogramu robét.

Ryzyko to moze prowadzi¢ do opdznien w realizacji projektdw, przesuniecia terminéw odbioréw i przekazan lokali, a w konsekwencji do
przesuniecia momentu rozpoznania przychodéw. Wptyw warunkéw atmosferycznych moze by¢ szczegdlnie istotny na etapach robodt
ziemnych, konstrukcyjnych, elewacyjnych oraz zagospodarowania terenu.

Grupa ogranicza to ryzyko poprzez planowanie harmonogramoéw z uwzglednieniem sezonowosci prac, biezacy nadzér nad budowami,
reagowanie na odchylenia harmonogramowe oraz odpowiednig organizacje prac w okresach podwyzszonego ryzyka pogodowego.

Dostepnos¢ finansowania dtuznego

Dostepnos¢ finansowania dtuznego pozostaje istotnym czynnikiem wptywajgcym na mozliwosc realizacji nowych projektéw i optymalizacje
struktury kapitatowej Grupy. Grupa korzysta z rdinych zrdédet finansowania, w tym obligacji, kredytow bankowych, leasingu oraz
finansowania wewnatrzgrupowego. Na dzien 30 czerwca 2026 roku wartos¢ bilansowa wyemitowanych przez Grupe obligacji wynosita
153 821 tys. PLN, z czego 59 732 tys. PLN stanowito zobowigzania krétkoterminowe, a 94 089 tys. PLN zobowigzania dtugoterminowe.
Istotnym Zrédtem finansowania projektowego jest kredyt nieodnawialny przyznany spétce Lokum Gdralska do kwoty 213 700 tys. PLN na
realizacje | etapu inwestycji ,Lokum Soho”, oprocentowany wedtug WIBOR 3M powiekszonego o marze banku, z terminem sptaty do 15
grudnia 2028 roku.

Grupa ogranicza ryzyko finansowania poprzez dywersyfikacje zrédet kapitatu, utrzymywanie relacji z instytucjami finansowymi, dopasowanie
termindw zapadalnosci zadtuzenia do harmonogramow projektéw oraz utrzymywanie dyscypliny kosztowej i ptynnosciowej.
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3.1.3. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Grupa prowadzi dziatalnos¢

Czynniki makroekonomiczne i otoczenie rynkowe

Dziatalnos¢ Grupy i Spotki dominujgcej pozostaje uzalezniona od sytuacji gospodarczej w Polsce, w szczegdlnosci poziomu inflacji, stop
procentowych, dochodéw gospodarstw domowych, bezrobocia, dostepnosci kredytow hipotecznych, kosztow budowy, cen gruntéw oraz
nastrojow konsumenckich. Czynniki te wptywajg zaréwno na popyt na mieszkania, jak i na koszty realizacji projektéw oraz dostepnos¢
finansowania.

Wedtug ostatnich dostepnych danych GUS inflacja CPI pozostaje w przedziale dopuszczalnych odchylen od celu NBP. Jednoczesnie rynek
kredytowy wykazuje oznaki ozywienia: dane BIK wskazywaty na wzrost aktywnosci na rynku kredytow mieszkaniowych. Z drugiej strony,
wysoki poziom oferty mieszkan na najwiekszych rynkach oraz stabilizacja fundamentow popytu wymagajg ostroznego zarzadzania skalg
nowych projektow.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka sg napiecia geopolityczne, ktére moga wptywac na ceny paliw, energii, materiatdw oraz oczekiwania
inflacyjne. Grupa monitoruje te czynniki i dostosowuje harmonogramy inwestycji, budzety projektéw oraz polityke sprzedazy do
zmieniajacych sie warunkéw rynkowych.

Regulacje prawne

Otoczenie regulacyjne pozostaje istotnym czynnikiem wptywajagcym na dziatalno$é Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper oraz Lokum
Deweloper S.A. Z uwagi na charakter prowadzone] dziatalnosci szczegdlne znaczenie majg zmiany przepisow dotyczacych planowania
przestrzennego, procesu budowlanego, rynku deweloperskiego, ochrony nabywcow, efektywnosci energetycznej budynkéw oraz
raportowania i finansowania w obszarze ESG.

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na dziatalnosé Grupy pozostaje reforma planowania przestrzennego. Po uptywie terminu przewidzianego
dla nowych dokumentéw planistycznych kluczowe dla oceny nowych gruntéw oraz harmonogramdw przygotowania inwestycji bedzie to, czy
w gminach, w ktérych Grupa posiada lub analizuje nieruchomosci, weszty w zycie odpowiednie ustalenia planistyczne. W przypadku terenéw
nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego brak zakorczenia procedur planistycznych albo niekorzystne ustalenia
planu ogdlnego mogga ogranicza¢ mozliwos¢ uzyskania nowych decyzji administracyjnych, wptywac na dopuszczalne parametry zabudowy
oraz termin uruchamiania inwestycji.

Reforma planistyczna moze mieé réwniez wptyw na rynek gruntéw. W okresie przejSciowym zwieksza sie znaczenie szczegétowej analizy
statusu planistycznego nieruchomosci, weryfikacji zgodnosci planowanych projektéw z dokumentami gminnymi oraz uwzgledniania
dodatkowego bufora czasowego w harmonogramach administracyjnych. Dla Grupy oznacza to konieczno$¢ ostrozniejszej kwalifikacji nowych
lokalizacji, biezgcego monitorowania procedur planistycznych oraz aktualizacji zatozen dotyczgcych etapowania inwestycji. Ryzyko to dotyczy
przede wszystkim projektdw przygotowywanych oraz gruntéw analizowanych pod przyszte inwestycje, w mniejszym stopniu odnosi sie do
inwestycji posiadajgcych juz wymagane decyzje administracyjne lub realizowanych na terenach objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Istotnym obszarem pozostajg rowniez regulacje dotyczace rynku deweloperskiego i ochrony nabywcéw. Obowigzki informacyjne, w tym
przepisy dotyczace jawnosci cen, zwiekszajg zakres danych publikowanych i raportowanych w procesie sprzedazy. W praktyce oznacza to
przede wszystkim zwiekszenie i utrzymanie odpowiedniej infrastruktury technicznej i informacyjnej, umozliwiajacej sprawne przekazywanie
danych do systeméw publicznych. Moze to powodowa¢ dodatkowe nakfady organizacyjne i systemowe, ajednoczesnie zwieksza
transparentnosc¢ oferty i porownywalnos$¢ warunkdw sprzedazy na rynku pierwotnym.

Grupa monitoruje réwniez zmiany przepiséw techniczno-budowlanych oraz regulacji unijnych dotyczacych efektywnosci energetycznej
budynkoéw, w szczegdlnosci wynikajacych z dyrektywy EPBD. Kierunek zmian oznacza stopniowe podwyzszanie wymagan energetycznych
i Srodowiskowych dla nowych budynkéw. Moze to wptywac na rozwigzania projektowe, dobdr technologii, koszt realizacji inwestycji oraz
sposéb komunikowania standardu produktu klientom i instytucjom finansujgcym. Ze wzgledu na wysoki standard realizowanych projektéw
wplyw ten jest przez Grupe analizowany przede wszystkim na etapie projektowania i budzetowania kolejnych inwestyciji.

Regulacje ESG, w tym przepisy dotyczgce sprawozdawczosci zrGwnowazonego rozwoju, taksonomii oraz oczekiwan instytucji finansowych,
pozostaja obszarem wymagajacym biezgcego monitorowania. Spétka nie traktuje tych regulacji wytacznie jako obowigzku sprawozdawczego,
lecz jako czynnik mogacy wptywac na dostep do finansowania, ocene projektdéw przez banki i inwestoréw, zakres wymaganych danych oraz
standard zarzadzania $ladem srodowiskowym. Zmiany w zakresie obowigzkowej sprawozdawczosci ESG sg obecnie przedmiotem dalszych
uproszczen i doprecyzowania na poziomie unijnym i krajowym, jednak niezaleznie od formalnego zakresu obowigzkéw Grupa analizuje ich
potencjalny wptyw na dziatalnos$¢ operacyjng i finansowanie projektéw.

Grupa ogranicza wptyw ryzyk regulacyjnych poprzez biezace monitorowanie zmian prawa, analize statusu planistycznego posiadanych
i rozwazanych gruntéw, ostrozne planowanie harmonograméw administracyjnych, utrzymywanie odpowiedniego banku ziemi, kontrole
kosztéw projektowych i wykonawczych oraz dywersyfikacje zrédet finansowania. Lokum Deweloper S.A., jako spétka dominujaca, koordynuje
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te dziatania na poziomie Grupy, wspierajgc spotki operacyjne w zakresie przygotowania inwestycji, finansowania, sprzedazy, obstugi prawnej
i administracyjne;j.

Przepisy prawa podatkowego

Dziatalnos¢ Grupy i Spétki dominujgcej wigze sie z koniecznoscig stosowania licznych przepisow podatkowych odnoszacych sie do dziatalnosci
deweloperskiej, finansowania projektow, rozliczen z nabywcami i kontrahentami oraz transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi. Ze
wzgledu na ztozono$é tych regulacji oraz zmienno$¢ praktyki organdw podatkowych ryzyko podatkowe pozostaje jednym z istotnych
elementdéw otoczenia, w ktorym Grupa prowadzi dziatalnosc.

W praktyce ryzyko moze dotyczy¢ m.in. kwalifikacji przychoddéw i kosztéw, momentu rozpoznania obowigzku podatkowego, rozliczen VAT
przy transakcjach dotyczacych nieruchomosci, dokumentacji cen transferowych oraz podatkowych skutkéw finansowania
wewnatrzgrupowego i zewnetrznego. Szczegdlne znaczenie ma zachowanie spojnosci rozliczen pomiedzy Spdtka dominujaca a spotkami
operacyjnymi, w tym w zakresie ustug Swiadczonych w ramach Grupy, pozyczek, poreczen i innych form wsparcia projektow.

Organy podatkowe mogg dokonywac odmiennej oceny skutkdw podatkowych okreslonych czynnosci, réwniez z wykorzystaniem ogdlnej
klauzuli przeciwko unikaniu opodatkowania. W razie uznania, ze sposdb uksztattowania transakcji prowadzit do uzyskania nieuzasadnionej
korzysci podatkowej, mozliwe jest okreslenie zobowigzania podatkowego w innej wysokosci, naliczenie odsetek lub zastosowanie sankcji.
Ryzyko to ma szczegdlne znaczenie w odniesieniu do transakcji o wiekszej wartosci, transakcji powtarzalnych oraz rozliczen pomiedzy
podmiotami powigzanymi.

Istotnym obszarem pozostajg rowniez kontrole podatkowe i czynnosci sprawdzajgce. Grupa przyktada wage do dokumentowania transakcji
i zachowania spdjnosci rozliczen, jednak nie mozna wykluczyé, ze wyniki kontroli bedg rdznity sie od przyjetego przez Grupe sposobu
interpretacji przepiséw. Dodatkowo wdrozenie Krajowego Systemu e-Faktur wymaga dostosowania proceséw ksiegowych, obiegu
dokumentéw i systeméw informatycznych, co w okresie przejsciowym moze zwieksza¢ ryzyko operacyjne zwigzane z fakturowaniem i
raportowaniem.

Grupa i Spétka dominujaca ograniczajg to ryzyko poprzez biezgcy nadzor nad rozliczeniami, monitorowanie zmian przepiséw oraz
aktualizowanie procedur wewnetrznych, niemniej nie mozna wykluczy¢ negatywnego wptywu zmian prawa podatkowego, praktyki organéw
lub wynikéw kontroli na sytuacje finansowg Grupy i Spétki dominujace;j.

3.2. Czynniki, ktore bedg miaty wptyw na osiggane wyniki przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe
w perspektywie kolejnych miesiecy

W perspektywie kolejnych miesiecy na wyniki Lokum Deweloper S.A. oraz Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper wptywaé bedg przede
wszystkim: sytuacja makroekonomiczna i poziom kosztu finansowania, dostepnosé kredytéw hipotecznych dla nabywcéw mieszkan, relacja
popytu do podazy na rynku pierwotnym, poziom kosztéw realizacji inwestycji, dostepnosé wykonawcdéw i podwykonawcow, zmiennos$¢ cen
surowcéw i energii, a takze zmiany regulacyjne dotyczace procesu inwestycyjnego i standardéw energetycznych budynkéw. W ocenie
Zarzadu czynniki te nalezy analizowac tgcznie, poniewaz oddziatujg jednoczesnie na decyzje zakupowe klientdéw, harmonogramy
uruchamiania inwestycji, koszt budowy oraz rentownosc¢ projektow.

Otoczenie makroekonomiczne, stopy procentowe i dostepnos$¢ finansowania

Po obnizkach stép procentowych dokonanych w 2025 roku i w marcu 2026 roku warunki finansowania zakupu mieszkan byty korzystniejsze
niz przed rozpoczeciem cyklu tagodzenia polityki pienieznej. Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania stopa
referencyjna NBP wynosita 3,75%. Pomimo spadku stép koszt kredytu hipotecznego nadal pozostawat istotnym czynnikiem wptywajgcym na
zdolno$¢ kredytowa gospodarstw domowych i decyzje zakupowe nabywcow. Kierunek i skala kolejnych zmian stép procentowych nie sg
przesadzone i bedg zaleze¢ w szczegdlnosci od przebiegu inflacji oraz aktywnosci gospodarczej.

Inflacja CPI obnizyta sie w poréwnaniu z okresami jej najwyzszych odczytow i wedtug ostatnich dostepnych danych pozostawata w przedziale
dopuszczalnych odchyler od celu inflacyjnego NBP. Stabilizacja inflacji sprzyja ochronie realnej sity nabywczej gospodarstw domowych
i ogranicza presje na koszt pienigdza, jednak biezgce zmiany cen energii, paliw, ustug i wynagrodzen nadal mogg wptywac zaréwno na budzety
gospodarstw domowych, jak i na koszty realizacji inwestycji. Z tego wzgledu Grupa nie zaktada trwatego kierunku dalszych zmian stép
procentowych wytgcznie na podstawie pojedynczych miesiecznych odczytéw inflacji.

Rynek kredytéw mieszkaniowych wykazuje oznaki stopniowego ozywienia, wspieranego przez nizsze niz rok wczesniej stopy procentowe i
poprawe zdolnosci kredytowej czesci nabywcow. Nie oznacza to jednak petnego zniesienia bariery kosztowej: poziom oprocentowania,
wymagany wktad wtasny, ocena zdolnosci kredytowej oraz relacja ceny mieszkania do dochodéw nadal ograniczajg dostepnosc finansowania
dla czesci klientéw. Dla Grupy zmiany kosztu pienigdza oddziatujg rownoczesnie na tempo sprzedazy mieszkan i na koszt finansowania
dtuznego projektow.
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Popyt, programy wsparcia nabywcoéw i podaz na rynku mieszkaniowym

Na aktywnos¢ nabywcéw mieszkan nadal wptywajg skutki zakoriczenia programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”. Program ten byt istotnym
impulsem popytowym w latach 2023-2024, a przyjmowanie wnioskow zostato wstrzymane przez banki kredytujgce od 2 stycznia 2024 roku.
W 2025 i 2026 roku nie uruchomiono powszechnego programu doptat do kredytéw mieszkaniowych, ktéry zastgpitby ,Bezpieczny Kredyt
2%”. Projekt ,Mieszkanie na Start” zostat wycofany z prac legislacyjnych, a program ,Pierwsze Klucze”, zapowiadany jako potencjalny
nastepca instrumentow popytowych, nie zostat wdrozony, przy czym srodki miaty zostac skierowane na wsparcie budownictwa spotecznego
i komunalnego.

W konsekwencji rynek mieszkaniowy w wiekszym stopniu opiera sie obecnie na naturalnym popycie wynikajgcym z poziomu dochodow
gospodarstw domowych, zdolnosci kredytowej, kosztu finansowania, poziomu cen mieszkan oraz nastrojéw konsumenckich. Pomimo
stopniowej poprawy czesci czynnikdw makroekonomicznych, decyzje zakupowe klientdow pozostajg bardziej selektywne, a proces zakupu
czesciej poprzedzony jest porownaniem dostepnych ofert, warunkéw finansowania oraz oczekiwanego terminu odbioru lokalu.
Jednoczesnie rynek pierwotny pozostaje rynkiem o szerokiej ofercie mieszkan, co zwieksza mozliwosci wyboru po stronie nabywcéw
i wzmacnia znaczenie konkurencyjnosci poszczegdlnych projektow pod wzgledem lokalizacji, standardu, ceny oraz harmonogramu realizacji.
W takich warunkach Grupa zaktada utrzymanie ostroznego i selektywnego podejscia do uruchamiania nowych etapdw inwestycji,
z uwzglednieniem lokalnego poziomu popytu, skali oferty konkurencyjnej, kosztéw realizacji oraz zaktadanej rentownosci projektow.
Podejscie to pozostaje spojne ze strategig Grupy, ktdra koncentruje sie na dyscyplinie kosztowej, elastycznym dostosowywaniu oferty do
warunkow rynkowych oraz realizacji projektéw o wysokiej jakosci architektonicznej i uzytkowe;j.

Koszty realizacji inwestycji oraz dostepnos¢ wykonawcow i materiatow

Na wyniki Grupy wptywac bedzie utrzymujaca sie presja kosztowa w budownictwie, obejmujgca w szczegdlnosci ceny ustug wykonawczych,
materiatéw, energii, transportu i pracy. Dostepne dane GUS potwierdzajg dalszy wzrost cen produkcji budowlano-montazowej. Z punktu
widzenia oceny przysztych wynikow istotniejszy od pojedynczego miesiecznego odczytu jest utrzymujacy sie trend kosztowy, ktéry moze
oddziatywac na budzety nowych etapéw, poziom marz oraz moment podejmowania decyzji o rozpoczeciu realizacji.

Kumulacja inwestycji infrastrukturalnych finansowanych ze srodkéw krajowych, KPO i innych funduszy unijnych moze zwieksza¢ konkurencje
o wykonawcow, sprzet, materiaty i wykwalifikowanych pracownikéw. Skala tego wptywu bedzie zaleze¢ od faktycznego tempa uruchamiania
i realizacji projektéw publicznych. Grupa bedzie odpowiednio aktualizowaé budzety inwestycji, weryfikowa¢ ceny ofertowe i dostosowywac
harmonogramy uruchamiania kolejnych etapéw do poziomu kosztéw oraz oczekiwanej rentownosci.

Otoczenie geopolityczne i ryzyka surowcowo-energetyczne

Na koszty dziatalnosci Grupy posrednio wptywa réwniez sytuacja geopolityczna, w szczegdlnosci jej oddziatywanie na ceny paliw, energii,
surowcéw oraz koszty transportu. Zarzad nie identyfikuje bezposredniej ekspozycji operacyjnej Grupy na obszar Bliskiego Wschodu, jednak
eskalacja napie¢ w regionach istotnych dla globalnych rynkéw surowcowych zwieksza zmiennos$¢ cen energii i paliw, a posrednio rowniez
kosztow logistyki i produkcji materiatéw budowlanych. Grupa bedzie monitorowata sytuacje geopolityczng, w szczegdlnosci jej przetozenie
na ceny surowcow, koszty finansowania oraz nastroje konsumentéw.

Regulacje krajowe i unijne wptywajace na dziatalnos¢ deweloperska

Otoczenie regulacyjne pozostaje jednym z czynnikéw wptywajacych na dziatalno$¢ deweloperskg, w szczegdlnosci na proces przygotowania
i realizacji nowych inwestycji. Znaczenie w tym zakresie ma reforma systemu planowania przestrzennego, obejmujaca wprowadzenie planéw
ogolnych gmin. Zmiany w systemie planowania przestrzennego moga wptywac przede wszystkim na harmonogram przygotowania nowych
projektow, przebieg procedur administracyjnych oraz ocene mozliwosci inwestycyjnego wykorzystania nowych nieruchomosci gruntowych.
Grupa na biezgco monitoruje zmiany w dokumentach planistycznych oraz uwzglednia uwarunkowania planistyczne przy analizie nowych
nieruchomosci i przygotowaniu kolejnych inwestycji.

Znaczenie dla kosztow i standardéw projektowania beda miaty réwniez regulacje unijne dotyczgce efektywnosci energetycznej budynkdw.
Nowa dyrektywa EPBD przewiduje zaostrzanie wymagan energetycznych, w tym standard budynkéw bezemisyjnych dla nowych budynkéw
publicznych od 1 stycznia 2028 roku oraz dla pozostatych nowych budynkéw od 1 stycznia 2030 roku. Wdrazanie nowych wymagan bedzie
uwzgledniane przez Grupe przy projektowaniu kolejnych inwestycji, w szczegdlnosci w zakresie stosowanych rozwigzan technicznych,
materiatéw i instalacji oraz zwigzanych z nimi kosztéw realizacji.

Na dziatalnos¢ sprzedazowa wptywajg réwniez regulacje zwiekszajace zakres informacyjny podmiotéw dziatajgcych na rynku deweloperskim.
Ustawa o jawnosci cen mieszkan natozyta na deweloperéw szereg nowych obowigzkéw informacyjnych, ktorych celem jest zwiekszenie
przejrzystosci rynku mieszkaniowego. Oprdécz wytycznych dotyczacych zakresu danych prezentowanych na stronach internetowych,
deweloperzy zobowigzani sg rowniez do przekazywania szczegétowych informacji do systemu panistwowego. Regulacje te zwiekszajg zakres
obowigzkéw informacyjnych deweloperdw, a jednoczesnie zwiekszajg dostepnosc¢ i poréwnywalnosé informacji cenowych dla nabywcéw, co
moze wptywac na sposob prowadzenia polityki cenowej i komunikacji sprzedazowej.
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Tempo realizacji projektéw i moment rozpoznawania wynikéw

Na poziom wynikéw kolejnych okreséw wptynie nie tylko tempo zawierania nowych uméw, lecz réwniez harmonogram zakoriczenia budéw,
uzyskiwania pozwolen na uzytkowanie, przekazywania lokali oraz przenoszenia ich wiasnosci. Ewentualne przesuniecia etapéw realizacji lub
odbioréw moga powodowac przesuniecie przychoddéw i marzy pomiedzy okresami sprawozdawczymi, nawet jezeli wczesniejsza sprzedaz lub
poziom rezerwacji pozostajg stabilne. Grupa bedzie zatem ocenia¢ decyzje o uruchamianiu nowych etapdw tacznie z harmonogramem
realizowanych projektow i przewidywanym terminem rozpoznania ich wynikéw.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

W odpowiedzi na opisane powyzej czynniki Grupa bedzie kontynuowata strategie opartg na selektywnym doborze lokalizacji, kontroli procesu
inwestycyjnego, dyscyplinie kosztowej, wysokiej jakosci produktu, ostroznym uruchamianiu kolejnych etapdw inwestycji, dywersyfikacji
zrédet  finansowania oraz rozbudowie banku ziemi. Dotychczasowy model biznesowy Grupy zaktada realizacje inwestycji
w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generujg stabilny popyt, oraz prowadzenie projektdéw z wykorzystaniem wtasnego nadzoru i trybu
generalnego wykonawstwa przy udziale sprawdzonych podwykonawcéw, co zapewnia wiekszg kontrole nad procesem inwestycyjnym i
kosztami.

Grupa bedzie nadal dazy¢ do utrzymywania oferty odpowiadajgcej potrzebom rynku, w szczegdlnosci poprzez realizacje projektow o wysokiej
jakosci architektonicznej i uzytkowej, atrakcyjnych lokalizacjach, funkcjonalnych uktadach mieszkan oraz dobrze zaprojektowanych czesciach
wspdlnych. Jednoczesnie decyzje o uruchamianiu nowych projektéw beda podejmowane z uwzglednieniem tempa sprzedazy, poziomu
zapasow, kosztow budowy, dostepnosci wykonawcéw oraz przewidywalnosci procedur administracyjnych.

Istotnym elementem strategii pozostanie dywersyfikacja zrddet finansowania. Grupa korzysta z kapitatu wtasnego, finansowania bankowego,
emisji obligacji oraz wptat klientow. Taki model finansowania, wraz z biezagcym monitorowaniem wskaznikéw ptynnosci i zadtuzenia, ma na
celu zachowanie elastycznosci finansowej oraz umozliwienie kontynuacji projektéw w zmiennym otoczeniu rynkowym.

Grupa bedzie rowniez kontynuowaé dziatania zwigzane z rozbudowg banku ziemi, przy zachowaniu ostroznosci w zakresie cen zakupu
gruntow, ryzyk planistycznych oraz oczekiwanej rentownosci projektow.

W ocenie zarzadu konsekwentne stosowanie powyzszych zasad powinno ograniczaé¢ negatywny wptyw zmiennych warunkdw rynkowych na
wyniki Lokum Deweloper S.A. i Grupy, przy jednoczesnym utrzymaniu mozliwosci dalszego rozwoju dziatalnosci w kolejnych okresach.
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4. tad korporacyjny Lokum Deweloper S.A.

4.1. Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktoremu podlega Emitent

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem stosowata zasady tadu korporacyjnego dla spétek notowanych na rynku regulowanym Gietdy
zawartych w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021”, przyjety przez Rade GPW uchwatg z dnia 29 marca 2021 roku,
ktéry jest dostepny publicznie pod adresem:

https://www.gpw.pl/pub/GPW/pdf/Uch 13 1834 2021 DPSN2021.pdf

Informacja na temat stanu stosowania przez Spétke od dnia 1 lipca 2021 roku Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2021 znajduje
sie na stronie internetowej Spotki:
https://inwestor.lokum-deweloper.pl/sites/inwestor.lokum-deweloper.pl/files/pl gpw dobre praktyki lokum deweloper 3.pdf

Do dnia 30 czerwca 2026 roku Lokum Deweloper S.A. nie stosowata jedenastu zasad Dobrych Praktyk 2021, tj. 1.2, 1.4.2,, 2.1., 2.2, 2.11.6.,
3.4,,35,,3.6,,4.1,, 4.3, 6.4. Natomiast Spotki nie dotycza nastepujgce zasady Dobrych Praktyk 2021: 3.2, 3.7., 3.10.

W Spotce jest realizowany program motywacyjny, dlatego Spotka zaczeta stosowac zasade 6.2. Dobrych Praktyk 2021.

W odniesieniu do zasady 1.5 Dobrych Praktyk 2021, Spétka w okresie objetym sprawozdaniem poniosta wydatki wykraczajace poza profil jej
podstawowej dziatalnosci, polegajace na wspieraniu kultury, sportu, instytucji charytatywnych, organizacji spotecznych.

4.2. Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat zaktadowy Lokum Deweloper S.A. wynosit 3 600 tys. PLN i dzielit sie na 18 000 000 akcji o wartosci
nominalnej 0,20 PLN kazda. Kapitat zostat w catosci optacony.

“ Rodzaj akcji Liczba akcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500 000
Bl zwykte na okaziciela 1000 000
B2 zwykte na okaziciela 1500 000
B3 zwykte na okaziciela 2 000 000
B4 zwykte na okaziciela 2500 000
B5 zwykte na okaziciela 3000 000
B6 zwykte na okaziciela 4500 000
C zwykte na okaziciela 3000 000
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4.3. Akcjonariat

Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, a posrednio przez pana Dariusza
Olczyka bedacego przewodniczgcym rady nadzorczej Emitenta.

Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawia sie nastepujgco:

. . . . . . Udziat w kapitale Udziat w gtosach

Dariusz Olczyk:

posrednio Unity Fundacja Rodzinna 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit sp. z 0.0. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Kuzniar Fundacja Rodzinna 3079213 3079213 17,11% 17,11%
Pozostali akcjonariusze* 2076 097 2076 097 11,53% 11,53%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

*udziat poszczegdlnych podmiotéw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Lokum
Deweloper S.A. na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania.

Zmi kresi likacii
Stan na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania R R BCE AL (L i
rocznego za 2025 rok

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje
zarzad
Bartosz Kuzniar 3079213 3079213
posrednio Kuzniar Fundacja Rodzinna 3079213 3079213 6928
Tomasz Dotkus 4000 4000
rada nadzorcza
Jan Olczyk 13 350 13 350
Arkadiusz Krol 27733 27733
Dariusz Olczyk: 12 844 690 12 844 690
posrednio Unity Fundacja Rodzinna 84 690 84 690
posrednio Halit sp. z o.o. 12 760 000 12 760 000

4.4. Posiadacze wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz
z opisem tych uprawnien

Statut Spétki nie przewiduje, aby posiadacze papierdw wartosciowych posiadali specjalne uprawnienia kontrolne. Wszelkim mozliwym
naduzyciom pozycji dominujgcej zapobiegajg przepisy prawa, w tym przede wszystkim przepisy Kodeksu Spdétek Handlowych i Ustawy
o Ofercie Publicznej oraz postanowienia statutu Spétki przyznajace szczegdlne uprawnienia mniejszosciowym akcjonariuszom.

4.5. Ograniczenia praw z akgcji

Statut Spoétki nie przewiduje ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy
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wspotpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych. Prawo
uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki majg osoby bedgce akcjonariuszami Spétki w tzw. dniu rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu, tj. na szesnascie dni przed datg walnego zgromadzenia. Zastawnicy i uzytkownicy, ktdrym przystuguje prawo gtosu, majg
prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, jezeli ustanowienie na ich rzecz ograniczonego prawa rzeczowego jest zarejestrowane na
rachunku papieréw wartosciowych w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

4.6. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczgcych przenoszenia prawa wtasnosci papierow
wartosciowych Emitenta

Nie istnieja zadne ograniczenia uzgodnione przez cztonkdw organdw zarzgdzajacych i nadzorczych oraz osoby na stanowiskach kierowniczych
wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nie papieréw wartosciowych Spotki.

4.7. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania oséb zarzgdzajgcych oraz ich uprawnien,
w szczegdlnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie z § 12 ust. 2 lit. b) statutu Spoétki do kompetencji rady nadzorczej nalezy powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu oraz
zawieszanie ich w czynnosciach.

Zarzad Spotki sktada sie z 1 do 3 oséb. Kadencja zarzadu jest wspdlna i trwa 3 lata. Rada nadzorcza jednemu z powotanych cztonkdéw zarzadu
powierza funkcje prezesa zarzadu; w przypadku zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi zarzagdu rada nadzorcza powierza
funkcje wiceprezesa.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotki i reprezentuje jg na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentow w imieniu Spotki
upowazniony jest kazdy cztonek zarzadu dziatajgcy samodzielnie.

Tryb pracy zarzadu okresla regulamin zarzagdu uchwalony przez zarzad i zatwierdzony przez rade nadzorcza.

Spoétka nie przyznata indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien do powotywania lub odwotywania cztonkéw
zarzadu, ktére wygasatyby najpdzniej z dniem, w ktérym uprawniony przestaje byc¢ akcjonariuszem Spotki.

Zgodnie ze statutem Spotki zarzad nie jest uprawniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki bgdz wykupu akcji.

4.8. Zmiana statutu Spoéfki

Zmiane statutu Spoétki reguluje art. 430 k.s.h., ktéry wymaga nie tylko podjecia, stosowng wiekszoscig gtoséw, uchwaty walnego
zgromadzenia, ale takze wpisu do rejestru, ktéry ma charakter konstytutywny.

Zgodnie z § 12 ust. 2 lit. 1) rada nadzorcza Spétki posiada kompetencje do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego statutu Spoétki lub do
wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym, okreslonych w uchwale walnego zgromadzenia.

W dniu 16 czerwca 2026 roku zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy podjeto uchwaty w sprawie zmiany statutu Spétki. Zmiana tresci
dotyczyta § 2 ust. 1 statutu Spétki. W dniu 17 lipca 2026 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego dokonat rejestracji zmiany statutu.

Aktualny tekst jednolity statutu dostepny jest na stronie internetowej Spofki:
https://lokum-deweloper.pl/app/uploads/sites/2/2026/07/Statut-Lokum-Deweloper-S.A.pdf

4.9. Walne zgromadzenie Spotki

Walne zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki, a takze moga sie odbywac¢ w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu walnego
zgromadzenia. Walne zgromadzenia moga odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ Spétki walne zgromadzenie dziata
w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spotek handlowych, statutu Spétki oraz regulaminu. Regulamin walnego zgromadzenia szczegétowo
okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad walnego zgromadzenia.

Zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki (WZA) obradowato w dniu 16 czerwca 2026 roku. Walne zgromadzenie odbyto sie
poprzez formalne zwofanie na podstawie art. 395, art. 399 § 1 oraz art. 402" i art. 4022 k.s.h. i § 14 statutu Spétki. Przebieg walnego
zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek handlowych, zapisami statutu oraz regulacjami zawartymi w regulaminie WZA Spétki.
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Zadna z podjetych uchwat nie stata sie przedmiotem postepowania sgdowego. Zwyczajne walne zgromadzenie podjeto m.in. uchwaty w
przedmiocie:
e  zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 01.01.2025-31.12.2025,
e  rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy
01.01.2025-31.12.2025,
®  rozpatrzenia i zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy
01.01.2025-31.12.2025,
e  zatwierdzenia i pokrycia straty powstatej w wyniku korekty btedu podstawowego dotyczacego lat ubiegtych,
e przeznaczenia czesci zysku za rok 2025 na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki oraz wyznaczenia dnia dywidendy i dnia
wyptaty dywidendy,
e w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rady nadzorczej Lokum Deweloper z dziatalnosci za rok obrotowy 01.01.2025-31.12.2025,
e  udzielenia cztonkom rady nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy 01.01.2025-31.12.2025,
e udzielenia cztonkom zarzgdu absolutorium z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy 01.01.2025-31.12.2025,
e zmiany statutu Lokum Deweloper S.A,
*  przyjecia Polityki Wynagrodzen.

W dniu 16 czerwca 2026 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci
zysku netto za rok 2025 w kwocie 18 000 tys. PLN do wypfaty dla akcjonariuszy Spotki. Na kazda akcje Spétki przypadata kwota 1,00 PLN
dywidendy. Dywidendg objete byty wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne walne zgromadzenie Emitenta ustalito
jako dzien dywidendy date 24 czerwca 2026 roku oraz dzien 29 czerwca 2026 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czes¢ zysku
netto, wypracowanego przez Spotke w 2025 roku w kwocie 29 637 tys. PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

4.10. Zarzad

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie, jego cztonkami byli:

e Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e Tomasz Dotku$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

Kadencja zarzadu jest wspdlna i trwa 3 lata. Mandaty cztonkéw zarzgdu do sprawowania funkcji w zarzadzie wygasty z dniem odbycia
zwyczajnego walnego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy 2023 (art. 369 § 4 Kodeksu sp6tek
handlowych).

W dniu 14 czerwca 2024 roku rada nadzorcza Lokum Deweloper S.A. podjefa uchwaty w sprawie powotania cztonkéw zarzgdu na nowa 3-
letnig kadencje i powierzenia funkcji prezesa zarzadu panu Bartoszowi Kuzniarowi i wiceprezesa zarzadu ds. finansowych panu Tomaszowi
Dotkusiowi.

4.11. Rada nadzorcza

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej
nie ulegt zmianie, jego cztonkami byli:

e Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e Arkadiusz Krol — sekretarz rady nadzorcze;j,

e Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

Zaden z cztonkéw rady nadzorczej nie wykonuje swoich obowigzkéw na podstawie umowy o prace z Lokum Deweloper S.A.

Obecna kadencja rady nadzorczej Emitenta zakoriczy sie w dniu 31 grudnia 2026 roku. Mandaty cztonkéw rady nadzorczej wygasng z dniem
odbycia zwyczajnego walnego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2026 (art. 386 § 2 k.s.h.
wzw. z art. 369 § 4 k.s.h.).
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W dniu 29 czerwca 2021 roku zwyczajne walne zgromadzenie Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwaty w sprawie powotania do sktadu rady
nadzorczej Emitenta, na nowg wspdlng 5-letnig kadencje, rozpoczynajaca sie z dniem 29 czerwca 2021 roku, dotychczasowych cztonkdw rady
nadzorczej.

W dniu 6 wrzesnia 2021 roku rada nadzorcza Lokum Deweloper S.A. podjeta uchwaty w sprawie powierzenia petnienia funkc;ji:
przewodniczacego rady nadzorczej panu Dariuszowi Olczykowi, wiceprzewodniczgcego rady nadzorczej panu Janowi Olczykowi, sekretarza
rady nadzorczej panu Arkadiuszowi Krélowi.

Cztonkowie rady nadzorczej w osobach pani Emilii Sawickiej oraz pana Bartosza Krzesiaka spetniajg kryteria cztonka niezaleznego
w rozumieniu § 15 regulaminu walnego zgromadzenia Emitenta i § 10 ust. 10 statutu Emitenta oraz ztozyli pisemne o$wiadczenia o spetnieniu
kryteriow niezaleznosci, wskazanych w odpowiednich regulacjach dotyczacych spétek publicznych, a ponadto okreslonych w § 2 ust. 3§ § 15
ust. 2 pkt 2 regulaminu walnego zgromadzenia Emitenta.

Zgodnie ze ztozonymi oswiadczeniami, cztonkowie rady nadzorczej Emitenta, nie wykonujg innej dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
Emitenta, nie uczestniczg w spdtce konkurencyjnej jako wspdlnicy spétki cywilnej, spétki osobowej lub jako cztonkowie organu spoétki
kapitatowej oraz nie uczestniczg w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonkowie jej organu.

Wyzej wymienieni cztonkowie rady nadzorczej oswiadczyli rGwniez, ze nie sg wpisani do rejestru dtuznikdw niewyptacalnych prowadzonego
na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

4.12. Komitet audytu

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu
nie ulegt zmianie, jego cztonkami byli:

e Emilia Sawicka — przewodniczgca komitetu audytu, cztonek niezalezny komitetu audytu,
e Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu, cztonek niezalezny komitetu audytu,
e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

W dniu 6 wrzesnia 2021 roku rada nadzorcza Lokum Deweloper S.A. podjeta uchwate w sprawie powotania cztonkéw komitetu audytu na
nowa kadencje w jego dotychczasowym sktadzie i postanowita powierzy¢: pani Emilii Sawickiej funkcje przewodniczacej komitetu audytu,
panu Bartoszowi Krzesiakowi funkcje wiceprzewodniczacego komitetu audytu, panu Janowi Olczykowi funkcje sekretarza komitetu audytu.
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5. Pozostate informacje

5.1. Stanowisko zarzadu dotyczgce mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz
w Swietle wynikow zaprezentowanych w srédrocznym sprawozdaniu

Grupa Lokum Deweloper nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na prezentowany okres sprawozdawczy.

Zgodnie z wymogiem wynikajacym z Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, zawartym w art. 35 ust. 1a i 1c tejze Ustawy, w
odniesieniu do obligacji serii J wyemitowanych w dniu 18 grudnia 2023 roku, Spotka w wykonaniu obowigzku, przekazuje poprzez strone
internetowa informacje dotyczacg prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych na ostatni dziern roku obrotowego. Informacje
dostepne s3 pod linkiem: https://inwestor.lokum-deweloper.pl/pl/informacje-finansowe/#prognozy-zobowiazan-finansowych.

5.2. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ jednostkowa lub taczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spotki.

5.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spoétka dominujaca i jej jednostki zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

5.4. Inne istotne wydarzenia
(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen dotyczacych Emitenta oraz wskazanie czynnikow i zdarzen majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2026 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

5.5. Zdarzenia nastepujace po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji sprawozdania zarzgdu z dziatalnosci Emitenta i Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, nie miaty miejsca inne istotne dla Emitenta i Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane w niniejszym
sprawozdaniu oraz w jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku.
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6. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A. za
okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku zostato zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki dominujgcej w dniu 22 wrzesnia
2026 roku.

22 wrzes$nia 2026 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

22 wrzes$nia 2026 roku )
finansowych

Tomasz Dotkus

L KUM

D EWEL O PER
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