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GRUPA KAPITALOWA NEW TECH CAPITAL S.A. Warszawa, ul. Stefana Okrzei 1A, lok. IXP

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

NEW TECH CAPITAL S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadziliémy przeglad zatgczonego skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego GRUPY KAPITALOWEJ NEW TECH CAPITAL S.A., w ktérej jednostka dominujgca jest NEW
TECH CAPITAL S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Stefana Okrzei 1A, lok. IXP, na ktére skfadajg sie:
srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 30
czerwca 2026 roku, srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych
catkowitych dochoddéw, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wtasnym, srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od
1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz wybrane informacje dodatkowe i objasniajace do
skréconego s$rdodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,skrécone $rédroczne

skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Kierownik jednostki dominujgcej, jest odpowiedzialny za sporzadzenie skréconego srddrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé  finansowa

ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;.

My jesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat skréconego s$rédrocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu

Zakres przegladu

Przeglagd przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglgd srédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr

3436/52e/2019 Krajowe]j Rady Bieglych Rewidentdw z dnia 8 kwietnia 2019 roku, z pézn.zm.

Przeglagd skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego polega na
kierowaniu zapytan przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe,

przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.
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Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg nr 3430/52a/2019
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 roku (z pdzniejszymi zmianami) oraz
uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w
sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220
(Zmienionego) (,KSB”). Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie
istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z
tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego s$rddrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.
Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przeglgdu stwierdzamy, ze nic nie zwrécito naszej uwagi,
co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone skrocone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa

ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Paragraf objasniajacy — kontynuacja dziatalnosci

Zwracamy uwage na informacje zawarta w pkt 21 $réddrocznego skréconego sprawozdania
finansowego, dotyczacg przyjetych przez Zarzad przestanek do kontynuacji dziatalnosci Spotki
(Jednostki Dominujacej) oraz Grupy Kapitatowej. Jednostka Dominujgca pismem z dnia 21.11.2025 .
podtrzymata wniosek z dnia 4 czerwca 2025 roku o roztozeniu obowigzku zwrotu otrzymanego
Swiadczenia wynikajgcego z decyzji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 2 listopada 2012 r. (decyzja
Komisji z dnia 9 lipca 2019 r.) w kwocie 4.542.200,00 zt na 70 réwnych rat, co pozwoli na znaczaca
poprawe dziatalnosci operacyjnej spotki. Ponadto Spdtka ztozyta oficjalng skarge na w/w decyzje
Komisji z dnia 9 lipca 2019 roku do Sadu w Strasburgu i obecnie oczekuje na formalne przyjecie

ztozonej skargi do dalszego procedowania.

Dodatkowo Jednostka Dominujaca w 2025 r. utworzyta rezerwe, w zwigzku z otrzymaniem decyzji nr
KR Il R 21/24 z dnia 17 wrzesnia 2025 roku, dotyczacej obowigzku zwrotu réwnowartosci
nienaleznego Swiadczenia kwocie 7 842 765, 51 zf, na co zostata ztozona skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego. WSA wyrokiem z dnia 6 lutego 2026 roku w catosci uchylit zaskarzong
decyzje nakazujgcy zwrot wspomnianej kwoty. Od tego wyroku Miasto St. Warszawa oraz Komisja do

spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich ztozyty skargi kasacyjne do NSA.
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Jednostka Dominujgca posiada ponadto przeterminowane zobowigzanie z tytutu wyemitowanych
obligacji o wartosci bilansowej 452 tys. zt. Obligacje sg zabezpieczone na nieruchomosci w
tomiankach (ul. Zielona). W przypadku ewentualnego braku srodkéw ptynnych, jesli spdtka nie

podejmie decyzji inwestycyjnych, celem zaspokojenia roszczen nieruchomos¢ zostanie sprzedana.

Dodatkowo Jednostka Dominujgca prowadzi zaawansowane rozmowy z osobg fizyczng w celu
osiggniecia porozumienia w sprawie sptaty zobowigzania w wysokosci 15 min zt z tytutu nabycia akcji
IDH DEVELOPMENT S.A. Emitent przewiduje, iz zaspokojenie wierzytelnosci moze nastgpi¢ poprzez
roztozenie kwoty na raty lub sptate w pdzniejszym terminie, po uzyskaniu srodkéw pienieznych ze

zbycia nieruchomosci lub aktywéw ptynnych.

Powyzsze objasnienie nie stanowi zastrzezenia do wniosku z przegladu.

Naruszenie przepisOw prawa

Informujemy, ze do dnia wydania niniejszego raportu z przegladu, Jednostka Dominujgca nie poddata
badaniu sprawozdania o wynagrodzeniach organéw Spétki za rok 2022-2025, co jest niezgodne z art.
90g ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Krélikowska

Date / Data: 2026-
10-01 16:05

Anna Krélikowska
Kluczowy Biegty Rewident nr ew. 12881

Dziatajgcy w imieniu:
WBS Audyt Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie,

ul. Grzybowska 4 lok. U9B

Warszawa, 1 pazdziernika 2026
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