Zatgcznik do raportu biezgcego nr 71/2026 z dnia 05.11.2026 r.

Szacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej Unibep S.A. (Grupa Kapitatowa) za

3 kwartaty 2026 roku:

Dane szacunkowe dla skonsolidowanych przychoddéw Grupy Kapitatowej (tys. zt)

1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy:

w tym przychody skonsolidowane w segmencie (bez uwzglednienia korekt konsolidacyjnych):

budowlanym (*):

budownictwa modutowego:

deweloperskim:

I-111 kw. 2026 I-111 kw. 2025
1393917 1614 859 -13,7%
1068716 1415405  -24,5%
246 611 124234  +98,5%
118 644 122 849 -3,4%

(*) segment budowalny ujmuje tagcznie sektory budownictwa: energetycznego, ogdlnego oraz

infrastrukturalnego

Dane szacunkowe dla skonsolidowanych wynikéw Grupy Kapitatowej (tys. zt)

1) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy:

2) Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej:
3) Skonsolidowany zysk netto:

4) Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jedn.

dominujace;j:

Dane szacunkowe bilansowe Grupy Kapitatowej (tys. zt)

1) Poziom gotéwki:

2) Poziom zadtuzenia finansowego
(z wyt. zobowigzan leasingowych z tyt. najmow):
3) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowa:

Dane operacyjne

1) Portfel zamoéwien

2) Kontraktacja (segment budowlany + modutowy)

* |11l kw. 2025
I-111 kw. 2026 I-111 kw. 2025 bez zdarzen
jednorazowych
131 802 145 665 145 665
32803 66017 58 867
12491 22 407 16615
12284 15171 12275
na dzien na dzien
30.09.2026 30.09.2025
188 594 274 069
327 693 310821
124 075 112 552
na dzien na dzien
30.09.2026 30.09.2025
6,12 mld zt 4,13mldzt +48%
3462 mln zt 2454 mlnzt  +41%

Jednoczesnie Zarzad Emitenta pragnie zwroci¢ szczegélng uwage na ponizsze elementy, tj.:

o Portfel zamoéwien segmentéw budowlanego i modutowego na rekordowym poziomie 6,1 mld zt
w wyniku przeprowadzenia kontraktacji tych segmentéw w okresie 3 kw. 2026 r. na poziomie 2,9 mld zt.

e Zysk brutto ze sprzedazy osiggnat poziom 9,5%, nieznacznie poprawiajac wynik odnotowany
w | pétroczu 2026 r. (9,4%). Pomimo nizszych przychodéw r/r, rentowno$é wzrosta z 9,0% do 9,5%.

o Na uwage zastuguje systematyczna poprawa wyniku brutto przed opodatkowaniem - z -6,8 mln zt
w | kwartale, do 10,7 mln zt w Il kwartale oraz 14,0 mln zt w Il kwartale 2026 roku.

e Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej, po wyeliminowaniu wptywu
jednorazowego zdarzenia zwigzanego z przeszacowaniem nieruchomosci inwestycyjnych, odnotowanego
w analogicznym okresie ubiegtego roku, utrzymat sie na poziomie zblizonym do ubiegtorocznego.



* Wyjasnienie rodzaju oraz skali wptywu elementow o charakterze jednorazowym w okresie I-1ll kw. 2025

Zdarzeniem o charakterze jednorazowym w I-lll kw. 2025 roku byto dalsze przeszacowanie wartosci godziwej
gruntéw przekwalifikowanych w roku 2024 z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, o czym Emitent
informowat w kolejnych raportach okresowych za rok 2025. Urealnienie wyceny spowodowato wzrost wartosci
nieruchomosci inwestycyjnej i wptyw na wynik z dziatalnosci operacyjnej (+7,2 mln zt) oraz zysk netto (+5,8 min zt).

W okresie I-1ll kw. 2026 roku przychody Grupy Kapitatowej byty nizsze o 13,7% r/r przede wszystkim w zwigzku
zujemnag dynamika w segmencie budowlanym, czesciowo kompensowanym przez dodatnig dynamike
w segmencie modutowym. Utrzymuje sie pozytywny trend poprawy marzy brutto ze sprzedazy realizowanego
portfela zamoéwien, ktéra w okresie I-lll kw. 2026 roku wzrosta do 9,5% z 9,0% w analogicznym okresie roku
poprzedniego.

Pozytywnie na poziom zysku netto wptynat lepszy niz w analogicznym okresie ubiegtego roku wynik na dziatalnosci
finansowej Emitenta, bedacy przede wszystkim rezultatem korzystniejszej wyceny wybranych pozyciji
finansowych, przy dodatkowym pozytywnym wptywie salda réznic kursowych.

Zarzad pragnie wskazagé, ze Grupa Kapitatowa konsekwentnie podejmuje dziatania ukierunkowane na utrzymanie
trwatej rentownosci oraz dalszg poprawe wskaznikéw finansowych. Ponizej kwartalne zestawienie wybranych
pozycji rachunku zyskéw i strat Grupy Kapitatowej, obrazujace poprawe wynikéw finansowych w kolejnych
okresach sprawozdawczych.

tys. zt | kw. 2026 Il kw. 2026 1l kw. 2026
1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy 328 996 527580 537 341
2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 30266 50620 50915
3) Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej: 862 17 358 14 582
4) Skonsolidowany zysk brutto -6778 10744 14016
5) Skonsolidowany zysk netto: -5036 8200 9327
5a) ;ysk_nettp przypadajgcy akcjonariuszom jedn. 5458 8556 9185
dominujacej:

Wptyw na zaprezentowane wstepne wyniki finansowe Grupy Kapitatowej za I-11l kw. 2026 roku miaty czynniki
i zdarzenia w ramach poszczegélnych segmentow dziatalnosci.

Segment budowlany utrzymat wysoka rentownos$¢ na poziomie zysku brutto ze sprzedazy osiggajac poziom 9,6%
wobec 8,2% w okresie |-l kw. 2025 roku.

Poziom sprzedazy uksztattowat sie ponizej zatozen oraz poziomu odnotowanego w analogicznym okresie roku
poprzedniego (spadek 24% r/r). Wynikato to m.in. z przesunie¢ w harmonogramach realizacji czesci kontraktow.
Uwarunkowania wystepujace na wybranych budowach, w tym zmiany projektowe oraz kwestie administracyjne
i organizacyjne, wptywaty na dostepnosé¢ frontéw robdt i tempo realizacji prac. Powodowato to przesuniecia
terminédw wykonania poszczegélnych etapéw inwestycji, a w konsekwencji koniecznos$¢ aktualizacji
harmonogramoéw robdét w uzgodnieniu z zamawiajgcymi.

Jak wskazywano we wczesniejszych raportach, w przeciggu ostatnich lat Zarzad Unibep S.A. dokonat
fundamentalnej zmiany w zakresie struktury posiadanego portfela zamdéwien w segmencie budowlanym.
W ubiegtym roku warto$¢ kontraktacji w zakresie kontraktéw typu ,,buduj” wyniosta jedynie ok. 44%. Pozostata
czes$¢ to kontrakty o charakterze ,,projektuj i buduj”. W okresie I-1ll kw. 2026 roku pozyskane kontrakty typu buduj
stanowity tylko 24%. W konsekwencji wg stanu na 30 wrzesnia 2026 roku udziat kontraktéw typu ,,projektuji buduj”
w wartosci portfela zamoéwien wzrést do 73%, co przektada sie na wydtuzenie okresu od momentu pozyskania
kontraktu do rozpoczecia rozpoznawania przychodéw ze sprzedazy z uwagi na poprzedzajacy ten moment etap
projektowania.

Kontrakty pozyskane w 2026 roku miaty dotychczas ograniczony wptyw na poziom sprzedazy i wyniki segmentu,
co wynikato z harmonograméw ich uruchamiania oraz stopniowego przechodzenia do fazy realizaciji.
W konsekwencji sprzedaz generowana przez nowe kontrakty nie kompensowata jeszcze w petni przesunieé
w realizacji czesci wczesniej pozyskanych projektow.



Istotne znaczenie dla poziomu sprzedazy w kolejnych okresach bedzie miata kontraktacja przeprowadzona
w Il kw. 2026 roku, ktéra w segmencie budowlanym wyniosta 2,8 mld zt. W efekcie portfel zamdwien segmentu
wzrést z 3,2 mld zt wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku do 5,7 mld zt na koniec wrzesnia 2026 roku. Oznacza to
wzrost portfela 0 41% w poréwnaniu ze stanem na koniec wrze$nia 2025 roku.

Kumulacja kontraktacji byta czesciowo efektem dtugotrwatych postepowan przetargowych. W rezultacie w samym
Il kw. 2026 roku zawarto osiem kontraktéw, w tym najwiekszg w historii Emitenta umowe na realizacje prac na linii
kolejowej E75 Biatystok—Etk o wartosci 1.061 mln zt, umowe na roboty na linii kolejowej nr 201 na odcinku Gdansk
Osowa-Gdynia Gtéwna za 437 mln zt oraz umowe na budowe obwodnicy Starogardu Gdanskiego za 332 mln zt.
Portfel zamowien zostat ponadto wzbogacony o umowe na przebudowe i rozbudowe Filharmonii Pomorskiej
w Bydgoszczy za 309 mln zt oraz umowe na budowe bloku kogeneracyjnego w Radomiu za 380 mln zt.

W efekcie udziat projektéw infrastrukturalnych w strukturze portfela zamoéwien wzrést do 50% na dzien 30 wrzesnia
2026 roku, wobec 38% rok wczesniej.

Na wyniki Emitenta w okresie | pdtrocza 2026 roku negatywnie wptyneto rozliczenie kontraktu z Wojskowa
Akademig Techniczna (,WAT”), zwigzane z wyptatag w kwietniu br. kwoty 7,6 mln zt z gwarancji udzielonej przez
KUKE S.A. - o czym spétka informowata w sprawozdaniach finansowych za ten okres. W pazdzierniku 2026 . tj. po
dniu bilansowym zawarto ugode dotyczaca ostatecznych rozstrzygnie¢ pomiedzy WAT a Emitentem, w ktoérej
strony zrezygnowaty ze wzajemnych roszczen ponad kwote ugody lub decydowania o odpowiedzialnosci
kontraktowej przez ktérgkolwiek ze stron wobec strony przeciwnej. Informacje na temat ugody zostaty zawarte
w raporcie biezgcym Spotki nr 69/2026.

W segmencie modutowym sprzedaz w okresie I-lll kw. 2026 roku wzrosta o 99% r/r, osiggajac 247 mln zt wobec
124 mln zt w analogicznym okresie 2025 roku. Podobnie jak w | pétroczu br., tak znaczacy wzrost byt efektem
intensywnej kontraktacji prowadzonej przez caty 2025 rok oraz od poczatku 2026 roku.

W analizowanym okresie Unihouse S.A. pozyskat kontrakty o tgcznej wartosci 452 mln zt, z czego 69 mln zt
przypadato na lll kw. 2026 roku. Dla poréwnania, kontraktacja w okresie I-Ill kw. 2025 roku wyniosta 167 mln zt.

Unihouse S.A. utrzymuje aktywnos$¢ akwizycyjna na rynku polskim. Z tacznej wartosci kontraktacji 452 mln zt na
projekty realizowane w Polsce przypada 388 mln zt. Jednym z najwazniejszych wydarzen 2026 roku byto podpisanie
19 maja br. kontraktu o wartosci ok. 260 mln zt z Bechtel Polska sp. z 0.0. na realizacje prac zwigzanych z budowa
elektrowni jadrowej w gminie Choczewo, najwiekszego kontraktu w historii Unihouse S.A. Ponadto, po dniu
bilansowym zawarto umowe ze Szpitalem Uniwersyteckim w Bydgoszczy o wartosci 20,9 mln zt. Dodatkowo
wjednym z postepowan przetargowych oferta Unihouse S.A. o wartosci 16 mln zt zostata uznana przez
zamawiajgcego za najkorzystniejsza.

Unihouse S.A. utrzymuje rekordowy portfel zamowien, ktérego wartosé wzrosta z 443 mln zt na koniec czerwca
2026 roku do 457 mln zt na koniec wrzesnia 2026 roku, wobec 129 mln zt na koniec wrze$nia 2025 roku.

Wysoki poziom portfela zamdéwien bedzie w znacznej czesci przektadat sie na wyniki w 2027 roku i kolejnych
latach, co wynika z umownych terminéw realizacji projektéw, w szczegdlnosci kontraktéw dotyczgcych robdt we
Frankfurcie oraz wspétpracy z Bechtel Polska sp. z 0.0. Jednoczes$nie specyfika realizowanych projektéw oraz
wynikajace z nich harmonogramy prac beda wymagaty szczegdlnej koordynacji proceséw produkcyjnych
i optymalnego wykorzystania posiadanych mocy wytwdérczych w IV kwartale 2026 roku oraz | kwartale 2027 roku.

W segmencie deweloperskim, po relatywnie stabszym | pétroczu, Il kw. 2026 roku przynidst wyrazne ozywienie
aktywnosci. W efekcie przychody ze sprzedazy za okres I-Ill kw. 2026 roku wyniosty 119 mln zt, co oznacza spadek
0 3,4% r/r, wobec 41-procentowego spadku odnotowanego po | pétroczu br.

Grupa Unidevelopment rozpoznata w wyniku Il kw. 2026 roku 105 lokali. Narastajagco od poczatku roku
rozpoznano 195 lokali wobec 155 w analogicznym okresie roku poprzedniego, co oznacza wzrost 0 26% r/r.

Jednoczesnie odnotowano wyrazny wzrost sprzedazy deweloperskiej. W Il kw. 2026 roku sprzedano 116 lokali,
a narastajgco od poczatku roku 280 lokali wobec 202 lokali rok wczesniej, co oznacza wzrost o 39% r/r. Na
uzyskany poziom sprzedazy wptyw miata m.in. poprawiajgca sie sytuacja na rynku mieszkaniowym, ktérg Grupa
Unidevelopment skutecznie wykorzystata zaréwno na rynkach o strategicznym znaczeniu - w Warszawie
i wTréjmiescie, jak i w Radomiu, gdzie kontynuuje wieloetapowy projekt Osiedle Idea. W Il kw. br. Grupa
Unidevelopment prowadzita sprzedaz w pieciu lokalizacjach. Ostatni raz zblizony poziom kwartalnej sprzedazy



odnotowano w IV kw. 2023 roku, kiedy sprzedano 114 lokali. Utrzymujaca sie wysoka aktywnos¢ sprzedazowa
tworzy potencjat do wzrostu przychodéw segmentu w kolejnych okresach.

W $lad za dziataniami wspierajacymi sprzedaz i dostosowujgcymi oferte do aktualnych warunkéw rynkowych oraz
oczekiwan klientéw, a takze zmiang struktury sprzedawanych lokali, rentownos$é segmentu ulegta obnizeniu.
Marza zysku brutto ze sprzedazy wyniosta 18,2% wobec 24,2% w okresie |-Ill kw. 2025 roku.

W analizowanym okresie rozpoczeto realizacje kolejnego etapu osiedla mieszkaniowego w Radomiu,
obejmujacego 145 lokali. Ponadto w Il kw. 2026 roku Grupa Unidevelopment rozpoczeta przekazywanie lokali
w warszawskiej inwestycji Impuls Marywilska. Na koniec wrzesnia 2026 roku oferta Grupy obejmowata 490
mieszkan wobec 488 rok wczesniej.

Zarzad Emitenta wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe majg charakter wstepny, a zaprezentowane dane
finansowe stanowig szacunkowe wstepne dane uzyskane w trakcie przygotowania sprawozdan finansowych za
okres sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzien ich sporzadzenia i w oparciu o zatozenie, ze nie
powstang nowe okolicznosci, ktdre mogtyby istotnie wptynaé na zaprezentowane pozycje po dniu opublikowania
zaprezentowanych danych finansowych.

W przypadku zidentyfikowania istotnych rozbieznosci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
finansowych analizowanych za okres I-lll kw. 2026 roku wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym
raporcie biezgcym, Emitent niezwtocznie przekaze aktualizacje tych wartosci. Jednoczes$nie Emitent wskazuje, ze
w przypadku braku istotnych rozbieznosci szczegétowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych
przez Grupe Kapitatowa w I-lll kw. 2026 roku zostang przekazane w raporcie za ten okres, ktérego publikacja
przewidziana jest na 23 listopada 2026 roku.



