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INFORMACJE OGOLNE

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. zsiedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFl HOLDING S.A. jest wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego od dnia 31
pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2015 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:
1) 100% udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapitat zaktadowy 20 870,5tys. zt;
2) 100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50 tys. zt;
3) 100% udziatlow w Central Fund of Immovables Sp. Z o.0., kapitat zaktadowy 165 637,0 tys. zt.

Jednostki posrednio kontrolowane dzien 31.12.2015 r. przez CFI Holding S.A.:
1) Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 30 366,5 tys. zl;
2) Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A.., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zi;
3) Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 723,0 tys. zt;
4) Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 384,3 tys. zt;
5) IMA Sprz¢t i Budownictwo Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 297,3 tys. zt;
6) Active Man Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 980,0 tys. zt;
7) Food Market Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zi;
8) BLS8 Sp. z 0.0., kapital zakladowy 5,0 tys. zt.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e ustugi budowlane,
e ushugi transportowe,
e ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego,
e  ushugi wynajmu nieruchomosci,
e  ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
e  ustugi gastronomiczne,
e  usthugi hotelarskie,
ustugi rekreacyjne,
ustugi medyczne
ustugi handlowe w sektorze odziezowym,
ustugi handlowe w sektorze chemicznym,
ustugi zarzadzania nieruchomosciami,

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wylaczeniem holdingdéw finansowych
45.21.A Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

70.20.Z wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek
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Schemat Grupy Kapitalowej na dzieh 31.12.2015 r.

CFI Holding S.A.

100%%6 100%
Central Fund of BL 8 Sp. zo.o.
Immowvables Sp. zo0.0. S KA

100%

TBS "Nasze katy"

Sp. z 0.0.

Food Market Sp. z 0.0.

100%

73,89%

Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ustug
Hotelarskich Sp. z o.0.

86,89%

Krajowa Spotka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z o.o0.

Wroctawskie Centrum SPA. Sp.z o.0.

100%

P.U H. Chemikolor S A.

52%

Active Man Sp.z 0.0.

100%%

IMA Sprzet 1 Budownictwo Sp.z 0.0.

10026

Jednostka dominujaca:

Nazwa pelna:

CFI Holding S.A

Adres siedziby:

50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

e  zarzadzanie dzialalnoscig holdingu
e ushugi budowlane
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Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A .

Procentowy udziat
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci w el Metqda .
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.12.2015
1. Central Fund Of Immovables Sp z 0.0. Lodz Wyr}ajem n,l,eruChomOSCI’ 100 Pelna
dziatalno$¢ hotelarska
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 1 Wynajem mieszkan w
2 "Nasze Katy" Sp z 0.0. Lodz systemie TBS 100 Petna
3. BL8Spzo.0. S KA Wroctaw Dziatalnos¢ developerska 100 Pelna
4. Wroctawskie Przs:dsu;blorstwo Ustug Wroctaw Dziatalno$¢ hotelarska 73,89 Pelna
Hotelarskich Sp. z 0.0.
Dziatalnos¢ w sektorze
5. Wroctawskie Centrum SPA Sp. z o.0. Wroctaw ushug rekreacji, sportu oraz 100 Pelna
ustug medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe s Dziatalno$¢ handlowa,
6. Chemikolor S.A. Lodz sektor chemiczny 52 Petna
7 Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego Lodz Dziatalno$¢ har.ldlowa, 86,89 Pelna
Polconfex Sp z 0.0 sektor odziezowy
. . Wynajem maszyn . .
8. IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o.0. Wroctaw budowlanych 100 Nieistotna
9. Active Man Sp z 0.0. Lodz Dzialalnose W.S.ektorze 100 Nieistotna*
ustug rekreacji i sportu
10. Food Market Sp z 0.0. Lodz Dzialalnos¢ 100 Nieistotna*
gastronomiczna
Zarzadzanie dzialalnoscia
11. BL8 Sp. z 0.0. Wroctaw operacyjna jako 100 Nieistotna*
komplementariusz

* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy
oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktéregokolwiek z powyzszych wskaznikéw jednostki
zalezne podlegajq konsolidacji.

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2015 do 31.12.2015 roku

W 2015 roku spé6tka Central Fund of Immovables zwickszyta udziat w aktywach netto Krajowej Spotki Przemystu Odziezowego
Polconfex Sp z 0.0 0 20% z oraz we Wroctawskim Przedsigbiorstwie Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0. odpowiednio o 15%..

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2015 | « Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu
. Grzegorz Winogradski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
) . Piotr Jakub Matuszczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Isl;dggi:z%blogy 2%?(? Nadzorezej . Rafat Reczek — Cztonek Rady Nadzorczej
o . Mateusz Jakubowski — Cztonek Rady Nadzorczej
. Ireneusz Radaczynski — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 2 wrzesnia 2015 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. poinformowal, ze w zwiazku z powotaniem Pana Michala
Hieronima Bartczaka na Wiceprezesa Zarzadu Spotki Central Fund of Immovables Sp. z o.0. z siedziba w Lodzi,
pozostajacej spotka zalezng od Emitenta, o czym Emitent informowal raportem biezacym nr 35/2015, w konsekwencji
przepisu art. 387 § 1 i § 3 ks.h., z dniem 1 wrzes$nia 2015 roku, wygast mandat do sprawowania przez Pana Michala
Hieronima Bartczaka funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotki CFI Holding S.A. (Raport biezgcy 36/2015)

W dniu 2 grudnia 2015 roku Zarzad Spoétki CFI Holding S.A. powzigl wiadomo$¢ o ztozeniu przez Pana Michata
Izydora Siwiniskiego rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z dniem 1 grudnia 2015 roku. Cztonek Rady
Nadzorczej nie wskazat przyczyn ztozenia rezygnacji. (Raport biezgcy 46/2015)

W dniu 4 grudnia 2015 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, iz w dniu 4 grudnia 2015 roku Rada Nadzorcza
Spotki w sktadzie cztonkow Rady Nadzorczej wybranych przez Walne Zgromadzenie, dziatajac w na podstawie § 12 ust. 4a
Statutu Spotki na podstawie wynikow tajnego gltosowania powotata do Rady Nadzorczej Spotki, w miejsce czlonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy ustapili z pelnionej funkcji przed wygasnieciem mandatu tj. Pana Michata Bartczaka oraz Pana Michata
Siwinskiego nastgpujace osoby:

1. Pana Mateusza Jakubowskiego
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2. Pana Rafata Reczka. (Raport biezgcy 47/2015)

Sklad osobgwy Zarzadu na dzief . Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu
sporzadzania sprawozdania
. Piotr Jakub Matuszczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Sktad Osobowy Rady Nadzorczej . Rafat Reczek — Cztonek Rady Nadzorczej
na dzien sporzadzania sprawozdania . Mateusz Jakubowski — Cztonek Rady Nadzorczej
. Ireneusz Radaczynski — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 24 lutego 2016 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. poinformowat, ze w dniu 23 lutego 2016 roku otrzymat
informacje 0 wyplynieciu do Spolki pisma Pana Grzegorza Winogradskiego datowanego na dzien 17 lutego 2016 roku,
zawierajace o$wiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z przyczyn osobistych. W zwigzku z
powyzszym, Zarzad Spotki CFI Holding S.A. informuje, iz zostang podjgte stosowane dzialania zmierzajace do
niezwlocznego uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej Emitenta. (Raport biezgcy 4/2016)

Biegli rewidenci:

e PKF CONSULT Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscia s.k.
02-695 Warszawa
ul. Orzycka 6 lok. 1b
Region Zachod
50-541 Wroctaw
Al. Armii Krajowej 12/5

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksigzeca 4

00-498 Warszawa
Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: budownictwo

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)

2. System depozytowo — rozliczeniowy: ul. Ksiazeca 4
00-498 Warszawa

Dom Maklerski BDM S.A.
3. Kontakty z inwestorami: UL. Stojatowskiego 27
43-300 Bielsko Biata

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy byli:

. . Rod_zaj Liczba Liczba
Akcjonariusz uprzy\r/]\/i!ejowa akcji Warto$¢ akeji | Udzial % elosimw Udzial %
BL10 sp. zo.0. S.K.A. brak 72352 1 447 040 5,39% 1447 040 5,39%
Andrzej Witkowski brak 250 000 5000 000 18,62% 5000 000 18,62%
Naruwe LTD brak 195078 3901560 14,53% 3901560 14,53%
Phimage LTD brak 195078 3901560 14,53% 3901560 14,53%
RESTATA INVESTMENTS Ltd. brak 235 450 4709 000 17,53% 4709 000 17,53%
Pozostali akcjonariusze brak 394 842 7 896 840 29,40% 7 896 840 29,40%
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Razem X 1342 800 26 856 000 100% 26 856 000 100%

W dniu 31 stycznia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. dzialajac na podstawie art. 70 pkt 1 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych, poinformowal, ze dnia 5 lutego 2015 roku otrzymat zawiadomienie od Pana Andrzeja Witkowskiego, iz
W zwiazku z zawarciem umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 125.000 akeji zwyktych
na okaziciela serii A, stanowiacych 9,31 % udziatu w kapitale zakladowym Spotki i uprawniajacych do 125.000 glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spéiki (9,31 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezgcy 6/2015)

W dniu 6 lutego 2014 roku Zarzad spétki CFI Holding S.A. dziatajac na podstawie art. 70 pkt 1 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych, informuje, ze w dniu 5 lutego 2015 roku otrzymat zawiadomienie od Spotki Idea Sp. z o.0. z siedziba w Lodzi
o0 sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogdlnej liczby glosow.

W zawiadomieniu przekazanym zgodnie z art. 69 ust. 1 i ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych, Spotka Idea Sp. z o.0. poinformowala, iz w wyniku umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015 roku
dokonata zbycia 125.000 akcji Spoiki serii A, stanowiacych 9,31% udzialu w kapitale zakladowym Spoétki oraz
uprawniajacych do 125.000 gltoséw stanowiacych 9,31% udzialu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy Spotki. Po dokonaniu powyzszej transakcji zbycia akcji, Spotka Idea Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi nie posiada
akcji Emitenta, ani praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy 7/2015)

W dniu 4 wrze$nia 2015 roku Zarzad spoiki pod firma CFI Holding S.A. poinformowat, ze w dniu 4 wrzes$nia 2015
roku otrzymal zawiadomienie od Spotki BL 10 Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu o sprzedazy akcji Spotki i
zZmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogolnej liczby glosow. Spotka BL10 Sp. z o.0. S.K.A. z siedziba we
Wroctawiu posiada tacznie 72.352 akcji Emitenta, stanowiacych 5,38 % udzialu w kapitale zakltadowym Spotki. (Raport
biezgcy 37/2015)

W dniu 17 grudnia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymat zawiadomienia od:

a) Pana Andrzeja Witkowskiego, -Akcjonariusz posiada aktualnie 250.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
stanowigcych 18,62 % udzialu w kapitale zakladowym Spotki i uprawniajacych do 250.000 glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 48/2015)

b) Restata Investments Limited z siedzibg w Gibraltarze, iz w zwiazku z zawarciem umowy cywilnoprawnej, w
dniu 16 grudnia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 44.450 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowiacych 3,31
% udzialu w kapitale zakltadowym Spotki i uprawniajacych do 44.450 gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki. W zwiazku z przedmiotows transakcja, Akcjonariusz posiada aktualnie 170.450 akcji zwyktych na
okaziciela serii A, stanowigcych 12,69 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajacych do 170.450
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 49/2015)

c) Spolki Ecco Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi o sprzedazy akcji Spolki oraz zmniejszeniu stanu
posiadania ponizej progu 5% ogolnej liczby gltosow. Spotka Ecco Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi nie
posiada akcji Emitenta, ani praw do gltosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy
50/2015)

W dniu 18 grudnia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymat zawiadomienia od:

a) Restata Investments Limited z siedzibg w Gibraltarze, iz w zwigzku z zawarciem umowy cywilnoprawnej, w
dniu 18 grudnia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 65.000 (stownie: sze$¢dziesiat pigc tysigcy) akcji zwyktych na
okaziciela serii A, stanowiacych 4,84 % udzialu w kapitale zakladowym Spoétki i uprawniajacych do 65.000
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W zwiazku z przedmiotowa transakcja, Akcjonariusz posiada
aktualnie 235.450 (stownie: dwiescie trzydziesci pigé tysiecy, czterysta pigcdziesiat) akcji zwyklych na
okaziciela serii A, stanowiacych 17,53 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajacych do 235.450
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spolki.. (Raport biezgcy 51/2015)

b) Spotki Glob Investment Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi o sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu
posiadania ponizej progu 5% ogodlnej liczby gltosow. Spotka Glob Investment Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi nie
posiada akcji Emitenta, ani praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy
52/2015)

Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych, Zarzad Spotki dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowiazujacymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdanie to obejmuje
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku i okres pordwnywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli
rewidenci, dokonujacy tego badania, speniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z
wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, bieglty rewident zostal wybrany przez Rade Nadzorcza
jednostki dominujacej uchwatg w dniu 8.06.2015 sprawiec wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie pelnej niezalezno$ci i obiektywizmu samego wyboru, jak i
realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w
dniu 21 marca 2016 roku.
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr noty Stan na Stan na
objasniajacej 31-12-2015 31-12-2014

AKTYWA
Aktywa trwale 11010511 1067 357,9
Rzeczowe aktywa trwate Nota 2 224 2455 233 443,7
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 527 044,0 483 913,7
Warto$¢ firmy Nota 7 312 153,7 306 589,1
Pozostate warto$ci niematerialne Nota 5 85,6 7444
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych Nota 8 32947 465,2
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspoizaleznych
i stowarzyszonych wycenianych metodg praw - 0,0 0,0
wlasnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Nota 9 - -
Pozyczki udzielone Nota 15 25 488,5 25 065,2
Inne aktywa finansowe Nota 10 2350,0 2 350,0
Nalezno$ci dtugoterminowe Nota 12 - 12 089,3
Rozliczenia mi¢dzyokresowe Nota 13 26,2 445
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 26 6 363,0 2652,8
Aktywa obrotowe 105 948,7 55327,9
Zapasy Nota 11 13 967,7 10 106,3
Naleznosci handlowe Nota 12 10 399,7 10 368,6
Pozostale naleznosci krotkoterminowe Nota 12 15 803,9 19 695,7
Rozliczenia mi¢dzyokresowe Nota 13 1692,8 819,5
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe Nota 10 59 868,6 2279
Pozyczki udzielone Nota 15 36,8 276,8
Rozliczenie kontraktow Nota 16 0,0 4212,0
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Nota 17 4179,2 9621,1
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - 0,0 0,0
Aktywa razem 1206 999,8 1122 685,8
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

Nr noty Stan na Stan na
objasniajacej  31-12-2015 31-12-2014

PASYWA

Kapital wlasny 62 306,7 40 989,6
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 53 157,2 26 688,0
Kapitat zaktadowy Nota 18 26 856,0 26 856,0
Kapitat zapasowy Nota 19 24 4434 20 146,3
Il:}il:ﬁg; wplaty na kapital podstawowy (wielkosé 17049 17049
Pozostate kapitaly rezerwowe

Zyski zatrzymane Nota 20 -22 906,5 -22 906,5
Wynik finansowy okresu - 26 469,2 4297,1
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych Nota 21 9149,5 14 301,6
Zobowiazanie dlugoterminowe 1100670,4 1036 797,7
Kredyty i pozyczki Nota 23 189 630,9 143 613,5
Zobowiazania handlowe Nota 22 0,0 0,0
Zobowigzania finansowe Nota 3 388,0 773,1
Pozostate zobowigzania Nota 22 814 008,8 800 120,9
Zobowigzania z tytulu partycypacji Nota 24 26 573,9 26 4224
Zobowigzania z tytutu kaucji Nota 25 4916,0 6 762,0
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy Nota 26 64 038,0 58 343,9
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne Nota 27 15,6 27,2
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 - 33,7
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 1099,2 701,0
Zobowiazania krétkoterminowe 44 022,7 44 898,5
Kredyty i pozyczki Nota 23 209411 21 331,6
Zobowigzania finansowe Nota 3 816,5 1267,1
Zobowigzania handlowe Nota 22 6891,7 5607,2
Zobowigzania budzetowe Nota 22 45205 16529
Zobowiazania krotkoterminowe inne Nota 22 5629,5 6 540,8
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne Nota 27 8,0 455
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 2533,7 39,0
Rozliczenie kontraktow dlugoterminowych Nota 16 0,0 4680,0
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 2681,7 37344
Pasywa razem 1206 999,8 1122 685,8
Warto$¢ ksiegowa na akcje ( w zh) 46,5 30,5
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

Za okres Za okres
01-01-2015 01-01-2014
31-12-2015 31-12-2014
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 97 076,1 11 995,7
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 88901,8 12 746,2
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 14 500,0
Zmiana stanu produktow -6 325,7 -768,5
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow, w tym: 66 540,6 11 032,8
1. Amortyzacja 4489,1 19395
2. Zuzycie materialow i energii 17 035,9 1783,7
3. Ustugi obce 14 679,0 5639,9
4. Podatki i optaty 2 880,5 619,6
5. Wynagrodzenia 10 409,9 862,1
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 13538 85,5
7. Pozostate koszty rodzajowe 1050,7 100,1
8. Wartos$¢ sprzedanych towar6w i materialow 14 641,7 2,4
Zysk (strata) na sprzedazy 30535,6 945,0
Pozostate przychody operacyjne 64 255,6 7297,6
Pozostate koszty operacyjne 28 983,3 1625,8
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 65 807,9 6 616,7
Przychody finansowe 3293,6 274,1
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgsci udzialow jednostek
- 200,4
podporzadkowanych
Koszty finansowe 112511 3522,3
Zysk (strata ) z udziatéw w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 424
Odpis wartos$ci firmy 24818,1
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33032,3 3526,5
Podatek dochodowy 166,7 0,0
Podatek odroczony 6 645,2 -213,0
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 26 220,4 37395
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 26 220,4 37395
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych -248,7 -557,6
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 26 469,2 4297,1
Srednia wazona liczba akeji zwyktych 1342 800 1314 815,0
Srednia wazona rozwodniona ilo$¢ akeji zwyktych 1342 800 1314 815,0
Dzialalno$¢ kontynuowana:
Zysk na 1 akcj¢ zwykla (zh) ig'; g’g
Rozwodniony zysk na 1 akcje (z}) ' !
Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana: 197 327
Zysk na 1 akcje zwykta (zt) 19’7 3’27

Rozwodniony zysk na 1 akcje¢ (zh)
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01-01-2015 01-01-2014
31-12-2015 31-12-2014

Wynik netto 26 220,4 37819

Wycena aktywow finansowych

Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -

Inne calkowite dochody netto 26 220,4 37819
Calkowite dochody netto 26 220,4 37819
Przypadajace:

Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 26 469,2 4297,1
Akcjonariuszom niekontrolujacym -248,7 -557,6
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres
01-01-2015 01-01-2014
31-12-2015 31-12-2014
A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto 327877 3526,5
I1. Korekty razem 14 364,5 -526,9
Zyski/straty akcjonariuszow mniejszosciowych 2487
1. Udziat w zyskach ne'tto jednostek podporzadkowanych wycenianych ) 424
metoda praw wlasnosci '
2. Amortyzacja 4489,1 19395
3. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 68,8 0,5
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 72103 2524,6
5. Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej - 16 939,8 11791
6. Zmiana stanu rezerw 26543 -901,0
7. Zmiana stanu zapaséw -3788,7 -849,5
8. Zmiana stanu nalezno$ci 29948 -607,9
?i.nirr]r;isvr\ll?/ c;t\anu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 231135 31176
10. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -5 686,6 -736,9
11. Inne korekty 0,0 0,0
1II. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 47 152,1 2999,6
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony -46,9 -
V. Przeplywy pienig¢ine netto z dziatalnosci operacyjnej (III+1V) 47 105,2 2999,6
B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 32 368,9 162,1
Przychody ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 4.6 33
Przychody ze zbycia aktywow finansowych 15242,6 22,8
Przychody ze zbycia papierow wartosciowych 79725 -
Przychody z tytutu dywidendy i udziatdéw w zyskach - 100,0
Przychody z tytutu odsetek 51 -
Inne wptywy z aktywow finansowych 9077,0 -
Inne wptywy inwestycyjne 21,2 -
I1. Wydatki 129 623,7 15,6
e\17\11zl;ivz‘ﬁll(irigZ&;:stycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 54865 123
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 53 839,2 3,3
Wydatki na nabycie jednostek powigzanych - -
Wydatki na nabycie papieréw wartosciowych 69 061,7 -
Inne wydatki inwestycyjne 1236,4 -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -97 254,8 146,5
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

Za okres Za okres

01-01-2015 01-01-2014

31-12-2015 31-12-2014
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy 122 452,8 24,8
Wplywy netto z wydania udziatlow (emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatlowych oraz doptat do kapitatu 10950,0 i
Kredyty i pozyczki 111 354,9 -
Emisja dtuznych papierow warto§ciowych - -
Inne wplywy finansowe 148,0 24,8
1. Wydatki 77764,2 33456
Nabycie udziatow (akeji) wiasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 69 063,3 1635,3
Wykup dtuznych papierow warto§ciowych - -
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
Ptatnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 1008,6 -
Odsetki 7393,6 13517
Inne wydatki finansowe 280,8 358,6
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) 44 706,6 -3320,8
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.111+/-C.I11) -5443,0 -174,7
E. Bilansowa zmiana stanu $Srodkéw pienieznych, w tym: -5443,0 -174.7
— zmiana stanu §rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych 0,0 0,4
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9621,1 1040,5
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 4178,2 865,8
0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 399,8 655,5
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Za okres Za okres
01-01-2015 01-01-2014
31-12-2015 31-12-2014
A. KAPITAL WEASNY UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
. Kapital wlasny na poczatek okresu 26 688,0 12 496,2
IA. Kapital wlasny na poczatek okresu po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych 26 688,0 12 496,2
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 26 856,0 16 257,8
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego w trakcie okresu: - 10 598,2
- emisja akcji - 10598,2
1.2. Kapital zaktadowy na koniec okresu 26 856,0 26 856,0
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 20 146,3 20 146,3
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego w trakcie okresu z tytutu: - -
- podziatu zysku 4297,1 -
- pokrycia straty - -
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalne;j - -
- koszty emisji - -
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 24 4434 20 146,3
3. Kapital rezerwowego na poczatek okresu - 703,5
3.1. Zmiany kapitatu rezerwowego w trakcie okresu: - -703,5
a) zwigkszenie (z tytutu) - 8,2
- niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu podstawowego - 8,2
b) zmniejszenie (z tytutu) - 711,7
- zarejestrowane podwyzszenie kapitatu podstawowego - 461,7
-korekty ksiggowe - 250,0
3.2. Kapital rezerwowego na koniec okresu - -
4. Nalezne wplaty na kapitat -1704,9 -1704,9
5. Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na - -
poczatek okresu - -
5.1 Zmiany réznic kursowych w trakcie okresu: - -
- zwigkszenia - -
- Zmniejszenia - -
5.2 Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na koniec - -
okresu - -
6. Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu -22906,5 -22906,5
Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach -22906,5 -22906,5
6.1 Zwigkszenia zyskow (strat) z lat ubiegtych w trakcie okresu z tytutu: - -
-zmiana polityki rachunkowosci - -
6.2 Zmniejszenia zyskow (strat) z lat ubiegtych w trakcie okresu z tytutu: - -
- przeniesienia zysku na kapitat zapasowy - -
- zmiana polityki rachunkowosci - -
- pokrycie straty - -
6.3 Zyski (straty) z lat ubiegtych na koniec okresu -22906,5 -22906,5
7 Wynik finansowy okresu: 26 469,1 4297,1
- zysk 26 469,1 42971
- strata -
I1. Kapital wlasny udzialowcow jednostki dominujacej na koniec okresu 53157,1 26 688,0
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

B. KAPITAL WLASNY akcjonariuszy MNIEJSZOSCIOWYCH

I. Kapital akcjonariuszy niekontrolujacym na poczatek okresu: 14 301,6 687,2

a) zwiekszenia: - 14 301,6
- zysk netto okresu przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujagcym - -

- wlaczenie do sprawozdania jednostek na dzien objecia kontroli - 14 301,6

b) zmniejszenia: 5152,1 687,2

- strata netto okresu przypadajaca udzialowcom mniejszosciowym 248,7 557,6

- zmiana w wysokosci posiadanych udziatow w spotkach zaleznych 49033 129,6
II. Kapital akcjonariuszy niekontrolujacych na koniec okresu 91495 14 301,6
C. KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU 62 306,6 40 989,6
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA

OKRES OD 1.01.2015 DO 31.12.2015 ROKU

Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci zatwierdzonymi
przez Uni¢ Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej
»MSSF UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2015 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu
rocznego sprawozdania finansowego za rok 2014.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktore nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

>

MSSF 9 Instrumenty finansowe — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢
w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejagce w MSR 39 kategorie utrzymywane do
terminu wymagalnosci, dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujgcia aktywa
finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwoch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedlug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sa nast¢pujace dwa
warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywow w celu
uzyskiwania przeptywow wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych
momentach przeptywdw pieni¢znych stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czgsci
kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku
finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument kapitalowy nie jest przeznaczona
do obrotu. MSSF 9 daje mozliwo$¢ decyzji o wycenie takich instrumentow finansowych, w momencie ich
poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru
takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga
w pdzniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskow i strat.

MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wigkszego projektu Dziatalno$¢ o regulowanych cenach, po$wigconego
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktorych ceny podlegaja regulacji
przez okreslone organy regulacyjne badZ nadzorcze (w zaleznos$ci od jurysdykeji do takich obszarow nalezg czgsto
dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ushugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi si¢ w szerszym zakresie do zasad rachunkowos$ci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a
jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w
wyniku obowiazujacych przepisow w zakresie regulacji cen, a ktére w Swietle innych MSSF nie spetniajg warunkow
ujecia jako sktadniki aktywow lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objeta regulacjami cen i w
sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata
kwoty kwalifikujace si¢ do uznania za ,,salda pozycji odroczonych”.
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Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrgbnej pozycji
sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja
podziatowi na obrotowe i trwate i nie sa okreslane mianem aktywow czy zobowigzan. Dlatego ,,pozycje odroczone”
wykazywane w ramach aktywow sa okreslane jako ,,salda debetowe pozycji odroczonych”, natomiast te, ktore sa
wykazywane w ramach pasywow — jako ,,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow jednostki powinny wykazywa¢ zmiany netto w
,,pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochodéw catkowitych oraz w sekcji zyskow lub strat
(lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskow lub strat).

MSSF 15 Przychody z uméw z kontrahentami - — obowigzujacy w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawal przychody, jak rowniez wymaga od podmiotow
stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pigciu krokéw, oparty na zasadach,
ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umow z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwalte i MSR 41 Rolnictwo : Rosliny produkcyjne — obowiazujaca w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byly w oparciu
o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badz
modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie aktywa biologiczne wykorzystywane w
dziatalnosci rolniczej wycenia si¢ w wartosci godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprzedaza.

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale i MSR 38 Warto$ci niematerialne: Wyjasnienia dotyczgce
akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych) — obowigzujaca w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016

W odniesieniu do amortyzacji §rodkow trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacja powinna odzwierciedlac tryb
konsumowania przez jednostke gospodarcza korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdéw. W zmianie do MSR 16
dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amortyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do
przychodow generowanych przez jednostke z tytulu dziatalno$ci, w ktorej wykorzystywane sa okreslone sktadniki
aktywow trwalych) nie jest wlasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysoko$¢ przychodéw ma szereg innych
czynnikow, w tym takich jak np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze sposobem konsumowania
korzysci ekonomicznych ze sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych.

W odniesieniu do sktadnikéw aktywow niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w
pewnych okolicznosciach mozna uznaé, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie
wlasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, Ze istnieje $cisty zwigzek miedzy przychodami a
konsumpcja korzysci ekonomicznych ze skladnika aktywow niematerialnych oraz dany sktadnik aktywow
niematerialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka osiagnie
okreslong kwotg przychodow dany sktadnik aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo
do wydobywania ztota ze ztoza, az osiagnigty zostanie okre§lony przychdd.

Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatlow we wspolnych dzialaniach — obowiazujaca
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakcji nabycia (przejecia) udziatdéw we wspolnym dziataniu,
ktore stanowi przedsigwzigcie zgodnie z definicja MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego
udzialu we wspdlnym dziataniu, zastosowaé zasady wynikajace z MSSF 3 Potaczenia przedsigwzig¢ (jak rowniez
inne MSSF niestojace w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawni¢ informacje, ktére sa wymagane w
odniesieniu do potaczen. W czgéci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazowki dotyczace sposobu
ujecia m.in. wartosci firmy, testow na utrate wartosci

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych : Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji -
obowigzujace w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

Zmiany maja na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osadu w celu okreslenia, jakie
informacje podlegaja ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci
zaprezentowac ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udzialow w innych
jednostkach i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach : Jednostki
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inwestycyjne — zastosowanie wyjgtku od konsolidacji - obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

Zmiany dotycza jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji. Wprowadzaja takze wyjasnienia
w odniesieniu do rozliczania jednostek inwestycyjnych.

»  Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe : Metoda praw wlasnosci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym - obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1
stycznia 2016 roku.

Zmiany dotycza zastosowania metody praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Maja na celu
przywrocenie tej metody jako dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdlnych
przedsi¢gwzigciach i jednostkach stowarzyszonych.

»  Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzigciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong Ilub wspolnym przedsigwzigciem — obowiazujace w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

Zmiany dotycza sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspllnym przedsigwzigciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatlem jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig
przedsigwzigcie.

k) Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016
roku.

Projekt proponuje wprowadzenie zmian do nast¢pujacych standardow:

e MSSF 5 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia,
Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy
aktywow przeznaczonych do zbycia) z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub
odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych do dystrybucji. Tego typu
reklasyfikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi
dotyczacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegng zmianie. Aktywa, ktore przestaly spelnia¢ kryterium
przeznaczonych do dystrybucji (i nie spelniaja kryteriow przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo,
jak aktywa, ktore przestaty kwalifikowaé si¢ jako przeznaczone do sprzedazy. Proponuje sig, by poprawki miaty
zastosowanie prospektywne.

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obsluga kontraktow; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy
kompensacie danych ujawnianych w skroconych srodrocznych sprawozdaniach finansowych,

Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacj¢ zaangazowania w
przekazywany sktadnik aktywow dla celow ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych
sktadnikow aktywow. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie uméw zgodnie z kontraktem ustugowym
nie oznacza samo w sobie ciaglo$ci zaangazowania zwigzanej z obowiazkiem ujawniania informacji o ich
przekazaniu. W praktyce jednak wigkszo$¢ kontraktow ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujace
utrzymaniem ciggloéci zaangazowania w dany sktadnik aktywow, np. jezeli kwota i/lub termin wyplaty oplat za
ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywow pieni¢znych. Proponowane poprawki przyczynityby si¢
do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminuja watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogoéw ujawniania
kompensaty aktywow i zobowigzan finansowych w skrdconych §rodrocznych sprawozdaniach finansowych.
Proponuje si¢ sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczace kompensaty nie sa wymagane w stosunku do wszystkich
okresow $rodrocznych.

e MSR 19 Swiadczenia pracownicze — stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych,
Proponuje si¢ wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje
przedsigbiorstw wykorzystywane do szacowania stopy dyskonta $wiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢
emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane poprawki umozliwig ocen¢ wielkosci rynku
takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowigzywatyby retrospektywnie.

MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa — ujawnianie informacji ,,w innym miejscu $rédrocznego raportu
finansowego”.

Proponuje si¢ wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione sa w ramach $rédrocznego raportu
finansowego, ale poza $rédrocznym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie
musiatyby by¢ wlaczone do sprawozdania $rédrocznego przez odniesienie do innej czesci raportu $roédrocznego
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dostepnego dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co §rodroczne sprawozdanie
finansowe.

Wedlug szacunkéow Grupy, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie beda miaty
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

I1. Zalozenie kontynuacji dzialalnos$ci gospodarczej i poréwnywalnos$¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sa porownywalne.

I11. Stosowane zasady (polityka) rachunkowos$ci i metody wyceny aktywow i pasywow oraz przychoddéw i kosztéw.

CFI HOLDING S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowe;j. Jest
ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.cfiholding.pl

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2015 — 31.12.2015 roku zostalo sporzadzone wedtug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
(UE).

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaly ponizej. Zasady te stosowane byly w prezentowanych okresach w sposéb ciagly, o ile nie
podano inaczej.

W Grupie Kapitalowej w 2015 roku zmieniono sposob prezentacji rachunku catkowitych dochodéw z wariantu
kalkulacyjnego na wariant poréwnawczy. W zwigzku z tym dane poréwnawcze zostaly odpowiednio przeksztalcone.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w sposdb
bezposredni lub posredni przez Emitenta. Kontrola wystgpuje wowczas, gdy jednostka dominujaca ma mozliwo$¢ wptywania
na polityke finansowa i operacyjna podlegtej jednostki w celu osiaggnigcia korzysci z jej dziatalnosci. Wszystkie jednostki
grupy kapitalowej stosujg jednolite zasady rachunkowosci zgodne z Migdzynarodowymi Standarami Sprawozdawczos$ci
Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w
formie rozporzadzen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego
za wyjatkiem instrumentéw finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych w wartosci godziwe;.

Spoltki Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci okreslonymi przez ustawg z
dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami
(,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodno$ci
z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki
dominujace;.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach zltotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty
(PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.
Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki wartosci niematerialnych Grupa Kapitalowa ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je
wydzieli¢ lub sprzedad), sa kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosa jednostce
korzysci ekonomiczne.

Wartosci niematerialne wykazywane sa wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci nie wystapity.
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Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i s3 ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.
Warto$ci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznos$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do warto$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto$§¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza warto$ci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jedli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaly, wartos¢
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartoSci sa ujmowane
W pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytuhu utraty warto$ci. Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, optlaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one wartos¢
poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntow, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesigca, w ktorym nastapito
przekazanie $rodka trwalego do uzytkowania, w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznos$ci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomi¢dzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, W
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwale bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaly wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwalego i podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad. Jesli istnieje pewnos¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przyshugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji réwny jest
okresowi trwania umowy leasingowej.

Warto$¢ poczatkowa aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowigzan zostaly ustalone w kwocie réwnej zdyskontowanej wartosci przyszlych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz oplata koncowa zwigkszaja warto$¢ poczatkowsa srodka trwatego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okreslone jako roznica pomigedzy przychodami ze sprzedazy a warto$cia
netto tych $rodkow trwatych i s ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub czgs¢ budynku albo oba te elementy), ktore whasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, §wiadczeniu ustug lub czynno$ciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyktlej dzialalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sa w pozycji zapasy.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlata warunki rynkowe na dzien bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez rzeczoznawce
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majatkowego. Wynik wyceny rozumianej jako réznica pomigedzy warto$cia netto nieruchomosci, a jej wartoscia z operatu
szacunkowego wplywa na zysk/strate netto w okresie, w ktorym nastapita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat
,,Pozostate przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w warto$ci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywoéw do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze $rodkow trwatych lub $rodkéw trwalych w budowie)
nastgpuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wilasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela — Grupe staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna, Grupa stosuje
zasady opisane w czgsci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sg wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapasow lub z zapasow do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, rdéznice miedzy wartoscia godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednia warto$cia bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznic¢ mi¢gdzy ustalona na ten dzien wartoscia
godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasoéw, zaktadany
koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rowny warto$ci
godziwej nieruchomo$ci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytulu utraty warto$ci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cig mozliwg do odzyskania
i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
+przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywdw to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dlugoterminowe sg wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utratg wartosci.

Trwata utrata warto$ci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartos$¢
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci
przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto§¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia warto$ci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylgczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w warto$ci godziwej okre§lonej w inny sposob.

Aktywa finansowe

Ujecie instrumentéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:

- aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy, dla ktorych istnieje aktywny rynek (sa to
migdzy innymi akcje, obligacje, kontrakty forward, futures, opcje, swapy).

Instrumenty te sa z zalozenia przeznaczone do obrotu. Na moment ujgcia wyceniane sg w wartosci godziwe;.
Koszty transakcyjne zwigzane z nabyciem danego aktywa odnoszone sa w wynik biezacego okresu. Zrealizowane
i niezrealizowane zyski i straty z tytulu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wykazywanych wedhug
wartosci godziwej, wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym powstaty,

- udzielone pozyczki i naleznosci sa to aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktdre nie sa kwotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe ktore
jednostka zamierza sprzeda¢ natychmiast lub w bliskim okresie, aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy, aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci.

Pozyczki i naleznosci wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istniejg
obiektywne dowody, Zze zostala poniesiona strata z tytulu utraty wartosci nalezy dokonaé odpisu aktualizujacego.
Kwota odpisu réwna si¢ roznicy pomiedzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywoéw, a wartoscig biezaca
oszacowanych przysztych przeptywow pienigznych.

- - _aktywa finansowe (inwestycje) utrzymywane do terminu wymagalnosci Sa to aktywa finansowe nie bedace
instrumentami pochodnymi z ustalonymi platnosciami, oraz ustalonym terminem wymagalnosci, wzgledem, ktorych
jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac je do terminu wymagalnosci.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ je w zamortyzowanym koszcie z wykorzystaniem efektywnej stopy zwrotu.
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istnieja obiektywne
dowody, Ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci nalezy dokonac odpisu aktualizujacego. Kwota odpisu
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rébwna si¢ roznicy pomigdzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywow, a warto$cia biezaca oszacowanych
przyszlych przeptywow pieni¢znych.

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, wyceniane w wartosci godziwej lub w cenie nabycia, jesli nie jest mozliwe

ustalenie w wiarygodny sposob wartosci godziwej.

Zmiany wartoéci godziwej odnoszone sg na kapitat z aktualizacji z wyjatkiem odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty warto$ci oraz roznic kursowych, do momentu wyltaczenia sktadnika aktywow finansowych z bilansu. wyceny
az do momentu sprzedazy sktadnika aktywow lub rozpoznania utraty warto$ci. Odsetki rozliczane efektywna stopa
zwrotu oraz dywidendy z tego typu inwestycji w momencie uzyskania prawa do ich otrzymania odnoszone w
przychody okresu.

Warto$¢ godziwa instrumentoéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢
godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych

przeptywow pieni¢znych.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utrate wartosci sktadnika

badz grupy aktywow finansowych. Jes§li dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwa do odzyskania wartos$é

sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cia

mozliwg do odzyskania i warto$cig bilansowa. Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela

podobnych sktadnikow aktywow finansowych ustala si¢:
w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokoséci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy
wartos$cia tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwote
mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto§¢ przysztych przeplywow pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowala dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywow finansowych,

= w przypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako roznica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywow 1 jego warto$ciag godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa dluznych instrumentow
finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca warto$¢ przysztych przeptywoéw pieni¢znych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowe]j stosowanej do podobnych instrumentow
finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o czg¢§¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,

= wprzypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznic¢ miedzy warto$cig sktadnika aktywow wynikajaca z ksiag
rachunkowych i biezacg wartoscig przysztych przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartoSci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktow gotowych i produktow w toku produkcji obejmujg koszty bezposrednich materiatéw i robocizny
oraz uzasadniona cze$¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.
Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sa prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztoéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujacy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartos¢.
Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nieéciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow aktualizujacych ich warto$¢ lub
dokonano odpisdbw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$¢ pieniadza w czasie jest istotny, warto§¢ nalezno$ci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniagdza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pieni¢znych
Srodki pieni¢zne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug warto$ci nominalnej, z tym ze warto$¢ srodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu srodkéw na rachunku bankowym, odsetki.
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Rozliczenia migdzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych,
w celu prawidlowej prezentacji wynikow Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada wspoOimiernosci
przychodow i kosztow.

Do biernych rozliczen mig¢dzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitalowej przez kontrahentow, a kwotg zobowigzania mozna
oszacowac w sposOb wiarygodny;
= 7z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia, przysztych $wiadczen wobec nieznanych osob,
ktorych kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaly wlasne ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Grupie ciagzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypelnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest uymowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego warto$é
otrzymanych $rodkow pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug warto$ci godziwej. Zysk lub strata z tytulu
przeszacowania do wartosci godziwej sg uymowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zobowiazania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustlug obejmuja stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materiatdw towarow i ustug, w tym rob6t pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug ujmuje si¢ w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Pozostale zobowigzania obejmuja w szczegolnosci:
— zobowiagzania Grupy wobec budzetu panstwa z tytulu podatku dochodowego zaréwno od oséb prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowiazania z tytulu podatku VAT,
— zobowiazania z tytulu ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostate zobowigzania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowiazania finansowe obejmuja przede wszystkim zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Na dzien rozpoczgcia
okresu leasingu, spotki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach rownych wartosci
godziwej przedmiotu ustalonej na dziefn rozpoczgcia leasingu lub w kwotach rownych warto$ci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu, jezeli jest ona nizsza od wartoSci godziwej. Przy obliczeniu wartosci
biezacej minimalnych optat leasingowych, stopa dyskontows jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie.
W przeciwnym razie stosuje si¢ krancowa stopg procentowa leasingobiorcy. Poczatkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy
zwigkszaja kwote wykazywanga jako sktadnik aktywow.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela si¢ pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda zobowigzania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegodlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskaé stata okresowa
stop¢ procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe ksigguje si¢ jako koszty
w okresach, w ktorych je poniesiono.
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Optaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego nalezy ujmowaé jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa
przez caly okres leasingu, chyba, Ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob roztozenia w
czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze catos¢ kosztow, jakie ma ponies¢ jednostka w czasie trwania
umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Zobowiazania z tytulu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytutu partycypacji oraz kaucji obejmuja cato$¢ zobowiazania spotki wobec najemcow, z tytutu wniesionego
wktadu i zabezpieczen na poczet realizacji umowy najmu. W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach
funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa zobowigzuje kazdego nowego najemce do wplaty zwrotnej
kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalonej na podstawie krotnosci wartosci odtworzeniowych lokalu.
Dla umoéw podpisanych po dniu 11.09.2004r. (ustawa z dnia 27.08.2004 DZ.U. 213) warto$¢ partycypacji stanowi zawsze
taki sam procent warto$ci odtworzeniowej lokalu okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla uméw podpisanych przez
dniem 11.09.2004 wartos¢ partycypacji stanowi rOwnowartos¢ wptaconych srodkow.

Zobowiazania z w/w tytutéw ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci
zwracanych Kkaucji i partycypacji wynikajaca z waloryzacji traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowg
nieruchomosci w systemie TBS i odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Koszty finansowania zewngtrznego

Koszty finansowania zewng¢trznego sa kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia $rodkow trwalych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewngtrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytulu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku
zyskow i strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrat¢ warto$ci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang, mozliwa do odzyskania warto§¢ sktadnika
aktywow 1 dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartosciag mozliwa do
odzyskania 1 wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartos$ci jest yymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitalow z
przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcja, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody ze sprzedazy uslug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli
kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji
zwigzanej ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokos$ci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

W tej pozycji uyymowane sg rowniez przychody z tytutu czynszow osigganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody z tytulu dzialalno$ci deweloperskiej

Grupa kapitatowa ujmuje przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z MSR 18 i rozpoznaje
przychody w momencie przeniesienia wszystkich praw i korzy$ci zwigzanych z nieruchomoscia na nabywce, co z reguty
pokrywa si¢ z data podpisania aktu notarialnego. Do tego momentu poniesione naktady sa prezentowane jako produkcja w
toku, natomiast otrzymane zaliczki jako rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Rozliczanie kontraktow dlugoterminowych

Grupa realizuje dlugoterminowe kontrakty budowlane, ktérych charakterystyczna cecha jest fakturowanie czg$ciowe.
Jednostka uznaje, ze czgsciowe platnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajacego nie odzwierciedlaja rzeczywistego stanu
wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢ wynikdw czgsciowych powstatych w wyniku fakturowanie czgsciowego.

Do rozliczenia dlugoterminowych kontraktow budowlanych w Grupie stosuje si¢ zapisy wynikajace z MSR 11 ,,Umowy o
ushuge budowlana”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wycen¢ metoda stopnia
zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztéw do ogoélu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje si¢ wylacznie w wysokosci
poniesionych kosztow, dla ktoérych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich
poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostki Grupy na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonuja szacunkéw wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystapienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekrocza przewidywane przychody), jest
ona niezwlocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.

Wysokos¢ straty okresla si¢ niezaleznie od: faktu rozpoczecia prac wynikajacych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajacych z umowy oraz wysokosci przewidywanych zyskow z tytutlu innych umoéw, ktoére nie sa pojedynczymi
umowami w rozumieniu paragraf 9 MSR 11.
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W przypadku, gdy powyzsze metody nie sa w stanie przedstawi¢ w sposob kompletny i wiarygodny specyfiki kontraktu
dtugoterminowego jednostka moze ustali¢ inny sposob rozliczenia umowy o ustugi budowlane.

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek sag ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszte wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowiazanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyplaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sg ujmowane wedtug warto$ci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnosé, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz spelnione zostana wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i1 systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w
sposob zapewniajacy wspotmiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowaé. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychod przez okres amortyzacji $rodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
cz¢$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od os6b prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nast¢gpnych osiagnicty
zostanie doch6d do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potracane w przysziosci, bierze si¢ taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie b¢dzie obowiazywaé w latach nastepnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwg na odroczony podatek dochodowy od osdb prawnych tworzy si¢ na dodatnie réznice przejsciowe miedzy wartoscia
bilansowsa i podatkowag aktywow i pasywow, tj. roznic, ktore spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, Ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze si¢ taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bgdzie obowigzywac w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposdb wiarygodny okresli¢ ich warto$¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spoétki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiggnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujac jednolite zasady rachunkowosci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastgpujacych w zblizonych okolicznos$ciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca taczy swoje sprawozdanie finansowe
ze sprawozdaniami spotek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow, zobowigzan, kapitalu
wiasnego, przychodow oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja podlegaja
wylaczeniom konsolidacyjnym.
W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat Grupy
Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza, dokonuje sig:
% wylgczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej, w jednostce zaleznej oraz tej czesci kapitatu
wiasnego spotki zaleznej, ktora odpowiada udziatlowi jednostki dominujacej,
% okre$lenia udziatdéw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleznej za dany okres sprawozdawczy.

Udzialy mniejszosci w aktywach netto obejmuja:
«  warto$¢ udziatow mniejszosci z dnia pierwotnego polaczenia,
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« zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udziaty mniejszo$ci poczawszy od dnia potaczenia.

Udziat whascicieli mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji warto$ci godziwej aktywow i kapitatow.
W kolejnych okresach straty przypadajace wiascicielom mniejszosciowym powyzej wartosci ich udziatdw pomniejszaja
kapitaty jednostki dominujace;j.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje si¢ korekt majgcych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi przez podmiot dominujacy.
Wazne oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikdow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zalozenia i1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki
moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spotka tworzy rezerwy na przyszle zobowigzania, ktoérych termin wymagalno$ci albo kwota nie s3 pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiagze si¢ z koniecznos$cig udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesniej.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sa wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btednych szacunkdéw i zapewnié rzetelnos¢ i
prawidlowos$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sg traktowane przez Grupg w caloséci jako zobowigzania dlugoterminowe Zobowigzania z w/w tytulow ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartoSci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowe nieruchomos$ci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla Srodkow trwatych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnie jak dla wiasnych srodkow trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okresow uzytkowania rownych okresowi trwania umowy. Grupa przyjela zalozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja obowigzkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sa budzety
poszczegblnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedza i do§wiadczeniem Grupy. Budzety podlegaja aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych Grupa stosuje metod¢ procentowego zaawansowania kosztow
i przychodéw. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodéw.

1V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

Nie wystapity
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V. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynoszg:

Sredni kurs w Minimalny Maksymalny kurs w Kurs na ostatni
] okresie* kurs w okresie okresie dzien okresu
01.01.2015 — 31.12.2015 4,1848 3,9822 4,3580 4,2615
01.01.2014 — 31.12.2014 4,1893 4,0998 4,3138 4,2623

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow bilansu przeliczono wedlug kursow ogloszonych przez Narodowy Bank Polski
dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien okresu.

Poszczegblne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow $rodkow pienigznych przeliczono wedtug
kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng S$rednich kursow ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO

obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywoéw pieni¢znych z prezentowanego
sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

dane w tys. zt

Wyszczegblnienie 01.01.2015 - 31.12.2015 01.01.2014 - 31.12.2014

PLN EUR PLN EUR

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Przychody netto ze sprzedazy 103 401,8 24.708,9 12746,2 3042,6

produktéw, towardw i materiatow

Koszty dziatalno$ci operacyjnej 66 540,6 15900,5 9370,8 2236,8

Zysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej 65 807,9 15442,4 6616,7 15794

Zysk (strata) brutto 33032,3 7 893,4 3526,5 851,9

Zysk (strata) netto 26 220,4 6 265,6 37819 902,8

Liczba udziatow/akeji w sztukach 1342 800,0 1342 800,0 1342 800,0 1342 800,0

Zysk (strata) netto na akcje zwykla 195 47 32 08

(zt/euro) ! ’

BILANS

Aktywa trwale 11010511 258 371,7 1067 357,9 250 418,3

Aktywa obrotowe 105 948,7 24 861,8 55327,9 12 980,8

Kapitat wlasny 62 399,4 14 642,6 40 989,6 9616,8

Kapitat zaktadowy 26 856,0 6302,0 26 856,0 6 300,8

Zobowigzania dtugoterminowe 1100 670,4 258 282,4 1036 797,7 243 2484

Zobowiazania krotkoterminowe 43929,9 10 308,5 44 898,5 10533,9

Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 46,5 10,9 30,5 7,2

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienigZne netto z 47 105,2 11256,3 2 999,6 716,0

dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieni¢Zne netto z 972548 -232400 1465 350

dziatalno$ci inwestycyjnej

Przeplywy pieni¢Zne netto z 44706,6 10 683,1 33208 792,7

dziatalno$ci finansowej
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V1. Noty objasniajace do skonsolidowanego bilansu i skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

NOTA.1. Sprawozdawczo$é wedlug segmentow dzialalnosci

Zgodnie z MSSF 8 §5 Zarzad GK CFI HOLDING zmienit sposob prezentacji segmentow operacyjnych.

W grupie kapitatowej od 1.01.2015 roku zostaly wydzielone nowe segmenty dziatalnosci:

Budownictwo — obejmuje calg dziatalno$¢ zwigzang z ustugami budowlanymi, sprzgtowymi i transportowymi. W
ramach tego segmentu grupa wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z
obstuga zadtuzenia kredytowego.

TBS — Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.- obejmuje calg dziatalno$¢ zwiazana
zwynajmem lokali i ich utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego.
W ramach tego segmentu grupa wydziela zard6wno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane
z obstuga zadluzenia kredytowego zaciagnigtego na budowe nieruchomosci.

Nieruchomosci komercyjne - obejmuje dzialalno$¢ zwigzang z wynajmem komercyjnych nieruchomosci
niemieszkalnych. W ramach tego segmentu grupa wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty
finansowe.

Hotele — obejmuje dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem pokoi hotelowych.

Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkéw ochrony roslin,
barwnikéw oraz innych chemikaliow. W ramach tego segmentu grupa wydziela zaréwno przychody i koszty
operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z obstugg zadtuzenia kredytowego.

Rekreacja i ochrona zdrowia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z funkcjonowaniem basendéw kapielowych,

saunariow, SPA, sitowni 1 fitness.

Wyniki segmentéw za rok 2015 roku przedstawiaja sie nastepujgco:

Dzialalno$¢ kontynuowana korekty
Nieruchomosci - - Rekreacji i ochrony konsolid | Dzialalnos¢
Wyszczeg6lnienie ek komercyjne V=S Gzl ST ERIED zdrowia acyjne ogolem
Wynik finansowy segmentéw branzowych
Przychody segmentu ogélem 41 597,7 28528,1|8788,9 15778,4 16 337,4 5421,41 -19 375,8 97 076,1
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych 415977 28 528,11 8788,9 15778,4 14 337,4 54214 | -17 3758 97 076,1
0,0

Sprzedaz migdzy segmentami 0,0 0,0 2000,0 -2 000,0 0,0
Koszty operacyjne 14 725,9 14 725,91 5676,0 15 758,3 4718,5 5764,7 51713 66 540,5
Zysk (strata) segmentu 26 871,8 13802,3|3112,8 20,1 9618,9 -343,3 | -22 547,1 30 535,6
Przychody finansowe 1602,3 1602,3| 104,2 0,8 0,0 18,0 -34,0 3293,6
Koszty finansowe netto 4294,6 4294,6 | 2006,3 215,0 0,0 17,5 423,1 11251,1
Zysk (strata) 24 179,5 11110,0] 1210,7 -194,0 9618,9 -342,8 | -23 004,2 225781
Pozostate przychody operacyjne 64 255,6
Pozostate koszty operacyjne 28 983,3
Zysk (strata) na sprzedazy catosci
lub cze¢$ci udziatéw jednostek
podporzadkowanych 0,0
Odpis wartosci firmy -24 818,1
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 33032,3
Podatek dochodowy 6811,9
Wynik mniejszosci -248,7
Zysk (strata) netto za okres 26 469,2
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W grupie kapitalowej w 2014 roku wydzielone byly nastgpujace segmenty dziatalnosci:

- CFI

HOLDING S.A. — obejmuje cala dzialalno$¢ zwiazana z uslugami budowlanymi, sprz¢towymi i

transportowymi, a takze z wynajmem lokali i ich utrzymaniem. W ramach tego segmentu grupa wydziela zaréwno

przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwiazane z obstuga zadluzenia kredytowego.

- TBS — Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.- obejmuje calg dziatalno$¢ zwiazang z
wynajmem lokali i ich utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spolecznego. W ramach
tego segmentu grupa wydziela zaréwno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z obstuga
zadluzenia kredytowego zaciggnigtego na budowg nieruchomosci.

- IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. — obejmuje calg dziatalno$¢ zwiazang z wynajmem i kompleksowa obstuga
zurawi budowlanych, wynajmem i sprzedaza konteneréw budowlanych oraz montazem maszyn i urzadzen. W
ramach tego segmentu grupa wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwiazane z
obshuga zadhuzenia kredytowego.

Wyniki segmentow za 2014 rok przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana

s - IMA do Korekt Dzialalno$¢
RRAEZEZEc OIS CFl ';XIdmg TBS momentu konsolidac))lljne ogolem
wyjscia z grupy
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu ogélem 4 240,5 8 039,6 469,1 -3,0 12 764,2
Sprzedaz na rzecz klientow
zeI:)wnqtrznych 42315 80396 469.1 12764,2
- w tym przychody z tytulu
wyceny do wartosci godziwej 0,0
Sprzedaz migdzy segmentami 3,0 0,0 0,0 -3.0 0,0
Koszty ogélem 4032,2 4799,7 436,3 102,6 9370,8
Zysk (strata) segmentu 205,3 3239,9 32,8 -102,6 33754
Przychody finansowe 10,1 152,9 111,0 274,1
Koszty finansowe netto 1826,2 19710 358,2 -633,1 3522,3
Zysk (strata) -1610,8 14217 -214,3 530,5 127,2
Pozostate przychody operacyjne 7297,6
Pozostate koszty operacyjne 1625,8
Koszty zarzadu 2421,7
Koszty sprzedazy 2,7
Odpis wartosci firmy 0,0
Zysk (strata) na sprzedazy catosci
lub czgsci udziatéow jednostek
podporzadkowanych 200,4
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 3568,9
Podatek dochodowy -213,0
Wynik mniejszosci -557,6
Zysk(strata) z udzialow w jedn.
podporzadkowanych wycenionych
metoda praw wlasnosci -42,4
Zysk (strata) netto za okres 42971
Aktywa Segmentu 841 424,00 100 299,20 2774,30 178 188,32 1122 685,82
Zobowigzania Segmentu 822 632,60 87 792,10 2762,10 168 509,46 1081 696,26
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NOTA.2. Rzeczowe aktywa trwale

Maszyny Srodki Pozostate Srodki

- i urzadzenia Transportu Trwale Srodki
Budynki i
Wyszczegolnienie (ST budowle trwale w Razem

o w W | budowie

. leasi leasi

leasingu
ngu ngu

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien 30 158,2 189 746,4 9500,6 | 4340,1 32528 5639,5 16 664,7 259 302,3
1.01.2015 roku

Zwigkszenia, z

tytutu: 426,9 4 446,2 591,2 350,9 359,6 - 1952,6 - 9874,7 18 002,2
nabycia Srodkéw 426,9 39838 | 5912 | 3509 | 3596 | - | 19526 | - | 20894 97545
trwatych
wytworzenia we
wilasnym zakresie - - - - - - - 7785,3 7785,3
srodkow trwatych
potaczenia jednostek ) ) ) ) ) ) ) ) ) ;
gospodarczych
zaliczek - 462,4 - - - - - - - 462,4
Zmntf{fﬁﬁ.”'a' z 58,7 33479 | 1481 - 3334 | - | 20413 | - | 170498 229793
sprzedaz 58,7 36,3 148,1 - 20,8 - 20413 - - 2305,3
likwidacja/przeklasy
fikowanie 3311,6 - - 312,6 - - - 17 049,8 20674,0
Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien 30526,4 190 844,7 99436 | 46910 3279,0 - 5550,8 - 9489,6 254 325,2
31.12.2015 roku
Umorzenie na dzien
1.01.2015 - 134728 5434,3 | 25475 24455 1882,6 25782,7
Zwigkszenia, z - 21765 | 7549 | 4671 | 388 - | 10300 | - - 44671
tytutu:
amortyzacji 2176,5 754,9 467,1 38,8 - 1030,0 44671
potaczenia jednostek ) ) ) ) } } ) )
gospodarczych
Zmniejszenia, z ) 0.4 83,5 - 20,8 - 65,4 - - 170,1
tytutu:
sprzedaz 0,4 83,5 - 20,8 - 65,4 - - 170,1
likwidacja/przeklasy
fikowanie 3110
Umorzenie na dzied - 156488 | 61057 | 30146 | 24635 | - | 28472 | - - 300797

31.12.2015 roku

Odpisy
aktualizujace na -
01.01.2015

Zwigkszenia - - - - - - - - - -

Zmniejszenia - - - - - - - - - -

Odpisy
aktualizujace na - - - - - - - - - _
31.12.2015

Roznice kursowe
netto z przeliczenia - - - - - - - - R _
sprawozdania

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien 30526,4 175195,9 3837,9 1676,5 815,6 - 2703,6 - 9 489,6 224 2455
31.12.2015 roku

Wartosc bilansowa
netto na dzien 30 158,2 176 273,6 4 066,2 1792,6 807,3 3756,9 16 588,9 233 443,6
31.12.204
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NOTA.3. Leasing finansowy

Umowy leasingu finansowego na dzief 31.12.2015:

31.12.2015 31.12.2014
Wyszczegolnienie Wartos¢ biezaca Oplaty Wartos$¢ biezaca Oplaty
oplat minimalne oplat minimalne
\W okresie 1 roku 488,1, 510,0; 580,5 614,1]
\W okresie od 1 do 5 lat 388,0 405,5 773,1 806,7
[Powyzej 5 lat - . . i
Minimalne oplaty leasingowe ogélem 876,1 915,5 1 353,6 14208
Koszty finansowe X -39,4 X -67,2]
War_’tosc biezaca mln.lmalnych oplat 876.1 8761 13536 1353,
leasingowych, w tym:
krotkoterminowe 488,1] 580,5
dlugoterminowe 388.0 7731
NOTA.4. Nieruchomosci inwestycyjne
Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco:
31.12.2015 31.12.2014
Warto$c bilansowa brutto na dzien
01.01.2015 483 913,7 147217
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 107 416,3 469 192,0
- nabycie nieruchomos$ci w wyniku potaczenia )
jednostek gospodarczych 463 4078
- nabycia nieruchomosci 30637,7 -
- aktywowanych p6zniejszych naktadow 13881,8 -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do
wartosci godziwej 551143 5784,2
- inne zwigkszenia 77825 -
Zmniejszenia stanu, 7 tytufu: 64 286,0 483 913,7
- zbycia nieruchomosci 28299 -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii
aktywow 43 861,3 -
- strata wynikajaca z przeszacowania do 175948 )
wartos$ci godziwej '
- inne zmniejszenia - -
Warto$c bilansowa netto na dzien
31.12.2015 5270440 483913,7

Grupa dokonuje przeszacowan nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. R6znice odnoszone sa w cigzar rachunku
zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.

Wartos¢ zabezpieczen na majatku trwalym Grupy Kapitalowe;j:
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Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu 31.12.2015 31.12.2014
- stanowiace zabezpieczenie kredytow i pozyczek wlasnych 200 866,39 164 945,10
Wartqsc bl!ansowa rzeczowych aktywow t.rwalych podl(.egamcych 200 866,39 164 945,10
ograniczeniu w dysponowaniu lub stanowigcych zabezpieczenie
NOTA.5. Pozostale wartosci niematerialne
Koszty
SES prac Znaki Patenty i Oprogramowanie aa
- . : Warto$¢ firmy Inne Razem
rozwojow | towarowe licencje komputerowe
ych
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien
1.01.2015 roku - 3900,0 1247 175,9 1921,3 2278 6 349,7
Zwigkszenia, z tytulu: - - 38,6 26,0 - 14,5 79,1
nabycia srodkow trwatych - 25,2 26,0 - 145 65,7
wytworzenia we wlasnym zakresie ) ) ) ) ) )
srodkow trwatych
pofaczenia jednostek gospodarczych - - - - - - -
zaliczek - - 13,4 - - - 13,4
Zmniejszenia, z tytuhu: - 1950,0 13,4 75,2 1921,3 133,1 4092,9
sprzedaz - - - - 133,1 133,1
likwidacja - 1950,0 13,4 75,2 1921,3 3959,9
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien -
31.12.2015 roku - 1950,0 149,9 126,7 00 109,2 23358
Umorzenie na dzien 1.01.2015 - 1950,0 119,6 95,8 - 55,4 22209
Zwigkszenia, z tytulu: - - 14,6 3,1 - 11,6 29,3
amortyzacji - - 14,6 31 - 11,6 29,3
potaczenia jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - - -
sprzedaz - - - - - - -
Umorzenie na dzien 31.12.2015 ) 1950,0 1342 99,0 ) 67.0 22502
roku
Odpisy aktualizujace na ) B
01.01.2015 1950,0
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - 1950,0 - - - -
Odpisy aktualizujace na ) ) ) } ) )
3.1.12.2015
Roznice kursowe netto z przeliczenia ) ) ) ) ) ) )
sprawozdania
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien -
31.12.2015 roku i i 157 218 0,0 42.2 8.6

Na warto$ciach niematerialnych nie istniejg zadne zabezpieczenia z tytutu zobowiazan.
Spoélka nie posiadata i nie posiada wartosci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.

NOTA.6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnoSci

Strona 33 z 55




GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda praw
wlasnosci

NOTA.7. Polaczenia jednostek gospodarczych nabycia udzialéw mniejszosci

W trakcie 2014 roku nastapito potaczenie w innych jednostkach, ktore podlega regulacjom MSSF 3.

22 grudnia 2014 roku nastapito potaczenie jednostek gospodarczych, w ktorym CFI Holding S.A. nabyt od Restata Ltd 100
% udziatéw w aktywach netto spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. za cen¢ 800 mln zl. Transakcja ta zostata
opublikowana w raporcie biezacym nr 74/2014 oraz 74/2014 kor. W zwiazku z brakiem uchwaty podwyzszajacej kapitat
CFI Holding S.A. na dzien bilansowy jednostka przejmujaca byt CFI Holding S.A. natomiast jednostka przejmowana byta
spotka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. Na dzien bilansowy Emitent posiada 100 % gloséw na Walnym Zgromadzeniu
spotki CFI Sp. z 0.0. W raporcie biezagcym 74/2014 przedstawiona zostata mozliwos¢ rozliczenia ww. transakcji w formie
emisji instrumentéw kapitalowych. Wartos¢ godziwa mozliwych do wyemitowania instrumentow kapitalowych wynosi 800
mln zt (jest to cena nabycia udzialéow spotki CFI Sp. z 0.0.) i wigze si¢ z ewentualng emisjg akcji o wartosci ktorych
zdecyduje walne zgromadzenie akcjonariuszy.

Jednostka skorzystata z par.45 MSSF 3, ktory pozwala na skorygowanie wartosci firmy w ciggu roku od dnia nabycia spotki.
Ewentualne korekty jakie moga powsta¢ w ciagu tego okresu zostaty rozliczone w 2015 roku.

Spotka dominujgca na koniec roku obrotowego przeprowadza testy na utrate wartosci firmy. Warto$¢ firmy zwigzana jest z
rozliczeniem nabycia:
1. Central Fund of Immovables sp. z 0.0.,
Chemikolor S.A.
Wroctawskie Centrum SPA sp. z 0.0.
Polconfex sp. z 0.0.
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z o.0.

gk~ wbd

MSR 36 nakazuje jednostce dominujacej przeprowadzenie corocznego testu na utrate wartosci skladnikow aktywow.
Paragraf 10 MSR 36 zobowigzuje jednostke do bezwglednego przeprowadzenie ww testu odnoszac go m.in wartosci firmy.
Ustalenie warto$ci odzyskiwalnej zostalo przeprowadzone na poziomie osrodkéw wypracowujacych przeptywy pieni¢zne.
W ocenie Zarzadu najnizszym poziomem na jakim warto$¢ firmy jest monitorowana na wewnetrzne potrzeby zarzadcze jest
kazda ze spotek w przejetej grupie.

W ramach testu wycenia si¢ warto$¢ odzyskiwalng aktywa. Wartos¢ odzyskiwalna zdefiniowana jest jako wyzsza sposrod
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i warto$ci uzytkowej. Warto$c uzytkowa zdefiniowana jest jako
biezaca, szacowana warto§c przyszltych przeptywow pienigznych , ktorych uzyskania oczekuje si¢ z tytutu dalszego
uzytkowania sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego przeptywy pieniezne. Do celow testow wykorzystano
warto$¢ uzytkowa aktywow, ktora 0Szacowano z pomoca modelu DCF. W tabelach ponizej przedstawiono zalozZenia oraz

wyniki testow na utrat¢ warto$ci powyzszego aktywa.

: Wroclawskie
A et CemE] A Chemikolor Wroclawskie Polconfex | Przedsiebiorstwo
Lp. | Wyszczegélnienie | Of Immovables SA Centrum s
Sp zo.0 o SPASp. Z 0.0 P 20.0. Us}“g.
o T Hotelarskich.
1 | Okres prognozy 5 lat 5 lat 5 lat 5 lat 5 lat
Stopa wzrostu dla
2 | CF po okresie 2% 2% 2% 2% 2%
projekcji

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia warto$ci uzytkowej:

Szacunek wartos$ci uzytkowej osrodka generujacego przeptywy pieni¢zne jest wrazliwy na nastgpujace zmienne:
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* wolne przeptywy pieni¢zne;
* stopy dyskontowe;

* udziat w rynku w okresie prognozowanym.

Wolne przeptywy pieni¢zne — wolne przeptywy pienigzne szacowane sa na podstawie danych historycznych dotyczacych
osrodka generujacego przeptywy pienigzne oraz prognoz zysku operacyjnego, amortyzacji, naktadow inwestycyjnych,
zmiany stanu kapitatu obrotowego.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie ryzyka typowego dla

spoiki. Jest to wskaznik stosowany przez kierownictwo w celu oszacowania efektywnosci (wynikow) operacyjnych oraz
przysztych propozycji inwestycyjnych.

Zatozenia dotyczgce rynku —kierownictwo ocenia, w jaki sposdb sytuacja majatkowa i finansowa poszczegolnych osrodkow
generujacych przeptywy pieni¢zne moze zmieni¢ si¢ w trakcie okresu budzetowego na tle konkurencji.

Wroclawskie Wroclaws Razem
R . kie Warto$é
L Przedsi¢biorstwo | Chemikolor Polconfex Sp. z :
Wyszczegolnienie CFI Sp. z o.0. Uslug Hotelarskich SA. Centrum 26, fn:my
SPA Sp.z przyjeta do
0.0. testwania
Sp.zo.o.
Udzial w wartosci firmy 89% 0% 6% 5% 0% 100%
Wartos¢ firmy przypisana do o$rodka
generujacego przeptywy pienigzne* na 299 985,69 180,35 18 567,14 | 17 958,08 187,58 336 878,84
dzien 31.12.2014
% utraty warto$ci firmy 0% 100% 33% 100% 100% -
Odpis wartosci firmy 0 -145,9 -6 526,5 -17 958,1 -187,58 -24 818,1
- Ochrona
Segment - n/d Chemikalia . n/d

Okolicznosci dokonania odpisu Niekorzystne zmiany rynkowe

NOTA.8. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Food Market Sp. z 0.0. Active Man Sp. z 0.0. Budomli&c:/\ll)orzseg iz 0.0
Aktywa netto -189,7 920,2 848,5
Przycho.dy ze 2908,8 796,1 1084,3
sprzedazy
Wynik netto -194,7 -554,9 -1219

NOTA.9. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Warto$¢ brutto na BO - 89,8
Warto$¢ netto na BO - 89,8
Zwiekszenia, z tytulu - 0
Wyeceny bilansowej - -
polaczenia jednostek gospodarczych - 0
w tym pozyczKi - 0
w tym weksle - 0
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Zmniejszenia, z tytulu - 89,8
sprzedazy - 89,8

Wyeceny bilansowej - -
Warto$¢ netto na BZ - 0,0

AKTYWA FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

Warto$é godziwa

Maksymalne
narazenie na

Kategoria instrumentow

ryzyko finansowych
31.12.2015 | 3L.12.2014 | 31122015 | 3L.12.2014 | K"edviowe
Aktywa finansowe dost¢pne do ) ) ) )
sprzedazy (dlugoterminowe), w tym: -
- jednostki uczestnictwa FI Akcji - - - - Akty Waf nansowe inSt?p ne
- o sprzedazy
Pozostale aktywa finansowe
(dlugoterminowe), w tym: 24 367,4 30 064,3 24 367,4 30 064,3 30 064,3
Naleznos$ci z tytulu dostaw i ustug oraz Naleznosci i pozvezki
pozostale nalezno§ci 26 203,6 30064,3 26 203,6 30064,3 30 064,3 pozy
Inne aktywa finansowe
(dlugoterminowe), w tym: 27 838,5 274153 27 838,5 274153 27 838,5
pozyczki 254885| 250653| 254885| 250653|  254885| (lesnodeiipozyezki
weksle 23500| 23500| 23500 2350, 23500 | Naleinosciipoiyczki
Aktywa finansowe wycenione w
wartosg godziwej przez.wymk 55.6 227.9 55.6 227.9 227.9
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci
Akcje spolek notowanych na GPW 55,6 2279 556 2279 2279 god2|¥yej przez wynik
inansowy
Pochodne instrumenty
wykorzystywane w rachunkowosci - - - - )
zabezpieczen:
Pozostale aktywa finansowe
(krétkoterminowe), w tym: 59 849,8 276,8 59 849,8 276,8 59 849,8
- pozyczki 36,8 276.8 36,8 276.8 276.8 Naleznosci i pozyczki
Aktywa finansowe
- naleznosci wekslowe 59 813,0 59 813,0 - 59 813,0 utrzymywane do Fermlnu
wymagalnosci
Srodki pienigZne i ich ekwiwalenty 96211 9621,1| 96211| 96211 96211
- §rodki pieni¢zne w kasie i na Naleznosci i povezki
rachunkach bankowych 4179,2 9621,1 4179,2 9621,1 9621,1 areznoscr i pozyczit

Grupa na dzien bilansowy posiada notowane na aktywnym rynku papiery wartosciowe spotki Drewex w upadiosci

uktadowej na ktdre utworzony jest petny odpis aktualizujacy.

NOTA.10. Inne aktywa finansowe

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Warto$é netto na BO 2 350,0 0,0
Zwigkszenia, z tytulu - -
Potaczenia jednostek gospodarczych 2 350,0 2 350,0
Zmniejszenia, z tytulu - -
Weksle inwestycyjne - -
Wartos$¢ netto na BZ 2 350,0 2 350,0
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Pozycja obejmuje weksel inwestycyjny.

NOTA.11. Zapasy

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014

Materialy (wedlug ceny nabycia) 460,3 89,4
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 8854,2 4698,5
Produkty gotowe: 343,7 18316
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 3437 18316
Wedtug kosztu wytworzenia - -
Towary 4309,5 3486,9
(kougti watwor enis) ara wartotet netto mopliwe] do upyskania 13 9677 101063
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 23410 1460,1
Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow - 57,0

Zapasy wyceniane s3 wedlug ceny nabycia lub kosztoéw wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarcze;.

NOTA.12. Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci

12.1 Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2014
Naleznosci handlowe - 12 089,3
od jednostek powigzanych - -
od pozostatych jednostek - 12 089,3
Z tyt. zatrzymanych kaucji - -
odpisy aktualizujace naleznosci - -
Naleznos$ci handlowe brutto - 12 089,3

Naleznosci dtugoterminowe wykazane w sprawozdaniu dotycza nierozliczonych platnosci w zwigzku z podwyzszeniem

kapitatow spotek zaleznych.

12.2 Naleznos$ci krotkoterminowe

Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2014
Naleznos$ci handlowe 10 399,7 10 368,6
od jednostek powigzanych 61,8 2702,8
od pozostalych jednostek 10 337,9 10 368,6
Naleznos$ci handlowe 10 399,7 10 368,6
Pozostale naleznoSci 15 803,9 19 695,7
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 30155 6014,1
inne 12 788,4 13 681,6
Pozostale naleznoSci 15803,9 19 695,7

Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujacym
niesciggalne nalezno$ci wlasciwym dla nalezno$ci handlowych Grupy.

12.3 Przeterminowane nalezno$ci handlowe
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Naleznos$ci handlowe ogétem o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31.12.2015

31.12.2014

1-90

33995 24751

91-180 45594 2 4946
181-360 71911 26874
powyzej 360 13 845,2 13 625,6
Nalezno$ci w postgpowaniu uktadowym, upadto$ciowym, sadowym 3034,1 3034,1
Przeterminowane nalezno$ci handlowe brutto 32 029,2 24149,4

odpis aktualizujacy

22 768,8 13780,8

Nieprzeterminowane nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug 1139,3 829,5
Nalezno$ci handlowe netto 10 399,7 10 368,6
12.4 Naleznosci struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2014
Wyszezegblnienie po przeliczeniu na PLN w walucie po przeFlllfilenlu M1 wwalucie
PLN 10 399,7 10 399,7 10 368,6 10 368,6
EUR - - - -
Razem 10 399,7 X 10 368,6 X
12.5 Zmiana stanu odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznos$ci krétkoterminowych
Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014

Na poczatek okresu 13780,8 3710,7
Zwigkszenie 10 783,7 0
Zwigkszenie z tytulu potaczenia jednostek gospodarczych -1467,0 13 253,1

. - -3165,0
Wykorzystanie (-) 3287
Na koniec okresu 22768,8 13780,8

Utworzenie i rozwigzanie odpisow z tytulu utraty wartosci naleznosci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

rachunku zyskow i strat (nota 31.2)

12.6 Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Naleznos$ci handlowe 937,1 2702,8
Qd innych podmiotéw powigzanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem 9371 27028
finansowym
Od innych podmiotoéw powigzanych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym
Pozostale naleznosci krotkoterminowe - 11 823,4
Od innych podmiotdéw powigzanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem ) )
finansowym
Od innych podmiotéw powigzanych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem 118234
finansowym '
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci od jednostek powiazanych - -
Razem 937,1 14 526,1

Naleznosci od jednostek powigzanych obejmuja naleznosci handlowe od jednostek gospodarczych powiazanych kapitalowo z

udziatowcami Grupy ( nota nr 38).

NOTA.13. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Wyszczegolnienie 31.12.2015

31.12.2014

Czynne rozliczenia mi¢edzyokresowe dlugoterminowe: 26,2

445
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Koszty dlugoterminowych gwarancji ubezpieczeniowych -
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy -
Pozostate 26,2 445
Czynne rozliczenia mi¢edzyokresowe krotkoterminowe: 16928 819,5
Koszty zaptaconych goéry ubezpieczen oraz prenumerata 312,2 354,3
Wynajem oplacony z gory 89,9
Koszty remontu 665,1 -
Przychody dotyczace okresu sprawozdawczego zafakturowane w roku

nastepnym 36,6 219,4
Pozostate nalezne odszkodowania 463,1 -
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy 170,7
Pozostate 215,9 -

NOTA.14. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sa to ceny obserwowalne rynkowe wyznaczone przez rzeczoznawcow
majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki. W poziomie 1 znajduja si¢ papiery warto§ciowe notowane na rynku

regulowanym.

31.12.2014 poziom 1 poziom 2 poziom 3
Nieruchomosci inwestycyjne - 483 913,7 -
- - 483 913,7 -
31.12.2015 poziom 1 poziom 2 poziom 3
Nieruchomosci inwestycyjne - 527 044,0 -
- - 527 044,0 -

NOTA.15. Pozyczki udzielone

W zwiazku z potaczeniem jednostek gospodarczych Grupa na dzien bilansowy posiada nastgpujace pozyczki:

Pozyczki udzielone dlugoterminowe

TK Development Sp. z 0.0. 22 684,3
CFID GMBH 13949
Glob Investment Sp. z o.0. 763,0
Pozostale pozyczki 646,2

25488,5
Pozyczki udzielone
krotkoterminowe

36,8

Oprocentowanie pozyczek opiera si¢ na zmiennej stopie procentowej WIBORIM o raz WIBOR3M.

NOTA.16. Rozliczenie kontraktéw — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane

Koszty Stan
N Kwota ey Wartos¢ Koszty umowy Koszt‘y Zoanansonania Stan
Wyszczegolnienie z zafakturonane = o pozostajace = .
> przychodow p ustug do umoéw poniesione o* | kosztow na | zaanansowania
umow , do dnia : a - do realizacji gy ;
Z uméw bilansoweao wykonania ogoltem do dnia umo dzien przychodow
Y bilansowego Wy bilansowy
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Razem kontrakty w
Lodzi
niezakonczone - 7800,0 7 800,0 7020,0 7020,0 7020,0 0,0 100% 100%
rozliczane metoda
liniowa
RAZEM 7 800,0 7 800,0 7020,0 7020,0 7020,0 0,0 - -
Przychody Przychody Koszty Koszty
wykazane w wykazane w wykazane w wykazane w Rozliczenia Rozliczenia
W $Inieni 7 rachunku rachunku rachunku rachunku miedzyokresowe | miedzyokresowe
yszezegoinienie umow zyskow i strat zyskow istrat | zyskow istratw | zyskéw istrat | czynne na dzien | bierne na dzien
okreséw na dzien okresach na dzien bilansowy bilansowy
ubieglych bilansowy ubieglych bilansowy
Stan na 31.12.2015
L6dz Politechnika 640,0 960,0 576,0 864,0 0,0 0,0
Lodz Prochnika 580,0 870,0 522,0 783,0 0,0 0,0
Lodz Zwycigstwa bud H 380,0 570,0 342,0 513,0 0,0 0,0
Lodz Zwycigstwa frontowy 800,0 1200,0 720,0 1080,0 0,0 0,0
L6dz Piotrkowska Zielona 720,0 1080,0 648,0 972,0 0,0 0,0
Razem 3120,0 4 680,0 2 808,0 4212,0 0,0 0,0

Jednostka dominujaca w 2014 roku zawarta 5 umow o generalne wykonawstwo ze sp6tka CFI Sp. z 0.0. wraz z 5 umowami o

podwykonawstwo
zakonczyly.

NOTA.17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

dotyczace remontow zabytkowych obiektow w Lodzi. Na dzien bilansowy powyzsze umowy sie

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Srodki pienigzne w banku i w kasie 4179,2 96211
Lokaty krotkoterminowe
Inne ekwiwalenty pieni¢zne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 4179,2 9621,1

Wyjas$nienie réznicy miedzy Srodkami pieni¢znymi wykazanymi w rachunku przeplywu pieni¢znych a bilansem:

W zwiazku z potaczeniem jednostek gospodarczych pozycja $rodki pienigzne wykazana w bilansie w 2014 roku r6zni si¢ od
kwoty wskazanej w rachunku przeptywdow pienigznych za powyzszy okres o $rodki pieniezne jednostek ,ktore dotaczyty do
grupy w dniu 22.12.2014 roku..

NOTA.18. Kapital podstawowy

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Liczba akeji (w szt) 1342 800,0 1342 800,0
Warto$§¢ nominalna akcji (w zt) 20,0 20,0
Kapital podstawowy (w tys. zl) 26 8560 26 8560

18.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2015
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Wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. akcjonariuszami posiadajagcymi ponad 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy byli:

. . Rod_zaj Liczba Liczba
Akcjonariusz uprzy\r/]vilellejowa akcji Wartos¢ akeji | Udzial % glostr Udzial %
BL10 sp.z0.0. S. KA. brak 72 352 1447 040 5,39% 1447 040 5,39%
Andrzej Witkowski brak 250 000 5000 000 18,62% 5000 000 18,62%
Naruwe Ltd. brak 195 078 3901 560 14,53% 3901 560 14,53%
Phimage Ltd. brak 195 078 3901 560 14,53% 3901 560 14,53%
Restata Investment Ltd. brak 235 450 4709 000 17,53% 4709 000 17,53%
Pozostali akcjonariusze brak 394 842 7 896 840 29,40% 7 896 840 29,40%
Razem X 1342 800 26 856 000 100% 26 856 000 100%

W dniu 31 stycznia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. dziatajac na podstawie art. 70 pkt 1 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych, poinformowal, ze dnia 5 lutego 2015 roku otrzymal zawiadomienie od Pana Andrzeja Witkowskiego, iz
W zwiazku z zawarciem umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 125.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, stanowiacych 9,31 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do 125.000 gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki (9,31 % gloséw na Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezgcy 6/2015)

W dniu 6 lutego 2014 roku Zarzad spétki CFI Holding S.A. dziatajac na podstawie art. 70 pkt 1 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych, informuje, ze w dniu 5 lutego 2015 roku otrzymat zawiadomienie od Spoétki Idea Sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi
0 sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogoblnej liczby glosow. Spotka Idea Sp. z o.0.
z siedzibg w Lodzi nie posiada akcji Emitenta, ani praw do gtosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport
biezgcy 7/2015)

W dniu 4 wrzesnia 2015 roku Zarzad sp6iki pod firmg CFI Holding S.A. poinformowat, ze w dniu 4 wrze$nia 2015
roku otrzymat zawiadomienie od Spotki BL 10 Sp. z o.0. S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu o sprzedazy akcji Spotki i
zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogodlnej liczby glosow.

W zawiadomieniu przekazanym zgodnie z art. 69 ust. 1 i ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych, BL 10 Sp. z 0.0. S.K.A. poinformowata, iz w okresie od 3 marca 2015 roku do 26 sierpnia 2015 roku zbyta na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie 18.304 akcji Spotki CFI Holding S.A. Spétka BL10 Sp. z 0.0. S K.A. z
siedzibg we Wroclawiu posiada tacznie 72.352 akcji Emitenta, stanowiacych 5,38 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki.
(Raport biezgcy 37/2015)

W dniu 17 grudnia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymat zawiadomienia od:

d) Pana Andrzeja Witkowskiego, iz w zwigzku z zawarciem umowy cywilnoprawnej w dniu 16 grudnia 2015
roku, Akcjonariusz nabyl 125.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowiacych 9,31 % udzialu w
kapitale zaktadowym Spoltki i uprawniajacych do 125.000 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W
zwigzku z przedmiotowg transakcja, Akcjonariusz posiada aktualnie 250.000 akcji zwyklych na okaziciela
serii A, stanowiacych 18,62 % udziatu w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajacych do 250.000 gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 48/2015)

e) Restata Investments Limited z siedzibg w Gibraltarze, iz w zwigzku z zawarciem umowy cywilnoprawnej, w
dniu 16 grudnia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 44.450 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowiacych 3,31
% udzialu w kapitale zakladowym Spotki i uprawniajacych do 44.450 glosow na Walnym Zgromadzeniu
Spotki. W zwiazku z przedmiotowa transakcja, Akcjonariusz posiada aktualnie 170.450 akcji zwyklych na
okaziciela serii A, stanowiacych 12,69 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajacych do 170.450
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Przed powyzszym zdarzeniem Akcjonariusz posiadal 126.000
(stownie sto dwadziescia pig¢ tysigcy) akcji zwyklych na okaziciela serii A, stanowiacych 9,38 % udziatu w
kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do 126.000 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spéiki, o czym
Emitent informowat raportem nr 11/2014 z 23 stycznia 2014 roku. (Raport biezgcy 49/2015)

f)  Spotki Ecco Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibag w Lodzi o sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu
posiadania ponizej progu 5% ogoblnej liczby glosow. Spotka Ecco Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi nie
posiada akcji Emitenta, ani praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy
50/2015)

W dniu 18 grudnia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymal zawiadomienia od:
c) Restata Investments Limited z siedziba w Gibraltarze, iz w zwigzku z transakcjg kupna Akcjonariusz posiada
aktualnie 235.450 (stownie: dwiescie trzydziesci piec tysiecy, czterysta pigédziesigt) akcji zwyklych na
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okaziciela serii A, stanowigcych 17,53 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do 235.450
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 51/2015)

d) Spotki Glob Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi o sprzedazy akcji Spolki oraz zmniejszeniu stanu
posiadania ponizej progu 5% ogodlnej liczby glosow. Spotka Glob Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi nie
posiada akcji Emitenta, ani praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy

52/2015)
Rodzaj Rieeze]
Akcjonariusz Seria akgcji Tlo$¢ akeji Rodzaj akcji oza) ograniczenia
uprzywilejowania praw
seria B 4321 zwykte, na okaziciela brak brak
BL10 sp. zo.0. S.K.A. seria A 68 031 zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 72 352 X X
Naruwe Lid. seria B 195078 zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 195 078 X X X
Phimage Ltd. seria B 195078 zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 195 078 X X X
R . seria A kte, kaziciel brak brak
Andrzej Witkowski 250000 | zwykie, na okazicicla
250 000 250 000 X X X
seria A kt kaziciel brak brak
Restata Investment Ltd. 235 450 pvyre, T oxapeed
235 450 235 450 X X X
Pozostali seria AiB 394 842 zwykle, na okaziciela brak brak
Razem 1342 800 X X X
18.3. Zmiany kapitalu podstawowego
PP, 01.01.2014 -
Wyszczegolnienie 01.01.2015 - 31.12.2015 31.12.2014
Kapital podstawowy na poczatek okresu 26 856,0 16 257,8
Zwiekszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu: - -
Wzrost warto$ci nominalnej udziatow - -
Podwyzszenie kapitalu udzialowego - -
Podwyzszenie kapitalu akcyjnego 10 598,2
Zmniejszenia kapitalu podstawowego w okresie - -
Kapital podstawowy na koniec okresu 26 856,0 26 856,0
NOTA.19. Pozostale kapitaly
Kanital Pozostale
Wyszczegolnienie P kapitaly Razem
zapasowy
rezerwowe
Stan na dzien 01.01.2014 roku 20 146,3 703,5 20 849,8
Zwiekszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2014 roku - - -
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu - - -
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2014 roku - 703,5 703,5
Zarejestrowanie kapitatu - 453,5 703,5
Korekty kapitatu 250,0
Stan na dzien 31.12.2014 roku 20 146,3 0,0 20 146,3
Stan na dzien 01.01.2015 roku 20 146,3 20 146,3
Zwiekszenia w okresie 0d.01 do 31.12.2015 roku 4297,1 42971
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu, 42971 - 42971
Z emisji akcji ponad warto§¢ nominalna - -
Whiesiony, niezarejestrowany kapital podstawowy - - -
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2015 roku - - -
Koszty emisji - -
Zarejestrowanie kapitatu podstawowego - - -
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Kapital Pozostale
Wyszczegolnienie zapasowy kapitaly Razem
rezerwowe
Stan na dzien 31.12.2015 roku 244434 - 24 4438

W zwiazku z powyzszym kapital zapasowy ma charakter zabezpieczajacy dziatalnos¢ spotki, jej rozwodj oraz pokrycie

ewentualnych, przysztych strat.

NOTA.20. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje rowniez kwoty, ktére nie podlegaja podzialowi, to znaczy nie moga zosta¢ wyplacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Zyski zatrzymane 3657,0 -18 609,4
Razem 3657,0 -18609,4

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej sa przygotowywane zgodnie z zasadami
rachunkowosci okreslonymi w Ustawie o rachunkowos$ci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy
ustalony w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow statutowych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikow lub cztonkow. Przeznacza si¢ je w cato$ci

na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.
W prezentowanym okresie podziat zysku nie mial miejsca.

NOTA.21. Akcje niekontrolujace

Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2014
Na poczatek okresu 14 301,6 687,2
Dywidendy wyplacone przez jednostki zalezne - -
Nabycie spolki 14 301,6
Zmiany w strukturze udzialowcow w jednostkach zaleznych -4 903,3 -129,6
Udziat w wyniku jednostek zaleznych -248,7 -557,6
Na koniec okresu 91495 14 301,6
NOTA.22. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowiazania
22.1 Zobowiazania dlugoterminowe
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Zobowigzania handlowe dlugoterminowe - -
Pozostale 814 008,8 800 894,0
Razem 814 008,8 800 894,0

W pozycji pozostate znajduje si¢ zobowigzanie z tytutu nabycia udziatéw CFI Sp. z 0.0. z odroczonym na 3 lata terminem
ptatnosci, ktére Jednostka nie dyskontuje z powodu planowanego rozliczenia tego zobowigzania instrumentami
kapitatowymi. W zamierzeniach Jednostki, zostang rozliczone zgodnie z Listem Intencyjnym.

22.2 Zobowiazania handlowe krétkoterminowe i pozostale zobowigzania

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Zobowigzania handlowe
Wobec jednostek powiazanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem 50334 )
finansowym !
Wobec jednostek pozostatych 6 368,37 5607,2
Razem 6891,71 5607,2
Zobowigzania budzetowe
Podatek VAT 439,50 | 439,5
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Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Podatek dochodowy CIT 3060,12 -
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 168,08 83,7
Ubezpieczenia spoteczne i inne 450,62 296,5
PFRON 15,70 10,2
Pozostate (podatek od nieruchomosci) 386,49 823,0
Razem 4520,51 16529
Pozostate zobowigzania
Zobowiazania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen 406,64 439,5
Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji - -
Zaliczki otrzymane na dostawy - 83,7
Kontrakty dlugoterminowe - 296,5
Inne zobowigzania 5037,4 57211
Razem 54440 6 540,8
Razem inne zobowiazania 16 856,2 13 800,9
22.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2014
Wyszczegblnienie po przeliczeniu po przeliczeniu
w walucie na PLN w walucie na PLN
PLN 6891,7 6891,7 5 607,24 5 607,24
EUR - - - -
usD - - - -
GBP - - - -
CHF - - - -
Razem X 6891,7 X 5607,2
22.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania
przeterminowane
byl nieprzeterminow i
VAT ez ane <90dni | 90-180 dni 188:;60 >360 dni
31.12.2014 5 607,2 1985,7 677,6 455,2 539,5 1949,2
31.12.2015 5536,7 1960,7 669,1 4495 532,7 19247
NOTA.23. Zobowiazania finansowe
Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
instrumentéw
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014 finansowych
Oprocentowane kredyty bankowe i 2105720 1649451 210572,0 164 945,1
pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe oprocentowane wg . .
Zmiennej stopy procentowej 210572,0 164 945,1 210572,0 164 945,1 Kredyty i pozyczki
Pozostale zobowiazania inne 31877,9 32619,8 318779 32619,8
(dlugoterminowe), w tym:
. . .. Inne zobowigzania
- zobowiazania z tytutu kaucji 4916,0 6762,0 4916,0 6762,0 finansowe
. . . Inne zobowigzania
- zobowiazania z tytutu partycypacji 26 573,9 25084,7 26 573,9 25084,7 finansowe
. . . Inne zobowigzania
- zobowiazania leasingowe 388,0 773,1 388,0 773,1 finansowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i Inne zobowigzania
uslug oraz pozostale zobowiazania 16948,9 13800,9 169489 138009 finansowe
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Zobowiazania finansowe, w tym: 816,5 1073,8 816,5 1073,8
Kauci Inne zobowigzania
- kaucje - - - - fi
Inansowe
. . . Inne zobowigzania
- zobowigzania leasingowe 488,0 580,5 488,0 580,5 finansowe
. Inne zobowiazania
- partycypacje 3284 4933 3284 4933 finansowe
23.1 Zobowigzania finansowe — struktura
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 189 630,9 21331,6
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 20941,1 143 613,5
Kredyty i pozyczki razem 210572,0 164 945,1
Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
Kredyty 200 866,4 151 313,4
Pozyczki 9705,6 13631,7
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 12045 1353,6
Inne zobowiazania finansowe 49 643,3 47 494,5
Razem zobowiazania finansowe 261 419,8 213793,2
- dlugoterminowe 221 896,9 191 194,5
- krotkoterminowe 39523,0 22 598,7
Struktura zapadalnoS$ci kredytéw i pozyczek
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 209411 21 331,6
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 189 630,9 143 613,5
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 27 507,5 5699,6
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 27903,5 14 601,0
- ptatne powyzej 5 lat 134 219,9 123312,9
Kredyty i pozyczki razem 210572,0 164 945,1

Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa wartose lt(;:dytow W koszty finansowe okresu
Wibor 1M+marza 927,0 32,4
50% stopy redyskontwoej weksli NBP 46 422,3 743,6
Wibor 3M+marza 153 474,3 7625,0
inne stopy * 42,8 15
razem 200 866,4 8 402,5
Pozyczki udzielone
Stopa procentowa wartos¢ PEAEIOL) (TETERTR

okresu
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Wibor 1M+marza 16 840,1 462,2
50% stopy redyskontwoej weksli NBP - -
Wibor 3M+marza 3679,3 220,8
inna stopa* 4969,1 298,1
inna stopa*+marza - -
razem 25 488,5 981,1
Pozyczki otrzymane
Stopa procentowa warto$é koszty finansowe okresu
Wibor 1M+marza
stopy redyskontowej weksli NBP -
Wibor 3M-+marza 324,6 11,4
inna stopa* 9381,0 562,9
inna stopa*+marza -
razem 9705,6 574,2
23.4 Kredyty i pozyczki struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2014
Wyszczegdlnienie warto§¢ wartos§é warto§¢ warto§¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 210572,0 210572,0 147 469,8 147 469,8
EUR 4100,0 17 475,3
usD - - - -
GBP - - - -
CHF - - - -
Kredyty i pozyczki razem X 210572,0 X 164 945,1
23.5 Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego — struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2014
fiiezezeruliinne WL warto$¢ w PLN wartos¢ w wartos¢ w PLN
walucie walucie
PLN - - - -
EUR 205,6 876,1 277,0 1180,5
usD - - - -
GBP - - - -
CHF 48,8 1731
Razem X 1 353,6 X 1353,6
23.6 Instrumenty pochodne
Interest Rate Swap
Instrument Warto$é stan na stan na zabezpieczane
zabezpieczany nominalna wymagalno$ci 31.12.2015 31.12.2014 ryzyko
Kredyt 3700 000 powyej 3lat 3327 0,0 ryzyko stopy
procentowej

NOTA.24. Zobowiazania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe)

Zobowiazania z tytulu partycypacji dotycza wptat dokonanych przez Najemcoéw nieruchomosci wybudowanych w formie
towarzystwa budownictwa spotecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Budynek TBS przy ulicy Kietczowskiej 10 525,7 9 796,38
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 4984,1 43943
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 7473,0 71644
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 2410,1 2196,9
Budynek TBS w Kowarach 376 ,0 338,6
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 932,3 1037,6
Budynek TBS w Lubomierzu 160,1 156,1
Razem 26 861,3 25 084,7

W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa
zobowigzuje kazdego nowego najemc¢ do wplaty zwrotnej kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalonej
na podstawie krotno$ci warto$ci odtworzeniowych lokalu.

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych umoéw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sa traktowane przez Grupe w catosci jako zobowigzania dlugoterminowe. Zobowigzania z w/w tytutow ujmuje
si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty. Roznica w warto$ci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitalu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

NOTA.25. Zobowiazania z tytulu kaucji (dlugoterminowe)
Zobowigzania z tytulu kaucji dotycza wptat dokonanych przez NajemcoOw nieruchomosci wybudowanych w formule
towarzystwa budownictwa spolecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014

Kaucje dlugoterminowe 4916,0 33844

Kwota kaucji stanowi 12-krotnos¢ czynszu regulowanego na dzien rozwigzania umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od daty oprdéznienia lokalu lub nabycia jego wlasnoséci przez Najemce, po
potraceniu wszystkich naleznosci w stosunku do TBS Sp. z o.0. (biezace zadluzenie z tytulu opfat eksploatacyjnych
i czynszu, potencjalne zadtuzenie zwigzane z remontem lokalu). Dla umow podpisanych przez dniem 11.09.2004 roku termin
zZwrotu kaucji wynosi 3 miesigce.

NOTA.26. Podatek odroczony
Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje si¢ ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytul prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

26.1 Obciazenia podatkowe

01-01-2015 - 01-01-2014 -

WsaeEiinens 31-12-2015 | 31-12-2014

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Biezacy podatek dochodowy - 0,0
BieZzace obciazenie z tytulu podatku dochodowego 166,7 -
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubieglych - -
Odroczony podatek dochodowy 6 645,2 -213,0
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem si¢ réznic przejéciowych 6 645,2 -213,0

Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego } -

Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat 68119 -213,0

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Korzys¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym - -

26.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego
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2015 2014
Wyszczegdlnienie
warto$¢ bilansowa warto$¢ bilansowa

Przyspieszona amortyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny ) )
majatku do warto$ci godziwej)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwe;j 57102,6 57 454,9
Srodki trwate uzytkowane na podstawie umow leasingu 2436 )
finansowego '
Wycena kontraktow dtugoterminowych 889,0
Roznice kursowe - -
Pozostale 6 691,9 -
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 64 038,0 58 343,9
Naliczone odsetki od pozyczek i kredytow - -
Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w nastgpnych ) 650
okresach )
Wycena kontraktow dtugoterminowych 949,0 949,0
Nieoptacony ZFSS 4624,8 -
Wycena aktywow finansowych 189,2 46,6
Rezerwa na koszty badania i aktuariusza - -
Indeksacja oraz zabezpieczenie kredytu - -
Roznice kursowe 41 -
Pozostale 595,9 -

Aktywa z tytulu podatku odroczonego 6 363,0 2652,8

NOTA.27. Rezerwy i rozliczenia mi¢edzyokresowe przychodow

27.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje rezerwy na $wiadczenia emerytalne i urlopowe , na eksmisje lokatorow

Wyszczegolnienie gWF;?’Zenrgg/}/ngaocggzm}c/)ty Inne rezerwy Ogélem

Na dzien 1 stycznia 2014 roku 353,5 743,2 1096,7
Nabycie jednostki zaleznej - - 0,0
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - 0,0
Wykorzystane - - 0,0
Rozwigzane 3145 636,6 951,2
Korekta z tytutu réznic kursowych - - 0,0
Korekta stopy dyskontowej - - 0,0
Na dzien 31 grudnia 2014 roku 39,0 106,6 145,5
Na dzien 1 stycznia 2015 roku 39 106,60 145,50
Nabycie jednostki zaleznej - - -
Utworzone w ciagu roku obrotowego 2 450,64 2 450,64
Wykorzystane - -

Rozwigzane 39 39,00
Korekta z tytutu r6znic kursowych - - -
Korekta stopy dyskontowej - - -
Na dzien 31 grudnia 2015 roku 0 2 557,24 2 557,24
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27.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Kontrakty dtugoterminowe - 4 680,0
Dyskonto weksli obcych 2 209,2 274,5
Hotele przychodry przysztych 456,0
okresow
Dotacje 505,0 505,0
Zaliczki 2970,0
Pozostale 610,7 685,9
Rozliczenia mlf;dzyokresowe 37809 91154
przychodow razem
NOTA.28. Majatek socjalny
Nie dotyczy
NOTA.29. Dzialalnos$¢ zaniechana
W Grupie nie wystapila dziatalno$¢ zaniechana.
NOTA.30. Koszty swiadczen pracowniczych
Wyszezesolnieni 01-01-2015 - 01-01-2014 -
yszezegormenie 31-12-2015 31-12-2014
Wynagrodzenia 10409.9 770,0
Koszty ubezpieczen spotecznych 13538 177,6
Koszty $wiadczen emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Koszty z tytulu programu ptatnoséci w formie akcji wlasnych - -
Pozostate S$wiadczenia pracownicze - -
Koszty Swiadczen pracowniczych ogétem, w tym: 11763,7 947,6
NOTA.31. Pozostale przychody i koszty operacyjne
W sInieni 01-01-2015 - 01-01-2014 -
yszezegorente 31-12-2015 31-12-2014
zwrot kosztow sadowych 117,8 -
odszkodowania i kary 43,8 520,0
spisane zobowigzania przedawnione 124,6 262,0
odwrocenie odpisow aktualizujacych 15747 5569,2
Rozwigzanie rezerw 39,0 772,0
przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 96,5 -
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 68,6 0,0
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 55114,3
Pozostate 7076,2 1744
RAZEM 64 255,6 7297,6

Pozostale koszty operacyjne
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Wyszezeglnienie 01-01-2015 - 01-01-2014 -
31-12-2015 31-12-2014
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 49,0 119,2
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 14 939,7 -
Utworzenie odpisu na nalezno$ci 10 783,7 351,9
Spisane naleznosci przedawnione 2,0 262,0
Koszty sadowe 180,1 15,6
Zaptacone kary i odszkodowania 11 42,8
Darowizny - -
Odpis aktualizujacy wartosci niematerialne i prawne 1921,3 -
Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji 592,2 24,2
Inne 419,8 810,2
Pozostale koszty operacyjne ogolem 28 888,9 16259
NOTA.32. Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe
ST 01-01-2015 - 01-01-2014 -
31-12-2015 31-12-2014
Przychody z tytutu odsetek 13815 104,2
Aktualizacja wartosci inwestycji - 10,2
Zyski ze zbycia inwestycji - -
Roznice kursowe 791,5 -
Inne przychody finansowe 1120,6 159,7
Przychody finansowe ogolem 3293,6 274,1
Koszty finansowe
e ienTe 01-01-2015 - 01-01-2014 -
31-12-2015 31-12-2014
Koszty z tytutu odsetek 87451 24424
Ujemne réznice kursowe 382,7 -
Aktualizacja warto$ci inwestycji 507,9 101,2
Strata ze zbycia inwestycji 1100,1
Inne 515,3 978,7
Koszty finansowe ogolem 112511 3522,3

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwykltych wystepujacych

w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udziatlowcow przez $rednig wazona liczbe wyemitowanych akcji wystepujacych w ciagu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych udziatow uprzywilejowanych zamiennych na udziaty zwykte).

e T 01-01-2015 - 01-01-2014 -
31-12-2015 31-12-2014
Zysk (starta) netto z dzialalnosci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy 26 336,9 3568,9
Strata na dziatalnosci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 26 585,6 4297,1
Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia 26 585.6 42971

rozwodnionego zysku na jedna akcje
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Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje z wylaczeniem zysku netto spotki TBS 254958 3931,3
Nasze Katy, ktory nie podlega podzialowi
Srednia wazona liczba Wyemltowapych akcji zwyklych zastosowana do obliczenia 1342 800,0 1314 815,0
podstawowego zysku na jedng akcje
Skorygowana $rednia wazona hczbg akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 1342 800,0 1314 815,0
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk (starta) na jedna akcje (w zl) 19,8 3,27
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w z1) 19,8 3,27
Rozwodniony zysk na jedna akcje z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie

. . . 19,0 2,99
podlegajacemu podziatowi ( w zt)

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikow lub cztonkow. Przeznacza si¢ je w cato$ci

na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.

NOTA.33. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidenda z akcji zwyklych Zaliczka na dywidende
Rok obrotowy zakonczony: . o Warto$é na 1 Data . 2
Data wyplaty Wielkos¢ akcje wyplaty Wielkos¢
31.12.2014 brak brak brak brak brak
31.12.2013 brak brak brak brak brak
NOTA.34. Zatrudnienie
Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2014
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 37 6
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 291 23
Razem 328 29

NOTA.35. Programy $wiadczen pracowniczych
Grupa nie prowadzi programéw $wiadczen pracowniczych.

NOTA.36. Zmiany zobowiazan i aktywéw warunkowych

Wyszezegolnienie Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
kwota kwota kwota % aktywow
- kary umowne 1993,8 - 1993,8 0%
- pozostate 944,6 - 140,7 0%
Razem 2 938,40 0% 21345 0%
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
2. Zobowiazania warunkowe 29384 21345
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutlu) - -
- udzielonych gwarancji i poreczen - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 13008 13008
- roszczen regresywnych - -
- gwarancji i poreczen 13008 13008
2.3. Pozostale 1637,6 833,7
Zobowiazania warunkowe razem 29384 21345
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
2. Aktywa warunkowe 3669,3 2861,0
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

Strona 51 z 55




GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 2861,0 28610
- obcigzenia wyrbwnawcze 3669,3 2861,0
2.3. Pozostale - -
Aktywa warunkowe razem 3669,3 2861,0

NOTA.37. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponizej.

NaleznoSci Zobowiazania " aleote
Sprzedaz na rzecz Zakupy od od wobec W lym za‘egie,
. q eV 5 N w tym oy po uptywie
Podmiot powigzany podmiotéw podmiotéw podmiotéw : podmiotéw :
.\ A . przeterminowane . terminu
powiazanych netto powigzanych netto | powiazanych powiazanych latnosci
brutto brutto P
za okres 0d 01.01.2015 r. - 31.12.2015 r.
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki powiazane
kapitalowo - 18 433,8 18 433,8 34710,0 - 34710,0 -
konsolidowane
Jednostki powiazane
kapitalowo-
warunkowo zwolnione 9206,7 7339 931.1 ) 640,7 )
z konsolidacji
Jednostki 12 17 ) ) ]
stowarzyszone
Jednostki powiazane 100,6 1481| 179622 ; 89,0 -
osobowo ’ ' ’ !
Osoby zarzadzajace - - 10,9 - 3,5 -
Razem 277423 19 181,8 53621,9 = 35443,2 0,0
Nalezno$ci Zobowiazania .
Sprzedaz na rzecz Zakupy od od wobec ym za'egle,
. q ot o 2 g w tym St po uptywie
Podmiot powiazany podmiotéw podmiotéw podmiotéw ¢ podmiotéw g
5 5 . przeterminowane . terminu
powiazanych netto | powiazanych netto | powiazanych powiazanych fatnosci
brutto brutto P
za okres od 01.01.2014 r. - 31.12.2014 r.
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki powigzane
kapitalowo - 7,2 7,2 202511 - 202511 -
konsolidowane
Jednostki powigzane
kapitalowo-
warunkowo zwolnione . 493,5 . ) 169,9 )
z konsolidacji
Jednostki
stowarzyszone 354,2 693,9 } 85 ) )
Jednostki powiazane } } ) )
050bOWo 18 719,7 77,0
Osoby zarzadzajace - - 740,0 - 48,1 -
Razem 361,4 1194,6 39710,8 8,5 20546,1 0,0
Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy
Wyszczesolnienie 01-01-2015 - 01-01-2014 —
yis 31-12-2015 31-12-2014
Zarzad jednostki dominujacej 0 0,0
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 0 0,0
Zarzady jednostek zaleznych 53,5 18,0
Gléwna kadra kierownicza 275,1 50,5
Razem 328,6 68,5

Strona 52 z 55




GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

Spotka nie dokonywata emisji akcji whasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w
MSSF2.

NOTA.38. Objasnienia do rachunku przeplywo6w pienieznych

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014

Srodki pieniezne w bilansie 41792 9621,1

réznice kursowe z wyceny bilansowej - -

aktywa pieni¢zne kwalifikowane jako ekwiwalenty §rodkow pienigznych na potrzeby
rachunku przeptywow pieni¢znych

Srodki pienieine i ich ekwiwalenty ogélem wykazane w rachunku przeplywow

Lo 4179,2 865,8
pienieznych

Wyszczegoélnienie | 01.01.2015 r. - 31.12.2015 r.

Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 8 117,6

bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania 8117,6

korekta rezerw podatkowych | - 5 463,3

Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: | - 3788,7

bilansowa zmiana stanu zapasow | - 38614

Przeklasyfikowanie zapasow do innych aktywow 72,7

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 29948

zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 12 058,2

Korekty naleznos$ci z dziatalnosci inwestycyjnej | - 9 063,4

Zmiana stanu zobowiazan kréotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow, 231135
wynika z nastepujacych pozycji: '

zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych wynikajaca z bilansu | - 968,6

Korekty zobowigzan z dziatalno$ci inwestycyjnej 24082,2

Na warto$¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sig: -

NOTA.39. Sezonowos¢ dzialalnoSci

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudno$ci w przewidywaniu
wystapienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opdznienia prac budowlanych, a tym samym wptywac
na sezonowosc¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnoscei.

W pozostatych gat¢ziach gospodarki w jakich dziataja spotki z grupy kapitatowej sezonowos¢ nie wystepuje.

NOTA.40. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe opisane zostaty w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Grupy CFI HOLDING w pkt. 11.

NOTA.41. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitalowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitaléw stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy
kapitatow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadtluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,

Strona 53 z 55



GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Zaokres od 1.01.2015 do 37.12.2015 (w tysigcach zlotych)

zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieni¢zne i ekwiwalenty Srodkow
pienieznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wiasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskoéw netto.

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2015 31.12.2014
Oprocentowane kredyty i pozyczki 210572,0 164 945,1
fé)tl))svv:ila?zz;g: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 934 006,2 845 453 4
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 4179,2 9621,1
Zadluzenie netto 1140 399,0 1000777,4
Kapitat wlasny 62 421,6 40 989,6
Kapital razem 62 421,6 40 989,6
Kapital i zadluzenie netto 1202 820,6 1041767,0
Wskaznik dzwigni 95% 96%

NOTA.42. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.
Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa nie posiadala istotnych pozycji aktywowanych kosztow finansowania zewnetrznego.
NOTA.43. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa CFl HOLDING nie posiada innych instrumentéow finansowych z wyjatkiem kredytow ,pozyczek oraz weksli, ktore
zostaly opisane w nocie nr 22
NOTA.44. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grupe narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe oraz $rodki pieni¢zne.
Glownym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada
rébwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznoéci i zobowigzania z tytulu dostaw i ushug, ktore powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtownie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposdb narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci 1 zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja glownie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towaréw i ustug. Uznaje
si¢, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientéw i inne mechanizmy kontroli wewnetrznej sa wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej
nalezno$ci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko roéwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko plynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie roéwnowagi pomig¢dzy ciagloscig, a elastycznosciag finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrédel finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentow finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WRAZLIWOSC NA ZMIANY
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Wplyw na wynik Wplyw na Wplyw na wynik Wplyw na
finansowy brutto kapital wlasny finansowy brutto kapital wlasny
Wyszezegblnienie 31.12.2015 31.12.2014
+ 1%/- 1% + 1%/- 1%%
Aktywa wyceniane w i i i i
zamortyzowanym koszcie, w tym:
- udzielone pozyczki 255,3 255,3 274,2 274,2
- naleznoéci z tyt. dostaw i ustug - - - -
- inne - - - -
Zobowigzania wyceniane w ) ) ) )
zamortyzowanym, koszcie, w tym
- otrzymane kredytu i pozyczki 2 105,7 2 105,7 16495 1649,5
- zobowigzani z tyt. dostaw i ustug - - - -
-inne - - - -
Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw
administracyjnych, ktore uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i
niespojnosci. Czesto wystgpujace rdoznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno
wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomigdzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat,
poczawszy od konca roku, w ktorym nastapila zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Uznaje si¢, ze w Grupie nie istniejg okolicznosci wskazujace na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Zabezpieczenia

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

NOTA.45. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 12 lutego 2016 roku spotka zalezna od CFI Holding S.A. tj. Central Fund Of Immovables zawarta znaczaca umowe
kredytowa z Bankiem Millenium S.A z siedziba w Warszawie na kwotg 31 750 000 zt w celu refinansowania zakupu trzech
nieruchomosci inwestycyjnych . Dwoch nieruchomosci potozonych w Gdansku oraz jednej nieruchomosci potozonej w

Opolu. (raport biezgcy nr 2/2016)

Wroctaw, dnia 21 marzec 2016 roku.
Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Kawczynski
Wiceprezes zarzqdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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