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I. SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE ZA | KWARTAL 2015 ROKU

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien na dzien na dzien

Wyszczegoblnienie 31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Aktywa
Aktywa trwate 1980 1748 3 520
Rzeczowe aktywa trwate 312 345 444
Naleznosci = - 23
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1628 1 364 3052
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 40 39 1
Aktywa obrotowe 112 678 106 190 127 132
Zapasy 6 646 7 624 9 924
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 79 361 69 277 104 554
Naleinoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci 17 283 20 620 8 060
Naleznosci z tytutu biezqgcego podatku dochodowego od
0s¢b prawnych 269 269 -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty ? 066 8 343 4 548
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 53 57 46
Aktywa razem 114 658 107 938 130 652




SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ C.D.

na dzien na dzien na dzien
Wyszczegolnienie 31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Pasywa
Kapital wiasny 53276 52 345 51084
Kapitat podstawowy 635 635 635
Akcje / udziaty wiasne -1192 -1192 -1191
Kapitat zapasowy 46 274 46 274 44 950
Pozostate kapitaty 808 808 809
Niepodzielony wynik finansowy 6751 5820 5881
- zysk (strata) z lat ubiegtych 5820 - 4296
- zysk (strata) netto biezgcego roku 231 5820 1 585
Zobowigzania 41382 55593 79 568
Zobowigzania dlugoterminowe 8737 8 341 24 089
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 2415 2727 -
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu emisji obligacii - - 6 596
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 131 148 196
Pozostate zobowigzania diugoterminowe -kaucje 1368 1147 1307
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4783 4279 6 409
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 40 40 59
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - - 9 522
Zobowigzania krétkoterminowe 52 645 47 252 55 479
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 335 1013 6 928
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu emisji obligacii 6 600 6 600 -
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 65 64 60
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dosiaw i ustug 6798 8 548 8 954
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 7128 6158 7313
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 534 606 626
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 126 126 120
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 11 19 11
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 31048 24118 31 467
Pasywa razem 114 658 107 938 130 652
\),
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SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

01.01.2016 do | 01.01.2015 do
31.03.2016 31.03.2015

Drziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedaiy 10 921 10 750
- od jednostek powigzanych - =
Przychody ze sprzedazy produkidw 9206 -
Przychody ze sprzedazy ustug 10015 10 750
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
Koszt wlasny sprzedazy 8 508 7 356
- od jednostek powigzanych 3 842 3451
Koszt sprzedanych produktow 1032 -
Koszt sprzedanych ustug 7 476 7 356
Koszt sprzedanych towardw i materiatow = 2
Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy 2413 3394
Koszty sprzedazy 269 254
Koszty ogélnego zarzgdu 1064 1138
Pozostate przychody operacyjne 308 179
Pozostate koszty operacyjne 170 173
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1218 2 008
Przychody finansowe 39 28
Koszty finansowe 85 3
Lysk (strata) przed opodatkowaniem 1172 2033
Podatek dochodowy 241 448
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 931 1585
Dziatalnosc zaniechana . -
Zysk (strata) netto 931 1585

A S~




ZYSK (STRATA) NETTO Z JEDNA AKCJE IWYKLA

01.01.2016. do 01.01.2015 do
31.03.2016 31.03.2015
PLN [ akcje PLN / akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnoici kontynuowanej 931 1585
Zysk (strata) netio z dziatalnosci kontynuowane]j i zaniechanej 931 1585
Srednia wazona liczba akgji zwyktych w tys. szt 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w tys. szt 12 387 12 387
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,08 0,13
- rozwodniony 0.08 0,13
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,08 0,13
- rozwodniony 0.08 0,13

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2016 do
31.03.2016

01.01.2015 do
31.03.2015

Zysk (strata) netto

231

1585

Inne calkowite dochody

Podlegajace przekwadalifikowaniu w pézniejszym terminie do wyniku
finansowego

Podatek dochodowy odnoszqgcy sie do elemeniow innych
catkowitych dochoddw podlegajgcych przekwalifikowaniu do
wyniku finansowego

Nie podlegajgce przekwalifkowaniu w pdzniejszym terminie do
wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do elementdw innych
catkowitych dochoddéw nie podlegajqcych przekwalifikowaniu do
wyniku finansowego

Catlkowite dochody

931

1585

M
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SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

01.01.2016 do | 01.01.2015 do
31.03.2016 31.03.2015
Przeptywy Srodkow pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk netto przed opodatkowaniem 1172 2033
Korekty: 225 239
Amortyzacja wartodci rzeczowych akiywédw trwatych 42 37
(Zysk) strata na sprzedazy rzeczowych aklywdw trwatych - 1
Qdsetki, prowizje zaptacone 183 201
$rodki pieniezne z dzialalnoéci operacyjnej przed uwzglednieniem zmian w
kapitale obrotowym 1397 2272
Imiana stanu zapasow 978 2
Imiana stanu naleznosci -6 747 -9 942
Zmiana stanu zobowigzan -632 -599
Imiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 6924 9143
$rodki pieniezne wygenerowane w toku dzialalnosci operacyjnej 1920 874
Laptacony podatek dochodowy - -
Srodki pienieine netto z dzialalnoéci operacyijnej 1920 874
Przepfywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyinej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 4 -
Wpolywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych - 119
$rodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnoéci inwestycyjne] -9 119
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzictalnosci finansowej
Sptaty odsetek od obligacji -112 -117
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 1369 -
Sptaty kredytow i pozyczek -2 364 -330
Sptaty odsetek od kredytow i pozyczek -63 -91
Sptata zobowigzan z tytuty leasingu finansowego -15 -195
Qdsetki, prowizie zaptacone -3 -3
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -1188 -736
Imiana netto stanu Srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw 723 257
$rodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8 343 4291
Imiana stanu z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 9 066 4 548

Na dzieh 31 marca 2015 roku Spoétka posiadata srodki pieniezne w wysokosci 4 548 tys. zt, w tym o

ograniczonej mozliwoici dysponowania 325 tys. zi.

Na dzieh 31 marca 2016 roku Spdtka posiadata srodki pieniezne w wysokodci 9 066 tys. zi, w tym o

cograniczonej mozliwosci dysponowania 8 000 tys. zt (lokata).




Il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO ZA | KWARTAL 2016 ROKU

1.  INFORMACJE OGOLNE
INFORMACJE O SPOLCE

ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spoétka prowadzi dziatalnosé na terytorium catego kraju na podstawie przepisow
Kodeksu Spoétek Handlowych. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sqd Rejenowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820. Spdtce nadano numer statystyczny
REGON 012820030. Akcje ED invest S.A. sg notowane na Warszawskie] Gietdzie Papierow

Wartosciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki ED invest S.A. jest wykonywanie  robdt

budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalinych i niemieszkalinych  (PKD

41207).
Czas trwania Spoftki jest nieoznaczony.
SKLAD ZARZADU | RADY NADZORCIZE)J

Na dzien sporzgdzenia skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat

2016 roku sktad Zarzgdu Spétki byt nastepujacy:

Zofia Egierska - Prezes Zarzqdu,
Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Ibigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzqdu.

W okresie pierwszego kwartatu 2016 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorczej Spdtki na dzieh sporzgdzenia skréconego $rédrocznego sprawozdania

finansowego za pierwszy kwartat 2016 roku byt nastepujacy:

- Bohdan Brym - Przewodniczgcy Rady,
- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczqcy Rady,
- Edyta Rytel - Cztonek Rady,

- Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek Rady,
- Robert Fijotek - Cztonek Rady,
- Barttomigj Bieleninnik - Cztonek Rady.

W okresie pierwszego kwartatu 2016 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze].
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ZATWIERDIENIE DO PUBLIKACJI

Niniejsze skrécone srédroczne sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w

dniu ¢ maja 2016 roku.

2. SEIONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiggane przez Spdtke ED invest S.A podlegajg sezonowym wahaniom
charakterystycznym dla branzy budowlane]. Z uwagi na uwarunkowania technologiczne
wiekszos¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwigkszona sprzedaz mieszkah obserwowana jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wrzednia do listopada. Zainteresowanie sprzedazq nieznacznie stabnie

w okresie urlopowym 1j. w czerwcu, lipcu i sierpniu.

3. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Skrécone §rédroczne  sprawozdanie finansowe za pierwszy  kwartat 2016 roku zostato
sporzgdzone zgodnie z wymogami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa", ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejskqg, z zastosowaniem tych samych zasad, jak w rocznym

sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2015 roku.

Skrécone Srodroczne sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2016 roku zostato sporzgdzone
w  sposdb  zapewnigjgcy pordwnywalnod¢ danych przedstawionych w  raporcie  dla

analogicznego okresu roku przedniego.

Skrocone srodroczne  sprawozdanie  finansowe  zostato  sporzqdzone  przy  zatozeniu
kontynuowania dziatalneici gospodarczej przez Spétke przez okres co najmniej 12 miesiecy od
dnia zakohczenia okresu sprawozdawczego. Na dzieh sporzgdzenia sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznodci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoici.
Skrécone §rédroczne sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzqdzone w jezyku polskim i w
walucie polskiej w tysigcach ztotych.

Ninigjsze skrocone $srédroczne sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie z ostatnim rocznym
sprawozdaniem finansowym Spoétki sporzgdzenym za rok obrotowy kohczgcey sie 31 grudnia 2015

roku.




Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajgcy sie 1 stycznia, a kohczqgcy sie 31
grudnia. Aktywa i pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych, na dzien sporzgdzenia

skréconego Srédrocznego sprawozdania w sposéb nastepujgey:
Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzeniq,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwate] utraty wartosci.
Odpiséw amortyzacyjnych wartodci niematericinych dokonuje sie w drodze roziozenia ich

wartosci poczgtkowej na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.

Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy sktadniki warto$ci niematerialnych wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartoici.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie podlegajg amortyzacii.

Rzeczowe aktywa frwate

Rzeczowe okitywa trwate wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztdéw wytworzenia,
pomniegjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takie o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartoéci. Odpisy amortyzacyjne (lub umorzeniowe) odzwierciedlgjg utrate wartodci srodkow
trwatych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - zmniejszajgc ich warto$é bilansowg. Dokonuje
sie ich drogg systematycznego roztoienia warteici poczgtkowej drodka trwatego na ustalony
okres uzytkowania.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepnym po miesiqcu, w ktorym przyjeto
srodek trwaty do uzywania, a jej zakonhczenie - nie pdiniej niz z chwilg zréwnania wartosci
odpiséw amortyzacyjnych z wartoscig poczgtkowqg $rodka trwatego Iub przeznaczenia go do
likwidacji, sprzedazy Ilub stwierdzenia jego niedoboru, z ewentualnym uwzglednieniem

przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka trwatego.

Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy srodki frwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, atakze o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartoici.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy §rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu
kosztéw pozostajgcych w  bezposrednim  zwiqzku z ich nabyciem Ilub  wytworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwate] utraty wartoici.



Instrumenty finansowe

Pozyczki i naleinosci - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach
wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu. Pozyczki/kredyty, zaréwno udzielone przez
jednostke jak i nabyte, ktdre nie sg kwotowane na aktywnym rynku - wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywana w wyniku finansowym biezgcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Zobowigzania inne niz wykazywane w wartosci godziwej przez sprawozdanie z catkowitych
dochoddw wyceniane sq metodg zamortyzowanego kosziu. Najczescie] dotyczy to
nastepujgcych kategorii zobowigzah finansowych: zobowigzania z tytutu dostaw | ustug,
wyemitowane instrumenty dtuine, zaciggniete poiyczki, kredyty, lokaty klientéw. Roznica z
wyceny ujmowana jest w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycii

przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne stanowig
pienigdze (banknoty, monety) oraz jednostki pienieine (rozrachunkowe) krajowe i zagraniczne,
tak w gotéwee jak i na rachunku bankowym lub w formie lokaty pienieznej, czeki i weksle obce i
inne instrumenty finansowe, jezeli sq one ptatne w ciggu trzech miesiecy od daty ich

wystawienia.

Zapasy

Zapasy wyceniane sq weditug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzieh bilansowy. Odpisy aktualizujgce dokonywane sq w sytuacji utraty ich

wartosci uzytkowej.

Dla ustalania kosztow z tytutu rozchodu (np. zuzyciq, sprzedazy, nieodptatnego przekazania)

rzeczowych skiadnikdw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

» Materiaty wedtug cen przecietnych, metedg FIFO
o Towary - grunty wedtug udziatu w cenie nabycia nieruchomosci gruntowe] , pozostate
towary metodg FIFO
e Produkty gotowe: mieszkania, lokale uzytkowe, garaze - wedtug udziatu w koszcie
wytworzenia nieruchomaosci.
Zasady ustalania odpisdw aktudlizujgcych wartod¢ bilansowq zapasdw zostaty okreslone w
nastepujgcy sposéb:
1. dla sktadnikow, zalegajgcych od 12 do 24 miesiecy w 5%,
2. dla sktadnikéw, zalegajgcych od 24 do 36 miesiecy w 20%,
3. dla sktadnikéw, zalegajgcych od 36 do 48 miesiecy w 40%,

4. dlasktadnikdw, zalegajgeych od 48 do 60 miesiecy w 60%,

5. dla sktadnikdw, zalegajgeych powyzej 60 miesiecy w 100%,
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Powyisze zasady dotyczgce ustalania odpisow aktualizujgecych wartod¢ zapasdéw nie majq
zastosowania dla gruntdw, na ktérych jest readlizowana inwestycja, zapaséw produktow i

towardw zamiennych, bqdz nietypowych, chyba ze utracity one ekonomiczng uzytecznosc.

Naleznosci

Naleinosci podlegajg aktualizacji przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Dokonanie odpisu aktualizujgcego jest obowigzkowe
w odniesieniu do naleznosci: od diuinikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtoici,
do wysokosci naleinosci nie objetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznoici zgtoszonej
ikwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtoéciowym, od dtuznikdw w
przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli majgtek diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego - w petne] wysokodci naleinosci,
kwestionowanych przez dtuinikdw (naleznoici sporne) oraz z kidrych zaptatg dtuznik zalega, a
wedtug oceny jego sytuacji majgtkowej i finansowe] sptata naleznosci w umownej kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysokosci roszczenia nie znajdujgcego pokrycia w gwarancji lub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodze sqdowej.

Ponadto dokonuije sie odpiséw aktualizujgcych naleznosci, ktérych termin wymagalnosci zaptaty
na dzien bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysokosci 50%, 365 dni w wysoko3ci 100%.

Odpiséw aktudlizujgcych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjatkiem sytuacji, w ktérych
istnieje pewnoi¢ otfrzymania zaptaty, np. w przypadku, jezeli naleinod¢ zostata w sposédb
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancji bankowej, ubezpieczenia
naleznoici, zastawu.

Naleznosci wycenia sie na dzien bilansowy wediug zamortyzowanego kosztu. Jednakzie
naleznosci z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi na
dzien bilansowy odsetkami( w przypadku wystawienia noty) i innymi tytutami zasgdzonymi
prawomocnym wyrckiem sqdu.

Spétka wycenia naleznoici dfugoterminowe z tytutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowanej
wartosci biezgcej przysztych wptywodw srodkdw pienieinych netto.

Naleznosci z tytutu niezakohczonych uméw o ustuge budowlang - w te] pozycji uimuje sie
nadwyzke przychoddw zarachowanych nad zafokturowanymi z tytutu redlizacji kontraktéw

dtugoterminowych, wycenianych metodq stopnia zaawansowania.
Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

Rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) - wydatki i koszty ponoszone z gory, a wiec dolyczgce

przysztych okresdw .
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Kapitat wtasny

Kapitat wiasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje | wedtug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki.
Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartoici nominalnej, w wysokosci zgodnej ze

statutem Spdiki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitatu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktudlizacji wyceny oraz emisji akcji powyzej ich wartoici nominainej.

Koszty emisji akcji poniesicne przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego zmniejszajq kapitat zapasowy do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig

nominalng akcji, a pozostatq ich czesc zalicza sie do kosztow finansowych.

Na kapitat rezerwowy z cktudlizacji wyceny odnosi sie réwniez réinice pomiedzy wartosciq
godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, aktywdw dostepnych do
sprzedazy, jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo kidrych
wartoéé godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob.

Odpis z tytutu trwate] utraty aktywéw trwatych, ktére uprzednio podlegaty aktualizacji wyceny
pomniejsza kapitat z aktualizacji wyceny do wysokodci czesci kapitatu, ktdra dotyczy tego
sktadnika aktywow trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyzsza ten kapitat réznica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w ktdrym dokonano odpisu (koszty finansowe).

W kapitale wtasnym ujmowane sq rowniez wykryte w biezgcym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprawozdawczych btedy oraz dokonane w biezgcym roku zmiany zasad

rachunkowosci, w czesci dotyczgcej poprzednich lat obrotowych.

Transakcja objecia akcji lub udziatéw za aport traktowana jest jako inwestycja nabyta w drodze
przekazania innych niz §rodki pieniezne aktywodw. Jezeli zatem wartos¢ akcji lub udziatéw
objetych za aport jest wyzsza od wartoici godziwej przejetych aktywdw netto, powstatq rdinice
odnosi sie na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z aktualizacji wyceny) w zaleinosci od tego czy
sktadnik aktywow finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostgpnych
do sprzedazy. Inwestycje podlegajg aktualizacji wyceny w przypadku utraty wartosci.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowiq zobowiqzania, jakie wynikajg z przesztych zdarzeh, ale
ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw na pewne lub o duizym stopniu prawdopodobiehstwa przyszte zobowigzania, ktdrych
kwote moina w sposdb wiarygodny oszacowaé, a w szczegodlnosci na straty z operacji
gospodarczych w toku.

Do rezerw zdlicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emerytalne, koszty restrukturyzacii,

odszkodowaniaq, inne zobowigzania.
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Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzieh, na kiéry okazaty sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na ktdre uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia sie wedtug wiarygodnie oszacowanej

wartosci.
Zobowigzania

Iobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Jednakie
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, 1j. w wartosci
nominalnej powiekszonej o ewentualne, wymagalne na dzieh wyceny, odsetki za zwtoke (na
podstawie wystawionych, otrzymanych not).

Zobowigzania z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang - w tej pozycji ujmowana jest

dodatnia réznica kosztow z wyceny kontraktow dtugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg kwoty zdliczane do kosztéw okresu bieigcego

pomimo, iz ich pokrycie nastgpi w przysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw, dokconywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
obejmujqg w szczegdinosci:

1. réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleinych od kontrahentdw srodkéw z tytutu $wiadczen,
ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. Srodki pienieine ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkéw trwatych, w
tym takze srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
nie zwiekszajg one kapitatdw witasnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychoddw
kwoty zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnclegle do odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od Srodkdw trwatych lub kosztdéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrédet,

W pozycji biernych rozliczeh miedzyokresowych przychoddw Spétka ujmuje stanowigce
przychody przysztych okresow  wptaty nabywcoéw  lokali z  tytutu  redlizacji  ustug

dtugoterminowych.
Wycena konfrakfow

Spoétka stosuje metode procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jokg kwote
powinna w danym okresie ujgé. Kontrakty Spotki sq catosciowo redlizowane na powierzonym
gruncie — tgcznie z pracami zmierzajgcymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopien
zaawansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegdinych projektéw poprzez
poréwnanie fizycznie wykonanych czeéci prac z pracami wynikajgcymi z umowy. Kierownicy

posiadajg odpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do rodzaju redlizowanych robét
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budowlanych. Prace zmierzajgce do uzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleznosci od
projektu do 15% zaawansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie na podstawie
budzetu okredlajgcego koszty realizacji kontraktu wg stopnia zaawansowania prac. Koszty
poniesione w frakcie roku w zwiqzku z przysztymi dziataniami w ramach umowy wytqcza sie z
kosztow z tytutu umowy dla potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznosci od ich
charakteru przedstawia sie je w zapasach, rozliczeniach miedzyokresowych czynnych lub innych
aktywach.

Podstawq stosowania tej metody sg szczegdtowe budzety dla kazdego projektu, aktualizowane
przez Spodtke na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Menedzer projektu odpowiedzialny
za dany kontrakt sporzgdza wyisciowy budziet kosztow i przychoddw, a nastepnie na kazdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji kontraktu dokonuje jego aktualizacii.

Jezeli nie mozna w wiarygodny sposéb oszacowad wyniku umowy, to:

a) przychody ujmuje sie wytgcznie do  wysokosci poniesionych w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztdw umowy, dla ktérych istnieje prawdepodobiefistwe ich odzyskania,
oraz

b) koszty umowy ujmuje sie jako koszty tego okresu, w kiérym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do ktérych nie istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania, niezwfocznie
uimuje sie jako koszty, np. umowy, kitdrych waznosSc jest bardzo watpliwa, umowy ktorych

zakonhczenie jest uzaleznione od wynikow toczqcej sie rozprawy sqdowej.

Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego podafku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszioici do odliczenia od podatku dochedowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmnigjszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego ocoraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalone] przy uwzglednieniu
zasady ostroznoici.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego fworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagdajgce] w przysztodci zaptaty, w zwiqzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest rdinic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonegoe podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, ktdre wedtug przewidywan
bedqg stosowane, gdy sktadnik aktywdw zostanie zredlizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujac za podstawe stawki podatkowe, kidre obowigzywaty prawnie lub obowigzywaty
faktycznie na dzieh bilansowy.

Jezeli do réinych pozioméw dochodu do opodatkowania stosuje sie zrdinicowane stawki
podatkowe, aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek Srednich, ktére wediug przewidywarh bedqg miaty zastosowanie do
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) okresdw, w ktdrych oczekuje sie, ze rdinice

przejsciowe odwrécq sie.
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Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko i korzyici zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowczas korzystajacy nie wykazuje go
w swoich aktywach joko Srodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpoirednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jezeli sq znaczne rozlicza sie w czasie, proporcjonainie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo fez odpisuje sie w ciezar kosztéw okresu

ich poniesienia, gdy sg nieznaczne.
Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostajqg przeniesione na korzystajgcego. Jezeli umowa leasingu, najmu
lub dzierzawy spetni jeden 1z siedmiu warunkdéw wymienionych w paragrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosici 17, to przedmiot umowy zalicza sie do srodkdow
trwatych Spdétki (korzystajgcego) i dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Amortyzacja stanowi
odpis wartosci przedmiotu leasingu w koszty korzystajgcego. Moze by¢ dokonana metodg
liniowq lub degresywnqg. Jezeli nie ma pewnodci nabycia witasnoici $rodka trwatego przed
zakonczeniem umowy, to wartos¢ Srodkdw trwatych jest w petni amortyzowana w krétszym z
dwodch okresow:

1. frwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.

Przedmiot leasingu od dnic uznanegoe za rozpoczecie umowy, uimowany jest w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w wartosci nizszej z dwodch kwot:

1. w wartosci godziwej,

2. w wartoici biezgcej (zdyskontowanej) sumy optat leasingowych, usialonej za pomocqg stopy
dyskontowe] réwnej stopie procentowe] leasingu, z uwzglednieniem wartodci kohcowej

przedmiotu leasingu w korespondencji z powstatym zobowigzaniem z tytutu leasingu.
Rachunek zyskéw i strat
Rachunek zyskéw i strat Spdétka sporzgdza w wersji kalkulacyjnej.

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewgipliwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
uimowane w okresach, ktdrych dotyczq. Przychedy sg uimowane tylko wéowczas, gdy istnigje
prawdopodobiehstwo uzyskania przez Spdtke korzyici ekonomicznych z tytutu przeprowadzonej
transakcji. Jezeli jednak rodzi sie niepewnodé¢ dotyczgca Sciggalnodci naleine] kwoty juz
zaliczonej do przychoddw, wowczas nieiciggaing kwote lub kwote, w odniesieniu do ktdrej

odzyskanie przestato by¢ prawdopodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie joko korekte pierwotnie

ujetej kwoty przychoddw, /



Przychody z dziatalnoéci deweloperskie] rozpoznawane sq w momencie protokélarmego
przekazania nabywcy lokalu jezeli sg spetnione wszystkie ponizsze warunki:

= umowa przedwstepna zostata zawarta w formie aktu notarialinego,

» nabywca uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przychéd z dziatalnosci deweloperskiej rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wtasnoéci lokalu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokali Spdtka rozpoznaje koszty wytworzenia
sprzedanych lokali w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu , pomniejszajgec wyroby gotowe

oraz pomniejszajge towary w proporcji do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokal.
Subiekiywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkcwosci

Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Zarzgd Spoiki kieruje sie osqgdem przy dokonywaniu
szacunkdw i zatozen, ktdre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aktywdw, zobowigzan, przychoddw oraz kosztdw. Faktycznie zrealizowane wartosci
mogq roznic sie od oszacowanych przez Zarzqd. Informacje o dokonanych szacunkach zostaty

zaprezentowane ponizej.
Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spotki dokonuje coroczne] weryfikacji okresdéw ekonomiczne] uzytecznosdci akitywow
trwatych, podlegajgcych amortyzacji. Na dzieh 31.03.2016 roku Zarzgd ocenit, ze okresy
uzytecznoici aktywdw przyjete przez Spdtke dla celdéw amortyzacj cdzwierciedlajg oczekiwany
okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg réznié sie od zaktadanych, w tym

rébwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.
Przychody z umdw o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz ndgjistotniejszych pozycji aktywow -naleznoici z umow o ustuge
budowlang ujetej w sprawozdaniu finansowym wpiywajqg szacunki Zarzgdu dotyczgcee stopnia
zaawansowania kontraktéw  budowlanych oraz  zysku, joki planuje sie  osiggngé na
poszczegdinych kontraktach.

Budzetowane koszty pozostajgce do poniesienia w zwigzku z redlizacjg poszczegdinych zadan sg
na biezgco monitocrowane przez kadre kierowniczg nadzorujgeqg postep prac budowlanych, w
efekcie czego budiety poszczegdinych kontraktow podlegajg akiualizac)i na kaidy dzien
bilansowy. Jednaokze pozostajgce do poniesienia koszty oraz rentownodé realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnoici, zwiaszcza w przypadku zadah prowadzonych w

okresach kilkuletnich.
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Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne — szacowane sq przez Spotke. Na
poziom rezerw wplyw majg zatozenia dotyczgce stopy dyskonta oraz wskainika wzrostu
wynagrodzenh. Spadek stopy dyskonfa oraz wzrost wskaznika wzrostu wynagrodzen wptyngtby na
wzrost rezerw ustalonych na dzien 31.03.2016 roku jednakie z uwagi iz poziom rezerw na
swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetoby to w sposéb istotny na sprawozdanie

finansowe.

Niepewnoié szacunkéw

Rodzaj i warto$¢ bilansowa aktywow i zobowigzan oraz przychoddw i kosztéw , na ktdére

wptywajg szacunki Zarzgdu

Pozycja sprawozdania finansowego 31.03.2016 31.12.2015 | 31.03.2015
Naleznoici z tytutu umdw o ustuge budowlang 79 361 69 277 104 554
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 7128 6158 7313
Przychody z tytutu ustug o ustuge budowlang za okres 10084 41 559 10750
Koszty z tytutu ustug o ustuge budowlang za okres 7 434 28 221 7 356
Amortyzacja za okres 42 163 37
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4783 4279 6 409
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1628 1364 3052
Pozostate rezerwy 177 185 1920

IMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETACJI

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSR i MSSF craz nowe inferpretacie
KIMSF, ktdre Spodtka zastosowata w okresie rozpoczynajgecym sie od 1 stycznia 2016 roku. Ich

zastosowanie nie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

1. Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze, obowiqzujqcy
za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 lutego 2015 .

2. Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012), obowigzujgcy za ckresy roczne rozpoczyndajgce sie z
dniem 1 lutego 2016r.

3. Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014), , obowigzujacy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z
dniem 1 stycznia 2016 .

4. Imiany do MSR 27 Metoda praw wiasncici w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych, obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia
2016r.

5. Imiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: Rodliny produkcyjne. , obowigzujgcy za okresy

roczne rozpoczynagjgce sie z dniem 1 stycznia 2016 .



6. Imiany do MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowalnych metod ujmowania
umorzenia i amortyzacji. Zmiany bedqg obowiqgzywaty prospektywnie poczgwszy od
pierwszego okresu rocznego zaczynajgcego sie w dniu 1 stycznia 2016 .

7. Imiany do MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatdw we wspdinych dziataniach. Zmiany
bedg ocbowigzywaty prospektywne poczgwszy od pierwszego okresu rocznego
zaczyngjgcego sie w dniu 1 stycznia 2016 r

8. Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych, obowigzujgce za okresy roczne

rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2016 r.

W sprawozdaniu finansowym opublikowanym za | kwartat 2015 oraz w sprawozdaniu finansowym
za | poétrocze 2015 roku zostaty omytkowo wykozane daty wejscia w zycie standarddéw
dotyczgcych zmian do MSR 19 oraz zmian do MSSF (cykl 2010-2012) jako wchodzgce w zycie dia

sprawozdan sporzgdzonych dia okreséw rocznych rozpoczynajgceych sie od 1 lipca 2014 roku.

Nowe standardy i interpretacje

Nowe lub zmienione regulacje MSR i MSSF oroz nowe interpretacje KIMSF, ktére zostaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowigzujg, a ktdérych Spétka nie zastosowata dobrowolnie dla

okresu rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2016 roku ani dla lat wezednigjszych.

Nie wystepujq.

Standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone przez Unie

Europejskg

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére jeszcze nie obowiqzujg nie zostaty wczedniej
zastosowane przez Spdtke. Ich zastosowanie we wstepnej ocenie Zarzgdu nie bedzie miato
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jednakze Zarzgd jest jeszcze w trakcie oceny

wptywu powyzszych zmian na sprawozdanie i sytuacje finansowaq Spéfki :

1. MSSF 9 Instrumenty finansowe z pdiniejszymi zmianami, obowigzujgcy za okresy roczne
rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2018 r.

2. MSSF 14 Odroczone salda z regulowane] dziatalnosci- wedtug stanu na dziern 20 kwietnia
2016 roku nie jest znana data wejscia w zycie Standardu

3. MSSF 15 Przychody z umdw z klientami, obowigzujgcey za okresy roczne rozpoczynajgce sie z
dniem 1 stycznia 2018r,

4. MSSF 16 Leasingi obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajqce sie z dniem 1 stycznia 2019 r

5. Imiany do MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdinym przedsiewzieciem - wedtug stanu na dzien 20 kwietnia
2016 roku nie jest znana data wejscia w zycie Standardu

6. Imiany do MSFF 10, MSSF 12 i M3SR 28: Jednostki inwestycyjne — zastosowanie wytqczen z

konsolidacji, Imiany stosuje sie  retrospektywnie  idotyczqg okresdw  rocznych
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rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie, z mozliwoiciqg wczedniejszego
zastosowania, Zmiany jeszcze nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE (wedtug stanu na
dzien 20 kwietnia 20146 roku oczekuje sie jego zatwierdzenia w Il kwartale 2016 roku).

7. Imiany do MSR 7: Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych. Zmiany wprowadzono w ramach
inicjatywy dotyczgcej ujawnien. Zmiany bedq obowigzywaty prospektywnie poczgwszy od
pierwszego ckresu rocznego zaczynajgcego sie 1 stycznia 2017 .

8. Imiany do MSR 12: Podatek dochodowy. RMSR proponuje, aby zmiany obowigzywaty
retrospektywnie zgodnie zMSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych ikorygowanie bteddéw” poczgwszy od pierwszego okresu rocznego

zaczynajgcego sie 1 stycznia 2017 r,

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ IMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie pierwszego kwartatu 2016 roku nie dokonano korekt bteddw i zmian zasad
rachunkowosci.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku dokonano korekty prezentacji kapitatdow, w zwigzku z
zakohczonym skupem akcji wiasnych, zgodne z przepisami art. 3463 par.6 KSH, dokonano korekty
prezentacji kapitatu zapasowego i rezerwowego na nabycie akcji wiasnych, utworzonego
zgodnie z art.362 par. 2 pkt.3 KSH, wzgledem danych opublikowanych w skréconym §rédrocznym
sprawozdaniu finansowym za pierwszy kwartat 2015 roku. Wptyw korekty prezentacyjnej na dane

w opublikowanym sprawozdaniu za ten okres przedstawiono ponizej:

dane dane

POrowWnNawcze opublikowane

na dzien korekta na dzien

Wyszczegolnienie 31.03.2015 31.03.2015

Pasywa

Kapitat wiasny 51084 - 51084
Kapitat podstawowy 635 - 635
Akcje / udziaty witasne -11921 = -1191
Kapitat zapasowy 44 950 1191 43 759
Pozostate kapitaty 809 -1191 2 000
Niepodzielony wynik finansowy 5881 - 5 881
- zysk (strata) z lat ubiegtych 4296 - 4296
- zysk (strata) netto biezgcego roku 1585 - 1585
Pasywa razem 130 652 - 130 652
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5.  WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 ZYSK NA AKCIE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spdtki

podzielony przez $rednig wazonq liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie. Kalkulacja zysku

na akcje zostata zaprezentowana w ponizszej tabel:

01.01.2016 do 01.01.2015 do
31.03.2016 31.03.2015
PLN / akcje PLN / akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnoici kontynuowanej 931 1585
Zysk (strata) netto z dziatalnoici kontynuowanej i zaniechanej 931 1585
Srednia wazeona liczba akgji zwyktych w tys. szt 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w tys., szt 12 387 12 387
Z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,08 0.13
- rozwodniony 0,08 0,13
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanegj
- podstawowy 0.08 0,13
- rozwodniony 0,08 0,13

5.2 SEGMENTY OPERACYJNE

Spotka prowadzi dziatalinos¢ na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych

miejscowosci bedgcych w bezpoérednim sgsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwdch

gtownych segmentéw operacyjnych: dziatalno$¢ budowlana oraz dziatalnos¢ deweloperska i

zarzqdzanie nieruchomosciq.

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.03.2016 ROKU

Segmenty

Dzialalno$é

Dziatalnosc

Wyszczegolinienie budowlana deweloperska | Razem
Wyniki finansowe segmentdéw operacyjnych za okres cd 01.01 do 31.03.2016 roku

Przychody ogétem 10015 906 10 921

Sprzedaz na zewngtrz 10015 906 10 921

Sprzedaz miedzy segmeniami 0
Koszty ogblem 7 4746 1032 8 508
Wynik segmentu 2539 -126 2413

Nie przypisane do segmentéw

Koszty ogdlnego zarzgdu, sprzedazy 1333
Pozostate przychody operacyjne 308
Pozostate koszty operacyjne 170
lysk z dziatalnoici operacyjnej 1218
Przychody finansowe 39
Koszty finansowe 85
Zyski/straty z inwestycji -
Zysk brutto 1172




Gtéwni odbiorcy Spoiki

Finalnymi odbiorcami, zardwno w zakresie doméw jednorodzinnych, jak i mieszkan, sg odbiorcy
indywidualni. Domy jednorodzinne i cze$¢ mieszkan sprzedawane sq bezpoirednio do odbiorcy
indywidualnego, natomiast wiekszoi¢ mieszkahn sprzedawanych jest na podstawie
petnomocnictwa udzielonego Spdéice przez Spodtdzielnie Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spdiki wynikajgcg z umdw zawartych ze Spdtdzielnig, na
mocy kitdérych Spdtka odpowiedrzialna jest za organizacje i koordynacje budowy cbiektéw
mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spoétdzielnie. Wspdlny cel Spotdzielni, jak i
Spotki, ktérym jest zapewnienie dostepnosci | sprzedaz mieszkan powoduje, iz Spdtka nie
wykazuje bezpodredniego uzaleinienia od Spdidzielni, ani innych odbiorcéw. Przychody ze
sprzedazy z redlizacji umowy ze Spdtdzielnig wyniocsty 91,7% ogdlnych przychoddw uzyskanych
przez Spdtke w pierwszym kwartale 2016 roku i powstaty z wyceny bilansowej kontraktow

diugoterminowych redlizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko.

Gléwni dostawcy Spolki

Gtébwnymi dostawcami Spotki, kidrych udziat w kosztach w pierwszym kwartale 2016 roku
ksztattowat sie powyzej 10% sq:
e Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowe REDOX Sp. z 0.0. — Wykonawca zadania
inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra VI budynki B,D,C,F w Warszawie oraz
osiedla mieszkaniowego Wilga VIl zad. 8 — udziat w kosztach 64,1%,
o Spdtdzielnia Mieszkaniowa Goctaw-Lotnisko w Warszawie- udostepniajgca teren pod

budowe osiedli j.w. — udziat w kosztach 14,6 %,

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.03.2015 ROKU

Segmenty
Dziatalno$¢ Dzialalnos¢
Wyszczegolnienie budowlana deweloperska | Razem
Wyniki finansowe segmentdow operacyjnych za okres od 01.01 do 31.03.2015 roku
Przychody ogélem 10 750 - 10 750
Sprzedaz na zewnqtrz 10750 - 10 750
Sprzedaz miedzy segmentami - - -
Koszty ogotem 7 356 - 7 356
Wynik segmentu 3394 - 3394
Nie przypisane do segmentéw
Koszty ogélnego zarzgdu, sprzedazy 1392
Pozostate przychody operacyjne 179
Pozostate koszty operacyjne 173
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 2008
Przychody finansowe 28
Koszty finansowe 3
Zyski/straty z inwestycji -
Lysk brutto 2033

Spotka nie przypisata aktywdw i zobowigzah do segmentdow, gdyz takie przypisanie nie jest
mozliwe.



5.3 WARTOSCI NIEMATERIALNE

Na dzien 31 marca 2016 roku i na dzien 31 marca 2015 roku

warto$ci niematerialne, 1.

oprogramowania komputerowe, byty w 100% umorzone iich warto$¢ w bilansie wyniosta zero.

Spotka nie  wykorzystuje w  dziatalnosci

uzytkowania jest nieokreélony.

Na dzieh sporzgdzenia skréconego

kwartat 2016 roku wartosci niematerialne Spdiki nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan.

5.4 RIECIOWE AKTYWA TRWALE

takich wartosci

niematerialnych,

ktérych okres

srédrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktudlizujgce warto$é rzeczowych

aktywdw trwatych:

Maszyny $rodki | Pozostate
Wyszczegdblnienie Grunty E)ﬂgg\ﬁ; s d|zeni0 fransportu |  srodki Razem
frwate
Za okres 01.01 do 31.03.2016 roku
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.20146 roku - 5 5 335 - 345
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - - - 9 g
Zmnigjszenia stanu z tytutu zbycia (-) - - - - - -
Amortyzacja (-) - - -] -41 - -42
Pozostate zmiany - - - - - -
Wartoic bilansowa netto na dzien
31.03.2016 roku - 5 4 294 ? 312
Maszyny Srodki | Pozostate
Wyszczegolnienie Grunty gldggma' vz d'zenic fransportu | srodki Razem
rwate
Za okres 01.01 do 31.12.2015 roku
Warto$é bilansowa netto na dziefi
01.01.2015 roku - 9 - 266 - 275
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - 5 348 - 353
Imniejszenia stanu z tytutu zbycia (- - - - -120 - -120
Amortyzacija (-} - -4 - -159 - -163
Pozostate zmiany - - - - - -
Wartoé¢ bilansowa netto na dzief
31.12.2015 roku - 5 5 335 - 345
Maszyny | Srodki | Pozostate
Wyszczegolnienie Grunty gﬂf;me' - dlzenio transportu |  Srodki Razem
frwate
Za okres 01.01 do 31.03.2015 roku
Wartoé¢ bilansowa netto na dzief
01.01.2015 roku - 9 - 266 - 275
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - - 326 - 326
Imnigjszenia stanu z tytutu zbycia (-) - - - -120 - -120
Amortyzacia (- - -1 - -36 - -37
Wartosé bilansowa netto na dzief
31.03.2015 roku - 8 - 436 - 444
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Sktadniki rzeczowego majqiku tfrwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Spétki.
Na dzien bilansowy nie wystqpity przestanki swiadczgce o utracie wartoici rzeczowych aktywow
trwatych, diatego tez nie dokonano odpisdw aktualizujgcych. Spdtka nie posiadata srodkdw

trwatych pozabilansowych.

Spétka korzystata w  okresie objetym niniejszym  skréconym  §rddrocznym  sprawozdaniem

finansowym ze §rodkdw fransportu na podstawie umdw leasingu finansowego bilansowo.

Na dzien bilansowy Spdétka nie posiadata zobowigzan z tyt. dokonania zakupu rzeczowych

aktywodw trwatych.

5.5 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym skréconym §rodrocznym sprawozdaniem finansowym  ED invest S.A. nie

dokonata odpisdw aktualizujgeych wartos¢ zapaséw, naleznosci i pozyczek.

W poréwnywalnym okresie roku ubiegtego ED invest S.A. nie dokonata odpiséw aktualizujgcych

wartos¢ zapasdw, naleznoicii pozyczek.

5.6 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

na dzien na dzien na dzief
Wyszczegolnienie 31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Liczba akcji 12 705 054 12 705 054 12 705 054
Wartos¢ nominalna akdji (PLN / akcje) 0.05 0.05 0.05
Kapital podstawowy 635 253 635 253 635 253
IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJI)
w ztotych
Wartosc Cena Data
Akcje wg serii / emisji nominalna | Liczba akgji |  emisyjna rejestracji
seril / emisji (PLN) seril / emisji
Kapitat podstawowy na dzien 01.01.2015 roku
Seria A 0,05| 10000 000 500 000 | 20.01.2009
Seria B 0,05 2548201 127 410| 30.11.2010
Seria C 0,05 156 853 7843 31.12.2010
Kapitat podstawowy na dziefh 31.03.2015 roku 0,05 12705054 635 253
Kapitat podstawowy na dziehn 31.12.2015 roku 0,05 | 12705054 635 253
Kapitat podstawowy na dzien 31.03.2016 roku 0,05 | 12705054 635 253

5.7 NIESPLACENIE KREYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY,

POIYCIKI)

Nie doszto do naruszenia postanowien umdw,
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5.9 ZOBOWIAZANIA | NALEZINOSCI WARUNKOWE

Wartoi¢ zobowigzan warunkowych wedtug

przedstawia sie nastepujqco:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

stanu na koniec poszczegdinych okresdw

na dzieh na dzief na dzien
Rodzqgj zobowigzania 31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Gwarancje wtasciwego usuniecia wad i usterek 2070 2 070
Jednostki pozostate razem 2 070 2 070 -
Zobowigzania warunkowe ogélem 2070 2070 -

Udzielone gwarancje na dzier 31.03.2016131.12.2015 roku :

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000111666 z dnia 26.08.2015 r., na kwote
2.070 tys. zt, dla Spdétdzielni Mieszkaniowe] ,,Goctaw-Lotnisko" w zwigzku z umowq o wspdinym
przedsiewzigciv z dnia 18 grudnia 2007 roku, na readlizacje budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,,A" przy ul. Jugostowianskiej , wazna w okresie od 01 wrzesnia 2015 roku do dnia
31 sierpnia 2018 roku.

Spotka nie posiadata zobowigzan warunkowych z tytutu

Na dzien 31 marca 2015 roku

udzielonych gwarancji oraz poreczen.
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Labezpieczenie roszczen strony umowy o wspdlnym przedsiewzieciu

W dniu 7 paidziernika 2014 roku, na mocy umowy o wspdlnym przedsiewzieciu zawarte] w dniu
19 wrzednia 2006 roku ze Spétdzielnig Mieszkaniowq ,,Goctaw —Lotnisko”, zostata przez ED Invest
S.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stanowigca zabezpieczenie roszczen Spotdzielni
wynikajgcych z umowy oraz zawieranych w wyniku w/w umowy umow readlizacyjnych z

nabywcami lokali, na sume 3% wartosci przedmiotu umowy dla zad. 8 Wilga VII, tj. 1 013 tys. zt.

Labezpieczenie poiyczki hipotecznej

W dniu 14 marca 2016 roku Spétka zawarta z BOS Bankiem S.A. umowe kredytu odnawiainego no
kwote 1 500 tys. zt. Kredyt ten jest zabezpieczony:

1. Petnomocnictwem do rachunku biezgcego i innych rachunkéw w BOS Banku

2. Zastawem rejestrowym na rachunku biezgcym i rachunku pomochiczym wraz z klauzulg
kompensacyjng

3. Wekslem in blanco z deklaracjg wekslowqg

4.  Gwarancjqg de minimis do wysokosci 60% kwoty kredyiu, 1j. 200 tys. zt

Spoétka posiadata na dzien 31 grudnia 2015 roku i posiada takze na dzieh 31 marca 2016 roku

zobowigzania warunkowe z tytutu zowartej dnia 246 listopada 2015 roku umowy poziyczki

-
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hipotecznej udzielonej przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie na
refinansowanie zadtuzenia z Plus-Bank S.A., z siedzibg w Warszawie, w kwocie 3 800 tys. zt.
Jej oprocentowanie jest zmienne i stanowi sume stawki bazowej WIBOR 3M i statej marzy banku,

wynoszgcej 3,0 p.p. Sptata ma nastgpi¢ do 30 wrzesnia 2019 .

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. Hipotekg tgcznag do kwoty 5.700.000 PLN na nieruchomosci potozonej w gm. Lesznowola,
miejscowo$¢ Nowa Wola, dia ktdérej Sqd Rejonowy w Warszawie prowadszi ksiegi wieczyste
nr WAT1/00024371/5, WA11/00024370/8, WA11/00024377/7, WA11/00024376/0,
WAT1/00024373/9, WA11/00024369/8, WAT11/00024372/2, WA11/00024374/6, WA11/00024375/3,

WASM/00432381/3,
2. Cesjq praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzer losowych,
3. Wekslem wtasnym in blanco Spétki wraz z deklaracjg wekslowqg,

4.  Pemomocnictwem do rachunku biezqcego i innych rachunkéw w BOS S.A.

Na dzieh bilansowy 31 grudnia 2014 roku i 31 marca 2015 roku Spotka posiadata zobowigzania
warunkowe z tytutu umowy pozyczki hipotecznej zawartej w dniu 19 lutego 2013 r. z Plus-Bank
S.A., z siedzibg w Warszawie na kwote 8.270 tys. zt. , z ktdre] srodki przeznaczono na finansowanie
biezgce] dziatalnoici gospodarczej. Oprocentowanie pozyczki byto zmienne i stanowito sume
stawki bazowej WIBOR 3M i state] marzy banku, wynoszgcej 2.8 p. p. Odsetki ptatne ostatniego
dnia kazdego miesigca, a kapitat jednorazowo na koniec okresu poiyczkowego.

Zarzgd ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy pozyczki hipotecznej,
zaciggnietej przez Spbtke w Plus-Bank S.A w lutym 2013 r. Aneks zmienit termin sptaty pozyczki z 30
czerwca 2014 r na 30 listopada 2015T.

Sptata powyiszej pozyczki w Plus Banku nastgpita w dniu 30 listopada 2015,

Zabezpieczenie obligacii

Zabezpieczeniem roszczeh posiadaczy obligacji serii A ED invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokali Mieszkalnych (22) i Ekspektatywach Garazy (20)
wynikagjgcych z umdw Spdétki ze Spdidzielnig Mieszkaniowqg Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i migejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycji ,,Wilga VII".
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaty z administratorem zastawdw, dziatajgcym na rzecz
obligatariuszy. Na dzieh 30.03.2014 roku tgczng wartod¢ wyzej wymienionych Ekspektatyw, na
podstawie operatu opisanege w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznawca wycenit na
8.864.636 zt brutto.

Najwyzsza suma zabezpieczenia wierzytelnodci zabezpieczonych zastawami  rejestrowymi
okreflona zostata na 11.250.000 zt (stownie: jedenaicie miliondw dwieicie piecédziesigt tysiecy

ztotych). (RB nr 17/2014)
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NALEZINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

na dzieh na dzien na dzien
Rodzgj naleznosci 31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Od jednostek powigzanych wylqczonych z konsolidacji:
Ofrzymanych gwarancji i poreczen od znaczgcego inwestora 1910 1910 305
Naleinoéci warunkowe ogéiem 1910 1910 305

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 31 marca 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000102567 z dnia 04.02.2015r. na kwote
1605 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego ,,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowqg
nr 1/05/2013 z dnia 14 maja 2013 roku na redlizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji , Iskra VI budynek A przy ul. Jugostowianskie]" , wazna w okresie
od 1 wrzesnia 2015 roku do dnia 31 sierpnia 2018 roku

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwote
305 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego ,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowg
nr 1/2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji ,,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.
Dywizjonu 303", waina w okresie od 4 wrzesnia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

- gwarancja de minimis BGK do wysokosci 60% kwoty kredytu otrzymanego z BOS S.A. 1. do 900
tys. zt.

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 31 marca 2015 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwote
305 tys. zt od Przedsigbiorstwa Produkeyjno- Ustugowego ,,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowqg
nr 1/2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na rediizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji ,,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.

Dywizjonu 303" , wazna w okresie od 4 wrzesnia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

POIOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE

31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Od jednostek pozostatych:
Weksel wtasny in blanco na zabezpieczenie roszczenh -
umowa z Plano Sp. 7 0.0. 43 320 43 320 43 320
Jednostki pozostale razem 43 320 43 320 43 320
Naleinosci warunkowe ogétem 43 320 43 320 43 320

Powyzisze zabezpieczenia wynikajg z zawartej przez Zarzqd ED invest S.A. w dniu 20 czerwca 2011

roku umowy o wspotpracy z Plano Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie dotyczgcej

inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie.

realizacji

Na zabezpieczenie roszczen Plano Sp. z ¢.0. ztozyta do dyspozycji ED invest S.A. weksel wiasny in

blanco.




5.10 DZIALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

01.01-31.03.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Okres sprawozdawczy

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.12 WYNAGRODIZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZIORCIEJ

WYNAGRODZENIA CZEONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PELNIENIA FUNKCJI

Za okres za okres
Wyszczegoinienie 0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.03.2016 31.08.2015
Wynagrodzenia cztonkéw Zarzgdu 240 240
Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorcze] 5% 59
DODATKOWE SWIADCZENIA
Za okres Za okres
Wyszczegolnienie 0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.03.201¢ 31.03.2015
Dodatkowe swiadczenia cztonkéw Zarzgdu 35 108
Dodatkowe Swiadczenia cztonkéw Rady Nadzorczej 10 10
5.13 ZATRUDNIENIE
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE
za okres Za okres zd okres
Wyszczegolnienie
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2016 31.12.2015 31.03.2015
Pracownicy umystowi 14 14 15
Pracownicy fizyczni - -
Razem 14 14 15
ROTACJA KADR
Za okres Za okres Za okres
Wyszczegolnienie
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2016 31.12.2014 31.03.2015
Liczba pracownikdw przyjetych - 1
Liczba pracownikéw zwolnionych - =
Razem . 1

5.14 INNE INACIACE IMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSITOW

Stan rzeczowych aktywoéw trwatych na dzieh 31 marca 2016 roku wynosit 312 tys. zt | zmniejszyt sie w

porownaniu do kofica 2015 roku o 33 fys. zt.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec | kwartatu 2016 roku, w poréwnaniu

do stanu na koniec 2015 roku, zwigkszyty sie o 264 tys. zt gtdwnie z tytutu utworzenia aktywdw na strate

podatkowq.

Naleznosci z tytutu niezakonczonych umoéw o ustuge budowlang na dzier 31.03.2016 roku wyniosty

79 361 tys. zt | zwiekszyty sie w pordwnaniu do korica 2015 roku o 10 084 tys. zt w wyniku zwiekszenia

Zaawansowania wycenianych kontraktéow dtugoterminowych.




Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoidci zmnigjszyty sie o 3 337 tys. zt w stosunku do

poprzedniego dnia bilansowego.

Stan rozliczen miedzyokresowych czynnych (diugoterminowych i krétkoterminowych) na dzien

31.03.2016 roku wynidst 93 tys. zt i zmnigjszyt sie w porownaniu do kohca 2015 roku o 3 tys. zt .

Stan srodkow pienieznych na dzieh 31 marca 2016 roku wynosit 9 066 tys. zt | zwiekszyt sie w poréwnaniu

do konca 2015 roku o 723 tys. zt.

Stan krétkoterminowych zobowigzan z tytutu emisji obligacji nie ulegt zmianie w stosunku do konca

poprzedniego roku.

Pozostate ditugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dzieh 31.03.2016 roku wyniosty 1 368 tys. zt i

zwiekszyty sie w pordwnaniu do kofica 2015 roku o 221 tys. zt.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigkszyta sie o 504 tys. zt w stosunku do kohca

2015 roku gtéwnie w wyniku wyceny kontraktdéw dtugoterminowych.

Stan krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych przychodéw( wptaconych zaliczek ) na dzien

31.03.2016 roku wynidst 31 048 tys. zt | zwiekszyt sie w poréwnaniu do kofca 2015 roku o 6 930 tys. zt.

Stan pozostatych zobowigzan finansowych (krétkoterminowych i ditugoterminowych) na dzien
31.03.2016 roku zmniejszyt sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2015 roku o 16 tys. zt w wyniku sptaty

czeicirat leasingowych.

Stan zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek na dzier 31.03.201 6 roku wynidst 2 750 tys. zt i zmniejszyt sie

w poréwnaniu do stanu na koniec 2015 roku o 990 tys. zt w wyniku czesciowej sptaty.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug na dzien 31.03.2016 roku wyniosty 6 798 tys, zti

zmniejszyty sie w poréwnaniu do konca 2015 roku ¢ 1 750 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu niezakoriczonych uméw o ustuge budowlang na dzieh 31.03.2016 roku wyniosty

7 128 tys. zt i zwiekszyty sie w poréwnaniu do kohca 2015 roku o 970 tys. zt.

W | kwartale 2015 roku ED invest S.A. osiggneta zysk netto 931 tys. zt , mniejszy © 654 tys. zt od zysku

osiggnietego w pordwnywalnym ckresie 2015 roku.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2016

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Za okres za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegdlnienie 31.03.2016 31.03.2015
a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
b) Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartoéé skladnikéw aktywdw - E
c) Pozostate, w tym: 308 179
- refakiury 148 158
- rozwigzanie rezerw na koszty 19 21
- inne 141 -
Pozostale przychody operacyjne ogétem 308 179
POZOSTALE KOSITY OPERACYJNE
za okres Za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegélnienie 31.03.2016 31.03.2015
a) Strata na zbyciv niefinansowych aktywéw trwatych - 1
b) Odpisy aktualizujgce warto$é skiadnikéw aktywdw - 0
c) Pozostate, w tym: 170 172
- refaktury 158 158
- rezerwy na Koszty 11 11
-inne 1 3
Pozostale koszty operacyjne ogétem 170 173
PRZYCHODY FINANSOWE
Za okres ZQ okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegolnienie 31.03.2016 31.03.2015
a) Odsetki 18 3
- bankowe 18 3
b) Pozostale 21 25
- dyskonto (dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 21 25
Przychody finansowe ogélem 39 28
KOSITY FINANSOWE
za okres za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegdlnienie 31.03.2016 31.03.2015
a) Odseiki, prowizje bankowe 80 3
- odsetki i prowizje z tytutu kredytdw bankowych 63 -
- z tytutu leasingu 4 3
-inne 13
b) Pozostate koszly finansowe 5 -
- dyskonto (dot. rozrachunkdw dtugoterminowych) 5 -
Koszty finansowe ogélem 85 3




5.15 INNE INFORMACJE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA

EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

za okres za okres Za okres za okres
od 01-01- od 01-01- od 01-01- od 01-01-
2016 do 31- | 2015do31- | 2016 do 31- | 2015 do 31-
03-2016 03-2015 03-2016 03-2015
Wyszczegolnienie PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 10 921 10 750 2 507 2 591
Koszt sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 8 508 7 356 1953 1773
Zysk (strata) na dziatalnodci operacyjnei 1218 2 008 280 484
Zysk (strata) brutto 1172 2033 269 490
Zysk (strata) netto na dziatalinosci kontynuowanej 931 1585 214 382
Zysk (strata) na dziatalno$ci zaniechanej 0
Lysk (strata) netto 931 1585 214 382
Catkowity dochdéd netto za okres 231 1 585 214 382
Przeptywy pienieine netto z dziatalnoici operacyjnej 1920 874 441 211
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyingj -9 119 -2 29
Przeptywy pienieine netto z dziatalinosci finansowej -1 188 -736 -273 -177
Przeptywy pieniezne netto razem 723 257 166 62
Srednia wazona ilodé akdji 12 386 687 12 386 687 12 386 687 12 386 687
Zysk (strata) na jedng akcje awyktq (w PLN/EUR) 0,08 0,13 0,02 0,03
Rozwodniony zysk (strata) na jedng ckcje zwyktq (w
PLN/EUR) 0,08 0,13 0,02 0.03
nadzen | nadzen | nadzeh | nadzen | nadzen | nadzien
31.03.2016 | 31.12.2015 | 31.03.2015 | 31.03.2016 | 31.12.2015 | 31.03.2015
Wyszezegolnienie PLN EUR

Aktywa, razem 114 658 107 238 130 652 26 862 25 329 31952
Zobowigzania dtugoterminowe 8 737 8 341 24 089 2047 1957 5891
Zobowigzania krotkoterminowe 52 645 47 252 55 479 12 334 11088 13 568
Kapitat wiasny 53 276 52 345 51 084 12 481 12 283 12 493
Kapitat akcyjny 635 635 635 149 149 155
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w
PLN/EUR/ 4,30 4,23 4,12 1,01 0,99 1,01
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng
akcje (w PLN/EUR/ 4,30 4,23 4,12 1,01 0,99 1,01




Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2016 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kursy PLN/EUR viyte do przeliczen danych finansowych za | kwartat 2014 i 2015 roku

Do przeliczen poszczegdlnych pozyciji bilansu przyjeto nastepujgce kursy:

fredni NBP  31.03.2016 4,2684
§redni NBP  31.03.2015 4,089
Sredni NBP  31.12.2015 4,2615

Do przeliczen poszczegdlnych pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienigznych
zastosowano kurs, stanowiqcy srednig arytmetyczng drednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca

Za okres:

01.01-31.03.2016 4,3559
01.01-31.03.2015 4,1489

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODIZENIA ED INVEST S.A. W | KWARTALE 2015 ROKU WRAZ Z
WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH IDARZEN ICH DOTYCIACYCH

Za pierwszy kwartat 2016 roku Spotka osiggneta zysk netto 931 tys. zi.
W okresie pierwszege kwartatu 2016 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 10 921 tys. zt, a w

analogicznym okresie 2015 roku 10 750 tys. zt.

W prezentowanym okresie | kwartatu 2016 roku Spétka kontynuowata prace budowlane zwigzane z

redlizacjqg osiedla mieszkaniowego Iskra VI etap Il oraz osiedla mieszkaniowego Wilga Vil zad. 8.

25 lutego 2016 roku Zarzgd ED invest S.A. podpisat z Przedsiebiorstwem Produkcyjno-Ustugowym
+REDOX" sp. z 0.0. [,Wykonawca") dwie umowy na redlizacje zespotu mieszkaniowego na osiedlu
ISKRA VI budynek B,D i C.F w Warszawie.

Umowy przewidujg wykonanie petnego zakresu robdt zwigzanych z  redlizacjqg zespotu mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Jugostowianskie] w Warszawie, wediug pozwolen na
budowe nr 115/PRD/2014, 118/PRD/2014 oraz 71/PPD/2014.

Na dzieh publikaciji niniejszego sprawozdania prace zostaty rozpoczete. Zakonczenie robdt i zgtoszenie
gotowosci inwestycji do odbioru  powinno nastgpi¢ do 31 paidziemika 2017 r. Wynagrodzenie
Wykonawcy wynosi fgcznie 28 628 840 pln (bez VAT) | bedzie wyptacane sukcesywnie, odpowiednio do

procentowego zaawansowania poszczegdlnych etapdédw buddw. [RB nr 4/2016).

7. CIYNNIKI | ZDARZENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE ZINACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie pierwszego kwartatu 2016 roku nie wystgpity czynniki | zdarzenia o charakterze nietypowym

majgce znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.




8. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzgd Spotki ED invest S.A. w dniu 16 maja 2014 r. dokonat przydziatu 6.600 obligacji zwyktych na
okaziciela serii A. Obligacje, plasowane w ofercie prywatne], zostaty subskrybowane i optacone
zgodnie z Warunkami Emisji. Tym samym Zarzad stwierdzit dojcie emisji do skutku. Warto§& emisyjna
przydzielonych Obligagcji wynosi  6.600.000 zt, a warto$¢ nominalna réwna sie cenie emisyjne] i wynosi
1000 zt kazda. We wrzesniu 2014 roku obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst.
Srodki pozyskane z emisjii zostaty wykorzystane na finansowanie inwestycji budowlanej Wilga VI zad. 8,
przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego.

Zabezpieczeniem roszczen posiadaczy obligacii serii A ED Invest SA sq zastawy rejestrowe ustanowione
na 42 Ekspektatywach Lokali Mieszkalnych (22) i Ekspaktatywach Garazy (20) wynikgjgcych z uméw
Spotki ze Spotdzielnig Mieszkaniowqg Goctaw Lotnisko z siedzibqg w Warszawie na budowe lokali
mieszkalnych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycji ,Wilga VI" (RP nr 17/2014).

Wykup 1 320 sztuk obligacji nastgpi¢ ma w dniu 16.05.2016 r, za$ termin wykupu pozostatych 5 280 sztuk
przypada w dacie 16.11.2016 roku.

9. INFORMACJE DOTYCZACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, tACINIE | W
PRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE, Z PODZIIALEM NA AKCJE IWYKLE | UPRIYWILEJOWANE

W okresie pierwszego kwartatu 2016 roku nie dokonano wyptaty i nie zadeklarowano do wyptaty

dywidendy.

10. ZDARIENIA PO DNIU 31 MARCA 2016 ROKU, NIEUJETE W TYM SPRAWOIDANIU, A MOGACE W
INACIACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

Nie wystgpity zdarzenia po dniu 31 marca 2016 roku, nieujete w skréconym srédrocznym sprawozdaniu,

a moggce w znaczny sposdb wptyngdé na przyszte wyniki finansowe Spotki.

11. WSKAZANIE SKUTKOW IMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ, W TYM W WYNIKU
POLACIENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY INNYCH PODMIOTOW,
INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI | ZANIECHANIA
DZIALALNOSCI

Nie byto zmian w strukturze gospodarczej Spdétki, w tym zmian w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych , przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji diugoterminowych,

podziatu , restrukturyzacii i zaniechania dziatalnosci.

12. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOILIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZIOWANYCH

Spdtka nie publikowata prognoz na rok 2016.



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglern: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

13. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEINE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADIENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

tgczna Udziat w Udziat w
warto$¢ kapitale ogdlnej
nominaina | zaktadowym liczbie

Akcjonariusz Liczba akcji (PLN) (%) gtosow. (%)
Zofia Egierska 2 553 160 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcz 2560018 128 001 20,15% 20,15%
Marek Uzdowski 2 503 100 125 155 19,70% 19.70%
Ibigniew Wasilewski 2 503 100 125155 19,70% 19.70%
PKO TH 646 391 32320 5,09% 5,09%
Akcjonariusze drobni 1 939 285 96 964 15,26% 15.26%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

* Na dzien przekazania skréconego §rédrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy
kwartat 2016 roku ED invest S.A. byta w posiadaniu 318 367 akcji wtasnych, stanowigcych 2,.5%
kapitatu zaktaodowego i ogdlne] liczby gtoséw. Akcje zostaty odkupione w fransakcjach
pakietowych od Domu Maklerskiego Copernicus Securities S.A. poiredniczgcego w skupie akcji
Spotki, na podstawie Porozumienia z sierpnia 2011 roku.

Z dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akcji z zamiarem rezygnaciji z nabycia czesci
akcji- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skonczyt sie 31 grudnia 2012 roku — RB 39/2012.

14. ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
(OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZIADZIAJACE | NADZORUJACE ED INVEST S.A.

Imiany w strukiurze pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Stan na dzien
Stan na dzien publikaciji

Akcjonariusz publikacii raportu Zmiana stanu

raportu rocznego za

20151

Lofia Egierska 2 553 160 2553 160 -
Jerzy Dyrcz 2560018 2560018 -
Marek Uzdowski 2503 100 2 503 100 -
Zbigniew Wasilewski 2 503 100 2503 100 =
Robert Fijotek 276 262 276 262 -
Razem 10 395 640 10 395 640 -




15. INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW
PROWADZENIA DZIALALNOSCI KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC
GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI,
NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOCI
GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

Nie wystgpity zmiany sytuaciji gospodarcze], ktére majq istotny wptyw na wartoi¢ godziwg

aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych.

16. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI
GODZIWEJ — INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotyczy Spotki.

17. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYV\{OW FINANSOWYCH W
WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie dotyczy Spotki.

18. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAIOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICINEJ I
UWZGLEDNIENIEM INFORMACJI W ZAKRESIE:

a) postepowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnodci emitenta lub jednostki od
niego zaleznej, ktérych wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatéw witasnych emitenta,
z okredleniem: przedmiotu postepowania, wartoici przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,

b) dwu lub wiece] postepowarn dotyczgcych zobowiqzan oraz wierzytelnodci, kidrych
tgczna wartosc stanowi cdpowiednio co najmniej 10 % kapitatdw wiasnych emitenta, z
okresleniem tgczne] wartosci postepowan odrebnie w grupie zobowigzan oraz
wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem emitenta w te] sprawie orcz, w odniesieniu do
najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie wierzytelnoici - ze wskazaniem
ich przedmiotu, wartoéci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron

wszczetego postepowania;

Spétka informuje, iz na dzien publikaci niniejszego skréconego §rédrocznego sprawozdania
finansowego nie toczq sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbifrazowego
lub organem administracji publicznej postepowania dotyczqce zobowigzan albo wierzytelnosci,

ktérych wartosé stanowityby co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych.

19. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Spoétka ED invest S.A. wykonuje swoje projekty deweloperskie i budowlane za podrednictwem
okreSlonych firm budowlanych. Do jej najwigkszych dostawcdw w tym zakresie nalezy PPU
LwREDOX" Sp. z o.0. ktéry jest jednoczesnie jedynym podmiotem powigzanym osobowo ze
Spoétkq. Jedynymi udziatowcami PPU ,,REDOX" Sp. z 0.0. sq dwa] Crztonkowie Zarzgdu Spofki,

bedgcy jednoczeinie akcjonariuszami Spdiki, z ktdrych kazdy posiada ponizej 20% akcji i gtosdw

culfl /K | 44
Pr e



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2016 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

na jej Walnym Zgromadzeniu. Cztonek Rady Nadzorczej jest jednoczednie zatrudniony na
stanowisku ksiegowej w PPU ,,REDOX" Sp. z 0.0.

Transakcje zawarte z tym przedsiebiorstwem zwigzane sq bezpoirednio z inwestycjami:

e Wilga VIl zad. 8 - na podstawie zawarte] w dniu 20 sierpnia 2014 r. umowe na redlizacje
zespotu mieszkaniowego na osiedlu Wilga VIl zadanie 8 w Warszawie oraz fragmentu ul.
Jana Nowcka Jezioranskiego , wediug pozwolenia na budowe nr 393/PRD/2012 z dnia
28 grudnia 2012.

e ISKRA etap Il - na podstawie zawartych w dniu 25 lutego 2016 roku umoéw o readlizacje
zespotu mieszkaniowego na osiedlu ISKRA VI budynek B.D, C i F w Warszawie, wedtug

pozwoler na budowe 115 PRD/2014 oraz 71/PPD/2014.

Na dzier 31 marca 2016 roku saldo zobowigzan wobec tej jednostki wyniosto 6 589 tys. zt, z tego:
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5220,7 tys. PLN, kaucje dtugoterminowe zdyskontowane

1 607.,0 tys. zt { dyskonto narastajgco wyniosto 238,6 tys. zt).

20. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCIKI LUB
UDZIELENIU GWARANCJI - tACINIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEINEJ
OD TEGO PODMIOTU, JEZELI tACZINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANCJI LUB
PORECZEN STANOWI ROWNOWARTOSC 10% KAPITALOW WELASNYCH EMITENTA

Spétka ED invest S.A. nie udzielita poreczen kredytu, pozyczki lub gwarancji — tqcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu w wartosci przekraczajacej 10% kapitatdow

wtasnych.

21. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN

DLA EMITENTA

W prezentowanym kwartale 2016 roku Spétka osiggneta przychody z redlizacji budownictwa
wielorodzinnego na gruntach powierzonych w wysokosci 10 015 tys. zt , co stanowi 91,7 %
tgcznych przychoddw ze sprzedazy. Pozostata kwota przychoddw w wysokosci 906 tys. zt stanowi
przychod ze sprzedazy nieruchomosci w inwestyciji Osiedle Nasturcji (Nowa Wola) .

Przychody ze sprzedozy za pierwszy kwartat 2016 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu

2015 roku ulegty zwiekszeniu o 1,59%.

Zysk brutto ze sprzedazy za pierwszy kwartat 2016 roku wynidst 2 413 tys. zt | w poréwnaniu do

analogicznego okresu 2015 roku byt nizszy o 981 tys. zt, 1j. 0 28.9%.

Iysk z dziatalnosci operacyjnej za | kwartat 2016 roku wynidst 1 218tys. zt i w pordwnaniu do

analogicznego okresu 2015 roku byt nizszy o 790tys. zt, 1j. 0 39.3%.




Strata na dziatalnodci finansowe] w  prezentowanym okresie wyniosta 46 tys. zt , a w

porownywalnym okresie 2015 roku zysk wynidst 25 tys. zt.

Po obcigzeniu wyniku finansowego podatkiem odroczonym zysk netto za pierwszy kwartat 2016

roku wynidst 931 tys. zt, 1]. nizszy niz w analogicznym cokresie 2015 roku o 41,3%.

Stan Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach bankowych i w kasie na dziehn 31

marca 2016 roku wynidst 9 066 tys. zt, na koniec 2015 roku wynidst 8 343  tys. zt.

Wskazniki zadtuzenia i ptynnosci finansowej na koniec pierwszego kwartatu br. utrzymaty sie na

podobnym poziomie w stosunku do zaprezentowanych w sprawozdaniu rocznym.
Sytuacja finansowa Spoéiki pozwala na terminowq redlizacje zobowigzan.
W zakresie spraw kadrowych w prezentowanym ckresie nie nastgpity znaczgce zmiany.

22. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Tegoroczna dziatalno$¢ oparta byta na realizaci zaplanowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w
inwestycji Iskra VI etap |i Wilga. Przekazanie do uzytkowania inwestycji ISKRA VI etap | przypadto
na trzeci kwartat 2015 roku.

Osiedle Wilga VIl zad. 8, ktérego realizacje rozpoczeto w trzecim kwartale 2014 roku bedzie
redlizowane przez kolejny 2015 rok i zakohczone w drugim pdtroczu 2016 roku.

Od efektywnosci sprzedazy lokali w obu osiedlach uzaleznione jest rozpoczecie realizaci
kolejnych etapéw osiedla Iskra, oraz podpisanie kolejnych umdw realizacyjnych.

Jednoczesnie istothnym czynnikiem majacym wptyw na redlizacje kolejnych etapow jest
utrudniony dostep do kredytéw indywidualnych oraz przedtuzajgce sie procedury bankowe.

Na wyniki finansowe Spotki w przysztosci bedg miaty istotny wptyw pozytywne wyniki pozyskania
finansowania dla kolejnych ewentualnie mozliwych do zakontraktowania terendw tj. podpisania

umébw o wspolnym przedsiewzieciu.



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2016 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZEONKOW ZARZADU

Zofia- Eg*ersko, Prezes Zarzgdu

o

Jerzy Dyrcz, Q\'iceprezes Zarzgdu

)

Marek Uzdowski, Wicépré‘}_es Zarzgdu

M’Ef@u/

Zbignfé"w Wasilewski, Wiceprezes Zarzqdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

e ) s r
k)'i\.-__!.‘ﬁu- § -’r‘.\\'\ (in pin\!
Barbara Banasiewicz, Gtoéwna Ksiegowa

Warszawd, dnia 9 maja 2016 roku






