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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej WIKANA S.A.

Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej WIKANA (,,Grupa”), w ktdrej jednostka dominujaca jest WIKANA S.A. (,jednostka
dominujaca”), z siedziba w Lublinie, przy ul. Cisowej 11, na ktore sktada sie:

—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
do dnia 31 grudnia 2016 roku,

—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku,

—  skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
do dnia 31 grudnia 2016 roku,

—  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
do dnia 31 grudnia 2016 roku,

— informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki dominujqcej i osob sprawujqcych nadzér za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, skonsolidowanego sprawozdania finansowego i za jego rzetelna
prezentacje zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki dominujacej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktora uznaje
za niezbedna dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady
nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

JesteSmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
na podstawie przeprowadzonego przez nas badania.
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Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci
oraz zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
z dnia 10 lutego 2015 r. z p6zn. zm. Standardy te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych
oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskac¢ wystarczajaca pewnosé,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu
biegtego rewidenta, wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka
biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym
sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie zas
wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze
ocene odpowiednio$ci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych
przez kierownika jednostki dominujacej wartosci szacunkowych, jak rowniez ocene ogélnej
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej grupy kapitatowej dzien
31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wynik finansowy i przeptywy pieniezne za rok obrotowy
od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci jednostki dominujacej,

b) jest zgodne co do formy i tresci z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133,
Z pdzn. zm.) oraz innymi obowiazujacymi grupe kapitatowa przepisami prawa i postanowieniami
statutu jednostki dominujacej.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci grupy kapitatowej.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej zgodnie z ustawa o rachunkowosci
oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny kierownik jednostki
dominujacej. Ponadto kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady nadzorczej jednostki



IBDO

dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej
spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem byto, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej
i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 i 55 ustawy
o rachunkowosci i czy sa one zgodne zinformacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem byto takze ztozenie oswiadczenia, czy w $wietle
naszej wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej istotne
znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniaja
postanowienia art. 49 i 55 ustawy o rachunkowosci i wymogi Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim i sa zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzilismy istotnych znieksztatcen
w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej.

W zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym
obowiazkiem byto rowniez zapoznanie sie z oswiadczeniem jednostki dominujacej o stosowaniu tadu
korporacyjnego stanowigcym wyodrebniong czes¢ sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej.
Naszym zdaniem w oswiadczeniu tym jednostka dominujaca zawarta informacje wymagane zgodnie
z zakresem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1639,
z pozn. zm.). Informacje te sg zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz z informacjami
zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, dnia 31 marca 2017 roku

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rew1dent przeprowadzajacy badanie: DZITaTcy w imieniu BDO Sp. z o0.0.:

ety IHEEN h

Krzysztof Maksymik dr An ré Helin
Biegty Rewident Prezes Zarzadu
nr ewid. 11380 Biegty Rewident nr ewid. 90004
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujaca

Jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej WIKANA (,,Grupa”) jest WIKANA S.A. (,jednostka
dominujaca”, ,,Spotka”).

Siedziba jednostki dominujacej jest Lublin, ul. Cisowa 11.

Zgodnie z wpisem do rejestru i statutem przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest:

— dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,
— dziatalnos¢ deweloperska,

— wynajem powierzchni.

Jednostka dominujaca dziata na podstawie:

— statutu Spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnego dnia 13 stycznia 1994 roku
(Rep. A nr 552/94) wraz z pdzniejszymi zmianami,

— Kodeksu spotek handlowych.

W dniu 20 stycznia 2003 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Sekcja Rejestrowa
pod numerem KRS 0000144421.

Spotka ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP: 6910019382 oraz numer REGON: 390284802.

Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit 40 030 tys. zt
i dzielit sie na 20 014 797 akcji o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

W 2016 roku oraz do dnia zakonczenia badania nie nastapity zmiany kapitatu zaktadowego.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku akcjonariat Spotki zgodnie z informacja Zarzadu przedstawiat sie
nastepujaco:

, , Liczba posiadanych Udziat gtosow na Walnym
Akcjonariusz .. , . ]
akcji Zgromadzeniu Akcjonariuszy
VALUE FIZ z wydzielonym 13 209 766 66,00%
Subfunduszem 1
Palametra Holdings Limited 1612 000 8,05%
Pozostali 5193 031 25,95%

Kapitat wtasny jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit 35 149 tys. zt.
Funkcje kierownika Grupy sprawuje Zarzad jednostki dominujacej.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku cztonkami Zarzadu jednostki dominujacej byli:

- Robert Pydzik - Prezes Zarzadu,

- Agnieszka Maliszewska - Cztonek Zarzadu.

W badanym okresie i do dnia zakonczenia badania sktad Zarzadu jednostki dominujacej nie ulegt
zmianie.

BDO Sp. z o.0. 2



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

2. Sktad Grupy Kapitatowej

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy konczacy sie dnia

31 grudnia 2016 roku zostato zbadane przez BDO Sp. z o.0. i uzyskato opinie bez zastrzezen.

W sktad Grupy Kapitatowej WIKANA na dzien 31 grudnia 2016 roku wchodzity nastepujace jednostki

zalezne (bezposrednio i posrednio):

Nazwa jednostki Podmiot Rodzaj opinii z badania | Metoda
uprawniony do konsolidacji
badania

Bioenergia Plus Sp. z 0.0. BDO Sp. z o.0. Nie wydano opinii do Petna

(d. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.) daty raportu

WIKANA PROJECT Sp. z o.0. n/d Nie podlegata badaniu | Petna

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w n/d Nie podlegata badaniu | Petna

likwidacji

Multiserwis S.A. w likwidacji BDO Sp. z o.0. Nie wydano opinii do Petna

daty raportu

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona | n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnosciag KROSNO S.K.A.

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong | n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnoscig LEGNICA S.K.A.

ZIELONE TARASY S.A. BDO Sp. z 0.0. Nie wydano opinii do Petna

daty raportu

WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. KOMERC n/d Nie podlegata badaniu | Petna

Sp.K.

(d. WIKANA PROPERTY Spoétka z

ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC

S.K.A.)

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w n/d Nie podlegata badaniu | Petna

likwidacji 02 SKA

(d. WIKANA PROPERTY Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig 02

S.K.A.)

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona | n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnoscia 03 MIASTECZKO

S.K.A.

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona | n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnosciag 04 OSIEDLE S.K.A.

Bioenergia Plus Sp. z 0.0. 01 SKA n/d Nie podlegata badaniu | Petha

(d. WIKANA BIOENERGIA Spoétka z

ograniczona odpowiedzialnoscia 01

S.K.A.)

WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z n/d Nie podlegata badaniu | Petna

ograniczona odpowiedzialnoscia w

likwidacji 05 MARINA S.K.A.

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona | n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.

WIKANA PRIM Spotka z ograniczong n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnoscia BETA S.K.

WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczona | n/d Nie podlegata badaniu | Petna

odpowiedzialnoscig DELTA S.K.A.

BDO Sp. z o.0.



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
"Nasz Dom" Sp. z o.0.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Sp. z o0.0.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.K.
(d. WIKANA MERITUM Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia
PANORAMA S.K.A.)

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag PODPROMIE S.K.A.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY
S.K.A.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SALIX Sp.K.

(d. WIKANA PROPERTY Spoétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia SALIX
S.K.A.)

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA FORTEM Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia ACER Sp.K.

(d. WIKANA PROPERTY Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig ACER
S.K.A.)

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia ALFA Sp.K.

(d. WIKANA MERITUM Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig ALFA
S.K.A))

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag BETULA Sp.K.

(d. WIKANA PROPERTY Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA
S.K.A.)

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.

BDO Sp. z 0.0.

Bez zastrzezen

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig GAMMA S.K.A.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia JOTA Sp.K.

(d. WIKANA PROPERTY Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia JOTA
S.K.A.)

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia KAPPA S.K.A.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LAMDA S.K.A.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag MAGNOLIA Sp.K.

n/d

Nie podlegata badaniu

Petna

BDO Sp. z o.0.
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za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

(d. WIKANA MERITUM Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia

MAGNOLIA S.K.A.)

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona | n/d Nie podlegata badaniu | Petna
odpowiedzialnosciag OMEGA S.K.A.

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong | n/d Nie podlegata badaniu | Petna
odpowiedzialnosciag OMIKRON S.K.A.

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong | BDO Sp. z 0.0. Bez zastrzezen Petna

odpowiedzialnoscig ROSA Sp.K.

(d. WIKANA PROPERTY Spoétka z
ograniczona odpowiedzialno$ciag ROSA
S.K.A.)

WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong n/d Nie podlegata badaniu | Petna
odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.K.

(d. WIKANA MERITUM Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia SIGMA

S.K.A.)

WIKANA MANAGEMENT Sp. z o.0. n/d Nie podlegata badaniu | Petna
WIKANA MERITUM Sp. z o.0. n/d Nie podlegata badaniu | Petna
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. n/d Nie podlegata badaniu | Petna
WIKANA FORTEM Sp. z 0.0. n/d Nie podlegata badaniu | Petna

Nie wszystkie jednostki konsolidowane maja ten sam dzien bilansowy co jednostka dominujaca.
Spotki WIKANA FORTEM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnodcia ACER Sp.K., WIKANA MERITUM
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALFA Sp.K. (d. WIKANA MERITUM Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoicia ALFA S.K.A.), WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
BETULA Sp.K. (d. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA S.K.A.),
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A., WIKANA PROPERTY
Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia GAMMA S.K.A., WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong,
odpowiedzialnoscia JOTA Sp.K. (d. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
JOTA S.K.A.), WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia KAPPA S.K.A., WIKANA
MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A., WIKANA MERITUM Spétka
z ograniczona  odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A., WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia MAGNOLIA Sp.K. (d. WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
MAGNOLIA S.K.A.), WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMEGA S.K.A.,
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia OMIKRON S.K.A., WIKANA PROPERTY
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia ROSA Sp.K. (d. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong,
odpowiedzialnosciag ROSA S.K.A.), WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SIGMA
Sp.K. (d. WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SIGMA S.K.A.) sporzadzity
swoje sprawozdania za rok obrotowy od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do dnia 30 wrze$nia 2016 r.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zaprezentowano dane finansowe jednostek objetych
konsolidacja na dzien i za okres 12 miesiecy kofczacy sie 31 grudnia 2016 r.

W ramach badania sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej objeto nim wybrane pozycje
ze sprawozdan spotek zaleznych niepodlegajacych odrebnemu badaniu.

BDO Sp. z o.0. 5
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA za 2016 rok
zostato przeprowadzone przez BDO Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej lIzby Biegtych
Rewidentdow pod nr 3355.

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej na podstawie uchwaty
nr 18/V1/2015 z dnia 11 czerwca 2015 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 15 czerwca 2015 roku,
pod kierunkiem kluczowego biegtego rewidenta Krzysztofa Maksymika (nr ewidencyjny 11380).
Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej i w jednostek zaleznych, w okresie
od dnia 9 stycznia 2017 roku, z przerwami, do daty wydania opinii. Byto one poprzedzone
przegladem skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | p6trocze 2016 roku.

Oéwiadczamy, ze BDO Sp. z 0.0., jej zarzad oraz biegty rewident wraz z zespotem badajacym opisane
sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o badanym sprawozdaniu finansowym - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1000, z pdzn. zm.).

Kierownik jednostki dominujacej ztozyt wszystkie zadane przez biegtego rewidenta oswiadczenia,
wyjasnienia i informacje niezbedne do przeprowadzenia badania.

Nie nastapity ograniczenia zakresu badania oraz biegty rewident nie byt ograniczony w doborze
wtasciwych metod badania.

4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
do dnia 31 grudnia 2015 roku zostato zbadane przez BDO Sp. z o.0. i uzyskato opinie¢ z badania
bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2015 roku zostato zatwierdzone uchwata nr 7/V/2016 Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy z dnia 9 maja 2016 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 2015 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 3 czerwca 2016 roku.

BDO Sp. z 0.0.



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

Il. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz podstawowe wskazniki finansowe,
w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za rok lata ubiegte.

1. Podstawowe wartosci ze skonsolidowanego sprawozdania 2z sytuacji
finansowej i skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw
(w tys. zt)

% sumy % sumy % sumy
31.12.2016 bilansowej 31.12.2015 bilansowej 31.12.2014 bilansowej
Aktywa trwate 98 088 48,1 98 544 50,6 101 717 45,7
Aktywa obrotowe 105 643 51,9 96 101 49,4 121 021 54,3
Aktywa razem 203 731 100,0 194 645 100,0 222738 100,0
Kapitat wiasny razem 45336 22,3 42 305 21,7 42 225 19,0
Zobowiazania razem 158 395 77,7 152 340 78,3 180 513 81,0
Pasywa razem 203 731 100,0 194 645 100,0 222 738 100,0
1.01.2016- % 1.01.2015- % 1.01.2014- %
31.12.2016  przychodéw 31.12.2015 przychodéw 31.12.2014  przychodéw
Przychady ze sprzedazy 73 256 100,0 93 135 100,0 72 946 100,0
Koszty dziatalnosci operacyjnej, (63 391) (86,5) (86 564) (92,9) (73 314) (100,5)
w tym:
Koszt wtasny sprzedazy (55 313) (77 110) (60 333)
Koszty sprzedazy (2713) (3 309) (4491)
Koszty ogélnego zarzqdu (5 365) (6 145) (8 490)
Wynik ze sprzedazy 9 865 13,5 6571 7,1 (368) (0,5)
Wynik pozostatych przychodéw 2011 2,7 2883 3,1 (17 267) (23,7)
i kosztow operacyjnych
(8273) (11,3) (8 330) (8,9) (12 909) (17,7)
Wynik na dziatalnosci finansowej
Wynik finansowy brutto 3603 4,9 1124 1,2 (30 544) (41,9)
Podatek dochodowy (878) (1,2) (1048) (1,1 (401) (0,5)
Wynik finansowy netto na
dziatalnosci kontynuowanej 2 02> 357 7 0,1 (30 945) (42,4)
Wynik na dziatalnosci zaniechanej 125 0,2 &
Wynik finansowy netto 2 850 3,9 76 0,1 (30 945) (42,4)
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za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

2. Podstawowe wskazniki finansowe

2016 2015 2014

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy brutto 13,5% 7,1% -0,5%

Rentownos¢ sprzedazy netto 3,9% 0,1% -42,4%

Rentownos$¢ majatku 1,4% 0,0% -13,9%
Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci | 1,1 1,3 1,6

Wskaznik ptynnosci Il 0,2 0,3 0,3
Wskazniki aktywnosci

Szybko$¢ sptaty naleznosci w dniach 13 8 17
Wskazniki zadtuzenia

Szybko$¢ sptaty zobowiazan w dniach 50 48 91

Wskaznik zadtuzenia 77,7% 78,3% 81,0%

3. Komentarz

—  Aktywa trwate stanowia 48,1% aktywdw ogdtem na koniec okresu badanego, a ich udziat w sumie
bilansowej zmalat z 50,6% na koniec 2015 roku;

— Gtéwna pozycja pasywOw pozostaja zobowiazania, ktérych udziat obnizyt sie z 78,3% sumy
bilansowej w roku poprzednim do 77,7% w roku badanym;

—  Poprawie ulegty wskazniki rentownosci. Rentownos¢ sprzedazy brutto wyniosta w roku badanym
13,5% wobec 7,1% w roku poprzednim, rentownos¢ sprzedazy netto wzrosta z poziomu 0,1%
w 2015 roku do poziomu 3,9%, a rentownos¢ majatku osiagneta w 2016 roku poziom 1,4%
przy wartosci 0,0% w roku poprzednim;

—  Wskaznik ptynnosci | pogorszyt sie w roku badanym i osiagnat poziom 1,1 wobec wartosci 1,3
w roku poprzednim;

—  Szybkos¢ sptaty naleznosci wyniosta 13 dni w roku 2016 wobec 8 dni w roku poprzednim;

— Szybkos¢ sptaty zobowiazan wyniosta 50 dni i pogorszyta sie w roku 2016 w stosunku do roku
2015, gdy wynosita 48 dni;

—  Wskaznik zadtuzenia wyniost 77,7% i byt nizszy niz w roku poprzednim, gdy osiagnat poziom
78,3%.

BDO Sp. z o.0. 8



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

ll. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Podstawa sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej WIKANA zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

2. Kompletnosc¢ i poprawnos¢ dokumentacji konsolidacyjnej

Dokumentacja konsolidacyjna zostata sporzadzona zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 25 wrze$nia 2009 roku w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne
niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2017 r., poz. 676).

Podczas badania nie stwierdzilismy mogacych miec istotny wptyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktdre nie zostatyby usuniete,
w tym w zakresie spetnienia warunkdw, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna.

3. Zasady i metody wyceny aktywow i zobowiazan oraz kapitatéw wtasnych

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy stosuja jednolite zasady
rachunkowoéci i metody wyceny poszczegdlnych pozycji aktywdw i pasywow.

4. Charakterystyka sktadnikéw skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywdw, zobowiazan i kapitatbw wtasnych  Grupy zostata przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy koriczacy sie dnia 31 grudnia 2016 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacje zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zawierajace opis znaczacych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace
zostaty przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo.
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za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016 roku

6. Oswiadczenie kierownictwa jednostki dominujacej

Kierownictwo jednostki dominujacej ztozyto pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych
oraz o wszystkich istotnych zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym.

Warszawa, dnia 31 marca 2017 roku

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z o.0.:
Krzysztof Maksymik dr AndréHelin

Biegty Rewident Prezes Zarzadu

nr ewid. 11380 Biegty Rewident nr ewid. 90004

BDO Sp. z o0.0.



