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OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akgonariuszy | Rady Nadzorcze/
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy  badanie  zataczonego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Pozbud T&R S.A., z siedziba w Wysogotowie, na
ktére sktadaja sie: skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw i strat za rok obrotowy
2016, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy
2016, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywédw pienieznych za rok obrotowy
2016, skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31.12.2016, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok
obrotowy 2016 oraz noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2016.

Odpowiedzialnosc¢ Zarzadu | Rady Nadzorczej za skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Zarzad Spotki Pozbud T&R S.A. (zwanej dalej takze Jednostka Dominujaca) jest
odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego i za
jego rzetelng prezentacje zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzerr Komisji
Europejskiej oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Zarzad Jednostki
Dominujacej jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za
niezbedna dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
zawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1047, z pdzn.zm.), zwana dalej ,ustawa o rachunkowosci”, Zarzad oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia,
aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

ECA

Helpi
i



Odpowiedzialnosc Biegfego Rewidenta

Jestesmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii 0 tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;

2. Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pézn. zm.

Standardy te wymagaja przestrzegania wymogoéw etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac wystarczajaca pewnosg,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodoéw
badania kwot i ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor
procedur badania zalezy od osadu Biegtego Rewidenta, w tym od oceny ryzyka
istotnego  znieksztatcenia  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka, Biegly
Rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym
sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez Jednostke Dominujaca skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznosdciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrznej Jednostki.

Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Jednostki Dominujace;
wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogodlnej prezentacji skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia
wystarczajaca i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

1. przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej na dzien 31.12.2016, oraz jej wynik finansowy i przeptywy
pieniezne za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzern Komisji Europejskiej
| przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Jednostki Dominujacej;

2. jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe Kapitatowa
przepisami prawa oraz wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
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panstwa niebedacego paristwem cztonkowskim (Dz.U. z 2016 r. poz. 860)
I postanowieniami statutu Jednostki Dominujace.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulagji
Opinia na temat sprawozadania z dziatalnosci Grupy Kapitatowe/

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zgodnie z ustawa
o rachunkowosci oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny
Zarzad Jednostki Dominujacej. Ponadto Zarzad Jednostki Dominujacej oraz
Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetniato wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem byto, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z  trescia
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sa one
zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie o$wiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy
o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz
wymogi Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2016 .
poz. 860) i sa zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej
otoczeniu  uzyskanej podczas badania  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego nie stwierdzilismy istotnych  znieksztatcen w  sprawozdaniu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

W zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, naszym obowiazkiem byto réwniez zapoznanie sie z o$wiadczeniem
Jednostki  Dominujacej o stosowaniu tadu korporacyjnego  stanowiacym
wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Naszym
zdaniem w o$wiadczeniu tym Jednostka Dominujaca zawarta informacje
wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 60 wust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz.
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1639, z pézn. zm.) lub w regulaminach wydanych na podstawie art. 61 tej
ustawy. Informacje te sa zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz
z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

UHY ECA Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Anna tawniczak

Kluczowy Biegty rewident

Nr ewidencyjny 13066

przeprowadzajacy badanie w imieniu

UHY ECA Audyt

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
Nr 3115

Poznan, 10.04.2017 r.
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1. CZESC OGOLNA

1.1 DANE IDENTYFIKUJACE GRUPE KAPITALOWA | JEDNOSTKE

DOMINUJACA

1.1.1 DANE REJESTROWE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

NAZWA JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
SIEDZIBA JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

NUMER KRS JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

SAD REJESTROWY JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

DATA REJESTRACJI JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
REGON JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
NIP JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

ROK OBROTOWY GRUPY KAPITALOWEJ

POZBUD T&R S.A.
WYSOGOTOWO

0000284164

SAD REJONOWY POZNAN -
NOWE MIASTO | WILDA
W POZNANIU, VIl WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

09.07.2007
634378466
777-266-81-50

01.01.2016 -31.12.2016

1.1.2 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej jest:

e produkcja wyroboéw tartacznych,
e zaktadanie stolarki budowlanej,
e roboty budowlane,

e wytwarzanie energii elektryczne;.

UHY=*

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem

dziatalnosci.
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1.1.3 KAPITAL ZAKEADOWY JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

UHY=*

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej nie ulegt w badanym okresie zmianom
I wynosi PLN 26.774.179,00. Skfada sie z 26.774.179 akcji o wartosci nominalnej PLN

1,00 kazda.
. g . %
Akcje w Jednostce 104¢ akci wartos¢ nominalna Kapital
Dominujacej posiadaja: 105C aKdll akdji W kapitale
' zaktadowym
Tadeusz Andrzejak 2 369 096 2 369 096,00 8,85
Roman Andrzejak 2583432 2 583 432,00 9,65
NN OFE + NN DFE 4 400 000 4 400 000,00 16,43
TFI PZU 2 025 895 2 025 895,00 7,57
Aviva Investors
Poland SA TEI S.A. 1895 730 1 895 730,00 7,08
Magdalena 464 000 1531 396,00 1,73
Andrzejak
Pozostali 13 036 026 11 968 630,00 48,69
akcjonariusze
26774179 26 774 179,00 100,00%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w strukturze
gtownych Akcjonariuszy Jednostki Dominujace;.

1.1.4 ZARZAD

W badanym okresie Zarzad Jednostki Dominujacej sprawowali:
Pan Tadeusz Andrzejak - Prezes Zarzadu
Pan Roman Andrzejak - Wiceprezes Zarzadu

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w Zarzadzie
Jednostki Dominujacej.

1.1.5 LISTA PODMIOTOW POWIAZANYCH

a) Jednostka Dominujaca:
e Pozbud T&R S.A.

b) Jednostki zalezne wchodzace w skfad Grupy Kapitatowej, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

e FEver Home S.A.
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C) Jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nieobjete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

e Ever Home Marketing Sp. z 0.0.
e Ever Home Property Rights Ltd

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5 i 8 MSR 8 Spdétka Ever
Home Marketing Sp. z 0.0. oraz Ever Home Property Rights Ltd zostaty wytaczone
z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci. Z punktu widzenia Spotki i catej Grupy
Kapitatowej dane ww. spétek nie sa istotne dla rzetelnego i jasnego przedstawienia
sytuacji majatkowej i finansowej Grupy.

1.2 DANE IDENTYFIKUJACE POZOSTALE JEDNOSTKI WCHODZACE
W SKEAD GRUPY KAPITALOWE)

NAZWA JEDNOSTKI FVER HOME SPOEKA AKCYINA

SIEDZIBA JEDNOSTKI  WYSOGOTOWO

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci EVER HOME S.A. jest:
e produkcja gotowych parkietéw podtogowych,
e produkcja wyroboéw tartacznych,
e produkcja pozostatych wyrobéw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,
e wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykorczeniowych.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem
dziatalnosci.

Kapitat zaktadowy jednostki EVER HOME S.A. nie ulegt w badanym okresie zmianom
i wynosi PLN 284.600,00. Sktada sie z 2.846.000 akgcji o wartosci nominalnej PLN 0,10
kazda.

Akcje w jednostce

o ilos¢ akgji warto$¢ nominalna akgdji %
posiadaja:
POZBUD T&R S.A. 1.846.000 184.600,00 64,86%
Radostaw Rossa 455.000 45.500,00 15,99%
Robert Pelec 300.000 30.000,00 10,54%
Rottinger

TOD Sp. z 0.0. 200.000 20.000,00 7,03%
Pawet Stawniak 45.000 4.500,00 1,58%
2.846.000 284.600,00 100,00%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w strukturze
Akcjonariuszy jednostki.
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1.3 INFORMACJE O  PRZEPROWADZONYCH  BADANIACH
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

NAZWA PODMIOT UPRAWNIONY DZIEN
JEDNOSTKI DO BADANIA BILANSOWY ~ RODZAJ OPINI
UHY ECA Audyt
Pozbud T&R S.A. uay 31.12.2016  bez zastrzezen
Sp. zo.0. Sp.k.
UHY ECA Audyt
EVER HOME S.A. uey 31.12.2016  bez zastrzezen
Sp. zo0.0. Sp.k.

1.4 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK
POPRZEDNI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2015 zostato zbadane przez UHY
ECA Audyt Spoétka =z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. O zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu wydano opinie bez zastrzezen.

Skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe zostato  zatwierdzone  uchwata
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 06.05.2016 r.

Zweryfikowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe ztozono w Sadzie
Rejonowym dnia 16.05.2016 .

1.5 DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY DO
BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Badanie zostato przeprowadzone przez UHY ECA Audyt Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedziba w Krakowie, ul. Moniuszki 50, wpisana na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3115.

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 19.04.2016 r.
z Zarzadem Pozbud T&R S.A. Biegty rewident zostat wybrany na audytora Pozbud T&R
S.A. uchwata Rady Nadzorczej z dnia 07.04.2016 r.

Biegtym rewidentem, reprezentujgcym podmiot uprawniony jest Piotr Wozniak,
numer ewidencyjny 11625, bieglym rewidentem kierujgcym badaniem jest Anna
tawniczak, numer ewidencyjny 13066.

Oswiadczamy, iz zaréwno podmiot uprawniony UHY ECA Audyt Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k. jak i biegty rewident spetniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu. Fakt
bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu grudniu 2016 oraz marcu i kwietniu 2017
i zakorczono w dniu 10.04.2017 r.
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1.6 DOSTEPNOSC DANYCH | OSWIADCZENIA  GRUPY
KAPITALOWE)

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 10.04.2017 r. Zarzad Jednostki Dominujacej potwierdzit pisemnie kompletnos¢
sporzadzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz wykazanie

wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach,
ktore nastapity po dacie 31.12.2016 r. do dnia ztozenia oswiadczenia.
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2. ANALIZA FINANSOWA

2.1 OGOLNA ANALIZA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

UHY*A

2.1.17  STRUKTURA  SKONSOLIDOWANEGO  SPRAWOZDANIA Z  SYTUACJI
FINANSOWE)J

31.12.2016 % 31.12.2015 %
Aktywa TPLN TPLN
Wartosci niematerialne 861 0,3 238 0,1
Wartos¢ firmy 2 156 0,6 2 156 0,7
Rzeczowe aktywa trwate 148 985 44,7 146 414 46,1
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 311 0,1 212 0,1
Nieruchomosci inwestycyjne 31727 9,5 31727 10,0
Dtugoterminowe aktywa finansowe 21 0,0 26 0,0
Aktywa trwate 186 513 56,0 182505 57,4
Zapasy 41404 124 21102 6,6
Zaliczki na dostawy 4 791 0,0 5981 0,0
Kontrakty budowlane 13 570 4,1 6 581 2,1
nglfgtoeﬂmowe 47105 14,1 37249 11,7
Pozyczki udzielone 181 0,1 350 0,1
Srodki pieniezne 38510 11,6 62821 19,8
Inne aktywa 1010 0,3 1116 0,4
Aktywa obrotowe 146 571 44,0 135200 42,6

Aktywa

333084 100,0

317 705 100,0

ECA
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31.12.2016 o 31.12.2015 %
Pasywa TPLN ° TPLN °
Przypadajacy akcjonariuszom 166 359 49,9 159954 50,3
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 26774 8,0 26774 8,4
Kapitat zapasowy 100 597 30,2 96 073 30,2
Kapitat rezerwowy 840 0,3 840 0,3
Zyski zatrzymane 38 148 11,5 36 267 11,4
- zysk netto 6 406 9,5 10 103 3,2
- zyski zatrzymane 31742 1,9 26 164 8,2
Przypadajacy udziatom 5214 1,6 5 204 1,6
niekontrolujacym
Kapitat wlasny 171 573 51,6 165 158 52,0
Rezerwa z tytutu odroczonego 3638 11 ) 367 0,7
podatku dochodowego
Kredyty i pozyczki 17 212 5,2 19 990 6,3
Leasing finansowy 1682 0,5 2490 0,8
Zob'owllagzanla. Z tytutu emisji 50 000 15.0 50 000 157
papierow dtuznych
Rezerwy na pozostate zobowigzania 30 0,0 25 0,0
Zobowigzania diugoterminowe 72 562 21,8 74 872 23,5
Leasing finansowy i faktoring 4432 1,3 2 081 0,7
Kredyty i pozyczki 11 463 3,4 4754 1,5
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 47 386 14,2 46 723 14,7
Zob_omagzamq z j[ytu’ru emisji 829 0,2 829 0,3
dtuznych papieréw wartosciowych
Inne zobowigzania 4 944 1,5 3524 1,1
Rezerwy na zobowigzania 364 0,1 298 0,1
Rozliczenia miedzyokresowe 19 531 5,9 19 466 6,1
Zobowiagzania krétkoterminowe 88 949 26,6 77 675 24,4
Pasywa 333084 100,0 317705 100,0
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2.1.2 DYNAMIKA SKONSOLIDOWANEGO SPAWOZDANIA 7Z
ZYSKOW | STRAT

2016 2016/2015 2015
TPLN % TPLN
Przychod,y netto ze sprzedazy 167 564 2555 275 059
produktow
Koszty V\{ytworzenla sprzedanych 149 051 24,58 197 623
produktow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 18 513 -32,52 27 436
Koszty sprzedazy 4313 6,26 4 059
Koszty ogdlnego zarzadu 4247 -25,84 5727
Zysk (strata) ze sprzedazy 9953 -43,61 17 650
Pozostate przychody operacyjne 1467 48,48 988
Pozostate koszty operacyjne 1536 -50,66 3113
Zysk (stl:atal) z dziatalnosci 9884 36,33 15 525
operacyjnej
Przychody finansowe 1214 27,12 955
Koszty finansowe 4 086 1,14 4 040
Zysk (strata) brutto 7012 -43,63 12 440
Podatek dochodowy 596 -73,52 2 251
Zysk (strata) ne_tto z dziatalnosci 6416 -37,03 10 189
kontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana 0,0 - 0,0
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 6416 -37,03 10 189

kontynuowanej
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2.2 WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

2.2.1 WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

Rentowno$¢ majatku

Wynik finansowy netto

Suma aktywow (stan $redni)
Rentownos¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netto

Przychody ze sprzedazy
Rentownos¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy
Rentownos¢ kapitatu wiasnego

Wynik finansowy netto

Kapitat wiasny (stan $redni)

11

%

%

%

%

2016

1,97

3,83

5,94

3,81
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2015

3,39
4,53
7,84

6,36
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2.2.2 WSKAZNIKI PLYNNOSCI
2016 2015

Ptynnosc | stopnia

Aktywa obrotowe
Zobowiazania krétkoterminowe

1,65 1,74

Ptynnos¢ Il stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy

Zobowiazania krétkoterminowe 118 147

Ptynnos¢ Il stopnia

Srodki pieniezne

Zobowiazania krétkoterminowe 0,43 0,81

2.2.3 WSKAZNIKI AKTYWNOSCI

Szybkos¢ obrotu naleznosciami

Naleznosci z dostaw i ustug (stan sredni)

Przychody ze sprzedazy dni 2 48

Szybkos¢ obrotu zapasami

Zapasy (stan sredni)

Koszty dziatalnosci operacyjnej dni 72 33
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2.2.4 WSKAZNIKI ZADEUZENIA

Ogdlny poziom zadtuzenia

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

Suma pasywow
Szybkos¢ obrotu zobowiazaniami

Zobowiagzania z dostaw i ustug
(stan Sredni)

Koszty dziatalnosci operacyjne;

Trwatos¢ struktury finansowania

Kapitat wiasny + Rezerwy i zobowiazania

dtugoterminowe

Suma pasywow

2.2.5 INNE WSKAZNIKI

Efektywna stopa podatku dochodowego

Podatek dochodowy

Wynik brutto

EBIT (zysk operacyjny)

EBITDA (zysk operacyjny przed amortyzacja)

EAT (wynik finansowy)

13

%

dni

%

%

TPLN

TPLN

TPLN

2016

48,49

108

73,30

8,50

9 884

14 394

6416

2015

48,02

66

75,55

18,09

15525

18 808

10 189
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2.3 INTERPRETACJA WYBRANYCH WSKAZNIKOW FINANSOWYCH

Analizie podlegaty dane finansowe charakteryzujace Grupe za dwa ostatnie lata
obrotowe. Zachowano poréwnywalnos¢ danych za analizowane okresy.

Najwieksza pozycje aktywoéw trwatych Grupy Kapitatowej w badanym okresie
stanowity rzeczowe aktywa trwate, wartos¢ na 31.12.2016 wynosita TPLN 148.985.
Ich udziat w strukturze aktywow ogdtem wynidst 44,7 % wobec 46,1% w poprzednim
roku obrotowym. Druga najistotniejsza pozycje aktywéw trwatych stanowia
nieruchomosci inwestycyjne, ktérych udziat w strukturze aktywoéw ogétem wyniést
9,5% wobec 10,0% w roku poprzednim. Najwieksza pozycje aktywdw obrotowych
Grupy stanowity naleznosci krétkoterminowe o wartosci TPLN 47.105, co stanowito
14,1% (wobec 11,7% w roku poprzednim) sumy bilansowej. Druga co do wielkosci
pozycja w aktywach obrotowych Grupy sa zapasy (TPLN 41.404), ktérych udziat
w strukturze wyniést 12,4% wobec 6,6% w roku poprzednim.

Kapitat wtasny Grupy ogétem w badanym okresie wyniést TPLN 171.573, z czego
TPLN 166.359 przypada akcjonariuszom Jednostki Dominujacej, co stanowi 49,9%
sumy pasywow (wobec 50,5% w roku 2015). W strukturze kapitatdéw obcych
najwieksza pozycje stanowia zobowiazania dtugoterminowe z tytutu emisji papieréw
dtuznych o wartosci TPLN 50.000, ktérych udziat w sumie pasywow wynosi 15,0%.

W badanym roku obrotowym Grupa Kapitatowa wypracowata przychody ze
sprzedazy na poziomie TPLN 167.564 co oznacza spadek o 25,55% w poréwnaniu do
roku ubiegtego. Jednoczesnie koszt wytworzenia sprzedanych produktow w tym
samym okresie zmalat o 24,58%. Koszty sprzedazy zanotowaty wzrost o 6,26%,
a koszty ogdlnego zarzadu spadek o 25,84%, wptyneto to na wynik ze sprzedazy,
ktory zmniejszyt sie 0 43,61% w poréwnaniu z rokiem 2015. Na wynik z dziatalnosci
operacyjnej wptynety rowniez koszty finansowe, ktére wyniosty TPLN 4.086. W efekcie
Grupa wypracowata wynik netto na poziomie TPLN 6.416, tj. o 37,03% nizszy niz
w 2015,

Uzyskane  wyniki  z  poszczegdlnych  rodzajéw  dziatalnosci  wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za badany okres:

TPLN
il
zysk (strata) z dziatalnosci pozostatej operacyjne; -69
zysk (strata})z dziatalnosci 5872
finansowe;
podatek dochodowy 596
wplynety na zysk (strate) netto z dziatalnosci 6416

kontynuowanej w kwocie
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W badanym okresie wskazniki rentownosci Grupy osiagnety wartosci dodatnie, przy
czym wszystkie zanotowaty spadek w stosunku do roku ubiegtego. Wskaznik
rentownosci majatku zanotowat spadek o 1,42 p.p., wskaznik rentownosci sprzedazy
netto 0 0,70 p.p., a wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego o 2,55 p.p.

W badanym okresie wskaznik ptynnosci | stopnia wynidst 1,65, co oznacza spadek
w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 0,09. Wskaznik ptynnosci Il stopnia réwniez
ulegt zmniejszeniu do wartosci 1,18 (w roku 2015 wyniost 1,47). Spadek $rodkéw
pienieznych pozostajacych do dyspozycji Grupy negatywnie wptynat na wartos¢
wskaznika ptynnosci lll stopnia (0,43 w roku 2015 wobec 0,81 w poprzednim roku
obrotowym). Pomimo spadkéw wartosci wskaznikéw ptynnosci wskazuja one na
stabilng sytuacje spoétki w obszarze ptynnosci.

W badanym okresie ulegt zmianom cykl rotacji naleznosci Grupy i uksztattowat sie na
poziomie 92 dni w okresie badanym. Wydtuzyt sie cykl obrotu zapasami z 33 do 72
dni, a cykl sptaty zobowigzan z 66 do 108 dni. Nieznacznie wyzsza wartos¢ przyjat
wskaznik ogolnego poziomu zadtuzenia Grupy (z 48,02% w poprzednim roku
obrotowym do 48,49% w roku 2016). Zarazem spadta wartos¢ wskaznika trwatosci
struktury finansowania z 75,55% do 73,30%. Efektywna stopa podatkowa w roku
2016 uksztattowata sie na poziomie 8,50% wobec 18,09% w 2015 roku.
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3. CZESC SZCZEGOLOWA

3.1 ZASADY RACHUNKOWOSCI

Jednostka Dominujaca posiada aktualng polityke opisujaca stosowane w Grupie
Kapitatowej zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad Jednostki Dominujace;.

Jednostka zalezna EVER HOME S.A. sporzadza swoje jednostkowe sprawozdanie
finansowe zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzniejszymi zmianami). Jednostka Dominujaca
zapewnita aby niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w taki sposéb, jakby Grupa Kapitatowa stanowita jedna jednostke.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zostaty sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie
finansowe Jednostki Dominujace;.

3.2 PODSTAWA SPORZADZANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej,
a w sprawach nieuregulowanych powstzymi standardami, zgodnie z wymogami
ustawy o rachunkowosci oraz wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,
jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do emitentdw papieréw wartosciowych
dopuszczonych lub bedacych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu
na rynku oficjalnych notowan gietdowych.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
dokumentacja konsolidacyjna obejmujaca w szczegdlnosci:
e sprawozdania finansowe jednostek powiazanych,
e korekty i wytaczenia dokonywane podczas konsolidacji, niezbedne do
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
e obliczenia wartosci godziwej aktywédw netto jednostki zaleznej,
e obliczenia wartosci firmy oraz nadwyzki udziatu jednostki przejmujacej
w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki przejmowanej nad cena
nabycia,
e obliczenia kapitatu mniejszosci.

Dokumentacja konsolidacyjna jest kompletna i spetnia wymogi rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009 r. w sprawie szczegdtowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczenn sprawozdan
finansowych jednostek powiazanych.
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3.3 METODOLOGIA KONSOLIDACJI

Jednostka Dominujaca sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe metoda
petna obejmujaca sprawozdania finansowe nastepujacych jednostek.

a) Jednostka Dominujaca
e Pozbud T&R S.A.
b) Jednostki zalezne
e Ever Home S.A.

3.4 WYLACZENIA KONSOLIDACYINE

Podczas konsolidacji dokonano wytaczert wewnatrzgrupowych rozrachunkéw
dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowe], pozostatych
wewnatrzgrupowych  przychodéw i kosztéw operacyjnych oraz  kosztow
i przychoddéw finansowych. Dokonano takze wytaczen wynikéw niezrealizowanych
przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartosci aktywoéw, a takze z tytutu
dywidend.

Dane, stanowigce podstawe do wytaczen, uzyskano z ksiag rachunkowych Pozbud
T&R S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

3.5 KONSOLIDACJA KAPITALOW

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy Jednostki
Dominujacej.

Wyliczenie pozostatych sktadnikéw kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowej dokonano
poprzez dodanie do poszczegdlnych sktadnikéw kapitatu wiasnego Jednostki
Dominujacej odpowiednich sktadnikow kapitatu wtasnego jednostki zaleznej objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, odpowiadajacych procentowemu
udziatowi Jednostki Dominujacej w kapitale wiasnym jednostki zaleznej wedtug
stanu na dzien bilansowy.

Do kapitatu witasnego Grupy Kapitatowej wiaczono tylko te czesci odpowiednich

sktadnikow kapitatu witasnego jednostki zaleznej, ktére powstaty od dnia objecia
kontroli nad nig przez Jednostke Dominujaca.
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3.6 ELEMENTY  SKONSOLIDOWANEGO  SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ORAZ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWE)

NOTY  OBJASNIAJACE DO  SKONSOLIDOWANEGO  SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego o przyjetych
zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace stanowiace
integralng skfadowa czes¢ sprawozdania finansowego zostaty opracowane zgodnie
z postanowieniami Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzern Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach stosownie do wymogdw ustawy
o rachunkowosci (zwanymi dalej Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe)).

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zostato sporzadzone prawidtowo,
zgodnie z postanowieniami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej. Stwierdzono jego powigzanie z innymi elementami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz ksiegami rachunkowymi.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW | STRAT

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw i strat zostato sporzadzone prawidtowo,
zgodnie z postanowieniami  Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej. Stwierdzono jego powigzanie z innymi elementami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz ksiegami rachunkowymi.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzadzone
prawidtowo, zgodnie z postanowieniami  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej. Stwierdzono jego powiazanie z innymi elementami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz ksiegami rachunkowymi.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wasnym zostato sporzadzone
prawidtowo, zgodnie z postanowieniami  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej. Stwierdzono jego powigzanie z innymi elementami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz ksiegami rachunkowymi.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych zostato sporzadzone
prawidtowo, zgodnie z postanowieniami  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej. Stwierdzono jego powigzanie z innymi elementami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz ksiegami rachunkowymi.

SPRAWOZDANIE Z DZIAYALNOSCI GRUPY KAPITALOWE])

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49
ustawy o rachunkowosci oraz przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2016 r. poz. 860), a zawarte w nim informacje, pochodzace
ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

3.7 ZDARZENIU PO DNIU BILANSOWYM

Nie stwierdzono zdarzenn po dniu bilansowym majacych istotny wptyw na sume
bilansowa lub wysokos¢ wyniku finansowego za rok badany.
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3.8 WNIOSKI Z PRZEPROWADZONEGO BADANIA

Na po

dstawie przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitatowej Pozbud T&R S.A., z siedziba w Wysogotowie
stwierdza sie, ze:

skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2016 zostato
sporzadzone prawidtowo, dane zawarte w sprawozdaniu finansowym sa
zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiegach rachunkowych,
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez
upowaznione osoby,

nie wystapity zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowiazujacego
prawa.

Wynik badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej

Pozbud

T&R za rok obrotowy 2016 biegty rewident przedstawit w swojej opinii.

UHY ECA Audyt
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.

Anna tawniczak

Kluczowy Biegty rewident

Nr ewidencyjny 13066

przeprowadzajacy badanie w imieniu

UHY ECA Audyt

Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.

Nr 3115

Poznan,

10.04.2017 r.
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