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Punkt 1. Wprowadzenie

Grupa GTC jest wiodacym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym swoje dziatania na rynku
polskim oraz trzech stolicach Europy Wschodniej. Prowadzi dziatalnos¢ w Polsce, Rumunii, Chorwacji, Serbii, Butgarii i na
Wegrzech. Dodatkowo Grupa posiada grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng na Ukrainie. Grupa powstataw 1994 r.
i od tego czasu prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuie: (i) ukoficzone nieruchomosci komercyjne; (ii) nieruchomos$ci komercyjne w budowie;
(iii) grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng lub na sprzedaz, (iv) projekty i grunty mieszkaniowe.

Od momentu powstania do dnia 31 marca 2017 r. Grupa (i) wybudowata 1,1 miliona m kw. powierzchni najmu brutto i okoto
300 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej, (ii) sprzedata okoto 500 tysiecy m kw. powierzchni brutto w ukonczonych
nieruchomosciach komercyjnych i okoto 299 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej oraz (jii) nabyta okoto 90 tysiecy m kw.
powierzchni brutto w ukoriczonych nieruchomosciach komercyjnych.

Na dzien 31 marca 2017 r. portfel nieruchomosci Grupy obejmowat:

e 35 ukonczonych budynkéw komercyjnych, w tym 33 budynki biurowe i 2 centra handlowe o tacznej powierzchni najmu
brutto wynoszacej okoto 549 tysiecy mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 539 tysiecy m kw.;

e 2 aktywa przeznaczone na sprzedaz, w tym dwa centra handlowe w Butgarii ( Galleria Bugras i Galleria Stara Zagora)

e 5 nieruchomo$¢ w budowie, w tym 3 projekty biurowe i 2 centra handlowe, o fgcznej powierzchni najmu netto okoto
154 tysiecy mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 154 tysiecy m kw.;

e  grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjna;
o 1 projekt mieszkaniowy w budowie o powierzchni wynoszacej 4 tys. m kw., oraz
o projekty mieszkaniowe oraz grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

Grupa jest réwniez wtascicielem dziatki potozonej na Ukrainie.

Na dzien 31 marca 2017 r. warto$¢ ksiegowa portfela nieruchomosci Grupy wynosita 7.092.143 zt, przy czym: (i) ukoriczone
nieruchomosci komercyjne Grupy stanowity 73% tej warto$ci; (i) nieruchomosci komercyjne w budowie 16%; (iii) grunty
przeznaczone pod zabudowe komercyjng — 6%; (iv) projekty i grunty mieszkaniowe — 1% oraz (v) aktywa przeznaczone na
sprzedaz — 4%. Na podstawie oceny Grupy okoto 97% portfela nieruchomosci stanowig kluczowe projekty, a pozostate 3%
stanowig projekty niezwigzane z dziatalnoscig podstawowg Grupy, w tym grunty przeznaczone na sprzedaz i projekty
mieszkaniowe.

Na dzien 31 marca 2017 r. nieruchomosci wchodzace w sktad portfela Grupy na najwigkszych trzech rynkach, tj. w Polsce, na
Wegrzech i w Rumuni, stanowity odpowiednio 46%, 18% i 15% catkowitej wartosci ksiegowej wszystkich ukonczonych
nieruchomosci komercyjnych.

Dodatkowo Grupa zarzadza aktywami nalezacymi do podmiotow trzecich: trzema budynkami biurowymi w Warszawie, jednym
budynkiem biurowym w Katowicach oraz piecioma budynkami biurowymi w Pradze.

Akcje Spotki sg notowane na Warszawskiej Gieldzie Papieréw WartoSciowych i na Gieldzie Papierow Wartosciowych
w Johannesburgu (inward listing) oraz wchodzg w sktad indeksu WIG30 i Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 Index.

Siedziba Spotki Globe Trade Centre S.A. znajduje sie w Warszawie, przy ulicy 17 Stycznia 45A.

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej odwotania do Spotki lub GTC dotyczg Globe Trade Centre S.A., a
wszystkie odwotania do Grupy lub Grupy GTC stosuje sie do Globe Trade Centre S.A. oraz jej spdtek zaleznych, podlegajacych
konsolidacji w sprawozdaniu finansowym. WyrazZenia takie jak "Akcje" odnoszg sie do akcji Globe Trade Centre S.A., ktdre
zostaly wprowadzone do publicznego obrotu na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Warszawie w maju 2004 r. oraz w latach
pdzniejszych i sq oznaczone kodem PLGTC0000037 oraz zostaly wprowadzone do obrotu na Gieldzie Papierow
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Wartosciowych w Johannesburgu (inward listing) w dniu 18 sierpnia 2016 r. i sq oznaczone kodem ISIN PLGTC0000037;
“Obligacje” odnoszg sie do obligacji wyemitowanych przez spétke Globe Trade Centre S.A. i wprowadzonych na rynek
alternatywny odpowiednio pod kodami PLGTC0000144, PLGTC0000177. PLGTC0000219 i PLGTC0000227; "Sprawozdanie"
odnosi sie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej przygotowanego zgodnie z art. 87 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztionkowskim; ,CEE” odnosi sie do grupy krajéw lezacych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej
(tj. Polski i Wegier); ,SEE” odnosi sie do grupy krajow lezacych w regionie Europy Potudniowo-Wschodniej (tj. Butgarii,
Chorwacji, Rumunii i Serbii); ,NRA” ,NLA”, ,powierzchnia najmu netto” odnosi sie do miary powierzchni bedacej podstawg dla
okre$lenia wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawcow majatkowych w wycenach. Dla nieruchomos$ci komercyjnych,
powierzchnia najmu netto to cata powierzchnia nieruchomosci, za ktérg najemcy danej nieruchomosci ptacg czynsz, lub
przeznaczona pod wynajem. Szczegbtowe zasady obliczania NRA mogg sie rézni¢ pomiedzy poszczegdlnymi
nieruchomosciami ze wzgledu na r6zng metodologie i standardy na poszczegoinych rynkach geograficznych, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢; “GRA”, "GLA” lub ,powierzchnia najmu brutto” odnosi si¢ do miary catkowitej powierzchni najmu
powiekszonej o wspotczynnik udziatu w powierzchniach wspélnych; ,Nieruchomo$ci komercyjne” odnoszg sie do
nieruchomosci biurowych oraz handlowych, tzn. nieruchomosci, ktére generujg przychody z czynszu; ,PLN" lub ,zt" odnosi sie
do waluty obowigzujacej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej; €, "EUR" lub "euro" odnosi sie do wspdlnej waluty Panstw
Cztonkowskich uczestniczacych w Trzecim Etapie Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej Traktatu Ustanawiajacego
Wspdlnote Europejska, wraz z pdzniejszymi zmianami; “JSE odnosi sie do gietdy papierdw wartosciowych w Johannesburgu.

Prezentacja informacji finansowych

Jedli nie wskazano inaczej, informacje finansowe przedstawione w Sprawozdaniu zostaly sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej ("MSSF") dopuszczonymi do stosowania w  Unii
Europejskiej.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w tysigcach PLN, o ile nie zaznaczono inaczej.
Do niektorych informacji finansowych w tym Sprawozdaniu zastosowano zaokraglenia. W rezultacie niektore wartoSci
liczbowe, podane jako sumy w niniejszym Sprawozdaniu, mogg nie by¢ doktadng agregacjg arytmetyczng liczb, ktore je
poprzedzaja.

Zastrzezenia

Sprawozdanie to moze zawiera¢ stwierdzenia odnoszace sie do przysztych oczekiwan dotyczacych dziatalnosci Grupy, jej
sytuaciji finansowej i wynikéw dziatalnosci. Mozna znalez¢ te stwierdzenia poprzez odniesienie do stéw takich jak "moze”,
"bedzie", "oczekiwac", "przewidywac", "wierzyé", "szacowac" oraz podobnych, w niniejszym Sprawozdaniu. Ze swojej natury
stwierdzenia wybiegajace w przyszto$¢ sg przedmiotem wielu zatozen, ryzyka i niepewno$ci. W zwigzku z tym rzeczywiste
wyniki moga sie znacznie rézni¢ od tych, ktére sg sugerowane lub wnioskowane w wypowiedziach prognozujacych. Grupa

ostrzega czytelnikdw, Zeby nie polegali na takich stwierdzeniach, ktore sg aktualne tylko na dzien niniejszego Sprawozdania.

Powyzsze zastrzezenia powinny by¢ rozpatrywane w zwigzku z wszelkimi pozniejszymi pisemnymi lub ustnymi wypowiedziami
prognozujacymi, ktére mogq zosta¢ ogtoszone przez Grupe lub osoby wystepujace w jej imieniu. Grupa nie podejmuje
zobowigzania do przegladu lub potwierdzenia oczekiwan analitykéw lub oszacowan lub do publikacji jakichkolwiek zmian
wszelkich wypowiedzi prognozujacych w celu odzwierciedlenia zdarzen lub okolicznosci wystepujacych po dacie niniejszego
Sprawozdania.

Grupa publikuje istotne czynniki ryzyka, ktére moga spowodowac, ze jej rzeczywiste wyniki bedg sie znacznie rézni¢ od jej
oczekiwan w Punkcie 5 "Prezentacja wynikow finansowych i operacyjnych” niniejszego Sprawozdania i w innych miejscach w
niniejszym Sprawozdaniu oraz w Punkcie 12 ,Gtéwne czynniki ryzyka” raportu rocznego za okres 12 miesiecy zakonczony 31
grudnia 2016 r. Powyzsze ostrzezenia dotycza wszystkich wypowiedzi opublikowanych przez Grupe lub osoby dziatajace w
imieniu Grupy. Gdy Grupa wskazuje, ze zdarzenie, warunki i okoliczno$ci moga lub mogtyby mie¢ negatywny wptyw na Grupe,
oznacza to wptyw na jej dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.



Punkt 2. Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg wybrane historyczne dane finansowe Grupy za okres 3 miesiecy zakoficzony 31 marca 2017 r.
i 2016 r. Historyczne informacje finansowe powinny by¢ interpretowane w potaczeniu z Punktem 5 "Prezentacja wynikéw
finansowych i operacyjnych" oraz z niebadanym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017 r. (facznie z jego notami). Grupa prezentuje dane finansowe zgodnie z MSSF
pochodzace z niebadanego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2017 r.

Wybrane pozycje sprawozdan finansowych wyrazone w Euro zostaly zaczerpniete z niebadanego $roédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r. przygotowanego w Euro
zgodnie MSSF.

Czytelnicy nie powinni interpretowac takich przeliczen jako stwierdzenie, ze dana kwota w Euro faktycznie odzwierciedla
okre$long kwote w PLN lub moze zostac przeliczona na PLN wedtug wskazanego kursu lub wedtug innego kursu.

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca

2017 r. 2016r.

(wtys.) PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowany rachunek wynikow

Przychody operacyjne 130.717 30.230 134.338 30.810
Koszty operacyjne (35.998) (8.325) (41.025) (9.409)
Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjne; 94.719 21.905 93.313 21.401
Koszty sprzedazy (1.959) (453) (2.734) (627)
Koszty administracyjne (11.424) (2.642) (11.746) (2.694)
Zysk/(Strata) z aktualizacji warto$ci aktywow/ utrata

wartosci aktywéw 103.064 24.424 31.740 7.436
Udziat w zysku /(stracie) jednostek stowarzyszonych 796 184 (2.106) (483)
Koszty finansowe netto (28.063) (6.490) (27.387) (6.281)
Zysk netto 136.310 32.095 70.643 16.339
Rozwodniony zysk na jedng akcje (nie w tys.) 0,30 0,07 0,15 0,04

Srednia wazona liczba wyemitowanych akiji

. 460.216.478  460.216.478 460.216.478 460.216.478
zwyktych (nie w tys.)

Skonsolidowane przeplywy srodkéw pienieznych
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoSci

o 86.366 19.973 76.767 17.606
operacyjne;
Erzep’fywy. srgdkow pienieznych z dziatalnosci (150.189) (34.007) (391.054) (89.687)
inwestycyjnej
I?rzep%ywy.srodkow pienieznych z dziatalnosci 86.291 19.956 94 638 20,824
finansowe;
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 663.606 157.260 503.701 118.007



Na dzien 31 marca 2017 r. Na dzien 31 grudnia 2016 .
Skonsolidowane sprawozdanie z  sytuacji

finansowej

Nieruchomosci inwestycyjne 6.312.475 1.495.918 6.643.830 1.501.770
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 435.741 103.261 455,252 102.905
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows i 82 426 19.533 84570 19116
zapasy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 663.606 157.260 662.768 149.812
Pozostate 562.441 133.286 291.484 65.887
Aktywa tacznie 8.056.689 1.909.258 8.137.904 1.839.490
Zobowigzania diugoterminowe 3.661.203 867.625 3.773.075 852.865
Zobowigzania krotkoterminowe 841.655 199.454 868.439 196.302
Kapitat wiasny 3.470.017 822.317 3.496.390 790.323
Kapitat podstawowy 46.022 10.410 46.022 10.410

Punkt 3. Prezentacja Grupy
Punkt 3.1. Ogdlne informacje na temat Grupy

Grupa GTC jest wiodacym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym swoje dziatania na rynku
polskim oraz trzech stolicach Europy Wschodniej. Prowadzi dziatalno$¢ w Polsce, Rumunii, Chorwaciji, Serbii, Butgarii i na
Wegrzech. Dodatkowo Grupa posiada grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng na Ukrainie. Grupa powstata w 1994
r.i od tego czasu prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuie: (i) ukoficzone nieruchomosci komercyjne; (ii) nieruchomos$ci komercyjne w budowie;
(iii) grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng lub na sprzedaz, (iv) projekty i grunty mieszkaniowe

Od momentu powstania do dnia 31 marca 2017 r. Grupa (i) wybudowata 1,1 miliona m kw. powierzchni najmu brutto i okoto
300 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej, (ii) sprzedata okoto 500 tysiecy m kw. powierzchni brutto w ukonczonych
nieruchomosciach komercyjnych i okoto 299 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej oraz (jii) nabyta okoto 90 tysiecy m kw.
powierzchni brutto w ukoriczonych nieruchomosciach komercyjnych.

Na dzien 31 marca 2017 r. portfel nieruchomosci Grupy obejmowat:

e 35 ukonczonych budynkdw komercyjnych, w tym 33 budynki biurowe i 2 centra handlowe o tacznej powierzchni najmu
brutto wynoszacej okoto 549 tysiecy mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 539 tysiecy m kw.;

e 2 aktywa przeznaczone na sprzedaz, w tym dwa centra handlowe w Butgarii ( Galleria Bugras i Galleria Stara Zagora)

e 5 nieruchomo$¢ w budowie, w tym 3 projekty biurowe i 2 centra handlowe, o tacznej powierzchni najmu netto okoto 154
tysiecy mkw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 154 tysiecy m kw.;

e  grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng;
o 1 projekt mieszkaniowy w budowie o powierzchni wynoszacej 4 tys. m kw., oraz
o projekty mieszkaniowe oraz grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

Grupa jest rowniez wiascicielem dziatki potozonej na Ukrainie.

Na dzien 31 marca 2017 r. warto$¢ ksiegowa portfela nieruchomos$ci Grupy wynosita 7.092.143 z}, przy czym: (i) ukoriczone
nieruchomosci komercyjne Grupy stanowity 73% tej warto$ci; (i) nieruchomosci komercyjne w budowie 16%; (iii) grunty
przeznaczone pod zabudowe komercyjng — 6%; (iv) projekty i grunty mieszkaniowe — 1% oraz (v) aktywa przeznaczone na
sprzedaz — 4%. Na podstawie oceny Grupy okoto 97% portfela nieruchomosci stanowig kluczowe projekty, a pozostate 3%
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stanowig projekty niezwigzane z dziatalnoscig podstawowg Grupy, w tym grunty przeznaczone na sprzedaz i projekty
mieszkaniowe.

Na dzien 31 marca 2017 r. nieruchomosci wchodzace w sktad portfela Grupy na najwigkszych trzech rynkach, tj. w Polsce, na
Wegrzech i w Rumuni, stanowity odpowiednio 46%, 18% i 15% catkowitej wartosci ksiegowej wszystkich ukonczonych
nieruchomosci komercyjnych.

Dodatkowo Grupa zarzadza aktywami nalezacymi do podmiotow trzecich: trzema budynkami biurowymi w Warszawie, jednym
budynkiem biurowym w Katowicach oraz piecioma budynkami biurowymi w Pradze.

Akcje Spotki sg notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych i na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Johannesburgu (inward listing) oraz wchodza w sktad indeksu WIG30 i Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 Index.

Siedziba Spotki Globe Trade Centre S.A. znajduje sie w Warszawie, przy ulicy 17 Stycznia 45A.
Punkt 3.2. Struktura organizacyjna Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre na dzien 31 marca 2017 r. jest przedstawiona w niebadanym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r. w Nocie 4 Inwestycje w
jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspotzaleznych.

W strukturze Grupy wystapity nastepujace zmiany w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2017 r.

o spotka GTC Nekretnine Jug. d.0.0 zostata zlikwidowana,
e spotka Ana Tower Offices S.R.L. zostata sprzedana,
o spoétka GTC Slovakia Real Estate s.r.0. zostata sprzedana.

Punkt 3.3. Zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spoétki i Grupy

Nie zaszly zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka i Grupa.

Punkt 4. Gtéwne wydarzenia
Nastepujace wydarzenia miaty miejsce w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2017 r.:

W styczniu 2017 r. GTC SA wyemitowata 3-letnig pozyczke Schuldschein nataczng kwote 44.000 zt (10.000 EUR).
Oprocentowanie pozyczki jest state w wysokosci 3,25% rocznie (3,61% uwzgledniajac podatki) ptatne co 6 miesiecy.

W marcu 2017 r. GTC SA wyemitowata 3 letnie obligacje, denominowane w euro, na fgczng kwote w wysokosci 79.855 zt
(18.500 EUR).

W marcu 2017 r. Grupa refinansowata kredyt inwestycyjny dotyczacy budynku Corius, wchodzacego w sktad kompleksu
biurowy Aeropark Business Centre.

W marcu 2017 r. Grupa ukonczyta budowe trzeciego budynku FortyOne w Belgradzi.

W kwietniu 2017 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe na sprzedaz centréw handlowych Galerii Burgas oraz Galerii Stara
Zagora mieszczacych sie w Butgarii, zgodnie ze strategig koncentrujacq sie na inwestycji w stolicach panstw. Dnia 31 marca
2017 r. aktywa oraz zwigzane z nimi kredyty bankowe zostaty zaprezentowane jako przeznaczone do sprzedazy.

W pierwszym kwartale 2017 r. Grupa sprzedata Ana Tower z zyskiem z transakcji w kwocie 804.

W pierwszym kwartale 2017 r., rozpoczeliSmy projekt biurowy w Belgradzie, Green Heart.



Wydarzenia majace miejsce po 31 marca 2017 r.:

W dniu 1 maja 2017 r., Grupa nabyta udziaty w spdtce posiadajacej grunty w Budapeszcie. Grupa planuje wykorzystanie gruntu
do budowy budynku biurowego.

W dniu 4 maja 2017 r. grupa sprzedata dwa centra handlowe w Butgarii: Galleria Burgas i Galleria Stara Zagora.

Punkt 5. Prezentacja wynikéw finansowych i operacyjnych
Punkt 5.1. Ogolne czynniki wplywajace na wyniki finansowe i operacyjne
Czynniki ogélne majace wpfyw na wyniki operacyjne i finansowe

Kluczowe czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne Grupy omdwiono ponizej. Zarzad uwaza, ze od zakoriczenia
okresu objetego ostatnimi opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi na wyniki dziatalnosci Grupy wptynety czynniki
i trendy rynkowe wymienione ponizej oraz przewiduije, ze te czynniki i trendy beda nadal istotnie wptywaé na wyniki dziatalnosci
Grupy w przysziosci.

Warunki gospodarcze w Europie Srodkowo-Wschodniej (CEE) oraz Europie Potudniowo-Wschodniej (SEE)

Globalny kryzys gospodarczy, ktory rozpoczat sie na przetomie 2008 i 2009 r., wywart wptyw na wyniki biznesowe Grupy.
Globalny kryzys na rynkach finansowych wplynat na sytuacje wielu instytucji finansowych a rzady czesto byly zmuszone do
interwencji na rynkach kapitatowych na niespotykang dotad skale. Skutkiem tych zdarzen byt ograniczony dostep
przedsigbiorcow do finansowania bankowego, wzrost stop procentowych naliczanych od kredytéw bankowych oraz spadek
wydatkéw konsumpcyjnych, w wyniku czego wielu najemcéw wnioskowato o tymczasowa lub statg obnizke czynszu albo
0 zmniejszenie wynajmowanej powierzchni. Wszystkie te czynniki wptynety na rynek nieruchomosci oraz spowodowaty spadek
wartosci nieruchomosci.

Kryzys na rynkach finansowych spowodowat ogdlne spowolnienie gospodarki w krajach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalnos¢. Skutkiem pogorszenia koniunktury byt obnizony popyt na nieruchomos$ci, wzrost wskaznika powierzchni
niewynajetych oraz wieksza konkurencja na rynku nieruchomosci, co niekorzystnie wptyneto na zdolnos¢ Grupy do sprzedazy
jej zrealizowanych projektéw na warunkach pozwalajacych na uzyskanie oczekiwanych przychoddw i stdp zwrotu.

Obnizony popyt na nieruchomosci, ktory z jednej strony, spowodowat spadek dynamiki sprzedazy, a z drugiej, wzrost
wskaznika powierzchni niewynajetych i nizsze stopy zwrotu z wynajmowanej powierzchni, znaczaco wplynat na wyniki
dziatalnosci Grupy. W szczegdlno$ci Grupa zostata zmuszona do zmiany niektorych plandw inwestycyjnych, przyktadowo
w stosunku do wielu projektow w Butgarii, Rumunii i Chorwacji, poniewaz projekty te nie spetniaty poczatkowo zaktadanych
stop zwrotu. Ponadto Grupa nie mogta realizowac wielu plandéw w krajach, w ktorych prowadzi dziatalnos¢.

Rynek nieruchomosci w CEE i SEE

Wiekszo$¢ przychoddw Grupy pochodzi z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i z tytutu ustug. W okresie
3 miesiecy zakonczonych w dniu 31 marca 2017 r. oraz 2016 r. odpowiednio 73% i 67% przychoddw Grupy pochodzito
z wynajmu powierzchni, ktére zalezg w duzym stopniu od stawek czynszu za m kw. i od stopy wynajecia. Wysokos¢ czynszu
jakiego moze zazada¢ Grupa w duzej mierze zalezy od lokalizacji nieruchomosci oraz od lokalnych trenddw rynkowych i stanu
gospodarki danego kraju. Na przychody Grupy z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych wplywa zwtaszcza
oddawanie nowych powierzchni pod wynajem, zmiany wskaznika powierzchni niewynajetej oraz mozliwosci Grupy w zakresie
podnoszenia czynszéw. Przychody z wynajmu zalezg réwniez od terminu zakoAczenia realizacji inwestycji budowlanych Grupy
oraz od mozliwosci wynajecia zrealizowanych nieruchomosci po korzystnych stawkach czynszu. W okresie 3 miesigcy
zakonczonych w dniu 31 marca 2017 r. oraz 2016 r. odpowiednio 26% oraz 21% przychodéw Grupy pochodzito z ustug z tytutu
obstugi nieruchomosci, co odzwierciedla niektére koszty, ktére Grupa przenosi na swoich najemcow.



Znaczna wigkszos¢ umow wynajmu Grupy jest zawierana w euro i obejmuije klauzule petnej indeksacji czynszu w powigzaniu
z EICP (europejski wskaznik cen konsumpcyjnych). W przypadku zawarcia umowy najmu w innej walucie umowa taka jest
przewaznie powigzana ze wskaznikiem cen konsumpcyjnych w odpowiednim kraju tej waluty.

W pewnym zakresie na wyniki operacyjne Grupy wptywajq jej przychody z tytulu sprzedazy mieszkan, ktére w okresie
3 miesiecy zakonczonym w dniu 31 marca 2017 r. oraz 2016 r., wynosity odpowiednio 1% i 12% tacznych przychodéw Grupy.
Podaz nowych mieszkan na réznych rynkach, na ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, oraz popyt na tych rynkach wpltywajq
na ceny mieszkan. Popyt na mieszkania jest takze zalezny od wahan stép procentowych, dostepnosci kredytow i generalnie
rynku hipotecznego. Przyktadowo przychody Grupy z nieruchomos$ci mieszkaniowych spadaty rGwnomiernie przez ostatnie
kilka lat ze wzgledu na spowolnienie sprzedazy nieruchomos$ci mieszkaniowych w potaczeniu ze wzrostem upustéw, jakich
trzeba byto udziela¢ kupujacym mieszkania Grupy w celu wsparcia sprzedazy jak réwniez w nastepstwie ukorczenia
sprzedazy prawie wszystkich projektdw mieszkaniowych w poprzednich okresach.

Wycena nieruchomosci

Wyniki dziatalno$ci Grupy w duzym stopniu zalezg od zmian cen na rynkach nieruchomosci. Grupa aktualizuje warto$¢ swoich
nieruchomosci co najmniej dwa razy do roku. Zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmuje sie nastepnie
jako zysk lub strate z aktualizacji wartosci aktywdw w rachunku zyskéw i strat.

Na wycene nieruchomosci Grupy maja wptyw trzy zasadnicze czynniki: (i) przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej,
(i) oczekiwane stawki czynszu oraz (i) stopy kapitalizacji wynikajace z rynkowych stop procentowych i premii za ryzyko
majacych zastosowanie do dziatalnosci Grupy.

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej zalezg przede wszystkim od biezacych przychodéw z wynajmu brutto za metr
kwadratowy, stopy powierzchni niewynajetej, tacznej wielkosci Portfela Nieruchomosci Grupy, kosztdw utrzymania i kosztow
administracyjnych oraz kosztow dziatalno$ci operacyjnej. Oczekiwane warto$ci najmu sg przewaznie okreslane na podstawie
oczekiwanego rozwoju wskaznikow makroekonomicznych, takich jak wzrost PKB, dochdd do dyspozyciiitp., a takze warunkéw
mikro-, takie jak nowe nieruchomosci w bezpo$rednim sasiedztwie, konkurencja itp. Na stopy kapitalizacji majg wplyw
obowigzujace stopy procentowe i wysokos¢ premii za ryzyko. W przypadku braku innych zmian, gdy rosng stopy kapitalizacj,
spada warto$¢ rynkowa, i vice versa. Niewielkie zmiany jednego lub kilku z tych czynnikéw moga mie¢ znaczacy wptyw na
warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnych Grupy i wyniki jej dziatalnoSci.

Ponadto wycena gruntéw Grupy przeznaczonych pod zabudowe zalezy réwniez od praw budowlanych oraz przewidywanego
harmonogramu inwestyciji. Warto$¢ banku ziemi, ktdry wyceniany jest przy wykorzystaniu metody poréwnawczej, ustalana jest
przez odniesienie do cen rynkowych stosowanych w transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci.

Grupa rozpoznata zysk z tytutu aktualizacji wartosci aktywdw oraz utraty warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych w wysokosci 24.424 EUR i zysk w wysokosci 7.436 EUR w, odpowiednio, okresie 3 miesiecy zakoriczonym
dnia 31 marca 2017 r. i dnia 31 marca 2016 r.

Wplyw zmian stopy procentowej

Zasadniczo wszystkie kredyty i pozyczki Grupy sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, zazwyczaj powigzanej
ze stopg EURIBOR. Czes$¢ obligacji wyemitowanych przez Spotke jest wyrazona w ztotych i oprocentowane w powigzaniu ze
stopg WIBOR. Na dzier 31 marca 2017 ri 31 grudnia 2016 r. odpowiednio szacunkowo 76% i 70% warto$ci kredytow Grupy
jest zabezpieczonych transakcjami hedgingowymi. Wzrosty stop procentowych zazwyczaj zwigkszajg koszty finansowania
ponoszone przez Grupe. Np. na dzien 31 grudnia 2016 r. wzrost stopy procentowej o 50 punktéw bazowych stopy Euribor
doprowadzitaby do zmiany zysku/(straty) przed opodatkowaniem o 12.591 z (2.846 EUR). Ponadto, w otoczeniu
ekonomicznym o wystarczajagcym dostepie do finansowania, popyt na nieruchomosci inwestycyjne zazwyczaj wzrasta, gdy
stopy sq niskie, co moze prowadzi¢ do wyzszej wyceny istniejacego Portfela Nieruchomosci Grupy. Z drugiej strony wzrost
stop procentowych zazwyczaj ma niekorzystny wptyw na wycene nieruchomosci Grupy, co moze prowadzi¢ do koniecznosci
ujecia straty z tytutu aktualizacji wartosci lub utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i projektdw mieszkaniowych, co z
kolei moze mie¢ niekorzystny wptyw na dochody Grupy
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W przesziosci stopy EURIBOR wykazywaty znaczne wahania, zmieniajac sie z 1,343% na dzien 2 stycznia 2012 r. poprzez
0,188% na dzien 2 stycznia 2013 r. do 0,280% na dziert 3 stycznia 2014 r. 0,076% na dzien 2 stycznia 2015r., -0,1320 na
dzien 4 stycznia 2016 r. oraz -0.3180% dzien 2 stycznia 2017 r. (EURIBOR dla depozytdw trzymiesiecznych).

Wptyw zmian kurséw walut obcych

Za okresy 3 miesiecy zakoriczone w dniu 31 marca 2017 r. i 31 marca 2016 r. znakomita wiekszo$¢ przychoddw i kosztéw
Grupy byta wyrazona w euro. Jednakze kursy wymiany w stosunku do euro walut krajowych w krajach, w ktorych Grupa
prowadzi dziatalno$¢ stanowig istotny czynnik, poniewaz uzyskiwane kredyty moga by¢ denominowane albo w euro albo
w walutach krajowych.

Grupa prezentuje swoje skonsolidowane sprawozdania finansowe w euro, prowadzi jednak dziatalnos¢ w Polsce, Rumunii, na
Wegrzech, w Chorwaciji, Serbii, Butgarii i w innych krajach. Grupa uzyskuje wigkszo$¢ swoich przychodéw z czynszu
denominowanego w euro, lecz otrzymuje cze$¢ swoich przychoddw (wiacznie z przychodami ze sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych) i ponosi wigkszo$¢ swoich kosztow (wiacznie ze znakomitg wigkszo$cig kosztow sprzedazy i kosztow
administracyjnych) w walutach krajowych, a w szczegolno$ci w polskich ztotych, butgarskich lewach, czeskich koronach,
chorwackich kunach, wegierskich forintach, rumunskich lejach i serbskich dinarach. W szczegélnosci znaczaca czes¢ kosztow
finansowych ponoszonych przez Grupe obejmuje: (i) oprocentowanie obligacji wyemitowanych przez Grupe w polskich ztotych
oraz (ii) oprocentowanie kredytu zaciagnietego przez Grupe w wegierskich forintach. Kursy wymiany walut krajowych
wzgledem euro byly przedmiotem wahan w przeszto$ci.

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym (biezacym i odroczonym) w systemach prawnych, w ktorych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, wyrazone jest w walutach krajowych. W zwigzku z tym obcigzenie podatkowe byto i moze w przysztoSci
podlega¢ powaznym zmianom w zwigzku z wahaniami kurséw walut.

Odpowiednio, zmiany kurséw walut majg istotne znaczenie dla dziatalnosci i wynikdw finansowych Grupy.
Dostepnos¢ finansowania

Na rynkach CEE i SEE spotki deweloperskie, w tym Spotki Zalezne, zazwyczaj finansujg inwestycje dotyczace nieruchomosci
kredytami bankowymi, pozyczkami od swoich spdtek holdingowych albo emisjq papieréw dtuznych. Dostepno$¢ i koszty
uzyskania finansowania majg istotne znaczenie przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych Grupy i tym samym dla jej
perspektyw rozwojowych, a takze dla jej mozliwo$ci sptaty aktualnego zadtuzenia. Ponadto dostepnosé i koszt finansowania
moga mie¢ wptyw na dynamike sprzedazy i zysk netto Grupy.

W przesziosci gtéwnym Zzrédtem finansowania podstawowej dziatalnosci Grupy, poza $rodkami pozyskanymi ze sprzedazy
aktywow, byty kredyty bankowe i Srodki pochodzace z emisji obligacii.

Punkt 5.2. Szczegbtowe czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne

W 2016 r. Grupa nabyfa dwa biurowce w Bukareszcie w Rumunii (Premium Plaza i Premium Point); dwa biurowce w Polsce:
Neptun Office Center oraz Sterlinga Business Center, zlokalizowane odpowiednio w Gdansku i £odzi; spétke Artico Sp. z 0.0.,
ktéra prowadzi budowe budynku biurowego w Warszawie; serbskg spdtke posiadajacq dziatke w Belgradzie oraz dziatke w
Sofii.

W 2016 r., Grupa ukofczyta budynek biurowy University Business Park B w todzi, oraz budynek biurowy FotyOne II
w Belgardzie.

W 2016 r., Grupa sprzedat Galerie Harfa w Pradze jak rowniez Galleria Piatra Neamt oraz Galleria Arad w Rumunii.

W styczniu 2017 r. GTC SA wyemitowata 3-letniq pozyczke Schuldschein nataczng kwote 44.000 zt (10.000 EUR).
Oprocentowanie pozyczki jest state w wysokosci 3,25% rocznie (3,61% uwzgledniajac podatki) ptatne co 6 miesiecy.

W marcu 2017 r. GTC SA wyemitowata 3-letnie obligacje, denominowane w euro, na tgczng kwote 79.855 zt (18.500 EUR).
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W marcu 2017 r. Grupa refinansowata kredyt inwestycyjny dotyczacy budynku Corius, wchodzacego w sktad kompleksu
biurowy Aeropark Business Centre.

W marcu 2017 r. Grupa ukoniczyta budowe trzeciego budynku FortyOne w Belgradzi.

W kwietniu 2017 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe na sprzedaz centréw handlowych Galerii Burgas oraz Galerii Stara
Zagora mieszczacych sie w Butgarii, zgodnie ze strategig koncentrujacq sie na inwestycji w stolicach panstw. Dnia 31 marca
2017 r. aktywa oraz zwigzane z nimi kredyty bankowe zostaty zaprezentowane jako przeznaczone do sprzedazy.

W pierwszym kwartale 2017 r. Grupa sprzedata Ana Tower z zyskiem z transakcji w kwocie 804 zt (186 euro).
Punkt 5.3 Prezentacja réznic miedzy osiagnietymi wynikami finansowymi a opublikowanymi prognozami
Grupa nie publikowata prognoz na pierwsze trzy miesiace lub peten rok finansowy 2017.

Punkt 5.4. Przeglad sytuacji finansowej

Punkt 5.4.1. Gtéwne pozycje przegladu sytuacji finansowej

Nieruchomosci Inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne bedace wiasnoscia Grupy obejmujg powierzchnie biurowe i handlowe, w tym nieruchomosci
w budowie. Nieruchomosci inwestycyjne mogq by¢ podzielone na: (i) ukoriczone nieruchomosci inwestycyjne;
(ii) nieruchomosci inwestycyjne w budowie; oraz (iii) grunty przeznczone pod zabudowe komercyjna.

Zas6b dziatek mieszkaniowych

Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe, jako aktywa obrotowe lub aktywa trwate wedtug etapu ich zagospodarowania
w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny w wiekszosci przypadkéw przypada na okres od jednego do
pieciu lat. Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe, ktorych rozpoczecie zagospodarowania jest planowane, na co
najmniej rok po dniu bilansowym, jako zasdb dziatek mieszkaniowych, ktéry jest czescig jej aktywow trwatych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycie w jednostkach stowarzyszonych sg rozpoznawane metodg praw wiasnosci. Inwestycja jest ujmowana
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedltug kosztu powigkszonego o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto jednostki
stowarzyszonej, majace miejsce po zakupie.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa przeznaczone do sprzedazy obejmujg powierzchnie biurowe lub powierzchnie handlowe oraz niezabudowane dziatki,
ktére sg przeznaczone do sprzedazy.

Zapasy

Zapasy dotyczg projektéw mieszkaniowych w budowie i sg przedstawiane wedtug nizszego z kosztdw i warto$ci realizowane;
netto. Koszty zwigzane z budowg projektu sg ujete w zapasach.

Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe jako aktywa obrotowe lub aktywa trwate wedtug etapu ich zagospodarowania
w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny w wigkszosci przypadkéw miesci sie¢ w okresie od jednego
do pieciu lat. Aktywne projekty mieszkaniowe zalicza sie do zapasdw obrotowych.

Lokaty krétkoterminowe

Depozyty krétko- i dtugoterminowe sg depozytami o ograniczonej mozliwosci dysponowania i mogg by¢ wykorzystywane
jedynie do pewnych dziatan operacyjnych, zgodnie z postanowieniami zawartymi w ich umowach.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne obejmujg instrumenty posiadane przez Grupe w celu zabezpieczenia ryzyka zwigzanego z wahaniami
stép procentowych i kurséw walutowych. W odniesieniu do instrumentéw zakwalifikowanych jako zabezpieczenia przeptywow
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pienieznych cze$¢ zysku lub straty na instrumencie zabezpieczajacym, ktéra zostanie uznana za efektywne zabezpieczenie,
ujmuje sie bezposrednio w innych catkowitych przychodach, a nieefektywng cze$¢ ujmuje sie w zysku
lub stracie netto. Klasyfikacja zabezpieczen w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zalezy od ich dojrzato$ci. W przypadku
instrumentéw pochodnych, ktére nie kwalifikujq sie do rachunkowosci zabezpieczen, wszelkie zyski lub straty wynikajace
ze zmiany wartosci godziwej sq ujmowane bezpo$rednio w zysku lub stracie netto za dany rok. Warto$¢ godziwa kontraktow
terminowych (interest rate swaps) jest ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej dla podobnych instrumentow.

Punkt 5.4.2. Poréwnanie sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2017 r. i 31 grudnia 2016 r.

Wartos¢ aktywéw ogdtem spadta 0 81.215 zt (1%) i wynosita 8.056.689 zt na dzien 31 marca 2017 r. Spadek ten wynikat
z rdznic kursowych na skutek ostabianie sie kursu EUR/PLN, co zostato czg¢Sciowo skompensowane kontynuacjg inwestycji w
Galerig Potnocng oraz ukofczeniem FortyOne IlI (biurowiec w Belgradzie).

Aktywa

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe komercyjng (uwzgledniajac Gallerie Stara
Zagora i Gallerig Burgas) spadta 0 89.365 zt (1%) gtownie w wyniku roznic kursowych na skutek ostabianie sie kursu EUR/PLN,
co zostato czesciowo skompensowane inwestycjami w wysoko$ci 143.110 zt gtéwnie w nieruchomosci w budowie, takie jak
Galeria Pétnocna, Artico, Fortyone I, White House oraz Ada Malll, jak réwniez rozpoznania zysku z aktualizacji wyceny tych
projektow. Dodatkowo spadek wynikat réwniez z przeklasyfikowania Galleria Burgas i Galleria Stara Zagora do aktyw
przeznaczonych na sprzedaz (sprzedanych po dacie bilansowej) w wyniku czego warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i
gruntow przeznaczonych pod zabudowe komercyjng spadta o 350.866 zt (5%) do 6.748.216 zt na dzien 31 marca 2017 r. w
poréwnaniu do 7.099.082 zt na dzieh 31 grudnia 2016 r.

Warto$¢ aktyw przeznaczonych na sprzedaz wzrosta do 261.501 zt na dzien 31 marca 2017 r. w porédwnaniu do 0 zt na dzien
31 grudnia 2016 r., na skutek przeklasyfikowania Galleria Burgas i Galleria Stara Zagora w wyniku zawarcia przedwstepne;
umowy sprzedaz. Oba aktywa zostaty sprzedane w dniu 4 maja 2017 .

Wartos$¢ naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkow wzrosta o 14.763 zt do 91.692 zt na dzieh 31 marca 2017 r. z
76.929 zt na dzien 31 grudnia 2016 r., gtdwnie w wyniku podatku VAT zwigzanego z pracami budowlanymi w Galerii Pétnocne;.

Warto$¢ Srodkdw pienigznych i ich ekwiwalentéw wzrosta o 838 zt do 663.606 zt na dzien 31 marca 2017 r. w poréwnaniu do
662.768 zt na dzien 31 grudnia 2016 r. gtéwnie w wyniku dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej wspomnianej powyzej, co
zostato czesciowo skompensowane rdznic kursowych na skutek ostabianie sie kursu EUR/PLN.

Pasywa

Warto$¢ kredytow i obligacji spadta 0 123.475 zt do 3.826.860 zt na dzieh 31 marca 2017 r. w poréwnaniu do 3.950.335 zt na
dzien 31 grudnia 2016 r., Spadek ten wynikat z réznic kursowych na skutek ostabianie sie kursu EUR/PLN, co zostato
czesciowo skompensowane emisjg obligacji w wysoko$ci 79.855 zt, emisjg pozyczki Schuldschein w wysokosci 44.000 zt,
dodatkowego ciagnienia kredytu w wysokosci 37.358 zt na budowe Galerii Pdtnocnej. Spadek wynikat réwniez z
przedterminowej sptaty pozyczki dla Galleria Stara Zagora w wysokosci 29.117 zt oraz reklasyfikowania pozyczki dia Gallerie
Burgas w wysoko$ci 83.814 do zobowigzan przeznaczonych na sprzedaz (sptaconych w peni po sprzedazy centrum
handlowego w dniu 4 maja 2017 r.).

Warto$¢ zobowigzan przeznaczonych do sprzedazy wzrosta do 88.814 zt na dzieri 31 marca 2017 r. w poréwnaniu do 0 zt na

dzien 31 grudnia 2016 r., glownie na skutek przeklasyfikowania pozyczki dia Galleria Burgas do zobowigzan przeznaczonych
do sprzedazy.
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Kapitat wlasny

Warto$¢ kapitatéw spadta 0 26.373 zt (lub 1%) do 3.470.017 zt na dzien 31 marca 2017 r. w poréwnaniu do 3.496.390 zt na
dzien 31 grudnia 2016 r., gtdwnie w wyniku spadki réznic kursowych z przeliczenia o 160.854 zt, co zostato cze$ciowo
skompensowane wzrostem zyskow zatrzymanych o 136.671 zt do 844.403 zt na dzier 31 marca 2017 r.

Punkt 5.5. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Punkt 5.5.1. Gtéwne pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej obejmuja;

przychody z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych, kidre sktadajg si¢ z comiesiecznych ptatno$ci czynszu
ptaconego przez najemcdw nieruchomosci inwestycyjnych Grupy dla powierzchni biurowych lub handlowych
wynajmowanych tym najemcom. Przychody z najmu sg ujmowane jako przychdd przez okres najmu;

przychody z tytutu ustug, ktére obejmujg optaty ponoszone przez najemcdw nieruchomosci inwestycyjnych Grupy
na pokrycie kosztéw ustug Swiadczonych przez Grupe w odniesieniu do ich najmu; oraz

przychody ze sprzedazy domdw i mieszkan, ktére obejmujg przychody ze sprzedazy doméw lub mieszkan, ktore
sq uznawane, jesli takie domy lub mieszkania zostaty w znacznej czesci wybudowane, zaakceptowane przez klienta
a znaczna czes¢ kwoty wynikajacej z umowy sprzedazy zostata zaptacona przez nabywce.

Koszty dziafalnosci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej obejmuja;

koszty wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug, ktore sktadajg sie na wszystkie koszty zwigzane
z ustugami zarzadzania $wiadczonymi dla poszczegélnych najemcéw w nieruchomosciach Grupy - koszty ustug
powinny by¢ pokryte przychodami z tytutu ustug; oraz

koszty wtasne sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych, ktore obejmujg koszty zwigzane z budowg sprzedanych
nieruchomosci mieszkalnych. Koszty zwigzane z budowg nieruchomo$ci mieszkalnych poniesione w okresie
ich budowy sg kapitalizowane w zapasach. Gdy przychdd zostanie juz uznany, wtedy wykazuje sie koszty z tytutu
sprzedanych nieruchomosci.

Marza brutto na dziafalno$ci operacyjnej

Marza brutto na dziatalnoSci operacyjnej réwna jest przychodom z dziatalnoSci operacyjnej pomniejszonym o koszty
dziatalnosci.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy obejmuja;

prowizje brokerskie i podobne optaty poniesione na wynajem lub sprzedaz powierzchni;
koszty reklamy; oraz

wynagrodzenia i zwigzane z nimi.
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Koszty administracyjne

Koszty administracyjne obejmuja;

e wynagrodzenie, koszty zarzadzania i inne wydatki, ktére obejmujg wynagrodzenia wszystkich pracownikdow, ktorzy
nie sg bezpo$rednio zaangazowani w sprzedaz lub wynajem;

e rezerwy narzecz programu motywacyjnego opartego na akcjach, ktéry zostat przyznany kluczowym pracownikom;
e  koszty zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci inwestycyjnych;

e koszty audytu, wycen, doradcéw prawnych i innych;

o wydatki biurowe;

o koszty amortyzacji obejmujace amortyzacje rzeczowych aktywow trwatych Grupy; oraz

e inne.
Zysk/(strata) z aktualizacji wyceny/utraty wartos$ci aktywow

Zysk (strata) netto z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
odzwierciedla zmiany wartoSci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

Przychody/(koszty) finansowe netto
Przychody finansowe obejmujg odsetki od pozyczek udzielonych spdtkom stowarzyszonym i odsetki od lokat bankowych.

Koszty finansowe obejmujg odsetki od pozyczek oraz kosztéw odroczonego zadtuzenia. Koszty finansowania zewnetrznego
sg ujmowane w okresie, w ktérym zostaty poniesione, z wyjatkiem tych, ktére sg bezposrednio zwigzane z budownictwem.
W takim przypadku koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako cze$¢ kosztu danego sktadnika aktywow. Koszty
finansowania zewnetrznego obejmujg odsetki oraz réznice kursowe.

Ponadto przychody lub koszty finansowe obejmujg rozliczenia aktywéw finansowych i zysku lub straty wynikajacych
ze zmian warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych, ktore nie sg kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen.

Opodatkowanie

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek biezacy
to spodziewany podatek od dochodu do opodatkowania za dany rok przy zastosowaniu obowigzujacych na dzieh bilansowy
stawek podatkowych oraz wszelkie zmiany naleznego podatku w odniesieniu do lat poprzednich. W wiekszosci przypadkow
Grupa sprzedaje spotki bedace wiascicielami nieruchomosci zamiast samych nieruchomosci po cze$ci dlatego, ze w niektorych
krajach sprzedaz nieruchomosci zazwyczaj podlega podatkowi od przekazania nieruchomosci i/lub VAT.

Punkt 5.5.2. Poréwnanie wynikow finansowych za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r. z tym samym
okresem roku 2016.

Przychody z dziafalnosci operacyjnej

Przychody z dziatalnosci operacyjnej spadty 0 3.621 zti wyniosty 130.717 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017
r. Przychody z tytulu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i przychody z tytutu ustug wzrosty 0 10.601 zt i wyniosty
128.806 zt w wyniku rozpoznania réznic kursowych na skutek ostabianie si¢ kursu EUR/PLN co zostalo cze$ciowo
skompensowane ukoriczeniem budynkéw Univesity Business Park B oraz FortyOne Il oraz nabyciem budynkow Premium
point i Premium Plaza w Bukareszcie, Sterlinga Business Center w todzi i Neptun Office Center w Gdansku. Przychody ze
sprzedazy domow i mieszkar spadty o 14.222 zti wyniosty 1.911 zt, w nastepstwie ukonczenia sprzedazy prawie wszystkich
projektow mieszkaniowych w poprzednich okresach.
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Koszty operacyjne

Koszty operacyjne spadly o 5.027 zt i wyniosty 35.998 zt za okres 3 miesiecy zakoficzony 31 marca 2017 r. Koszty z tytutu
wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug wzrosty o 5.883 zt i wyniosty 34.359 zt za 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2017 r. w wyniku ukoriczeniem budynkéw Univesity Business Park B oraz FortyOne Il oraz nabycia budynkow
inwestycyjnych wymieniowych powyzej. Koszt wlasny sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych spadt o 10.910 zt i wyni6st
1.639 z}, w nastepstwie ukoriczenia sprzedazy prawie wszystkich projektéw mieszkaniowych.

Zysk brutto z dziafalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej wzrdst o 1.406 zt i wynidst 94.719 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017 r.
Zysk brutto z wynajmu i ustug spadt 0 15.828 zt i wynidst 94.447 zt w poréwnaniu do 89.729 za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2016 r. Marza brutto z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2017 r. wyniosta 73% w poréwnaniu do 79% za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 r. Zysk brutto ze sprzedazy
nieruchomosci mieszkaniowych za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2017 r. spadt 0 3.312 zt i wynidst 272 zt. .
w poréwnaniu do 3.584 za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 r.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy spadty o 775 zt i wyniosty 1.959 zt za okres 3 miesiecy zakofnczony 31 marca 2017 r., w poréwnaniu do
2.734 zt za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2016 r.

Koszty administracyjne

Koszty administracyjne, po wytaczeniu kosztdw programu motywacyjnego, spadty o 744 zt i wyniosty 10.771 zt za okres
3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r. Rozpoznano koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie akc;i
fantomowych w wysokosci 653 zt wobec 231 zt kosztéw za okres 3 miesiecy zakofczony 31 marca 2016 r

Zysk/(strata) z aktualizacji wartosci aktywow / utrata wartosci aktywow

Zysk netto z tytutu aktualizacji wyceny warto$ci aktywdw, utraty wartoci aktywow za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2017 r. wyniost 103.064 zt w poréwnaniu do zysku w wysoko$ci 31.740 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2016 r.
i wynikat z rozpoznania zysku z aktualizacji wartosci inwestycji na skutek postepu w budowie Galerii Potnocnej i FortyOne I
jak réwniez zysku z aktualizacji wartosci Galeria Stara Zagora.

Pozostate koszty netto

Pozostate koszty netto zwigzane miedzy innymi z gruntami i kosztami prowadzenia projektdw, wyniosty 458 zt za okres
3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r. w poréwnaniu z kosztami netto w wysoko$ci 1.766 zt w okresie 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2016 r.

Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych
Strata z tytutu réznic kursowych wyniosta 16.224 zt za okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2017 r. w poréwnaniu do zysku

zZ tytutu réznic kursowych w wysoko$ci 1.278 zt za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2016 r. gtéwnie z powodu
umocnienie sig kursu PLN wzgledem kursu euro.

Przychody finansowe

Przychody finansowe spadty 0 2.260 zt i wyniosty 225 zt za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r. wobec 2.485 zt
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 r.
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Koszty finansowe

Koszty finansowe spadty o 1.584 zti wyniosty 28.288 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017 r. wobec 29.872 zt za
okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2016 r. Spadek ten wynikat gtownie ze spadku $redniej efektywnej stopy procentowe;
dla kredytéw Grupy z 3,4% w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 r. do poziomu 3,2% w okresie 3 miesiecy
zakonczonym 31 marca 2017 r. jak réwniez optymalizacji kosztéw instrumentéw pochodnych, mino wzrostu sumy bilansowej
kredytow.

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych wyniost 796 zt w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2017 r.
w pordwnaniu do straty w wysokosci 2.106 zt w okresie 3 miesiecy zakoficzonym 31 marca 2016 r.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy za okres 3 miesiecy zakoficzony 31 marca 2017 r. wyniost 4.141 zt. i zawierat w szczegolnosci biezacy
podatek dochodowy w wysokosci 4.184 zt, oraz zysk z podatku odroczonego w wysoko$ci 43 zt

Zysk netto

Zysk netto w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2017 r. wyniést 136.310 zt w poréwnaniu do 70.643 zt w okresie
3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 r. gtéwnie na skutek rozpoznania zysku z aktualizacji wartosci aktywdw w wysokosci
103.064 zt.

Punkt 5.6. Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

Punkt 5.6.1. Gléwne pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienigznych.
Srodki pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalno$ci operacyjnej.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej to $rodki pieniezne, ktdre Grupa generuje w wyniku swojej dziatalno$ci
obejmujace wplywy pieniezne z dziatalnosci wynajmu i sprzedazy projektow mieszkaniowych.

Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej.

Inwestycyjne przeptywy pienigzne to taczna zmiana pozycji gotdwkowej Grupy wynikajaca z zyskow (lub strat) z inwestycji na
rynkach finansowych, z nieruchomosci inwestycyjnych i dziatalno$ci spotek zaleznych, jak réwniez zmiany wynikajace z kwot
wydatkowanych na inwestycje w $rodki trwate, takie jak rzeczowe aktywa trwate.

Przeplywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej.

Przeptywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej stanowig, miedzy innymi, wyptate dywidend
gotowkowych, otrzymanie wptywow z kredytow lub obligacii i emisji akcii.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.

Saldo $rodkéw pienieznych sktada sie z gotdwki w bankach. Srodki pieniezne w bankach sa oprocentowane wedtug zmiennych
stép procentowych na podstawie stop dziennego oprocentowania depozytow bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg
dokonywane na okresy od jednego dnia do trzech miesiecy, w zalezno$ci od biezacego zapotrzebowania Grupy na $rodki
pieniezne, i s oprocentowane wedtug odpowiednich krotkoterminowych stép depozytowych. Catos¢ gotéwki, bez wzgledu na
kwote, jest deponowana w bankach. Wszystkie $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg dostepne do wykorzystania przez Grupe.
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Punkt 5.6.2. Analiza przeptywow pienieznych

Ponizsza tabela przedstawia rachunek przeptywéw pienieznych za okres 3 miesiecy zakoiczony 31 marca 2017 r.12016 r.:

Okres 3 miesiecy Okres 3 miesiecy
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych zakonczony zakonczony
31 marca 2017 r. 31 marca 2016 r.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 86.366 76.767

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (146.232) (138.166)
Zakup nieruchomosci inwestycyjnych - (140.529)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 7.515 12.091
Sprzedaz udziatéw jednostek stowarzyszonych i wspdizaleznych 5.405

Nabycie udziatbw mniejszo$ciowych - (78.955)
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (18.767) (46.044)
Odsetki otrzymane, sptata pozyczek udzielonych jednostkom stowarzyszonym 1890 549
i wspotzaleznym '

Srodki pienigzne netto z / (wykorzystane w) dziatalnosci inwestycyjnej (150.189) (391.054)

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wplywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i kredytéw ditugoterminowych 184.760 215.738
Splata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych (73.415) (102.730)
Odsetki zaptacone (24.349) (26.240)
Koszty pozyskania kredytow (1.890) (1.099)
Zmiana stanu depozytéw krétkoterminowych 1.185 8.969
Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej 86.291 94.638
Rdznice kursowe z przeliczenia (21.630) 1.145
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 838 (218.504)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu/roku 662.768 722.205
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu/roku 663.606 503.701

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej wyniosty 86.366 zt w okresie 3 miesiecy zakorczonym 31 marca 2017 r.,
w poréwnaniu do 76.767 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2016 r., przede wszystkim w wyniku wzrostu portfela
nieruchomosci generujacych przychody na skutek ukoriczenia i zakupu aktywdw generujgcych przychody.

Przeptywy pieniezne wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 150.189 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym
31 marca 2017 r., w poréwnaniu do 391.054 zt przeptywéw pienieznych wykorzystanych w dziatalno$ci inwestycyjnej w okresie
3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 r. Przeptywy pieniezne wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej wynikaty gtownie
z inwestycji w budynki biurowe i komercyjne w budowie w wysokosci 146.232 zt, co zwigzane jest gtéwnie z inwestycjami
poniesionymi na Galerie Potnocng i Artico (Warszawa, Polska), biurowiec FortyOne Ill i Ada Mall (Belgrad, Serbia) oraz White
House (Budapeszt, Wegry).

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej wyniosty 86.291 zt w okresie 3 miesiecy zakoAczonym 31 marca 2017 r.,
w porédwnaniu do 94.638 zt przeplywdw pienieznych z dziatalno$ci finansowej za okres 3 miesiecy zakofnczonym 31 marca
2016 r. Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci finansowej gtdéwnie sktadaty sie z wptywdw z tytutu zaciagniecia pozyczek i kredytow
dtugoterminowych w wysokosci 184.760 zt, co zwigzane jest z kredytami na projekty w budowie, jak réwniez z emis;ji obligacii
w wysokosci 79.855 zt i pozyczki Schuldschein w wysokosci 44.000 zt co zostato czesciowo skompensowanych przez sptate,
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pozyczek i kredytow dtugoterminowych w wysoko$ci 73.415 zt, co zwigzane jest gtdwnie z wczedniejszg splatg kredytu dla
Galleria Stara Zagora i amortyzacja kredytow inwestycyjnych wigczaja restrukturyzowane kredyty.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 marca 2017 r. wyniosty 663.606 z, w poréwnaniu do 503.701 z na dzien
31 marca 2016 r. Grupa utrzymuje swoje $rodki pieniezne w formie lokat bankowych gtéwnie w walucie euro, w réznych
miedzynarodowych bankach.

Punkt 5.7. Przyszta ptynnos¢ i zasoby kapitatowe

Na dzien 31 marca 2017 r. Grupa posiada $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 663.606 zt. Grupa jest zdania, ze
jej stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wraz z $rodkami generowanymi z najmu powierzchni w budynkach nalezacych
do portfela inwestycyjnego Grupy, jak réwniez srodki pieniezne dostepne z obecnych lub przysziych kredytow powinny by¢
wystarczajace do pokrycia biezacych potrzeb Grupy

Grupa stara sie efektywnie zarzadza¢ wszystkimi swoimi zobowigzaniami i obecnie sprawdza swoje plany finansowania
zwigzane z: (i) budowg i nabyciem nieruchomosci komercyjnych, (i) obstugg dtugu istniejacego portfela aktywdw oraz (jii)
wydatkami inwestycyjnymi. Takie finansowanie opiera sie o dostepng gotowke, zysk operacyjny, sprzedaz aktywow
i refinansowanie.

Na dzien 31 marca 2017 r. zobowigzania diugoterminowe Grupy wyniosty 3.661.203 zt, w poréwnaniu do 3.773.075 zt
na dzier 31 grudnia 2016 .

Catkowite zadtuzenie Grupy wynikajace z diugo- i krétkoterminowych kredytow i pozyczek na dzien 31 marca 2017 r. wynosito
3.826.860 zt, w poréwnaniu do 3.950.335 zt na dzien 31 grudnia 2016 r. Kredyty i pozyczki Grupy sa denominowane gtéwnie
w euro (82%). Inna waluta obejmuje obligacje korporacyjne i pozyczki VAT denominowane w ztotych oraz kredyt dla projektow
denominowany w HUF.

Wskaznik zadtuzenia do warto$ci nieruchomosci (LTV) Grupy wynidst 43% na dzien 31 marca 2017 r., w poréwnaniu do 43%
na dzien 31 grudnia 2016 r. Strategia Grupy zakfada utrzymanie tego wskaznika w okolicach 50%.

Na dziern 31 marca 2017 r. 76% catkowitego zadtuzenia Grupy weditug wartosci byto zabezpieczone lub czesciowo
zabezpieczone. Wykorzystywane instrumenty pochodne obejmujg swapy procentowe i collar.

Punkt 6. Informacje na temat udzielonych kredytéw, ze szczegéinym uwzglednieniem jednostek powigzanych

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2017 r. Grupa nie udzielita zadnych nowych kredytéw w wysokosci 10% lub
wiecej kapitatu zaktadowego Grupy.

Punkt 7. Informacje na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczegéinym uwzglednieniem gwarancji
udzielonych jednostkom powigzanym

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2017 r. Grupa nie udzielita zadnych gwarancji w wysokosci 10% lub wiece;
kapitatu zaktadowego Grupy.

Spotka udzielita gwarancji na rzecz osob trzecich w celu zabezpieczenia przekroczenia kosztow budéw oraz pozyczek spotek
zaleznych. Dodatkowo, w zwigzku ze sprzedaza swoich aktywéw, Spdtka udzielita typowych gwarancii, ktore majg ograniczony
czas trwania oraz warto$¢. Ryzyko wigzace sie z powyzszymi poreczeniami jest bardzo niskie.

W normalnym toku swojej dziatalno$ci Grupa otrzymuje gwarancje od wigkszosci swoich najemcéw w celu zabezpieczenia
ptatnosci czynszu za wynajetg powierzchnie.
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Punkt 8. Akcjonariusze posiadajacy, bezposrednio lub posrednio, istotny udziat w kapitale zakladowym

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariuszy Spétki posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki na
dzieni przekazania niniejszego Raportu. Tabela zostata sporzadzona na podstawie informacji uzyskanych bezpo$rednio od
akcjonariuszy. Nie byto zmian w strukturze akcjonariatu od daty publikacji ostatniego sprawozdania kwartalnego Grupy
(raportu kwartalnego za okresy 3 i 9 miesiecy zagofczych 30 wrzesnia 2016 ) w dniu 28 listopada 2016r.

% kapitatu
Akcjonariusz Liczba akc;ji akcyjnego Liczba gtosow % gtosow
LSREF Ill GTC Investments B.V.! 278.849.657 60,59% 278.849.657 60,59%
OFE PZU Ztota Jesien 47.847.000 10,40% 47.847.000 10,40%
AVIVA OFE Aviva BZ WBK 32.922.000 7,15% 32.922.000 7,15%
Pozostali 100.597.821 21,86% 100.597.821 21,86%
Razem 460.216.478 100,00% 460.216.478 100,00%

1 LSREF Il GTC Investments B.V. jest spotka powiazana z Lone Star Real Estate Partners Il L.P.

Punkt 9. Akcje GTC w posiadaniu cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Akcje posiadane przez cztonkéw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktére sg wtasnoscia, bezposrednio lub posrednio, cztonkdw Zarzadu na dzien 15 maja
2017 r., bedacy dniem publikacji niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji ostatniego
sprawozdania finansowego Grupy (raportu rocznego za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 r.) w dniu 20 marca
2017 .

Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych od czlonkéw naszej Zarzadu na
podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Liczba akcji na dziefi Nominalna warto$¢ Zmiana od

15 maja 2017 r. akcji w PLN 20 marca 2017 r.

Imig i nazwisko (nie w tys.) (nie w tys.) (nie w tys.)

Thomas Kurzmann 0 0 Bez zmian

Erez Boniel 143.500 14.350 Bez zmian
Razem 143.500 14.350

Akcje fantomowe posiadane przez cztonkow Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje fantomowe, ktére sg wiasnoscia, bezposrednio lub posrednio, czionkéw Zarzadu na dzien
31 marca 2017 r., oraz zmiany w ich posiadaniu od dnia 31 grudnia 2016 r.

Calonek Zarzadu Saldo na dzien 31 marca 2017 r. Zmiana od dnia

A (nie w tys.) 31 grudnia 2016 .
Thomas Kurzmann 512.000 Bez zmian
Erez Boniel 204.800 Bez zmian
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Akcje posiadane przez cztonkéw Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktdre sq wtasno$cia, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw Rady Nadzorczej na dzien
15 maja 2017 r., bedacy dniem publikacii niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji ostatniego
sprawozdania finansowego Grupy (raportu rocznego za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 r.) w dniu 20 marca
2017 .

Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych od cztonkéw naszej Rady
Nadzorczej na podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Liczba akciji na dzien Nominalna warto$¢ Zmiana od
15 maja 2017 r. akcji w PLN 20 marca 2017 r.
Cztonek Rady Nadzorczej (nie w tys.) (nie w tys.) (nie w tys.)
Alexander Hesse 0 0 Bez zmian
Philippe Couturier 0 0 Bez zmian
Ryszard Koper 0 0 Bez zmian
Jan Dldden 0 0 Bez zmian
Mariusz Grendowicz 10.158 1.016 Bez zmian
Jarostaw Karasinski 0 0 Bez zmian
Tomasz Styczynski 0 0 Bez zmian
Katharina Schade 0 0 Bez zmian
Razem 10.158 1.016

Punkt 10. Znaczace transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe
Grupa nie zawierata zadnych znaczacych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe.

Punkt 11. Trwajace przed sadem lub organem publicznym postepowania z udziatem Globe Trade Centre S.A. lub jej
podmiotéw zaleznych, o tacznej wartosci zobowiazan lub wierzytelnosci co najmniej 10% kapitatow wiasnych Grupy

Nie ma zadnego postepowania ani postepowan zbiorowych przed sadem lub organem administracji publicznej z udziatem

Globe Trade Centre S.A. lub jej podmiotéw zaleznych, o tacznej warto$ci zobowigzan lub wierzytelnosci w wysokosci 10% lub
wiecej kapitatu zaktadowego Grupy.
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.

NIEBADANE SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES TRZECH MIESIECY
ZAKONCZONY DNIA 31 MARCA 2017 ROKU

WRAZ Z RAPORTEM Z PRZEGLADU NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA



Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Nota 31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 10 6.312.475 6.643.830
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 10 435.741 455,252
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 11 58.069 60.879
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 9
i wspotzaleznych 10.469 16.824
Rzeczowe aktywa trwate 29.024 26.553
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 249 4.756
Pozostate aktywa trwate 1.591 1.562
6.847.618 7.209.656
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 13 261.501 -
Aktywa obrotowe
Zapasy 11 24.357 23.691
Naleznosci 23.171 23.726
Naliczone przychody 4.194 3.393
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw 14 91.692 76.929
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2.777 2.884
Przedpfaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 21.091 11.317
Depozyty krotkoterminowe 116.682 123.540
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 663.606 662.768
947.570 928.248
AKTYWA RAZEM 8.056.689 8.137.904

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Nota 31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 16 46.022 46.022
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 2.231.433 2.231.433
Kapitat zapasowy (154.854) (153.332)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajagcych (13.780) (14.061)
Ro6znice kursowe z przeliczenia 504.952 665.806
Zyski zatrzymane 844.403 707.732
3.458.176 3.483.600
Udzialy niekontrolujgce 11.841 12.790
Kapitat wtasny razem 3.470.017 3.496.390
Zobowigzania dlugoterminowe
Dlugoterminowa czes$¢ kredytéw i pozyczek oraz obligacji 12 3.178.792 3.269.473
Depozyty od najemcéw 37.345 35.582
Inne zobowigzania dtugoterminowe 11.524 12.078
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych 9.275 9.052
Instrumenty pochodne 10.541 12.290
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 413.726 434.600
3.661.203 3.773.075
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
zobowigzania i rezerwy 156.926 162.533
Krotkoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek oraz obligacji 12 648.068 680.862
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 6.920 4.964
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 2.743 2.345
Instrumenty pochodne 8.752 11.294
Otrzymane zaliczki 18.246 6.441
841.655 868.439
Zobowigzania przeznaczone do sprzedazy 13 83.814 -
PASYWA RAZEM 8.056.689 8.137.904

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Okres trzech miesiecy  Okres trzech miesiecy

Nota zakohczony zakohczony
31 marca 2017 31 marca 2016
(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu wynajmu 5 128.806 118.205
Przychody z tytutu sprzedazy domow i gruntow 5 1.911 16.133
Koszty operacyjne 6 (34.359) (28.476)
Koszty sprzedazy doméw i gruntow 6 (1.639) (12.549)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 94.719 93.313
Koszty sprzedazy (1.959) (2.734)
Koszty administracyjne 8 (11.424) (11.746)
Zyskl/(Strata) z aktualizacji wartosci aktywow/ utrata 10
wartosci aktywow 103.064 31.740
Pozostate przychody 1.496 1.814
Pozostate koszty (1.954) (3.580)
Zysk z dzialalnosci kontynuowanej przed
opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodow 183.942 108.807
/ (kosztow) finansowych
Zyskl(strata) z tytutu réznic kursowych, netto (16.224) 1.278
Przychody finansowe 225 2.485
Koszty finansowe (28.288) (29.872)
Udziat w stracie jednostek stowarzyszonych oraz
jednostek wspotzaleznych 796 (2.106)
Zysk przed opodatkowaniem 140.451 80.592
Podatek dochodowy 15 (4.141) (9.949)
Zysk za okres 136.310 70.643
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 136.671 71.080
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (361) (437)
Zysk na jedng akcje (w PLN) 17 0,30 0,15

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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) Globe Trade Centre S.A.
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Zysk za okres

Zyskl(strata) z wyceny transakcji zabezpieczajacych
Podatek dochodowy

Zysk/(strata) netto z wyceny transakcji
zabezpieczajacych

Ro&znice kursowe z przeliczenia transakcji
zagranicznych

Catkowity zysk/(strata) za okres, netto do
przeniesienia na zysk lub strate w nastepnych
okresach

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Okres trzech miesiecy  Okres trzech miesiecy

zakonczony
31 marca 2017

(niebadane)

zakohczony
31 marca 2016

(niebadane)

136.310 70.643
346 (4.486)

(65) 743

281 (3.743)
(161.442) 4184
(24.851) 71.084
(23.902) 71.521
(949) (437)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Saldo na 1 stycznia 2017 roku
Inne catkowite dochody

Zysk/(strata) za okres
zakonczony 31 marca 2017 roku

Catkowity dochéd / (strata) za
okres

Nabycie udziatow
niekontrolujgcych

Saldo na 31 marca 2017 roku
(niebadane)

Saldo na 1 stycznia 2016 roku
Inne catkowite dochody

Zysk/(strata) za okres
zakonczony 31 marca 2016 roku

Catkowity dochéd / (strata) za
okres

Nabycie udziatow
niekontrolujgcych

Inne

Saldo na 31 marca 2016 roku
(niebadane)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Nadwyzka
Kapitat z emisji akcji Kapitat Efekt wyceny Roéznice Zyski Udziaty Razem
powyzej ich transakcji kursowe z Razem . . kapitat
podstawowy . zapasowy . ; . . zatrzymane niekontrolujace
wartosci zabezpieczajacych przeliczenia wiasny
nominalnej
46.022 2.231.433 (153.332) (14 061) 665.806 707.732 3.483.600 12.790 3.496.390
- - - 281 (160.854) - (160.573) (588) (161.161)
- - - - - 136.671  136.671 (361) 136.310
- - - 281 (160.854) 136.671  (23.902) (949) (24.851)
- - (1.522) - - - (1.522) - (1.522)
46.022 2.231.433 (154.854) (13.780) 504.952 844.403 3.458.176 11.841 3.470.017
Nadwyzka z
Kapitat emisji akcji Kapitat Efekt wyceny Roéznice ZvsKi Udziaty Razem
P powyzej ich P transakcji kursowe z Y Razem . . kapitat
podstawowy . zapasowy . . . . zatrzymane niekontrolujace
wartosci zabezpieczajacych przeliczenia wiasny
nominalnej
46.022 2.231.433 (88.157) (18.127) 554.157 12.864 2.738.192 (90.936) 2.647.256
- - - (3.743) 4.184 - 441 - 441
- - - - - 71.080 71.080 (437) 70.643
- - - (3.743) 4.184 71.080 71.521 (437) 71.084
- - 1.321 - - - 1.321 9.633 10.954
- - (3.366) - - - (3.366) - (3.366)
46.022 2.231.433 (90.202) (21.870) 558.341 83.944 2.807.668 (81.740) 2.725.928




Globe Trade Centre S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Okres trzech
miesiecy zakonczony
31 marca 2017

Okres trzech
miesiecy zakonczony
31 marca 2016

(niebadane)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

(niebadane)

Zysk przed opodatkowaniem 140.451 80.592
Korekty o pozycje:

Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow/ utraty

wartosci aktywoéw (103.064) (31.740)
Udziat w stracie (zysku) jednostek stowarzyszonych

i wspotzaleznych (796) 2.106
Zysk na sprzedazy srodkéw trwatych - 9
Strata / (zysk) z tytutu réznic kursowych, netto 16.224 (1.278)
Przychody finansowe (225) (2.485)
Koszty finansowe 28.288 29.872
Koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w

formie akcji 653 231
Amortyzacja 722 515
Srqdkl pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed 82953 77 822
zmianami kapitalu obrotowego

Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen

miedzyokresowych kosztéw i innych aktywdw obrotowych (12.743) (8.611)
Zmiana stanu zapasow (2.799) 11.694
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 12.402 4)
Zmiana depozytow od najemcow 3.494 562
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan 7.018 (1.086)
Przeplyvyy érodkéw pienieznych z dziatalnosci 90.625 80.377
operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony w okresie (4.259) (3.610)
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 86.366 76.767
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z

DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (146.232) (138.166)
Zakup nieruchomosci inwestycyjnych - (140.529)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 7.515 12.091
Sprzedaz udziatéw jednostek stowarzyszonych

i wspotzaleznych 5.405 -
Nabycie udziatéw mniejszosciowych - (78.955)
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnych (18.767) (46.044)
Odsetki otrzymane 134 549
Sptata pozyczek udzielonych jednostkom stowarzyszonym

i wspotzaleznym 1.756 -
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci

inwestycyjnej (150.189) (391.054)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Wplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow
dtugoterminowych

Sptata pozyczek i kredytow diugoterminowych
Odsetki zaptacone

Koszty pozyskania kredytow

Zmiana stanu depozytow krétkoterminowych

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w)
dziatalnosci finansowej

Ro6znice kursowe z przeliczenia
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

Okres trzech
miesiecy zakonczony
31 marca 2017

Okres trzech miesiecy
zakohczony
31 marca 2016

(niebadane)

(niebadane)

184.760 215.738
(73.415) (102.730)
(24.349) (26.240)
(1.890) (1.099)
1.185 8.969
86.291 94.638
(21.630) 1.145
838 (218.504)
662.768 722.205
663.606 503.701

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowe;j.
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

1. Podstawowa dzialalnos¢é

Globe Trade Centre S.A. (,Spétka” lub ,GTC") wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi (,Grupa”
lub ,Grupa GTC") jest miedzynarodowa korporacjg dziatajgca na rynku nieruchomosci. Spoétka
zostata zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku. Siedziba Spotki miesci sie
w Warszawie, przy ul. 17 Stycznia 45A. Spotka poprzez swoje jednostki zalezne,
wspétzalezne i stowarzyszone posiada udziaty w spétkach nieruchomosciowych o charakterze
komercyjnym i mieszkaniowym w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie oraz w Belgradzie.
Ponadto, Spotka prowadzi dziatalnos¢ na terenie Zagrzebia oraz Sofii. W dziatalnosci spoétek
Grupy nie wystepuje sezonowosc.

Gtéwnym akcjonariuszem Spoétki na dzien 31 marca 2017 roku jest LSREF Il GTC
Investments B.V. (,LSREF III”), zalezna od Lone Star, firma globalna prywatnego kapitatu,
ktora jest w posiadaniu 278.849.657 akcji stanowigcych 60,59% kapitatu akcyjnego Spotki.

Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym:

Obligacje

W styczniu 2017 roku Spétka wyemitowata 3-letnie obligacje na taczng kwote w wysokosci
44 min PLN (10 min EUR).

W marcu 2017 roku Spotka wyemitowata 3-letnie obligacje na taczng kwote w wysokosci
80 min PLN (18.5 min EUR).

W marcu 2017 roku Grupa refinansowata kredyt zaciggniety na budynek Corius, wchodzacy
w kompleks biurowy Aeropark Business Centre.

W marcu 2017 roku, Grupa skonczyta budowe trzeciego budynku Forty One w Belgradzie.

W  kwietniu 2017 roku, Spotka zawarta przedwstepng umowe na sprzedaz centrow
handlowych Galerii Burgas oraz Galerii Stara Zagora mieszczgcych sie w Bulgarii, zgodnie
ze strategig koncentrujacg sie na inwestycji w stolicach panstw. Dnia 31 marca 2017 roku,
aktywa oraz zwigzane z nimi kredyty bankowe zostaty zaprezentowane jako przeznaczone do
sprzedazy.



Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy
zakonczone 31 marca 2017 roku zostato przygotowane zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa” zatwierdzonym przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie
w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci, MSSF r6znig sie od MSSF UE.
Grupa jest swiadoma faktu, ze MSSF 15 i MSSF 9 zostaty juz zatwierdzone przez Unie
Europejska i beda mialy zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie. Grupa obecnie jest w trakcie analizy iloSciowego
i jakosciowego wptywu na Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy, zaréwno
powyzszych dwoch standardow, jak réwniez MSSF 16, ktory na dzieh sporzadzenia
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy jeszcze nie zostat zatwierdzony.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czyta¢ facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku opublikowanym dnia 17 marca 2017 roku.
Srédroczny wynik finansowy nie jest wyznacznikiem dla okreslenia wyniku finansowego Grupy
za caty rok obrotowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy jest prezentowane
w PLN, natomiast EUR jest walutg funkcjonalng Grupy. Dla kazdej spétki, Grupa okresla
walute funkcjonalng i elementy zawarte w sprawozdaniach finansowych kazdej ze spétek sg
wyceniane w walucie funkcjonalnej.

Sprawozdania finansowe tych spoétek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych,
sg wigczane do niniejszego s$rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, po przeliczeniu na walute prezentacyjng PLN zgodnie z MSR 21. Aktywa oraz
pasywa, poza skladnikami kapitatdbw wtasnych, zostaly przeliczone kursem z dnia
bilansowego, natomiast pozycje rachunku zyskoéw i strat — srednim kursem za okres. Powstate
réznice sg odnoszone na kapitat i wykazywane oddzielnie jako ,Ro6znice kursowe
z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezgcy okres.

Skonsolidowane skrécone srddroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez spétki wechodzace w sktad Grupy w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, nie
stwierdzono okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
Grupe.



Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

3. Zasady rachunkowosci, wyceny i szacunki

Zasady rachunkowosci oraz metodologia zastosowane do sporzadzenia niniejszego
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku (opisane zostaty w nocie 6 do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2016 rok). Nie wprowadzono zadnych zmian oraz nie
dokonano korekt w stosunku do danych przedstawionych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2016 rok oraz w $r6drocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu za
okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2016 roku.

Standardy opublikowane, ktdre nie weszfy jeszcze w zycie

Nastepujgce nowe standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacjach
ktore zostaty wydane, ale nie sg jeszcze skuteczne:

MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majgcy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pézniej,

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014
roku) — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wers;ji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE —
majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku
lub pézniej,

MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku),
obejmujacy zmiany do MSSF 15 Data wejscia w Zycie MSSF 15 (opublikowano dnia
11 wrzesnia 2015 roku) — majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano
dnia 11 wrzesnia 2014 roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odiozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na
czas nieokreslony,

MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla
okresOw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe fgcznie z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe (opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywOw z tytufu odroczonego podatku dochodowego
wynikajgcych z nierozliczonych strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku
lub pdzniej,

Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia
29 stycznia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pozniej,

Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia
12 kwietnia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej,
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

3. Zasady rachunkowosci, wyceny i szacunki (cigg dalszy)

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji pfatnosci na bazie akcji (opublikowano
dnia 20 czerwca 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej,

Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE — Zmiany do MSSF 12 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 majg
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pézniej,

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia

2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub p6zniej,
Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia
2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub p6zniej.

Grupa nie zastosowata z wyprzedzeniem zadnego standardu, interpretacji lub zmian, ktére
zostaty opublikowane, lecz nie weszty w zycie. Zarzad jest w trakcie analizy wplywu
powyzszych nowych standardow oraz zmian na polityke rachunkowosci stosowang przez
Grupe oraz na skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy w okresie ich poczgtkowego
zastosowania.
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie
finansowe Spotki oraz jej jednostek zaleznych, wymienionych ponizej z uwzglednieniem
bezposredniego i posredniego posiadania tych jednostek na koniec kazdego okresu (ponizsza
tabela prezentuje udziaty):

Jednostki zalezne

Nazwa hoﬁﬁg'gk;wa Kraj wiaczenia 31l marca2017 31 grudnia 2016
GTC Konstancja Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Korona S.A. GTCS.A. Polska 100% 100%
Globis Poznan Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Globis Wroctaw Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Satellite Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Neptune Gdansk Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC GK Office Sp. z 0.0. (1) GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Sterlinga Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Karkonoska Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Ortal Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Diego Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Francuska Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC UBP Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Pixel Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Moderna Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Centrum Handlowe Wilanow Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Management sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Corius sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Centrum Swiatowida sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Glorine investments sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Glorine investments Sp. z 0.0. s.k.a. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Galeria CTWA Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Artico Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100%
Julesberg Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Jowett Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Calobra Sp. z 0.0. Sp. . GTC S.A. Polska 100% 100%
Mantezja 4 Sp. z 0.0. Sp. j. GTC S.A. Polska 100% 100%
Havern Investments sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%

(1) W stanie likwidaciji
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
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4. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych (ciag dalszy)
Nazwa hoﬁﬁ(r:'gk:wa Kraj wikaczenia 31 marca 2017 31 grudnia 2016

GTC Hungary Real Estate
Development Company Ltd. (“GTC GTCS.A. Wegry 100% 100%
Hungary”)
Commercial Properties B.V. (formerly .

GTCH Holand 100% 100%
Budapest Offices B.V.) ungary Holandia ° °
GTC Duna Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Vaci Ut 81-85 Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Fll)versme Apartmanok Kft. (“Riverside”) GTC Hungary Wegry 100% 100%
Centre Point I. Kft. (“Centre Point 1) GTC Hungary Wegry 100% 100%
Centre Point Il. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Spiral Holding Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Spiral |.Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Spiral Il Hungary. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
River Loft Apartmanok Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100%
SASAD Resort Kft. (“Sasad”) GTC Hungary Wegry 100% 100%
Albertfa!va Uz’!etkozpont Kft. (“formerly GTC Hungary Wegry 100% 100%
Szeremi Gate”)
GTC Metro Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
SASAD Resort Offices Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Mastix Champion Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100%
GTC Whlte House Kift. ("formerly GTC GTC Hungary Wegry 100% 100%
Renaissance Plaza Kft."”)
VRK Tower Kft GTC Hungary Wegry 100% 100%
Amarantan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100%
Abritus Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100%
GTC Slovakia Real Estate s.r.o. (2) GTC S.A. Stowacja - 100%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o. (3) GTC S.A. Stowacja 100% 100%

(1) W stanie likwidacji
(2) Sprzedano w 2017 roku
(3) W stanie likwidacji
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finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku

Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

(w tysigcach PLN)

4.

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz

wspotzaleznych (ciag dalszy)

Nazwa hoﬁﬁnmgk;wa Kraj wiaczenia 31 marca 2017 31 grudnia 2016
S;gcre’\t‘)?)kret”i”e Zagreb d.0.0.(GTC  roga Chorwacja 100% 100%
Euro Structor d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 70% 70%
Marlera Golf LD d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 80% 80%
Nova Istra Idaeus d.o.o. (l\j/.lgrloera Golf LD~ Chorwacja 80% 80%
GTC Nekretnine Jug. d.o.o. (1) GTC S.A. Chorwacja - 100%
GTC Sredisnja tocka d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 100% 100%
Towers International Property S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
Galleria Shopping Center S.R.L.

(formerly “International Hotel and GTCS.A. Rumunia 100% 100%
Tourism S.R.L.")

BCG Investment B.V. GTCS.A. Holandia 100% 100%
Green Dream S.R.L. GTCS.A. Rumunia 100% 100%
Aurora Business Complex S.R.L GTC S.A. Rumunia 71,5% 71,5%
Bucharest City Gate B.V. ("BCG”") GTC S.A. Holandia 100% 100%
City Gate Bucharest S.R.L. BCG Rumunia 100% 100%
Mablethompe Investitii S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
Venus Commercial Center S.R.L. GTCS.A. Rumunia 100% 100%
Beaufort Invest S.R.L. GTCS.A. Rumunia 100% 100%
Fajos S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
City Gate S.R.L. BCG Rumunia 100% 100%
Brightpoint Investments Limited (2) GTC S.A. Chorwacja 50,1% 50,1%
Complexul Residential Colentina S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
Operetico Enterprises Ltd. GTC S.A. Chorwacja 66,7% 66,7%
Deco Intermed S.R.L. gﬁteerr‘;triics‘;s L, Rumunia 66,7% 66,7%
GML American Regency Pipera S.R.L. GTC S.A. Rumunia 66,7% 66,7%

(1) Zlikwidowano w styczniu 2017 roku

(2) W stanie likwidacji
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

4.

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych (ciag dalszy)

Nazwa Spétka holdingowa Kra, . 31 marca2017 31 grudnia 2016
wlaczenia
Galeria Stara Zagora EAD (“Stara GTCSA Bulgaria 100% 100%
Zagora”) (2) o
Galeria Burgas AD (2) GTC S.A. Butgaria 80% 80%
GTC Business Park EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%
NRL EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%
Advance Business Center EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%
GTC Yuzhen Park EAD (“GTC GTCSA Butgaria 100% 100%
Yuzhen”) o 0 0
GTC Medj Razvoj Nekretnina d.o.o0. GTCSA Serbia 100% 100%
Beograd o
GTC Business Park d.o.o. Beograd GTC S.A. Serbia 100% 100%
Commercial and Residential Ventures GTCS.A. .
0, 0,
d.0.0. Beograd Serbia 100% 100%
Demo Invest d.o.o. Novi Beograd GTC S.A. Serbia 100% 100%
Atlas Centar d.o.0. Beograd GTC S.A. Serbia 100% 100%
Commercial Development d.o.o. GTCSA Serbia 100% 100%
Beograd o
Glamp d.o.o0. Beograd GTC S.A. Serbia 100% 100%
Europort Investment (Cyprus) 1 Limited GTC S.A. Cypr 100% 100%
Black Sea Management LLC (1) (Ecu;gffsr; T‘Cﬁggm Ukraina 100% 100%
Europort Ukraine Holdings 1 LLC (Ecu;gfg; T‘f:figsm Ukraina 100% 100%
Europort Ukraine Holdings 2 LLC (1) (Ecu;gffsr; vestment Ukraina 100% 100%
Europort Ukraine LL (Ecu;gffsr; T‘Cﬁggm Ukraina 100% 100%
Europort Project Ukraine 1 LLC (Ecu;gffsr; T‘Cﬁggm Ukraina 100% 100%
(1) W stanie likwidaciji
(2) Sprzedano w maju 2017
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdéfzaleznych
Spoétka . . 31 marca 31 grudnia
Nazwa holdingowa  K'& whaczenia 2017 2016
Yatelsis Viborgskaya Limited of Nicosia GTCS.A. 0 0
(“YVL") Cypr 50% 50%
Ana Tower Offices S.R.L. (1) GTCSA. Rumunia - 50%
CID Holding S.A. (“CID") GTC S.A. Luxemburg 35% 35%

(1) Sprzedano w 2017 roku
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5. Przychody operacyjne

Okres trzech Okres trzech

miesiecy zakonczony miesiecy zakonczony

31 marca 2017 31 marca 2016

(niebadane) (niebadane)

Wynajem powierzchni biurowych i komercyjnych 95.441 89.790
Przychody z tytutu ustug 33.365 28.415
Sprzedaz domoéw i gruntow 1.911 16.133
130.717 134.338

Wiekszos¢ przychodéw operacyjnych jest ustalana na podstawie kwot wyrazonych
bezposrednio, powigzanych lub indeksowanych do EUR.

6. Koszty operacyjne

Koszty operacyjne obejmujg nastepujgce pozycje:

Okres trzech Okres trzech
miesiecy zakonczony miesiecy zakonczony
31 marca 2017 31 marca 2016
(niebadane) (niebadane)

Koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych
i komercyjnych oraz ustug 34.359 28.476

Koszt wlasny sprzedazy nieruchomosci

mieszkaniowych 1.639 12.549
35.998 41.025
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Analiza segmentowa

Segmenty operacyjne podzielone sg wedilug stref geograficznych, ktére posiadajg cechy wspdlne iodzwierciedlajg charakter struktury
sprawozdawczosci zarzadczej:

Polska i Wegry (Budapeszt),

Stolice panstw w krajach SEE (Bukareszt, Belgrad, Zagrzeb i Sofia),
Pozostate miasta w krajach SEE (Butgaria).

Zarzad monitoruje zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej jednostek biznesowych w celu dokonania oceny osiggnie¢ i podjecia decyzji. Wynik
segmentu operacyjnego jest oceniany na podstawie zysku brutto z dziatalnosci operacyjnej.

Decyzje dotyczgce przydziatu srodkdw podjete przez Zarzad sg oparte miedzy innymi na analizie segmentow.

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku (niebadane) i 31 marca 2016 roku
(niebadane):

Polska i Wegry Stolice panstw w krajach SEE ~ Pozostate miasta w krajach SEE Skonsolidowane
31 Marca 2017 31 Marca 2016 31 Marca 2017 31 Marca 2016 31 Marca 2017 31 Marca 2016 31 Marca 2017 31 Marca 2016
Przychody operacyjne 79.147 68.856 42.329 55.078 9.241 10.404 130.717 134.338
Koszty operacyjne 22.001 14.637 11.178 22.224 2.819 4.164 35.998 41.025
Wynik razem 57.146 54.219 31.151 32.854 6.422 6.240 94.719 93.313

W roku poprzednim, w $rédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym pozostate miasta w Rumunii, Butgarii oraz Chorwacji zostaly
zaprezentowane jako osobne regiony geograficzne. Od 31 grudnia 2016 roku Zarzad zdecydowat o potgczeniu tych posiadtosci w jeden segment
sprawozdawczy — pozostate miasta w krajach SEE. Dane na dzien 31 marca 2016 zmieniono odpowiednio.

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

8. Koszty administracyjne
Okres trzech Okres trzech
miesiecy zakonczony miesiecy zakonczony
31 marca 2017 31 marca 2016
(niebadane) (niebadane)
Koszty administracyjne 10.771 11.515
Koszty (przychody) z tytutu transakcji opartych na
ptatnosciach w formie akc;ji 653 231
11.424 11.746
9. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétzaleznych

Inwestycje w jednostki stowarzyszone i wspéizalezne sktadajg sie z nastepujgcych pozycji:

31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)

Rosja 10.469 12.577

Rumunia (1) - 4.247
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

i wspotzaleznych 10.469 16.824

(1) AnaTower zostata sprzedana w 2017 roku przynoszac zysk z transakcji w kwocie 804 tys. PLN (186 tys. EUR).
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

10.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie biurowe

i handlowe, w tym takze nieruchomosci w budowie.

Na saldo inwestycji w nieruchomosci sktadajg sie nastepujgce kategorie:

31 marca 2017

31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne 5.183.835 5.578.858
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1.128.640 1.064.972
Grunty przeznaczone pod zabudowe
komercyjng 435.741 455.252
Razem 6.748.216 7.099.082

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych w okresach zakonczonych dnia 31 marca 2017
roku (niebadane) oraz 31 grudnia 2016 roku (badane) ksztattowaty sie nastepujgco:

Poziom 2 Poziom 3 Razem
Wartosé bilansowa na 1 stycznia 2016 roku 3.286.605 2.204.461 5.491.066
Skapitalizowane wydatki 64.181 358.833 423.014
Przeklasyfikowane po zakonczeniu inwestycji 104.019 (104.019) -
Zakup aktywow ukonczonych 533.525 75.681 609.206
Aktualizacja wartosci godziwej / trwata utrata
wartosci 137.379 237.852 375.231
Sprzedaz aktywow - (45.004) (45.004)
Sprzedaz jednostek zaleznych - (21.280) (21.280)
Zakup spotki zaleznej - 56.499 56.499
Przeklasyfikowane do pozycji , rzeczowe
aktywa trwate” (12.769) (5.711) (18.480)
Roznice kursowe z przeliczenia 136.976 91.854 228.830
Wartosé bilansowa na 31 grudnia 2016 roku 4.249.916 2.849.166 7.099.082
Skapitalizowane wydatki 10.456 132.655 143.111
Aktualizacja wartosci godziwej / trwata utrata
wartosci (4.380) 115.812 111.432
Przeklasyfikowane do pozycji ,aktywa
przeznaczone do sprzedazy” (1) - (261.501) (261.501)
Zbycie nieruchomosci (3) - (7.515) (7.515)
Przeklasyfikowane do pozycji ,aktywa trwate”
@) - (5.578) (5.578)
Ro6znice kursowe z przeliczenia (196.418) (134.397) (330.815)
Wartos$¢ bilansowa na 31 marca 2017 roku 4.059.575 2.688.642 6.748.216

(1) Galeria Burgas and Galeria Stara Zagora w Butgarii
(2) Powierzchnia biurowa do uzytku wtasnego

(3) Dziatka komercyjna w Konstancinie
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku

(w tysigcac

h PLN)

10.

Nieruchomosci inwestycyjne (ciag dalszy)

Aktualizacja wartosci godziwej oraz utrata wartosci ksztattowaty sie nastepujgco:

Okres trzech

miesiecy zakonczony

31 marca 2017

Okres trzech
miesiecy zakonczony
31 marca 2016

Aktualizacja wartosci godziwej ukonczonych

(niebadane)

(niebadane)

aktywow 34.227 (11.994)
Aktualizacja wartosci godziwej nieruchomosci

inwestycyjnych w budowie 72.935 44.528
Aktualizacja wartosci aktywoéw przeznaczonych do

sprzedazy (8.368) (751)
Odwrdécenia utraty wartosci/ (utrata wartosci)

nieruchomosci inwestycyjnych w budowie w cenie

nabycia (Konstancin) 4.270 (43)
Razem 103.064 31.740

Zatozenia uzyte przy wycenach ukonczonych aktywéw na dzien 31 marca 2017 roku

(niebadane) przedstawiono ponizej:

Aktualna i
Krai Warto$é GLA w Poziom tu ‘ ERV Pozt|o'm_
& ksiggowa tysiacach  wynajecia stawka wartoscl
czynszu godziwej
PLN tys. mkw % PLN/mkw  PLN/mkw
Polska (handlowy) 694.157 49 96% 85 83 2
Polska (biurowy) 1.668.485 205 92% 57 58 2
Belgrad (biurowy) 688.608 81 86% 68 66 3
Budapeszt (biurowy) 918.359 119 96% 51 54 2
Bukareszt (biurowy) 778.578 62 90% 76 76 2
Zagrzeb (handiowy) 435.648 34 100% 88 88 3
Razem 5.183.835 550 93% 64 64

Zatozenia uzyte przy wycenach ukonczonych aktywow na dzien 31 grudnia 2016 roku

przedstawiono ponizej:

Aktualna

ra ol | SLAw L POIOM awke  ERV  warioko
czynszu godziwej
PLN tys. mkw % PLN/mkw  PLN/mkw
Polska (handlowy) 727.775 49 90% 88 88 2
Polska (biurowy) 1.744.905 205 91% 61 61 2
Serbia (biurowy) - stolice panstw 619.276 70 95% 72 69 3
Chorwacja (handlowy) - stolice panstw 456.614 34 99% 92 92 3
Wegry (biurowy) stolice panstw 956.495 119 96% 53 57 2
Rumunia (biurowy) — stolice panstw 820.740 62 94% 81 80 2
Butgaria (handlowy) — pozostate miasta 253.053 57 97% 46 46 3
Razem 5.578.858 596 94% 65 65
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

10.

Nieruchomosci inwestycyjne (ciag dalszy)

Informacje dotyczgce wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w budowie wycenianych w cenie
nabycia oraz w wartosci godziwej na dzien 31 marca 2017 roku (niebadane) przedstawiono

ponizej:
Wartosé ksiegowa Szacowane prawa budowlane
w tysigcach (NRA)
PLN tys. Mkw
Warszawa 932.997 72
Belgrad 152.660 60
Budapeszt 42.983 22
Razem 1.128.640 154

Wartosé ksiegowa

Informacje dotyczace wyceny nieruchomosci w budowie wycenianych w cenie nabycia oraz
w wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiono ponizej:

Szacowane prawa budowlane
w tysigcach (NRA)

PLN tys. Mkw
Warszawa 820.634 72
Belgrad 210.021 45
Budapeszt 34.317 22
Razem 1.064.972 139

31 marca 2017

Informacje dotyczace wyceny gruntdw przeznaczonych pod zabudowe komercyjng na dzien
31 marca 2017 roku oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiono ponizej:

31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Polska 203.964 215.458
Serbia 20.293 19.421
Chorwacja 10.752 10.706
Wegry 100.575 104.628
Rumunia 48.118 50.447
Butgaria 41.848 43.731
Ukraina 10.191 10.861
Razem 435.741 455.252
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

11. Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa

Zmiany stanu zapasow i gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w okresie
zakohczonym 31 marca 2017 roku (niebadany) ksztattowat sie nastepujgco:

Zapasy Grunty

przeznaczone przeznaczone Razem

pod zabudowe pod zabudowe

mieszkaniowa mieszkaniowa
Wartosé bilansowa na 1 stycznia 2016 13.471 114.093 127.564
Zwiekszenia 10.732 1.239 11.971
Odwrdécenia trwalej utraty wartosci - 4.131 4.131
Sprzedaz spoétek zaleznych - (41.199) (41.199)
Koszt wlasny sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych (1.160) (20.936) (22.096)
Ro6znice kursowe z przeliczenia 648 3.551 4.199
Wartosé bilansowa na 31 grudnia —_—
2016 23.691 60.879 84.570
Koszty wytworzenia 3.200 - 3.200
Koszt sprzedanych aktywow (1.639) - (1.639)
Réznice kursowe z przeliczenia (895) (2.810) (3.705)
Wartos$é bilansowa na 31 marca 2017 24357 53.069 82.426

(niebadane)
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

12. Ditugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje

31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)

Obligacje seria 2017-2018 301.272 297.147
Obligacje seria 2018-2019 200.761 203.893
Obligacje seria — grudzien 2019 123.358 128.150
Schuldschein seria - grudzien 2019 63.879 22.151
Obligacje 0320 78.138 -
Kredyt OTP Bank (GTC S.A.) 29.859 34.786
Kredyt WBK (Globis Poznan) 67.293 71.094
Kredyt WBK (Korona Business Park) 172.425 182.061
Kredyt PKO BP (Pixel) 91.827 97.018
Kredyt Pekao SA (Globis Wroctaw) 100.111 105.831
Kredyt ING (Nothus) 44.886 47.885
Kredyt ING (Zephirus) 44.886 47.885
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 47.616 50.456
Kredyt Pekao (Sterlinga) 72.184 76.261
Kredyt Pekao (Neptun) 91.021 96.156
Kredyt Pekao (Sterlinga VAT) 25.602 25.602
Kredyt Pekao (Neptun VAT) 32.303 32.300
Kredyt Pekao (Galeria P6inocna) 240.280 212.741
Kredyt mBank (Artico) 27.277 20.235
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 395.682 418.608
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 129.835 137.144
Kredyt ING (Francuska) 97.317 102.624
Kredyt OTP (Centre Point [) 86.472 91.625
Kredyt OTP (Centre Point II) 105.685 111.989
Kredyt CIB (Metro) 73.403 78.070
Kredyt Erste (Spiral) 109.441 115.320
Kredyt Erste (White House) (1) - 9.330
Kredyt OTP (Duna) 114.479 121.302
Kredyt Erste (GTC House) 55.221 58.775
Kredyt Erste (19 Avenue) 88.599 93.515
Kredyt Intesa Bank (GTC Square) 57.600 61.162
Kredyt Raiffeisen Bank (Forty one) 106.221 96.350
Kredyt Erste (Citygate) 351.932 372.058
Kredyt Alpha (Premium) 79.122 83.503
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Avenue Mall Zagreb) 66.053 74.173
Kredyt EBRD i Unicredit (Galeria Stara Zagora) (1) - 30.526
Kredyt EBRD (Burgas) (held for sale) - 89.683
Doy o0 ot nikenluzoyh W spach
Odroczone koszty pozyskania finansowania (22.866) (27.703)
3.826.860 3.950.335

(1) Kredyty w kwocie 39 min PLN (9 min EUR) zostaty wczes$niej sptacone
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

12. Ditugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (ciag dalszy)

Zadiuzenie z tytutu dlugoterminowych pozyczek i kredytéw oraz obligacji zostato podzielone
na czesc¢ diugo- i krotkoterminowa w hastepujgcy sposob:

31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Krotkoterminowa czes$é¢ kredytow i pozyczek
dlugoterminowych oraz obligaciji:
Obligacje seria 2017-2018 203.204 199.080
Obligacje seria 2018-2019 67.428 3.893
Obligacje seria — grudzien 2019 1.916 836
Schuldschein seria - grudzien 2019 582 31
Obligacje 0320 80 -
Kredyt OTP Bank (GTC S.A.) 13.271 13.913
Kredyt WBK (Globis Poznan) 2.080 2.181
Kredyt WBK (Korona Business Park) 172.425 182.061
Kredyt PKO BP (Pixel) 2.857 2.995
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 3.924 4.114
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 14.601 15.245
Kredyt Pekao SA (Globis Wroctaw) 3.498 3.610
Kredyt ING (Nothus) 3.148 3.300
Kredyt ING (Zephirus) 3.148 3.300
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 1.443 50.456
Kredyt Pekao (Sterlinga) 2.215 2.323
Kredyt Pekao (Neptun) 2.794 2.929
Kredyt Pekao (Sterlinga VAT) 25.602 25.602
Kredyt Pekao (Neptun VAT) 32.303 32.300
Kredyt Pekao (Galeria P6inocna) 9.495 4.977
Kredyt ING (Francuska) 2.279 2.389
Kredyt OTP (Centre Point [) 3.773 3.929
Kredyt OTP (Centre Point II) 4.608 4.804
Kredyt Erste (White House) - 5.530
Kredyt OTP (Duna) 4.992 5.203
Kredyt CIB (Metro) 4.367 4.530
Kredyt Erste (Spiral) 5.709 5.866
Kredyt Erste (GTC House) 3.296 3.455
Kredyt Erste (19 Avenue) 2.401 2.517
Kredyt Intesa Bank (GTC Square) 2.954 3.097
Kredyt Raiffeisen Bank (Forty one) 3.781 3.013
Kredyt EBRD i Unicredit (Galeria Stara Zagora) - 30.526
Kredyt EBRD (Galeria Burgas) - 7.631
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Avenue Mall Zagreb) 18.795 19.704
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC) - -
Kredyt Erste (City Gate) 12.322 12.785
Kredyt Alpha (Premium) 3.220 2.792
PoZyczki oq ud.ziaiowcc')w nielfontro!ujacych w spoétkach 9557 9.945
zaleznych i od jednostek wspétzaleznych

648.068 680.862
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

12. Dhlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (cigg dalszy)

31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Dlugoterminowa czes$¢ kredytow i pozyczek
dlugoterminowych oraz obligaciji:
Obligacje seria 2017-2018 98.068 98.067
Obligacje seria 2018-2019 133.333 200.000
Obligacje seria — grudzien 2019 121.442 127.314
Schuldschein seria - grudzien 2019 63.297 22.120
Obligacje 0320 78.058 -
Kredyt OTP Bank (GTC S.A)) 16.588 20.872
Kredyt WBK (Globis Poznan) 65.213 68.913
Kredyt PKO BP (Pixel) 88.970 94.023
Kredyt Pekao SA (Globis Wroctaw) 96.612 102.221
Kredyt ING (Nothus) 41.738 44.585
Kredyt ING (Zephirus) 41.738 44.585
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 46.173 -
Kredyt Pekao (Neptun) 88.228 93.227
Kredyt Pekao (Sterlinga) 69.969 73.938
Kredyt Pekao (Galeria P6inocna) 230.785 207.764
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 381.082 403.363
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 125.910 133.030
Kredyt mBank (Artico) 27.277 20.235
Kredyt ING (Francuska) 95.038 100.235
Kredyt OTP (Centre Point [) 82.700 87.697
Kredyt OTP (Centre Point II) 101.077 107.185
Kredyt OTP (Duna) 109.487 116.099
Kredyt CIB (Metro) 69.036 73.540
Kredyt Erste (Spiral) 103.731 109.454
Kredyt Erste (White House) - 3.800
Kredyt Erste (GTC House) 51.925 55.300
Kredyt Erste (19 Avenue) 86.198 90.977
Kredyt Intesa Bank (GTC Square) 54.646 58.065
Kredyt Raiffeisen Bank (Forty one) 102.440 93.338
Kredyt Erste (City Gate) 339.610 359.273
Kredyt Alpha (Premium) 75.902 80.711
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Avenue Mall Zagreb) 47.258 54.468
Kredyt EBRD (Galeria Burgas) - 82.052
Pozyczki od udziatowcéw niekontrolujgcych w spotkach
zaleznych i od jednostek wspétzaleznych 68.129 70.704
Odroczone koszty pozyskania finansowania (22.866) (27.703)

3.178.792 3.269.473

Jako zabezpieczenie kredytéw bankowych ustanowiona zostata hipoteka oraz depozyty
zabezpieczajgce na sktadnikach aktywow fgcznie z cesjg zwigzanych z nig naleznosci oraz
cesjg praw z polis ubezpieczeniowych.
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skr6conego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

12.

13.

14.

15.

Dlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (cigg dalszy)

W umowach finansowania zawartych z bankami, Spétka zobowigzuje sie do dotrzymania
okreslonych warunkéw kredytowych wymaganych tymi umowami; gtéwne warunki to:
utrzymanie wskaznika wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (Loan-to-Value, ,LTV")
i wskaznika Obstugi Zadtuzenia (Debt Service Coverage Ratio) przez spoétke bedaca
wiascicielem projektu.

Ponadto, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci inwestycyjne w budowie,
ktére byly finansowane przez pozyczkodawce zostaly zastawione w celu zabezpieczenia
diugoterminowych kredytéw od bankéw. O ile nie zaznaczono inaczej, wartosé godziwa
zastawionych aktywow przekracza wartos¢ bilansowg powigzanych pozyczek.

Spfata dtugoterminowego zadtuzenia ksztattowata sie nastepujgco (w min PLN):

31 marca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)

Pierwszy rok 743 779
Drugi rok 688 575
Trzeci rok 873 659
Czwarty rok 481 814
Piagty rok 654 734
Kolejne okresy 743 779
4.182 4.340

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

W kwietniu 2017 r. Spotka podpisata wstepng umowe sprzedazy centrow handlowych, Galerii
Burgas i Galerii Stara Zagora w Butgarii ze strategig skoncentrowania inwestycji na stolicach.
Na dzien 31 marca 2017 r. aktywa i bankowos¢ prezentowane byly jako przeznaczone do
sprzedazy.

W dniu 4 maja 2017 roku Spotka podpisata umowe kohcowa.

VAT i inne naleznosci z tytutu podatkéw

VAT i inne naleznosci z tytutu podatkéw stanowig VAT nalezny z tytutu nabycia aktywdw oraz
z tytutu dziatalnosci budowalnej.

Podatki

Na obnizenie wartosci podatku dochodowego za okres trzech miesiecy zakonczony 31 Marca
2017 roku miato wplyw umocnienie sie polskiego ztotego w stosunku do euro. W zwigzku z
zaistniatg sytuacjg roznice przejsciowe liczone na aktywach w Polsce sg zanizone, jest to
spowodowane faktem, iz dla polskich jednostek zaleznych podstawa opodatkowania jest
okreslana w innej walucie niz ich waluta funkcjonalna.
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15.

16.

Podatki (ciag dalszy)

Regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom.
Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje
oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce
przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na
przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktore
uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te
warunki powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu
uwzglednienia postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). Nowe
regulacje bedg wymagaé znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkéw podatkowych
poszczegodlnych transakcji.

Kapitat wkasny i rezerwy

Akcjonariusze posiadajgcy na dzien 31 marca 2017 roku powyzej 5% wszystkich akgji to:
e LSREFII

« AVIVA OFE BZ WBK

e OFEPzZU

Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spdtki sg uprawnieni do otrzymania akcji
fantomowych (,phantom shares”).

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli ponizej) zostaly ujete w oparciu o przyszte
rozliczenie gotéwkowe.

Cena wykonania (PLN) Zablokowane Nabyte Razem
8,00 150.000 - 150.000

7,09 3.276.800 2.201.600 5.478.400

Razem 3.426.800 2.201.600 5.628.400

Do dnia 31 marca 2017 mialy miejsce ponizsze emisje akcji fantomowych:

Termin wykonania Wartosé akcji (in PLN) Liczba wyemitowanych
akcji
31/05/2018 7,09 1.536.000
30/06/2019 7,09 3.942.400
31/12/2020 8,00 150.000
Total 5.628.400

Akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaty okreslone przy zatozeniu
ptatnosci gotowkowej. Spotka ocenia, ze z najwyzszym prawdopodobienstwem transakcje te
zostang rozliczone gotéwkowo.
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17. Zysk najedng akcje

Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje obliczono w nastepujgcy sposéb:

Okres trzech miesiecy Okres trzech miesiecy

zakohczony zakohczony
31 marca 2017 31 marca 2016

(niebadane) (niebadane)
Zysk okresu przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki dominujgcej (PLN) 136.671.000 71.080.000
Srednia wazona liczba akgji do obliczenia
zysku na jedng akcje 460.216.478 460.216.478
Zysk na jedng akcje (PLN) 0,30 0,15

Na dzien 31 marca 2017 roku, 31 marca 2016 roku oraz 31 grudnia 2016 roku Spétka nie
posiadata instrumentow potencjalnie rozwadniajgcych zysk.

18. Zdarzenia po dacie bilansowej

Dnia 1 maja 2017, Grupa GTC nabyta udziaty w spétce posiadajgcej grunty w Belgradzie o
tacznej wartosci 19,8 min PLN (4,6 min EUR). Grupa planuje wykorzystanie gruntu do budowy
budynku biurowego.

Dnia 4 maja 2017 roku Spétka sprzedata centra handlowe Galeria Burgas oraz Galeria Stara
Zagora w Butgarii.

19. Data publikacji

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez
Zarzad Spétki w dniu 12 maja 2017 roku.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

Wprowadzenie

PrzeprowadzilisSmy przeglad zalaczonego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupa”), w ktorej jednostka dominujaca jest
Globe Trade Centre S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie, ul. 17 Stycznia 45A sporzadzonego
na dzien 31 marca 2017 roku, na ktére sktadajg si¢: Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2017 roku, srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek
zyskow i strat, Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw,
$rédroczne skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym, srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za okres 3 miesigcy zakonczony
dnia 31 marca 2017 roku oraz dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe™).

Za sporzadzenie i prezentacjg srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej MSR 34 Srddroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa, ktéry zostal zatwierdzony przez Unie Europejska (,,MSR 34%),
odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Naszym zadaniem bylo sformutowanie wniosku na temat
zalgczonego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Ustug Przegladu 2410 Przeglgd
srodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki
(.,standard”). Przeglad srédrocznego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede
wszystkim do osob odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiggowe oraz przeprowadzaniu procedur
analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie
przeprowadzane zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej i na skutek tego
przeglad nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, Ze zidentyfikowaliSmy wszystkie istotne zagadnienia,
ktére moglyby zosta¢ zidentyfikowane w przypadku badania. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii
z badania o zalagczonym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNEJ PRAKTYKI ERNST & YOUNG
Emnst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowledzlalnoscla sp. k
Sad Reinnnwv dla m st. Warszawv w Warszawia XI1 Ralactn Qad ¥BC. ANNNARIAIA AID B2 ARA A T2




EY

Bullding a better
working world

Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrécito naszej uwagi,
co kazaloby nam sadzié, ze zalaczone srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z MSR 34.

Wydalismy rowniez w dniu 12 maja 2017 roku raport z przegladu $rédrocznego skroéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A.
za analogiczny okres, sporzadzonego zgodnie z MSR 34, w euro, jako walucie prezentacyjnej.

w imieniu
Ernst & Young Audyt Polska spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa

Ernst & Young Audyt Polska
é spétia z ograniczong odpowiedzialnosciz
spotka komandytowa
B Rondo ON% 1, 00-124 Warszawa
< Miko{aj RYtel / NIP 526-020-79-76
Partner

Warszawa, dnia 12 maja 2017 roku
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Formularz Qsr 1/2017

(dla emitentow papieréw wartosciowych o dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej lub ustugowej)
Zgodnie z § 82 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. - Dz.U. Nr 33, poz. 259
Zarzad Spotki GLOBE TRADE CENTRE S.A.

podaje do wiadomosci skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy 15 maja 2017 .

zakonczonych dnia 31 marca 2017 roku (data przekazania)
w tys. zl w tys. EURO
WYBRANE DANE FINANSOWE I kwartal I kwartal I kwartal I kwartal
(rok biezacy) narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
(rok biezgcy) okres (rok poprz.) okres (rok biezacy) okres (rok poprz.) okres
od 01.01.2017 od 01.01.2016 od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 31.03.2017 do 31.03.2016 (dane do 31.03.2017 do 31.03.2016 (dane
przeksztalcone) przeksztalcone)
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow 4700 4397 1096 1009
I1. Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (1107) (3021) (258) (694)
I11. Zysk (strata) brutto 69 826 75 765 16 280 17 394
1V. Zysk (strata) netto 61 624 76 215 14 368 17 497
V. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (5343) (4471) (1.246) (1.026)
VI. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (46 822) (151 638) (10 917) (34 812)
VII. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 112 382 (9 968) 26 202 (2 288)
VIII. Przeplywy pieniezne netto, razem 60217 (166 077) 14 040 (38 127)
IX. Aktywa razem 4 333 870 4 400 893 1027 032 1031 040
X. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 885 917 938 473 209 943 219 865
XI. Zobowiazania dlugoterminowe 573 199 645 460 135 836 151 218
XII. Zobowiazania krotkoterminowe 289 177 253 743 68 529 59 447
XIII. Kapital wlasny 3 447 953 3462 420 817 089 811175
XIV. Kapital zakladowy 46 022 46 022 10 906 10 782
XV.Sredna wazona liczba akcji 460 216 478 460 216 478 460 216 478 460 216 478
XVI. Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl / EUR) 0,13 0,17 0,03 0,04
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl / EUR) 0.13 0,17 0,03 0,04
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w z1 / EUR) 7.49 7,52 1,78 1.76
XIX. Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl / EUR) 7.49 7,52 1,78 1,76
XX. Zadeklarowana lub wyplacona dywidenda na jedna akcje (w zl / EUR
stan na stan na
BILANS w tys. zl 31 marca 2017 31 grudnia 2016
(rok biezacy) (rok poprzedni)
Aktywa
I. Aktywa trwale 3 881 156 3994 832
1. Warto$ci niematerialne i prawne 119 131
2. Rzeczowe aktywa trwate 1 634 1578
3. Naleznosci dlugoterminowe - -
3.1. Od jednostek powiazanych - -
3.2. Od pozostatych jednostek - -
4. Inwestycje dlugoterminowe 3 879 403 3993123
4.1. Nieruchomosci - -
4.2. Wartosci niematerialne 1 prawne - -
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 3 879 403 3993123
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 3 879 403 3993123
- udzialy lub akcje w ,]e'dnostkach podporzadkowanych wycenione zgodnie z 1931 140 1900 378
metoda praw wilasnosci
- pozyczki dla jednostek powigzanych 1 948 263 2 092 745
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada - -
¢) w pozostatych jednostkach - -
4.4. Inne inwestycje dlugoterminowe - -
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
I1I. Aktywa obrotowe 452 714 406 061
1. Zapasy - -
2. Nalezno$ci krotkoterminowe 7304 7457
2.1. Od jednostek powigzanych 7098 6597
2.2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada - -
2.3. Od pozostatych jednostek 206 860
3. Inwestycje krétkoterminowe 441 337 395 759
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 441 337 395 759
a) w jednostkach powiazanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 441 337 395 722
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe - 37
4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4073 2 845
II1. Nalezne wplaty na kapital zakladowy - -
IV. Akcje (udzialy) wlasne - -
Aktywa razem 4 333 870 4 400 893
Pasywa
I. Kapital wlasny 3 447 953 3462 420
1. Kapitat zaktadowy 46 022 46 022
2. Kapitatl zapasowy 2271 889 2271 889
3. Kapitat z aktualizacji wyceny 22 552 98 644
4. Pozostale kapitaly rezerwowe - -
5. Zysk (strata) z lat ubieglych 1 045 866 304 855
6. Zysk (strata) netto 61 624 741 011
7. Odpisy z zysku netto w ciaggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
8. Zaliczka na wyptate dywidendy (wielko$¢ ujemna) - -
I1. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 885917 938 473
1. Rezerwy na zobowigzania 22 070 34 813
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 070 34 813
1.2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - -
a) dlugoterminowa - -
b) krétkoterminowa - -
1.3. Pozostale rezerwy - -
a) dlugoterminowe - -
b) krotkoterminowe - -
2. Zobowiazania dlugoterminowe 573 199 645 460
2.1. Wobec jednostek powiazanych 59 003 173 313
2.2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych emitent posiada - -
2.3. Wobec pozostatych jednostek 514 196 472 147
3. Zobowiazania krotkoterminowe 289 177 253 743
3.1. Wobec jednostek powiagzanych 677 977
3.2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych emitent posiada - -
3.3. Wobec pozostatych jednostek 288 407 252 666
3.4. Fundusze specjalne 93 100
4. Rozliczenia miedzyokresowe 1471 4457
4.1. Ujemna warto$¢ firmy - -
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1471 4 457
a) dlugoterminowe - -
b) krétkoterminowe 1471 4 457
Pasvywarazem 4 333 870 4400 893
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Wartos¢ ksiegowa 3447 953 3462 420
Srednia wazona liczba akcji 460 216 478 460 216 478
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 7,49 7,52
Rozwodniona $§rednia wazona liczba akcji 460 216 478 460 216 478
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zl) 7,49 7,52
stan na stan na
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE 31 marca 2017 31 grudnia 2016
(rok biezacy) (rok poprzedni)
Zobowiazania pozabilansowe 373 756 280 526
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 373 756 280 526
- udzielonych gwarancji i poreczen 373 756 280 526
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek, w ktorych emitent posiada - -
- udzielonych gwarancji i poreczen - -
2.3. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i poreczen - -
Inne (z tytulu) - -
Zobowiazania pozabilansowe, razem 373 756 280 526

I kwartal I kwartal
(rok biezacy) okres | (rok biezacy) okres
. od 01/01/2017 od 01/01/2016
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT do 31/03/2017 do 31/03/2016
(dane przeksztalcone)
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow 4700 4 397
- od jednostek powiazanych 4 699 4394
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4700 4 397
2. Przychody netto ze sprzedazy towarow i1 materialow - -
II. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow, w tym: 1015 1 889
- od jednostek powiazanych - -
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1015 1 889
2. Warto$¢ sprzedanych towardéw i materialow - -
II1. Zysk (strata) brutto na sprzedazy 3 685 2 508
IV. Koszty sprzedazy 1 040 650
V. Koszty ogolnego zarzadu 4 300 4 339
VI. Zysk (strata) na sprzedazy (1 655) (2 481)
VII. Pozostale przychody operacyjne 614 33
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
2. Dotacje - -
3. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
4. Inne przychody 614 33
VIII. Pozostale koszty operacyjne 66 573
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - -
2. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
3. Inne koszty operacyjne 66 573
IX. Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej (1107) (3 021)
X. Przychody finansowe 31 020 39799
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powiazanych, w tym: - -
- w ktorych emitent posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktérych emitent posiada zaangazowanie w kapitale - -
2. Odsetki, w tym: 28 829 36 024
- od jednostek powiazanych 2246 35755
3. Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych - -
4. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
5. Inne 2191 3775
XI. Koszty finansowe 10 231 8 852
1. Odsetki, w tym: 10 231 8 852
- dla jednostek powiazanych (880) 543
2. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych - -
3. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - -
4. Inne - -
XII. Uflzml w zyskach (stratach) neft(.) jednostek podporzadkowanych 50 144 47 839
wycenianych metoda praw wlasnosci
XIII. Zysk (strata) brutto 69 826 75 765
XIV. Podatek dochodowy 8202 (450)
a) czes¢ biezaca - -
b) cze$¢ odroczona 8202 (450)
XYV. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
XVI. Zysk (strata) netto 61 624 76 215
Zysk (strata) netto 61 624 76 215
Srednia wazona liczba akeji zwyklych 460 216 478 460 216 478
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl) 0,13 0,17
Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwyklych 460 216 478 460 216 478
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zh) 0,13 0,17
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

I kwartal
narastajaco
(rok biezacy) okres
od 01/01/2017
do 31/03/2017

I kwartal
narastajaco
(rok biezacy) okres
od 01/01/2016
do 31/03/2016

1. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)

3462 420

2712 932

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci w tym:

korekta z tytulu inwestycji

b) korekty btedéw podstawowych

L.a. Kapital wlasny na poczatek okresu (BQO), po uzgodnieniu do danych

porownywalnych

3462 420

2712932

1. Kapital zakladowy na poczatek okresu

46 022

46 022

1.1. Zmiany stanu kapitalu zakladowego

a) zwiekszenia

- emisji akcji

b) zmniejszenia

- umorzenia akcji

1.2. Kapital zakladowy na koniec okresu

2. Oplacony niezarejestrowany kapital zakladowy (BO)

2.1. Zmiany do oplaconego niezarejestrowanego kapitatu zakladowego

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

2.2. Oplacony niezarejestrowany kapital zakladowy na koniec okresu

3. Akcje (udzialy) wlasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udzialdéw) wlasnych

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.2. Akcje (udzialy) wlasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu

1966 632

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

4.1. Kapital zapasowy na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

1 966 632

b) zwickszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosi

- inne

¢) zmniejszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- pokrycie straty z lat ubieglych

- koszty emisji akcji

4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu

2271 889

1966 632

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

98 644

90 166

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci w tym:

korekta z tytutu wyceny inwestycji

5.1. Zmiany kapitatlu z aktualizacji wyceny

(76 (;92)

(6 5-82)

a) zwiekszenie (z tytulu)

- przeszacowanie inwestycji

- roznice kursowe z przeliczenia

b) zmniejszenie (z tytutu)

(76 092)

(6 5_82)

- roznice kursowe z przeliczenia

(76 092)

(6582)

- przeszacowanie inwestycji

- inne

5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na Koniec okresu

22 552

83 584

6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitalow rezerwowych

a) zwickszenie

b) zmniejszenie

6.2.Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych

8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

304 855

610112

8.1 Zysk/Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

304 855

610 112

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci w tym:

korekta z tytulu wyceny inwestycji

8.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréownywalnych

304 855

610 112

a) zwieckszenie (z tytulu)

741 011

- zysk z lat ubieglych

741 011

- zysk przeznaczony na kapitat zapasowy

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeniesienie czes$ci zysku na kapital zapasowy

- inne

8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

1 045 866

610112

8.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

wycena inwestycji

b) pokrycie straty z lat ubieglych

8.5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych

1 045 866

610 112

a) zwiekszenie (z tytulu)

- podziatu zysku z lat ubieglych

- korekta z tytulu inwestycji

b) zmniejszenie

- pokrycie straty lat ubieglych

8.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

8.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

1 045 866

610 112

9. Wynik netto

61 624

76 215

a) zysk netto

61 624

76 215

- wynik za okres

61624

76 215

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) strata netto

- wynik za okres

- wynik za dwa kwartaty

¢) odpisy z zysku

10. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

11. Zaliczka na poczet dywidendy na poczatek okresu

a) zwiekszenia

b) zmniejszenia

11.1. Zaliczka na poczet dywidendy na koniec okresu

I1. Kapital wlasny na koniec okresu (BZ)

3447 953

2 782 565

II1. Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku
(pokrycia straty) na koniec okresu (BZ )

3447953

2 782 565
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Globe Trade Centre S.A.
1/2017

ul. 17 Stycznia 45A
02-146 Warszawa

I kwartal I kwartal
(rok biezacy) okres | (rok biezacy) okres
. 3 od 01/01/2017 od 01/01/2016
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 31/03/2017 do 31/03/2016
(dane przeksztalcone)
A. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-I1) - metoda (5 343) (4471)
1. Zysk (strata) netto 61 624 76 215
I1. Korekty razem (66 967) (80 686)

1. Zyski (straty) mniejszosci - -

2. Udmal w (zyskach) stratach Tle.tto jednostek podporzadkowanych (50 144) (47 839)
wycenianych metoda praw wlasnosci

3. Amortyzacja 147 146

4. (Zyski) straty z tytutu roznic kursowych (1 836) 68

5. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (18 086) (27 056)

6. (Zysk) strata z dzialalno$ci inwestycyjnej - -

7. Zmiana stanu rezerw 9 145 -

8. Zmiana stanu zapasOw - -

9. Zmiana stanu naleznosci 153 (3 735)

10. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (2 131) (885)

11. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (4215) (1 385)

12. Efekt wyceny instrumentoéw finasowych - -

13. Inne korekty - -
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I-1I) (5 343) (4 471)
B. Przeplyw Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej (46 822) (151 638)
1. Wplywy 20 189 35671

1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow - -

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne - -

3. Z aktywow finansowych, w tym: 20 189 35671

a) w jednostkach powiazanych 20 189 35671

- zbycie aktywow finansowych 4117 -

- dywidendy i udzialy w zyskach 5461 -

- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 7 580 3289

- odsetki 3031 32 382

- inne wplywy z aktywow finansowych - -

b) w pozostatych jednostkach - -

- zbycie aktywow finansowych - -

- dywidendy i udziaty w zyskach - -

- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -

- odsetki - -

- inne wpltywy z aktywow finansowych - -

4. Inne wplywy inwestycyjne - -
I1. Wydatki (67 011) (187 309)

1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow (190) (245)

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -

3. Na aktywa finansowe, w tym: (66 821) (187 064)

a) w jednostkach powiazanych (66 821) (187 064)

- nabycie aktywow finansowych (32 962) (165 133)

- udzielone pozyczki dlugoterminowe (33 859) (21 931)

b) w pozostatych jednostkach - -

- nabycie aktywow finansowych - -

- udzielone pozyczki dlugoterminowe - -

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone mniejszosci - -

5. Inne wydatki inwestycyjne - -
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) (46 822) (151 638)
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 112 382 (9 968)
1. Wplywy 123 359 -

1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu i i

2. Kredyty i pozyczki 44 157 -

3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych 79 202 -

4. Inne wplywy finansowe - -
I1. Wydatki (10 977) (9 968)

1. Nabycie akcji (udzialdéw) wlasnych - -

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku - -

4. Sptaty kredytow 1 pozyczek (3450) (3 281)

5. Wykup dluznych papieréw wartoSciowych - -

6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych - -

7. Platno$ci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego - -

8. Odsetki (7 527) (6 687)

9. Inne wydatki - -
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej ( I-11) 112 382 (9 968)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.II1+/-B.I11+/-C.1II) 60217 (166 077)
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych,w tym: 45 615 (166 598)

-zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych (14 602) (521)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu, w tym: 395 722 400 992
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 441 337 234 394

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Podpis osoby odpowiedzialnej
za prowadzenie rachunkowosci Spolki

Podpis osoby
reprezentujacej Spotke

12 maja 2017 12 maja 2017
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.

INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO KWARTALNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY
DNIA 31 MARCA 2017 ROKU



1. Nazwa i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz wlasciwy sad lub inny organ
prowadzacy rejestr

Globe Trade Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata utworzona aktem notarialnym z dnia
25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta stotecznego Warszawy, XVI
Wydzial Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.

Globe Trade Centre Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ulicy 17 Stycznia 45A (,,Spotka”) zostata
utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztatcenia Globe
Trade Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w spotke akcyjng i zostata zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000061500.

2. Czas trwania Spoétki

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 marca 2017 roku,
a takze porownywalne dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 marca 2016 roku.

3.1 Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Polityki i dziatalno$¢ operacyjna Spotki oraz Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A. (,,Grupa”) maja
na celu oparte na solidnych podstawach zarzadzanie ryzykiem kapitalowym, finansowym oraz ryzykiem
ptynnosci. Grupa spelnia wymogi dotyczace kapitatu pracujacego przez generowanie przeptywow
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej poprzez przychody z najmu i sprzedazy nieruchomosci
mieszkalnych.

Na dzien 31 marca 2017 roku kapital obrotowy netto Spotki (zdefiniowany, jako aktywa obrotowe
pomniejszone o sume zobowigzan krotkoterminowych, rezerw krotkoterminowych i rozliczen
miedzyokresowych biernych krotkoterminowych) byt dodatni i wynidst 162.066 tysigey ztotych.

Zarzad przeanalizowal ramy czasowe, charakter i skalg potencjalnych potrzeb finansowych Spoétki oraz
poszczegdlnych spotek zaleznych i uwaza, ze dostgpne $rodki pienigzne, jak réwniez spodziewane
przeptywy pieni¢zne beda wystarczajace do sfinansowania przewidywanych potrzeb gotowkowych Grupy
dla celow obrotowych, przez okres, co najmniej kolejnych 12 miesigcy od daty bilansowe;.
W rezultacie sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki wechodzace w sktad Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, w
okresie, co najmniej 12 miesigcy od daty bilansowe;.



4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowos$ci, w tym metody wyceny aktywéw i pasywow (w tym
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

4.1 Format oraz podstawa sporzqdzenia kwartalnego sprawozdania finansowego

Raport kwartalny za pierwszy kwartat 2017 roku zostat przygotowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci oraz wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansé6w z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

4.2 Lgczenie sie spolek

W maju 2016 roku, akcjonariusze GTC SA zatwierdzili planowane transgraniczne potaczenie GTC SA,
jako spéki przejmujacej, z jej jednostkami zaleznymi, w ktorych posiada 100% udzialow — GTC Real
Estate Investments Ukraine BV i GTC RH BV. Potaczenie transgraniczne zostato sfinalizowane w dniu
30 wrzesnia 2016 roku i byto cze$cig procesu restrukturyzacji grupy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki, na ktora przechodzi majatek polaczonych spotek,
sporzadzone na koniec okresu sprawozdawczego, w ciagu, ktorego nastapito potaczenie, zawiera dane
poréwnawcze za poprzedni rok obrotowy, okre§lone w taki sposob, jakby potaczenie miato miejsce na
poczatek poprzedniego roku obrotowego.

Spotka skorygowala nastepujace dane:

Rachunek zyskow i strat za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku

I kwartal I kwartal
narastajaco narastajgco
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (rok poprz.) okres | Przeksztalcenia |  ("OK POPrZ) okres
0d 01/01/2016 od 01/01/2016
do 31/03/2016 do 31/03/2016
(dane przeksztalcone)

V. Koszty ogoélnego zarzadu 4 045 294 4339

VI. Zysk (strata) na sprzedazy (2 187) (294) (2 481)

VIII. Pozostale koszty operacyjne 506 67 573

3. Inne koszty operacyjne 506 67 573

IX. Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej (2 660) (361) (3021)

X. Przychody finansowe 45679 (5 880) 39 799

2. Odsetki, w tym: 44 430 (8 406) 36 024

- od jednostek powigzanych 44161 (8 406) 35 755

5. Inne 1249 2526 3775
XII. Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metoda praw 41598 6241 47 839

wlasnosci




Rachunek przeplywoéw pieni¢znych za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku

I kwartal I kwartal
narastajaco narastajaco
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH |  (rok poprz.) okres | Przeksztalcenia (r%'(‘j %‘1%5)28'1% es
od 01/01/2016 do 31/03/
do 31/03/2016 0 31/03/2016
(dane przeksztalcone)
A. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci
operacyjnej (1+/-11) - metoda posrednia (4 472) ! (4 471)
l. Zysk (strata) netto 76 214 1 76 215
11. Korekty razem (80 686) - (80 686)
2. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw (41 598) (6 241) (47 839)
wlasno$ci
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (35 462) 8 406 (27 056)
9. Zmiana stanu naleznosci (1570) (2 165) (3735)
1. Prze_ply_wy pieni¢zne netto z dzialalnoSci (4472) ) (4 472)
operacyjnej (I-11)
B. Przepl)fw grodkow pienieznych z dzialalnosci (77 218) (74 420) (151 638)
inwestycyjnej
I. Wplywy 32932 2739 35671
3. Z aktywow finansowych, w tym: 32932 2739 35671
a) w jednostkach powigzanych 32932 2739 35671
- splat_a udzielonych pozyczek 550 2739 3289
dlugoterminowych
- odsetki 32382 - 32382
1l. Wydatki (110 150) (77 159) (187 309)
3. Na aktywa finansowe, w tym: (109 905) (77 159) (187 064)
a) w jednostkach powigzanych (109 905) (77 159) (187 064)
- nabycie aktywow finansowych (87 974) (77 159) (165 133)
- udzielone pozyczki dlugoterminowe (21 931) - (21 931)
I_II. Przepl_ywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci (9 968) ) (9 968)
finansowej (1-11)
D. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.I1I+/-
B.1I+/-C.11i) (91 658) (74 419) (166 077)
\l;lv.tl;::]a-nsowa zmiana stanu Srodkow pieni¢znych, (92 179) (74 419) (166 598)
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu, w tym: 319 537 81 455 400 992
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 227 358 7036 234394

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania




4.3 Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow (w tym amortyzacji),
pomiaru wyniku finansowego

a) Warto$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Ze w przysztosci spowoduja
one wptyw do Spoétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastgpuje wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedhug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutlu trwalej utraty wartosci. Wartosci
niematerialne i prawne s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci. Szacunki dotyczace okresu amortyzacji oraz metoda amortyzacji sa
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody
i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych
przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy warto§¢ bilansowa wykazanych aktywoéw nie
przekracza warto$ci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci sa ujmowane w pozostalych kosztach operacyjnych.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla warto$ci niematerialnych i prawnych wynosza:
Oprogramowanie 50%

b) Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale z wylaczeniem gruntéw wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
(lub wartosci przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci.
W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cen¢ nabycia rozumie si¢ cen¢ nabycia prawa
od osoby trzeciej lub nadwyzke pierwszej optaty nad optata roczng w przypadku otrzymania prawa
od gminy. Grunty oraz prawa wieczystego uzytkowania wyceniane sg W cenie nabycia pomniejszonej
0 odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Dotyczace srodka trwatego koszty, poniesione po przyjeciu tego Srodka trwatego do uzywania sa
odnoszone do rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem sytuacji gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty
te spowodowaty zwickszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania
danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwickszaja one
warto$¢ poczatkowa $rodka trwalego.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa przez okres uzytkowania odpowiadajacy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Spotka stosuje nastgpujace stawki amortyzacji srodkow trwatych:

Urzadzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 10-100%



Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu
na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg
zgodne przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek
trwaty.

Na dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwalej utraty wartos$ci sg uyjmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dla celow podatkowych przyjmowane sa stawki amortyzacyjne wynikajace z Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z pézniejszymi zmianami.

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci. W ramach $rodkow trwalych w budowie wykazywane sg rowniez materiaty
inwestycyjne. Srodki trwale w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy
i oddania do uzytkowania.

c) Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspotzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane
wedlug metody praw wiasno$ci. Przez metode praw wlasnosci rozumie si¢ przyjeta przez Spotke, jako
jednostke dominujaca lub znaczacego inwestora, metode wyceny udziatdéw w aktywach netto jednostki
podporzadkowanej, z uwzglgednieniem wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ustalonych na dzien
objecia kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczacego wpltywu. Warto$§¢ poczatkowa udzialu
aktualizuje si¢ na dzien bilansowy, na ktory sporzadza si¢ sprawozdanie finansowe o zmiany warto$ci
aktywow netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastgpily w roku obrotowym, wynikajace zarowno
z osiagnigtego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacje¢ i odpis z tytutu utraty wartosci firmy
lub ujemnej wartosci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym
wynikajace z rozliczen ze Spotka, jako jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem.

Trwala utrata wartoSci udzialtow w jednostkach podporzadkowanych 1 innych inwestycji
dtugoterminowych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa takich aktywow jest
kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysztych
korzysci ekonomicznych.

d) Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane s3 w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.



e) Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Nalezno$ci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio
do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciagalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztow finansowych.

f) Inne inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem S$rodkow pienieznych i instrumentow
finansowych

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wylaczeniem $rodkdéw pienieznych i aktywow finansowych, wycenia
si¢ wedtug ceny nabycia lub ceny (ich wartosci) rynkowej, zaleznie w zalezno$ci od tego, ktora z nich jest
nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwe;.

Inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem $rodkow pienigznych i instrumentdow finansowych,
dla ktorych nie istnieje aktywny rynek wyceniane sa wedlug okre$lonej w inny sposob wartosci godziwej.

Skutki wzrostu Iub obnizenia warto$ci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci)
rynkowych zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych.

g) Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do termindw
wymagalnosci, wyceniane s3 wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne w walutach obcych wycenia
si¢ nie rzadziej niz na dzien sprawozdawczy po Srednim kursie ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski.

Wykazana w rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pienigzne sktada si¢ z gotowki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalno$ci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktore nie zostaty potraktowane,
jako dziatalno$¢ inwestycyjna.

Roznice kursowe dotyczace srodkdéw pienigznych w walutach obcych i operacji sprzedazy walut obeych,
zalicza si¢ odpowiednio do kosztow lub przychodéw finansowych.

h) Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy jest uyjmowany w wysoko$ci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej w rejestrze
sadowym. Jezeli akcje obejmowane sa po cenie wyzszej od warto$ci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest
w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji, kwota zaplaty za akcje wlasne obcigza kapitat wlasny
ijest wykazywana w bilansie w pozycji ,,akcje wlasne”.

Koszty poniesione na emisj¢ nowych akcji pomniejszaja kapital zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej
ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostale koszty sa zaliczane do kosztéw
finansowych. Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w ksiggach
rachunkowych i w bilansie, jako podziat zysku dokonany w ciagu roku obrotowego.



i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spoélce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu $rodkdéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

j)  Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny
nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji s3 ujmowane w wartosci
poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe sg wprowadzane do ksigg rachunkowych
pod datg zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sa zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane
W nastepujacy sposob:

Kategoria Sposéb wyceny

Aktywa finansowe Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
utrzymywane do przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej

terminu

wymagalnosci

Pozyczki udzielonei  Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej

naleznosci wlasne przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krotkim
terminie wymagalnosci, dla ktéorych nie okreslono stopy procentowe;j,
wyceniane s3 w kwocie wymaganej zaplaty

Aktywa finansowe Wedlug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytulu aktualizacji wyceny sg
przeznaczone do ujmowane w rachunku zyskow i strat

obrotu

Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa
dostepne do ujmowane w rachunku zyskow i strat

sprzedazy

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana
jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest
notowanej ceny rynkowej, warto$§¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej
podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych przeptywow pienieznych.

Pochodne instrumenty finansowe niebedace instrumentami zabezpieczajacymi sa wykazywane, jako
aktywa albo zobowigzania przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoltka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utrate
warto$ci sktadnika badz grupy aktywoéw finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana
mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie rownej roznicy migdzy warto$cig mozliwa do odzyskania i warto$cia bilansowa.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikéow
aktywow finansowych ustala si¢:

1. wprzypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
roznice miedzy wartoscig tych aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i
mozliwa do odzyskania kwotg. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca wartos¢ przysztych
przeptywow pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywne;j
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stopy procentowe;j, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik
aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikéw aktywow finansowych,

2.  wprzypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako réznice miedzy ceng
nabycia sktadnika aktywow i jego wartoscia godziwa ustalong na dzien wyceny, z tym, ze przez
warto$¢ godziwa dluznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca
warto$¢ przysztych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowana za
pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw
finansowych. Strate skumulowana do tego dnia uje¢ta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
zalicza si¢ do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o
czg$¢ bezposrednio zaliczong do kosztow finansowych,

3. w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako roznice migdzy wartoscig sktadnika
aktywow wynikajaca z ksiagg rachunkowych i biezacg wartoscig przysztych przeptywow
pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

k) Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i1 pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych Srodkoéw pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/
pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych
do obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, s3 wyceniane wedtug
warto$ci godziwej. Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartosci godziwej sa ujmowane w rachunku
zyskow i strat biezacego okresu.

) Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty, zblizonej do ich wartosci godziwej.

m) Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie po kursie
faktycznie zastosowanym w dniu zawarcia transakcji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po
kursie $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten
dzien.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i pasywow po Srednim
kursie ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

Roznice kursowe dotyczace inwestycji dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstale
na dzien ich wyceny, rozlicza sie w sposob okre$lony w art. 35 ust. 4 ustawy.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dziefn ich wyceny oraz przy zaplacie nalezno$ci i zobowiazan w walutach obcych, zalicza si¢
odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu
wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towarow, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw
trwatych, srodkow trwatych w budowie lub warto$ci niematerialnych lub prawnych.



n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

Przychody uznawane sa w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

e  Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci
towar6w badz produktow zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).

e  Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ushug dhlugoterminowych sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze §wiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody ze
$wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztow z tego tytutu.

. Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywne;j
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

e  Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy spotki, w ktorg jednostka zainwestowala, uchwaly o podziale zysku przyznajacej
dywidendg, chyba, ze w uchwale okre$lono inny dzien prawa do dywidendy.

Spotka ustala wynik finansowy w oparciu o zasade wspotmiernosci kosztow i przychoddéw. Przychody
i koszty sg rozpoznawane wedtug zasady memorialowej, tj. w okresach, ktorych dotycza, niezaleznie
od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Koszty ogolnego zarzadu to koszty zarzadzania Spotka. Koszty sprzedazy obejmuja w szczegodlnoscei:
koszty reprezentacji i reklamy oraz wynagrodzenia pracownikoéw dziatow sprzedazy i marketingu.
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowa
dziatalnoscia Spotki. Przychody i koszty finansowe obejmuja odsetki zwigzane z udzielonymi
i wykorzystanymi kredytami i pozyczkami, réznice kursowe, prowizje zaptacone i otrzymane, odpisy
aktualizujace warto$¢ aktywow trwalych i inne podobne pozycje. Zyski i straty nadzwyczajne
przedstawiaja skutki finansowe zdarzen powstajacych niepowtarzalnie poza podstawowa dzialalno$cia
Spotki.

Wynik finansowy Spotki za dany okres obrotowy jest ustalany zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci
i obejmuje wszystkie osiagniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace ja koszty zwigzane
z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne,
wynik ostroznej wyceny aktywow i pasywow Spotki, wynik na operacjach finansowych i nadzwyczajnych
oraz opodatkowanie.
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0) Platnosci w formie akcji wlasnych

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
Spotki.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest uyymowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem wartosci kapitalu wlasnego w okresie, w ktorym spelnione zostaly warunki dotyczace
$wiadczenia pracy lub ustug, konczacym si¢ w dniu, w ktérym okresleni pracownicy zdobeda pelne
uprawnienia do $wiadczen. Skumulowany koszt ujety z tytulu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu
nabywania tych praw.

Koszt transakcji z pracownikami rozliczanych w $rodkach pieni¢znych jest poczatkowo ujmowany
W wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Warto§¢ godziwa jest nastgpnie ujmowana w kosztach
przez okres nabywania praw, przy jednoczesnym rozpoznaniu zobowigzania z tego tytutu. Zobowigzanie
jest ponownie przeszacowywane do wartosci godziwej na kazda date bilansowa do daty rozliczenia
wlacznie, za§ zmiany w wartosci godziwe]j rozpoznawane sag w kosztach §wiadczen pracowniczych.

p) Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aktywow
i zobowigzan, a ich warto$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
warto$ci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji niestanowigce;j
potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochod
do opodatkowania lub strat¢ podatkowsa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw w jednostkach
wspotzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ roéznic przejsciowych
podlegaja kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci rdznice przejsciowe
nie ulegna odwroceniu.

Sktadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych roznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
na nastgpne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiggniety dochdod
do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice i straty, chyba, ze aktywa z tytutu odroczonego
podatku powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji
niestanowiacej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochod do opodatkowania lub strat¢ podatkowa.

W  przypadku ujemnych rdéznic przejsSciowych z tytulu wudzialtbw w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udzialow w jednostkach wspoétzaleznych, sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego jest uyjmowany w bilansie jedynie w takiej wysoko$ci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegna odwrdceniu
i osiggnicty zostanie dochdod do opodatkowania, ktoéry pozwoli na potragcenie ujemnych roznic
przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne
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osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czg¢sciowego lub caltkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow begda obowiazywaé w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiazana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie
wedlug wartosci po skompensowaniu.

g) Szacunki Zarzadu Spolki

Sporzadzenie sprawozdan finansowych wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania pewnych szacunkoéw
i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objasniajacych do tych
sprawozdan. Rzeczywiste wyniki mogg si¢ rézni¢ od tych szacunkow. Szacunki te dotyczg miedzy innymi
utworzonych rezerw, rozliczen mig¢dzyokresowych, przyjetych stawek amortyzacji, wyceny inwestycji
dhugoterminowych (w tym inwestycji w nieruchomosci).

r) Waluta funkcjonalna

Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest strong licznych uméw denominowanych
w tej walucie. Zdaniem Zarzadu Spoétki, wykorzystywanie euro, jako waluty funkcjonalnej, w lepszy
sposob odzwierciedla ekonomiczng tre§¢ zdarzen i dzialalnosci Spotki. Ustawa o rachunkowosci nie
przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz ztoty. Gdyby
Spotka mogla sporzadzi¢ sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej wykazane wyniki
i kapitaty wlasne moglyby by¢ inne.
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5. Zmiany w zasadach rachunkowos$ci, w tym metod wyceny, w ciagu roku obrotowego oraz
porownywalno$é danych finansowych

W okresie trzech miesiecy zakonczonym dnia 31 marca 2017 roku nie bylo zmian w stosowanych przez
Spotke zasadach rachunkowosci, w tym zmian metod wyceny. Tym samym dane finansowe
zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym sa pordwnywalne z danymi finansowymi
pochodzacymi ze sprawozdan finansowych poprzednich okresow.

6. Informacja o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych

W okresie trzech miesiecy zakonczonym dnia 31 marca 2017 roku nie mialy miejsca istotne zmiany
wielkosci szacunkowych prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

7. Odpisy aktualizujace wartos$¢ skladnikow aktywow

Na podstawie przeprowadzonej analizy na dzien 31 marca 2017 roku Spotka rozpoznata odpis aktualizujacy
z tytutu utraty warto$ci pozyczek udzielonych w kwocie 1.289.787 tysiecy.

8. Struktura jednostki, sklad grupy kapitalowej

Spotka jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatlowej Globe Trade Centre i sporzadza odrebne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gtowne segmenty:
(a) budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowe;j (,,powierzchnie biurowe i komercyjne”) oraz

(b) budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,,powierzchnie mieszkalne”).

Jednostka dominujaca posiada udziaty w jednostkach zaleznych, jednostkach wspotzaleznych oraz
jednostkach stowarzyszonych prowadzacych swoja dziatalnos¢ w gtéwnych miastach Polski, Rumunii,
Bulgarii, Wegier, Serbii, Stowacji, Republiki Czeskiej, Ukrainy oraz Chorwacji. Pelny sktad Grupy
Kapitalowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz informacje dotyczace zmian
struktury, zostat zaprezentowany w nocie nr 4 niebadanego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku, sporzadzonego
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej przyjetymi przez Unig
Europejska.

W dziatalnos$ci spotek Grupy nie wystepuje sezonowos¢ i cykliczno$¢ zdarzen.

13



9. Akcje Spolki posiadane przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego Czlonkowie Zarzadu posiadajg 143.500 akcji.

Saldo na dzien 1 stycznia 2017 roku 143.500
Zmiana -
Saldo na dzien 15 maja 2017 roku 143.500

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego podzial akcji Spotki posiadanych przez Zarzad
prezentuje si¢ nastepujaco: cztonek Zarzadu — Sto czterdzie$ci trzy tysigce piecset akcji.

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego Czlonkowie Rady Nadzorczej posiadaja 10.158

akeiji.

Saldo na dzien 1 stycznia 2017 roku 10.158
Zmiana -
Saldo na dzief 15 maja 2017 roku 10.158

Na dzien przekazania skréconego raportu finansowego podziat akcji Spotki posiadanych przez Rade
Nadzorczg prezentuje si¢ nastgpujaco: cztonek Rady Nadzorczej — dziesigé tysigcy sto pigédziesigt osiem
akgji.

10. Postepowania sadowe

Na dzien 31 marca 2017 roku nie toczyly si¢ postgpowania sadowe dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych warto$é stanowitaby, co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Spotki.

11. Réznice pomi¢dzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych danych
finansowych, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Dane ujawnione w sprawozdaniu finansowym dotyczace okresu trzech miesiecy zakonczonego dnia
31 marca 2017 roku i w poréwnywalnych danych finansowych sa zgodne z uprzednio sporzadzonymi
i ujawnionymi sprawozdaniami finansowymi Spotki.

12. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne, co najmniej 5%
ogolnej liczby glos6w na Walnym Zgromadzeniu Spoétki na dzien przekazania skroconego raportu
finansowego

Liczba Wartosé Udzial w ogélnej .
: . I > Udzial w
, . zarejestrowanych . . nominalna liczbie gloséw na -
Akcjonariusz . Liczba gloséw . kapitale
akcji zarejestrowanych Walnym
. . podstawowym
akcji Zgromadzeniu
LSREF Il GTC 278.849.657 278.849.657 27.885 60,50% 60,59%
Investments B.V.
OFE PZU Ztota
Jesief 47.847.000 47.847.000 4.785 10,40% 10,40%
AVIVA OFE
BZ WBK 32.922.000 32.922.000 3.292 7,15% 7,15%
Pozostali 100.597.821 100.597.821 10.060 21,86% 21,86%
Razem 460.216.478 460.216.478 46.022 100% 100%
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Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do otrzymania akcji
fantomowych (,,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka w wysokos$ci rownej
roéznicy pomigdzy $rednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papierow
Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a ceng
rozliczenia (,,strike”) za akcj¢ (po uwzglednieniu dywidendy).

Na dzien 31 marca 2017 roku (niebadany) przyznana byta nastepujaca liczba akeji fantomowych:

Cena wykonania (PLN) Zablokowane Nabyte Razem
8,00 150.000 - 150.000

7,09 3.276.800 2.201.600 5.478.400

Razem 3.426.800 2.201.600 5.628.400

Na dzien 31 marca 2017 roku przyznana byta nastepujaca ilos¢ akcji fantomowych:

Termin wykonania Cena wykonania (PLN) Liczba
31/05/2018 7,09 1.536.000
30/06/2019 7,09 3.942.400
31/12/2020 8,00 150.000
Razem 5.628.400

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli powyzej) zostaly ujete przy zatozeniu, ze zostang rozliczone
w instrumentach pieni¢znych, poniewaz Spoélka przewiduje, ze ich rozliczenie w instrumentach
pieni¢znych jest bardziej prawdopodobne.
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13. Informacje o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Opis 31 marca 31 grudnia 31 marca
2017 2016 2016

Aktywa (Rezerwy) z tytutu podatku odroczonego na dzief (34.813) (233.443) (233.443)

1 stycznia odpowiednio 2017 i 2016 roku

Zmiana za okres trzech miesigcy roku biezgcego oraz 12.743 198.630 230

12 miesigcy 1 trzech miesiccy roku poprzedniego

odpowiednio

Aktywa (Rezerwy) z tytutu podatku odroczonego na dzien 31 (22.070) (34.813) (233.213)

marca i 31 grudnia odpowiednio 2017 i 2016 roku

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w rachunku 9.145 (221.446) (450)

zyskow 1 strat za okres trzech miesigcy roku biezgcego oraz

12 miesiecy 1 trzech miesigcy roku poprzedniego

odpowiednio

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w kapitatach (21.888) 22.816 220

za okres trzech miesiecy roku biezacego oraz 12 miesigcy

i trzech miesiecy roku poprzedniego odpowiednio

Aktywa z tytutu podatku odroczonego - - -

Aktywa (Rezerwa) z tytutu podatku odroczonego na koniec (22.070) (34.813) (233.213)

prezentowanych okreséw

14. Podzial zysku / (pokrycie straty) Spolki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynik roku 2016 nie zostat jeszcze zatwierdzony.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonata wyptaty dywidendy.

15. Informacje o zawarciu przez Spélke lub jednostke od niej zalezna transakcji z podmiotami

powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz

rynkowe

W okresie trzech miesigcy zakonczonym dnia 31 marca 2017 roku zaréwno Spotka, jak i zadna ze spotek

zaleznych nie zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych anizeli rynkowe.
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16. Informacje o udzieleniu przez Spoétke poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancjitacznie

jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej, jezeli laczna warto$¢ istniejacych poreczen lub

gwarancji stanowi rOwnowartos$¢ co najmniej 10% kapitalow wlasnych Spotki

gwarancji na dzien bilansowy

Dane 31 marca 31 grudnia 31 marca
2017 2016 2016

Kwota udzielonych przez Spotke porgczen, oraz 280.526 313.562 313.562

gwarancji na dzien 1| stycznia: odpowiednio 2017

oraz 2016 roku

Zmiana za okres 93.230 (33.036) 507

Kwota udzielonych przez Spoétke poreczen, oraz 373.756 280.526 314.069

Globe Trade Centre S.A. udzielita gwarancji jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatlowej

GTC S.A. w celu zabezpieczenia kredytow zaciggnigtych na budowg i rozwdj projektow budowlanych.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym dnia 31 marca 2017 roku Spétka nie udzielita nowych gwarancji.

17. Opis nietypowych czynnikéw i zdarzen

W okresie trzech miesigcy zakonczonym 31 marca 2017 roku nie wystapity zadne czynniki i zdarzenia

o nietypowym charakterze, ktore miatyby wptyw na osiagnigte wyniki.

18. Dzialalno$¢ o charakterze cyklicznym lub sezonowym

W okresie trzech miesigcy zakoficzonym dnia 31 marca 2017 roku nie byto dziatalnosci o charakterze

sezonowym lub cyklicznym.

19.Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papierow

wartosciowych

W okresie sprawozdawczym spotka nie dokonata emisji, wykupu ani sptaty papierow wartosciowych.

20. Zobowigzania lub aktywa warunkowe

W okresie sprawozdawczym nie bylo zobowigzan oraz aktywoéw warunkowych.

21. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwalych

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonata istotnego nabycia oraz sprzedazy rzeczowych aktywow

trwatych.

22. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwalych

W okresie sprawozdawczym Spotka nie miata zobowiazan z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

Korekta bledéw poprzednich okresow

W okresie trzech miesiecy zakoficzonym dnia 31 marca 2017 roku Spoétka nie dokonata zadnych korekt
btedoéw danych finansowych dotyczacych zakonczonych okresow.

Informacje o niesplaceniu kredytu lub poZzyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy
kredytu lub pozyczki w odniesieniu, do ktérych nie podje¢to zadnych dzialan naprawczych do konca
okresu sprawozdawczego

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2017 roku Spotka nie posiadata nieuregulowanych
pozyczek ani kredytow 1 nie naruszyta zadnych postanowien umowy.

Instrumenty finansowe

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2017 roku Spoétka nie dokonata zmiany sposobu
(metody) wyceny wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

Zmiana Kklasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow

W okresie trzech miesigcy zakonczonym 31 marca 2017 roku Spoétka nie dokonata zmiany klasyfikacji
aktywow finansowych.

Dokonania emitenta w okresie, ktorego dotyczy sprawozdanie wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen

W styczniu 2017 roku Spdtka wyemitowata 3-letnie bony korporacyjne (Schuldschein) na taczng kwote w
wysokos$ci 44 min ztotych (10 min euro).

W marcu 2017 roku Spotka wyemitowata 3-letnie obligacje na taczng kwote w wysokosci 80 mln ztotych
(18,5 min euro).

W marcu 2017 roku Grupa GTC refinansowata kredyt zaciggniety na finansowanie budynku Corius,
wchodzacy w sktad kompleksu biurowego Aeropark Business Centre.

W marcu 2017 roku, Grupa GTC skonczyta budowe trzeciego budynku Forty One w Belgradzie

Wydarzenia po dacie bilansowej, ktére moga mie¢ wplyw na osiggniete wyniki finansowe
W perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Dnia 1 maja 2017, Grupa GTC nabyta udziaty w spolce posiadajacej grunty w Belgradzie o tacznej wartosci
19,8 min ztotych (4,6 min euro). Grupa planuje wykorzystanie gruntu do budowy budynku biurowego.
Dnia 4 maja 2017 roku Spoétka sprzedata centra handlowe Galeria Burgas oraz Galeria Stara Zagora w
Bulgarii.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu kwartalnego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesi¢cy zakonczony 31 marca 2017 roku

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

Wprowadzenie

PrzeprowadzilisSmy przeglad zalaczonego kwartalnego skréconego sprawozdania finansowego Globe
Trade Centre S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie, ul. 17 Stycznia 45A sporzadzonego na dzien
31 marca 2017 roku, na ktére skiadaja sig: bilans oraz zobowigzania pozabilansowe na dzien 31 marca
2017 roku, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeplywéw
pienigznych za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku, oraz informacja
dodatkowa do kwartalnego skroconego sprawozdania finansowego (,kwartalne skrécone
sprawozdanie finansowe™).

Zakres i format zalagczonego kwartalnego skroconego sprawozdania finansowego za okres trzech
miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku wynika z Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitenté6w
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (,,rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych™).

Za sporzadzenie i prezentacje kwartalnego skréconego sprawozdania finansowego zgodnie
Z majacymi zastosowanie zasadami (polityka) rachunkowos$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spoiki.
Naszym zadaniem bylo sformulowanie wniosku na temat zalaczonego kwartalnego skroconego
sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglqgdu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglgd srodrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki wydanego przez Radg
Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej i Uslug Atestacyjnych (ang. IAASB)
(,standard™). Przeglad kwartalnego skroconego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiggowe oraz
przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie
wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej
i na skutek tego przeglad nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowaliSmy wszystkie
istotne zagadnienia, ktére moglyby zosta¢ zidentyfikowane w przypadku badania. W zwigzku z tym
nie wyrazamy opinii z badania o zalgczonym kwartalnym skréconym $rédrocznym sprawozdaniu
finansowym.

ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNEJ PRAKTYKI ERNST & YOUNG
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Building a better
working world

Wniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrécito naszej uwagi,
co kazaloby nam sadzié, ze zalaczone kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe nie jest zgodne
z majacymi zastosowanie zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajagcymi z Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci i odpowiednio wydanymi na jej podstawie przepisami,
jak rowniez z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie informacji biezacych

i okresowych.
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