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1 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane Skonsolidowane Dane Finansowe

Wybrane dane finansowe - skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

tys. PLN

01.01.2017-
31.03.2017

tys. PLN

01.01.2016-
31.03.2016

tys. EUR

01.01.2017-
31.03.2017

tys. EUR

01.01.2016-
31.03.2016

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,

31.03.2017

31.12.2016

31.03.2017

towardw i materiatéw 75 015 52961 17 490 12 158
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 6452 2 255 1504 518
Il. Zysk (strata) brutto 5475 1584 1276 364
IV. Zysk (strata) netto 4437 1335 1034 306
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /

EUR) 0,53 0,16 0 0
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 34314 -7 981 8 000 -1832
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -1998 4 306 -466 989
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowe;j -63 644 9283 -14 839 2131
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -31 327 5608 -7 304 1287

31.12.2016

X. Aktywa razem 458 031 466 795 108 543 105514
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 314 680 327 881 74572 74 114
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 70950 122 615 16 814 27716
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 243 729 205 266 57 758 46 398
XIV. Kapitat wtasny 143 351 138914 33971 31400
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1982 1890
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /

EUR) 17 17 4 4

Wybrane pozycje srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowe] zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2017 4,2198 PLN/EUR oraz z dnia
31.12.2016 4,4240 PLN/EUR. Wybrane pozycje $rodrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz s$rddrocznego skrdoconego jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw dla EUR,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w danym okresie 01.01-
31.03.2017 4,2891 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2016 4,3559 PLN/EUR.
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1.2 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych
Dochodéw

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Przychody ze sprzedazy 75 015 52 961
Koszt wihasny sprzedazy 63 918 45 410

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 097 7 551
Koszty sprzedazy 2 852 3758
Koszty ogdlnego zarzadu 2221 1580
Pozostate przychody operacyjne 792 88
Pozostate koszty operacyjne 365 46

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6 452 2 255
Przychody finansowe 17 55
Koszty finansowe 993 726
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych 0 0
metodg praw wiasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5475 1584
Podatek dochodowy 1038 249

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0

Zysk (strata) netto 4437 1335
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 4437 1335

jednostki dominujacej
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1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji

Finansowej
Opis 31.03.2017 31.12.2016

Aktywa trwate 122 345 116 128
Rzeczowe aktywa trwate 36 349 36 145
Wartosci niematerialne 245 182
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 79783 73710
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci 4 059 4 037
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 724 754
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1186 1300
Aktywa obrotowe 335 686 350 667
Zapasy 250380 212 865
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 10678 10 460
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 64 158 85 839
Pozostate kréotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3598 3306
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6871 38 198
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0 0
sprzedazy

Aktywa razem 458 031 466 795

Opis 31.03.2017 31.12.2016

Kapitat wiasny 143 351 138 914

Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki

o 143 351 138914
dominujgcej
Kapitat podstawowy 8363 8363
Akcje wtasne (-) 0 0
Kaplt.a’r ze s.przedazy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309
nominalne;j
Pozostate kapitaty 136 599 136 599
Zyski zatrzymane: -27 920 -32 357
Udziaty niedajace kontroli 0 0
Zobowigzania 314 680 327 881
Zobowigzania dtugoterminowe 70 950 122 615
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1519 1424
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen 44 44

pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne

. 60 429 112 749
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 1712 1712
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 7 246 6 685

6
et
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Zobowigzania krotkoterminowe 243 729 205 266
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1653 1653
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne

5 5

. . 16 894 26 322
krotkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 718 1043
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 216 740 168 523
Przychody przysztych okreséw 7719 7719
Zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi 0 0
do sprzedazy
Pasywa razem 458 031 466 795

1.4 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywéw
Pienieznych

01.01- 01.01-
31.03.2017 31.03.2016

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 38 198 11 857
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5475 1584
Korekty: 1797 1484

Amortyzacja 1045 909

Zmiana wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych 0 0

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych -72 8

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0

Odsetki i udziaty w zyskach 824 567

Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego 26 804 -10 302
Zmiana stanu zapasow -36 769 -31795
Zmiana stanu naleznosci 21440 12 486
Zmiana stanu zobowigzan 42 216 8726
Zmiana stanu rezerw i rozliczenn miedzyokresowych -83 281
Inne korekty 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -1038 -249
Zaptfacony podatek dochodowy 1276 -498
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 34314 -7 981
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -179 24
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -2 058 4 446
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 482 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -273 -19
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 30 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych 0 -145
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Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1 998 4 306
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7 000 10 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych -82 340 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 30179 11612
Sptaty kredytow i pozyczek -16 321 -13 008
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -340 -151
Odsetki zaptacone -1822 -568
Dywidendy wypfacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 1398
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -63 644 9283
Zmlar,u? r.\etto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentéw 31328 5 608
bez réznic kursowych
Zmiana stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw z 0 0
tytutu réznic kursowych
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -31 328 5608
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6 870 17 465
w tym Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 4093 0
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1.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wtasnym

Dane za okres 01.01-31.03.2017
Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalne;j

Kapitat Nie
zapasowy z Pozostate podzielone

zysku kapitaty zyski
zatrzymanego zatrzymane

Kapitat

podstawowy

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 136 599 0 -32 357 138 914
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8 363 26 309 136 599 0 -32 357 138914
Emisja akcji 1 0 0 0 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 0
Prze.:kazanle wyniku finansowego na 0 0 0 0 0 0
kapitat

Razem transakcje z wiascicielami 1 0 0 0 0 1
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 4437 4437

Catkowite dochody 0 0 0 0 4437 4437

Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 136 599 0 -27 920 143 351




Dane za okres 01.01-31.12.2016
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Kapitat ze

Kapitat sprzedazy akcji

podstawowy

powyzej ich
wartosci
nominalnej

Kapitat
zapasowy z
zysku
zatrzymanego

Pozostate
kapitaty

Nie
podzielone
zyski
zatrzymane

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 69 105 0 12 236 116 013
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 -7 0 3 -5
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8 363 26 309 69 098 0 12 239 116 009
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0
Przc?kazanle wyniku finansowego na 0 0 67 501 0 67501 0
kapitat

Razem transakcje z wtascicielami 0 0 67 501 0 -67 501 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 22 905 22 905

Catkowite dochody 0 0 0 0 22 905 22 905

Saldo na koniec okresu 8363 26 309 136 599 0 -32 357 138 914
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1.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1. Zasady sporzadzania srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017 roku zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 miesiecy zakorczony 31 marca 2017 roku zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia
sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Dekpol na dzierh 31 marca 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz
przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017 roku i 31 marca 2016 roku.

W srdédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2017 roku przestrzegano tych
samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci. W okresie sprawozdawczym nie nastgpity
istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci aktywéw i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowego.
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1.6.2. Segmenty dziatalnosci

Dane za okres 01.01-31.03.2017

Produkcja
Generalne Dziatalnos¢ konstrukcji .
. Pozostate =~ Wyltaczenia
wykonawstwo deweloperska stalowych i
osprzetu

Przychody ze sprzedazy ogétem 47 011 10 027 11472 8 279 1774 75 015
Przychody od klientéw zewnetrznych 47 011 10 027 11472 8279 1774 75015
Koszty operacyjne ogétem 44 638 9643 9 680 6 804 1774 68 991
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 792 0 792
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 365 0 365
Wynik operacyjny 2374 384 1792 1902 0 6451
Przychody finansowe 0 0 0 17 0 17
Koszty finansowe 0 0 0 993 0 993
Podatek dochodowy 0 0 0 1038 0 1038
Wynik netto 2374 384 1792 -112 0 4437

Dane za okres 01.01-31.03.2016

Produkcja
Generalne Dziatalnos¢ konstrukcji .
. Pozostate =~ Wyltaczenia
wykonawstwo deweloperska stalowych i
osprzetu

Przychody ze sprzedazy ogétem 45 245 557 4040 3119 0 52 961
Przychody od klientdw zewnetrznych 45 245 557 4040 3119 0 52 961
Koszty operacyjne ogdétem 38 878 386 3665 8 649 829 50 749
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 88 0 88
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 46 0 46
Wynik operacyjny 6 367 171 375 -5 488 829 2254

12
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Przychody finansowe 0 0 0 55 0 55
Koszty finansowe 0 0 0 726 0 726
Podatek dochodowy 0 0 0 249 0 249
Wynik netto 6 367 171 375 -6 408 829 1335
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1.6.3. Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Koszty rodzajowe 92 500 76 602
Amortyzacja 1045 909
Zuzycie materiatow i energii 23579 16 525
Ustugi obce 57 844 52124
Podatki i optaty 373 113
Koszty wynagrodzen 4 009 3287
Swiadczenia pracownicze 788 631
Pozostate koszty rodzajowe 1212 531
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow 3649 2482
Zmiana stanu produktéw -13 270 -23 027
Koszt wytworzenia Swiadczen na wtasne potrzeby -10 239 -2 827
Koszty sprzedazy -2 852 -3758
Koszty zarzadu -2221 -1580
Koszt wiasny sprzedazy 63 918 45 410

1.6.4. Pozostate przychody operacyjne

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Kary i odszkodowania 718 0
Dotacje 0 0
Inne tytuty 1 88
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznos$ci odwrdcenie w 0 0
okresie (-)

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 72 0

Pozostate przychody operacyjne 792 88
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1.6.5. Pozostate koszty operacyjne

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 8
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakéw i ztomowania 0 0
Darowizny 31 0
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 0 0
Inne tytuty 284 38
Szkody majgtkowe 1 0
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 49 0
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w 0 0
okresie

Pozostate koszty operacyjne 365 46

1.6.6. Przychody Finansowe

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Odsetki 17 15
Nadwyzka dodatnich rdéznic kursowych nad 0 40
ujemnymi

Odwrécenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Przychody finansowe 17 55
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1.6.7. Koszty finansowe

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Odsetki 983 726
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad

. 10 0
dodatnimi
Strata ze zbycia aktywéw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0
Koszty finansowe 993 726

1.6.8. Podatek dochodowy

01.01- 01.01-
31.03.2017 31.03.2016
Podatek dochodowy 1038 294
Biezacy podatek dochodowy 914 0
Podatek dochodowy biezgcy za okres sprawozdawczy 914 0

Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety
w wyniku finansowym

Odroczony podatek dochodowy 124 294
Podatek odroczony - powstanie i odwrécenie rdznic

. 0 0
przejsciowych (-)
Poda?’fe.k odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 124 264
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie 0 0
niewykorzystanych strat podatkowych
1.6.9. Zapasy

Opis 31.03.2017 31.12.2016

Materiaty warto$é bilansowa 14 019 11798
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 292 292
Materiaty w cenach nabycia 14 311 12 090
Potprodukty i produkcja w toku wartos¢ bilansowa 2207 1936
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1181 1181
Potprodukty i produkcja w koszcie wytworzenia 3388 3116
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 224 840 181 668
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Lokale w trakcie budowy w koszcie wytworzenia 224 840 181 668
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 1518 1685
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 51 51
Wyroby gotowe w koszcie wytworzenia 1569 1735
Towary wartos¢ bilansowa 1784 841
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Towary w cenach nabycia 1784 841
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Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 6 011 14 939
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Ukonczone lokale w koszcie wytworzenia 6011 14 939
Zapasy 250 380 212 865

1.6.10. Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci

Opis 31.03.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe netto 45 540 64 849
Naleznosci handlowe przed odpisem 47 246 66 555
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1706 1706
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 887 525
NaIezr.mosu z tytuty pozostatych podatkdéw, cet i 1754 5593
ubezpieczen spotecznych
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 9725 9 647
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 182 182
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 9907 9 829
Kaucje z innych tytutow 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 3351 4 464
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 488 488
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 3839 4952
Inne naleznosci wartos¢ bilansowa 2902 760
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 2902 760
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 64 158 85 839
1.6.11. Instrumenty finansowe

Opis 31.03.2017 31.12.2016
Naleznosci wyceniane w nominale 68 217 89 876
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 64 158 85 839
Pozyc.zk| i naleznosci wyceniane w zamortyzowanym 742 254
koszcie
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 13 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 0 0
przez wynik finansowy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 871 38198
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe 75 843 128 827

Opis 31.03.2017 31.12.2016
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci 0 0

godziwej przez WF
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Zobowigzania wyceniane w nominale 223 986 175 208
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 79752 141 827
Zobowigzania finansowe 303 739 317 035
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Kredyty i pozyczki na dzien 31.03.2017 r. Wartos¢ kredytu \ Saldo
Dtugoterminowe

Raport kwartalny za | kwartat 2017 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

kredyt Z/73/Dz/2014 3000 1046 PLN WIBOR 3M+ marza 30.08.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB 15 000 14 999 PLN WIBOR 3M + marza 11.12.2025
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB 3000 2936 PLN WIBOR 3M + marza 11.12.2025
pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopa 31.12.2018
Razem kredyty i pozyczki

diugoterminowe 25511 - - -
Krétkoterminowe

kredyt 8363/15/400/04 12 000 11 959 PLN WIBOR 3M + mariza 06.04.2017
Umowa wykupu wierzytelnosci ING Bank

Slaski 5000 4196 PLN WIBOR 1M + marza 16.01.2018
kredyt Z/73/Dz/2014 3000 738 PLN WIBOR 3M+ marza 30.08.2019
pozostate 1 PLN

Razem kredyty i pozyczki

krotkoterminowe 16 894 - -
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Kredyty i pozyczki na dzier 31.12.2016 r. ::2:3:: Saldo Waluta Stopa procentowa Data spfaty
Dtugoterminowe
kredyt Z/73/Dz/2014 3 000 1230 PLN WIBOR 3M+ marza 30.08.2019
kredyt KRI\1535766 18 000 - PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2018
kredyt KRI\1535781 8 000 - PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 15 000 13 506 PLN WIBOR 3M + marza 11.12.2025
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3000 1115 PLN WIBOR 3M + marza 11.12.2025
pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopa 31.12.2018
Razem kredyty i pozyczki dlugoterminowe 22 381 - - -
Krétkoterminowe
kredyt 8363/15/400/04 12 000 - PLN WIBOR 3M + marza 06.04.2017
kredyt KRI\1534355 20 000 5393 PLN WIBOR 3M + marza 20.09.2017
kredyt Z/73/Dz/2014 3000 738 PLN WIBOR 3M+ marza 30.08.2019
Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 6131 - - -
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.03.2017 (wartos¢ Wartosc Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
nominalna)
Dtugoterminowe
obligacje serii D 35000 35000 PLN WIBOR 3M+ marza 16.10.2018
Razem obligacje dtugoterminowe 35 000 - - -
Krétkoterminowe
0 0 PLN

Razem obligacje krotkoterminowe 0 - - -

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2016 (wartos¢ Wartos¢ Stopa procentowa Data sptaty
nominalna)

Dtugoterminowe
obligacje serii C1 12 500 6620 PLN WIBOR 3M+ marza 19.06.2019
obligacje serii C2 12 000 4320 PLN WIBOR 3M+ marza 19.06.2019
obligacje serii C4 9500 9500 PLN WIBOR 3M+ marza 19.06.2019
obligacje serii D 35 000 35000 PLN WIBOR 3M+ marza 16.10.2018
obligacje serii E1 10 000 4900 PLN WIBOR 3M+ marza 27.11.2019
obligacje serii E2 10 000 10 000 PLN WIBOR 3M+ marza 27.11.2019
obligacje serii E3 10 000 10 000 PLN WIBOR 3M+ marza 27.11.2019
obligacje serii E4 10 000 10 000 PLN WIBOR 3M+ marza 27.11.2019
Razem obligacje dtugoterminowe 90 340 - - -
Krétkoterminowe
obligacje serii B 20 000 20 000 PLN WIBOR 3M + marza 19.02.2017
Razem obligacje krotkoterminowe 20 000 - - -
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1.6.12. Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania

Opis 31.03.2017 31.12.2016

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 216 740 168 523
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 10 5
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 144 890 94 258
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 5291 5422
Zobovylazan,la z tytutu innych podatkdw, cef i 5 814 1275
ubezpieczen spotecznych

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 119 197
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1081 931

Zobowiazania z handlowe 62 535 66 435
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2 Skrécone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe

2.1 Wybrane jednostkowe Dane Finansowe

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016 31.03.2017 31.03.2016

Wybrane dane finansowe - jednostkowe

sprawozdanie finansowe

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towardw i materiatéw 74 059 52961 17 267 12 158
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4262 1425 994 327
Il. Zysk (strata) brutto 3286 754 766 173
IV. Zysk (strata) netto 2 669 610 622 140
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /
EUR) 0,32 0,07 0 0
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 34 405 -5733 8021 -1316
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -2028 1171 -473 -269
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowe;j -63 609 8019 -14 830 1870
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -31 232 1114 -7 282 256
\ 31.03.2017 31.12.2016 31.03.2017  31.12.2016
X. Aktywa razem 513944 523 483 121793 118 328
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 332663 344 871 78 834 77 955
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 84 215 135962 19 957 30733
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 248 448 208 909 58 877 47 222
XIV. Kapitat wtasny 181281 178 612 42 960 40 373
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1982 1890
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /
EUR) 22 21 5 5

Wybrane pozycje srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowe] zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2017 4,2198 PLN/EUR oraz z dnia
31.12.2016 4,4240 PLN/EUR. Wybrane pozycje $rédrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz $rdédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania z przeptywdéw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw dla EUR,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie 01.01-
31.03.2017 4,2891 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2016 4,3559 PLN/EUR.
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2.2 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

01.01-31.03.2017 01.01-31.03.2016

Przychody ze sprzedazy 74 059 52 961
Koszt wtasny sprzedazy 63 609 45 410
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 450 7 551
Koszty sprzedazy 4422 4797
Koszty ogdlnego zarzadu 2192 1371
Pozostate przychody operacyjne 792 88
Pozostate koszty operacyjne 365 46
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4262 1425
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda 0 0
praw witasnosci
Przychody finansowe 17 55
Koszty finansowe 993 726
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 286 754
Podatek dochodowy 617 144
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 2 669 610
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 2 669 610
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 2 669 610
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2.3. Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Opis 31.03.2017 31.12.2016
Aktywa trwate 158 203 151 955
Rzeczowe aktywa trwate 36 348 36 144
Nieruchomosci inwestycyjne 7583 1510
Wartosci niematerialne 245 182
Akcje i udziaty 108 040 108 027
Naleznosci 4 059 4 037
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 742 754
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1186 1300
Aktywa obrotowe 355 741 371529
Zapasy 250 380 212 865
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 10678 10 460
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 84 311 106 892
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3598 3305
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6774 38 006
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 513 944 523 483
Opis 31.03.2017 31.12.2016
Kapitat wtasny 181 281 178 612
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 135 202 135202
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 8738 -166
wynik roku biezgcego 2 669 8904
Zobowigzania dtugoterminowe 84 215 135 928
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 785 14774
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 44 44
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dfuzne dtugoterminowe 60 427 112 713
Pozostate zobowigzania finansowe dfugoterminowe 1712 1712
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 7 246 6 685
Zobowiazania krétkoterminowe 248 449 208 943
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 5 5
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1653 1653
Kredyty, pozyczki i instrumenty dfuzne krétkoterminowe 16 894 26 322
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 718 1043
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 221459 172 200
Przychody przysztych okresow 7719 7719
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 513 944 523 483
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2.4 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Przeptywoéw Pienieznych

01.01- 01.01-

31.03.2017 31.03.2016
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 286 754
Korekty: 1797 2749
Amortyzacja 1045 909
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw 79 8
trwatych
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 824 1832
Zmiana kapitatu obrotowego 29 084 -8 699
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -617 -144
Zaptfacony podatek dochodowy 855 -393
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 34 405 -5733
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -179 24
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych -2058 -1041
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 482 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -273 -19
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -13 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 30 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow
finansowych -18 135
Otrzymane odsetki 1
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2 028 -1171
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wp’fyvx,/y.z tytutu emisji dtuznych papieréw 2000 10 000
wartosciowych
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 1398
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -82 340 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 30214 11612
Sptaty kredytéw i pozyczek -16 321 -13 008
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -340 -151
Dywidendy wypfacone 0 0
Odsetki zaptacone -1822 -1 833
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -63 609 8018
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 38 006 11 596
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6774 12710
w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 4093 0

dysponowania
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2.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wtasnym

Dane za okres 01.01 — 31.03.2017 .

Kapltfi ze sp.rz?f:lazy Kapitat zapasowy Pozostate Nie pod2|.elone
akcji powyzej ich z zysku Kaitat zyski

wartosci nominalnej zatrzymanego prtaty zatrzymane

Kapitat

podstawowy

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 135 202 0 8738 178 612
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 0 0 0

Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0

Zysk (strata) netto 0 0 0 0 2669 2669

Catkowite dochody 0 0 0 0 2 669 2 669

Saldo na koniec okresu 8363 26 309 135 202 0 11 406 181 281

Dane za okres 01.01 —31.12.2016r.

Kapitat Z Kapitat Ni iel
apltf ze sp_rz?.dazy apitat zapasowy Pozostate ie podzn.e one
akcji powyzej ich z zysku kapitat zyski

wartosci nominalnej zatrzymanego priaty zatrzymane

Kapitat

podstawowy

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 69 105 0 65 926 169 704
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 5 5
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 66 097 0 -66 097 0

Razem transakcje z wtascicielami 0 0 66 097 0 -66 097 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0

Zysk (strata) netto 0 0 0 0 8904 8904

Catkowite dochody 0 0 0 0 8904 8904

Saldo na koniec okresu 8363 26 309 135 202 0 8738 178 612
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzgdzania $Srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2017 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakoniczony 31 marca 2017 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia
sytuacje finansowga Dekpol S.A. na dzierh 31 marca 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku, wyniki
osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31
marca 2017 roku i 31 marca 2016 roku.

W $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres 3 miesiecy zakonczony 31
marca 2017 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod
obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok. W okresie
sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany
zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.
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3.1 Informacje o Grupie Kapitatowej DEKPOL

3.1.1 Struktura Grupy Kapitatowej DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad
Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujacy oraz dziewiec spotek
zaleznych:

-spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:

a) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA,

b) Dekpol 1 Sp. z o0.0. S.K.A.- odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi, powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz wartosciami
niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL,

c) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. — komplementariusz spotek celowych realizujgcych
poszczegdlne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol (Dekpol Inwestycje Sp.
z 0.0. Na Fali Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Development Sp. k.),

d) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. — przyszty komplementariusz spétki celowej do realizacji
inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku.

-spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

a) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spétka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge marki w
kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowej,

b) Almond Sp. z 0.0.- spdétka bedaca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej
(Hotel Almond).

-spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

a) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Na Fali Sp.k. — spotka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwg Na Fali w Gdyni,

b) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskich w Rokitkach koto Tczewa,

c) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spétka celowa do realizacji mniejszych
inwestycji deweloperskich.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w Dekpol 1 Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. iDekpol
Pszenna Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatéw w spétkach Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz
Almond Sp. z 0.0.

Wszystkie ww. spotki podlegajg konsolidacji metoda petna.

Zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej Dekpol w | kwartale 2017 r. oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu
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W pierwszym kwartale 2017 roku nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol w
wyniku czego powotane zostaty spétki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Na Fali Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.

3.1.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej DEKPOL

Dziatalnos$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, magazynowych,
handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w tym wykonawstwo drog, placéw,
parkingdw wraz z infrastrukturg;

e dziatalnos$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan, apartamentéw oraz
lokali ustugowych;

¢ produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetéw (tyzek) do maszyn
budowlanych.

3.2 Informacje o jednostce dominujgcej DEKPOL S.A.
3.2.1 Wiadze Spoftki

3.2.1.1 Zarzad

Zarzad Emitenta skfada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdéw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorcza. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza
funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom funkcji
wiceprezeséw Zarzgdu. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 lat i nie jest wspdlna.

Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu Emitenta wchodza:
1. Mariusz Grzegorz Tuchlin - Prezes Zarzadu

2. Krzysztof Andrzej tukowski - Wiceprezes Zarzagdu

3. Sebastian Barandziak - Cztonek Zarzadu

4. Adam Olzynski - Cztonek Zarzgdu

5. Andrzej Maciej Kuchtyk - Cztonek Zarzadu

6. Rafat Szczepan Dietrich - Cztonek Zarzadu

Cztonkowie Zarzadu powotani zostali uchwatg Zgromadzenia Wspélnikéw Dekpol Sp. z 0.0. w
przedmiocie powotania cztonkdw Zarzadu spétki przeksztatconej (Emitenta) z dnia 1 kwietnia
2014 r. Kadencja Sebastiana Barandziaka uptynie z dniem 1 marca 2022 roku. Kadencja
pozostatych cztonkéw Zarzadu uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 r. Za wyjatkiem Pana
Sebastiana Barandziaka wszyscy pozostali cztonkowie Zarzadu petnili wczesniej funkcje
cztonka Zarzadu Spotki Dekpol Sp. z o.0.

Zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki w | kwartale 2017 r. oraz do dnia publikacji niniejszego
raportu:

W dniu 21 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate o odwotaniu z dniem 28
lutego 2017 r. Pana Rafata Glazy z funkcji cztonka Zarzadu Spoétki.
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W dniu 21 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate o powotaniu z dniem 1 marca
2017 r. Pana Sebastiana Barandziaka na cztonka Zarzadu Spétki.

3.2.1.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdédw. Powotanie, jak réwniez odwotanie,
cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten
dokonuje wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej, moze rowniez powierzy¢ funkcje
Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkédw Rady Nadzorczej trwa piec lat
i nie jest wspdlna.

Na dzienrt 31 marca 2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej
Emitenta wchodza:

1. Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Piotr Stobiecki — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Jacek Grzywacz — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Grzegorz Wasacz — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski i Grzegorz Wasacz spetniajg wymogi niezaleznosci od Emitenta i podmiotéw
z nim powigzanych okreslone w Statucie. Kadencja Romana Suszka, Piotra Stobieckiego i Jacka
Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego uptynie z
dniem 30 czerwca 2019 roku. Kadencja Grzegorza Wasacza uptynie z dniem 7 marca 2022
roku.

Zmiany w_skfadzie Rady Nadzorczej Spétki w | kwartale 2017 r. oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu:

W dniu 27 stycznia 2017 r. Pan Krzysztof Czerkas ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Spétki z dniem 1 marca 2017 roku.

W dniu 7 marca 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato z dniem 7 marca
2017 roku Pana Grzegorza Wasacza na Cztonka Rady Nadzorczej.

3.2.2 Struktura kapitatu zaktadowego

Na dzien 31 marca 2017 r. oraz na dziei publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy
DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549,00 zt i dzieli sie na :

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktdre uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Wartos$¢ nominalna 1 akcji wynosi 1 zt.

3.2.3 Struktura akcjonariatu Spotki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu oraz na dzien
20 kwietnia 2017 r. tj. dzien publikacji raportu rocznego za 2016 r.:
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Udziat w kapitale zaktadowym i

Akcjonariusz Liczba akgcji /Liczba gtoséw ogbinej liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77,13%
Nationale - Nederlanden OFE 737.500 8,82%

W okresie od dnia publikacji raportu rocznego za 2016 rok do dnia publikacji niniejszego
raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.

3.2.4 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji
niniejszego raportu oraz na dzien 20 kwietnia 2017 r. tj. dzien publikacji raportu rocznego za
2016 r.:

Liczba akcji na

Liczba akcji na dzien publikacji

Wyszczegdlnienie dzien publikacji Zmiany L
niniejszego raportu
raportu rocznego
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu 6.449.860 - 6.449.860
Sebastian Barandziak — Cztonek Zarzadu 790 - 790
Pozostali Cztonkowie Zarzagdu i Rady
. 0 0
Nadzorczej

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadajg i nie
posiadali w okresie od dnia przekazania raportu rocznego za 2016 r. do dnia przekazania
niniejszego raportu uprawnien do akcji Emitenta.

3.3 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej DEKPOL

3.3.1 Zwiezly opis istotnych dokonan i niepowodzen Grupy Kapitatowej DEKPOL

Przychody ze sprzedazy po pierwszym kwartale 2017 roku uksztattowaty sie na poziomie

75 015 tys. zt, czyli 0 42% wyzszym w porownaniu do przychoddw uzyskanych w analogicznym
okresie poprzedniego roku. Jednoczesnie Grupa Kapitatowa Dekpol w okresie od stycznia do
marca 2017 r. osiggneta 4 437 tys. zt zysku netto, co oznacza poprawe o ok. 332% wzgledem
tego samego okresu 2016 roku. Na poprawe wynikéw finansowych istotny wptyw miato
pozyskanie rentownych kontraktéw. Grupa Kapitatowa wykazata takie dodatnie saldo
pozostatych przychoddéw operacyjnych na poziomie 792 tys. zt, w poréwnaniu do 88 tys. zt w
pierwszym kwartale 2016 r.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnos¢ analogiczng do
prowadzonej w 2016 roku, tj. zajmowata sie: generalnym wykonawstwem, dziatalnoscig
dewelopersky, produkcjg osprzetu do maszyn budowlanych oraz produkcjg konstrukcji
stalowych.

Segment generalnego wykonawstwa
W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec | kwartatu 2017
r. realizowata kontrakty o tgcznej umownej wartos$é ponad 275 min zt netto. Do realizacji po
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okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o tgcznej wartosci ponad 190 min zt netto.
Wszystkie projekty sg realizowane na zlecenie inwestoréw prywatnych. Gtéwnym obszarem
dziatalnosci pozostaje wojewddztwo pomorskie, gdzie realizowanych jest blisko 70%
projektéw.

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol notuje wysoka dynamike
rozwoju dziatalnosci. W pierwszych trzech miesigcach br. kontraktacja w rozumieniu umow
przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 229 lokali. Dla poréwnania w
tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie 146 lokali, a w catym
2016 r. na poziomie 537 lokali.

W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszych trzech miesigcach br. rozpoznana
zostata sprzedaz 48 lokali, w poréwnaniu do 176 lokali rozpoznanych w wynikach za caty 2016
r.

Wedtug stanu na koniec marca br. w ofercie sprzedazowej pozostawato 391 lokali.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych oraz produkcja konstrukcji stalowych
Sprzedaz segmentu opiera sie na wspotpracy z klientami dtugofalowymi, ktérzy zapewniajg ok.
85% przychoddéw segmentu. Pozostate obroty generowane sg przez klientéw dla ktérych
realizowane sg pojedyncze kontrakty. W zwigzku ze znaczgcym wzrostem zamowien zostata
podjeta decyzja o dalszej rozbudowie zaktadu produkcyjnego jak réwniez powiekszenie parku
maszynowego o precyzyjne maszyny CNC. Spdétka podejmuje dziatania w celu zwiekszenia
portfolio klientéw oraz zajecia wiodgacej pozycji w produkcji osprzetédw na rynku europejskim.

W | kwartale 2017 roku miaty miejsce nastepujgce istotne zdarzenia w dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dekpol:

Zawarcie umowy dotyczacej budowy hal produkcyjno-magazynowych w Aleksandrowie
Kujawskim

W dniu 30 stycznia 2017 roku Spétka zawarta z AGRII Polska Spétka z o.0. (Zamawiajacy)
umowe na wykonanie robdt budowlanych na zasadzie generalnego wykonawstwa dotyczaca
budowy hal produkcyjno-magazynowych wraz z budynkiem socjalno-biurowym na terenie
zaktadu Zamawiajgcego w Aleksandrowie Kujawskim. Za wykonanie przedmiotu Umowy
Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokosci netto ok. 6% przychoddéw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Termin zakoriczenia realizacji Umowy zostat okreslony
na koniec lutego 2018 roku.

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy w kazdym czasie z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy np. opdZnienia w realizacji prac i inne naruszenia Umowy oraz w przypadku gdy
wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie
Zamawiajgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy. W przypadku
odstgpienia od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do
zaptaty kary umownej w wysokosci 15% wynagrodzenia brutto. Umowa zawiera réwniez inne
zapisy dotyczgce kar umownych naliczanych za kazdy przypadek naruszenia okreslonych
zapisow Umowy. Zamawiajgcy ma prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody. Wykonawca moze w
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toku realizacji Umowy za zgoda Zamawiajgcego postugiwaé sie podwykonawcami, co nie
zwalnia Wykonawcy od petnej odpowiedzialnosci za wykonanie obowigzkédw wynikajgcych z
Umowy.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2017 z dnia 30 stycznia 2017
roku.

Zawarcie umowy dotyczacej budowy hali magazynowej w gm. Tczew

W dniu 31 stycznia 2017 roku Spétka zawarta z jednym z duzych producentéw okien
drewnianych i drewniano-aluminiowych w Polsce umowe dotyczagcg budowy hali
magazynowej z czescig biurowo-socjalng oraz niezbedng infrastrukturg w kompleksie
produkcyjnym Window Village we wsi Wedkowy gm. Tczew. Za wykonanie prac Spétka
otrzyma wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 7% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2016 r. Prace zostang zakonczone we wrzesniu 2017 roku, a uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie powinno nastgpic¢ do kornca roku.

Zawarta Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. za opdznienie w realizacji prac lub
usuwaniu wad, naruszenie wytycznych BHP lub postanowien dotyczgcych zachowania
poufnosci. Poza karg umowng, Klient jest upowazniony do dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych z tytutu niewywigzywania sie przez Wykonawce z zobowigzan
wynikajgcych z Umowy. Klient ma réwniez prawo do dochodzenia od Wykonawcy
odszkodowania powyzej kwoty kary umownej, przy czym Wykonawca jest zobowigzany do
wywigzania sie ze swojego zobowigzania nawet po zaptaceniu kary umownej zabezpieczajacej
dane zobowigzanie.

Kazda ze stron ma prawo do wypowiedzenia Umowy w przypadku istotnego zaniechania w
zakresie jakosci prac lub opdinienia w ostatecznym oddaniu prac lub tez nieuzyskania
pozwolenia na uzytkowanie — z przyczyn lezgcych po drugiej stronie oraz w przypadku
wystgpienia powtarzajgcego sie istotnego naruszenia przez drugg strone jej zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2017 z dnia 31 stycznia 2017
roku.

Przydziat obligacji serii C5

W dniu 1 lutego 2017 roku Zarzad Spétki podjat uchwate o dokonaniu przydziatu 7.000 szt.
zbywalnych, zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii C5 nie posiadajgcych formy
dokumentu o tgcznej wartosci nominalnej 7 min zt na rzecz funduszu Pioneer Fundusz
Inwestycyjny Otwarty. Obligacje zostaty wyemitowane w ramach przyjetego w 2015 roku
programu emisji obligacji.

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkdéw pienieznych na realizacje przez Emitenta
inwestycji polegajacej na wybudowaniu na dziatce przy ul. Jaglanej w Gdansku budynku
mieszkalnego z cze$ciami ustugowymi. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej
rownej wartosci nominalnej. Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy
procentowe] opartej na stawce WIBOR3M powiekszonej o marze. Odsetki z Obligacji beda
wyptacane kwartalnie. Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 19 czerwca 2019 roku.
Zabezpieczenie obligacji stanowia:
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- hipoteka umowna do najwyzszej sumy réwnej 10,5 min zt ustanowiona w dniu 12 grudnia
2015 roku na rzecz administratora hipoteki na przystugujgcym Emitentowi prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej, o ktdrej
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 37/2015.

- umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgcego kontrole przeptywdw pienieznych Spétki w
ramach Inwestycji, w tym m.in. Srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji i sprzedazy lokali w
ramach Inwestycji w ten sposdb, ze srodki znajdujgce sie na rachunku zastrzezonym beda
mogty by¢ przeznaczone wyfacznie na cele zwigzane z realizacjg Inwestycji oraz na wykup
Obligacji oraz obligacji programowych serii E wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami.
- oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego co do zobowigzan pienieznych Emitenta wynikajacych z Obligacji
ztozone poszczegdlnym Funduszom do wysokosci stanowigcej iloczyn Obligacji objetych przez
danego Subskrybenta i 150% wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz uprawniajagce do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019
roku.

- o$wiadczenie Emitenta na rzecz administratora ww. hipoteki o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z obcigzonej nieruchomosci w celu
zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji uprawniajagce do wystgpienia z
whnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

O przydziale obligacji serii C5 Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2017 z dnia 1
lutego 2017 roku.

Zawarcie aneksu do umowy z HE 7R Gdarisk Sp. z o.0.

W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka podpisata z HE 7R Gdansk Sp. z 0.0. (zamawiajgcy w miejsce
wczesniej wystepujgcego podmiotu 7R Logistics S.A.) aneks do umowy z dnia 30 czerwca 2016
roku na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie hali magazynowej wraz z towarzyszgca
infrastrukturg na nieruchomosci w Gdarisku Kowalach, na mocy ktdrego strony postanowity
rozszerzy¢ przedmiot umowy o roboty dodatkowe. W zwigzku z powierzeniem Spédice robét
dodatkowych wynagrodzenie ryczattowe zostato zwiekszone o ok. 30% wartosci umowy
pierwotnej. W aneksie okreslono réwniez termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy na
czerwiec 2017 roku.

O zawarciu aneksu Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 8/2017 z dnia 8 lutego 2017

roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe | etapu budynkédw mieszkalnych w ramach projektu
"Mtoda Morena Park"

W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska
ostateczng decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenie
na budowe zespotu pieciu budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
— etap | inwestycji "Mtoda Morena Park" wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Dolne
Migowo w Gdansku.
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W ramach | etapu inwestycji Spotka planuje budowe budynkéw mieszkalnych o facznej
powierzchni uzytkowej 1193 metréw kwadratowych. Szacowana wartos¢ przychodéw
uzyskanych przez Spotke z realizacji | etapu inwestycji wynosi ok. 8,4 min zt netto. Zakoriczenie
budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowano jest na Il kwartat 2018 roku. Projekt bedzie
realizowany w catosci przez Spdtke, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami
wtasnymi Spéfki, przy czym nie wyklucza sie czeSciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 9/2017 z dnia 8 lutego

2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe lll etapu osiedla budynkdéw wielorodzinnych w ramach
projektu "Osiedle Zielone"

W dniu 8 lutego 2017 roku Spoétka odebrata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska
prawomocng decyzje przenoszacg z osoby fizycznej na rzecz Spétki pozwolenie na budowe
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w
Gdansku przy ul. Potegowskiej Il etap inwestycji Osiedle Zielone.

W ramach Il etapu inwestycji Spétka planuje budowe 207 mieszkan o facznej powierzchni
uzytkowej 9482 metréw kwadratowych. Szacowana warto$é przychoddéw uzyskanych przez
Spoétke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 41 min zt netto. Pierwsze lokale zostang
oddane do uzytku pod koniec 2017 roku, a realizacja catego etapu zostanie zakoriczona w Il
kwartale 2018 roku.

Projekt bedzie realizowany w catosci przez Spétke, a naktady inwestycyjne zostanag
sfinansowane s$rodkami wifasnymi Spdtki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego
finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017 z dnia 8 lutego
2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo z 7R Logistic S.A.

W dniu 24 lutego 2017 roku Dekpol S.A. otrzymat obustronnie podpisang umowe, zawartg z
7R Logistic S.A. ("Zamawiajacy”), dotyczgca wykonania w systemie generalnego wykonawstwa
kompleksowych robét budowlano — konstrukcyjnych oraz robét budowlano instalacyjnych
wraz z dostawg materiatdw i urzadzen, ktorej rezultatem jest wykonanie "pod klucz" obiektu
magazynowo-biurowego w Kokotowie w gminie Wieliczka ("Umowa").

Za wykonanie catosci prac Spétka otrzyma ryczattowe wynagrodzenie netto w wysokosci ok.
14% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 roku _"Wynagrodzenie").
Termin wykonania przedmiotu Umowy zostat ustalony na 31 lipca 2017 r., z mozliwoscia
przesuniecia dla czes$ci obiektu przeznaczonej do wynajmu do dnia 30 wrzes$nia 2017 roku.
Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania
terminéw wynikajgcych z Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy z winy Emitenta jest
on obowigzany zaptaci¢ kare umowng w wysokosci 10% wartosci Wynagrodzenia. W tej samej
wysokosci, Spétka moze zgdac kary umownej od Zamawiajgcego za odstgpienie od umowy
przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po jego stronie. taczna wysokos$é kar umownych nie
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moze przekroczy¢ 20% Wynagrodzenia, przy czym strony Umowy majg prawo do zadania
odszkodowania do petnej wysokosci poniesionej szkody.

O zawarciu umowy Spoétka informowata w raporcie biezagcym nr 12/2017 z dnia 24 lutego 2017

roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo zespotu mieszkaniowego "Stoneczne Wzgdrza —
Etap F" w Gdarsku

W dniu 27 lutego 2017 roku Spoétka zawarta z Stoneczne Wzgdrza Sp. z 0.0. umowe o generalne
wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie zespotéw budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg "Stoneczne Wzgérza
— Etap F", w Gdansku przy ulicy Mariana Kotodzieja.

Za wykonanie przedmiotu Umowy Spoétka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci
netto ok. 8% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 roku. Realizacja
przedmiotu Umowy zostanie zakoriczona w sierpniu 2018 roku.

Spétka moze powierzy¢ wykonanie czesci robét budowlanych podwykonawcom, jednakze
odpowiada za ich dziatania oraz zaniechania jak za swoje wtasne. Umowa zawiera zapisy
dotyczagce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania terminéw
wynikajgcych z Umowy, zawarcia przez Emitenta umow z podwykonawcami bez zgody
Inwestora lub niewykonania okreslonej w projekcie wykonawczym powierzchni uzytkowej
mieszkan. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora z powoddéw okreslonych w
umowie m.in. opdzinien w realizacji Umowy, naruszenia przez Spoétke zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, Spoétka zapfaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci 15%
Wynagrodzenia. taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyé 15% Wynagrodzenia.
Inwestorowi przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
zastrzezong wysokos$¢ kar umownych.

O zawarciu umowy Spoétka informowata w raporcie biezagcym nr 13/2017 z dnia 27 lutego 2017
roku.

3.3.2 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny wptyw
na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W | kwartale 2017 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego
raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktére miaty
istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

Podpisanie umowy o kredyt w rachunku biezgcym z mBank S.A.

W dniu 3 kwietnia 2017 r. Dekpol S.A. zawart umowe o kredyt w rachunku biezgcym w
wysokoéci nieprzekraczajacej 14 min zt ("Umowa") z mBank S.A. ("Bank"). Srodki finansowe
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pochodzace z kredytu zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci
kredytobiorcy zwigzanejz segmentem generalnego wykonawstwa, z wytgczeniem pozostatych
segmentdw aktywnosci gospodarczej Spétki. W ramach Umowy Emitent moze zadtuzaé sie z
tytutu udzielonego kredytu, bez potrzeby sktadania odrebnych wnioskéw kredytowych, w
okresie od 3 kwietnia 2017 r. do 2 kwietnia 2019 roku. Wysokos¢ oprocentowania bedzie
rowna zmiennej stopie WIBOR powiekszonej o marze Banku. Zabezpieczenie wierzytelnosci
Banku z tytutu Umowy stanowia: weksel in blanco oraz cesja na rzecz Banku wierzytelnosci
naleznych Spodtce z tytutu umoéw o roboty budowlane/generalnego wykonawstwa. Umowa o
kredyt, o ktérej mowa powyzej zastgpita umowe z o kredyt w rachunku biezgcym z Bankiem
Millenium na kwote 12 min zt.

O zawarciu Umowy Spédtka informowata w raporcie biezgcym nr 17/2017 z dnia 3 kwietnia
2017 roku.

Zawarcie umow dotyczacych finansowania dziatalnosci Spdtki z SGB-Bank S.A.

W dniu 8 maja 2017 roku Dekpol S.A. zawart z SGB-Bank S.A.(,,Bank”) umowe o organizacje i
obstuge emisji zdematerializowanych zabezpieczonych obligacji na okaziciela o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 35 min zt
("Obligacje"). Emisja Obligacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu 31 grudnia 2017 roku, a jej celem
jest finansowanie inwestycji deweloperskich, w tym przeznaczenie $srodkéw z emisji na
finansowanie lub refinansowanie nabycia nieruchomosci lub nabycia prawa uzytkowania
wieczystego.

Obligacje zostang wyemitowane w dwdch transzach o facznej wartosci nominalnej rowne;j
odpowiednio 15i 20 miIn zt. Emisja kazdej transzy Obligacji bedzie miata charakter niepubliczny
w rozumieniu Ustawy o ofercie publicznej (...). Na warunkach okreslonych w umowie z
Bankiem, Bank zobowigzat sie do objecia Obligacji na pisemne wezwanie Spotki lub w
ustalonej ze Spodtkg dacie emisji po cenie rdwnej wartosci nominalnej, pod warunkiem
spetnienia wymagan formalnych i dostarczenia przez Spétke wymaganych dokumentéw przed
datg emisji. Emisja kazdej serii Obligacji zostanie przeprowadzona na podstawie uchwaty
Zarzadu Spotki i w oparciu o Warunki Emisji sporzadzone zgodnie z warunkami ramowymi
okreslonymi w umowie z Bankiem.

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne, oparte o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze
i wyptacane w okresach pétrocznych. Wykup Obligacji nastgpi nie pdzniej niz po 4 latach od
daty emisji danej serii, jednak zawsze nie pdzniej niz 30 kwietnia 2021 roku. Obligacje zostang
wykupione po cenie réwnej wartosci nominalnej. Spétka bedzie uprawniona do dokonania
przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji. Obligatariusze bedg mieli prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w okreslonych przypadkach naruszeA. Prawne
zabezpieczenie zobowigzan z emisji Obligacji stanowi m.in. hipoteka do kwoty 52,5 min zt
ustanowiona na rzecz administratora hipoteki na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$é, stanowigca
wtasnos¢ spétki Almond Sp. z 0.0. potozong w Gdansku przy ul. Torunskiej ("Nieruchomosc¢")
oraz cesja wierzytelnosci z kontraktéw zawartych przez Spotke o wartosci nie mniejszej niz 22
mln zt netto.

Ponadto, w dniu 8 maja 2017 r. zawarta z Bankiem umowe o kredyt obrotowy ("Kredyt") w
wysokoéci 20 min zt. Srodki finansowe pochodzace z Kredytu zostang wykorzystane na
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pomostowe finansowanie inwestycji deweloperskich do czasu emisji Obligacji. Okres
udostepnienia Kredytu oraz termin jego sptaty uptywa w dniu 30 wrzes$nia 2017 roku, jednak
nie pdzniej niz do 7-go dnia po spetnieniu ostatniego warunku uruchomienia drugiej transzy
emisji Obligacji. Wysokos¢ oprocentowania Kredytu jest réwna stopie WIBOR 3M
powiekszonej o marze Banku. Zabezpieczenie sptaty Kredytu stanowig m.in.: weksel wtasny in
blanco wraz z deklaracjg wekslowg, hipoteka ustanowiona na rzecz Banku na prawie
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci do kwoty 30 min zt.

O zawarciu ww. umow Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 19/2017 z dnia 8 maja
2017 roku.

3.3.4 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Emitent jak réwniez jednostki od niego zalezne w okresie sprawozdawczym nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie 01.01.2017-31.03.2017

Objete Zalezne nie Stowarzyszone Inne

konsolidacjg konsolidowane i Wspétzalezne powigzane Razem

Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0

Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0

Zobowigzania

krotkoterminowe 0 0 0 0 0

Zobowu;za.nla 0 0 0 0 0

dtugoterminowe

Na,Ieznosu . 0 0 0 0 0

krotkoterminowe

NaIeznosu. 0 0 0 0 0

dtugoterminowe

Pozyczki otrzymane 0 0 0 6530 6530

Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0

Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 113 113

Przychody z tytutu 0 0 0 0 0

odsetek

Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0

Sprzedaz netto (bez

PTiU) 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 6643 6643

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie 01.01.2016-31.12.2016

Objete Zalezne nie Stowarzyszone Inne
konsolidacja konsolidowane i Wspoétzalezne powigzane
Dywidendy wyptfacone 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0

Zobowigzania

, . 0 0 0 0 0
krotkoterminowe
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Zobowigzania

. 0 0 0 0 0

dtugoterminowe

Nalleznosu ' 0 0 0 0 0

krétkoterminowe

Naleznosa. 0 0 0 0 0

dtugoterminowe

Pozyczki otrzymane 0 0 0 6530 6530

Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0

Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 458 458

Przychody z tytutu 0 0 0 0 0

odsetek

Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0

Sprzedaz netto (bez

PTIV) 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 6988 6988

3.3.5 Udzielone oraz otrzymane poreczenia i gwarancje

Spotka ani jej jednostki zalezne w okresie sprawozdawczym nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczacych zobowigzan finansowych innych podmiotéw. Spétka udzielata
gwarancji oraz otrzymata gwarancje dotyczgcych wykonanych prac budowlanych.

Na dzie 31 marca 2017 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spétki z Grupy
Kapitatowej Dekpol gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 31.03.2017 31.12.2016

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania umow

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - 23 490 9 509

ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 8304 2504
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan

finansowych 0 0
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 31794 25013
Zobowiazania warunkowe 31794 25013
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania 0 0
umoéw od j. powigzanych

Otrzymane gwarancje i poreczenia spfaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych

Inne aktywa warunkowe 0 0
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Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j.

. . . . 1016 954
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
O_trzym._ame gwarancje nalezytego wykonania uméw od j. 1412 1002
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 2428 1956
Aktywa warunkowe 2428 1956

3.4 Stanowisko Zarzgdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej
publikowanych prognoz wynikéw

W dniu 16 grudnia 2016 roku Spoétka opublikowata prognoze przychoddéw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Emitenta na 2017 rok (raport biezacy nr 30/2016). Zgodnie ze sporzadzonymi
prognozami, w ocenie Zarzgdu Emitenta przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol w
2017 roku facznie ze wszystkich obszarow prowadzonej dziatalnosci moga wynies¢ 500 min zt.
Spodziewany poziom przychodéw zwigzany jest w gtéwnej mierze z zakoriczeniem
realizowanych obecnie projektéw deweloperskich, ktérych rozpoznanie w przychodach Grupy
nastgpi w 2017 roku zwiekszajac istotnie udziat dziatalnosci deweloperskiej w przychodach
ogotem Grupy Kapitatowej Emitenta.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za | kwartat 2017 roku osiggnety wartos¢
75 min zt, co stanowi 15% realizacji prognozy przychodéw w 2017 roku. Majac na uwadze
poziom przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za | kwartat 2017 roku, Zarzad
Spotki nie widzi zagrozenia w realizacji opublikowanej prognozy.

3.5 Czynniki, ktore beda miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki w kolejnych okresach beda:

- pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

- rozbudowa zakfadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

- terminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

- pozyskanie nowych gruntow pod inwestycje deweloperskie w atrakcyjnych lokalizacjach,

- terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

- odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz
poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi,
projektowe, ustugi wykoniczeniowe, usuwanie usterek),

- rozwijanie wspdtpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spodtce dostep do
kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen.

- irealizacja dotychczasowych.
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Do czynnikéw, ktére pojawity sie w | kwartale 2017 roku oraz po jego zakoriczeniu majgcych
badz mogacych mie¢ wptyw na wyniki Spotki w kolejnych okresach nalezy zaliczyé réwniez
zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie jak
ogdlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa,
poziom stép procentowych, rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielkosé
popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzadowe wspierajgce rozwdj
budownictwa mieszkaniowego. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwoj
przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma pozytywny wptyw na
wyniki finansowe Emitenta

Przyszte wyniki Emitenta bedgq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz planu
inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol:

¢ planowane zwiekszeniem portfela Klientow i zlecerr w 2017 roku

¢ rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych (tyzki koparkowe);

* pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci deweloperskiej

3.6 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie | kwartatu 2017 roku nie toczyty sie jakiekolwiek postepowania przed organami
administracji publicznej, postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mieé istotny
wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos$é Emitenta i Grupy Kapitatowej Dekpol, w
szczegolnosci dotyczace naleznosci lub zobowigzann Dekpol S.A. lub jednostki od niej zaleznej
0 wartosci co najmniej 10% kapitatéw witasnych Spétki.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Spétke dziatalnosci jest
mnogos¢ postepowan zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych
przedsiewzieé. Zdarzajg sie takze przypadki, kiedy Emitent wystepuje w roli strony pozwanej
— zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach dziatalnosci
deweloperskie;j.

3.7 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Grupy Kapitatowej DEKPOL

W lutym 2017 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o wprowadzeniu zmian w zasad
zarzgdzania Spotka, ktérych celem jest wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do
zwiekszajacej sie skali dziatalnosci Spoétki i jej poszczegdinych segmentéw, rozbudowywanej
struktury, jak tez dalszych planéw rozwojowych.

W zwigzku z ww. zmianami Rada Nadzorcza dokonata zmian w sktadzie Zarzadu Spotki, w
wyniku ktérych w sktad Zarzgdu wchodzg nastepujgce osoby:

- akcjonariusz wiekszosciowy - Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu

- Dyrektor Finansowy - Rafat Dietrich - Cztonek Zarzadu

- Dyrektor Sprzedazy i Rozwoju - Adam Olzynski - Cztonek Zarzadu

oraz osoby kierujgce poszczegdlnymi segmentami:

- Generalne Wykonawstwo - Krzysztof tukowski - Wiceprezes Zarzadu
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- Dziatalnos¢ Deweloperska - Sebastian Barandziak - Cztonek Zarzagdu

- Produkcja Stalowa - Andrzej Kuchtyk - Cztonek Zarzadu.

Zmiana zasad zarzgdzania Spdétkg ma na celu poprawe proceséw nadzorczych i kontrolnych,
jak rowniez poprawe przeptywu informacji. Nowa struktura zarzadzania moze w przysztosci
umozliwi¢ ewentualne wydzielenie poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci Spétki jako
Zorganizowanych Czesci Przedsiebiorstwa i podziat Spétki, przy czym na chwile obecng zadne
wigzace decyzje w tym zakresie nie zostaty podjete, a Zarzad Spoétki rozwaza rézne warianty
dziatalnosci i dalszego rozwoju Spotki w przysztosci.

Poza przedstawionymi powyzej nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem Spotki sg istotne
dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spétki i Grupy
Kapitatowej i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowg Dekpol.

3.8 Dane kontaktowe

Nazwa (firma): Dekpol Spétka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowej:  http://www.dekpol.com.pl/

Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéow Zarzadu:

Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu

Krzysztof tukowski — Wiceprezes Zarzadu

Sebastian Barandziak — Cztonek Zarzadu

Adam Olzynski — Cztonek Zarzgdu

Andrzej Kuchtyk —Cztonek Zarzadu

Rafat Dietrich — Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
Anna Miksza — Gtéwna Ksiegowa
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