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immoeiLe

Wybrane dane finansow:

od 01.01 do | od 01.01 do od 01.01 do | od 01.01 do

30.06.2017 | 30.06.2016 °3d1°112'0210§'g 30.06.2017 | 30.06.2016 °3d1°112'0210§'g

(niebadane)| (niebadane) T (niebadane)| (niebadane) N

tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i str
Przychody ze sprzedy 368t 4 24: 7 391 86¢ 96¢ 168¢
Zysk (strata) z dziatalfoi operacyjne 30 42¢ (678 (1926 7 16¢ (155 (440
Zysk (strata) przed opodatkowani 30 88( (3085 (10 487 7 27( (704 (2397
Zysk (strata) net 24 98! (2611 (9753 5 881 (596, (2 229
Zysk (strata) na akej(PLN) 0.3¢ (0.04 (0.13 0.0¢ (0.01 (0.03
Rozwodniony zysk/strata na ak¢PLN) 0.3 (0.04 (0.13 0.0¢ (0.01 (0.03
Sredni kurs PLN / EUR w okres X X X 4.247¢ 4.380¢ 4.3757
Sprawozdanie z przeptywow piefmych
Srodki pienkzne netto z dziatalriei operacyjne (5661 613 (2197 (1333 14C (502
Srodki piengzne netto z dziatalrigi inwestycyjne 151t (9 644 (18 694 357 (2 202 (4272
Srodki pienkzne netto z dziatalrei finansowe 3 60z 11 04¢ 21 60¢ 84¢ 2 52z 4 93¢
Zmlgna netfo stanérodkow piengznych i ich (544 2018 717 (124 460 164
ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okres X X X 4.247¢ 4.380¢ 4.375%

30.06.2017 | 30.06.2016 30.06.2017 | 30.06.2016

(niebadane)| (niebadane) 81.12.2016 (niebadane)| (niebadane) 31.12.2016

tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacj finansov
Aktywa 212 03( 277 30¢ 181 33¢ 50 16 62 66! 40 98¢
Zobowigzania diugoterminov 6 251 139 17: 132C 147¢ 31 44¢ 29¢
Zobowigzania krétkoterminow 37 33 14 60: 32021 8 83: 3 30( 7 23¢
Kapitat wiasn' 168 44t 123 53: 147 98° 39 85¢ 27 91: 33 45!
Kurs PLN / EUR na koniec okre X X X 4.226¢ 4.425¢ 4.424(

Pozycje dotycgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienich
srednig arytmetyczy srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obgmmigcych na
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okvésds ten wynidst:

przeliczono wg kursu stanagiego
ostatni dzie kazdego miesjca. W

01 stycznia do 30 czerwca 2017: 1 euro = 4,2474
01 stycznia do 30 czerwca 2016: 1 euro = 4,3805
01 stycznia do 31 grudnia 2016: 1 euro = 4,3757

Pozycje bilansowe przeliczono wgedniego kursu ogtoszonego przez NBP, obkgwjacego na dzig bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dansowych kurs ten wyniost:

30 czerwca 2017: 1 euro = 4.2265
30 czerwca 2016: 1 euro = 4.4255
31 grudnia 2016: 1 euro = 4.424
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
immosBiLe za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Srédroczny skrocony rachunek zyskow i strat

od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)
Dziatalnas¢ kontynuowana
Przychody ze sprzeday 6 3685 4243
Przychody ze sprzedaproduktow - -
Przychody ze sprzedpustug 3685 4 0%9
Przychody ze sprzedpatowardéw i materiatow - 184
Koszt whasny sprzeday 8 2953 3182
Koszt sprzedanych ustug 2953 2975
Koszt sprzedanych towaréw i materiatdw - 207
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 732 1061
Koszty og6inego zasrlu 8 1258 1736
Pozostate przychody operacyjne 8 723 16
Pozostate koszty operacyjne 8 128 19
Zysk (strata) ze sprzeddajednostek zalaych (+/-) 16 30 359 R
Zysk (strata) z dziatalndci operacyjnej 30 428 (6718)
Przychody finansowe 8 1864 894
Koszty finansowe 8 1412 3301
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30 880 3 045)
Podatek dochodowy 9 5899 (414)
Zysk (strata) netto z dziatalndci kontynuowanej 24 981 (2611)
Zysk (strata) netto 24 981 (2611)

Zysk (strata) na jedm akcje
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczeg6lnienie nota 30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)

z dziatalngéci kontynuowanej
- podstawowy 20.8.1] 0.33 (0.04)
- rozwodniony 0.33 (0.04)
Srédroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych docladw

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 24 981 (2 611)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dogpne do §przgd&: . ) o6
- dochody (straty) gfe w okresie w innych dochodach catkowitych
Odroczony podatek dochodowy odrgeszsi do pozycji przenoszonych do wyniku ) 1
finansowego
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - 1715
Catkowite dochody 24 981 (2 436)

Dodatkowe noty objmiajace dosrodrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zahczone na stronach od 8 do 29 stangego integrala czes¢.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
L — Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immoasaiLe za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

r

Srodroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansasy

30.06.2017
Al a . 2.
ktyw nota (niebadane) 31.12.2016
Aktywa trwate
Aktywa niematerialne 11 15 22
Rzeczowe aktywa trwate 10 1355 1322
Nieruchomdci inwestycyjne 12 2020 2070
Inwestycje w jednostkach zakeych 16 133 263 132 481
Nalezndéci i pozyczki 14 31624 -
Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 9 1318 2 399
Aktywa trwate 169 595 138 244
Aktywa obrotowe
Zapasy - 92
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate aatgci 15 14 136 2041
Naleznoici z tytutu bieagcego podatku dochodowego 16 -
Pazyczki 14 27 843 36 445
Krotkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 178 144
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 20.7 262 87
Aktywa obrotowe 42 435 39 529
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczonespizeday 13 - 3563
Aktywa razem 212 030 181 334
30.06.2017
Pasywa . 12,
YWi nota (niebadane) 31.12.2016

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 20.5 18 841 18 841
Akcje whasne (-) - -
Kapitat ze sprzeds akcji powyej ich wartgci nominalnej 103 711 103 711
Pozostale kapitaty 4662 4 662
Zyski zatrzymane: 41 232 20773

- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 251 30 526

- zysk (strata) netto 24 981 (9 79RB)
Kapitat wkasny 168 446 147 97
Zobowizania diugoterminowe
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 18 4 866 -
Leasing finansowy 20.9 217 90
Pozostate zobowrania - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutéwiadczer pracowniczych 17 4 ul
Dlugoterminowe rozliczenia rilzyokresowe 1164 1226
Zobowigzania dtugoterminowe 6 251 1320
Zobowipzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zohpaviia 19 7 968 1837
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 18 28 487 29 264
Leasing finansowy 20.9 223 301
Zobowigzania i rezerwy z tytutéwiadczer pracowniczych 17 434 370
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 - -
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 221 255
Zobowigzania krotkoterminowe 37 333 32 027
Zobowigzania razem 43 584 33 347
Pasywa razem 212 030 181 334

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zahczone na stronach od 8 do 29 stangego integralp czesc.
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GRUPA KAPITALOWA

immoeiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeplywow pieginych

od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalngci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30 880 (3 08%)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 10 244 49
Amortyzacja aktywéw niematerialnych 11 8 1y
Odpisy aktualizujce z tytutu utraty wartei aktywdw finansowych 216 3
Zysk (strata) ze sprzeganiefinansowych aktywow trwatych (623)
Zysk (strata) ze sprzedaudziatéw w jednostkach zadeych 16 (30 359 440
Zysk (strata) ze sprzedajednostek zalaych - -
Zyski (straty) z tytutu rénic kursowych (351) 47
Koszty odsetek 659 278p
Przychody z odsetek i dywidend (1 164 (699)
Inne korekty (33) [€))]
Korekty razem (31 403 310§
Zmiana stanu zapasow 92 21
Zmiana stanu nateocsci 23 401 92
Zmiana stanu zobowzan 23 (733), (424)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeniedzyokresowych (65) (34%)
Zmiany w kapitale obrotowym (305), 364
Zaptacony podatek dochodowy (4 833 -
Zwrot zaptaconego podatku dochodowego - 22
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci operacyjnej (5661 613
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalngci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 12 @)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 10 (18) 79)
Wplywy ze sprzedgy rzeczowych aktywow trwatych 4186 24
Wydatki netto na nabycie jednostek zalgch; wptaty oraz doptaty do kapitatu 16 (3539 (1
Wptywy netto ze sprzedy jednostek zalmych 16 15 252 .
Otrzymane splaty pyczek udzielonych 14 21170 4 84]
Pazyczki udzielone 14 (35760 (11 632)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych - (13 09p)
Wplywy ze sprzedsy pozostatych aktywéw finansowych - 10 24
Otrzymane odsetki 225 5]
Otrzymane dywidendy - ]
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej 1515 (9 644)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalngci finansowej
Whplywy netto z tytutu sprzeds akcji wiasnych - 2591
Nabycie akcji wlasnych - €))
Wplywy z tytutu zacigniccia kredytow i payczek 18;23 10 780 10 50
Sptaty kredytow i payczek 18,23 (6 783 (614)
Sptlata zobowizan z tytutu leasingu finansowego 20.9 (178) (1 348)
Odsetki zaptacone (217) 81
Inne wyptywy - -
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej 3602 11 046
Zmiana netto stanérodkéw piengznych i ich ekwiwalentow (544) 201
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na pocgtek okresu 807 9
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 263 2 10%

Dodatkowe noty objaiajace dosrodrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zahczone na stronach od 8 do 29 stangego integral czesc.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sroédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku

GRUPA KAPITALOWA

immoeiLe

(w tysigcach PLN)

r

Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitalstasnyn

Akcje wiasne Kapitat ze sprzedsy
Kapitat podstawowy akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymang Razem
) wartaici nominalnej
Saldo na dzié 1 stycznia 2017 roku 18 841 - 103 71 4 662 20 77B 147 987
Zmiany w kapitale wkasnym w okresie od 01.@130.06.2017 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 - - - - 24 98! 24 98:
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 30@b72okt - - - - - -
Calkowity dochéd za okres od 01.01 do 30.06.2(C - - - - 24 98! 24 98:
Nabycie akcji wiasnych - - - - - -
Sprzeda akcji wlasnych - - - - - -
Dywidenda nalena - - - - (4 52p) (4 522
Saldo na dzié 30 czerwca 2017 roku (niebadane) 18 841 - 103 71 4 662 41 23p 168 44p
. Kapitat ze sprze
Kapitat podstawowy Akcje wiasne aEcji pow;z‘pej ic(ri?{ Pozostate kapitaty Zyski zatrzymang Razem
) wartdici nominalnej
Saldo na dzié 1 stycznia 2016 roku 18 216 (1 68f) 98 08p 370p 8 70p 127 026
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.@130.06.2016 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2016 - - - (2611 (2611
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 30@B52oku - - - 17 - 17p
Catkowity dochdd za okres od 01.01 do 30.06.2( - - - 17t (2611 (2 436
Nabycie akcji wkasnyc - @ - - - @)
Sprzeda akcji wkasnycl 1 69¢ - 897 - 2 591
Dywidenda naléna - - - - (3 64B) (3 64B)
Saldo na dzié 30 czerwca 2016 roku (niebadane) 18 216 - 98 08 477 2451 123 5311

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego sprawozdania finansowegozzate na stronach od 8 do 29 stangego integrala czg$¢.

7129



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
L — Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immoasaiLe za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objaniajace
1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spétlakcyjm z siedzily w Bydgoszczy przy ul. Fordskiej 40, ktorej
akcje znajdyj sie w publicznym obrocie.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki zostmozdzone za okres 6 migsly zakaiczony dnia 30 czerwca
2017 i zawiera dane porownawcze za okres 6 rigszakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku oraz na dZ% grudnia
2016 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przetisbrcow Krajowego Rejestrugdowego prowadzonego przeadsRejonowy, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestrgddwego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce nadano nungstgtany
REGON 090549380.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spékki s

e wynajem i zargdzanie nieruchomgiami wtasnymi lub dzielawionymi,

« zargdzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spotkachzagtsh,

« ustugi holdingowe.

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki za dkresesecy zakaczony 30 czerwca 2017 roku

zostato zatwierdzone przez Zaaizdo publikacji.

Spotka sporgdzita réwniez srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finamgavokres 6 miesty zakaczony
30 czerwca 2017 roku, ktére dnia 18 vérda 2017 roku zostalo przez Zadzzatwierdzone do publikaciji.

2. Podstawa sporadzeniasrédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato giwone zgodnie z Mdzynarodowym Standardem
Rachunkowsci nr 34 Srodroczna SprawozdawcgoFinansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34").

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuigstksch informacji oraz ujawniewymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalg je czyt& tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spéiki za rok zakony 31 grudnia
2016 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 28 &twiia 2017 roku.

Sprawozdanie przedstawione jest w ztotych (PLN), a wsaystlartaci, o ile nie wskazano inaczej, podangve tysiagcach
PLN.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato gmwne przy zatzeniu kontynuowania dziatalsoi gospodarcze;j
przez Spotk w dajacej sk przewidzi€ przysziéei. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza gj istnienia okolicznéci wskazugcych na zagrienie kontynuowania dziataléa przez Spotk.

Srédroczny wynik finansowy mee nie odzwierciedi@w petni mazliwego do zrealizowania wyniku finansowego za rok
obrotowy.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
ImmoaBiLe za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

3. Istotne zasady (polityka rachunkowstzi)

Zasady (polityki) rachunkowioi zastosowane do spadzeniasrédrocznego skréconego sprawozdania finansowego s
spojne z tymi, ktore zastosowano przy spolzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za roky kt@zpoczt

sig 1 stycznia 2016 roku. Po 1 stycznia 2016 roku nie opublikawaowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowgzujacych dla okreséw rocznych rozpoczygajch st po 1 stycznia 2016 roku. Standardy i
interpretacje, ktére zostaly wydane ale nie oh@wjag poniewa nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez ¢Jauropejsk

lub zostaly zatwierdzone przez WnEuropejsly ale nie zostaly wczmiej zastosowane przez GrugKapitatowg
zaprezentowane zostaly w rocznym sprawozdaniu finansowsinmrok 2016. W pierwszym potroczu 2017 roku
opublikowano jedynie standard MSSF 17 Umowy ubezpiecremigpublikowany 18 maja 2017 roku (ma zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 stycznia 2021 roku lub pgdiej) i KIMSF 23 Niepewné¢ w ujmowaniu
podatku dochodowego opublikowana 7 czerwca 2017 roku (rsogewanie dla okreséw rocznych rozpoczyoggh

sig 1 stycznia 2019 roku).

Spéitka nie zdecydowatagsna wczéniejsze zastosowanieadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczaszycie w swietle przepiséw Unii Europejskiej. Z uwagi na planowane
terminy wdr@zenia MSSF 9 — Instrumenty finansowe i MSSF 15 — Przychody zwmd&lientami z dniem 1 stycznia
2018 roku oraz MSSF 16 — Leasing od okresu rocznego rozpegxgago s¢ dnia 1 stycznia 2019 roku, na daie
zatwierdzenia do publikacji niniejszegoodrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spéltaw trakcie
analizy wptywu powyszych MSSF na stosowane przez Sp&@sady rachunkovioi. Na dzier 30 czerwca 2017 roku
Spétka nie dysponuje jeszcze wiarygodnymi szacunkglywu wdrazenia ww. MSSF na sprawozdanie finansowe.

4. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach
4.1. Profesjonalny agd

Sporzdzenie érodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spdfkiaga od Zaradu jednostki osdow,

szacunkéw oraz zaten, ktére maj wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zolaamia i powjzane z
nimi noty oraz ujawnienia dotygze zobowizah warunkowych. Niepewni@ co do tych zatéen i szacunkéw mee

spowodowad istotne korekty warkei bilansowych aktywow i zobowkai w przyszigci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkésv@arzad dokonat nagpujacych oadow, ktore mag najwigkszy
wplyw na przedstawiane wakt bilansowe aktywow i zobowzan:

Ujecie inwestycji w Projprzem S.A. jako inwestycjiedrjostk zaleng

Spotka utrzymata klasyfikagjakcji Projprzem S.A. jako diugoterminawinwestycg w jednostk zalezng. Kontrola
sprawowana przez Spéathna charakter trwaty — w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30veza 2017 roku Spotka
(bezpdrednio i pérednio przez spoiki zaime) zwikszyta swoje zaangawanie w Projprzem S.A. z 47,64% w kapitale
podstawowym oraz 39,90% praw gtosu w 0gdlnej liczbie glos@WZA (na dzié 31 grudnia 2016 roku) do 65,73% w
kapitale podstawowym i ogdlnej liczbie gtoséw na Wz

Klasyfikacja uméw leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego finansowego w oparciu 0 ocgrw jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadejudziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta
opiera s¢ na tréci ekonomicznej kadej transakciji.

Wycena wartéci nieruchoméci inwestycyjnych

Spéitka dokonuje wyceny waa godziwej nieruchomizi inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezayeh
rzeczoznawcOw maikowych oraz wiasny @&l zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na wartéc, zgodnie z przyia polityka wyceny nieruchomiei inwestycyjnych.

W ocenie Zarzdu od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 czerwca 2017 rokunagpity zmiany warunkéw
rynkowych i innych przestanek, ktére miatyby istotny wphpa zmiany wartéci nieruchoméci inwestycyjnych na dzie
30 czerwca 2017 roku.

Utrata wartaici aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty want@ktywow trwalych i obrotowych w oparciu o wtasnyaols zmiany
warunkdw rynkowych i innych parametréw istotnie wptya@jch na wartéc. W przypadku zaistnienia przestanki utraty
wartcsci Spotka przeprowadza test na ugratartasci. Jezeli wynik testu potwierdza utratwartcsci dokonywane
odpisy aktualizujce wartg¢ tych aktywow. Na dzig 30 czerwca 2017 roku Zagd Spotki nie zidentyfikowat przestanek
utraty wartdci w odniesieniu do posiadanych przez Spéatktywdw trwatych i obrotowych.
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4.2. Niepewn& szacunkéw i zalden

Ponizej oméwiono podstawowe zatenia dotyczce przysziéci i inne kluczowezrédta niepewnéci wystepujace na dzié
bilansowy, z ktérymi zwgzane jest istotne ryzyko znagzej korekty wartéci bilansowych aktywow i zobowkzan w okresie
sprawozdawczym. Spotka przig zatozenia i szacunki na temat przyszéd na podstawie wiedzy posiadanej podczas
sporzdzania sprawozdania finansowego. V¢pstigce zataenia i szacunki mag ulec zmianie na skutek wydanzev
przyszitagci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian nigdycych pod kontral Spétki. Takie zmiany sodzwierciedlane
w szacunkach lub zateniach w chwili wysipienia.

Wycena rezerw z tytulwiadcze pracowniczych

Rezerwy z tytutéwiadcze pracowniczych zostaty oszacowane za papmoetod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2016 metodologia nie ulegta istotnej zreidW okresie sprawozdawczym nie zmienitg sbwniez
wskazniki finansowe bdace podstaw szacunku na koniec 2016 roku.

W okresie sprawozdawczym nie zmienity sbwniez wskazniki finansowe ldace podstaw szacunku na koniec 2016 roku.
Wycena nieruchongoi inwestycyjnych

Nieruchomdci inwestycyjne wyceniangslo wartagci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii waéth godziwe;j.

Przy wycenie wartéci godziwej wg metody poréwnawczej uwezdhia si cechy danej dziatki takie jak: patenie i
ekspozycja, gsiedztwo, infrastruktura techniczna, dgskomunikacyjny, wielké¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje im
odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odoremgo bazujc na zatgeniu, ze w przysziéci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalagy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wymikgpdatkowych w
przyszitgci mogtoby spowodow@ ze zataenie to statoby sinieuzasadnione.

Wartas¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartas¢ godziwg instrumentdw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywmnek ustala si wykorzystupc odpowiednie
techniki wyceny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokai¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie prwaidego okresu ekonomicznejzyieczndgci
sktadnikéw rzeczowego matku trwatego oraz aktywOw niematerialnych. Spétka coraeztokonuje weryfikacji przyjtych
okresOw ekonomicznepyteczndci na podstawie bigcych szacunkow.

5. Sezonow&t dziatalnosci

Dziatalnas¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiginkivBpotki nie odnotowyj istotnych waha w
trakcie roku.

6. Informacje dotycace segmentow dziatalnzi

Dla celéw zaradczych Spéika zostata podzielona ngécz w oparciu o wytwarzane produkty$wiadczone ustugi. Istniej
zatem nagpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. SegmenNajem aktywdéwzajmuje s¢ wynajmem i zargdzaniem:

- nieruchoméciami wtasnymi lub dzieawionymi,

HEN RN Y DY SO

2. SegmentJstugi Holdingowe zajmuje s¢ gtdwnie swiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowaqiee]
oraz administracyjnej dla spétek zatgch. Do segmentu tego zostaly przypgmtkowane réwnig ustugi doradztwa
finansowego w pozyskaniu kredytu, zgdzania kredytem oraz ustugi marketingowegaane ze sprzedamieszka.

3. SegmenPozostatezajmuje s} sprzedag posiadanego przez Spéthnaptku.
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Zaden z segmentéw operacyjnych Spotki nie zostahqmuiny z innym segmentem w celu stworzenia pzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w cpldejmowania decyzji dotygeych alokaciji
zasobow, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikdéw dziatatnoPodstaw oceny wynikow dziatalngci jest zysk lub
strata na dziatalrigi operacyjnej. Finansowanie Spotkagknie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek
dochodowy g monitorowane na poziomie Spétki i nie ma miejsdaalokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:

- kosztow ogoélnego zadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych,

- pozostatych przychoddw operacyjnych,
- przychodow finansowych.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejgmu;j

- inwestycji w jednostkach zaleych,

- aktywow z tytutu odroczonego podatku doahwego,
- udzielonych piyczek,

-srodkow piengznych i ich ekwiwalentow,

SEGMENTY OPERACYJNE Angf/gw H OLLJS:;\IUGGOIWE POZOSTALE OGOLEM

za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentow 1581 2 104 - 3695
Wynik operacyjny segmentu 98 634 - 3
Pozostale informacje:
Aktywa segmentu sprawozdawczego 3747 1 639 20 04 25 4209
za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentow 2916 1 143 184 4243
Wynik operacyjny segmentu 914 17 23) 1041
Pozostate informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego (dane na 31.12)201 3826 1014 4 361 9208

Wzrost aktywow segmentu pozostate, wynika ze sprzgdazialbw Makrum Project Management do Projprzem S.A.
Kwota nalendsci z tego tytutu na dzie30 czerwca 2017 roku wynosi 17.509 tys PLN.

UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW 0d 01.01 do 30.06.2017 | od 01.01 do 30.06.2016

OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM JEDNOSTKI PRZED

OPODATKOWANIEM (niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentéw 732 1061
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 31082 76
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (1386 (1815
Korekty razem 29 696 (1739
Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej 30428 (678)
Przychody finansowe 1864 894
Koszty finansowe (-) (1412 (3301
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30 880 (3085

30.06.2017 31.12.2016

Aktywa segmentow
L acznie aktywa segmentoéw operacyjnych 25 429 9203
Aktywa nie alokowane do segmentéw 186 601 172 131
Aktywa razem 212 030 181 334
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7. Dywidendy wyptacone i zaproponowane doyptaty

W dniu 29 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie Spéitki uckovalyptate dywidendy w 4.521 tys PLN
(to jest 0.06 PLN na jedna akyj Wyptata dywidendy zostanie dokonana 30.09.2@ku.r

W poprzednim roku dokonano w dniu 12 winé wyptaty dywidendy za rok 2015 w wysod@ 3.643 tys
PLN (to jest 0.05 PLN na jedna a¥r;j

Nie wyskpuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskazanymi zepisach ogélnych prawa o
spotkach handlowych.

8.  Przychody i koszty

Przychody operacyjne

W okresie od stycznia do czerwca 2017 roku, podobnie jak wogi@nym okresie 2016 roku, Spotka
osiggata przychody gtéwnie z wynajmu maglu do spoétek zalmych orazswiadczenia ustug kadrowych i
administracyjnych.

Wartas¢ przychoddw operacyjnych w okresie od stycznia do czerwda 26ku wyniosta 3.685 tys. PLN. W
stosunku do analogicznego okresu 2016 roku vgarta zmalata o 558 tys. PLN. Najekszy wptyw miat na
to spadek przychodow z tytutu najmu aktywow spoweaioy sprzeday majptku spotki.

W ramach przychodéw operacyjnych wzrosty przychody z tytustug holdingowych o 969 tys. PLN w
stosunku do analogicznego okresu 2016 co bylgzame z obtuginowych spotek w Grupie.

Koszty operacyjne

Spétka ponosi koszty operacyjne z@ane z wynajmem matku do spétek zalinych orazswiadczenia ustug
kadrowych i administracyjnych (w wkszdaci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikow giky trwatego
oraz wynagrodzenia pracownikéw).

Koszty operacyjne w okresie od stycznia do czerwca 2017 wdi@gnety poziom 2.953 tys. PLN. W
stosunku do analogicznego okresu 2016 roku Waamalata o 229 tys. PLN.

Koszty ogélnego Zagdu

Koszty ogélnego Zanru w okresie od stycznia do czerwca 2017 rokugmsty poziom 1.258 tys. PLN.
W stosunku do analogicznego okresu 2016 roku \iarimalata o 478 tys. PLN.

Pozostate przychody operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 30'?r?i;52b0a1d7ane) 30.?r3é2t?:d6ane)
Zysk na sprzedy majtku trwatego 623
Odwr6cenie odpiséw aktualizigych wartdé¢ naleznosci finansowych - 2
Otrzymane kary i odszkodowania - 26
Zwrot kosztéw procesu 20
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - 39
Rozliczenie leasingu - nieodliczony VAT 32 9
Korekta o wspétczynnik VAT za 2016 21
Inne 27
Razem 723 76
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Wartas¢ pozostatych przychoddw operacyjnych w okresie od stycdoiazerwca 2017 roku wyniosta 723
tys. PLN. W stosunku do analogicznego okresu roku ubiegpegmstate przychody operacyjne wzrosty o

647 tys. PLN. Tak dia r&znica wynika z zysku na sprzeganieruchomeci.

Pozostate koszty operacyjne

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

30.06.2017
(niebadane)

30.06.2016
(niebadane)

Odpisy aktualizujce warté¢ zapasow. 92 -
Odpisy aktualizujce warté¢ pazyczek - 30
Koszty windykacji / optaty slowe 10 27
Darowizny 23 10
Inne 3 12
Razem 128 79
Przychody finansowe
PRZYCHODY FINANSOWE 30'06.'2017 30'06.'2016
(niebadane) (niebadane)
Przychody z odsetek:
Pazyczki i nalenaosci 1250 682
Pozostate odsetki 1 16
Inne przychody:
Dywidendy z aktywdw finansowych degnych do sprzeds - 1
Réznice kursowe 345 -
Przychody z tyt. umowywiadczenia parczen 268 195
Razem 1 864 894
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Koszty finansowe
KOSZTY FINANSOWE 30'0(?1' ivza(l))%alzjane) 30'0(?1' ize?)ﬁlane)
Koszty odsetek:
Pazyczki 696 2796
Kredyty 41 99
Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 10 41
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 55 s
Koszty odsetek razem 802 2790
Inne:
Strata z tytutu rénic kursowych - 46
Strata na sprzedg akcji obcych - 440
Odpisy aktualizujce waté¢ naleznosci i pazyczek oraz umorzenie pyczek 215 -
Dyskonto nalgnosci 291 -
Pozostate koszty finansowe (prowizje od kredytow) 104 25
Inne koszty finansowe razem 610 511
Razem 1412 3301

Koszty finansowe w okresie od stycznia do czerwca 2017 radiggoety poziom 1.412 tys. PLN i zmniejszyly siw
stosunku do analogicznego okresu 2016 roku o 1.889 tys. RlaNwarta¢ ta sktadajy sie gldwnie koszty odsetek, ktore
ulegly znaczenemu spadkowi, w zawku z pohczeniem w sierpniu 2016 ze spétkdotel 1 GKI Sp. z 0.0., od ktérej Grupa

Kapitatowa Immobile S.A. posiadatapyczke.

Spétka utworzyta odpisy aktualizage warté¢ udzielonych payczek od Makrum Sp. z o.0. oraz Attila Sp. z 0.0. w
wysokaci 104 tys. PLN, z uwagi nha niskie prawdopodatsvo zwrotu tych pgyczek, zwjzane ze z sytuacy finansowy
tych podmiotéw. Pozostata kwotaetg w kosztach okresu dotyczy umorzeniaymaek co zostato opisane w nocie 14.

9. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) bruttegpopodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawkilgiowej Spotki za pierwsze péitrocze zakaone dnia 30

czerwca 2017 roku i dnia 30 czerwca 2016 roku mteeda st nastpujaco:

PODATEK DOCHODOWY od 01.01 do 30.06.2017| od 01.01 do 30.06.2(16
(niebadane) (niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem 30 880 (3 085)
Stawka podatku obowzujaca w Polsce 19% 199
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej @wiazujacej w Polsce 5 867 (586)
Korekta CIT Immobile Sp. z o.0. za lata 20122 * - 33)
Podatek dochodowy razem 5867 (639)
Koszty podatkowe nigfolace kosztami ksgowymi - (38)
Koszty trwale niestanowte kosztéw uzyskania przychodéw 32 146
Przychody podatkowe nigace przychodami kegowymi - q1
Przychody trwale nigfnlace podstaw do opodatkowe - (49)
Rozliczenie straty podatkowej - (45)
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wyoszcy 19,10% ( w 2016 roku:

15,36%) 5899 (474)

Podatek odroczony jest wyliczany mejduilansows jako podatek podlegagy zaptaceniu lub zwrotowi w przysZc
na r&nicach pomidzy wartgciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiageymi im wartdiciami podatkowymi

wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowan
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Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowegdkiesie ob¢tym sprawozdaniem przedstawiiadie nas¢pujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 30.06.2017 (niebadane) 3.12.2016
Saldo na pocatek okresu:
Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 2547 2900
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 148 1148
Podatek odroczony per saldo na poatek okresu 2 399 1752
Zmiana stanu w okresie wplywajca na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) (1 081 660
Inne catkowite dochody (+/-) - (14)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym 1318 28p
Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 1612 2547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 294 148
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego ikgz nastpujacych pozyciji:
Saldo na Zmiana stan Saldo na
TYTULY RO ZNIC PRZEJSCIOWYCH pocztek okresu| Tachonek e dochody | koniec okresu
zyskow i strat calkowite

01.01.-30.06.2017
Aktywa:
Amortyzacja bilansowa 1 - - 1
Odpis aktualizujcy warta¢ naleznosci 810 q - 816
Odpis aktualizujcy wartag¢ udziatow 167 - - 167
Wycena bilansowa naieoici z tytutu dostaw i ustug Q) - - 1)
Zobowgzania:
Niewyptacone zobowgania z tytutuswiadczeé pracowniczych 30 4) - 24
Rezerwy n@&wiadczenia pracownicze 14 q - 19
Pozostate rezerwy oraz przychody przyszlych okresow 282 (19) - 264
Wycena bilansowa zoboydan - - - -
Wycena bilansowa kredytow i pgczek 175 29 - 204
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 1068 (95Q) - 117
Razem 2 54 (934) 1612

Zarzad opracowat plan rozliczenia aktywa z tytutu odroczonegdatku dochodowego, w tym straty podatkowej, w ustawo
przewidzianym terminie. Plan ten jest na hieo monitorowany i zdaniem Zagdu nie ma potrzeby tworzenia odpisu
aktualizupcego na aktywo z tytutu odroczonego podatku docivedo.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowegukayz nasipujacych pozycii:

a o Saldo na Zmiana stanu Saldo na koniec
TYTULY RO ZNIC PRZEJSCIOWYCH pocatek okresu Rachunek okresu
zyskow i strat

01.01.-30.06.2017
Aktywa:
Réznica migdzy wartdcia bilansows i podatkovs rzeczowych aktywéw trwaly 97 (48) 49
Aktualizacja wartéci nieruchoméci inwestycyjnej 29 - 29
Wycena bilansowa ggczek 22 19§ 216
Razem 14 147 294
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10. Rzeczowe aktywa trwa
Rzeczowe
. ‘ . Pozostate| aktywa
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty | Budynkii _Maszyny Srodki srodki | trwalew | Razem
budowle i urzadzenia transportu ;
trwate trakcie
wytwarzanig
Stan na 30.06.2017
Wartds¢ bilansowa brutto 20 144 3240 2 48] 245 202 6 517
Skumulowane umorzenie i odpisy - (74) (316Q) a714) (214 - (51623)
Warto ¢ bilansowa netto na dzié 30.06.2017 201 74 80 767 31 202 1 355
Rzeczowe
ZMIANA WARTO $CI BILANSOWEJ erun Budynki i Maszyny $rodki P;’é‘:jsktf*e t?bzgiv _—
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH v budowle i urzadzenia transportu ;
trwate trakcie
wytwarzania
Wartas¢ bilansowa netto na dzi€01.01.2017 roku 201 78 91 71 34 202 1327
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 13 264 - - 277
Amortyzacja (-) - (€ (24 (21%2) (4 - (244
Warto$¢ bilansowa netto na dzié 30.06.2017 201 74 80 76 30 202 1 359

Zwigkszenia wartéci

W okresie 6 miegicy zakaiczonych 30 czerwca 2017 roku waidéazeczowych aktywdw trwatych zwkszyta sé w wyniku
nabycia o 277 tys. PLN (w analogicznym okresie zatamnym dnia 30 czerwca 2016 roku nabycia wynioghzhie 79 tys.

PLN).

Zmniejszenia wartsci

W okresie 6 miesicy zakaczonych 30 czerwca 2017 roku Spoétka sprzedata sktadnikorgaowaych rzeczowych aktywéw
trwalych, osjgajgc zysk netto na sprzeda 36 tys. PLN. W analogicznym okresie 2016 zmniejszenie avartsrodkow
trwatych spowodowane byto wadznie amortyzagj

Odpisy z tytutu utraty wartsci

W okresie 6 miesicy zakaiczonych 30 czerwca 2017 roku oraz dnia 30 czerwca 2016 roktk&mpie dokonata odpisow z
tytutu utraty wartéci rzeczowych aktywow trwatych.

11.  Aktywa niematerialnt
AKTYWA NIEMATERIALNE Znaki P.atent.y i | Oprogramowanie PERET
towarowe licencje komupterowe
Stan na 30.06.2017
Wartas¢ bilansowa brutto 24 424 827 1277
Skumulowane umorzenie i odpisy (22) (414) (826 (1 262
Warto ¢ bilansowa netto na 30.06.2017 P 13 1 15
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Znaki towarowe Patenty i licencje Oirgg?::::gj\ge Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku
Wartci¢ bilansowa netto na dzie€1.01.2017 rok 5 15 2 2p
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) E - i L
Amortyzacja (-) 3) 2) 3) ®)
Warto ¢ bilansowa netto na dzié 30.06.2017 roky 2 13 - 1%

Zmniejszenia wartgci

W okresie 6 miegicy zakaiczonych 30 czerwca 2017 roku amortyzacja wyniosta 8 tys. .RiMinalogicznym okresie 2016
amortyzacja wyniosta 17 tys. PLN.

12.  Nieruchoméci inwestycyjne

Wartas¢ nieruchoméci inwestycyjnych w | péiroczu 2017 roku nie ulegta zmiani@a dzieéh 30 czerwca 2017 roku
wynosita 2.020 tys. PLN.

Nieruchomdci inwestycyjne wycenianegsdo wartdgci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii watd
godziwej. W roku 2017 nie miaty miejsca przesgera midzy poziomami.

Zarzmd Spotki dokonat analizy podstawowych danych se&wych wplywapcych na szacunek wakti godziwej
pozostatych, posiadanych nieruchamioinwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne cenyng@kcyjne gruntéw o
podobnej lokalizacji i potencjale oraz zmiany w poziomiépstdyskontowych. Wyniki analizy upewnity Zag, iz nie
nastpity istotne zmiany wartei godziwej posiadanych nieruchofet

Przeznaczeniem nieruchoged gruntowych jest oggniecie przysztych korzéci ekonomicznych zwizanych ze wzrostem
wartasci tych gruntow.

Przy wycenie do warkei godziwej wg metody poréwnawczej uwegdhia st takie cechy danej dziatki jak: patenie i
ekspozycja, gsiedztwo, infrastruktura techniczna, dgskomunikacyjny, wielké¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje si
im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danychégigjwych wytych do wyceny nieruchorgoi inwestycyjnych do wartei
godziwej:

Istotne nieobserwowalne . .
. - . Przedziat {rednia waona)
Nieruchomdci inwestycyjne Metoda wyceny dane
o cena za m2
wejsciowe
Ceny transakcyjne
ul. Modrzexwo_wa, Bydgoszcz, 4990 m2, Metoda poréwnawcza nleruchomég ° od 280 z¥m2 do 671 zm2
wartas¢ bilansowa 2 min PLN podobnej lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
ul. Lakowa, £6d, 371 m2 (udziat ¥2), . nieruchoméci o
od 80 z/m2 do 154 z{/m2
wartas¢ bilansowa 20 tys. PLN Metoda porownawcza podobnej lokalizacji i
potencjale

W okresie zakaczonym 30 czerwca 2017 roku przychody z wynajmu nieruchisimowestycyjnych wyniosty 41 tys. PLN.
Bezpdrednie koszty operacyjne dotyrz nieruchomgci inwestycyjnych w okresie zakaezonym 30 czerwca 2017 roku
wyniosty 23 tys. PLN.

13.  Aktywa trwate przeznaczone do sprzedq

W dniu 19 maja 2017 roku dokonano sprzagaieruchoméci gruntowej w Bydgoszczy do spotki CDI 2 Sp. z 0.0. za
kwote 4.150 tys PLN. Zysk na tej operacji wyniost 587 tys PLN. Wéittej nieruchoméci na 31 grudnia 2016 wynosita
3.563 tys. PLN.

17129



GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

14.  Nalenosci i pozyczki

NALE ZNOSCI | POZYCZKI 30.06.2(?1i?badane) 31.12.2016

Aktywa dtugoterminowe:

Nalenosci 7 709 q
Payczki 23914 q
Naleznosci i pozyczki diugoterminowe 31624 q
Aktywa krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natéci 14 134 204}
Payczki 27 843 36 44b
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 41 979 38 48p
Naleznosci i pozyczki, w tym: 73 603 38 48p
Naleznosci 21 844 2041
Payczki 51 757 36 44b

Pozycja nalenosci w kwocie 21.845 tys. PLN obejmuje natesici z tytutu sprzeday akcji Projprzem S.A. w kwocie 2.400
tys. PLN oraz z tytutu sprzedg udziatbw Makrum Project Managent Sp. z 0.0. w kwocie 17.880 PLN. Cz$¢ naleznosci

z tytutu sprzedzy akcji Makrum Project Management Sp. z 0.0. w kwocie 8.008. tLN stanowj naleznosci
diugoterminowe, pozostata g€ w kwocie 9.800 tys. PLN to naimcsci krotkoterminowe. Na dzie30 czerwca 2017 roku
Spétka dokonata dyskonta naf@sci dtugoterminowej - zdyskontowana kwota rigle@sci wyniosta 7.709 tys. PLN.

Ponisza tabela zawiera zestawieniezpezek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanuziend30 czerwca 2017
roku oraz 31 grudnia 2016 roku.#yozki w kwocie 51.758 tys. PLN stanawpazyczki udzielone spétkom zairym.

Oprocentowanie Waluta Wartosé bilansowa Termin splaty
w tys. PLN
Stan na 30.06.2017 (niebadane)
WIBOR1M+3% PLN 27 849 12/201f
WIBOR1M+3% PLN 2 544 12/201B
WIBOR1M+3% PLN 13 159 12/202pt
WIBOR1M+6,5% PLN 1024 12/2021L
WIBOR1M+3% PLN 7 184 07/203p
Pozyczki razem wg stanu na dzig 30.06.2017 51 757
Stan na 31.12.2016
WIBOR1M+3% PLN 15) 12/201
WIBOR1M+3% PLN 36 43( 12/201f
Pozyczki razem wg stanu na dzig 31.12.2016 36 445
ZMIANA WARTO $CI BILANSOWEJ PO ZYCZEK SOV R od 01.01 do 31.12.2016
(niebadane)

Wartasé brutto
Saldo na poecgek okresu 42 245 20 164
Kwota pazyczek udzielonych w okresie 35 760 27 580
Odsetki naliczone efektywrstop procentow 1163 1564
Sptata payczek wraz z odsetkami (-) (21 395 (16 0$3)
Umorzenie payczek (3 466 -
Wartas¢ brutto na koniec okresu 54 307 42 245
Odpisy z tytutu utraty wartéci
Saldo na poecgek okresu 5800 3%8

Umorzenie payczek, na ktére utworzono odpis w poprzednim okresi (3354 -
Odpisy ugte jako koszt w okresie 104 5442
Odpisy z tytutu utraty wartei na koniec okresu 2 550 5800
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 51 757 36 445

W zwigzku ze sprzeda udziatow spotek Makrum Sp. z 0.0. oraz Makrum Project Manag# Sp. z 0.0. umorzone zostaty
pozyczki udzielone tym spétkom wraz z nabymi odsetkami nagtzmg kwote 3.466 tys. PLN.

Utworzone na dzie 30 czerwca 2017 roku odpisy w kwocie 2.550 tys. PLN dadysazyczek udzielonych spétkom: Atilla
Sp.z 0.0. (2.114 tys. PLN) oraz Staten Company (486 tys. PLN).
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Spétka w okresie olgtym sprawozdaniem udzielita pyczek w wartdci 35.760 tys. PLN. Ponadto otrzymata sptaty
udzielonych pgyczek wraz z odsetkami w wysalad 21.395 tys. PLN.

W okresie od stycznia do czerwca 2017 roku utworzono odpisadikujacy wartai¢ udzielonej spoice zateej pazyczki wraz
z odsetkami nafg@ymi, w wysokagci 104 tys. PLN.

15.  Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakmosci

NALE ZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALE ZNOSCI 30.06.2017 31.12.2016
(niebadane)

Aktywa finansowe (MSR 39):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 894 11620
Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (10 067 (10 259)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 1827 1361
Naleznosci ze sprzeday aktywow trwatych - 612
Kaucje wptacone z innych tytutéw 41 -
Inne nalenasci 12 226 68
Pozostate naimosci finansowe netto 12 267 68p
Naleznosci finansowe 14 094 2 041
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkéw i innyckwiadczeé 42
Naleznosci niefinansowe 42
Naleznosci krétkoterminowe razem 14 136 2041

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nig®procentowane i magazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatoi.

Spoétka posiada odpowiednpolityke w zakresie dokonywania sprzegatylko zweryfikowanym klientom. Dzki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kitese, ponad poziom okéeny odpisem aktualizacym
niesciggalne nalenoici wkasciwym dla nalencsci handlowych Spéiki.

Obecnie Spotka osgja przychody gtéwnie z wynajmu. Klientama gtéwnie podmioty z Grupy w zwzku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

16. Inwestycje w jednostkach zataych

Sprzeda jednostek zalmych i inwestycji dlugoterminowych

W okresie ohjtym srédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym dakon
- w dniu 3 stycznia 2017 r. Spotka sprzedata spoétce Projprzém@®siadane udziaty Hotel 3 GKI Sp. z 0.0. za kebttys.
PLN (1.000 udziatéw o wargci nominalnej 50 PLN kaly),

- w dniu 23 marca 2017 r. Spotka sprzedata spoétce Projprzemgdgiadane udziaty Makrum Project Management Sp. z 0.0.
za kwot 31.021 tys. PLN (23.716 udziatow o watbnominalnej 50 PLN kaly),

- w czerwcu 2017 r. Spotka sprzedata 300.000 akcji zwyktychokaziciela spotki Projprzem S.A. spoice Makrum
Development Sp. z 0.0. za kwo2.400 tys. PLN, z kolei 150.000 tych akcji sprzedano na rymdgulowanym za kwet2.032
tys. PLN (warté¢ sprzedanych udziatow spoétki Projprzem S.A. wyrdd&io86 tys. PLN).

W wyniku powyzszych transakcji w okresie afiym sprawozdaniem finansowym Spotka odnotowata zysk zeesiaty
udziatdw w jednostkach zaieych w wysokéci 30.359 tys. PLN.

Dnia 23 czerwca 2017 r. w wyniku transakcji poza rynkiem teganym Spotka nabyta 356.375 akcji imiennych spoéiki
Projprzem S.A. zaytzmg kwote 5.880 tys. PLN.

Wohtaty i doptaty do kapitatu spotek zalgch

W okresie objtym srédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym nie dokonaptat ani doptat do kapitatu spotek
zalenych.

Ponizsza tabela ilustruje zmiany jakie miaty miejsce w okresielagtycznia do 30 czerwca 2017 roku w posiadanych przez
Spotke udziatach w jednostach zatg/ch w odniesieniu do 31 grudnia 2016 roku:
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30.06.2017 (niebadane) 31.12.2016
INWESTYCJE W JEDNOSTKACH Siedziba jednostki . . o Udziat w . Udziat w Lz
ZALE ZNYCH zaleine] Przedmiot dziatalnoici kapitale | vartos¢ kapitale | artosé
bilansowa bilansowa
podstawowym podstawowym
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst 0.0% - 100.0% 106p
MAKRUM Development Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywéw 100.0% 19 95p 100.0% 19 95p
MAKRUM Pomerania Sp. z o0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst oraz najem aktywow 100.0% 1277 100.0% 127y
STATEN Ltd. CYPR Brak dziatalnéci operacyjnej 100.0%0 2b 100.0%6 25
NOBLES Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 1 60D 100.0% 1 600
HALIFAX P Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 11 00p 100.0% 11 00b
ARONN Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 21 00b 100.0% 21 00%
BINKIE Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 2 95p 100.0% 2 955
CARNAVAL Sp. z o0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 23 60b 100.0% 23 605
CEZARO Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 9 70p 100.0% 9705
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. (daw. HOTEL 3 G3fl. z 0.0.) | POLSKA / BYDGOSZCZ Sprzeda n|ergchomé$:| na W*?S”y rachunek oraz 0.0% - 99.9% 5
dzialalng¢ marketingow
Fundacja RUMAK POLSKA / BYDGOSZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100.p% 3 100.0% B
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Konsulting budowlany oraz developing 100.p% 3038 100.0% 3038
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0%6 15 75p 100.0% 15 75p
FOCUS Hotels S.A. POLSKA / BYDGOSZCZ Hotelarstwo 100.0%6 511 100.0%6 511
Kuchet Sp. z 0.0. POLSKA/ BYDGOSZCZ| ~ \/ynaiem i zaradzanie nieruchonsgiami 100.0% 255 100.046 256
wiasnymi lub dzierawionymi
Modulo Parking Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ| Produkcja i sprzedeparkingdéw automatycznych 100.0% 50 100.096 50
Kupno i sprzedanieruchoméci na wkasny
HOTEL 1 Sp. z 0.0. POLSKA/ BYDGOSZCZ|  2chunek; ustugi finansowe oraz wynajem i 100.0% 8 100.0% 3
zarzdzanie nieruchomgiami wtasnymi lub
dzierzawionymi
Projprzem S.A. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst 65.7% 22 51f 47.6% 20 623
Razem Bilansowa warté¢ inwestycji X 133 263 X 132 48]
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17. Rezerw

Rezerwy z tytutdwiadcze pracowniczych nie ulegly znagzym zmianom w okresie offym sprawozdaniem.

18.  Oprocentowane kredyty bankowe i pyczki

. Warto §¢ bilansowa Zobowigzanie
X Termin
Waluta | Oprocentowanie ,
wymagalnasci w walucie w tys. PLN krétkoterminowe | diugoterminowe

Stan na 30.06.2017 (niebadane)
Kredyty wrachunku | e f) |50R 6M + mata |10/2029 804 3118 253 2 866
kredytowym
Kredyty wrachunku |\ vpspp + 0,8% 10/2017 ; 41 4
kredytowym
Kredyty wrachunku {5\ f\\iBOR 1M + mata |12/2019 ; 6 00D 400 200
kredytowym
Pazyczka od jednostii o)\ {\\iBOR 1M + mata |12/2017 ; 21 508 2150 1
powigzanej
Pazyczka od jednostii |5, - fgo, 12/2017 ; 204 294
powigzanej
Payczka od jednostii o\ f\\iBOR 1M + mata |02/2017 ; 239 239
pozostatej

Kredyty, payczki, inne instrumenty dine razem wg stanu na diig0.06.2017 33 353 28 48 4 86

Stan na 31.12.2016
Kredyty wrachunku | e f) |50R 6M + mata |10/2029 839 3456 345
kredytowym
Kredyty wrachunku |\ vpspp + 0,8% 10/2017 ; 11 11
kredytowym
Pazyczka od jednostii o)\ f\\iBOR 1M + mata |12/2017 ; 20 86p 20 86 1
powigzanej
Pazyczka od jednostii o)\ f\\iBoR 1M + mata |02/2017 ; 2 648 264
pozostatej
Pazyczka od jednostid oo f 40, 03/2017 204 90 90
pozostatej
Pazyczka od jednostii o f 40, 03/2017 304 1279 127
pozostatej

Kredyty, payczki, inne instrumenty dine razem wg stanu na diig1.12.2016 29 264 29 264 -

*PSPB - Podstawowa Stopa Procentowa Banku ; PSPB = ((WIBOR £r@6 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92+ 19% x 8) / 100 +
1% + BFG + IDPP))); w dniu kalkulacji wniosku wyri@s6%;

BFG - obowijzkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwaranggrn®,1% w dacie zienia wniosku kredytowego);

IDPP - inne daniny publiczno-prawne (0,0% w daigenia wniosku kredytowego)

Dnia 22 czerwca 2017 r. Spoéitka zawarta ungoav kredyt inwestycyjny w wysokiei 10.000 tys. PLN. Oprocentowanie
kredytu wynosi WIBOR 1M + 2.9%, termin spiaty kredytu to 3@dnia 2019 r. Do dnia 30 czerwca 2017 r. Bank uruchomit
6.000 tys. PLN kredytu.

W okresie 6 miesicy 2017 roku Spotka otrzymata pyczki od spoétek zatinych w wysokdci 4.780 tys. PLN (w pierwszym
potroczu 2016 roku byta to kwota 8.423 tys. PLN). W okresieasmzdawczym Spotka splacita pezki otrzymane od
spotek zalenych w kwocie 4.290 tys. PLN (w okresie porownawoz/15 tys. PLN).

Na dzier 30 czerwca 2017 r. zobogdania z tytutu otrzymanych pgczek od spétek zamych wynosz: 21.797 tys. PLN w
tym 21.302 tys. PLN kapitatu i 495 tys. PLN odg&ataliczonych wg efektywnej stopy procentowej.
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19. Zobowazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowzania
krétkoterminowe

30.06.2017
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWAZANIA 31.12.2016
(niebadane)

Zobowjgzania finansowe (MSR 39):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 968 1585
Inne zobowizania finansowe 6 926 -
Zobowigzania krétkoterminowe finansowe 7 894 1586

Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innyclwiadczeé 74 112
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -

Inne zobowizania niefinansowe - 140
Zobowigzania niefinansowe 74 252
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krtekninowe razem 7 968 1837

Zasady i warunki ptatnii powyszych zobowkai finansowych

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustuggnieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14h3éwych. Pozostate
zobowizania g nieoprocentowane, z&rednim 1 miesjcznym terminem platrigi. Zobowizania z tytutu odsetekas
zazwyczaj rozliczane w okresach méeginych w cagu catego roku obrotowego.

Na kwok innych zobowazan finansowych na dzie 30 czerwca 2017 roku skladaesgtownie naléna za rok 2016
dywidenda w kwocie 4.522 tys. PLN oraz zobgmeinie z tyt. zakupu akcji Projprzem S.A. w kwocig4A tys. PLN.
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(w tysigcach PLN)

20. Inne istotne zmiany
Poniej przedstawiono pozostate zmiany, ktére miaty wpha aktywa, zobowkeania i kapitaly.

20.1. Sprawysgdowe

Ponizej przedstawiono sprawydowe przeciwko Spotce:

OPIS SPRAW ADOWYCH

Sprawa Heilbronn Pressen Gmbh

Listem z dnia 23.08.2013r. do spétki Grupa Kapitatowa IMMQBI S.A. prawnik Renald Metoja zadat kwoty
794.398,55 EUR dziatag jako syndyk Spotki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nieat@stniesiona dogglu. Zdaniem
Zarzadu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, wazkil z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu. Dnia 28.10.264Ku
Spéika zgtosita do masy upadto wierzytelndci w tacznej wysokéci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na to zgtoszenie dnia
04.11.2010 roku syndyk zakwestionowat tymczasowo wskydtk wierzytelnéci.. W wyniku podgtych stara w celu
wykazania istnienia wierzytelsoi i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku Keidi wierzytelndci uznana zostatg
przez syndyka kwota 350.000,00 EUR. Rpsiwanie upadiriowe jest w toku, wedlug szacunkéw syndyka zostgnie
zakaczone s do kaaca tego roku. Obecnie masa upadiovynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat spigttiny jeszczg
caly majitek upadtej spotki.

Poniej przedstawiono sprawydowe z powoddztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AlEBrope Limited — sp6tka z 0.0. w Wielkiej Brytanii
zaptat kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oramwn kosztéw procesu tytutem odszkodowani w
zwigzku ze zdarzeniem offym umowg ubezpieczenia odpowiedziakw cywilnej. Spoétka poniosta szked do
naprawienia ktorej obowkany jest cztonek zasdu w spoice zatnej Spokki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jedndcize
odpowiedzialné cywilna czlonkéw zarzdu za ¢ szkod; zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej uldzieli
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedzialgpozew wnosg o oddalenie powoddztwa. W chwili
obecnej 8d wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchéwiadkw.

[=]

20.2. Zapasy

W okresie 6 miesicy zakaiczonym 30 czerwca 2017 roku, Spotka dokonata odpisu aktjatiego warté¢ zapaséw na
kwote 92 tys PLN.

20.3. Zobowjzania warunkowe

Spoétka podpisata ze spotkami zabgmi umowe o rozliczenieswiadczenia pagczenia. Wynagrodzenie Spotki z tytutu
udzielonego parczenia okrélono na 1,2 % netto waroi udzielonego peczenia.

W okresie objtym sprawozdaniem Spéitka udzielita jednego nowegoegmenia, nie wygasty natomiast goeenia
wczesniej udzielone.
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30.06.2017

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.12.2016
(niebadane)
Porczenie sptaty zobowzan spétek zalenych 54 473 58 65B
Zobhowigzania warunkowe ogotem 54 477 58 65B

20.4. Zobowijzania inwestycyjne

Na dzieh 30 czerwca 2017 roku jak i na dizigl grudnia 2016 roku zobogziania inwestycyjne nie wygity.

20.5. Kapitat wtasny

KAPITAL. PODSTAWOWY 30.06.2017 31.12.2016
(niebadane)
Liczba akcji 75 362 93% 75 362 932
Wartas¢ nominalna akcji (PLN) 0.25 0.2
Kapitat podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 84|
20.6. Zaradzanie kapitalem
Nie wystpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zdeania kapitatem.
ZARZADZANIE KAPITALEM 30.06.2017 31.12.2016
(niebadane)
Kapitat:
Kapital wiasny 168 446 147 987
Zrédta finansowania og6tem:
Kapitat wiasny 168 446 147 987
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne 33 353 29 264
Leasing finansowy 440 391
Zrédta finansowania ogétem 202 239 177 642
Wskaznik kapitatu do zrodet finansowania ogotem 0.8 [0} ]
EBITDA
Zysk (strata) z dziataloi operacyjnej 30428 (192b)
Amortyzacja 252 919
EBITDA* 30 680 (1 00B)
Diug:
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne 33 353 29 264
Leasing finansowy 440 391
Dtug 33793 29 656
Wskaznik dtugu do EBITDA 1.09 (28.48)

EBITDA* - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF)&a na potrzeby powszej kalkulacji okrdita j ¢ jako: zysk z dziatalngi operacyjnej powgkszony
0 koszty amortyzaciji.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoeiLe

20.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéwsrédrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow g@iepch, srodki pienezne i ich ekwiwalenty skladajsie
Z nas¢pujacych pozyciji:

30.06.2017

(niebadane) 31.12.2016
Srodki pienizne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 13 16
Srodki pienizne na rachunkach bankowych walutowych 1 21
Srodki pienkzne w kasie 2 4
Depozyty krétkoterminowe 238 754
Srodki pienizne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 8 13
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 262 807

20.8.
20.8.1

Inne wybrane ujawnienia wymagane przeMSR 34:
Zysk przypadajcy na jedm akcje

Zysk na aka} liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadey akcjonariuszom Spotki podzielony przé&zdnig wazorg
liczbe akcji zwyktych wysgpujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionegska (straty) na akejSpotka stosuje w liczniku kwetzysku
(straty) netto przypadagego akcjonariuszom Spoiki tzn. nie wystje efekt rozwadniapy wplywajacy na kwot zysku

(straty).

Poniej przedstawion zostah dane dotyczce zyski oraz akcji, ktore postwzyty do wyliczenic podstawoweg i
rozwodnionego zysku na jeglakck (liczba akcji pomniejszona zostata csidgposiadanych przez Spétkkcji wiasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE od 01.01 do 30.06.2017] od 01.01 do 30.06.2016
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (pozecgmi wtasnymi)
Srednia waona liczba akcji zwykych 75362 932 72396 511
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziataliwo kontynuowanej 24 981 (2611
Podstawowy zysk (strata) na ak@PLN) 0.33 (0.04
Rozwodniony zysk (strata) na ak¢PLN) 0.33 (0.04

20.9. Leasing

W okresie ohjtym sprawozdaniem finansowym Spotka zawarta gaumng umowe leasingu.

Od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku Spétka sptacbowizania z tytutu leasingu w wysodm 178 tys. PLN.

Opfaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne

okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat] Razem
5 lat
Stan na 30.06.2017
Przyszie minimalne optaty leasingowe 241 233 - 474
Koszty finansowe (-) (18) (14 - (34
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 223 217 - 444

Optaty z tytutu uméw leasingu finanso

wego ptatne

okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.12.2016
Przyszie minimalne optaty leasingowe 314 10 - 415
Koszty finansowe (-) (13) (11 - 24
Wartos$¢é biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 301 90) - 391
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WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW Srodki transportu I—
TRWALYCH W LEASINGU FINANSOWYM P
Stan na 30.06.2017
Wart@¢ bilansowa brutto 1202 1202
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizej (645 (645)
Warto §¢ bilansowa netto 557 557
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW Srodki transportu I—
TRWALYCH W LEASINGU FINANSOWYM P
Stan na 31.12.2016
Wart@¢ bilansowa brutto 1431 1431
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizej (895 (895)
Warto §¢ bilansowa netto 536 536

Charakterystyka zobowzan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamonyaioego kosztu:

Wartas¢ bilansowa Zobowizanie
Waluta | Oprocentowanie  Termin wymagainb
w walucie w PLN krétkoterm| dtugotern].
Stan na 30.06.2017
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR| 06-08,2017, 10.20 - 77 77 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR| 05.2018, 08.2018 53 48 4
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1IMWIBOR| 02.2019, 05.2019 81 47 34
Umowy leasingu powaej 3 lat PLN 1M WIBOR | 02.2019, 05.2019, 02.2421 1 229 51 179
Leasing finansowy na dzig 30.06.2017 - 440 223 217
Wartai¢ bilansowa Zobowizanie
Waluta | Oprocentowanie  Termin wymagainb
w walucie w PLN krétkoterm| dtugotern.
Stan na 31.12.2016
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR (1)(1)'2(2)'12_017’ 04-08.201 - 209 203 7
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR| 05.2008,2018 - 78 51 27
Umowy leasingu powaej 3 lat PLN 1M WIBOR | 02.2019, 05.2019 - 105 47 56
Leasing finansowy na dzig 31.12.2016 - 39] 301 90}

21. Cele i zasady zaggizania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszly istotne zmiany ryzykanEowego jak réwnieceléw i zasad zanzizania tym
ryzykiem.
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22. Instrumenty finansowe
Wartasci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finaysh

Wedtug oceny Spétki wartgé godziwasrodkow pienéznych, nalénosci handlowych, zobowazan handlowych, kredytow
w rachunku biegcym i kredytowym, payczek, pozostatych zobowdan krétkoterminowych; zobowgzan z tytutu leasingu
finansowego, nie i si¢ istotnie od wart&ci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krotténminem zapadalidoi.

W okresie sprawozdawczym zalazonym dnia 30 czerwca 2017 roku oraz w 2016 roku, nie miaBjsoa przesugcia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wadiogodziwej, ani te zaden z instrumentow nie zostat przesiyie tych
pozioméw do poziomu 3 hierarchii wastd godziwej.

23. Przyczyny wys¢powania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektorych
pozycji oraz zmianami wynikapcymi z rachunku przeptywéw pienieznych

L, 30.06.2017 30.06.2016
NALE ZNOSCI
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu nalgnosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych nal@osci
S . 19 8p4 (1 030)
dhugo i krétko terminowych
Naleznosci z tyt. sprzeday udziatdw w jednostkach zadeych (20 205) e
Otrzymane zaptaty w 2016 r. za nalesci z tyt. sprzeday rzeczowych aktywéw trwatych z 1
2015r.
Kompensaty -
Pozostate - 14)
Zmiana stanu nalenosci w rachunku przeptywoéw pienieznych (441) (92p)
30.06.2017 30.06.2016
ZOBOWI AZANIA . )
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zobowszan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowran
dhugo i krétko terminowych 6 1B1 31
Kompensaty -
Nalezna dywidenda za rok 2015 (do wyptaty w 2016) - (3 643)
Nalezna dywidenda za rok 2016 (do wyptaty w 2017) (4 522) e
Zobowigzanie z tyt. zakupu udziatéw w jednostce zaés (2 341)
Pozostate e 2)
Zmiana stanu zobowazan w rachunku przeptywow pienieznych (733) 424)
5 . 30.06.2017 30.06.2016
KREDYTY | PO ZYCZKI KROTKO | DLUGOTERMINOWE . .
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytow i payczek 4 0B9 12 6
Odsetki od pgyczek naliczone memoriatowo (442) (2702)
Wycena bilansowa kredytu w CHF orazzpeeki w USD i| EUR 404
Réznice kursowe zrealizowane na splacie kredytu w CHF 56) (53)
Pozostate - 1)
Whptywy i sptaty kredytéw w rachunku przeptywéw pienieznych 3 9p7 98

24. Dziatalnéé zaniechana

Dziatalng¢ zaniechana nie wygiuje.

27129



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
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25.  Transakcje z podmiotami povgizanymi

Nastpujace tabele przedstawipftaczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotaraiviagzanymi (spétkami
zaleznymi) z Grupy za okres 6 miesly zakaiczony 30 czerwca 2017 i 2016:

SPRZEDA. NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWAZANYCH- od 01.01 do 0d 01.01 do
SPRZEDAZ | NALEZNOSCI 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 31.12.2016
(niebadane) (hiebadane) (niebadane)
Sprzeda do
Jednostek zakmych 3605 3954 22 0p7 2 0(
Razem 36Q5 3955 22 0p7 2 0(
ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWAZANYCH - od 01.01 do od 01.01 do 30.06.2017
ZAKUP | ZOBOWIAZANIA 30.06.2017 30.06.2016 e 31.12.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od:
Jednostek zakmych 46 334 8 12
Razem 46 334 8 13
30.06.2017
) 31.12.2016
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWAZANYCH - (niebadane)
PQZYCZKI UDZIELONE Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pogyczki udzielone:
Jednostkom zamym 35702 ‘7S 27 1p7 36 44
Razem 357Q2 psste 27 1p7 36 44
30.06.2017
i ) 31.12.2016
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI OTRZYMANE
Skumulowane Skumulowane
Otrzymane w okres|e Otrzymane w okres|e
saldo saldo
Pogyczki otrzymane od:
Jednostek zalmych 4740 1 297 19 7p6 20 8¢
Razem 4740 1 297 19 7p6 20 84

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami pzanymi nie odbiegajod transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.
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26.  Zdarzenia nasipujace po dniu bilansowyn

Nie wystpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Bydgoszcz, dnia 18 wrgeia 2017 roku

Podpisy Zarzdu:

Czlonek Zarzdu Wiceprezes Zagdu Prezes Zagmdu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono prowadzenieggsiachunkowych:

Grant Thornton Fgckowiak
Spéika z ograniczen
Anna Zieliiska
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