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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

Nota

stan na dzien:

stan na dzien:

31.12.2017 31.12.2016
Aktywa trwate 160913 185 569
Rzeczowe aktywa trwate 4 7377 7 440
Nieruchomosci inwestycyjne 5 71254 83067
Wartosci niematerialne 6,7 63 078 56 541
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 16 491 36 691
docmdﬁl\:z;voa z tytutu odroczonego podatku 2 5 487 1790
Dtugoterminowe pozostate naleznosci i
rozliczenia iﬁiedzyokresol\[:ve 10 226 40
Aktywa obrotowe 1671184 1402 887
Zapasy 11 1388127 1210124
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 12 12 143 6758
Poz te naleznosci krotkoterminowe i
rozliczen(i)a cr’r?it:diy:k?esc?vsvce et e 10 13514 10762
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Pozostate aktywa finansowe 9 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 257 400 175243
- w tym $rodki na rachunkach
powierniczytcyh Frodkdna rachuniac 135954 98 875
AKTYWA RAZEM 1832 097 1588 456
stan na dzien: stan na dzien:
PASYWA Nota 31122017 31.12.2016
Kapitat wtasny 805 363 726 452
Kapitat podstawowy 14 193573 193573
Nadwyzka z rzedazy akcji powyzej ich
wartosci an(cj)m\i/naTne? spreedaty skl powyzel i 106 549 106 549
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 15 316 425 263993
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -4 31366
Zysk/strata z lat ubiegtych 24750 13561
Zysk/strata z roku biezacego 164 070 117 410
ZOBOWIAZANIA 1026 734 862 004
Zobowiazania diugoterminowe 308 548 325611
Rezerwy 16 3493 1939
docmdiaz:grgla z tytutu odroczonego podatku 26 27394 15 907
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych61 ey 31 3 60
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 17 16 956 80 497
ﬁnanso\l:;zosta’re dtugoterminowe zobowigzania 18 226 692 218504
Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug 20 2219 695
Otrzymane zaliczki na dostawy 21 31721 8 009
Zobowigzania krétkoterminowe 718 186 536 393
Rezerwy 16 3942 2744
Z igzaniairez z Swiadczen
pracown(i)cl;?/\évr:a ania i rezerwy z tytutu swiadczen 31 5044 1376
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, 17 - 679
Krétkoterminowa cze$é dtugoterminowych
kredytéw bankowych 17 73330 171621

i pozyczek
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 20

18

Otrzymane zaliczki na dostawy
Krétkoterminowe pozostate zobowigzania i
rozliczenia 19
miedzyokresowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
PASYWA RAZEM

162 926

93 966
364 793

451

16734
1832097

44 956

78735
231277

1506

3499
1588 456
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2017 01.01.2016
WARIANT KALKULACYJNY Nota 31.12.2017 31.12.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw 22 865117 505 798
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 23 670 095 398 815
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 195 022 106 983
Koszty sprzedazy 23 14 030 11872
Koszty ogdlnego zarzadu 12 378 11834
Pozostate przychody operacyjne " 4590 5672
Pozostate koszty operacyjne 3047 2845
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 170 157 86 104
Przychody finansowe 25 35384 56 977
Koszty finansowe 10 683 10925
Zysk/strata brutto 194 858 132 156
Podatek dochodowy 26 30788 14 746
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 164 070 117 410
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/strata za rok obrotowy na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 164 070 117 410
Pozostate dochody catkowite -2 -
Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na odprawy emerytalne -3 -
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi w 1 i
pozostatych dochodach catkowitych
Dochody catkowite razem 164 068 117 410
Zysk / strata na jedng akcje w zt:
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 4,24 3,03
Rozwodniony 97 4,24 3,03
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 4,24 3,03
Rozwodniony 4,24 3,03
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

za okres Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki
Kapitat ze . .
01.01.2017 Kapitat sprzeda.iY ?kcji Kapitaty pol\j:;latla: w rezlt(:\?vltt::ly z Zys.k/ strat.a zlat
31.12.2017 podstawowy powyzej’ 'Fh rezerwowe wyniku aktualizacji ublegiych i roku Razem
wartosci i zapasowe . biezacego
X . potaczenia wyceny
nominalnej
Nota 14 15 15 15

Saldo na poczatek okresu przed przeksztatceniem 193573 106 549 263 949 a4 31366 130971 726 452
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - -
zfl‘;ﬁs::a’:::;?:;k okresu po korektach (po 193573 106 549 263 949 44 31366 130971 726 452
Dochody catkowite razem - - - - -2 164 070 164 068
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi i i i i 1 i 1
w kapitale lub przeniesionymi z kapitatu

Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na odprawy ) ) ) ) 3 ) 3
emerytalne

Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 164 070 164 070
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - 52432 - -31368 -106 221 -85 157
Emisja akcji - - - - - - -
Podziat wyniku finansowego - - 52432 - - -117 408 -64 976
Przejecie spotki - - - - 31368 11 187 20181
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 316 381 44 -4 188 820 805 363

ATALS.A.




Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

za okres Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki
Kapitat ze . .
01.01.2016 Kapitat sprzeda.i\( ?kcji Kapitaly pol\(l:::lat{a\: w rezlc(e?\?;(t)?l:y z Zys..k/ strat.a zlat
31.12.2016 podstawowy powyzejl 'Fh rezerwowe wyniku aktualizacji uble.gh./ch i roku Razem
wartosci i zapasowe . biezacego
. el potaczenia wyceny
Nota 14 15 15 15
Saldo na poczatek okresu przed przeksztatceniem 193573 106 549 238514 a4 31366 62 676 632722
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - -
Saldo na poczatek okresu po korektach (po 193573 106 549 238514 44 31366 62676 632722
przeksztatceniu)
Dochody catkowite razem - - - - - 117 410 117 410
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi ) ) ) ) ) ) )
w kapitale lub przeniesionymi z kapitatu
Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na odprawy
emerytalne ) ) ) ) ) ) )
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 117 410 117 410
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - 25435 - - -49 115 -23 680
Emisja akcji - - - - - - -
Podziat wyniku finansowego - - 25435 - - -49 115 -23 680
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 263 949 44 31 366 130971 726 452
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

) 01.01.2017 01.01.2016
METODA POSREDNIA Nota 31122017  31.12.2016
Przeptywy sSrodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/ strata brutto 194 858 132 156

Korekty o pozycje: -14 680 -259 628
Amortyzacja 1379 1325
Zyski/ straty z tytutu roznic kursowych -1229 487
Koszty i przychody z tytutu odsetek i dywidend -22795 -47 533
Zysk/ strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -31 105
Zmiana stanu rezerw 3260 2709
Zmiana stanu zapaséw -151 639 -258 010
Zmiana stanu naleznosci i rozliczert miedzyokresowych czynnych -8 607 997
Zmiana stanu zobowigzan i rozliczerh miedzyokresowych biernych 174 750 47 159
Zaptacony/ zwrécony podatek dochodowy -7 108 -7 161
Inne korekty 13 -2 660 294

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 180178 -127 472

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy ze sprzedazy srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 736 378
Whptywy ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Wptywy z tytutu odsetek 1119 1405
Wptywy z tytutu dywidend 30213 51971
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 1065 1201
Wydatki netto na nabycie podmiotéw zaleznych 10547 -
Inne wptywy inwestycyjne - 293

Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 20 456 52 846

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z kredytow i pozyczek 13 156 400 225 450
Wptywy netto z emisji akcji - -
Wptywy z emisji obligacji, weksli, bonéw 13 200 300 227 700
Wykup obligacji, weksli, bonéw 13 71000 77 600
Sptata kredytéw i pozyczek 13 318593 207 050
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 13 977 670
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom/udziatowcom posiadajacym udziat

nied\;jqce ko\r/\trgl? J / P e ! 64976 26616
Zaptacone odsetki 19631 18973
Inne wydatki finansowe - -

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej -118 477 125 241

Zwiekszenie/ zmniejszenie stanu sSrodkow pienieznych i ekwiwalentow srodkow

pie:i;nic:/ ejszenie stanu srodkow pienieznych i e alentéw srodko 82157 50 615

zne, 2 z

zri‘:::‘:v;:‘e:;ep:iz:tkewklkaarI:::y srodkéw pienieznych oraz kredyty w rachunku 175 243 124 628
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych dotyczgce wyceny srodkow pienieznych,

ekwiwalentéw srodkdw pienieznych oraz kredytow w rachunku biezgcym

Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych oraz kredyty w rachunku

bieiacyt:n naekoniec okresu Y premieIny ™ 13 257400 175243
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 135954 98 875
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne

1.1. Siedziba

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Stawowej 27 w Cieszynie (kod pocztowy: 43-400).

Dziatalnos¢ gospodarcza Spotki jest prowadzona w nastepujacych miejscowosciach:

—  Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba Spoétki oraz podmiotéw powigzanych i zaleznych,

—  Wroctaw, Katowice — wynajem powierzchni i obiektdw nalezacych do Spétki,

- Katowice, Krakéw, Warszawa, Wroctaw, £6dz, Gdansk, Poznan — produkcja budowalna/sprzedaz mieszkan,

1.2. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Spoétka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 17 lipca 2006 roku. Spotka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla miasta
Bielsko - Biata, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000262397.

1.3. Numery identyfikacyjne

Spétce nadano numer statystyczny REGON: 240415672 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP: 5482487278.

1.4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz
wynajem nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek. Dziatalnos¢ Spotki obejmuje terytorium Polski.

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Spotke zostat przedstawiony w nocie nr 29 dotyczacej segmentow
operacyjnych.

1.5. Czas dziatalnosci Spotki

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

1.6. Okres objety sprawozdaniem finansowym i poréwnywalne dane finansowe

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku, natomiast dane poréwnywalne obejmujg okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku.

1.7. Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Organem uprawnionym do reprezentowania Spétki jest Zarzad w sktadzie:

—  Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzadu,

- Mateusz Juroszek — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spétki.
W dniu 1 marca 2018 roku sktad Zarzadu zostat poszerzony do trzech cztonkéw. Do Zarzadu na stanowisko
Wiceprezesa zostat powotany Pan Mateusz Bromboszcz.

Organem nadzoru Spotki jest Rada Nadzorcza w skfadzie:

—  Grzegorz Minczanowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
- Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

- Piotr Gawtowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2017roku do dnia 31 grudnia 2017 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spoftki.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

1.8. Struktura akcjonariatu

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku struktura akcjonariatu Spotki jest nastepujaca:

%

Podmiot Siedziba llos¢ akcji 5 % posiadanych
posiadanego ,
i praw gtosow
kapitatu

JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0.  ul. Stawowa 27, Cieszyn 32214610 83,21 83,84
ALTUS Tovyarzystwo Funduszy ul. Pankiewicza 3, 5014 741 5,20 5,01
Inwestycyjnych S.A. Warszawa

Pozostali 4 485 259 11,59 11,15

1.9. Sprawozdanie finansowe zawierajgce dane taczne

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku w skfad przedsiebiorstwa Spétki nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe, dlatego Spotka nie
sporzgdzata tacznego sprawozdania finansowego.

1.10. Jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej

Spoétka ATAL S.A. wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej, w ktérej jest jednostkg dominujgcg nizszego szczebla.
W sktad Grupy Kapitatowej wchodzg spétki zalezne od ATAL S.A., a mianowicie:

Udziat
e Co . ” w kapitale
Nazwa spotki zaleznej Siedziba Zakres dziatalnosci (bezposrednio i posrednio):
31.12.2017 31.12.2016
! , Ustugi budowlane, 0 0

ATAL Construction Sp. z 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn sprzedaz tkanin 100% 100%

ATAL Sp.zo.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Zarzqdzame n/d 100%
znakiem towarowym

JP Construct Sp. 2 0.0. SK. C\\I/ Jerozolimskie 142A, Ustugi budowlane 0% 0%

arszawa

ZJ Invest Sp. z0.0. SK ul. Stawowa 27, Cieszyn Ustugi budowlane 0% 0%

ATAL Services Sp. 7 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Brak dziatalnosci 100% n/d
operacyjnej

ATAL Construction Sp. 20.0. SpK.  ul. Stawowa 27, Cieszyn Brak dziatalnosci 100% nid
operacyjnej

* Spotka w dniu 1 marca 2017 roku zmienita forme prawngq. Do dnia 28 lutego 2017 dziatata jako spdtka osobowa pod
nazwq ATAL S.A. Spotka jawna. W dniu 31 maja 2017 roku spdtka zostata przejeta przez ATAL S.A., a w dniu 9 czerwca 2017
roku zostata wykreslona z KRS.

W okresie 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz w okresach wczesniejszych Spdtka nie posiadata
udziatéw w spoétkach stowarzyszonych ani udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach.

Spoétka jest podmiotem zaleznym spdtki JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o0.0., ktéra to jest podmiotem
dominujgcym najwyzszego szczebla.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujgce transakcje, ktére miaty wptyw na
reorganizacje Grupy Kapitatowej:

e Wdniu 1 lutego 2017 ATAL S.A. nabyta 100% udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 10 tys. zt w spotce
ATAL Services Sp. z o0.0. z siedzibg w Cieszynie (wczesniejsza nazwa Z.Juroszek Sp. z o.o.
— spotka byta podmiotem z udziatem kluczowego cztonka kierownictwa).
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W dniu 6 marca 2017 roku ATAL S.A. nabyta 1% udziatéw w spotce ATAL Sp. z o.0. z siedzibg
w Cieszynie, ktdra to spétka w dniu 1 marca 2017 zmienita forme prawng dziatalnosci (wczesniejsza
nazwa to ATAL S.A. spétka jawna). Do dnia 5 marca 2017 roku Spétka posiadata 99% udziatéw w tejze
spotce oraz 99% udziatéw w zyskach spotki osobowej ATAL S.A. Spotka jawna.

W dniu 31 maja 2017 roku w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spétek Handlowych nastgpito potgczenie
spotek bedacych pod wspdlng kontrolg ATAL Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (spétka
przejmowana) z ATAL Spodtka Akcyjna (spotka przejmujaca).

W dniu 28 czerwca 2017 roku ATAL Construction Sp. z 0.0. nabyla ogdét praw i obowigzkow
komplementariusza, a ATAL S.A. nabyta ogdt praw i obowigzkéw komandytariusza od jedynych
dotychczasowych wspdélnikow bedacych odpowiednio komplementariuszem i komandytariuszem
w spétce pod firmg 11/162 Gaston Investments Sp. z 0.0. spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie.
W dniu 28 sierpnia 2017 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata wpisana zmiana nazwy spétki na
ATAL Construction Sp. z 0.0. spétka komandytowa oraz zmiana siedziby na Cieszyn.

1.11. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Walutg sprawozdawczg niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg
w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

2. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci

Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej.

2.2. Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe po raz pierwszy

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktore obowigzujg od 1 stycznia 2017 roku oraz ich wptyw na
sprawozdanie Spotki:

ATALS.A.

Zmiana MSR 12 ,Podatek dochodowy”
Rada MSR uszczegotowita zasady:
o ujmowania aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku poniesienia
przez jednostke niezrealizowanych strat,
o kalkulacji przysztych zyskéw podatkowych koniecznych, by ujgé aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
Zmiana standardu nie miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiana MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych”

Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktére pozwolg uzytkownikom
sprawozdania finansowego oceni¢ zmiany zadtuzenia jednostki (tj. zmiany zaciggnietych pozyczek
i kredytow).

Spétka ujawnita informacje wymagane przez zmieniony standard w nocie 13.

Zmiany MSSF 12 wynikajgce z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016": doprecyzowano, ze
ujawnienia dotyczgce udziatéw w innych jednostkach wymagane tym standardem obowigzujg rowniez
wtedy, gdy udziaty te sg zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5. Zmiana nie
bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki, gdyz nie zakwalifikowata ona udziatow jako
przeznaczone do zbycia.
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2.3. Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania
standardu lub interpretacji.

2.4. Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2017 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spotki

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane
standardy i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2017 roku:

e Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”
Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentow finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywdw finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow;
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego
odnoszgcego sie do danego sktadnika aktywow,

o nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajagce w wiekszym stopniu zarzadzanie
ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywéw finansowych oparty na przewidywanych stratach
i powodujgcy koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztéw w wyniku finansowym.

W celu ustalenia wptywu na sprawozdanie finansowe nowego MSSF 9 Spdtka przeprowadzita analize posiadanych
instrumentow finansowych, w wyniku ktoérej stwierdzono, iz potencjalny wptyw na sprawozdanie finansowe
moze miec jedynie zmiana w zakresie szacunku ryzyka utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Spoétka dokonata analizy struktury naleznosci z tytutu dostaw i ustug na koniec kazdego kwartatu 2017 roku
wedtug kategorii naleznosci.

Przecietna struktura naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug w 2017 roku ksztattowata sie nastepujgco:

88% naleznosci ze sprzedazy lokali mieszkalnych
1% naleznosci z najmu nieruchomosci komercyjnych
11% pozostate naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci ze sprzedazy lokali nie s zagrozone, gdyz znajdujg sie na rachunkach powierniczych, zatem
w stosunku do nich nie zachodzi ryzyko utraty wartosci.

Po dokonaniu analizy dotychczasowej polityki dokonywania odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw
i ustug oraz szacowania ryzyka utraty wartosci wedtug rozwigzan, ktére bedg obowigzywac od 1 stycznia 2018
roku Spotka stwierdza, iz wartosciowy wptyw nowego MSSF 9 na Sprawozdanie Finansowe Spétki nie bedzie
istotny.

e  Nowy MSSF 15 ,, Przychody z umow z klientami”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden spdjny model ujmowania
przychodéw. Nowy 5-stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta
kontroli nad dobrem lub ustuga. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania
informacji oraz wskazowki dotyczgce kilku szczegétowych kwestii. Standard obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

W celu ustalenia wptywu na Sprawozdanie finansowe nowego MSSF 15 Spétka przeprowadzita analize
umow z klientami w zakresie rozpoznawania przychodéw wedtug nowego, 5-etapowego modelu.

Szczegdlng uwage zwrdcono na umowy dotyczace gtdwnego zrddta przychodow jakim jest sprzedaz
mieszkan i lokali. W wyniku przeprowadzonych analiz nie zidentyfikowano w zadnym ze Zrddet
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przychoddw réznic w zakresie ujmowania i wyceny przychodéw pomiedzy stosowanymi do tej pory
rozwigzaniami, a tymi, ktére bedg obowigzywac od 1 stycznia 2018 roku na podstawie nowego MSSF
15, zatem standard ten nie bedzie miat istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spoéfki.

e Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
Obowigzujagce do tej pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg zalezng
przewidywaty, ze ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw
wtasnosci moéwity, ze wynik transakcji z podmiotami wycenianymi metoda praw wtasnosci ujmuje sie
tylko do wysokosci udziatu pozostatych udziatowcéw tych podmiotéw.
W sytuacji, gdy jednostka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spoétce zaleinej do
podmiotu wycenianego MPW w taki sposdb, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje
bytyby ze sobg sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujaco:
o jezeli jednostka, nad ktdérg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo (biznes), wynik na
transakcji ujmowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad ktdrg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik ujmowany
jest tylko do wysokosci udziatu innych inwestordéw.
Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane.

e Nowy MSSF 16 , Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.
Znaczace zmiany dotycza leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze skfadnika aktywdéw” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywdw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do
12 miesiecy) i aktywdw o niskiej wartosci.
Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych
w dotychczasowym MSR 17.
Spétka szacuje, ze nowy standard nie bedzie miat istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
jednak nie zakonczyta jeszcze procesu okreslania wartosci. Spétka nie zdecydowata jeszcze, ktére
z dostepnych przepiséw przejsciowych zastosuje. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

e  Zmiana MSSF 2, Pfatnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
o sposob ujmowania w wycenie programu regulowanego w $rodkach pienieznych warunkow
innych niz warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobra¢ podatek od
pracownika,
o  modyfikacja programu, ktdéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w srodkach pienieznych
na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
Zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe Spétki ze wzgledu na to, ze
nie wystgpity transakcje objete zmianami.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

e Zmiana MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

W zwigzku z wejsciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczgcego instrumentéw finansowych
(MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przejsciowe (do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczgcego
ubezpieczen) zasady stosowania nowych zasad rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach
finansowych ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg zmiennos¢.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:

o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektérych aktywow poprzez odrebng

pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw catkowitych,
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o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego
ubezpieczen (lub roku 2021).
Zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki ze wzgledu na to, ze nie
prowadzi ona dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

Zmiany MSSF 1 i MSR 28 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”. Poprawki do
standardéw obejmuja:

o MSSF 1: usunieto niektére krétkoterminowe zwolnienia, ktére stosowano przy przejsciu na
MSSF ze wzgledu na to, ze dotyczyty okreséw, ktdre juz minety i ich zastosowanie juz nie byto
mozliwe. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki, gdyz jest juz ono
sporzgdzane wg MSSF.

o MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo
metodg praw wtasnosci albo w wartosci godziwe] (przez organizacje zarzadzajace kapitatem
wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru
tego mozna dokonaé odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie miata wptywu
na sprawozdanie finansowe Spoétki, gdyz nie ma ona mozliwosci wyboru metody wyceny
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigeciach do wartosci
godziwe;j.

Zmiany wejdg w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku.

Zmiana MSR 40 , Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktdrych nieruchomos¢ jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do srodkdéw trwatych badz zapaséw.

Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposdb uzytkowania i zmiana ta musi byé
udowodniona. Standard wprost méwi, ze zmiana intencji zarzagdu sama w sobie nie jest wystarczajaca.
Zmiane standardu nalezy zastosowa¢ do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére nastapig po wejsciu
w zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien
wejscia w zycie zmiany standardu.

Spétka szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz
nie dokonuje zmiany przeznaczenia posiadanych gruntéw i nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany
obowigzuja dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub péznie;j.

Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowa¢ w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej,
ktére poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacjg
zaliczke na dzien jej zaptaty nalezy ujg¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia
w rachunku zyskow i strat przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika
aktywow nalezy je ujgc po kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd
lub koszt lub sktadnik aktywoéw.

Spdtka szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakcji, ktorych zmiany dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub péznie;j.

Nowa KIMSF 23 ,,Uncertainty over Income Tax Treatments”

Interpretacja do MSR 12 , Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno
w pierwszej kolejnosci ocenié, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez
ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjg¢é do sporzgdzania sprawozdania finansowego taka
interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzglednié¢ niepewnos$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym
metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Spotka powinna ocenic
ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong wartos¢. Jesli wartos¢ podlega
korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8.
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Spétka szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakcji, ktérych zmiany dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub péznie;j.

e Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umow
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.
Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2021 roku lub pdiniej.

Spoétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

3. Stosowane zasady rachunkowosci

3.1. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej
sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

3.2. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie  finansowe  zostatlo  sporzgdzone  zgodnie z  zasadg  kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

3.3. Prezentacja sprawozdan finansowych
Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spétka prezentuje ,,Sprawozdanie z catkowitych
dochodoéw”.

»Sprawozdanie z catkowitych dochodow” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast
»,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” sporzgdzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw,
Spétka prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowe] sporzgdzone dodatkowo na poczatek okresu
poréwnawczego, jezeli powyisze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu
poréwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest
wymagana.

3.4. Segmenty operacyjne
Segment operacyjny jest czescig Spotki zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze

uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi cze$ciami
Spoétki. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego sg regularnie przegladane przez gtéwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w Spétce, ktéry decyduje o alokacji zasobéw do
segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o kazdym
segmencie.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentdw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportow weryfikowanych
okresowo przez Zarzad Spoétki. Wyniki operacyjne kazdego segmentu, ktére sg raportowane do organu
odpowiedzialnego za podejmowanie decyzji operacyjnych w Spdtce, obejmujg zardwno pozycje, ktére moga
zostacé bezposrednio przypisane do danego segmentu, jak i te moggce by¢ przypisane posrednio, na podstawie
uzasadnionych przestanek. Pozycje nieprzyporzgdkowane dotyczg gtéwnie aktywdw wspdlnych (korporacyjnych)
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(gtownie  dotyczace zarzadu jednostki), kosztéw zwigzanych z siedzibg jednostki, aktywow
i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego.

Wydatki inwestycyjne segmentu to catkowite koszty poniesione w ciggu roku na zakup rzeczowych srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, z wytgczeniem wartosci firmy.

3.5. Potaczenia jednostek gospodarczych
Transakcje potaczenia jednostek gospodarczych, w tym potaczenia pod wspdlng kontrolg, rozliczane s metoda
przejecia.
Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sg wyceniane zasadniczo wedtug wartosci
godziwej oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byty one
ujawniane w sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz
wyemitowane instrumenty kapitatowe, wycenione w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty
jest réwniez warunkowa zaptata, wyceniana w wartosci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane
z przejeciem (doradztwo, wyceny itp.) nie stanowig zaptaty za przejecie, lecz uyymowane sg w dacie poniesienia
jako koszt.

Wartos¢ firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwéch wartosci:

e suma zaptaty przekazanej za kontrole, udziatéw niedajgcych kontroli oraz wartosci godziwej pakietow
udziatow (akcji) posiadanych w jednostce przejmowanej przed datg przejecia oraz

e wartos¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposéb wskazany powyzej ponad warto$¢ godziwg mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki jest ujmowana w aktywach sprawozdania z sytuacji
finansowej jako wartos¢ firmy. Wartos¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujgcego
w oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywéw, ktérych nie mozna pojedynczo zidentyfikowacé
ani osobno ujgc. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej
o tgczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow
netto jednostki, réznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Spétka ujmuje zysk z przejecia w pozycji
pozostatych przychoddw operacyjnych.

3.6. Transakcje w walutach obcych
Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (zt), ktéry jest réwniez walutg funkcjonalng Spétki.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot) tj. wedtug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego
ustalonego dla danej waluty na dzien poprzedzajacy transakcje.

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Roéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za
wyjatkiem roéznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywéw w przypadkach okreslonych zasadami
rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczgcym kosztow finansowania zewnetrznego).
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3.7. Koszty finansowania zewnetrznego
Koszty finansowania, ktore mozina bezposrednio przyporzgdkowac¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywow (gruntéw i ustug budowlanych), aktywuje sie jako czes¢ ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywdéw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz
zyski lub straty z tytutu rdznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek. Koszty te sg aktywowane
do zakonczenia produkcji.

3.8. Wartos¢ firmy
Wartosc firmy ujmowana jest poczgtkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczgcy potaczen jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate
wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

3.9. Wartosci niematerialne
Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, licencje, oprogramowanie komputerowe oraz pozostate
wartosci niematerialne, ktore spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg rowniez
wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w trakcie
przygotowywania go do uzycia).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne
o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Spotka Okres

g Nieokreslony okres
Wartosc firmy . v .
uzytkowania
Licencje i oprogramowanie
komputerowe

Pozostate wartosci niematerialne 5 lat

2-5lat

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie s3 amortyzowane, lecz corocznie s3
poddawane testom na utrate wartosci. Posiadane przez Spotke wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie
uzytkowania obejmujg ujetg w pozostatych wartosciach niematerialnych Wartos¢ firmy powstatg w zwigzku
z rozliczeniem aportu Przedsiebiorstwa ATAL Zbigniew Juroszek do ATAL S.A. Przyjmuje sie, iz wartosc ta bedzie
wykorzystywana przez caty okres funkcjonowania Spotki.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach
lub kosztach operacyjnych.

3.10. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wykazywane sg wedtug
kosztu historycznego po uwzglednieniu odpisow z tytutu utraty wartosci.

3.11. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu
zdatnego do uzytkowania.
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Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntdéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakorczenia budowy lub
montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywoéw, ktéry
dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Spotka Okres
Budynki i budowle 40 lat
Maszyny i urzagdzenia 1,7 -10 lat
Srodki transportu 3-7lat
Pozostate srodki trwate 1-10lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym Srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji s weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng
korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych rzeczowych
aktywow trwatych jest weryfikowana na koniec kazdego okresu sprawozdawczego i, w uzasadnionych
przypadkach, korygowana.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartoéci, dla ktérych mozna
przyporzgdkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowa sg réwniez koszty generalnych
przegladow oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok.
Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie oddania Srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania srodkow trwatych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto
tych srodkéw trwatych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

3.12. Aktywa w leasingu
Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Spotke zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdw wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, s ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na
dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aktywow oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda
zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane wedtug takich samych zasad
jak stosowane do wtasnych aktywdw Spétki. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Spdtka
uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krotszy
z dwdch okresdow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace

z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s do umdw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu
leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

3.13.  Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywéw:
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e wartosc¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do konca okresu,
w ktérym miato miejsce potaczenie,

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania.

W odniesieniu do pozostatych skfadnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakies zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci bilansowe;j
danego sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujgce
przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywdéw samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane s3
indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie
korzysci synergii wynikajgcych z potaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkiem wypracowujgcym
przeptywy pieniezne jest ATALS.A.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng aktywéw badZz osrodkéw
wypracowujacych srodki pieniezne, do ktorych aktywa te nalezg, wowczas wartos¢ bilansowa jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdoch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sy dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego
z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie wartos$¢ bilansowg aktywéw wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.
Odpisy aktualizujgce wartosc¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
sktadnikow aktywdw, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ odwrdcenia
odpisdow aktualizujgcych. Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw
operacyjnych.

3.14. Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw lub przyrost jej
wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwej.

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna
jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji
oraz charakteru nieruchomosci i aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku
w okresie, w ktérym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddéw lub kosztow operacyjnych.

Nieruchomosé inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.
Jezeli zmienia sie sposob wykorzystania nieruchomosci i z nieruchomosci inwestycyjnej staje sie nieruchomoscia

zajmowang przez wiasciciela lub jest przeklasyfikowana do zapasdw, jest ona przenoszona do rzeczowych
aktywow trwatych lub do zapasdw, a jej wartos¢ godziwa na dzien przeniesienia staje sie kosztem zatozonym dla
celéw przysztego ujmowania zgodnie z MSR 16 lub MSR 2.

3.15. Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywoéw finansowych
u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej, gdy Spotka staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywoéw i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.
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Sktadnik aktywow finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajace
z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub
Spoétka sie ich zrzekta.

Spoétka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto,
to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spotka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywoéw lub otrzymanej kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Spotka wtgcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow
i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez
wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celow wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace,
Spétka klasyfikuje z podziatem na:

e pozyczkiinaleznosci,
e aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjgtkiem odpiséw aktualizujacych naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjgtkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, podlegajg
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywow
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istnieja obiektywne dowody swiadczgce o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywéw finansowych odrebnie, co
zostato zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg notowanie na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane s3
wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena
krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty
dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako:

e aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz

e aktywa krotkoterminowe w pozycjach ,,Pozyczki”, ,,Naleznosci z tytutu dostaw robdt i ustug”, ,,Pozostate
naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane s3, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw zalegajgcych
z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja
finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia
gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajgcych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane
sg w ramach poszczegdlnych klas aktywdw. Wskaznik odpiséw aktualizujgcych dla poszczegdlnych klas oparty
jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci
przez dtuznikéw.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe,
z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem
ktorych Spotka ma zamiar i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci, z wytgczeniem
aktywow zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujgce na mozliwosé¢
wystgpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnosci
kredytowej spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane s w wartosci biezgcej szacowanych przysztych
przeptywow pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie
z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci, uymowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére
zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywoéw
finansowych.

W tej kategorii Spotka ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindw wymagalnosci oraz akcje spétek
innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg
w pozycji ,,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny ujmowane
sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywdw pienieznych, ktére
ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki, ktére bytyby
rozpoznane przy wycenie tych sktadnikow aktywow finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okredlenia ich
wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie
nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w wyniku finansowym.

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sg w nastepujgcych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

e kredyty bankowe i pozyczki,
e leasing finansowy i inne zobowigzania finansowe,
e zobowigzania z tytutu dostaw robdt i ustug oraz pozostate zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane s3 wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych
do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu
na nieznaczace efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

3.16. Zapasy
Zapasy rzeczowych sktadnikdw majgtku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe. Spodtka stosuje nastepujace zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegdlnych kategorii:

e Materiaty — elementy sktadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej,

e  Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakoriczonych projektéow deweloperskich, w tym gruntéw, oraz
sktadowane na terenach buddéw sktadniki zapaséw o ogdlnym przeznaczeniu, niskim stopniu
przetworzenia, ktére moga w prosty sposob oraz bez ponoszenia istotnych kosztéw zostaé wykorzystane
dla innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okazg sie niepotrzebne do realizacji danego
kontraktu),

e Towary — sktadniki zapasédw nabyte w celu ich odsprzedazy,
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e  Wyroby gotowe — wyroby wtasnej produkcji, ktorych proces przerobu zostat catkowicie zakoriczony oraz
mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtéwnie materiaty
i robocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych.

Rozchéd wyrobdw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody Sredniej wazonej rzeczywistego kosztu
wytworzenia. Rozchdd materiatéw i towardw ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszto - pierwsze
wyszto” (FIFO).

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

3.17.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych pozycja ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” sktada sie
z gotéwki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktdre nie zostaty
potraktowane jako dziatalnos¢ inwestycyjna.

Do srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Spétka zalicza przede wszystkim srodki:

e stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,

e zgromadzone na rachunkach powierniczych.

Spdtka wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w ramach $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych w pozycji
,Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania”.

3.18. Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spotki
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartosc¢
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
e  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujgcych:
o  zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw pracowniczych po okresie zatrudnienia,

o podatki dochodowe zwigzane z pozycjami prezentowanymi w pozostatych dochodach
catkowitych

e kapitat powstaty z potgczenia spotek,

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

3.19. Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na Swiadczenia pracownicze
obejmujg nastepujace tytuty:

e  krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,

e rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
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e inne ditugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktorych Spotka zalicza odprawy emerytalne
i rentowe.

Krdtkoterminowe swiadczenia pracownicze
Wartosc zobowigzan z tytutu krétkoterminowych $wiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spotka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzied bilansowy.
Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowsa i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne i rentowe

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Spoéfce pracownicy Spétki majg prawo do odpraw
emerytalnych i rentowych. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejScia na
emeryture. Wysokos¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz Sredniego wynagrodzenia pracownika.
Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzagdkowania
kosztéw do okresdw nabywania uprawnien przez pracownikéw.

Wartosc biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone
rezerwy sg rowne zdyskontowanym pfatnosciom, ktdre w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte s3 na danych
historycznych.

Spétka ujmuje zyski i straty aktuarialne w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

Spétka nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszte swiadczenia.

3.20. Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe
Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:
e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
e toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadow niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowodéw dostepnych na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego,
w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest
istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow
pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spoétka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywodw, ale tylko wéwczas, gdy istnieje
wystarczajgca pewnos¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartosc¢ tego aktywa nie moze przewyzszyé
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie sSrodkdw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne,
kwoty zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjgtkiem
zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie potgczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.
Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej sprawozdania finansowego
w nocie nr 34.

ATAL S.A. 23




Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Spoétki, ktére nie spetniajg jeszcze kryteriow ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje
o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

3.21. Rozliczenia miedzyokresowe
Spoétka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z goéry koszty dotyczace
przysztych okreséw sprawozdawczych.

3.22.  Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentuja
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza. Przychody sa
ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

Ustugi Swiadczone przez Spétke obejmujg gtéwnie sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych, sprzedaz doméw
(produkcja deweloperska) oraz najem nieruchomosci.

Sprzedaz towardw i produktow
Przychody ze sprzedazy towardw i produktédw ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujace warunki:

e  Spodtka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw witasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towardow lub produktéw do odbiorcy,
e  kwote przychodéw mozna wycenié¢ w wiarygodny sposéb,
e istnieje prawdopodobienstwo, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
e koszty poniesione oraz te, ktére zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wycenic¢
w wiarygodny sposob.
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Spétka uznaje, ze
transfer ryzyk, kontroli i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujgcych warunkdéw:

e zakonczenia budowy,

e wczesniejszego z dwodch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Swiadczenie ustug (najem nieruchomosci)
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu
wynikajacy z zawartych umoéw.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metoda efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

3.23.  Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodoéw i kosztéw. Spoétka
prezentuje w sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

3.24. Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, ktéry nie
zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytaczeniem pozycji kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie beda
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podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce
w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metody bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywéw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
rdznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani rezerwy, jesli roznica przejsciowa wynika z poczgtkowego ujecia
sktadnika aktywdéw lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest potagczeniem jednostek gospodarczych oraz ktora
w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy
na podatek odroczony od wartosci firmy, ktdra nie podlega amortyzacji na gruncie przepisow podatkowych.
Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywaé w momencie, gdy
pozycja aktywdéw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne
obowigzujace na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywdéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika
aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczgce miedzy innymi rozliczen w obszarze podatku od towaréw i ustug,
podatku dochodowego czy tez ubezpieczen spotecznych podlegajg czestym modyfikacjom. Zmiany dotyczg nie
tylko brzmienia poszczegdlnych regulacji, lecz réwniez sposobu dokonywania ich wyktadni przez organy
podatkowe i sgady administracyjne. Na uwage zastuguje dodatkowo réwniez kwestia coraz czestszego
postugiwania sie przez ustawodawce niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami, ktére finalnie maja
fundamentalne znaczenie dla stosowania poszczegdlnych regulacji. Elementy te prowadza w praktyce do daleko
idgcych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego, w szczegdlnosci niejednokrotnie braku
mozliwosci uzyskania zaréwno ze strony organdéw podatkowych, jak i doradcow podatkowych jednoznacznych
wytycznych co do sposobu postepowania, ktory zapewnitby pewno$¢ co do poprawnosci dokonywanych
rozliczen podatkowych. Rozliczenia podatkowe pozostajg przy tym jednym z obszaréw, ktére mogg byé
przedmiotem kontroli organéw panstwa, ktdre to uprawnione sg do naktadania kar i grzywien, a ewentualne
dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organéw kontrolnych musza by¢ uregulowane
wraz z odsetkami. Dodatkowym czynnikiem zwiekszajgcym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczen
podatkowych sg obowigzujace od 15 lipca 2016 r. przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajgce do polskiego
systemu prawa 0gdlng Klauzule Zapobiegajgcg Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istotg tych regulacji pozostaje
przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dana czynnos$¢ gospodarcza jest realizowana
przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i
celem przepisu ustawy podatkowej. Wskazane czynniki powodujg, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu
zobowigzan podatkowych w niektérych sytuacja moze by¢ uzaleznione od subiektywnej oceny danego zdarzenia
na tle ogdlnych i nieprecyzyjnych zapisow w prawie podatkowych. W konsekwencji, kwoty prezentowane
i ujawniane w sprawozdaniu finansowym mogg sie zmienié¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu
podatkowego.

3.25. Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkow
Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych

szacunkdéw i zatozen, ktore majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci
aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rozni¢ sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Sprawowanie kontroli nad jednostkq w ktdrej dokonano inwestycji

Spotka dominujaca posiada kontrole nad jednostkami, w ktérych nie ma udziatéow kapitatowych.
Spétkami takimi sg: JP Construct Sp. z 0.0. SK i ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK.
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Na podstawie MSSF 10 Spétka posiada mozliwo$¢ wykorzystania sprawowanej wiadzy nad JP Construct Sp. z 0.0.
S.K'i ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK.

Pomiedzy ATALS.A. i JP Construct Sp. z 0.0 S.K oraz ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK wystepuje Sciste powigzanie dziatalnosci
operacyjnych, polegajagce na swiadczeniu przez JP Construct Sp. z 0.0. S.K i ZJ-Invest Sp. z o0.0. SK ustug
budowlanych wykorzystywanych finalnie przez ATAL S.A. w dziatalnosci deweloperskiej. Akcjonariusz ATAL S.A.
jest istotnym udziatowcem w JP Construct Sp. z 0.0 S.K i ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK ponadto petni kluczowe funkcje
kierownicze w obu podmiotach.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzien 31 grudnia 2017 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow
przyjete przez Spotke dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci
ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa
w przysztosci mogg roznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.
Wartosc bilansowa aktywodw trwatych podlegajacych amortyzacji prezentowana jest w nocie nr 1.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci
Spétka przyjeta nastepujace zasady dla dokonania odpiséw aktualizujgcych naleznosci handlowych:

Okres przeterminowania Przyjety% odpisu aktualizujgcego
Do 3 miesiecy 30%
Od 3 do 6 miesiecy 50%
Powyzej 6 miesiecy 100%

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne i rentowe — szacowane sg przy zastosowaniu metod
aktuarialnych. Wykazana w sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na Swiadczenia pracownicze wynika
z oszacowania dokonanego przez niezaleznego aktuariusza. Na poziom rezerw wptyw majg zatozenia dotyczace
stopy dyskonta oraz wskaznika wzrostu wynagrodzen.

Spdétka w 2017 roku przyjeta nastepujgce zasady dla ustalenia wysokosci rezerw na naprawy gwarancyjne:

Przyjety% utworzenia rezerwy od wartosci

Okres pozostaty do uptywu gwarancji T SR R

Do 12 miesiecy 0,205%
0Od 13 do 24 miesiecy 0,205%
Od 25 do 36 miesiecy 0,205%
Od 37 do 60 miesiecy 0,305%

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzetach Spdtki zatwierdzonych przez Zarzad. Jezeli prognozowane wyniki
finansowe wskazujg, ze Spotka osiggnie dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg
w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywdw niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktorg
przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci aktywow
niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywéw dokonywane sg zatozenia
dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci.
Faktycznie zrealizowane wartosci mogg roznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych
moze przyczyni¢ sie do znaczacych korekt wartosci aktywow Spoétki.
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3.26. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci
W sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci. Nie wystgpity btedy wymagajace

korekty.

4. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017
Grunty i Rzeczow
e aktywa
prawo .. . ¢ .
. Budynkii Maszyny i Srodki trwate w
wieczystego . Pozostate i Razem
. . budowle Urzadzenia transportu trakcie
uzytkowania
a wytwarz
gruntéw .
ania
Wartos¢ brutto na poczatek 201 4064 592 4085 2936 - 11878
okresu
Zwiekszenia 41 372 59 952 242 285 1951
Nabycie - 4 59 952 242 285 1542
Inne 41 368 - - - - 409
Zmniejszenia 63 569 47 404 366 - 1449
Zbycie 63 569 41 404 242 - 1319
Inne - - 6 - 124 - 130
Wartos¢ brutto na koniec okresu 179 3867 604 4633 2812 285 12 380
Wartos¢ umorzenia na poczatek i 500 428 1779 1731 ) 4438
okresu
amortyzacja za okres 1 138 39 772 392 - 1342
zmniejszenia - 35 42 374 326 - 777
Wartos$¢ umorzenia na koniec 1 603 425 2177 1797 ) 5003
okresu
Wartos¢ uwzgledniajaca
umorzenie i odpis z tytutu utraty 1 603 425 2177 1797 - 5003
wartosci na koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 178 3264 179 2 456 1015 285 7377
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE za okres: od 01.01.2016 do 31.12.2016
Grunty i Rzeczowe
prawo .. Maszynyi  Srodki LS
wieczysteg  Budynki i . trwate w
Urzadzeni transport Pozostate . Razem
o budowle u trakcie

uzytkowani wytwarzan

a gruntow ia
Wartosc brutto na poczatek 155 3971 563 3792 2639 T 11120
okresu
Zwiekszenia 54 592 a4 299 329 - 1318
Nabycie 54 592 44 299 329 - 1318
Zmniejszenia 8 499 15 6 32 - 560
Zbycie 8 411 11 6 9 - 445
Inne - 88 4 - 23 - 115
Warto$¢ brutto na koniec 201 4064 592 4085 2936 T 11878
okresu
Wartosc umorzenia na - 409 399 1084 1353 T 35
poczatek okresu
amortyzacja za okres - 133 37 701 399 - 1270
zmniejszenia - 42 8 6 21 77
Wartos¢ umorzenia na koniec ) 500 428 1779 1731 4438
okresu
Wartos¢ uwzgledniajaca
umorzenie i odpis z tytutu ; 500 428 1779 1731 4438
utraty wartosci na koniec
okresu
Wartos¢ netto na koniec 201 3564 164 2306 1205 7440

okresu

Zabezpieczenia

Na dzien 31 grudnia 2017 roku rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 4 124 tys. zt (2016 rok:
3 996 tys. zt) stanowity zabezpieczenie zobowigzan Spotki.

5. Nieruchomosci inwestycyjne

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE gig;;gi; gig;:gi:
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 83 067 83073
Zwiekszenia 2339 174
nabycie 384 107
przeszacowania do wartosci godziwej 1955 67
Zmniejszenia 549 180
przeszacowania do wartosci godziwej 549 180
Przemieszczenia wewnetrzne(+/-) -13 603 -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 71254 83 067
Wartos¢ netto na koniec okresu 71254 83 067

Spétka podjeta decyzje o zmianie sposobu uzytkowania jednej z posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych
poprzez jej przeniesienie do zapasow. Inwestycja budowlana bedzie realizowana w dwdch etapach. W zakresie
pierwszego etapu na 2017 przestanki
w paragrafach 57b i 58 MSR 40, gdyz rozpoczeto proces dostosowywania nieruchomosci. W szczegdlnosci zostaty

dzien 30 wrzesnia roku zostaly spetnione okreslone
skutecznie wypowiedziane umowy najmu, zostat przygotowany projekt budowlany oraz uzyskano pozwolenie na
rozbiérke dotychczasowych obiektéw i budowe nowych, ktére zostang przeznaczone do sprzedazy. Na dzien 30
wrzesnia 2017 roku zostata dokonana wycena catej nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej przez

niezaleznego rzeczoznawce. Wyceny dokonano zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowe;j
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opracowanym przez Polskg Federacje Stowarzyszed Rzeczoznawcdw Majatkowych. Do wyceny nieruchomosci
zastosowano podejscia: poréwnawcze, metody korygowania ceny sredniej (dla nieruchomosci gruntowych) oraz
podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania parami (dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej). Na
dzien zmiany sposobu uzytkowania czes¢ nieruchomosci inwestycyjnej, na ktdrej bedzie realizowany pierwszy
etap inwestycji zostata przeniesiona do zapaséw w wartosci godziwej rownej 13 603 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym Spotka osiggneta przychody z czynszéw oraz ujeta w wyniku bezposrednie koszty
utrzymania nieruchomosci w nastepujgcej wysokosci:

a 01.01.2017 01.01.2016

PRZYCHODY | KOSZTY DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH 31.12.2017 31.12.2016
Przychody z optat czynszowych 10 000 10589
Pozostate przychody 3 15
Przychody razem 10 003 10 604

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych

oddanych w najem, w tym: 3946 >399
koszty napraw i konserwacji 132 334
Koszty razem 3946 5399

Spoétka posiada wysoki poziom najmu lokali. Nie ewidencjonuje odrebnie kosztéw operacyjnych nieruchomosci
inwestycyjnych nie oddanych w najem.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Wartos¢ godziwa wszystkich pozostatych nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona na podstawie wycen
niezaleznych rzeczoznawcéw sporzadzonych na 31 grudnia 2017 roku. Poszczegdlne nieruchomosci zostaty
wycenione zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowej opracowanym przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych w wartosci rynkowej. Do wyceny poszczegdlnych elementéw
nieruchomosci zastosowano podejscia: poréwnawcze, metody korygowania ceny sredniej (dla nieruchomosci
gruntowych), dochodowe, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej netto (dla budynkéw) oraz
podejscia kosztowego, metody kosztéw odtworzenia techniki wskaznikowej (dla budowli).

Wycena zawiera sie w kategorii 3 zgodnie z pkt UW166 MSSF 13.

Na dzier 31 grudnia 2017 roku nieruchomosci inwestycyjne o wartosci bilansowej 71 254 tys. zt (2016 rok:
83 067 tys. z1) stanowity zabezpieczenie zobowigzan Spétki.

6. Wartosci niematerialne

Spétka posiada wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w postaci wartosci firmy powstatej
w wyniku przejecia przedsiebiorstwa osoby fizycznej ,,Przedsiebiorstwo ATAL Zbigniew Juroszek”. Wartos¢ ta jest
Scisle zwigzana z funkcjonowaniem Spéfki, przez co nie jest mozliwe okreslenie okresu jej uzytkowania.

za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017

Nabyte wartosci niematerialne
Licencje i

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Patf?::“gvt:akl programy Wartos¢ firmy Razem
komputerowe
Wartosc brutto na poczatek okresu - 451 56 508 56 959
Zwiekszenia - 23 - 23
nabycie - 23 - 23
przejecie 6551 - - 6551
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6551 474 56 508 63 533
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu - 418 - 418
amortyzacja za okres - 37 - 37
Wartos$¢ umorzenia na koniec okresu - 455 - 455
Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i odpis z tytutu i 455 B 455
utraty wartosci na koniec okresu
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Wartos¢ netto na koniec okresu 6551 19 56 508 63 078

za okres: od 01.01.2016 do 31.12.2016

Nabyte wartosci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE icencie i
Patenty, znaki SR e Razem
X programy Wartos¢ firmy
firmowe
komputerowe

Wartos¢ brutto na poczatek okresu - 376 56 508 56 884
Zwiekszenia - 75 - 75

nabycie - 75 - 75
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 451 56 508 56 959
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu - 363 - 363

amortyzacja za okres - 55 - 55
Wartos$¢ umorzenia na koniec okresu - 418 - 418
Wartos¢ uwzgledniajgca umorzenie i odpis z tytutu

. . - 418 - 418

utraty wartosci na koniec okresu
Wartosc netto na koniec okresu - 33 56 508 56 541

7. Badanie utraty wartosci w odniesieniu do wartosci firmy i wartosci niematerialnych
o nieokreslonym okresie uzytkowania

Zgodnie z MSR 36, bez wzgledu na to czy istniejg przestanki, ktére wskazujg, iz wystgpita utrata wartosci Spoétka
zobowigzana jest do przeprowadzenia corocznie testu na utrate wartosci godziwej wartosci niematerialnych
o nieokreslonym okresie uzytkowania. Nieokreslony okres uzytkowania Spotka uzasadnia faktem, iz odnotowuje
regularny wzrost sprzedazy, planuje dalszy rozwdj, a wartosci niematerialne tj. wartos¢ firmy sg scisle zwigzane
z funkcjonowaniem Spotki.

ATAL S.A. zlecit wykonanie testu na utrate wartosci posiadanych wartosci niematerialnych
i prawnych o nieokreslonym okresie uzytkowania. Testem zostata objeta wartos¢ firmy bedgca wtasnoscig Spoétki
oraz wartos¢ uzytkowa znaku towarowego ATAL. Test zostat sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2017 roku przez
niezalezny podmiot.

W wyniku testu okreslona zostata wartos$¢ odzyskiwalna testowanych wartosci niematerialnych i prawnych.

Na potrzeby testu jako wartos¢ odzyskiwalng przyjeto wartos¢ uzytkowa ustalong w oparciu o nastepujgce
zatozenia:

—  przyszte przeptywy pieniezne na podstawie projekcji finansowych na lata 2018-2022,
— stopa dyskontowa:

e stopa zwrotu wolna od ryzyka na poziomie rentownosci obligacji wyemitowanych przez Skarb Panstwa
na poziomie 3,30%,

e stata premia za ryzyko zwigzane z inwestowaniem w aktywa obarczone ryzykiem (6,06%),

e wspotczynnik beta bedgcy miarg ryzyka systematycznego zwigzanego z inwestycja w dany rodzaj
aktywow jest obliczany na podstawie notowan gietdowych wskazujgc zmiennos¢ kursu danego papieru
wartosciowego w stosunku do indeksu rynkowego. Wspoétczynnik odlewarowany beta przyjeto na
poziomie 0,83 notowany dla spotek reprezentujgcych sektor Homebuilding zgodnie z podziatem
sektorowym A.Damodarana. Nastepnie wspdtczynnik ten zostat relewarowany uwzgledniajgc strukture
D/E dla Spotki ATAL S.A. z dnia wyceny. Tak wyznaczony poziom wspétczynnika beta wynosi 1,31,

e dodatkowa premia za ryzyko (5,00%), jednoczesnie od 2020 roku ujeto 3,00% premii za ryzyko prognoz;

— wartosc¢ rezydualna zostata oszacowana na podstawie Sredniej wartosci przeptywdw pienieznych w okresie
2018-2022.
W okresie rezydualnym zatozono wzrost nadwyzki finansowej na poziomie 1%.
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WARTOSC BILANSOWA WARTOSCI FIRMY | WARTOSCI NIEMATERIALNYCH O NIEOKRESLONYM OKRESIE UZYTKOWANIA
Wartos¢ bilansowa wartosci niematerialnych

Nazwa jednostki Wartos¢ bilansowa wartosci firmy o nieokreslonym okresie uzytkowania
— znak towarowy ATAL
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
ATALS.A. 56 508 56 508 6551 6551
Razem 56 508 56 508 6 551 6 551

8. Potaczenia jednostek gospodarczych

W dniu 31 maja 2017r. na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej nastgpito potagczenie ATAL S.A.
z podmiotem zaleznym, tj. ATAL Sp. z o.0. Potgczenie nastgpito w trybie art. 492 §1 pkt. 1 ustawy z dnia
15.09.2000r. Kodeks spotek handlowych, a wiec poprzez przeniesienie catego majgtku ATAL Sp. z o0.0. (spdtka
przejmowana) na ATAL S.A. W zwigzku z tym, ze ATAL S.A. pozostawata jedynym wspdlnikiem spotki
przejmowanej, potgczenie zostato przeprowadzone bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego ATAL S.A. Spodtka
Przejmowana na przestrzeni minionych lat odpowiedzialna byta za zarzadzanie kluczowymi dla grupy kapitatowe;j
wartosciami niematerialnymi i prawnymi oraz realizacje dziatan stuzgcych budowie wartosci marki ATAL. Celem
pofaczenia jest kontynuacja realizacji przyjetego kierunku integracji w ramach ATAL S.A. dziatalnosci prowadzonej
przez grupe kapitatowg, co wptynie na uproszczenie struktury organizacyjnej grupy kapitatowej oraz obnizenie
obcigzen finansowych zwigzanych z utrzymaniem odrebnych podmiotéw gospodarczych.

W zwigzku z transakcjg przejecia nie wystgpit obowigzek zaptaty, gdyz przejecie dotyczyto spotki bedacej pod
wytgczng kontrolg Spofki.

Dla powotanej powyzej transakcji pofacznia nie zostat zastosowany MSSF3, gdyz spdtka przejmowana nie
spetniata definicji przedsiewziecia w rozumieniu MSSF3. W zwigzku z powyzszym dokonano wyceny aktywow na
moment objecia kontroli nad spdtkg wycofujac skutki wezesniejszych transakcji pomiedzy podmiotami. Pozostate

zidentyfikowane aktywa oraz zobowigzania zostaty wycenione w wartosci godziwe;j.

Wycena zostata zakoriczona w 2017 roku i przedstawia sie nastepujgco:
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ATAL Sp. z 0.0.
Aktywa
Wartosci niematerialne 6551
Rzeczowe aktywa trwate -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego -
Zapasy 11
Naleznosci i pozyczki -
Pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe 35
Pozostate aktywa finansowe 5268
Srodki pieniezne 4059
Aktywa razem 15924
Zobowigqzania
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego -
Rezerwy -
Kredyty, pozyczki -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 15
Pozostate zobowigzania -
Zobowigzania razem 15
Wartos¢ godziwa aktywow netto 15909
Przejmujgcy:
Instrumenty kapitatowe przejmujacego 35747
Kapitat z aktualizacji wyceny -31 369
Podatek odroczony dot. kapitatu z aktualizacji wyceny 344
Koszty powigzane z przejeciem -
Zysk na okazjonalnym nabyciu -
Wynik finansowy lat poprzednich 11187

Zaptata za przejetq jednostke:
Podmioty niekontrolujgce:
Udziaty niedajace kontroli

9. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe nie wystepuja.

10. Naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe

POZOSTALE NALEZNOSCI | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

stan na dzien:

stan na dzien:

31.12.2017 31.12.2016
Pozostate naleznosci: 13 243 10 218
- czes¢ dtugoterminowa 154 8
- czes$¢ krotkoterminowa 13 089 10210
Rozliczenia miedzyokresowe czynne: 488 584
- czes$¢ dtugoterminowa 65 32
- czes$¢ krotkoterminowa 423 552
RAZEM 13731 10 802

Na pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe nie utworzono odpiséw aktualizujgcych.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w pozostatych naleznosciach krétkoterminowych naleznosci z tytutu podatkéw

wynoszg 11 415 tys. zt (2016 rok: 4 085 tys. zt).
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11. Zapasy

ZAPASY

stan na dzien: 31.12.2017

Materiaty

Produkty w
toku

Wyroby
gotowe

Towary

RAZEM

Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia

Kwota odpisdéw aktualizujgcych wartosci
zapasOw na poczatek okresu

Kwota odpisow aktualizujgcych wartosci
zapasow z nabycia spotki

Kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujgcych zapasy ujete jako
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty odpiséw aktualizujgcych wartosci
zapaséw ujetych w okresie jako koszt
Kwota odpiséw aktualizujgcych wartosci
zapaséw na koniec okresu

Wartos¢ zapasow ujetych jako koszt w
okresie

Wartos¢ bilansowa zapaséw

Wartosé¢ zapaséw stanowigcych
zabezpieczenie zobowiqzarn

w tym czesc¢ dtugoterminowa

135

11

143

135

1232433

1232433
254 326
245290

156 181

238

61

310

487

663 733
155 694

1388749

241

72

453

622

633733
1388 127
254 326
245 290

ZAPASY

stan na dzien: 31.12.2016

Materiaty

Produkty w
toku

Wyroby
gotowe

Towary

RAZEM

Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia

Kwota odpiséw aktualizujgcych wartosci
zapasOw na poczatek okresu

Kwota odpiséw aktualizujgcych wartosci
zapasOw z nabycia spotki

Kwoty odwrdcenia odpiséow
aktualizujgcych zapasy ujete jako
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty odpisdw aktualizujgcych wartosci
zapasow ujetych w okresie jako koszt
Kwota odpiséw aktualizujgcych wartosci
zapasOw na koniec okresu

Wartos¢ zapasow ujetych jako koszt w
okresie

Wartosc bilansowa zapaséw

Wartos¢ zapasow stanowigcych
zabezpieczenie zobowigzan

w tym czes¢ dtugoterminowa

241

1076 658

1076 658
617390
174 560

133 466

710

629

157

238

389271
133 228

1210365

710

629

160

241

391617
1210124
616 763
174 560

Zabezpieczenie ustanowione na zapasach dotyczy kredytow przeznaczonych na finansowanie poszczegdlnych

przedsiewzie¢ deweloperskich.
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12. Naleznosci z tytutu dostaw, robot i ustug

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW, ROBOT | UStUG 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu dostaw od jednostek powigzanych 6 72
Naleznosci z tytutu dostaw od jednostek pozostatych 13357 7 464
Razem naleznosci 13363 7536
Odpisy na naleznosci z tyt. dostaw 1220 778
Naleznosci z tyt. dostaw netto 12 143 6 758
A 01.01.2017 01.01.2016
ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH 31.12.2017 31.12.2016
Stan na poczatek okresu 778 1731
Zwiekszenia 489 657
Wykorzystanie - 675
Zmniejszenia 47 935
Stan na koniec okresu 1220 778
. Wartos¢ Odpis Wartosc Odpis
AL AT I\!ALEZNO§CI brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
Z TYTULU DOSTAW ROBOT | UStUG 31.12.2017 31.12.2016
terminowe 1819 - 2326 -
Przeterminowane do 3 m-cy 5343 118 2900 21
Przeterminowane od 3 do 6 m-cy 1039 76 802 14
Przeterminowane powyzej 6 m-cy do 12 m-cy 3987 300 752 31
Przeterminowane powyzej 1 roku 1175 726 756 712
Razem 13 363 1220 7536 778
13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
4 5 stan na dzien: stan na dzien:
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 34 870 33623
Lokaty krétkoterminowe 86 576 42 745
Inne 135954 98 875
Razem, w tym: 257 400 175 243
-Srodki pieniezne w banku i w kasie, ktore nie sq dostepne do uzytku 135954 98 875
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY WYKAZANE W RACHUNKU 01.01.2017 01.01.2016
PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w banku i w kasie 105 508 33623
Lokaty krétkoterminowe 61428 42 745
Inne 90 464 98 875
Razem 257 400 175 243
INNE KOREKTY SRODKOW PIENIEZNYCH 01.01.2017 01.01.2016
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2017 31.12.2016
Zysk na okazyjnym nabyciu - -
Przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych -1 406 113
Koszty emisji akcji - -
Zaptata przejetych odsetek - -
Inne -1254 181
Razem -2660 294
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Kwota niewykorzystanych limitow kredytowych dostepnych dla potrzeb przysztej dziatalnosci operacyjnej
wynosi: na dzien 31 grudnia 2017 roku 89 000 tys. zt w rachunkach biezgcych oraz 124 500 tys. zt w rachunkach
kredytowych (na dzien 31 grudnia 2016 roku 63 221 tys. zt w rachunkach biezgcych i liniach kredytowych oraz
264 300 tys. zt w rachunkach kredytowych). Limity wykorzystania kredytéw w rachunkach biezgcych nie
podlegajg ograniczeniu. Dla kredytéw celowych ograniczeniem uruchomienia kolejnych transz jest w gtdwnej
mierze stopien zaawansowania inwestycji oraz analiza przez bank przekazanej dokumentacji dotyczacej
uruchomienia transzy.

Zmiana wartosci zobowigzan, z ktérych przeptywy zostaty w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych
zaprezentowane w dziatalnosci finansowej, wynika z tytutéw zaprezentowanych ponizej. W przypadku, gdy
zobowigzania te sg zabezpieczone instrumentami pochodnymi, zmiany wartosci tych instrumentéw réwniez
prezentowane sg w tabeli niezaleznie od tego, czy ich wartosc jest dodatnia (aktywa) czy ujemna (zobowigzania).
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Przeptyw Zmiany bezgotéwkowe
P Stan na Now Zmiana Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 Splata Zaciaggniecie | Przejecie Ieasinyg kursow LIl Reklasyfikacja 31.12.2017
walut odsetek
Dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki 80497 -63 300 12 500 - -1 695 1377 -12423 16 956
Inne instrumenty dtuzne 217 661 -29 000 200 300 -5 000 - 1285 -159 342 225904
Leasing finansowy 843 - - - 952 - - -1007 788
Aktywa zabezpieczajgce i i i i i i i i i
kredyty
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki 172 300 -255 293 143 900 - - - 12 423 73 330
Inne instrumenty dtuzne 44 359 -42 000 - - - 547 159 342 162 248
Leasing finansowy 597 -926 - - - - 1007 678
Aktywa zabezpieczajgce ) ) ) ) ) ) ) ) )
kredyty
RAZEM 516 257 | 390519 356 700 -5 000 952 -1 695 3209 (1] 479 904
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14. Kapitat podstawowy

KAPITAL PODSTAWOWY stan na dzien: 31.12.2017
Wartos¢ serii /
. Rodzaj Roszaj . . .. emisjl wg Prawo do
Seria / . .. L. ograniczenia Liczba akgcji wartosci Data .
.. Rodzaj akgcji uprzywilejowa . . . .. dywidendy (od
emisja . .. praw do w sztukach nominalnej rejestracji
nia akcji .. . daty)
akgji w tysigcach
ztotych
Uprzywilejowa
Akcje serii A uprzywilejowane M€ €0 doilosd brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtosow: 1 akcja
=2 gtosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68 023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje serii C  zwykfe brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje seriiD  zwykfe brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje serii E zwykfe brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji , razem 38 714 610 193573
Kapitat zaktadowy , razem 193 573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
. . Sy s . Liczba glosow % gtosow na
. 0,
Akcjonariusze : ilos¢ akcji w sztukach % kapitatu na WZA WZA
Juroszek Investments Sp. z o.0. 32214610 83,21% 33714610 83,84%
ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.* 2014741 5,20% 2014 741 5,01%
Pozostali 4 485 259 11,59% 4 485 259 11,15%
38714 610 100,00% 40 214 610 100,00%
* Stan posiadania akcji przez ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (Towarzystwo) podano wedtug ostatniego
zawiadomienia na dzier 26 kwietnia 2016 roku jakie Emitent otrzymat od Towarzystwa.
KAPITAL PODSTAWOWY stan na dzien: 31.12.2016
Wartos¢ serii /
. Rodzaj Ro<.:|zaj . . . - wg Prawo do
Seria / . .. L. ograniczenia Liczba akgcji wartosci Data .
.. Rodzaj akgcji uprzywilejowa . . . .. dywidendy (od
emisja . .. praw do w sztukach nominalnej rejestracji
nia akcji .. . daty)
akgji w tysigcach
zfotych
Uprzywilejowa
Akcje serii A uprzywilejowane M€ €0 dolosc brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtosow: 1 akcja
=2 glosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje serii C  zwykfe brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje seriiD  zwykfe brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje seriiE  zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji , razem 38 714 610 193573
Kapitat zaktadowy , razem 193 573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
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Liczba gtosow

% gtosow na

Akcjonariusze : ilos¢ akcji w sztukach % kapitatu ha WZA WZA
Juroszek Investments Sp. z o.0. 32214610 83,21% 33714610 83,84%
ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.* 2014741 5,20% 2014741 5,01%
Pozostali 4 485 259 11,59% 4 485 259 11,15%
38714 610 100,00% 40 214 610 100,00%
* Stan posiadania akcji przez ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (Towarzystwo) podano wedtug ostatniego
zawiadomienia na dzien 26 kwietnia 2016 roku jakie Emitent otrzymat od Towarzystwa.
stan na dzien: stan na dzien:
LICZBA AKCJI SKEADAJACYCH SIE NA KAPITAt PODSTAWOWY 31.12.2017 31.12.2016
?}I:)c(])ez{seru A uprzywilejowane co do prawa gtosu o wartosci nominalnej 1500 000 1 500 000
Akcje serii B zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 13 604 600 13 604 600
Akcje serii C zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 17 110 000 17 110 000
Akcje serii D zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 10 10
Akcje serii E zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 6 500 000 6 500 000
Razem 38714 610 38714 610
01.01.2017 01.01.2016
ZMIANY LICZBY AKCII 31.12.2017 31.12.2016
Akcje zwykte wyemitowane i w petni optacone
Na poczatek okresu 37 214610 37214610
- emisja akcji serii E - -
Na koniec okresu 37 214 610 37 214 610
Akcje zwykte wyemitowane i nie w petni optacone
Na poczgtek okresu - -
Na koniec okresu - -
Akcje wtasne
Na poczatek okresu - -
Wykup akcji wtasnych - -
Sprzedaz akcji whasnych - -
Na koniec okresu - -
Akcje uprzywilejowane
Na poczgtek okresu 1500 000 1500 000
Na koniec okresu 1500 000 1500 000
stan na dzien: stan na dzien:
KAPITAL PODSTAWOWY 31.12.2017 31.12.2016
Wartos$¢ nominalna 1 akcji 5,00 5,00
Wartosc kapitatu podstawowego 193 573 050 193 573 050
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15. Kapitaly rezerwowe, zapasowe, kapitaty rezerwowe z aktualizacji wyceny

za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017

Kapitat Kapitat powstaty  Kapitat rezerwowy

w wyniku z aktualizacji Razem
zapasowy X

potaczenia wyceny
Saldo na poczatek okresu 263 949 44 31366 295 359
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - -
Saldo na poczatek okresu po 263 949 44 31366 295 359
korektach(po przeksztatceniu)
Podziat zysku 52432 - - 52432
Potaczenie spétek - - -31368 -31 368
Zyski/straty aktuarialne z tytuty rezerw i i 3 3
na odprawy emerytalne
Inne - - - -
Podatek dochodowy zwigzany z
pozycjami prezentowanymi w - - 1 1
pozostatych dochodach catkowitych
Saldo na koniec okresu 316 381 44 -4 316 421

za okres: od 01.01.2016 do 31.12.2016

Kapitat Kapitat poyvstaiy Kapitat rezc'erwgwy
w wyniku z aktualizacji Razem
zapasowy X

potaczenia wyceny
Saldo na poczatek okresu 238514 44 31366 269 924
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - -
Saldo na poczatek okresu po 238514 aa 31366 269 924

korektach(po przeksztatceniu)

Podziat zysku 25435 - - 25435
Zyski/straty aktuarialne z tytuty rezerw

na odprawy emerytalne

Inne - - - -
Podatek dochodowy zwigzany z

pozycjami prezentowanymi w - - - -
pozostatych dochodach catkowitych

Saldo na koniec okresu 263 949 44 31366 295 359
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16. Rezerwy
REZERWY
za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017
Rezegrv\:l:r::cr;?:;awy Pozostate rezerwy Razem
Wartosc¢ na poczatek okresu, w tym: 2434 2249 4683
Krotkoterminowe na poczqtek okresu 495 2249 2744
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 1939 - 1939
Zwiekszenia 2091 1832 3923
Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 2091 1832 3923
Nabyte w ramach pofaczenia jednostek ) ) )
gospodarczych
Zmniejszenia 719 452 1171
Wykorzystane w ciggu roku - 27 27
Rozwigzane ale niewykorzystane 719 425 1144
Wartos¢ na koniec okresu w tym: 3 806 3629 7 435
Krotkoterminowe na koniec okresu 579 3363 3942
Dtugoterminowe na koniec okresu 3227 266 3493
REZERWY
za okres: od 01.01.2016 do 31.12.2016
Rezegr‘rllayr::cr;?:;awy Pozostate rezerwy Razem
Wartos¢ na poczatek okresu, w tym: 462 1578 2040
Krdtkoterminowe na poczqtek okresu 130 1578 1708
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 332 - 332
Zwiekszenia 1975 728 2703
Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 1975 728 2703
Nabyte w ramach pofaczenia jednostek ) ) )
gospodarczych
Zmniejszenia 3 57 60
Wykorzystane w ciggu roku - 6 6
Rozwigzane ale niewykorzystane 3 51 54
Wartosc¢ na koniec okresu w tym: 2434 2249 4683
Krétkoterminowe na koniec okresu 495 2249 2744
Dtugoterminowe na koniec okresu 1939 - 1939

Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg tworzone na koszty, ktére wedtug szacunkéw Spotki nie zostang pokryte
z kaucji zatrzymanych od podwykonawcéw. Szacunki dokonywane sg na podstawie przesztych doswiadczen jako
relacja kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodéw w horyzoncie czasowym zgodnym z okresem
odpowiedzialnosci Spotki .

Pozostate rezerwy zostaty utworzone na znane i prawdopodobne do poniesienia w przysztosci koszty.
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17. Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI stan na dzieh: 31.12.2017

e . Efektywna stopa . Kwota Kw? ta . Kw? ta . czesc czesc
Wyszczegdlnienie Termin sptaty Waluta zobowiazania zobowigzania ; . X
procentowa kredytu . i krotkoterminowa diugoterminowa
(nominalna) (bilansowa)
ING Bank élqski S.A. () WIBOR 1M + MARZA 2018-10-28 34 000 zt 0 0 0 0
mBank S.A.(/BRE) (2 LIBOR 1M + MARZA 2021-02-28 6 000 CHF 6 956 6877 2172 4705
mBank S.A.(/BRE) 3 WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 21 000 zt 21 000 20928 20928 0
mBank S.A.(/BRE) 4 WIBOR 1M + MARZA 2019-06-28 19 000 zt 2 000 1906 0 1906
mBank S.A.(/BRE) (%) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 15 000 zt 7 000 6932 6932 0
mBank S.A.(/BRE) ©) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 20 000 zt 14 000 13919 13919 0
mBank S.A.(/BRE) (/) WIBOR 1M + MARZA 2018-07-25 20 000 zt 0 0 0 0
mBank S.A.(/BRE) ® WIBOR 1M + MARZA 2019-03-29 25 000 zt 13 500 13 450 13 450 0
PKO BP S.A ) WIBOR 1M + MARZA 2019-09-30 16 000 zt 2 000 1953 0 1953
PKO BP S.A. (10 WIBOR 1M + MARZA 2019-12-31 29 000 zt 0 0 0 0
PKO BP S.A.(11) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 20 000 zt 10 000 9961 9961 0
PKO BP S.A.(12) WIBOR 1M + MARZA 2018-09-30 16 000 zt 6 000 5968 5968 0
PKO BP S.A.(13) WIBOR 1M + MARZA 2018-04-27 30 000 zt 0 0 0 0
Raiffeisen Bank Polska S.A.(14) WIBOR 1M + MARZA 2019-12-31 27 500 zt 8 500 8392 0 8 392
Raiffeisen Bank Polska S.A.(15) WIBOR 1M + MARZA 2018-10-31 5000 zt 0 0 0 0
Razem 90 956 90 286 73330 16 956
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KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI stan na dzieh: 31.12.2016

P Efektywna stopa . Kwota Kw? ta . Kw? ta . czesé czesé
Wyszczegdlnienie Termin sptaty Waluta zobowigzania zobowigzania p . .
procentowa kredytu . . krétkoterminowa dtugoterminowa
(nominalna) (bilansowa)
zg. z harm.
ING Bank Slgski S.A. @) WIBOR 1M + MARZA Dyspozycji 5000 zt - - - -
Uruchomienia
ING Bank élqski S.A. () WIBOR 1M + MARZA 2016-10-27 29 000 zt 679 679 679 -
mBank S.A.(/BRE) (2 LIBOR 1M + MARZA 2021-02-28 6 000 CHF 10499 10342 2482 7 860
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-06-29 14 000 zt 14 000 13930 4 477 9453
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-06-29 19 000 zt 10 000 9908 8917 991
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-06-29 34 000 zt 17 500 17 326 - 17 326
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2017-06-30 22 500 zt 19 500 19441 19 441 -
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-06-29 25000 zt 9000 8 886 8 886 -
mBank S.A.(/BRE) ©) WIBOR 1M + MARZA 2019-03-29 25000 zt 4000 3936 - 3936
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-09-28 20 000 zt 2 000 1949 - 1949
mBank S.A.(/BRE) () WIBOR 1M + MARZA 2017-07-26 10 000 zt - - - -
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-06-30 39 000 zt 16 000 15915 15915 -
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2017-12-31 29 000 zt 24 000 23952 23952 -
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2017-09-30 20 000 zt 16 000 15973 15973 -
PKO BP S.A WIBOR 1M+ MARZA 2016-08-21 20 000 zt - - - -
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-03-30 16 000 zt 6 400 6361 6361 -
PKO BP S.A. WIBOR 1M+MARZA 2018-06-30 35000 zt 14 000 13917 13917 -
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-09-30 31000 zt 15500 15433 4979 10454
PKO BP S.A.(1D) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 20 000 zt 6 000 5939 - 5939
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-06-30 16 000 zt 4 800 4759 - 4759
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 40 000 zt 8 000 7 896 - 7 896
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-09-30 14 000 zt - - - -
PKO BP S.A.(12) WIBOR 1M + MARZA 2018-09-30 16 000 zt - - - -
Raiffeisen Bank Polska S.A. WIBOR 1M + MARZA 2017-12-29 29 500 zt 26 500 26411 26411 -
Raiffeisen Bank Polska S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-09-28 22 500 zt 10 000 9934 - 9934
Z:EE';'IE.’"”'( Spotdzielczy WIBOR IM+ MARZA  2017-11-13 20 000 2t 20000 19910 19910 -
Razem 254 378 252 797 172 300 80 497

Roéznica pomiedzy kwotg zobowigzania bilansowg a nominalng w odniesieniu do pozyczek dotyczy naliczonych, a nie zaptaconych odsetek.
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Ponizej przedstawiono pozostate istotne informacje na temat kredytdw i pozyczek zaciggnietych przez Spétke:

(1) Kredyt zaciggniety w ING BANK SLASKI S.A. na finansowanie biezacej dziatalnosci
/wieloproduktowy/. Zabezpieczeniem jest:

10.
11.

Kaucja w wysokosci 3.000.000,-zt zdeponowanej na rachunku prowadzonym w Banku przez
Pana Zbigniewa Juroszka zamieszkatego w Cieszynie, ul. Otwarta 9.

Kaucja w wysokosci 6.000.000,-zt zdeponowanej na rachunku prowadzonym w Banku przez
Pana Zbigniewa Juroszka zamieszkatego w Cieszynie, ul. Otwarta 9.

Kaucja w wysokosci 1.000.000,-zt zdeponowanej na rachunku prowadzonym w Banku przez
Pana Zbigniewa Juroszka zamieszkatego w Cieszynie, ul. Otwarta 9.

Hipoteka umowna do kwoty 29.000.000,-zt na przystugujgcym Klientowi prawie wieczystego
uzytkowania gruntu (wraz z prawem wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosg),
potozong w  Katowicach Bogucicach  Zawodziu, ul. Porcelanowa, objetej
KW nr KA1K/00048400/4 prowadzona przez SR Katowice-Wschéd w Katowicach.

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowe] przedmiotu zabezpieczenia opisanego w pkt. 4.
Niepotwierdzona warunkowa cesja wierzytelnosci przystugujgcych Klientowi od najemcow
z tytutu uméw najmu pomieszczen zlokalizowanych w Katowicach przy ul. Porcelanowe;.
Hipoteka umowna do kwoty 8.700.000,-z1 przystugujagcym ZJ-INVEST Sp. z o.0. prawie
uzytkowania gruntu(wraz z prawem wilasnosci budynku stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢),potozong  w Katowicach przy  ul Porcelanowej, objetej
KW nr KA1K/00052201/1.

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowe]j przedmiotu zabezpieczenia okreslonego w pkt 7.
Hipoteka tagczna umownej do kwoty 3.000.000,-zt na przystugujgcym ZJ-INVEST SP. z 0.0. prawie
wtasnosci  lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci potozone w todzi przy
ul. Limanowskiego 166.

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowe] przedmiotu zabezpieczenia okreslonego w pkt 9.

Weksel in blanco wystawiony przez Klienta wraz z deklaracja wekslowg poreczonego przez
Panig Urszule Juroszek i Pana Zbigniewa Juroszek oraz ZJ-INVEST Sp. z 0.0.

(2) Kredyt zaciggniety w mBanku na cele obrotowe. Zabezpieczeniem jest:

w

Hipoteka kaucyjna tgczna do 9min CHF na nieruchomosci potozonej w Cieszynie i we
Wroctawiu.

Weksel in blanco wystawiony przez ATAL S.A..

Globalna cesja naleznosci z umoéw najmu — Cieszyn i Wroctaw.

Cesja wierzytelnosci z tytutu ubezpieczenia.

(3) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie pn.: ,Nowy

Targéwek 111”. Zabezpieczeniem jest:
1. Weksel in blanco wystawiony przez ATAL SA wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A.
zdn.10.03.2017r.
2. Hipoteka umowna do kwoty 31.500.000,-zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie objetej
KW: nr WR3M/00495188/5 .
3. Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia do kwoty nie nizszej niz kwota kredytu (z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych) najpdzniej do dnia 23.03.2017r.
4. W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie

ATALS.A.

bezciezarowego wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, ze przeprowadzona
weryfikacja potwierdzi, ze Wartos¢ Przysztych Wptywow ze sprzedazy lokali, do kwoty
zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku niezwtocznie
dokona przyspieszenia sptat.
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(4) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie pn.: ,,OSIEDLE
WARSZAWA 1”. Zabezpieczeniem jest:

1. Wekselin blanco wystawiony przez ATAL S.A. wraz z deklaracjg wekslowg ATALS.A. z

dn.15.09.2017r.

2. Hipoteka umowna do kwoty 28,5 min zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie objetej
KW nr WR5M/00478250/0.

3. Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia do kwoty nie nizszej niz kwota kredytu (z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych).

4. W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie bezciezarowego
wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, ze przeprowadzona weryfikacja potwierdzi, ze
Wartos$¢ Przysztych Wptywdw ze sprzedazy lokali, do kwoty zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie
pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.

W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku niezwtocznie
dokona przyspieszenia sptat.

(5) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie pn.: ,Nowy
Targowek IV”. Zabezpieczeniem jest:

1. Weksel in blanco wystawiony przez ATAL SA wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A.

2. Hipoteka umowna do kwoty 22,5 min zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie objetej
KW nr WA3M/00495188/5.

3. Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia do kwoty nie nizszej niz kwota kredytu (z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych)

4. W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie
bezciezarowego wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, Zze przeprowadzona
weryfikacja potwierdzi, ze Wartos¢ Przysztych Wptywow ze sprzedazy lokali, do kwoty
zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku niezwtocznie
dokona przyspieszenia sptat.

(6) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego we Wroctawiu pn.: ,Nowe
Miasto Rézanka |”. Zabezpieczeniem jest:

1. Wekselin blanco wystawiony przez ATAL SA wraz z deklaracjg wekslowag ATALS.A..

2. Hipoteka umowna do kwoty 30 min zt na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu objetej
KW nr WR1K/00094015/3.

3. Cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych.

4. W trakcie procesu sprzedazy mieszkann Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie
bezciezarowego wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, ze przeprowadzona
weryfikacja potwierdzi, ze Wartos¢ Przysztych Wptywéw ze sprzedazy lokali, do kwoty
zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku niezwtocznie
dokona przyspieszenia sptat.

(7) Kredyt w rachunku biezgcym zaciggniety w mBanku na finansowanie biezgcej dziatalnosci.

1. Weksel in blanco wystawiony przez ATAL SA wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A..

2. Hipoteka umowna do kwoty 30 min zt na nieruchomosciach potozonych w Cieszynie
i Wroctawiu objetych KW BB1C/00052380/4 oraz WR1K/00142492/2, WR1K/00142493/9.

3. Cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych.

4. Na zadanie banku kredytobiorca dokona zabezpieczenia w innej zaakceptowanej przez Bank
formie.
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(8) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Gdarsku pn.: ,Nowa
GROBLA”. Zabezpieczeniem jest:

(9)

w

Weksel in blanco wystawiony przez ATAL SA wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A..
Hipoteka umowna do kwoty 37,5 min zt na nieruchomosci potozonej w Gdansku objetej
KW nr GD1G/00056717/9.

Cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych.

W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie
bezciezarowego wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, Ze przeprowadzona
weryfikacja potwierdzi, ze Wartos¢ Przysztych Wptywow ze sprzedazy lokali, do kwoty
zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku
niezwtocznie dokona przyspieszenia sptat.

Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Katowicach pn.:
,Francuska Park etap V”. Zabezpieczeniem jest:

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych  przez
PKO BP SA.

Hipoteka taczna do kwoty 24 min zt, na nieruchomosci objetej KW nr KA1K/00135766/4.
Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakonczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych)

Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezgcym oraz rachunkach
wyodrebnionych wptywow.

(10) Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Krakowie pn.:

»Aleja Pokoju

e

In

. Zabezpieczeniem jest:

Hipoteka tgczna do  kwoty 43,5 min zt, na  nieruchomosci  objetej
KW nr KR1P/00240794/1 i KR1P/00479678/6.

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakonczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych)

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunkéw w PKO BP SA.

Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezgcym i wyodrebnionych wptywoéw.

(11) Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie pn.:
,Atal Marina IV”. Zabezpieczeniem jest:

Hipoteka do kwoty 30 min 2zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie, objetej
KW WA3M/00136406/6.

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakonczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych) .

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci z tytutu kredytu z wszystkich rachunkow
w PKO BP SA.

Niepotwierdzony globalny przelew wierzytelnosci zuméw sprzedazy.

Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezgcym oraz wyodrebnionych wptywow.

(12) Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Krakowie pn.:
,Atal Zabtocie Residence II”. Zabezpieczeniem jest:

1.

ATALS.A.

Hipoteka do kwoty 24 min zt na nieruchomosci potozonej w Krakowie, objetej
KW KR1P/00201335/1.
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2.

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakoriczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych) .
Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.
Umowne prawo potracenia wierzytelnosci z tytutu kredytu z wszystkich rachunkow
w PKO BP SA.
Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezagcym oraz wyodrebnionych wptywow.

(13) Kredyt w rachunku biezgcym PKO BP S.A. na finansowanie biezgcej dziatalnosci. Zabezpieczeniem
jest:

w

Hipoteka umowna do kwoty: 45 000 000,00 zt, na nieruchomosciach, potozonych w Krakowie
do ktérych przystuguje Kredytobiorcy: a)prawo witasnosci - dziatka nr 166/15 o pow.991 m2
objeta KW nr: KR1P/00033706/4 oraz b) prawo uzytkowania wieczystego: dziatki nr: 8, 9/13,
9/16, i 9/19 o pow.25 687 m2 objeta KW nr KR1P/00240794/1, dla dziatki nr 330/6,
330/22,330,23, 330,34, 330/36, 330/37, 330/38, 330/40, 330/41, 330/42 i 330/43 o facznej
pow.19 609m2 objetej Kw nr: KR1P/00345688/1, dla dziatki nr: 271/2 o pow.156m2 objetej Kw
nr KR1P/00348836/5, dla dziatki nr: 330/9, 330/10, 330/11, 330/12, 330/13, 330/19 i 330/20
o pow. 1 327m2 objete Kw nr KR1P/00365388/7 lub innych nieruchomosciach
zaakceptowanych przez PKO BP SA.

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych przez PKO BP SA.
Sadowy zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na rachunku biezagcym prowadzonym
w PKO BP SA.

(14) Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego
w todzi pn.: ,Pomorska Park 11”. Zabezpieczeniem jest:

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego i innych rachunkéw Kredytobiorcy w Banku.

Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce.

Hipoteka taczna do kwoty 41.250.000,-zt na nieruchomosci potozonej w todzi przy
ul. Pomorskiej , bedgcej wtasnoscig Kredytobiorcy, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmieécia w todzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr LD1M/00320275/1 oraz
LD1M/00320274/4.

Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakoriczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych) Cesja wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia w/w nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze: a) do czasu zakonczenia realizacji
Projektu, Bank akceptuje polise od ryzyk budowlanych, a po zakoriczeniu realizacji Projektu,
Bank bedzie akceptowat wytgcznie polise od ognia i innych zdarzen losowych, b) ubezpieczyciel
musi by¢ zaakceptowany przez Bank .

Potwierdzona cesja naleznosci z Rachunku Powierniczego w mBank S.A. na podstawie odrebnej
umowy o przelew wierzytelnosci.

Cicha cesja naleznosci z tytutu umowy najmu dzierzawy dziatki zawartej z PKP S.A.

Zastaw rejestrowy na prawach autorskich do dokumentacji projektowej wynikajgcej z umowy
nr 02/03/2016/ATAL KANON zawartej dnia 14.03.2016r.

(15) Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska SA na finansowanie biezgcej dziatalnosci.
Zabezpieczeniem jest:

w

ATALS.A.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego i innych rachunkéw Kredytobiorcy w Banku.

Hipoteka do kwoty 7,5 min zt na nieruchomosci potozonej w todzi, objetej
KW nr LD1M/00320275/1, KW nr LD1M/00320274/4, KW nr LD1M/00320276/8

Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Kredytobiorce.

Cicha cesja naleznosci z umoéw sprzedazy lokali.
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18. Pozostate zobowigzania finansowe

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW LEASINGU FINANSOWEGO

PRZYSZLE MINIMALNE OPLATY LEASINGOWE ORAZ WARTOSC BIEZACA MINIMALNYCH OPEAT LEASINGOWYCH NETTO

stan na dzien: 31.12.2017

stan na dzien: 31.12.2016

Minimalne Wartos¢ biezaca Minimalne Wartos¢ biezaca
optaty minimalnych opfat optaty minimalnych optat
w okresie do 1 roku 714 678 633 597
w okresie od 1 roku do 5 lat 809 788 867 843
Razem 1523 1466 1500 1440

Umowy leasingu finansowego dotyczg wytgcznie samochoddw. Raty leasingu oprocentowane sg zmienng stopa
procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Raty leasingu nie s3 dodatkowo zabezpieczone.

W okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych
optat leasingowych oraz nie wystepujg optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sg wytgcznie przez

Spotke.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Dtugoterminowe

Termin realizacji

stan na dzien:

stan na dzien:

31.12.2017 31.12.2016
Oferta prywatna

Obligacje seria M) 2018-01-29 - 5185
Obligacje seria O 2018-05-18 - 39824
Obligacje seria P12 2019-05-17 39887 39 860
Obligacje seria R 2018-07-07 - 9140
Obligacje seria S 2018-07-11 - 4264
Obligacje seria T 2018-10-14 - 5035
Obligacje seria U 2018-10-13 - 19637
Obligacje seria W) 2018-12-14 - 59 682
Obligacje seria Z(6) 2018-12-22 - 35034
Obligacje seria AA?) 2019-01-29 4632 -
Obligacje seria AB(®) 2019-03-28 39 849 -
Obligacje seria AC®) 2019-05-17 55075 -
Obligacje seria AE(10) 2019-08-20 6879 -
Obligacje seria AF(11 2019-10-02 79 582 -
Razem 225 904 217 661

Krotkoterminowe Termin realizacji e SEIGEICHH

31.12.2017 31.12.2016
Oferta prywatna

Obligacje seria H 2017-10-12 - 10489
Obligacje seria | 2017-11-10 - 10458
Obligacje seria K 2017-11-12 - 7 318
Obligacje seria L 2017-12-21 - 15618
Obligacje seria O® 2017-05-18 40138 180
Obligacje seria P12 2017-05-17 202 198
Obligacje seria S©3) 2018-07-11 4398 -
Obligacje seria U4 2018-10-13 20259 -
Obligacje seria W) 2017-06-14 59922 98
Obligacje seria Z(®) 2018-12-22 36 255 -
Obligacje seria AB(®) 2019-03-28 382 -
Obligacje seria AF(1) 2019-10-02 692 -
Razem 162 248 44 359
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Obligacje dwuletnie serii O wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 2,00%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje s notowane na rynku
Catalyst pod symbolem ATL0518

Obligacje trzyletnie serii P wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 2,39%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje s notowane na rynku
Catalyst pod symbolem ATL0519

Obligacje dwuletnie serii S wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii U wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii W wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 1,90%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje s3 notowane na rynku
Catalyst pod symbolem ATL1218

Obligacje dwuletnie serii Z wyemitowane przez ATALS.A. objete w catosci przez akcjonariusza Zbigniewa
Juroszek. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,50%. Emisja nastgpita w drodze oferty
prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii AA wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii AB wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 1,90%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje sg notowane na rynku
Catalyst pod symbolem PLATALO00095

Obligacje dwuletnie serii AC wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spdtke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

(10) Obligacje dwuletnie serii AE wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke

ZJ-Invest Sp. z o0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastapita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

(11) Obligacje dwuletnie serii AF wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy

ATALS.A.

procentowej WIBOR6M+marza 1,70%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje s3 notowane na rynku
Catalyst pod symbolem PLATAL000103
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19. Pozostate zobowiazania i rozliczenia miedzyokresowe

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA stan na dzien: stan na dzien:
MIEDZYOKRESOWE 31.12.2017 31.12.2016
Pozostate zobowigzania: 451 1506

- czes$¢ dtugoterminowa - -
- czes$¢ krotkoterminowa 451 1506
Rozliczenia miedzyokresowe bierne: - -
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czesc¢ krotkoterminowa - -
Razem, w tym: 451 1506
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czes$¢ krotkoterminowa 451 1506

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w pozostatych zobowigzaniach zobowigzania z tytutu podatkdw wynoszg 206 tys. zt.

20. Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug

< stan na dzien: stan na dzien:

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW, ROBOT | UStUG 31.12.2017 31.12.2016

Zobowiazania z tytutu dostaw od jednostek powigzanych 62 181 65 000
- cze$¢ dtugoterminowa 47 -
- cze$¢ krotkoterminowa 62 134 65 000
Zobowiazania z tytutu dostaw od jednostek pozostatych 34 004 14 430
- cze$¢ dtugoterminowa 2172 695
- czes$¢ krotkoterminowa 31832 13735
Razem 96 185 79 430

21. Otrzymane zaliczki na dostawy

W wyniku podpisanych umoéw przedwstepnych sprzedazy lokali Spétka otrzymuje wptaty zaliczkowe od klientéw.
Otrzymane S$rodki, jesli nie sg objete wymogiem rachunku powierniczego, sg na biezgco wykorzystywane
w dziatalnoéci do finansowania poszczegdlnych inwestycji. Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych sa
zwalniane po spetnieniu warunkéw umow rachunkéw powierniczych.

ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU ZALICZEK

stan na dzien: 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa na Wartos¢ nominalnana  Wartos¢ bilansowa
poczatek okresu koniec okresu na koniec okresu
Razem 239 286 398 152 397 065
- w tym czes¢ dtugoterminowa 8009 33359 32272
- w tym czes¢ krotkoterminowa 231277 364 793 364 793

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU ZALICZEK
stan na dzien: 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa na Wartos¢ nominalnana  Wartos¢ bilansowa
poczatek okresu koniec okresu na koniec okresu
Razem 216 018 239 496 239 286
- w tym czes¢ dtugoterminowa 31539 8219 8009
- w tym czesc krotkoterminowa 184 479 231277 231277
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22. Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW

Dziatalnos¢ kontynuowana

01.01.2017 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016
Przychody ze sprzedazy produktow 851 866 489 435
Przychody ze sprzedazy ustug 13 142 13786
Przychody ze sprzedazy towaréw - 2577
RAZEM 865 008 505 798
23. Koszty rodzajowe
01.01.2017 01.01.2016
KOSZTY RODZAIOWE 31.12.2017 31.12.2016
Amortyzacja Srodkéw trwatych 1342 1270
Amortyzacja wartosci niematerialnych 37 55
Koszty $wiadczen pracowniczych 12 495 8994
Zuzycie surowcéw i materiatéw 50981 20054
Koszty ustug obcych 554 474 538 980
Koszty podatkow i optat 6 699 7992
Pozostate koszty 4952 4490
Zmiana stanu produktow i produkcji w toku 65 889 -161 236
Koszt wytworzenia produktow na witasne potrzeby -366 -424
Wartosc¢ sprzedanych towaréw - 2 346
RAZEM 696 503 422 521
Koszty sprzedazy 14 030 11872
Koszty ogdlnego zarzadu 12378 11834
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 670 095 398 815
RAZEM 696 503 422 521
< - 01.01.2017 01.01.2016
KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH 31.12.2017 31.12.2016
Koszty wynagrodzen 10292 7 583
Koszty ubezpieczen spotecznych 1935 1411
Inne $wiadczenia 268 -
RAZEM 12 495 8994
24. Pozostate przychody i koszty
01.01.2017 01.01.2016
POZOSTALE PRZYCHODY 31.12.2017 31.12.2016
Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 31 -
Odwrdécenie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci naleznosci 47 929
Rozwigzanie innych rezerw 452 617
Zysk na okazjonalnym nabyciu - 1557
Otrzymane darowizny kary odszkodowania 146 194
Przeszacowanie wartosci nieruchomosci 1955 67
Sprzedaz infrastruktury 543 808
Pozostate 1416 1500
RAZEM 4590 5672
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01.01.2017 01.01.2016
POZOSTALE KOSZTY 31.12.2017 31.12.2016
Strata na sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - 105
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci naleznosci 489 647
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci zapasow 84 3
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych 249 181
Rezerwy na koszty 1567 1293
Koszty postepowania sgdowego 14 19
Szkody i odszkodowania, kary 190 49
Darowizny 6 36
Pozostate 148 512
RAZEM 3 047 2 845
25. Przychody i koszty finansowe
01.01.2017 01.01.2016
PRZYCHODY FINANSOWE 31.12.2017 31.12.2016
Przychody z tytutu odsetek 1752 1207
Naliczone odsetki od naleznosci 61 54
Zwrot wniesionych dopfat - -
Wycena zobowigzan z tytutu zaliczek 2151 3588
Zyski z tytutu réznic kursowych 1207 -
Pozostate - 157
Tantiemy - -
Dywidendy 30213 51971
RAZEM 35384 56 977
01.01.2017 01.01.2016
KOSZTY FINANSOWE 31.12.2017 31.12.2016
Koszty odsetek, w tym dotyczace: 9351 5553
kredytéw bankowych 2130 1989
pozyczek - -
obligacji 6 975 3460
innych zobowigzan 246 104
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego 51 48
Straty z tytutu réznic kursowych - 493
Wycena zobowigzan z tytutu zaliczek 1274 4268
Pozostate 7 563
RAZEM 10 683 10925
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26. Podatek dochodowy

GLOWNE SKEADNIKI OBCIAZENIA/UZNANIA PODATKOWEGO W 01.01.2017 01.01.2016
SPRAWOZDANIU Z CAtKOWITYCH DOCHODOW 31.12.2017 31.12.2016
Biezacy podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskoéw i strat 20343 9 656
- biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 20 343 9656
- korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat 10 445 5090
- obuazen_le/L.Jznzj\r_ng z tytuhl,u .podatku odroczonego dotyczace powstania i 10 445 5 090
odwracania sie réznic przejsciowych

Obcigzenie/uznanie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat, w 30788 14 746
tym:

- przypisane dziatalnosci kontynuowanej 30788 14 746
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi w 1 :
pozostatych dochodach catkowitych

- obcigzenie/uznanie z tytutu podatku odroczonego dotyczgce zyskow i 1 i
strat aktuarialnych z tytutu rezerw na odprawy emerytalne

Obcu)z?nle/uznanle !Jodatkowe wykazane w sprawozdaniu z 30789 14 746
catkowitych dochodéw

GLOWNE SKEADNIKI OBCIAiENIA/UZNANIA PODATKOWEGO W 01.01.2017 01.01.2016
ZESTAWIENIU ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 31.12.2017 31.12.2016
Biezacy podatek dochodowy - -
Odroczony podatek dochodowy 1 -
- aktualizacja wyceny aktywdw 1 -
Obcigzenie/uznanie podatkowe wykazane w zestawieniu zmian w 1 i
kapitale wiasnym

UZGODNIENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD WYNIKU FINANSOWEGO 01.01.2017 01.01.2016
BRUTTO PRZED OPODATKOWANIE!VI Z PODATKIEM DOCHODOWYM 31.12.2017 31.12.2016
WYKAZANYM W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Wynik finansonY bru'tto prze-d opodatkowaniem z dziatalnosci 194 858 132 156
kontynuowanej i zaniechanej

Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci spotek

osobowych i i
Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci

kontynuowanej i zaniechanej stanowigcy podstawe rozliczenia podatku 194 858 132 156
dochodowego

Stawka podatkowa (w%) 19% 19%
Obciazenie podatkowe wedtug zastosowanej stawki podatkowe;j 37023 25110
Zmiana zasad opodatkowania - -
Podatki odroczone nie utworzone w latach ubiegtych - -
Rozliczona strata ze spotki jawne;j -580 -612
Zmiana kwalifikacji réznicy przejsciowej na trwatg

Podatki odroczone rozliczone z przejecia spotek - -
Koszty i przychody trwale niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu i

przychodéw podatkowych 5655 9752
Obcigzenie/uznanie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 30788 14 746
Efektywna stawka podatkowa 15,80% 11,15%

Na wysokos¢ efektywnej stawki podatkowej miaty wptyw miedzy innymi otrzymane dywidendy ze spotek
zaleznych, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi podlegajg zwolnieniu z opodatkowania (Spétka spetnita
warunki do zwolnienia z opodatkowania otrzymanych dywidend. Na wysokos$¢ efektywnej stawki podatkowe;j
miat réwniez wptyw posiadany udziat w spoétce jawnej, ktora generowata nadwyzke kosztéw podatkowych nad
przychodami wynikajaca z zastosowania wyzszej stawki podatkowej amortyzowanych sktadnikdw majgtkowych
nad stawka bilansowa.
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ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Sprawozdanie z sytuacji

Rachunek zyskow i strat

Powstate w wyniku potaczenia

Pozostate catkowite dochody

finansowej spotek
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku stan na dzien: | stan na dzien: | 01.01.2017 | 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
dochodowego 31.12.2017 31.12.2016 |31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Wycgna _n|eruchomoscn inwestycyjnych do wartosci 4880 6711 1831 470 ) ) ) )
godziwej
Roéznica w wycenie projektow deweloperskich 21352 9 147 12 205 5214 - - - -
Réznica dotyczaca wartosci niematerialnych i 1132 ) 787 ) 345 ) ) )
prawnych
Pozostate 30 49 -19 -5 - - - -
Rezerwa brutto z tytutu odroczonego podatku 27394 15 907 11142 5679 345 ) ) )

dochodowego

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Sprawozdanie z sytuacji

Rachunek zyskow i strat

Powstate w wyniku potaczenia

Pozostate catkowite dochody

finansowej spotek

Aktywa z tytutu odroczonego podatku stan na dzien: s;:ine:::_a 01.01.2017 | 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
dochodowego 31.12.2017 31.12 2616 31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Nallczonle ot?ilsetkl, dyskonta od kredytow, pozyczek 510 206 304 194 i 241 i i
oraz obligacji

Odpisy aktualizujgce naleznosci 179 96 83 -53 - - - -
Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw 109 46 63 -89 - - - -
Rezerwy na koszty 1404 882 522 502 - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 119 87 32 12 - - 1 -
Réznice kursowe 166 473 -307 23 - - - -
Aktywa brutto z tytutu odroczonego podatku 2487 1790 697 589 i 241 1 _

dochodowego

ATALS.A.

53




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

27. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk netto (podstawowy)

01.01.2017 01.01.2016
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Dziatalnos$¢ kontynuowana Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy Akcjonariuszy 164 070 117 410
zwyktych
¢ . . . . 01.01.2017 01.01.2016
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 31.12.2017 31.12.2016
w tysigcach akcji
Sredniowazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 38 715 38715
. 01.01.2017 01.01.2016
Zysk netto podstawowy na 1 akcje 31.12.2017 31.12.2016
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 4,24 3,03
na dziatalnosci kontynuowanej 4,24 3,03
01.01.2017 01.01.2016
Zysk netto (rozwodniony) 31.12.2017 31.12.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana  Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk/strata netto Akcjonariuszy zwyktych (rozwodniony) 164 070 117 410
& . . . . . 01.01.2017 01.01.2016
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 31.12.2017 31.12.2016
w tysigcach akcji
Srednia w.azona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 38715 38715
(rozwodniona)
. . 01.01.2017 01.01.2016
Zysk netto rozwodniony na 1 akcje 31.12.2017 31.12.2016
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 4,24 3,03
na dziatalnosci kontynuowanej 4,24 3,03

28. Dywidendy

W dniu 24 kwietnia 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy
za rok 2016 w wysokosci 64 976 456,90 zt. (stownie: szesc¢dziesigt cztery miliony dziewiecset siedemdziesigt szesc¢
tysiecy czterysta piecdziesigt sze$¢ ztotych i dziewieddziesigt groszy), tj. 1,68 zt. (stownie: jeden ztoty
i szescdziesigt osiem groszy) na jedng akcje. Dywidendg objete byty akcje spotki wszystkich emisji. Dzien
dywidendy zostat ustalony na 2 maja 2017 roku, a data wyptaty dywidendy ustalona zostata na 18 maja 2017
roku (raport biezacy nr 18/2017). Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z podjetg uchwata.
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29. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Zarzad Spotki kieruje sie zrédznicowaniem produktéw i ustug, ktére
reprezentuja gtdwne ustugi oraz wyroby dostarczane przez Spétke. Kazdy z segmentdw jest zarzadzany odrebnie,
z uwagi na specyfike swiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobéw wymagajgcych odmiennych technologii,
zasobow oraz podejscia do realizacji.

Spotka dzieli dziatalno$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:
- segment dziatalnosci deweloperskiej
- segment ustug najmu

Spdétka nie wyodrebnia innych rodzajéw dziatalnosci bedacych zrédtem przychodéw. Segmenty operacyjne nie
podlegaty taczeniu.

Spétka dokonuje oceny wynikow segmentdéw operacyjnych na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz wyniku
brutto ze sprzedazy.

Dziatalnos$¢ kontynuowana

SEGMENTY OPERACYJNE Dziatalnosé Dziatalnos¢

e - us.Iugi Dziatalnos¢ ogétem
najmu
Rok zakoriczony 31 grudnia 2017
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 855114 10 003 865 117
wtym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientow 855114 10003 865117
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami operacyjnymi
tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 164 100 6 057 170157
Stan na dzien 31 grudnia 2017
Aktywa segmentu sprawozdawczego 1760535 71562 1832097
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1025593 1141 1026734
Dziatalnos¢ kontynuowana
SEGMENTY OPERACYJNE Dziafalnog¢  DZdfalmos¢
Sdele us.Iugl Dziatalnosc¢ ogétem
najmu
Rok zakornczony 31 grudnia 2016
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 495 194 10 604 505 798
w tym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientéw 495 194 10 604 505 798
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami operacyjnymi
tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 80 899 5205 86 104
Stan na dzien 31 grudnia 2016
Aktywa segmentu sprawozdawczego 1505 080 83376 1588 456
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 861 293 711 862 004

Spétka précz podstawowej dziatalnosdci jakg jest dziatalno$¢ deweloperska prowadzi réowniez dziatalnosé
w zakresie ustug najmu nieruchomosci komercyjnych.

Przychody osiggane przez Spétke ze sprzedazy poszczegdlnych grup produktdéw, ustug oraz towardw i materiatéw
przedstawiajg sie nastepujaco:
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PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALtOW

01.01.2017 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016

Produkty
- Mieszkania 851974 489 435
- Pozostate - -
Przychody ze sprzedazy produktow 851974 489 435
Ustugi
- Najem nieruchomosci komercyjnych 10 003 10 604
- Pozostate 3140 3182
Przychody ze sprzedazy ustug 13 143 13786
Towary i materiaty
- Grunty i mieszkania - 2577
- pozostate - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - 2577
RAZEM 865 117 505 798

Sprzedaz jest dokonywana do rozproszonych klientow, gtéwnie indywidualnych, zatem Spétka nie posiada

znaczacych klientow, od ktorych jest zalezna.

30. Transakcje z podmiotami powigzanymi

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

01.01.2017 N
31.12.2017 stan na dzien: 31.12.2017
Strony transakgcji Sprzedaz do:  Zakupy od: Naleznosci Zobowiazania
Jednostki dominujacej 5 - - 84 364
Jednostki zaleznej 726 380 415 6 62 181
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej 0 120 - 36 255
P'ozostaf.e podmioty z udziatem kluczowych cztonkéw 852 347 1 6879
kierownictwa
Razem 1583 380 882 7 189 679
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
01.01.2016 .
31.12.2016 stan na dzien: 31.12.2016
Strony transakc;ji Sprzedaz do:  Zakupy od: Naleznosci Zobowiazania
Jednostki dominujacej 5 - - 23901
Jednostki zaleznej 847 463 117 72 70232
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej 1629 90 - 71598
P.ozosta’f_e podmioty z udziatem kluczowych cztonkéw 593 315 1 21525
kierownictwa
Razem 3074 463 522 73 187 256
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Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Pomiedzy podmiotami powigzanymi wystepujg nastepujgce rodzaje transakcji:

— ustugowe prowadzenie ksigg, ustugi administracyjne, ustugi wynajmu majatku oraz ustugi wynajmu
powierzchni na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Swiadczone przez Spétke na rzecz spoétek
Grupy Kapitatowej,

— ustugi budowlane Swiadczone przez JP Construct Sp. z 0.0. S.K. oraz ZJ Invest Sp. z 0.0. S.K. na rzecz
ATAL S.A. oraz na rzecz ATAL-Construction Sp. z o.0.

— ustugi  generalnego  wykonawstwa  Swiadczone  przez  ATAL-Construction Sp. z  o.0.
narzecz ATALS.A,,

—  Zakupy od kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej dotyczg ustug obstugi budéw swiadczonych na rzecz
spotki. Sprzedaz na rzecz kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej obejmuje sprzedaz lokali. Zobowigzania
wobec kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej to zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji.

— Spétka dominujgca nie tworzyta rezerw na naleznosdci niesciggalne lub watpliwe wobec jednostek
powigzanych. Nie wystgpity koszty dotyczace naleznosci niesciggalnych lub watpliwych naleznych od tych
podmiotow.

— Transakcje z pozostatymi podmiotami z udziatem kluczowych cztonkéw kierownictwa dotyczg
MJ Investments Sp. z 0.0., ZJ Invest Sp. z 0.0., Betplay International Sp. z 0.0. oraz STAR-TYP-SPORT Zaktady
Wzajemne Sp. z 0.0., ktére nie spetniajg warunkow objecia konsolidacjg. Sg to transakcje dotyczace wynajmu
pomieszczen, ustugowego prowadzenia ksiag.

Ponadto w ramach Grupy spoétki emitowaty i obejmowaty obligacje:

ATAL S.A. wyemitowata w biezacym okresie sprawozdawczym obligacje, ktére objeta spétka dominujgca
najwyzszego szczebla JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0. oraz spotka z udziatem kluczowych cztonkéw
kierownictw to jest spdtka ZJ-INVEST Sp. z 0.0.. W okresie sprawozdawczym zostaty rdwniez wykupione przed
terminem obligacje serii K objete uprzednio przez spétke spotka z udziatem kluczowych cztonkdéw kierownictw to
jest spotka ZJ-INVEST Sp. z 0.0. oraz serii R i T objete uprzednio przez spétke z udziatem kluczowych cztonkéw
kierownictwa to jest spdtke STAR-TYP-SPORT Zaktady Wzajemne Sp. z 0.0. Wszystkie obligacje wykupiono wraz
z naleznymi odsetkami z tego tytutu. Ponadto Spdtka wyemitowata obligacje dwuletnie serii AD, ktére zostaty
objete przez spétke z udziatem kluczowych cztonkéw kierownictwa to jest spdtke STAR-TYP-SPORT Zaktady
Wzajemne Sp. z 0.0.. Obligacje oprocentowane byty wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie byty zabezpieczone. Obligacje zostaty wykupione przed terminem
wykupu w dniu 22 grudnia 2017 roku.

Nie istniejg ograniczenia w zdolnosci jednostek zaleznych do przekazywania funduszy jednostce dominujgcej
w postaci dywidend w Srodkach pienieznych lub do sptaty pozyczek lub zaliczek.

W roku 2017 Spétka otrzymata dywidendy od spétek zaleznych, a mianowicie:

e  ze spotki zaleznej Atal Construction Sp. z 0.0. otrzymana w okresie 1 styczen 2017 do 31 grudzien 2017
roku w kwocie 30 213 tys. zt.
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WYNAGRODZENIA KLUCZOWYCH CZLONKOW KADRY 01.01.2017 01.01.2016
KIEROWNICZE)J 31.12.2017 31.12.2016
Wynagrodzenia Zarzadu 130 96
- Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu 130 96
- Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu 0 0
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 66 66
- Grzegorz Minczanowski 18 18
- Piotr Gawtowski 12 12
- Krzysztof Ciotek 12 12
- Wiestaw Smaza 12 12
- Marcin Ciotek n/d

- Elzbieta Spyra 12

W prezentowanych okresach dla zadnego z kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej nie wystepowaty
Swiadczenia z tytutéw takich jak: krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze, Swiadczenia po okresie
zatrudnienia, pozostate swiadczenia dtugoterminowe, swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy czy tez
ptatnosci w formie akcji.

Ponadto Panu Zbigniewowi Juroszek zostaty wyptacone odsetki z tytutu objetych obligacji w kwocie 2 657 tys. zt
za rok 2017 i 4 205 tys. zt za rok 2016,

31. Swiadczenia pracownicze

Zobowigzania i rezerwy Zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe dtugoterminowe
stan na . . o
dzien: stan na dzien: stan na dzien: stan na dzien:
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Krdtkoterminowe swiadczenia
pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 750 512 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen 743 464 i i
spotecznych
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 550 392 - -
Krétkoterminowe Swiadczenia 2043 1368 i )

pracownicze

Inne dtugoterminowe swiadczenia
pracownicze:

Rezerwy na odprawy emerytalne 1 8 73 60
Inne dtugoterminowe Swiadczenia
pracownicze

Zobowiazania i rezerwy z tytutu

P A . 2044 1376 73 60
swiadczen pracowniczych razem

PODSTAWOWE ZAtOZENIA AKTUARIALNE ZASTOSOWANE PRZY USTALANIU WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN Z TYTULU
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
stan na dzien:

stan na dzien: 31.12.2016

31.12.2017
Stopa dyskontowa 3,25% 3,50%
Przyszty wzrost wynagrodzen 3,50% 3,50%

Rezerwy na swiadczenia pracownicze obejmujg rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe oraz rezerwy na
niewykorzystane urlopy. Spotka wyptaca pracownikom kwoty odpraw emerytalnych i rentowych w wysokosci
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okreslonej przez Kodeks Pracy.

Spétka nie wydziela aktywéw, ktdre w przysztosci stuzytyby regulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw
emerytalnych. Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych i rentowych
w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw, ktdrych dotyczg. Rezerwy te sg aktualizowane raz w roku — na
koniec danego roku obrotowego przez aktuariuszy.

Spotka nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

32. Instrumenty finansowe

Gtéwnymi instrumentami finansowymi, z ktorych korzysta Spotka sg kredyty bankowe, pozyczki i obligacje.
Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Spotki.
Przejsciowe nadwyzki finansowe Spoétka deponuje w bankach jako lokaty krétkoterminowe. Spotka posiada
réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg
w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Spdtka nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi.
Spétka nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spotki obejmujg ryzyko stopy procentowe;j,
ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscig. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrdcie omdwione ponize;j.

32.1.Ryzyko stopy procentowej

Spétka posiada zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacji, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym nastepuje ryzyko wzrostu tych stédp w stosunku do momentu zawarcia umowy.
W zwigzku z nieznaczacymi wahaniami stép procentowych w poprzednich okresach oraz brakiem przewidywan
gwattownych zmian stédp procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spodtka nie stosowata
zabezpieczen stop procentowych uznajac, ze ryzyko stopy procentowej jest niewielkie. Niezaleznie od obecnej
sytuacji Spotka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stép procentowych
i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci. Ponizej zostata przedstawiona wrazliwo$¢ wyniku
finansowego brutto na racjonalne mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych
czynnikdw. Wptyw na wynik przedstawiony jest przy zatozeniu, ze koszty finansowe nie bytyby aktywowane do
produkcji w toku. Analiza zostata sporzadzona poprzez pordéwnanie Sredniego poziomu poszczegdlnych
instrumentow finansowych w danym okresie.

32.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynika gtéwnie z obstugi kredytu walutowego we franku szwajcarskim. W zwigzku
z systematyczng sptata kredytu walutowego zgodnie z harmonogramem sptat, ryzyko to maleje z roku na rok.
Pozostate instrumenty finansowe obcigzone ryzykiem walutowym dotyczg naleznosci i zobowigzan w zwigzku
z nielicznymi transakcjami w walucie obcej oraz srodkéw na rachunkach bankowych. Ryzyko walutowe dla tych
instrumentow finansowych jest nieistotne.

32.3.Ryzyko kredytowe

Spétka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigzg sie ze swoich
zobowigzan

i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Spotke. Dzieki biezgcemu monitorowaniu standéw naleznosci,
narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych,
ustugowych oraz doméw ryzyko niesciggalnych naleznosci nie wystepuje, gdyz ich sprzedaz dokonywana jest
zaliczkowo, w tym wptatami na rachunki powiernicze. Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczone sg wptaconymi
kaucjami oraz gwarancjami bankowymi lub ubezpieczeniowymi.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku naleznosci netto z tytutu dostaw i ustug wynosity 6 758 tys. ztotych, w tym 2 044
tys. ztotych to naleznosci z tytutu sprzedanych lokali, na pokrycie ktérych srodki znajdowaty sie na rachunkach
powierniczych, Na dzien 31 grudnia 2015 roku naleznosci netto z tytutu dostaw i ustug wynosity 1 950 tys. ztotych.
Analize wymagalnosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiono w nocie nr 12.

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 59




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

W ocenie Zarzagdu Spotki, ryzyko kredytowe zostato ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie
odpiséw aktualizujgcych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sie za nieistotne, poniewaz Spoétka lokuje $rodki
w bankach o dobrej, stabilnej sytuacji finansowej.

32.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spoétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan

w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow finansowych, co moze
skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swojego zadtuzenia.

Spoétka zawiera umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy sptat kolejnych
rat dostosowywane sg do przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegdlnych inwestycji.

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO STOPY PROCENTOWEIJ - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2017

Zwiekszenie/ Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa Zmniejszenie w finansowy
procentach brutto
Aktywa finansowe 257 400 66
Srodki pieniezne 257 400 0,1% 66
Pozostate aktywa finansowe 25159 0,1% 25
Lokaty - 0,1% -
Zobowiazania finansowe 479 904 5402
Kredyty bankowe i pozyczki 90 286 1% 1957
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu 1466 1% 17
Pozostate zobowigzania finansowe 388 152 1% 3428

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO STOPY PROCENTOWEI - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2016

Zwiekszenie/ Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa Zmniejszenie w finansowy
procentach brutto
Aktywa finansowe 192 219 59
Srodki pieniezne 175 243 0,1% 42
Pozostate aktywa finansowe 16 976 0,1% 17
Lokaty - 0,1% 0
Zobowigzania finansowe 516 257 4745
Kredyty bankowe i pozyczki 252797 1% 2743
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu 1440 1% 16
Pozostate zobowigzania finansowe 262 020 1% 1986
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INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO WALUTOWE - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2017

Zwiekszenie/

Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa zmniejszenie kursu finansowy
w procentach brutto
Aktywa finansowe 24
Srodki pieniezne w EUR 26 10% 4
Srodki pieniezne w USD 5 10% 1
Srodki pieniezne w CHF 178 10% 19
Zobowiazania finansowe 845
Kredyty w CHF 6877 10% 845
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu - 10% -

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO WALUTOWE - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2016

Zwiekszenie/

Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa zmniejszenie kursu finansowy
w procentach brutto

Aktywa finansowe 17
Srodki pieniezne w EUR 17 10% 3
Srodki pieniezne w USD 6 10% 1
Srodki pieniezne w CHF 206 10% 13
Zobowiazania finansowe 1214
Kredyty w CHF 10 342 10% 1214
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu - 10% -

Zgodnie z MSR 39 Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe do nastepujgcych kategorii:

PiN — pozyczki i naleznosci

DDS — aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

ZFwZK — zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
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WARTOSCI GODZIWE POSZCZEGOLNYCH KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

X Wartosc bilansowa Wart.osc
Kategoria godziwa
zgodnie z
ﬁIISR 39 stan na dzien: s;:i::,:_a s;:i::,:_a stan na dzien:
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Aktywa finansowe 299 548 228 910 299 548 228 910
Srodki pieniezne PiN 257 400 175 243 257 400 175 243
Naleznosci z tytufu dostaw Tustug i, 25657 16 976 25 657 16 976
pozostate naleznosci
Aktywa finansowe dostepne do DDS 16 491 36 691 16 491 36 691
sprzedazy
Lokaty PiN - - - -
Zobowiazania finansowe 973 054 836 479 973 054 836 479
Zpboquama z tytutu leasingu ZFwzK 1466 1440 1466 1 440
finansowego
Zobowigzania z tytutu dostaw fustug -\ 493150 320222 493 150 320222
i pozostate zobowigzania
Kredyty bankowe i pozyczki ZFwZK 90 286 252797 90 286 252797
Pozostate zobowigzania finansowe ZFwZK 388 152 262 020 388 152 262 020

POZYCJE PRZYCHODOW, KOSZTOW, ZYSKOW | STRAT UJETE W SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017

Kategoria Zyski/straty z . . .
. .. . Rozwiazanie/utworzenie
zgodnie z  Przychody/koszty tytutu réinic odoiséw aktualizuiacvch
MSR 39 kursowych P lacy

Aktywa finansowe 32026 -15 -442
Srodki pieniezne PiN 1752 -15 -
Nale.znolsc‘l z tytutu dostaw i ustug i pozostate PiN 61 i 442
naleznosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy DDS 30213 - -
Zobowiazania finansowe -8 525 1222
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego  ZFwZK -51 - -
Zobowigzania z tytufu .dostaw iustugi ZFwZK 631 7 i
pozostate zobowigzania
Kredyty bankowe ZFwZK -2 130 1229 -
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe ZFwZK - - -
Obligacje ZFwZK -6 975 - -

POZYCJE PRZYCHODOW, KOSZTOW, ZYSKOW | STRAT UJETE W SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

za okres: od 01.01.2016 do 31.12.2016

Kategoria Zyski/straty z . . .
X .. . Rozwigzanie/utworzenie
zgodniez  Przychody/koszty tytutu réznic odoiséw aktualizuiacych

MSR 39 kursowych P lacy
Aktywa finansowe 53147 -7 278
Srodki pieniezne PiN 555 -7 -
NaIe.znolscll z tytutu dostaw i ustug i pozostate PIN 61 i 278
naleznosci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy DDS 52531 - -
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Zobowiazania finansowe -6 601 -487
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego  ZFwZK -49 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i

pozostate zobowigzania ZFwzK 855 ) i
Kredyty bankowe ZFwZK -2 156 -487 -
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe ZFwZK - - -
Obligacje ZFwzK -3 541 - -

33. Zobowigzania warunkowe

1) W dniu 3 wrzesnia 2013 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna (wraz z péZniejszymi aneksami) na
nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Spotki oraz cesja praw z umowy ubezpieczenia niniejszej
nieruchomosci jako zabezpieczenie zobowigzan Spoétki Star-Typ-Sport Zaktady Wzajemne Sp. z o.0.
z siedzibg w Katowicach, ktéra to Spotka nie jest Spotka zalezng. Na dzien sprawozdawczy kwota hipoteki
wynosi 5 640 tys zt. Spdétka oczekuje, ze obowigzek odpowiedzialnosci solidarnej zostanie wypetniony
przez strone trzecia i nie dojdzie do wyptywu srodkédw. W zwigzku z powyzszym nie utworzono z tego
tytutu rezerwy.

2) W dniu 5 czerwca 2014 roku przeciwko Spodtce zostat wniesiony pozew o zaptate wynagrodzenia
w wysokosci 8 610 tys. zt z tytutu przeniesienia autorskich praw majgtkowych do projektu budowlanego
zespotu mieszkaniowego ,, Francuska Park” w Katowicach. Sprawa zawista przed Sadem Okregowym
w Katowicach Wydziat XIV Gospodarczy.

W dniu 30 grudnia 2016 r. Sad Okregowy w Katowicach Wydziat XIV Gospodarczy oddalit powddztwo.
Wyrok jest nieprawomocny. Od wyroku zostata wniesiona do sadu drugiej instancji apelacja.

Ponadto w dniu 13 maja 2016 roku w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Biatej, Wydziat VI Gospodarczy,
ztozono wniosek o zawezwanie Spotki ATAL S.A. do proby ugodowej poprzez wezwanie do zawarcie
ugody, na podstawie ktérej Spdtka miataby zaptacic kwote 17 220 tys. zt z tytutu naruszenia
majgtkowych praw autorskich do projektu budowlanego zespotu mieszkaniowej , Francuska Park”. ATAL
S.A. nie wyrazita zgody na zawarcie ugody.

W dniu 7 czerwca 2017 roku strony zawarty Ugode Pozasagdowg z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w ktérej to bezwarunkowo i w petni zrzekly sie — w maksymalnym zakresie
dopuszczalnym na mocy prawa wszelkich roszczen. Ponadto Powdd ztozyt do Sadu Apelacyjnego
w Katowicach wniosek o cofniecie pozwu ze zrzeczeniem sie roszczenia, w zwigzku z czym oba roszczenia
utracity byt prawny.

3) Na dzien sprawozdawczy Spotka nie posiada zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych poreczen.
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34. Wynagrodzenia biegtego rewidenta

Wynagrodzenie za przeglad srédrocznego sprawozdania finansowego Spoétki za okres od 1 stycznia 2017 roku do
30 czerwca 2017 roku i sporzgdzenia raportu z przeglagdu wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2017 roku wyniosto
22 tys. zt.

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego Spoétki za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2017 roku
wyniosto 39 tys. zt.

35. Zarzadzanie kapitatem

Spotka Kapitatowa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke
oraz zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotdw zainteresowanych kondycja
finansowg Spotki.

Spotka monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatéw witasnych powiekszonych
o pozyczki podporzadkowane otrzymane od wiasciciela oraz pomniejszonych o kapitat z wyceny instrumentéw
pochodnych zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Spétka oblicza
wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem.

Ponadto by monitorowac zdolnos¢ obstugi dtugu, Spotka oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowigzan z tytutu leasingu,
kredytéw, pozyczek i innych instrumentdw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany
o koszty amortyzacji).

Powyzsze cele Spétki pozostajg w zgodzie z wymogami narzuconymi przez umowy kredytowe, ktére zostaty
szczegotowo przedstawione w nocie nr 17.

Spotka nie podlegaja zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na
nastepujgcym poziomie:

31.12.2017 31.12.2016

Kapitat:

Kapitat wtasny 805 363 726 452
Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wtasciciela - -
Kapitat z wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych przeptywy (-) - -
Kapitat 805 363 726 452
Zrédta finansowania ogétem:

Kapitat wtasny 805 363 726 452
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 478 438 514817
Leasing finansowy 1466 1440
Zrédta finansowania ogétem 1285269 1242709
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,63 0,58
EBITDA

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 170 157 86 104
Amortyzacja 1379 1325
EBITDA 171536 87429
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 478 438 514817
Leasing finansowy 1466 1440
Dtug 479 904 516 257
Wskaznik dtugu do EBITDA 2,80 5,90
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We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Spétke poziomach.

36. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

1) Spodtka zakupita nowe grunty pod kolejne inwestycje na kwote 27 969 tys. zt.

2) Spdtka podpisata nowe umowy kredytowe na finansowanie kolejnych inwestycji na faczng kwote
10 mlIn zt, a mianowicie:

e  kredyt w wysokosci 10 min zt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska SA na finansowanie biezacej
dziatalnosci
3) Spotka sptacita przed terminem nastepujace kredyty:

e W dniu 2 marca 2018 roku sptacone zostato zobowigzanie w wysokosci 10 min zt z tytutu
kredytu zaciggnietego w banku PKO BP S.A. na finansowanie inwestycji zlokalizowanej
w Warszawie pod nazwg Atal Marina IV. Kwota byta wymagalna w terminie 30.09.2018

4) Spoétka wyemitowata w drodze oferty prywatnej kolejne obligacje:

e Obligacje dwuletnie serii AG o wartosci 22 min zt. Obligacje sg oprocentowane wg statej stopy
procentowej 3,2%, nie sg zabezpieczone, objete zostaty przez spdtke dominujgcy Juroszek
Investments Sp. z 0.0.

5) Spodtka wykupita przed terminem nastepujgce obligacje:

e Obligacje serii Z skierowanych do Pana Zbigniewa Juroszek — Prezesa Zarzadu ATAL S.A..
Ostateczny termin wykupu Obligacji zgodnie z warunkami emisji przypadat na dzien 21 grudnia
2018 roku (raport biezacy nr 2/2018)

6) Spotka podpisata nowe umowy leasingu jako leasingobiorca na tgczng wartos¢ 149 tys. zt..

7) W dniu 20 lutego 2018 roku Zarzad Spotki podjat Uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zatozenie
przez ATAL S.A. w Niemczech spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig (GmbH). W dniu 28 lutego 2018
roku zostata sporzadzona umowa sp6tki ATAL Development GmbH, w ktérej ATAL S.A. objeto 80%
udziatéw. Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétka nie zostata zarejestrowana.

8) W dniu 27 lutego 2018 roku w Spédtce rozpoczete zostaty kontrole podatkowe w zakresie:

e  Podatku VAT za okres styczen 2013 spoétki SPV ATAL-INVEST Sp. z 0.0. SKA, ktorej ATAL S.A. jest
nastepcg prawnym

e Podatku CIT za lata 2013-2016

37. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Ponizej przedstawiono podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku, oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego, a mianowicie: 31.12.2017 4,1709 zt/EUR,
31.12.2016 4,4240 zt/EUR

poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywu srodkow
pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym, a mianowicie: 01.01 - 31.12.2017 4,2447 zt/EUR,
01.01-31.12.2016 4,3757 zt/EUR
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

WYBRANE DANE FINANSOWE (tys. zt/EUR)

31.12.2017
zt EUR

31.12.2016
zt EUR

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw

865117 203 811

505798 115592

Il. Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 170 157 40 087 86 104 19678
I1l. Zysk/strata brutto 194 858 45 906 132 156 30202
IV. Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 164 070 38 653 117 410 26 832
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
V. Przeptywy Srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 180178 42 448 -127 472 -29132
YI. PrzeprWY srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci 20 456 4819 52 846 12 077
inwestycyjnej
YII. Przepiywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci 118 477 27912 125 241 28622
finansowe;j
YIII. Z\.Nlekszer,ue/l zmnlfajszgnlce. sFanu srodkéw pienieznych 82 157 19 355 50615 11567
i ekwiwalentéw srodkdéw pienieznych
31.12.2017 31.12.2016
zt EUR zt EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

IX. AKTYWA RAZEM

X. Aktywa trwate

XI. Aktywa obrotowe

XIl. ZOBOWIAZANIA

Xlll. Zobowigzania dtugoterminowe

XIV. Zobowigzania krétkoterminowe

XV. Kapitat wiasny

XVI. Kapitat podstawowy

Pozostate dane

XVII. Srednia wazona liczba akcji zwyktych
XVIII. Zysk netto podstawowy na 1 akcje
(w zt/EUR)

XIX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona)

XX. Zysk netto rozwodniony na 1 akcje
(w zt/EUR)

1832097 439 257
160913 38580
1671184 400 677
1026734 246 166
308 548 73976
718 186 172 190
805 363 193 091
193573 46 410

38 715,00

4,24 1,00
38 715,00

4,24 1,00

1588456 359054
185 569 41946
1402887 317109
862004 194847
325611 73 601
536393 121246
726452 164 207
193573 43755

38 715,00
3,03 0,69
38 715,00
3,03 0,69

38. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 (wraz z danymi

poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 19 marca 2018 roku.

Zbigniew Juroszek Mateusz Juroszek Mateusz Bromboszcz

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu

Cieszyn, 19 marca 2017 roku

ATALS.A.

Aleksandra Michalska

Sporzadzajgcy sprawozdanie
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