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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
LC CORP S.A.
ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ
LC CORP S.A.
ZA ROK 2017

Wroctaw, 19 marca 2018 r.



Zasady sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego LC Corp S.A. oraz Grupy
Kapitatowej LC Corp

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Zarzad jest zobowigzany zapewni¢
sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnoSci spotki i grupy kapitatowej w okresie obrotowym
obejmujacego istotne informacje o stanie majatkowym, sytuacji finansowej, ocene uzyskiwanych efektow oraz
wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagrozen, kiore to sprawozdanie mozna sporzadzi¢ facznie ze
sprawozdaniem z dziatalno$ci jednostki dominujacej — LC Corp S.A. w formie jednego dokumentu.

Niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci LC Corp S.A. (dalej zwanej ,,LC Corp”, ,,Sp6tka” lub ,Emitentem”)
oraz Grupy Kapitalowej LC Corp (dalej zwana ,Grupa”) obejmuje okres od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r.

1.  PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE | GRUPIE

LC Corp S.A. zostata utworzona aktem notarialnym dnia 3 marca 2006 r. i wpisana w dniu 15 marca 2006 r. do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000253077. Siedziba Spotki
dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, przy ul. Powstancow Slaskich 2-4.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spétki oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem
dziatania Spotki jest:

e PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingdw finansowych

o Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spdtek zaleznych jest prowadzenie inwestycji budowlanych na
nalezacych do tych spotek gruntach w celu pdzniejszego wynajmu i sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych

Do dnia 15 wrzesnia 2017 roku podmiotem dominujacym sp6tki LC Corp S.A. byta spdtka LC Corp B.V., ktéra jest

kontrolowana przez Pana Leszka Czarneckiego. W dniu 19 wrze$nia 2017 roku, Pan Leszek Czarnecki i
wszystkie kontrolowane przez niego podmioty (LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie, Open Finance S.A. z
siedzibg w Warszawie, Open Life TUZ S.A. z siedzibg w Warszawie i Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w
Warszawie) w wyniku transakcji z dnia 15 wrzeénia 2017 roku, polegajacej na zbyciu wszystkich posiadanych
przez te podmioty akcji, utracit kontrole nad Spotka i przestat by¢ jej podmiotem dominujacym w rozumieniu
przepisow Kodeksu spétek handlowych. Obecnie brak jest podmiotu dominujacego wobec Spotki.

Spotka jest jednostka dominujacg wobec podmiotéw wchodzacych w sktad grupy kapitatowej LC Corp



1.1. Sktad Grupy Kapitalowej oraz wysokos$¢ kapitatow zaktadowych
W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 31.12.2017 r. wehodzita LC Corp S.A. oraz nastepujace spotki zalezne:

Wysoko$¢ kapitatu Efektywny udziat LC Corp S.A.
Nazwa spotki na dzien 31.12.2017r. 31.12.2016 r.
31.12.2017 r. w
PLN
Arkady Wroctawskie S.A. z siedzibg we Wroctawiu 113.700.000 100% 100%
Sky Tower S.A. z siedzibg we Wroctawiu 23.100.000 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 33.003.000 100% 100%
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 13.350.000 100% (posrednio i bezposrednio)  100% (posrednio i bezposrednio)
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 5.000 100% (posrednio i bezposrednio)  100% (posrednio i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 88.800.000 100% 100%
LC Corp Invest lll Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 6.700.000 100% 100%
LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 4.000.000 100% 100%
LC Corp Invest VIII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 13.500.000 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 4.700.000 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 10.300.000 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 41.000.000 100% 100%
LC Corp Invest XlI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 24.800.000 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 305.000 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 5.000 100% 100%
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 5.000 100% 100%
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 5.000 100% 100%
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 50.000 100% -
LC Corp Invest XX Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 2 5.000 100%
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 3 5.000 100%
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 4 50.000 100%
LC Corp Invest XXIII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ® 50.000 100%

LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 8 50.000 100%
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LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu
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LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu
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LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu

100% (posrednio i bezposrednio)
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LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. 50.000 100% (posrednio) 100% (posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investmets S.K.A. 91.905.080 100% (posrednio i bezposrednio)  100% (posrednio i bezposrednio)
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A. 50.000 100% (posrednio i bezposrednio)  100% (posrednio i bezposrednio)

W dniu 24 marca 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spotka — LC Corp Invest XIX Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 5 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajacym

catos¢ udziatow jest LC Corp S.A. W dniu 23 pazdziernika 2017 r. zostat podwyzszony kapitat zaktadowy spétki do kwoty 50 tys. zt

W dniu 12 grudnia 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 5 tys. zt, jedynym wspélnikiem posiadajacym

cato$¢ udziatow jest LC Corp S.A.

W dniu 5 pazdziernika 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XXI Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 5 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajacym

cato$¢ udziatow jest LC Corp S.A.

W dniu 8 listopada 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XXII Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 50 tys. zt, jedynym wspoinikiem posiadajacym

cato$¢ udziatow jest LC Corp S.A.

W dniu 30 listopada 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spotka — LC Corp Invest XXIII Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 50 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajacym

cato$¢ udziatow jest LC Corp S.A.

W dniu 12 grudnia 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XXIV Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 50 tys. zt, jedynym wspélnikiem posiadajacym

cato$¢ udziatow jest LC Corp S.A.



1.

2. Kapitaly akcyjny i akcjonariat LC Corp S.A. na dziefi 31 grudnia 2017 r.

Kapitat zaktadowy LC Corp na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosit 447.558.311 PLN i dzielit si¢ na
447.558.311 akcji zwyklych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na
Walnym Zgromadzeniu o wartosci nominalnej 1 zt kazda.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY NA 31.12.2017 ROKU ZGODNIE Z
INFORMACJAMI POSIADANYMI PRZEZ EMITENTA

Liczba Udziat % w Udziat % gtoséw na
Akcjonariusz . . Liczba gtoséw kapitale walnym
posiadanych akcji .
zakfadowym zgromadzeniu

i::z:y Fundusz Emerytalny PZU"Ziota 67.908.000 67.908.000 15,17 % 15,17 %
Nationale-Nederlanden Powszechne
Towarzystwo Emerytalne poprzez Nationale-
Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny i 63.226.784 63.226.784 14,13 % 14,13 %
Nationale-Nederlanden Dobrowolny Fundusz
Emerytalny
QI_ATUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 59.829.016 59.829.016 13,37% 13,37%
CV\Q\};A Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA BZ 43,700,000 43,700,000 9.76% 0.76%
Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny(®) 26.543.080 26.543.080 5,93 % 593 %

)

W dniu 1 wrze$nia 2017 r. Aegon Powszechne Towarzystwo Emerytalne przejeto zarzadzanie funduszem Nordea Otwarty Fundusz
Emerytalny a w dniu 17.11.2017 przejat wszystkie prawa i obowigzki Nordea OFE

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY NA 31.12.2016 ROKU ZGODNIE Z
INFORMACJAMI POSIADANYMI PRZEZ EMITENTA

Liczba Udziat % w Udziat % gtoséw na
Akcjonariusz . . Liczba gtosow kapitale walnym
posiadanych akcji .
zakfadowym zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio (1) 229.359.795 229.359.795 51,24% 51,24%
w tym:
LC Corp B.V. z siedziba w Amsterdamie 192.872.084 192.872.084 43,09% 43,09%
CVVBI\léA Otwarty Fundusz Emerytainy AVIVA BZ 30,200,000 30,200,000 6.75% 6.75%
Nationale Nederlanden Otwarty Fundusz 35.000.000 35.000.000 782% 782%
Emerytalny
OFE PZU "Ziota Jesien" 44.669.000 44.669.000 9,98 % 9.98 %

Pan Leszek Czarnecki posiada bezpo$rednio 14.657.685 akcji stanowigcych 3,27% kapitatu zaktadowego i 3,27% udziatu w gtosach
na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada 214.702.110 akcji
stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana
Leszka Czarneckiego sa LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 192.872.084 akcji stanowigcych 43,09% kapitatu
zaktadowego i43,09% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu, Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie posiadajacy
21.829.026 akcji stanowigcych 4,88% kapitatu zaktadowego i 4,88% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka
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RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

1.3. Wazniejsze zdarzenia w zakresie zmian w Grupie w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

1. W dniu 24 marca 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spotka — LC Corp Invest XIX Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajacym cato$é
udziatow jest LC Corp S.A. W dniu 23 pazdziernika 2017 r. zostat podwyzszony kapitat zaktadowy spotki do
kwoty 50 tys.zt.

2. W dniu 19 wrze$nia 2017 r. wyniku transakcji z dnia 15 wrze$nia 2017 r. Pan Leszek Czarnecki i wszystkie
kontrolowane przez niego podmioty (LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie, Open Finance S.A. z siedzibg
w Warszawie, Open Life TUZ S.A. z siedzibg w Warszawie i Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie)
utracit kontrole nad Spotka i przestat by¢ jej podmiotem dominujacym w rozumieniu przepiséw Kodeksu
spotek handlowych. Obecnie brak jest podmiotu dominujacego wobec Spotki.

3. W dniu 5 pazdziernika 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spdtka — LC Corp Invest XXI Spdtka z
ograniczong odpowiedzialno$cia. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5 tys. zt, jedynym wspdinikiem
posiadajacym catos¢ udziatow jest LC Corp S.A.

4. W dniu 8 listopada 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XXII Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 50 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajacym cato$¢
udziatéw jest LC Corp S.A.

5. W dniu 30 listopada 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XXIIl Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 50 tys. zt, jedynym wspdlnikiem
posiadajacym cato$¢ udziatéw jest LC Corp S.A.

6. W dniu 12 grudnia 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spotka — LC Corp Invest XX Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajagcym cato$é
udziatéw jest LC Corp S.A.

7. W dniu 12 grudnia 2017 r. zostata zarejestrowana nowa Spétka — LC Corp Invest XXIV Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 50 tys. zt, jedynym wspdlnikiem posiadajacym cato$¢
udziatéw jest LC Corp S.A.

Oprécz powyzej opisanych zdarzen, w okresie od 1 stycznia 2017 r. do dnia 31 grudnia 2017 r. nie nastapity inne

istotne zmiany w sktadzie Grupy.

1.4. Przedmiot dziatalnos$ci

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi inwestycjami
budowlanymi, przedmiotem dziatalno$ci LC Corp S.A. odzwierciedlonym w systemie ewidencji REGON jest
dziatalno$¢ holdingdw finansowych, dziatalno$¢ w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci na wiasny
rachunek, zarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

W roku 2017 LC Corp S.A. oraz Grupa realizowata strategie zgodng z podstawowym rodzajem dziatalnosci
tj. dziatalnoscig inwestycyjng polegajaca na budowie i sprzedazy budynkow (lokali) mieszkaniowych oraz
budowie i wynajmie powierzchni biurowe] i komercyjnej (biurowiec Wola Center, centrum handlowo-ustugowo-
biurowe Arkady Wroctawskie, centrum handlowo-ustugowo-biurowe Sky Tower, biurowiec Silesia Star, biurowiec
Retro Office House oraz biurowiec Wola Retro).

2. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE | GRUPE W 2017 R.

W 2017 r. LC Corp S.A. realizowata zadania zwigzane z administracja, zarzadzaniem oraz nadzorem
wiascicielskim nad spétkami zaleznymi, a takze organizowata finansowanie ich dziatalno$ci inwestycyjnej. LC
Corp SA prowadzita réwniez intensywng dziatalno$¢ w zakresie pozyskiwania gruntéw pod nowe inwestycje w
Warszawie, Krakowie, Gdansku i we Wroctawiu. Spétki zalezne od LC Corp S.A. prowadzity dziatania na rynku
deweloperskim kontynuujac inwestycje lub przygotowujac sie do rozpoczecia inwestycji budowlanych oraz
zarzadzajac centrum biurowo- handlowo-ustugowym Arkady Wroctawskie oraz centrami biurowo-ustugowymi
Wola Center oraz Silesia Star.



2.1. Podstawowe produkty towary i ustugi Spotki

Podstawowa dziatalnoscig Spotki jest dziatalno$¢ holdingowa polegajaca na $wiadczeniu ustug holdingowych
(zarzadczych, finansowych, administracyjnych) na rzecz spétek zaleznych.

Dziatalno$¢ Spotki ogranicza sie do terytorium Polski.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddw i zyskéw za rok zakoriczony

31 grudnia 2017 roku i za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016.

Rok zakonczony

Dziatalno$¢ holdingowa

31 grudnia 2017

Rok zakonczony

31 grudnia 2016

Przychody

Przychody ze sprzedazy 21700 55915
Przychody z odsetek i dyskont 16 415 17 498
Przychody z dywidend 117 931 55197
Inne przychody finansowe 26 989 371
Pozostate 779 67
Przychody razem 183 814 132 388
Koszty

Koszty dziatalno$ci operacyjnej (48 393) (74 040)
Koszty odsetek i dyskont (23 434) (19 322)
Inne koszty finansowe (5250) (6267)
Pozostate (3) (434)
Koszty razem (77 080) (100 063)
Zysk (strata) brutto segmentu 106 734 32325
Aktywa i zobowigzania

Aktywa ogétem 1470516 1400 946
Zobowigzania ogdtem 588 080 588 090

2.2. Podstawowe produkty towary i ustugi Grupy

Gtéwnym zrédtem przychoddw Grupy w 2017 r. byta sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych, ktéra stanowita
79,7% wszystkich przychodéw. Przychody Grupy z ustug najmu nieruchomos$ci komercyjnych stanowity 20,3%.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 r. dotyczace przychodéw

i zyskéw poszczegolnych segmentdéw Grupy (w tys. ziotych):

Rok zakoniczony

Dziatalnos$¢

Dziatalno$é ustugi Dziatalnos¢ ) Dziatalnos¢
najmu deweloperska holdingowa ogotem
31 grudnia 2017 (pozostata)
Przychody ze sprzedazy razem 143 510 562 481 196 706 187
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 98 582 162 049 196 260 827

Wynik segmentu

2.3. Informacja o rynkach zbytu

Spotka prowadzi dziatalno$¢ na rzecz spétek zaleznych. Dziatalno$¢ spotki ogranicza sie do terytorium Polski

Obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej jest Polska, z kluczowymi lokalizacjami w duzych miastach: Warszawa,

Wroctaw, Krakow, Gdansk, £6dz i Katowice.

W 2017r. uzyskane przychody wynikaty z dziatalnosci deweloperskiej spotek z Grupy prowadzonej na rynku
krajowym, przede wszystkim na terenie Wroctawia, Warszawy, Krakowa, Gdanska i Lodzi.



tacznie w 2017r. sprzedano 2029 mieszkania i lokale ustugowe (umowy przedsprzedazy: po uwzglednieniu
odstapien, bez uméw rezerwacyjnych - spadek o 3% w stosunku do 2016r.), a przekazano aktami notarialnymi
1801 mieszkan i lokali ustugowych - wzrost 0 29% w stosunku do 2016r.

Grupa konsekwentnie realizuje strategie dywersyfikacji lokalizacji inwestycji i rozszerzania dziatalnosci na rynku
mieszkaniowym Warszawy, Wroctawia, Krakowa i Gdaniska, co przektada sie na strukture sprzedazy w 2017r.

Ponizej tabela iloSci przedsprzedanych mieszkar/lokali w poszczegéinych miastach (umowy przedsprzedazy, po
uwzglednieniu odstapien, bez uméw rezerwacyjnych):

Przedsprzedaz

Miasto Q4'2016 Q4'2017 | styczen-grudzien 2016 styczen-grudzien 2017
Warszawa 293 265 885 959
Wroctaw 141 104 447 409
Krakow 113 159 420 418
Gdansk 104 7 334 238
tédz 0 1 6 5
Total 651 600 2092 2029

oraz tabela ilosci przekazanych aktem notarialnym mieszkan/lokali:

Przekazania

Miasto Q4'2016 Q4'2017 | styczen-grudzien 2016 = styczen-grudzien 2017
Warszawa 347 157 592 577
Wroctaw 133 116 453 318
Krakow 2 13 188 801
Gdansk 10 0 155 100
tédz 1 0 5 5
Total 493 286 1393 1801

Ponadto na dzier 31 grudnia 2017 w ofercie znajdowato sie 2006 mieszkar i lokali ustugowych:

Oferta

Wiasto 31422017 T ots 3015
Warszawa 950 285 447
Wroctaw 401 297 185
Krakéw 417 583 1088
Gdansk 233 310 710
tédz 5 0 0
Katowice 0 90 592
Total 2 006 1565 3022

Kolejne etapy wprowadzane sg adekwatnie do tempa sprzedazy w danej inwestycji, tak by zapewni¢ optymaing

oferte.

Ponizej opisano projekty Grupy zaréwno realizowane jak i w przygotowaniu.

2.4. Projekty deweloperskie zrealizowane

Projekty komercyjne

Termin Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakonczenia (m?)
budowy
Wola Center Warszawa Biurowo- Il kw. 2013 33335
ustugowy
Biurowo
Arkady Wroctawskie Wroctaw handlowo- Il kw. 2007 38 608
ustugowy




Biurowo

Sky Tower Wroctaw Krzyki handlowo- I kw. 2013 52133
ustugowy

Silesia Star . Bogucice Biurowo -

(Budynek A) Katowice Zawodzie ustugowy IV kw. 2014 14 964

Silesia Star . Bogucice Biurowo -

(Budynek B) Katowice Zawodzie ustugowy Il kw. 2016 14199

Ponizsza tabela przedstawia NOI dla nieruchomos$ci komercyjnych Spétki w 2016 oraz 2017 r. oraz WALT

NOI dla nieruchomosci 2016 2017 WALT
komercyjnych (min Eur)

Powierzchnia biurowa — 4,4

Arkady Wroctawskie 712 6,71 Powierzchnia handlowa- 5,2
Powierzchnia biurowa - 3,4

Sky Tower 7.21 659 Powierzchnia handlowa- 5,2
Powierzchnia biurowa - 3,1

Wola Center 720 7.06 Powierzchnia handlowa- 4,8

Silesia Star . -

(Budynek A) 1,95 2,14 Powierzchnia biurowa - 3,8

Silesia Star . L

(Budynek B)* 0,38 1,14 Powierzchnia biurowa - 5,1

* istotne umowy najmu zawarte po 31.12.2017 - nie uwzglednione w NOI

Ponizsza tabela przedstawia wyceny obiektow komercyjnych wykonanych przez rzeczoznawcéw na dzien
31 grudnia 2017 .

31.12.2017
Nieruchomos¢
Yield Wycena EUR
Wola Center biura 5,90% 104.400.000
ustugi 6,80%
Arkady Wroctawskie 91.900.000
biura 6,80%
ustugi 6,50%
Sky Tower biura B1 & B3 6,75% 122.190.000
biura B2 7,25%
Silesia Star (Budynek A) biura 6,75% 34.410.000
Silesia Star (Budynek B) biura 6,75% 29.150.000




Projekty mieszkaniowe

. Liczba
Termin mieszkan i Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakonczenia lokali (m?)
budowy uzytkowych
Przy.PromenadZ|e Warszawa  Praga-Potudnie M|eszkap|a, IV kw. 2010 730 48 160
(I, i 1l etap) ustugi
Przy Promenadzie  \yrcsawa  Praga-Poludnie  MeSZKAMA ey 2016 202 9773
(IV etap) ustugi
Rezydencja Kaliska Warszawa Srédmiescie- M|eszkap|a, | kw. 2011 101 7430
Ochota ustugi
IV kw. 2012 114 6918
Powstancéw 33 Zabki Mieszkania,
(I, 11, 11 etap) k/Warszawy ustugi lltkw 2014 229 13 141
Il kw .2016 230 13635
IV kw. 2014 192 10 008
Na Woli Mieszkania ,
Warszawa Wola .
(I, Il etap) ustugi IV kw. 2015 112 5628
Poborzariska Warszawa  Targowek M'ejsjtgi”'a' Il kw. 2016 of 4189
i i Il kw. 2016 140 7409
Mata Praga Warszawa Praga Potudnie M|eszkap|a,
(I, Il etap) ustugi Ill kw. 2017 217 11359
Korona Pragi Warszawa  Praga Poludnie  M1eSZkania, v o047 170 8988
(1etap) ustugi
Il kw. 2017 159 8604
Krzemowe Warszawa Mokotow Mieszkania
(I, Il etap) IV kw. 2017 244 11917
Il kw. 2012 176 9352
l(\/lla(IeIStIrI?etap) Wroclaw  Krzyki-Jagodno  Mieszkania Ill kw. 2013 160 8829
Il kw. 2017 125 7126
Il kw. 2013 72 2819
Potokowa - Mieszkania i
Wroctaw Maslice Il kw. 2013 42 4 486
(I, 11, 11 etap) domy
Il kw. 2014 73 3621
Il kw. 2013 173 9200
Il kw. 2014 179 8716
Graniczna IV kw. 2015 187 9688
(1, 1, 1, v, VI Wroctaw Fabryczna Mieszkania
etap) Il kw. 2016 125 6 449
IV kw. 2016 168 9103
Il kw. 2017 168 9119
Domy w
Nowalia Wroctaw Klecina zabudowie | kw. 2014 44 4634
szeregowej
Brzeska 5 Wroclaw Krzyki M'ejsjtgi”'a' IV kw. 2014 167 7889
; Il kw. 2014 73 4259
Stablowicka 77 Wroctaw Fabryczna Mieszkania

(I, Il etap) | kw. 2015 60 3159




Dolina Piastow Wroctaw Fabryczna Mieszkania Il kw. 2016 176 9278
IV kw. 2011 120 6 624
IV kw. 2012 164 8960
Stoneczne Biezanow-
Miasteczko Krakéw Prokocim Mieszkania Il kw. 2014 42 2162
(111 1, ViV etap) IV kw. 2015 120 6498
Il kw. 2017 108 5894
Okulickiego 59 Krakow Mistrzejowice M'ejsziﬁg?'a' IV kw. 2012 146 6701
Il kw. 2015 164 8011
Grzegorzecka Krakow Srédmiescie Mieszkania, IV kw. 2015 149 7042
(I, 1,11 1V etap) ustugi | kw. 2016 85 4 562
| kw. 2017 242 11928
Centralna Park Krakow Czyzyny Mieszkania Il kw, 2017 150 7085
(I etap)
5 Dzielnica Krakow Krowodrza Mieszkania, I kw. 2017 190 10018
(I, Il etap) ustug Il kw. 2017 113 5681
IV kw. 2012 72 3795
Przy Srebrnej Gdarisk Lostowice Mieszkania, Il kw. 2014 28 1734
(1, 11, 1, 1V etap) ustugi IV kw. 2014 46 2104
Il kw. 2016 32 1687
Przy Alejach Il kw.2016 110 5521
Gdansk Zaspa Mieszkania
(I, Il etap) Il kw. 2017 97 5087
Bastion Watowa i
Gdansk Srédmiescie Mieszkania IV kw.2017 230 12 336
(I etap)
Debowa Ostoja Domy w
(I etap) todz Baluty zabudowie Il kw. 2011 22 4548
P szeregowej
Pustynna 43 Lods Goma Meszkania IV kw. 2012 38 2884
(I etap)
2.5. Projekty inwestycyjne w realizacji
Projekty komercyjne
Termin Planowany Wartos¢
Nazwa projektu Miasto  Dzielnica Segment rozpoczecia termin Powierzchnia bilansowa
budo zakonczenia (m?) 31.12.2017
WY budowy min EUR
Retro Office Wrocaw ~ S@r€  BUOWO- i o016 1kw. 2018 20916 37,9
House Miasto ustugowy
Wola Retro Warszawa ~ Wola DO~y 2017 I1kw. 2019 24050 15,2
ustugowy
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Projekty mieszkaniowe

Planowany Liczba
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment ter'mln . mleszkalml POWIerzzchnla
zakonczenia lokali (m?)
budowy uzytkowych
Powstaricow 33 Zabki Mieszkania, Il kw. 2018 165 9974
(IV, V etap) k/Warszawy ustugi IV kw. 2018 123 6 926
I kw. 2018 157 7970
Na Woli 2 - Il 'kw. 2018 150 7593
(1, v, V, VL VI Warszawa Wola ushugi ' IV kw. 2018 147 7567
etap) Il kw. 2019 147 7567
IV kw. 2019 301 15610
i i I kw. 2018 158 8124
Mata Praga Warszawa Praga Potudnie M|eszkap|a,
(Il IV etap) ustugi IV kw. 2018 235 12 053
i i i Il kw.2018 171 9010
Korona Pragi Warszawa Praga Potudnie M|eszkap|a,
(I, Il etap) ustugi IV kw.2018 173 9101
Krzemowe
Warszawa Mokotdw Mieszkania I kw. 2019 130 6 626
(Il etap)
Teczowa Wroctaw Stare Miasto M|eussziﬁgin|a, I kw. 2018 212 10 025
Sottysowicka Wroctaw Sottysowice Mieszkania I kw. 2018 165 9486
Migdzy Parkami Wroctaw Klecina Mieszkania | kw.2019 164 8597
Stoneczne orang IV kw.2018 108 5 886
Miasteczko Krakow Biezanow- Mieszkania '
(VI, VIl etap) Prokocim I kw.2019 108 5858
I kw. 2018 130 6190
Centralna Park Kraks v Mieszkan IV kw. 2018 264 12900
rakow zyzyn ieszkania
(Il, 11, 1V, V etap) yamy II kw. 2019 151 7459
Il 'kw. 2019 103 5170
I kw. 2018 65 2940
& Il 'kw. 2018 65 2966
Swigtokrzyska Park Gdansk Lostowice Mieszkania
(I, 11, 111, 1V, etap) Il kw. 2019 65 2950
Il 'kw. 2019 65 2969
\(’l‘lla;fa“;;‘ Gdaisk  Srodmiescie  Mieszkania IV kw. 2018 230 12333
2.6. Projekty deweloperskie w przygotowaniu (do uruchomienia w 2018 roku)
Projekty mieszkaniowe
Planowany  Planowany Liczba
. . I termin termin mieszkan Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment . . . . . "
rozpoczecia zakonczenia i lokali (m?)
budowy budowy  uzytkowych
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Na Woli 2

Warszawa Wola Mieszkania IV kw. 2018 IV kw. 2020 177 9580
(VIIl etap)
Siennicka Warszawa ~ raga-  Mieszkania, 0 o018 w2019 108 5373
(I etap) Potudnie ustugi
Ractawicka Wroctaw  Grabiszyn Mieszkania 1l kw. 2018 I kw. 2020 231 13162
Kamienna Wroclaw ~ Huby ~ ieszkania, o018 Wkw.2019 252 13 081
(I etap) ustugi
Granitowa Wroctaw ~ Wojszyce Mieszkania Il kw. 2018 IV kw. 2019 66 3630
Stoneczne . . )
Miasteczko Krakow ~ Dlezanow-  Mieszkania, o018 jiikw.2020 124 8768
Prokocim ustugi
(VIIl etap)
Grzegdrzecka , ; ;
¢ Krakow ~ Srodmiescie  M1eSZKaNE, i 9018 Il kw. 2020 252 13000
(V etap) ustugi
Mogilska Pradnik Il kw. 2018 Il kw. 2019 65 3030
Krakéw C Mieszkania
(I, Il etap) Zerwony IV kw. 2018 | kw. 2020 142 5891
Swietokrzyska
Park Gdansk Lostowice Mieszkania Il kw. 2018 Il kw. 2020 54 2688
(V etap)
Bastion Watowa , i ;
Gdafisk  Srodmiescie M'eszikaf"a' Ikw.2018  IVkw.2019 256 11160
(IlI, 1V etap) usiugi
Ceglana Brama
Katowice Mieszkania IV kw. 2018 Il kw. 2020 90 5605

(I etap)

Ponadto, w zaleznosci od realizowanego tempa sprzedazy lokali w danej inwestycji planowane jest uruchamianie
kolejnych jej etapow.

2.7. Uzaleznienie Grupy od dostawcow i odbiorcow

e  Odbiorcy ustug
W 2017 r. spotki Grupy, w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, nie byly uzaleznione od zadnego

odbiorcy ustug, z uwagi na to, iz klientami Grupy sg gtéwnie osoby fizyczne, nalezace do szeroko rozumiane;
grupy konsumenckiej.

o Dostawcy ustug
W 2017 r. spétki Grupy nie byly uzaleznione od szczegdinych dostawcdw — ustugi budowlane oferowane sg przez

wiele firm konkurujgcych na rozwinigtym rynku budowlanym w Polsce i spétki Grupy korzystaja z ustug réznych
firm budowlanych w celu eliminacji ryzyka uzaleznienia od jednego podmiotu. Grupa kontraktuje prace
budowlane wytaniajac wykonawcéw w drodze przetargow, wybierajac najkorzystniejszq oferte. Inwestycje Grupy
sq realizowane w systemie generalnego wykonawstwa.

2.8. Istotne umowy znaczace, umowy ubezpieczenia

Spotka ani spotki Grupy nie zawieraly Zzadnych istotnych uméw, ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatdbw witasnych Emitenta. W pozostatym zakresie znaczacym dla spdtek Grupy umowy takie
(w szczegbInosci dotyczace finansowania i zakupu nieruchomosci) zostaty opisane w niniejszym sprawozdaniu.
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3. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI | GRUPY ORAZ FINANSOWANIE

DZIALALNOSCI GRUPY W OKRESIE OBROTOWYM

3.1. Informacje o zaciagnietych/sptaconych kredytach przez Emitenta i spétki Grupy

3.1.1. Umowa kredytu zawarta przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k

W dniu 26 kwietnia 2017 r. spétka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k. zawarta z mBank S.A umowe
kredytu bankowego odnawialnego na prefinansowanie zwrotu podatku VAT do kwoty 6.000.000,00 PLN.
Jednocze$nie do wiw umowy spdtka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k. ustanowita nastepujace
zabezpieczenia: hipoteke umowng taczng do sumy 9.000.000,00 PLN na nieruchomos$ciach gruntowych
nalezacych do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k., dyspozycje blokady pienieznej na rachunku
kredytobiorcy oraz o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank
Hipoteczny S.A. do kwoty 9.000.000,00 PLN na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan
pienieznych Spétki wobec Banku wynikajgcych z Umowy kredytu.

3.1.2. Aneksy do umowy kredytu zawarte przez Arkady Wroctawskie S.A. z bankami ING Bank Slaski S.A. oraz
Bank Zachodni WBK S.A.

W dniu 29 grudnia 2017 r. Spdtka zawarta z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu
konsorcjalnego zawartej dnia 28.02.2008 r. pomiedzy Spdtka a konsorcjum bankéw, w sktad ktérego wchodzit
ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A. Zgodnie z postanowieniami zawartego Aneksu jego celem
byto przedtuzenie okresu finansowania udzielonego na podstawie umowy kredytu. Kwota udzielonego kredytu
ustalona w zawartym aneksie to 25.000.000 EUR, a termin spfaty kredytu ustalony zostat na dziern 31 grudnia
2022 r. Przed podpisaniem powyzszego aneksu, w dniu 27.12.2017 r. pomiedzy spotkg Arkady Wroctawskie S.A.
oraz ING Bank Slaski S.A. i Bankiem Zachodnim WBK S.A. jako dotychczasowym konsorcjum bankéw
kredytujacych zostat podpisany aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego ING Bank Slaski S.A. dokonat
przelewu na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. wierzytelno$ci przystugujacej mu z tytutu kredytu udzielonego
w ramach konsorcjum bankowego w stosunku do Spétki, a Bank Zachodni WBK S.A. przelew ten przyjat stajac
sie tym samym jedynym kredytodawca. Z tg chwilg na Bank Zachodni WBK S.A. przeniesione zostaty wszelkie
uprawnienia, prawa i roszczenia (w tym wszystkie zabezpieczenia), jak rdwniez wszelkie ryzyka i obowigzki
zwigzane z kredytem.

3.1.3. Umowa kredytu zawarta przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k

W dniu 20 grudnia 2017 r. spétka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. zawarta jako kredytobiorca z
konsorcjum bankéw mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank SA z siedzibgq w Warszawie
umowe kredytu bankowego do kwoty 34.187.000,00 EUR przeznaczonej m.in. na sfinansowanie lub
zrefinansowanie kosztéw netto zwigzanych z budowg budynku biurowego pod nazwg ,Wola Retro” w Warszawie,
oraz do kwoty 7.000.000,00 PLN, przeznaczonej na sfinansowanie i zrefinansowanie odzyskiwalnego podatku
VAT zwigzanego z kosztami Inwestycji. Sptata zadtuzenia z tytutu kredytu inwestycyjnego nastapi nie pdzniej niz
w dniu 28.11.2027 r., natomiast sptata zadtuzenia z tytutu Kredytu VAT nastapi nie p6zniej niz w dniu 28.11.2020
r.

3.1.4. Sptaty przez Arkady Wroctawskie rat kredytu zaciggnietego w konsorcjum bankow

W 2017 roku spotka Arkady Wroctawskie dokonata sptaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR w wobec
konsorcjum bankdw: ING Bank Slaski S.A. oraz BZWBK S.A. w kwocie 27.955 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia
2017 roku catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 103.659 tys. PLN.

3.1.5. Sptaty kredytu przez Sky Tower S.A. zaciagnietego w konsorcjum bankow

W 2017 roku spétka Sky Tower S.A. dokonata zgodnie z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciagnigtego w
walucie EUR w wobec konsorcjum bankow: Getin Noble Bank S.A. oraz Alior Bank S.A. w kwocie 8.581 tys. PLN.
Na dziert 31 grudnia 2017 roku catkowita wartos¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 209.119 tys. PLN.

3.1.6. Sptaty rat kredytdéw przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W 2017 roku Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. dokonata zgodnie z harmonogramem spfaty rat kredytu
zaciagnietego w walucie EUR w wobec Raiffeisen Bank Polska S.A. w kwocie 20.068 tys. PLN. Na dzien
31 grudnia 2017 roku catkowita wartos¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 181.425 tys. PLN.

3.1.7. Zaciagniecia i sptaty kredytéw przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.
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W 2017 roku spdtka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k dokonata zgodnie z umowg kredytowg
dotyczacq sfinansowania budowy kompleksu biurowego etap | Silesia Star sptaty tego kredytu w kwocie 7.442
tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2017 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na
Ztote wyniosta 44.620 tys. PLN .

W 2017 roku spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k dokonata zgodnie z umowg kredytowq
dotyczacq sfinansowania budowy kompleksu biurowego etap Il Silesia Star uruchomienia kredytu w EUR
w tacznej wysokosci 10.632 tys. PLN oraz sptaty tego kredytu w kwocie 1.108 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia
2017 r. catkowita wartos¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 55.065 tys. PLN.

3.1.8. Zaciggniecie i sptaty kredytu przez spotke LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k

W 2017 roku spdtka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k dokonata zgodnie z umowg kredytowg
zawartg w dniu 30 listopada 2016 r. z bankiem mBank Hipoteczny S.A. uruchomien kredytu w kwocie 37.535 tys.
PLN. Na dzien 31 grudnia 2017 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na ztote
wyniosta 36.637 tys. PLN.

W 2017 roku spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k dokonata zgodnie z umowg kredytowq
zawartg w dniu 26 kwietnia 2017 r. z bankiem mBank S.A. do maksymalnej kwoty 6.000 tys. PLN
z przeznaczeniem na prefinansowanie zwrotu podatku VAT uruchomien netto w kwocie 1.187 Na dzien 31
grudnia 2017 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 1.187 tys.
PLN.

3.1.9. Zawarcie transakciji typu forward i IRS przez spotke LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k

W 2017 r. spdtka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. kom. zawarta na podstawie umowy ramowej z
dnia 30 listopada 2016 r. wraz z pozniejszymi zmianami, transakcje walutowa typu forward w zakresie transakcii
terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej z dnia 30 listopada 2016 r., na kwote
30.911 tys. PLN. Kwota nominalna przedmiotowej transakcji w kwocie bazowej wyniosta 7.160 tys. EUR, z
terminem wykonania przypadajacym na 30 marca 2018 r.

3.2. Emisja, wykup papieréw wartosciowych przez LC Corp S.A.

1. W dniu 5 grudnia 2017 r. miata miejsce emisja 50.000 sztuk niezabezpieczonych 4,5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w
Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzief 5 czerwca 2022 r.

2. W dniu 30 stycznia 2017 roku zawarto aneks przesuwajacy na dzien 30 listopada 2017 roku termin wykupu
weksli inwestycyjnych wyemitowanych przez LC Corp S.A. o wartosci nominalnej 2.000 tys. zt kazdy,
objetych przez spdtke zalezng Arkady Wroctawskie S.A.

3. W dniu 2 marca 2017 roku spotka LC Corp S.A. dokonata wykupu, przed terminem, jednego weksla
inwestycyjnego w kwocie 2.681 tys. zt wyemitowanego w dniu 9 marca 2012 roku i objetego przez spétke
Arkady Wroctawskie S.A

4. W dniu 30 listopada 2017 roku zawarto aneks przesuwajacy na dzien 30 listopada 2019 roku termin wykupu
weksli inwestycyjnych wyemitowanych przez LC Corp S.A. o warto$ci nominalnej 2.000 tys. zt kazdy,
objetych przez spotke zalezng Arkady Wroctawskie S.A.

5. W dniu 4 grudnia 2017 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu, przed terminem, czterech weksli
inwestycyjnych w kwocie 5.425 tys. zt wyemitowanych w dniu 20 stycznia 2011 roku i objetych przez spotke
Arkady Wroctawskie S.A

6. W dniu 4 grudnia 2017 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu, przed terminem, jednego weksla
inwestycyjnego w kwocie 2.784 tys. zt wyemitowanego w dniu 9 marca 2012 roku i objetego przez spétke
Arkady Wroctawskie S.A

7. W dniu 19 grudnia 2017 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu, przed terminem, pieciu weksli
inwestycyjnych w kwocie 6.792 tys. zt wyemitowanych w dniu 20 stycznia 2011 roku i objetych przez spétke
Arkady Wroctawskie S.A

8. W dniu 19 grudnia 2017 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu, przed terminem, dwdch weksli
inwestycyjnych w kwocie 5.580 tys. zt wyemitowanych w dniu 09 marca 2012 roku i objetych przez spétke
Arkady Wroctawskie S.A
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3.3.

Wyptata dywidendy przez LC Corp S.A. oraz przyjecie polityki w zakresie wyptaty dywidendy

W dniu 10 maja 2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie LC Corp S.A. podjeto uchwate w przedmiocie wyptaty
dywidendy na nastepujacych zasadach:

a)
b

D

o O
—_— ===

Wysokos¢ dywidendy: 31.329 tys. zt

Wartos¢ dywidendy przypadajacej na jedna akcje: 0,07 zt
Liczba akcji objetych dywidenda: 447.558.311 akcje
Dzier dywidendy: 25 lipca 2017 r.

Termin wypfaty dywidendy: 8 sierpnia 2017 r.

Zgodnie z postanowieniami tej uchwaty w dniu 8 sierpnia 2017 r. spotka LC Corp S.A. dokonata wyptaty
dywidendy.

W dniu 07.12.2017 r. Zarzad Spotki podjat uchwate w przedmiocie przyjecia polityki dywidendowej Emitenta,
zatwierdzonej uchwatg przez Rade Nadzorczg Spotki, ktora zostata opublikowana w raporcie biezacym LC Corp
S.A. nr127/2017 z dnia 07.12.2017 .

34.

1)

2)

10)

1)

3.5.

Wyptaty dywidend przez spotki zalezne

W dniu 27 kwietnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki Krakéw
Zielony Ztocien Sp. z 0.0. z dnia 29 marca 2017 roku wyptacona zostata dywidenda w facznej wysokosci
6.867 tys. PLN na rzecz LC Corp S.A.

W dniu 27 kwietnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw LC Corp Invest
VII Sp. z 0.0. z dnia 29 marca 2017 roku wyptacona zostata dywidenda w wysokosci 3.932 tys. PLN na
rzecz LC Corp S.A.

W dniu 27 kwietnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw LC Corp Invest
XII Sp. z 0.0. z dnia 31 marca 2017 roku wyptacona zostata dywidenda na rzecz LC Corp S.A w wysokoSci
12.868 tys. PLN.

W dniu 20 czerwca 2017 roku na mocy Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw LC Corp Invest X
Sp. z 0.0. z dnia 5 czerwca 2017 roku wyptacona zostata dywidenda na rzecz LC Corp S.A w wysokoSci
6.399 tys. PLN.

W dniu 27 lipca 2017 roku Uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Warszawa Przyokopowa Sp.
z 0.0. podjeto Uchwate o wyptacie dywidendy na rzecz LC Corp S.A w wysoko$ci 32 tys. PLN. Zgodnie z
trescig podjetej Uchwaty termin wyptaty dywidendy okre$lony zostat na dwa miesigce od dnia jej podiecia.
Dywidenda zostata wyptacona dniu 29 sierpnia 2017 r..

W dniu 21 sierpnia 2017 roku na podstawie uchwaty wspélnikéw spétki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt
10 Sp.k. z dnia 21 sierpnia 2017 roku wyptacono wspdlnikom spétki (LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. i Krakéw
Zielony Ztocien Sp. z 0.0.) zaliczke na poczet zysku za 2017 r. w tacznej wysokosci 14.389 tys. PLN.

W dniu 7 grudnia 2017 roku na mocy Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw LC Corp Invest XV
Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp.k. z dnia 29 listopada 2017 roku wyptacona zostata zaliczka na dywidende na rzecz
LC Corp S.A w wysoko$ci 2.999 tys. PLN.

W dniach 7, 8, 11, 14, 20 grudnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw LC
Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp.k. z dnia 29 listopada 2017 roku wyptacona zostata dywidenda na
rzecz LC Corp S.A w wysokosci 18.165 tys. PLN.

W dniu 27 grudnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia WspoInikow Krakow Zielony
Ztocien Sp. 0.0. z dnia 22 grudnia 2017 roku wyptacona zostata zaliczka na dywidende na rzecz LC Corp
S.A w wysokosci 20.400 tys. PLN.

W dniu 27 grudnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikéw LC Corp Invest
XII Sp. z 0.0. z dnia 22 grudnia 2017 roku wyptacona zostata zaliczka na dywidende na rzecz LC Corp S.A
w wysokosci 23.500 tys. PLN.

W dniu 27 grudnia 2017 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikéw LC Corp Invest Il
Sp. z 0.0. z dnia 22 grudnia 2017 roku wyptacona zostata zaliczka na dywidende na rzecz LC Corp S.Aw
wysokosci 2.800 tys. PLN.

Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta lub spétki Grupy z podmiotami powigzanymi na
innych warunkach niz rynkowe
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Spotka ani spétki Grupy nie zawierata transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

3.6. Umowy pozyczek zawartych przez spétki Grupy w 2017 r. ze spotkami powigzanymi

Data Umowna kwota .

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca zawarcia Stopa « pozyczkiw tys. Termin

umowy procentowa PLN splaty
LC CorpS.A LC Corp Invest Ill Sp.z 0.0 2017-03-15 5,36% 15.000 Nieokreslony
LC CorpS.A LC Corp Invest VII Sp. z 0.0 2017-05-31 5,36% 18.000 Nieokreslony
LC Corp S.A LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0 2017-09-19 5,51% 20.000 Nieokreslony
LC CorpS.A LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0 2017-11-08 5,51% 2.500 Nieokreslony
LC Corp S.A LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0 2017-11-16 5,51% 10.000 Nieokreslony
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. ég_f_"rp InvestXV'Sp. 20.0. ProjektS 5447915 5,51% 10.000 Nieokreslony
LC Corp Invest I Sp.zo.0.  LC Corp Invest X Sp. z 0.0. 2017-02-21 4,86% 10.000 Nieokreslony
LC Corp Invest1Sp.zo.0.  LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. 2017-04-11 3,66% 100 Nieokreslony
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. ég_f_"rp Invest XVIl Sp. 20.0. Projekt 21 517.04.13 5,51% 5.000 Nieokreglony
LC Corp Invest I Sp.zo.0.  LC Corp Invest X Sp. z 0.0. 2017-05-09 5,51% 9.000 Nieokreslony
LC Corp Invest1Sp.zo.0.  LC Corp Invest X Sp. z 0.0. 2017-05-09 5,51% 2.052 Nieokreslony
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. 'Egt;grg}'('};’e“ XVl Sp. 2 0.0. Real 2017-05-12 3,66% 10 Nieokreglony
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. gﬁﬁmp Invest XVl Sp. z0.0. Projekt 21 547 5.9 5,51% 10,000 Nieokreglony
LC Corp Invest 1 Sp.zo.0.  Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2017-07-14 5,21% 12.000 Nieokreslony
LC Corp Invest | Sp.zo.0.  Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2017-08-24 5,21% 10.000 Nieokreslony
LC Corp Invest | Sp. zoo. =0 CorpInvestXVil Sp.zo.o. Projekt 22 547 44 5 5,51% 20.000 Nieokreglony

Sp.k.

* Srednia warto$¢ za 2017

3.7. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i gwarancjach
przez Spétke i przez spotki Grupy

W 2017 roku spotki Grupy nie udzielaty zadnych poreczen i gwarancii.

Otrzymane w 2017 roku przez spétki Grupy gwarancje z tytutu nalezytego wykonania robét oraz gwarancje
z tytutu nalezytego usunigcia wad i usterek przedstawione sg w ponizszej tabeli:

gwarancji )

Podmiot
Spotka zalezna zobowigzany . . . "
ki6ra otrzymala gwarancle do przskazania Rodzaj gwaranc;ji Kwota gwarancji Data gwaranc;ji
gwarancji

LC Corp Ir?vest XVsp.zo.0. Magropol sp.  0.0. Gwarancja nal_ezytego usuniecia 862 730,10 PLN 97 01.2017r.

Projekt 7 sp.k. wad i usterek
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. NDI S.A. oraz NDI Gwarancja ubezpieczeniowa nr

Projekt 4 sp.k. Sp.20.0. 58P/UL2015/13 2.112.000,00 PLN 9.02.2017r.

PBH ARKOP Gwarancja ubezpieczeniowa
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. Krzysztof Piankowski  nalezytego wykonania umowy oraz 1.966.168,40PLN 1.03.2017r.
i s-ka spotka jawna usunigcia wad i usterek
Gwarancja ubezpieczeniowa 2.112.000.00 PLN
L Corgrlg'\é i‘:’tlxsv skp. zoo. NDI S'A'Z%riz NDI nalezytego usuniecia wad i usterek DR 9.03.2017r.
oK% SpX. p-20.0. nr 60PM/UL2015/13
. Gwarancja ubezpieczeniowa
LC Corp Invest XV sb.zoo. - Euro- SANSEVICE  ezytego usuniecia wad i usterek 647 009,95 PLN 14.03.2017r.
et o spX. p.20.0. nr PO/00743395/2017

LC Corf,r'(’)‘j‘;ifgxg")ip' z0.0. BudimexSA.  Gwarancja bankowa nr 550011189 250434840 PLN 6.04.2017r.
LC Corp Invest XV sp. 2 0.0 Aneks do gwarancji bankowej nr

Igrojekt 9sp kp. h INSTALBUD 20050KPB16 (zmiana kwoty 2.630.345,06 PLN 25.05.2017r.
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LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Gwarancja bankowa nr

Projekt 2 sp.k. Kalter sp. z 0.0. GWI002316/17 1.237.500,00 PLN 16.06.2017r.
Gwarancja nalezytego wykonania
LC Corp Invest X sp. z 0.0. Magropol sp. z 0.0. umowy i usunigcia wad i usterek nr 717.500,00 PLN 30.06.2017r.
280000122310
LC Corp Invest Vil sp.z0o.  HARTUNAsp.zoo,  Charanda nr 280000137684 401.403,75 PLN 19.07.2017 .
usunigcia wad i usterek
Gwarancja bankowa dobrego
LC Corp Invest XV sp. z0.0. Kalter sp. 7 0.0 wykonania umowy 1.149.500,00 PLN 21.07.2017r
Projekt 10 sp.k. e nr 82 1020 1332 0000 1996 0331 AR o :
8540
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. NDI S.A. oraz NDI Aneks do gwaranciji nr
Projekt 4 spk. $.20.0, B0PMIUL2015/13 213262125 PLN 1010.2017r.
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. NDI S.A. oraz NDI Aneks do gwarancji nr
Projekt 4 sp.k. $9.20.0. 58P/UL2015/13 213262125 PLN 1010.2017r.
Gwarancja ubezpieczeniowa
EURO- nalezytego usuniecia wad lub
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. STHALSERVICE Y ey 670.000,00 PLN 28.12.2017r,
Sp-zoo. Nr 280000122534

Poza powyzszymi gwarancjami spotki z grupy LC Corp S.A. tj. Arkady Wroctawskie S.A, Sky Tower S.A.,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest XVII Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
20 Sp. k. posiadajg gwarancje bankowe zabezpieczajace ptatno$¢ czynszéw i innych optat naleznych z tytutu
najmu lokali wynajmowanych przez najemcow w obiektach komercyjnych Arkady Wroctawskie i Sky Tower we
Wroctawiu, Wola Center w Warszawie oraz Silesia Star w Katowicach.

4. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA SPOLKI

Stan na dzien Stan na dzien

Podstawowe wielkosci ekonomiczno- finansowe

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

tys. PLN tys. PLN
Aktywa trwate 1085 681 1164 981
Aktywa obrotowe 384 835 235965
Kapitat (fundusz) wlasny 882 436 812 856
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 588 080 588 090
Suma bilansowa 1470 516 1400 946
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw, towarow 21700 55915
Przychody z odsetek i dyskont 16 415 17 498
Przychody z dywidend 117 931 55197
Inne przychody finansowe 26 989 371
Pozostate przychody operacyjne 779 67
Koszty operacyjne razem (77080) (100 063)
Zysk/(strata) netto 100 909 31218

W roku 2017 LC Corp S.A. osiggneta przychody ze sprzedazy ustug i towaréw w kwocie 21.700 tys. PLN, z

odsetek i dyskont w kwocie 16.415 tys. PLN oraz przychody z dywidend w kwocie 117.931 tys. PLN.
Spdtka wykazata zysk netto w kwocie 100.909 tys. PLN.

Oprocz standardowych przychodéw i kosztdw z dziatalno$ci czynniki i zdarzenia, ktére mialy znaczacy wptyw na
wyniki finansowe LC Corp S.A. w 2017 roku to gtownie otrzymane dywidendy oraz dokonanie weryfikacji odpiséw
aktualizujacych wartos¢ udziatow w spétkach zaleznych.

4.1. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok.

LC Corp nie publikowata w 2017 r. prognoz wynikéw finansowych.
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4.2. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym

Szczegbtowa informacja o pozycjach pozabilansowych znajduje sie w nocie 29.2 oraz 29.4 Zasad (polityki)
rachunkowosci oraz Dodatkowych not objasniajacych do sprawozdania finansowego LC Corp S.A. za 2017 .

4.3. Charakterystyka struktury aktywow i pasywoéw jednostkowego bilansu

31 grudnia 2017

31 grudnia 2016

Aktywa
A. Aktywa trwate 1085 681 74% 1164981  83%
1. Wartosci niematerialne 384 0% 413 0%
2. Rzeczowe aktywa trwate 730 0% 742 0%
2.1. Srodki trwate 712 0% 729 0%
2.2. Srodki trwate w budowie 18 0% 13 0%
3. Pozyczki i nalezno$ci dtugoterminowe 170 612 12% 2711245  19%
4. Inwestycje dtugoterminowe 909 110 62% 881912 63%
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0% 0 0%
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 845 0% 10 669 1%
B. Aktywa obrotowe 384 835 26% 235965 17%
1. Zapasy 126 805 9% 102 338 7%
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4950 0% 2109 0%
3. Naleznos$¢ z tytutu podatku dochodowego 0 0% 149 0%
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 127 348 9% 41227 3%
5. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych 125 271 9% 89 694 6%
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 461 0% 448 0%
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0% 0 0%
Aktywa razem 1470 516 100% 1400946 100%
Pasywa

A. Kapitat wlasny 882 436 60% 812856  58%
1. Kapitat podstawowy 447 558 30% 447558  32%
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0% 0 0%
3. Kapitat zapasowy 330 901 23% 331012 24%
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0% 0 0%
5. Pozostate kapitaty 3068 0% 3068 0%
6. Zyski zatrzymane/(Niepokryte straty) 100 909 7% 31218 2%
B. Zobowigzania dtugoterminowe 391136 27% 518019 37%
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 353 476 24% 444026  32%
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 37 641 3% 73974 5%
3. Rezerwy 19 0% 19 0%
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0% 0 0%
C. Zobowiazania krotkoterminowe 196 944 13% 70 071 5%
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 142 386 10% 21584 2%
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 38996 3% 38 996 3%
3. Zobowigzania z.tytuh.l dostaw i ustug oraz 1631 0%

po pozostate zobowigzania 4221 0%
4. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0% 0 0%
5. Rezerwy 370 0% 370 0%
6. Bierne rozliczenia miqqzyokresowe kosztoéw oraz 7490 1%

przychody przysztych okresow 10 971 1%
Pasywa razem 1470516 100% 1400946 100%

Najistotniejsze czynniki wptywajace na zmiany wartosci pozycji bilansowych w roku zakonczonym 31 grudnia

2017 roku:
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e zmiana inwestycji dlugoterminowych zwigzana jest z wptatami na kapitaly do spdtek zaleznych oraz
aktualizacjq odpisu aktualizujacego warto$¢ udziatdw,

e spadek pozyczek i naleznoSci dtugoterminowych spowodowany jest otrzymang, sptatg czesci naleznosci
z tytutu udzielonych pozyczek, a takze z przesunieciem ich do czesci krotkoterminowe;j,

o spadek dtugoterminowych zobowigzan finansowych zwiazany jest reklasyfikacjg czesci kredytdw i obligacji do
czesci krotkoterminowe;,

e spadek zobowigzan z tytutu nabycia jednostki zaleznej zwigzany jest z dokonang zaptatg w ciggu roku
kolejnej raty ptatnosci

4.4 Ocena zarzadzania finansami

Wybrane wskazniki finansowe:

Wskazniki rentownosci 2017 2016
Stopa zwrotu z aktywéw (ROA)

0, 0,
1 (Zysk netto / aktywa ogotem) 6.9% 2.2%
Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE) o o
2 (Zysk netto / kapitat wiasny) 11.4% 3,8%
Wskazniki ptynnosci
1 Wskaznik biezgcy (current ratio) 21 38
aktywa obrotowe / (zobowigzania krétkoterminowe) ’ ’
> Wskaznik szybki (quick ratio) 14 21
aktywa obrotowe — zapasy) / (zobowigzania krétkoterminowe) ’ ’
Wskazniki zadluzenia
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego o o
1 (zobowigzania ogoétem / kapitat wiasny) 65,4% 71,4%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego - netto o o
2 (zobowigzania ogétem netto/ kapitat wtasny) 36,2% 55,0%
3 Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 39.2% 41.4%

(zobowigzania ogotem / aktywa ogoétem)

Powyzsze wskazniki finansowe za 2017r. wskazujg na dobrg kondycje finansowg Spotki. W szczegdlnosci na
uwage zastugujg nizsze wskazniki zadtuzenia.
Zarzadzanie ryzykiem finansowym, instrumenty finansowe oraz zarzadzanie kapitatem opisane jest w

jednostkowym sprawozdaniu finansowym w notach 33, 34 i 35.

5. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA GRUPY

Stan na dzien Stan na dzieni
Podstawowe wielko$ci ekonomiczno-finansowe 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
tys. zt tys. zt
Aktywa trwate 1920 718 1920 925
Aktywa obrotowe 1378 931 1276 180
Kapitat (fundusz) wtasny 1448 376 1396 152
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1851273 1800 953
Suma bilansowa 3299 649 3197105
Przychody ze sprzedazy 706 187 547 036
Zysk brutto ze sprzedazy 260 827 207 856
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 89 268 203 764
Zysk netto z dziatalnoSci gospodarczej 80 240 113124
Zysk netto 80 240 113 124
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W roku 2017 Grupa osiggneta przychody netto ze sprzedazy w tacznej wysokosci 706.187 tys. PLN. Zysk brutto
ze sprzedazy wyniost 260.827 tys. PLN. Zysk z dziatalno$ci operacyjnej, po ujeciu zmian wycen nieruchomosci
komercyjnych oraz innych kosztéw/przychodéw z dziatalnosci, wyniost 89.268 tys. PLN, za$ zysk netto Grupy
wyniost 80.240 tys. PLN.

Czynniki i zdarzenia, ktére miaty znaczacy wptyw na wyniki finansowe Grupy LC Corp w 2017 r. to

w szczegdlnosci:

1. realizacja sprzedazy mieszkan i lokali ustugowych w inwestycjach deweloperskich,

2. zmiana kursu euro, skutkujaca spadkiem warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, ktorych wycena
jest sporzadzana w euro i przeliczana na PLN w kwocie 100.870 tys. PLN oraz spadkiem wyceny zobowigzan
z tytutu kredytow w euro zaciggnietych w zwigzku z budowa nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie
44128 tys. PLN.

3. aktualizacja na koniec roku 2017 wyceny nieruchomos$ci komercyjnych w spétkach: Arkady Wroctawskie S.A.,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0., Sky Tower S.A., LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. oraz
LC Corp Invest XVII Sp. z o.0. Projekt 21 Sp. k., w szczegdlnosci spadek wyceny Arkad Wroctawskich
zwigzku ze zmiang sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci handlowych we Wroctawiu oraz pierwsza
wycena budynku w budowie Retro Office House w zwigzku z istotnym zaawansowaniem budowy oraz
komercjalizacji budynku.

5.1. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok

Grupa Kapitatowa LC Corp nie publikowata w 2017 prognoz wynikéw finansowych.

5.2. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i warto§ciowym

Szczegotowa informacja o0 pozycjach pozabilansowych znajduje sie w nocie 28.3 oraz 28.5 Zasad (polityki)
rachunkowosci oraz Dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
za 2017 rok.

5.3. Charakterystyka struktury aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia
ptynnosci Grupy Kapitatowej

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Aktywa
A. Aktywa trwate 1920718 58% 1920925 60%
1. Warto$ci niematerialne 452 0% 434 0%
2. Rzeczowe aktywa trwate 5749 0% 5335 0%
2.1. Srodki trwate 5731 0% 5321 0%
2.2. Srodki trwale w budowie 18 0% 14 0%
3. Naleznosci dtugoterminowe 11684 0% 7191 0%
4. Grunty zakwalifikowane do aktywdw trwatych 86 254 3% 86 237 3%
5. Nieruchomosci inwestycyjne 1804 524 55% 1810369 57%
6. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2459 0% 387 0%
7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9596 0% 10972 0%
B. Aktywa obrotowe 1378 931 42% 1276180  40%
1. Zapasy 977 865 30% 884540  28%
) jéglna(l)z(z:?oéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31972 1% 26 667 1%
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 1191 0% 187 0%
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 16 915 1% 5471 0%
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 344 248 10% 354851  11%
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6740 0% 4 464 0%
S(;rfé(z\;v; trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0% 0 0%
Aktywa razem 3299 649 100% 3197105 100%
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Pasywa

A. Kapitat wlasny 1448 376 44% 1396152  44%
L Ka!pit_ai wI_asny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 1448 376 44% 1396152  44%
dominujacej

1. Kapitat podstawowy 447 558 14% 447558  14%

2. Pozostate kapitaty 920 578 28% 835470  26%

3. Zysk / (Strata) netto 80 240 2% 113124 4%
Il. Udziaty niekontrolujace 0% 0 0%
B. Zobowiazania dtugoterminowe 1047 931 32% 1109453  35%

1. Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacii 902 108 27% 921805 29%

2. P%ugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki 37 641 1% 73974 2%
zaleznej

3. Rezerwy 22 0% 22 0%

4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 108 160 3% 113 652 4%
C. Zobowigzania krétkoterminowe 803 342 24% 691500 22%
. b1I i.g}:lrccj'l)itkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i 179 601 5% 170 167 5%
Zai;(nrgjtkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki 38 996 1% 38 996 1%

3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i 118 423 4% 89 895 39
ustug oraz pozostate

4. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 9257 0% 5554 0%

5. Rezerwy 1799 0% 1456 0%
6. Bierne rozliczenia mledzyokresowe kosztéw oraz 455 266 14% 385432 12%
przychody przysztych okresow
Pasywa razem 3299 649 100% 3197105 100%

Najistotniejsze czynniki wptywajgce na zmiany warto$ci pozycji bilansowych w roku zakoficzonym 31 grudnia

2017 r.:

= nieznaczny spadek pozycji Nieruchomosci inwestycyjne zwigzany jest przede wszystkim z obnizeniem
kursu euro z 4.4240 do 4,1709 oraz z nowymi naktadami poniesionymi na te inwestycje w 2017 r. i ich

wyceny dokonanej na koniec roku 2017 (Nota 18 skonsolidowanego sprawozdania finansowego),

= wzrost w pozycji Zapasy zwigzany jest zakupami w 2017 r. nowych nieruchomosci przeznaczonych pod

inwestycje deweloperskie oraz kapitalizacjq naktadéw inwestycyjnych realizowanych inwestycji,

= spadek zobowigzan z tytutu nabycia jednostki zaleznej zwigzany jest z dokonang zaptatg w ciggu roku
kolejnej raty ptatnosci w kwocie 40 400 tys. zt
= wzrost pozycji Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw oraz przychody przysztych okresow

zwigzany jest ze wzrostem realizowanej sprzedazy deweloperskiej (dotyczy wptat klientow).

W ocenie Zarzadu sytuacja ptynnosciowa Grupy jest bardzo dobra — srodki pieniezne i krétkoterminowe aktywa
finansowe zapewniajg terminowg obstuge krétkoterminowych zobowigzan finansowych. Dlugoterminowa czes$¢
zobowigzan to gtéwnie kredyty refinansujace nieruchomosci inwestycyjne: Arkady Wroctawskie, Sky Tower,
Wola Center, Silesia Star Etap1 i 2 oraz Retro House Office. Spiata tych kredytow zabezpieczona jest wptywami
z dziatalno$ci nieruchomosci inwestycyjnych (z tytutu umoéw najmu). Realizowane wptywy ze sprzedazy mieszkan
z inwestycji w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, Gdansku, stanowig zrédio sptat zaréwno obligacii
korporacyjnych jak i kredytow finansujacych segment mieszkaniowy Grupy.

5.4 Ocena zarzadzania finansami
Wybrane wskazniki finansowe:

Wskazniki rentownosci 2016
EBITDA (kPLN) o . 204 678
(wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja)

o EBITDA (kPLN) 170 501

(bez przeszacowar, odpiséw, rozw. rezerw)




Wskaznik marzy zysku operacyjnego

0, 0,
3 (EBITDA / przychody netto ze sprzedazy) 12.8% 37,4%
Wskaznik marzy zysku operacyjnego o o
4 (bez przeszacowan, odpiséw, rozw. rezerw) 29,7% 31,2%
Wskaznik marzy zysku netto 0 0
5 (Zysk netto / przychody netto ze sprzedazy) 11.4% 20,7%
Stopa zwrotu z aktywéw (ROA) o o
6 (Zysk netto / aktywa ogoétem) 2,4% 3,5%
Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE) o o
/ (Zysk netto / kapitat wiasny) 5,5% 8,1%
Wskazniki ptynnosci
1 Wskaznik biezgcy (current ratio) 41 43
aktywa obrotowe / (zobowigzania krétkoterminowe) ’ ’
5 Wskaznik szybki (quick ratio) 19 13
aktywa obrotowe — zapasy) / (zobowigzania krétkoterminowe) ’ ’
Wskazniki zadluzenia
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego o o
1 (zobowigzania ogotem / kapitat wiasny) 88,2% 92,7%
5 Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego - netto 60.2% 64.5%

(zobowigzania ogétem netto/ kapitat wtasny)

Wskaznik zadtuzenia ND/E o o
3 (dtug oprocentowany netto / kapitaty wtasne) 56,2% 60,9%

Wskaznik ogolnego zadtuzenia
(zobowigzania ogétem / aktywa ogoétem)

38,7% 40,5%

Powyzsze wskazniki finansowe za 2017 r. wskazujg na dobra kondycje finansowg Grupy. Zmiany wskaznikow w
zakresie rentowno$ci spowodowane sg przede wszystkim rezultatem znaczacej zmiany kursu EUR i wptywu tej
zmiany na wynik brutto Grupy.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym, instrumenty finansowe oraz zarzadzanie kapitalem opisane jest

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w notach 34, 35 i 36.

6. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA

POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Na dzien 31 grudnia 2017 roku nie toczyly sie istotne postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem
administracji dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. lub jednostek zaleznych, ktorych warto$é
bytaby istotna dla sytuacji finansowej spdtek Grupy. Spétki zalezne od LC Corp S.A. sg strong postepowan
sgdowych i administracyjnych, ktorych wartoS¢ nie ma materialnego wptywu na ich dziatalnos¢ lub kondycje
finansowa. Pozostate sprawy w znaczacej wiekszo$ci dotyczg roszczen Spétek zaleznych od LC Corp S.A.
dochodzonych od ich dtuznikéw. Rezerwy na sprawy sgdowe zostaly zaprezentowane w nocie 29 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY, JAKIE NASTAPILY PO
ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO LC CORP S.A. ORAZ SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP S.A.

7.1. Zmiany w spétkach grupy

W dniu 17 stycznia 2018 r. zostata zarejestrowana zmiana wysoko$ci kapitatu zaktadowego spétki LC Corp Invest
XIX Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z kwoty 5.000 zt do kwoty 50.000,00 zt. Zmiana kapitatu
zaktadowego nastapita poprzez objecie nowych udziatdw jedynego wspdlnika spétki, posiadajacego cato$¢
udziatéw — LC Corp S.A.
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7.2. Zawarcie transakcji zabezpieczajacych do umowy kredytu przez Arkady Wroctawskie S.A.

W dniu 18 stycznia 2018 r. spotka Arkady Wroctawskie S.A. zawarta na podstawie Umowy ramowej o trybie
zawierania oraz rozliczania transakcji zawartej w dniu 29 grudnia 2017r. z Bankiem Zachodnim WBK S.A.,
transakcje ograniczajacq ryzyko stopy procentowej w korytarzu wahan stopy procentowej typu Collar w zakresie
transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem postanowiern Aneksu z dnia 29 grudnia 2017 r.
do Umowy Kredytu z 28 lutego 2008 r. na kwote 25 min EUR. Transakcja zostata zawarta na okres od 18
stycznia 2018 r. do 30 grudnia 2022 r.

7.3. Ustanowienie zabezpieczen (w tym poreczenia) do umowy kredytu zawartej przez spotke LC Corp
Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k..

W dniu 08.02.2018 r. spdtka LC Corp Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. jako kredytobiorca, LC Corp Invest
XVII sp. z 0.0. jako komplementariusz, LC Corp S.A. jako komandytariusz, oraz spdtka LC Corp Invest XVII sp.
Z 0.0. Projekt 22 Sp. k. jako dtuznik rzeczowy ustanowili zabezpieczenia na rzecz mBank Hipoteczny S.A. oraz
mBank S.A. do umowy kredytu zawartej w dniu 20.12.2017 r. Zabezpieczenia kredytu stanowig hipoteki
na nieruchomosci gruntowej nalezacej do spdtki ustanowione odpowiednio: do sumy 36.280.500,00 EUR na
rzecz mBank Hipoteczny S.A., do sumy 15.000.000,00 EUR i do sumy 10.500.000,00 PLN na rzecz mBank
S.A., o$wiadczenia kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kp do
kwoty 36.280.500,00 EUR na rzecz mBank Hipoteczny S.A. oraz do kwot 15.000.000,00 EUR oraz
10.500.000,00 PLN na rzecz mBank Hipoteczny S.A., umowa przelewu wierzytelnosci z wszelkich zawartych
przez kredytobiorce uméw zwigzanych z inwestycjg realizowang na nieruchomos$ci, zastawy rejestrowe na
prawach do $rodkdw pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych kredytobiorcy, umowa
podporzadkowania wierzytelnosci zawarta przez kredytobiorce, LC Corp S.A. oraz innymi spotkami zaleznymi od
Emitenta - LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0., i LC Corp Invest | Sp. z 0.0. jako podporzadkowanymi wierzycielami
oraz mBank S.A. oraz mBank Hipoteczny S.A. jako wierzycielami nadrzednymi, umowa wsparcia zawarta
pomiedzy kredytobiorcg, mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz LC Corp S.A. jako gwarantem, na mocy
ktorej gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okre$lonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy
wsparcia finansowego wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez LC Corp S.A. w trybie art. 777
KPC do kwoty 3.576.261,90 EUR, umowa poreczenia zawarta pomigdzy kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A.,
mBank S.A. oraz LC Corp S.A. na podstawie ktérej LC Corp S.A. poreczy za kredytobiorce do cze$ciowej kwoty
zobowigzan kredytobiorcy w zwigzku ze spetnieniem poziomu wskaznika DSCR, zobowigzanie do zawarcia
umowy wsparcia kredytobiorcg, mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz LC Corp S.A. jako gwarantem, na
mocy ktérej gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okre$lonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy
wsparcia finansowego wraz z o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji przez LC Corp S.A. w trybie art. 777
KPC do kwoty 558.660,50 EUR, zastawy rejestrowe ustanowione na rzecz mBank Hipoteczny S.A. i mBank S.A.
przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. jako komplementariusza kredytobiorcy oraz LC Corp S.A. jako
komandytariusza wraz z o$wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc, zastawy rejestrowe na
przedsiebiorstwie kredytobiorcy  ustanowione na rzecz mBank Hipoteczny S.A. i mBank S.A. przez
kredytobiorce wraz z oSwiadczeniami o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 kpc, hipoteki umowne
ustanowione przez LC Corp Invest XVII Sp.z0.0. Projekt 21 Sp. k. na nieruchomo$ciach gruntowych
nalezacych do tej spotki do sumy odpowiednio: do kwoty 36.280.500,00 EUR na rzecz mBank Hipoteczny S.A
oraz do kwoty 15.000.000,00 EUR na rzecz mBank S.A., os$wiadczenie spotki LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank Hipoteczny S.A. do
kwoty 36.280.500,00 EUR oraz na rzecz mBank S.A. do kwoty 15.000.000,00 EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt
5 kpc, z tytutu wszelkich zobowiazan pienieznych Spétki wobec Banku wynikajacych z Umowy kredytu, zastawy
rejestrowe ustanowione przez spétke LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na rzecz mBank
Hipoteczny S.A. oraz na rzecz mBank S.A. na prawach do $rodkéw pienieznych zgromadzonych na wszystkich
rachunkach bankowych tej spétki wraz z o$wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC oraz
udzielonym petnomocnictwem do tych rachunkow, zastawy rejestrowe ustanowione na rzecz mBank Hipoteczny
S.A. i mBank S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. jako komplementariusza spotki LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. wraz z o$wiadczeniemi o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc. Ponadto
zabezpieczeniami w zwigzku z zawarciem umowy ramowej dotyczacej zabezpieczenia przed ryzykiem
kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy hedgingowe) stanowig umowna hipoteka do kwoty 32.235.000
PLN, zastawy rejestrowe na prawach do $rodkéw pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach
bankowych kredytobiorcy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 32.235.000 PLN na rzecz mBank
S.A. wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc do kwoty 32.235.000 PLN.
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7.4. Zmiany w Zarzadzie LC Corp S.A.

W dniu 31 stycznia 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki odwotata Pana Jakuba Malskiego ze sktadu Zarzadu Spétki
oraz petnionej przez niego funkcji Pierwszego Wiceprezesa Zarzadu Spotki ze skutkiem na dzien 9 lutego 2018
r.

7.5. Emisja obligacji przez LC Corp S.A. w ramach Programu Emisji obligacji

W dniu 28 lutego 2018 r. miata miejsce emisja 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji kuponowych
owartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 45.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami
Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy
Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 28 lutego 2022 r.

7.6. Nabycie i sprzedaz nieruchomosci przez spotki Grupy

1) W dniu 27 lutego 2018 r. Emitent jako sprzedajacy zbyt prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej potozonej w Gdansku przy ul. Starogardzkiej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 153/1
0 powierzchni 0,7532 m? .

2) W dniu 15 marca 2018 r. spotka zalezna Emitenta tj. LC Corp Invest X Sp. z 0.0. jako kupujacy nabyta
prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Dozynkowej o tacznej
powierzchni 14.396 m? wraz z innymi $wiadczeniami wynikajacymi z umowy za cene 11.680.000,00 zt netto.
Przedmiotowa nieruchomos¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

3) W dniu 16 marca 2018 r. podpisany zostat protokdt ze zorganizowanego w dniu 7 marca 2018 r.
publicznego, nieograniczonego przetargu ustnego (licytacja) ogtoszonego przez Prezydenta Miasta
Gdanska, dotyczacego sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej potozonej przy ul. Letnickiej w Gdansku o
pow. 13,002 ha. Nieruchomos$¢ stanowi wiasnos¢ gminy Miasta Gdanska. W wyniku przetargu nabywca
przedmiotowej nieruchomosci zostat Emitent, ktory zaoferowat cene nabycia w kwocie 24.376.600,00 zt
brutto — w tym VAT 23%. Termin zawarcia umowy przenoszacej prawo wiasnoSci przedmiotowej
nieruchomosci okreslony zostat do dnia 9 kwietnia 2018 r.

Poza powyzszymi zdarzeniami nie wystapity inne zdarzenia po dniu 31 grudnia 2017 r., ktére moglyby
W znaczacy sposob wptynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp.

8. CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU SPOLKI | GRUPY ORAZ

PERSPEKTYWY ROZWOJU SPOLKI | GRUPY

8.1. Czynniki ryzyka

Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, sq w opinii Emitenta
wyczerpujace, jednak Emitent zastrzega, ze w wyniku dziatalno$ci prowadzonej przez spétki Grupy,
przedstawiona lista ryzyk moze ulec zmianie. W przyszitosci moga powsta¢ ryzyka trudne do przewidzenia w
chwili obecnej, na przyktad o charakterze losowym i niezalezne od Grupy. Przedstawiajac czynniki ryzyka w
ponizszej kolejno$ci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobiefstwem ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

Ryzyko zwigzane z sytuacja na rynkach finansowych i nieruchomosci

Do czynnikdéw mogacych negatywnie wptynaé na dziatalno$é Grupy nalezy zaliczy¢ polityke sektora bankowego
w stosunku do firm deweloperskich, gdyz skala kredytowania firm deweloperskich bedzie miata istotny wptyw na
skale uruchamiania nowych projektéw. Réwniez polityka sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w
zakresie kredytow hipotecznych jest istotnym czynnikiem ryzyka. Zaostrzone kryteria stosowane przez banki do
oceny zdolno$ci kredytowej klientdw spowodowaly, iz wielu nowych potencjalnych nabywcdw mieszkan napotyka
na bariere zdolnoSci kredytowej. Brak nowych rozwigzan kredytowych oraz mata dostepnos¢ kredytow moze by¢
czynnikiem ograniczajacym popyt na nowe mieszkania i domy.

Sytuacja na rynku mieszkaniowym (fluktuacje popytu/podazy) majq rowniez istotny wptyw na dziatalno$¢ Grupy.
Istotny wptyw ma takze sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych, ksztattujaca poziomy osigganych
czynsz6w najmu oraz poziom wycen nieruchomosci komercyjnych (poprzez realizowane na rynku stopy
kapitalizacji (yield)). Na rynku mieszkaniowym spodziewany jest stopniowy wzrost cen mieszkan, naco
oddziatywa¢ moze fakt, iz systematycznie drozejg nieruchomosci pod budowe, a nadto, ichilos¢ zostata
ograniczona przez regulacje dotyczace obrotu ziemig rolng. . Nadto, wzrosng¢ moze rowniez liczba lokali
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kupowanych inwestycyjnie, bowiem zakup nieruchomosci uznawany jest za korzystniejszg forme lokowania
kapitatu, anizeli lokaty bankowe, chyba Ze wzrosna stopy procentowe i ten trend sie zatrzyma.

Ryzyko walutowe

W spotkach zarzadzajacych nieruchomo$ciami komercyjnymi przychody z najmu a takze zobowigzania
wynikajace z umowy finansowania sg denominowane w euro (EUR). W konsekwenciji, Grupa jest narazona na
ryzyko walutowe zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR.

Ryzyko walutowe wynikajace z obstugi kredytu walutowego jest ograniczane przez pobieranie czynszéw z najmu
indeksowanych do waluty kredytu finansujacego inwestycje. Ryzyko spowodowane roznicami czasowymi
pomiedzy fakturowaniem, a sptatg kredytu jest ograniczane, w zaleznosci od sytuacji rynkowej, przez zakup
odpowiedniej kwoty waluty w terminach fakturowania czynszéw.

Ryzyko walutowe obejmuje réwniez wycene bilansowg nieruchomo$ci komercyjnych i wycene kredytow
(finansujacych te inwestycje), ktore na dzien bilansowy przeliczane sg z EUR na PLN wedtug $redniego kursu
NBP na ten dzien.

Spadek kursu EUR skutkuje spadkiem wartosci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych, ktérych wycena jest
sporzagdzana w EUR i przeliczana na PLN, co znajduje odzwierciedlenie w ,skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodédw” w pozycji ,Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych” oraz spadkiem
wyceny zobowigzan z tytutu kredytow w EUR zaciggnietych w zwigzku z budowa, nieruchomosci inwestycyjnych,
co jest ujmowane w ,skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw” w pozycji ,Przychody finansowe”.
W efekcie spadek kursu EUR powoduje zmniejszenie skonsolidowanego zysku brutto.

Analogicznie wzrost kursu EUR powoduje wzrost wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, ktorych
wycena jest sporzadzana w EUR i przeliczana na PLN, co znajduje odzwierciedlenie w ,skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw” w pozycji ,Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywow trwatych” oraz
wzrostem wyceny zobowigzan z tytutu kredytow w EUR zaciggnietych w zwigzku z budowg nieruchomosci
inwestycyjnych, co jest ujmowane w ,skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw” w pozycii
,Przychody finansowe”. W efekcie wzrost kursu EUR powoduje zwigkszenie skonsolidowanego zysku brutto.

Zmiana kursu EUR ma charakter niepieniezny i pozostaje bez wplywu na biezacg sytuacje i dziatalno$¢
operacyjng spotek Grupy.

Przytoczona wyzej zalezno$¢ odzwierciedlenie swoje znajduje m.in. w Raporcie biezacym Emitenta nr 122/2017
z 31.10.2017 r., w ktérym szczegdtowo przedstawiono wptyw roznic kursowych na wynik Grupy Emitenta za |lI
kwartat 2017 .

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych, opartych
na zmiennej stopie. Ryzyko to jest czeSciowo kompensowane przez indeksacje przychoddw z najmu w spdtkach
Grupy zarzadzajacych obiektami komercyjnymi. W niektérych Spdtkach finansowanych dtugoterminowymi
kredytami inwestycyjnymi, zgodnie z zapisami w tych umowach kredytowych, sg zawierane transakcje
zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej i prowadzona jest rachunkowo$¢ zabezpieczen. Ryzyko wzrostu stop
procentowych moze sie jednak przetozy¢ réwniez na zmniejszenie dostepnosci kredytéw na finansowanie zakupu
lokali mieszkaniowych przez klientéw grupy oraz zmniejszenie atrakcyjnosci inwestycyjnego zakupu lokali
mieszkalnych pod wynajem jako alternatywy do lokat bankowych. Dodatkowo z uwagi na fakt, iz Spotka finansuje
swojg dziatalno$¢ emitowanymi obligacjami i kredytami opartymi przewaznie na zmiennej stopie procentowej,
zmiany stdp beda miaty réwniez bezposrednie przetozenie na wyniki finansowe.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje z renomowanymi podmiotami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki
biezacemu monitorowaniu standw nalezno$ci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy jest minimalne, poniewaz Grupa lokuje rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondycji finansowe;.
W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacie. Grupa posiada wiasne
$rodki finansowe zabezpieczajace biezacq dziatalno$¢ oraz prowadzone obecnie inwestycje, ale rozszerzenie
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dziatalno$ci wymaga pozyskiwania dalszego finansowania poprzez zawieranie umow kredytéw bankowych lub
emisje obligacji. Terminy spfaty kolejnych rat dostosowuje sie do przewidywanych wptywoéw ze sprzedazy
poszczegolnych inwestycji.

Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacji projektow deweloperskich, ze wzgledu na ich ztozong zaréwno pod wzgledem prawnym jak i
technicznym nature, towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te obejmujg w szczegdlnosci nieuzyskanie
pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, opoznienia w zakonczeniu budowy,
koszty przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalno$¢ wykonawcow lub podwykonawcdw, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcow,
niedobor materiatdéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkdw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen, czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. W razie wystapienia
ktdregokolwiek z tych ryzyk, moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenie
kosztow lub utrata przychodéw, zamrozenie Srodkéw zainwestowanych w nabycie nieruchomos$ci pod projekt
deweloperski, a w niektérych przypadkach niezdolnos¢ do ukonczenia inwestycji, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wzrostem kosztéw budowy

Istotnym ryzykiem oprocz wzrostu cen nieruchomos$ci, sq takze rosnace wcigz koszty realizacji inwestycji,
wynikajace z podwyzek cen materiatow budowlanych oraz deficytu pracownikéw budow i wzrost ich ptac, a takze
duzg iloscig realizowanych inwestycji. Wzrost cen wykonawstwa w istotny sposob wptynie na rentownosc¢
realizowanych inwestyciji, szczegdlnie jesli proporcjonalnie nie wzrosng ceny mieszkan i odpowiednio w stosunku
do inwestycji komercyjnych czynsze najmu. Trudno przewidzie¢ jak bedg ksztattowaty sie te trendy w najblizszej
przysztosci.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Niedoskonatosci regulacji polskiego systemu prawnego sprawiajg, iz organy administracji budowlanej mogq
wyda¢ decyzje administracyjne (np. pozwolenie na budowe) z naruszeniem prawa, co z kolei moze skutkowaé
zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie (zaréwno uzasadnione jak i
nieuzasadnione) takich decyzji moze z kolei spowodowac wstrzymanie procesu inwestycyjnego, co przektada sie
bezposrednio na pogorszenie rentowno$ci inwestycji, a tym samym wyniku finansowego inwestora. Ponadto
istotnym ryzykiem sg pojawiajace sie coraz czesciej zadania gmin uzalezniajace wydanie decyzji pozwolenia na
budowe od spetnienia innych dodatkowych warunkéw nie wynikajacych z przepisow prawa. Na wydtuzenie
procesu inwestycyjnego rzutuje takze niewydolno$¢ organdéw administracji i sgdéw administracyjnych owocujace
coraz wiekszym wydtuzeniem procesu przygotowania inwestycji przed jej uruchomieniem.

Ryzyko dotyczace zmian legislacyjnych

Dodatkowym ryzykiem dla spotek grupy realizujgcych inwestycje mieszkaniowe, jest zapowiadana nowelizacja
ustawy deweloperskiej, ktéra ma wprowadzi¢ obowigzek posiadania rachunkéw powierniczych zamknigtych w
miejsce obecnych otwartych oraz zmian w obrebie szeroko rozumianego prawa budowlanego. Wprowadzenie
obowigzku posiadania rachunkéw powierniczych zamknietych w sposéb bardzo istotny moze zrewidowaé
dotychczasowy sposéb finansowania inwestycji poprzez konieczno$¢ kredytowania budowy lub finansowania ze
srodkow wiasnych, ale jednocze$nie moze zmniejszy¢ konkurencje na rynku poprzez eliminowanie mniejszych
deweloperdw. Kolejnym ryzykiem w zakresie zmian legislacyjnych rzutujgcych na mozliwo$¢ realizacji inwestyciji
jest zapowiadana ograniczenie mozliwosci wydawania lub catkowita likwidacja decyzji o warunkach, co
spowoduje ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cia po sprzedazy lokali mieszkaniowych i doméw

Dziatalnos¢ Grupy bedzie obejmowaC w szczegdlnosci sprzedaz mieszkar i doméw. W zwigzku z tym Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku
ktorych spdtki z Grupy moga zosta¢ zobowigzane do spetnienia okreslonych $wiadczen (np. wynikajacych
z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Spdtki Grupy jako wiasciciele centréw biurowo-handlowo-ustugowych narazone sg na znaczacq konkurencje ze
strony innych podobnych obiektow dziatajacych na tych samych rynkach lub przygotowujacych sie do otwarcia.
Szczegblnie w tym zakresie narazone sg spotki prowadzace obiekty handlowo-ustugowe we Wroctawiu w
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zwigzku z otwarciem w Il kwartale 2017 r. — galerii handlowej Wroclavia. W praktyce bazujac na wstepnych
danych dotyczacych obrotow galerii handlowej Arkady Wroctawskie, nalezy to ryzyko oceni¢ jako wysokie.
Réwniez rozwdj rynku nieruchomosci biurowych i komercyjnych moze prowadzi¢, miedzy innymi, do nadwyzki
podazy nieruchomos$ci biurowych oraz handlowo-ustugowych. Potencjalnie kazde z tych ryzyk osobno jak
rowniez razem wzietych pod uwage moze mieC negatywny wptyw na biezacq dziatalnos¢, sytuacje finansowag w
tym wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci i stawkami czynszéw najmu

Zyskowno$¢ spotek Grupy zalezy m. in. od cen lokali mieszkalnych oraz poziomu stawek czynszu za
powierzchnie ustugowe i biurowe w Polsce. W razie spadku tych cen moze to mie¢ wptyw na dziatalno$¢,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Istotnym ryzykiem jest rowniez wzrost cen nieruchomosci inwestycyjnych, a
takze brak na rynku dobrze przygotowanych inwestyciji, posiadajgcych uchwalone plany zagospodarowania
przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy, umozliwiajacych na nich szybkq realizacje inwestycji.
Deweloper musi obecnie akceptowa¢ wyzszy poziom ryzyka przy zakupie nieruchomosci i konieczno$é
uzyskania decyzji administracyjnych umozliwiajgcych ich zabudowe, co rodzi ryzyko znacznego w czasie
przesuniecia mozliwosci rozpoczecia takich inwestycji.

Dodatkowym ryzykiem dla spotek grupy zarzadzajacymi galeriami handlowymi jest wprowadzony ustawowy
zakaz prowadzenia dziatalnosci handlowej w niedziele, ktéry poczatkowo wprowadzit zakaz w dwie niedziele w
miesigcu ale w 2019 r. bedzie ten zakaz obowigzywat przez trzy niedziele a od 2020 r. we wszystkie niedziele.
Spowoduije to ryzyko obnizki czynszow, a przez to w konsekwenciji obnizenie przychodow.

Zarzadzanie ryzykiem w LC Corp S.A. odbywa sie poprzez sformalizowany proces okresowej identyfikacii,
analizy i oceny czynnikéw ryzyka. W tym procesie identyfikowania ryzyk ustalane sg odpowiednie procedury
i procesy, ktorych wprowadzenie ma na celu eliminacje, bagdz ograniczenie ryzyka dla Spotki i Grupy.

8.2. Strategia
Grupa kontynuuije strategie, zgodnie z wytyczonymi celami, opisanymi ponizej:
o Dywersyfikacja produktowa oraz geograficzna

Jednym z gtéwnych elementow strategii Grupy jest realizowanie mieszkaniowych projektéw deweloperskich w
duzych miastach i ich okolicach na terenie Polski. Kluczowymi miastami z punktu widzenia Grupy sg; Warszawa,
Wroctaw, Krakéw i Gdansk. W kazdym z tych miast planowane jest prowadzenie kilku inwestycji w réznych
lokalizacjach, w réznych standardach, tak by oferowa¢ produkty dla réznych grup docelowych

e Optymalizacja powierzchni komercyjnych w dziatajgcych obiektach w tym réwniez poprzez zmiane
przeznaczenia powierzchni handlowej pod przeznaczenie biurowe

Grupa reagujgc na zmieniajgce sie warunki rynkowe, zamierza kontynuowa¢ dziatania majace na celu
optymalizacje powierzchni w dziatajacych obiektach komercyjnych w szczegdlnosci we Wroctawiu, poprzez
zamiane powierzchni handlowych-ustugowych na biurowe (dotyczy to przede wszystkim obiektu Sky Tower).

o Rozszerzanie zakresu produktow i ustug

Grupa zamierza rozszerza¢ dziatalno$¢ deweloperska w zakresie budowy i zarzadzania nowoczesnymi
powierzchniami komercyjnymi, w szczegdlnosci biurowymi, zapewniajgc tym samym dywersyfikacje zrodet
przychodow.

o Utrzymanie odpowiedniego poziomu rentowno$ci projektow

Spotka regularnie monitoruje i odpowiednio uruchamia inwestycje deweloperskie ze swojego portfela, a takze
monitoruje rynek nieruchomos$ci w poszukiwaniu projektow, ktére mogg zapewni¢ odpowiednig rentowno$¢ w
danej lokalizacji, w danej sytuacji rynkowej.

e Budowa banku ziemi

Monitorujac rynek nieruchomos$ci gruntowych, szczegdlnie w duzych aglomeracjach, Grupa systematycznie
zwigksza bank ziemi. W ramach tworzenia banku ziemi Grupa nabywa i zamierza nabywac¢ dziatki o atrakcyjnej
lokalizacji, umoZliwiajace realizacje projektow deweloperskich przez przynajmniej kolejne 5 lat dziatalno$ci Grupy.
Aktualnie Grupa posiada dziatki w Warszawie, we Wroctawiu i okolicach, w Krakowie, w Gdansku, w Ltodzi i w
Katowicach, przy czym zgodnie z podjeta decyzja, Grupa planuje zakohczyé¢ dziatalnos¢ na rynku todzkim.
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o Utrzymanie odpowiedniej struktury finansowania

Grupa wspdipracuje z renomowanymi instytucjami finansowymi. Grupa jest w stanie, na bazie jakosci
posiadanych aktywow oraz doswiadczenia w pozyskiwaniu finansowania, sfinansowa¢ do 70% inwestycji z
kredytu bankowego lub innego finansowania kapitatem obcym. W ten sposob Grupa jest w stanie zaangazowac
kapitat wtasny w liczne projekty deweloperskie (a takze w tworzenie banku ziemi) i przez to zdywersyfikowac
ryzyko inwestycyjne.

Strategia na rok 2018 i lata nastepne zaktada zwigkszenie udziatu Grupy w rynku warszawskim.

9. STRUKTURA ZATRUDNIENIA W LC CORP | GRUPIE KAPITALOWEJ

9.1. Struktura zatrudnienia w LC Corp S.A.

Przecietne zatrudnienie w Spotce w roku zakoriczonym 31 grudnia 2017 r. ksztattowalo sie nastepujaco:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Zarzad 5,25 5,30
Pracownicy umystowi / administracyjni 127,10 120,44
Pracownicy fizyczni 0 0
Razem 132,35 125,74

9.1. Struktura zatrudnienia w Grupie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w roku zakoficzonym 31 grudnia 2017 r. ksztattowato sie nastepujaco:

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Zarzad jednostki dominujace; 5,25 5,30
Zarzady jednostek z Grupy (*) 0,50 0
Administracja 105,92 105,07
Dziat sprzedazy 45 45
Pozostali 1 1
Razem 157,67 156,37

(*)- cztonkami zarzadéw jednostek Grupy sg réwniez osoby z Zarzadu jednostki dominujacej

9.1. System kontroli programéw akcji pracowniczych

Spotka nie realizowata w 2017 r. programu akcji pracowniczych.

10. INFORMACJE O OSOBACH ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH EMITENTA

10.1. Wartos¢ wynagrodzen nagréd, korzysci w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale spotki wyptaconych lub naleznych czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej oraz informacja o wartosci wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej LC Corp
S.A. z tytutu petnienia funkcji we wtadzach spétek zaleznych.
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Swiadczenia dla cztonkéw Zarzadu LC Corp SA w okresie 01.01.2017-31.12.2017 r.:

Dariusz Niedo$piat — wynagrodzenie tacznie z premiami wyniosto 4.642 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji

spotki

Joanna Jaskolska' — wynagrodzenie tacznie z premiami wyniosto 240 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji

spotki

Jakub Malski — wynagrodzenie tacznie z premiami wyniosto 1.398 tys. PLN; brak ptatno$ci w formie akcji spotki

Mirostaw Kujawski — wynagrodzenie {gcznie z premiami wyniosto 4.233 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji

spotki

Tomasz Wrdbel — wynagrodzenie facznie z premiami wyniosto 1.442 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki

Matgorzata Danek — wynagrodzenie tacznie z premiami wyniosto 1.407 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji

spotki

Radostaw Stefurak — wynagrodzenie tacznie z premiami wyniosto 240 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akciji

spotki

(" Z dniem 30 czerwca 2016 r. Joanna Jaskolska zlozyta rezygnacje z funkcji wiceprezesa zarzadu — wynagrodzenie za 2016 .
wyptacone w 2017 r.

Swiadczenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej LC Corp SA w okresie 01.01.2017-31.12.2017:

Leszek Czarnecki' — wynagrodzenie wyniosto 0 PLN; brak ptatno$ci w formie akcji spotki
Remigiusz Balinski? — wynagrodzenie wyniosto 18 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
Andrzej Btazejewski® — wynagrodzenie wyniosto 8 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
Zbigniew Dorenda* — wynagrodzenie wyniosto 8 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
Joanna Gransort®— wynagrodzenie wyniosto 19 tys. PLN; brak ptatno$ci w formie akcji spotki
Grzegorz Korczynski® — wynagrodzenie wyniosto 19 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
Michat Hulbéj” — wynagrodzenie wyniosto 37 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki

Pawet Matyska’ — wynagrodzenie wyniosto 29 tys. PLN; brak ptatno$ci w formie akcji spotki

Michat Kowalczewski® — wynagrodzenie wyniosto 22 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
John Banka® — wynagrodzenie wyniosto 14 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki

Jacek Osowski® — wynagrodzenie wyniosto 18 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
Grzegorz Grabowicz® — wynagrodzenie wyniosto 19 tys. PLN; brak ptatno$ci w formie akcji spdtki
Krzysztof Kaczmarczyk® — wynagrodzenie wyniosto 18 tys. PLN; brak ptatnosci w formie akcji spotki
()" W dniu 20.09.2017 r. Leszek Czarnecki ztozyt rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej z dniem 20.09.2017 r.
@ W dniu 28.09.2017 r. Remigiusz Balifiski ztozyt rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej z dniem 30.09.2017 r.

@) W dniu 27.04.2017 r.. wygasty mandaty wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej a Andrzej Btazejewski nie zostat powotany do
nowego sktadu Rady Nadzorczej

) W dniu 19.10.2017 r..odwotany z Rady Nadzorczej
) W dniu 19.10.2017 r..odwotany z Rady Nadzorczej

6 W dniu 19.10.2017 r..odwolany z Rady Nadzorczej
)

W dniu 27.04.2017 r..powotany do Rady Nadzorczej, a po odwotaniu wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej w dniu 19.10.2017 .
powotany ponownie do Rady Nadzorczej

@ W dniu 19.10.2017 r..powotany do Rady Nadzorczej

10.2. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien sporzadzenie niniejszego sprawozdania

Osoby nadzorujace, posiadajace akcje Emitenta

Stan posiadania Stan posiadania
akcji Emitenta na akcji Emitenta na
Imie i nazwisko Funkcja w organie dzien 31.12.2016 Zwigkszenie Zmniejszenie dzien 31.12.2017
Leszek Przewodniczacy Rady
Czarnecki(") Nadzorczej 636.081 636.081 nd
Remigiusz Wiceprzewodniczacy 32722 nd.
Balinski®@ Rady Nadzorczej :
Andrzej Wiceprzewodniczacy i i
Btazejewski(® Rady Nadzorczej 176.742 nd
Joanna Gransort®)  Cztonek Rady Nadzorczej - n.d.
Grzegorz n.d.

Korczynski® Cztonek Rady Nadzorcze; -
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Pawet Matyska®  Czlonek Rady Nadzorczej - - - -

Michat Hulbéj® Przewodniczacy Rady i ] ] ]
Nadzorczej

Michat Wiceprzewodniczacy nd i
Kowalczewski® Rady Nadzorczej -

Jacek Osowski®  Czlonek Rady Nadzorczej nd. i

Ka grifrf:?;f% Cztonek Rady Nadzorczej nd. .

John Banka® Cztonek Rady Nadzorczej n.d. i

Ggrégv%%zz(4> Cztonek Rady Nadzorczej nd. .

@)
)

0

dane na dzien 20 wrzesnia 2017 r. — w tym dniu Leszek Czarnecki ztozyt rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej oraz zbyt
wszystkie posiadane przez siebie oraz przez podmioty od niego zalezne akcje; taczna ilo$¢ akcji posiadana bezposrednio i posrednio
przez Leszka Czarneckiego oraz przez podmioty od niego zalezne na dzien 31.12.2016 r. wynosita 229.359.795 akcji

dane na dzien 30 wrze$nia 2017 r. — w dniu 28 wrzesnia 2017 r. Remigiusz Balinski ztozyt rezygnacje z zasiadania w Radzie

Nadzorczej z dniem 30 wrzeénia 2017 r.

z dniem 27 kwietnia 2017 r. wygast mandat cztonka Rady Nadzorczej

W dniu 19 pazdziernika 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej Emitenta
wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej: Panig Joanng Gransort, Pana Michata Hulbdj, Pana Grzegorza Korczyriskiego i Pana Pawta
Matyska, powotujac jednoczesnie nowy sktad Rady Nadzorczej w osobach: Pana Michata Hulbdj jako Przewodniczacego, Pana
Michata Kowalczewskiego jako Wiceprzewodniczacego, Pana Jacka Osowskiego, Pana Krzysztofa Kaczmarczyka, Pana Johna
Richarda Banka, Pana Pawta Matyska oraz Pana Grzegorza Grabowicza.

soby zarzadzajace, posiadajace akcje Emitenta

Stan posiadania
akcji Emitenta na

Stan posiadania
akcji Emitenta na

Imie i nazwisko Funkcja w organie dzien Zwigkszenie Zmniejszenie dzien 31.12.2017
31.12.2016(*)
Dariusz Niedospiat Prezes Zarzadu 158.791 - - 158.791
Jakub Malski® P'e“”s?’ Wiceprezes 9.830 - 9.830
arzadu
Tomasz Cztonek i i
Wrébel Zarzadu
Mirostaw Kujawski Czionek - - - -
Zarzadu
Matgorzata Danek Czlonek 15.000 - 15.000
Zarzadu
Radostaw Cztonek
Stefurak® Zarzadu 11.280 i 11.280
() W dniu 31.01.2018 r. Jakub Malski zostat odwotany z Zarzadu Spétki z dniem 09.02.2018 r.
@ Radostaw Stefurak zostat powotany do Zarzadu w dniu 17.07.2017 r. poczawszy od dnia 01.10.2017 r.
10.3. Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace

U

rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta przez
przejecie

mowy o zarzadzanie zawarte miedzy Emitentem a Cztonkami Zarzadu przewidujg wyptate na rzecz Cztonka

Zarzadu kwoty réwnej pétrocznemu wynagrodzeniu w przypadku rozwigzania umowy przez Spétke, a w
przypadku odwotania cztonka zarzadu lub niepowotania go na nowg kadencie po dokonaniu zmiany
akcjonariusza wigkszo$ciowego, umowy przewiduja obowigzek wyptaty odszkodowania w kwocie réwne;
osiemnastomiesiecznemu wynagrodzeniu.
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11. INFORMACJE DODATKOWE

10.1. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2017 r. Spbtka ani zadna ze spdtek Grupy nie posiada wazniejszych osiagnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.
10.2. Informacja o nabyciu udziatéw (akcji) wlasnych przez spétki Grupy

W 2017 r. Spétka ani zadna ze spotek Grupy nie nabywata wiasnych akcji.

10.3.0ddzialy posiadane przez jednostki Grupy.

Spdtka ani spotki Grupy nie posiadajg zadnych oddziatéw.

12. PODSUMOWANIE

Rok 2017 uptynat pod znakiem prowadzenia inwestycji i poszukiwania nieruchomosci pod nowe inwestycje dla
spotek Grupy oraz zarzadzaniem budynkami komercyjnymi przez spotki Grupy. Grupa, zachowujac
bezpieczenstwo finansowe, kontynuowata rozpoczete inwestycje jak réwniez poprzez odpowiednie akwizycje
rozszerzyta znaczaco swojg oferte. Strategia Grupy zaklada dalsze utrzymanie w kolejnych latach skali
dziatalno$ci w  segmencie mieszkaniowym co najmniej na poziomie roku 2017 (zaréwno pod wzgledem
wolumenu sprzedazy jak i marz), a takze wzmocnienie drugiego segmentu dziatalno$ci, tj. dziatalnosci w
obszarze nieruchomos$ci komercyjnych (gtéwnie nieruchomosci biurowych).

W ocenie Zarzadu osiagniete w roku 2017 wyniki z dziatalno$ci operacyjnej, jak i poziom uzyskiwanych marz jest
zadawalajacy.

13. INFORMACJA O UMOWIE SPOLKI Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN

FINANSOWYCH

2017

Umowa z firmg Ernst & Young Audyt Polska Sp. z 0.0. Sp.k z siedzibg w Warszawie na badanie sprawozdania
finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego LC Corp S.A. za rok 2017 zostata zawarta w
dniu 12 czerwca 2017 roku. WysokoS¢ wynagrodzenia z tytutu powyzszej umowy wynosi netto 100 tys. zt.
Umowe naprzeglad sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
LC Corp S.A. za pdtrocze 2017 zostata zawarta w dniu 12 czerwca 2017 roku. Wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu
tej umowy wynosi netto 55 tys. zt.

Ponadto w 2017 roku firma Emnst & Young Audyt Polska Sp. z o0.0. Sp.k. zawartla umowy na badanie
jednostkowych sprawozdan finansowych za 2017 rok spdtek Arkady Wroctawskie S.A., Warszawa Przyokopowa
Sp. z 0.0., Sky Tower S.A., LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k., LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt
21 Sp.k., LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp.k., Krakéw Zielony Ztocier Sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest
XI Sp. z0.0., taczne wynagrodzenie w tych uméw wynosito 190 tys. zt.

2016

Umowa z firmg Ernst & Young Audyt Polska Sp. z 0.0. Sp.k z siedzibg w Warszawie na badanie sprawozdania
finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego LC Corp S.A. za rok 2016 zostata zawarta w
dniu 10 pazdziernika 2016 roku. Wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu powyzszej umowy wynosi netto 100 tys. zt.
Umowe naprzeglad sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
LC Corp S.A. za | pétrocze 2016 zostata zawarta w dniu 11 lipca 2016 roku. Wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu tej
umowy wynosi netto 55 tys. zt.

W 2016 roku firma Ernst & Young Audyt Polska Sp. z 0.0. Sp.k. zawarta umowy na badanie jednostkowych
sprawozdan finansowych za 2016 rok spdtek Arkady Wroctawskie S.A., Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0., Sky
Tower S.A., LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k., LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k,
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. oraz LC Corp Invest XI Sp. z 0.0, taczne wynagrodzenie w tych umow
wynosito 175 tys. zt.
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14. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU LADU KORPORACYJNEGO

Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego stanowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

15. OSWIADCZENIE ZARZADU

Niniejszym Zarzad LC Corp Spdtka Akcyjna o$wiadcza, iz kontynuacja dziatalnosci Spotki i Grupy nie jest
zagrozona.

Sporzadzono: Wroctaw, dnia 19 marca 2018 r.

Dariusz Niedo$piat - Prezes Zarzadu

Matgorzata Danek — Cztonek Zarzadu

Mirostaw Kujawski- Cztonek Zarzadu

Tomasz Wrébel - Cztonek Zarzadu

Radostaw Stefurak — Cztonek Zarzadu




