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Wroctaw, dnia 19 marca 2018 r.

Szanowni Panistwo,

Miniony rok 2017 byl zdecydowanie rokiem przetomowym dla Grupy LC Corp S.A.
Najwazniejszym zdarzeniem byla, dokonana w drugiej polowie roku, istotna zmiana w
akcjonariacie Spotki — wyjscie dotychczasowego wickszosciowego akcjonariusza 1 zastapienie go
przez fundusze emerytalne 1 inwestycyjne. Obecnie uksztaltowany akcjonariat - zdominowany
przez duze instytucje finansowe - stawia przed Zarzadem nowe zadania i wyzwania. Zmiana ta
zostala pozytywnie odebrana przez rynek finansowy, ktory zareagowal istotnym wzrostem
wartodci akcji. Nowa struktura wiadcicielska otworzyla tez nowe mozliwosci 1 korzystnie
wplyneta na biezaca dzialalno$é, w szczegdlnosci w zakresie mozliwosci pozyskiwania
finansowania. Opracowano nowsg strategi¢ dzialania Grupy, kladaca duzy nacisk na
przewidywalna 1 stabilng polityke dywidendowsq - wypracowano i opublikowano zalozenia tej
polityki. Z polityka dywidendowg wiaze si¢ potrzeba zmian w strukturze organizacyjnej oraz w
zarzadzaniu Grupg — jest to istotne zadanie dla Zarzadu na rok obecny 1 lata kolejne. Zmianie
uleglo tez podejscie zaréwno do zarzadzanych jak i do budowanych obiektéw komercyjnych.

Wyniki finansowe za rok 2017 nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie: osiagnelismy zalozone
cele 1 wypracowaliSmy bardzo dobry wynik finansowy. Sukces ten osiagni¢to poprzez
konsekwentng realizacje przyjetej strategii rozwoju, zakladajaca umacnianie pozyciji w segmencie
mieszkaniowym oraz zwigkszanie wplywéw w segmencie nieruchomosci komercyjnych.
Potwierdzeniem realizacji tej strategii jest osiggniecie, po raz kolejny takze w roku 2017,
wysokiego poziomu sprzedazy mieszkan - ponad 2.000 uméw deweloperskich. W sposéb
ciggly dokonujemy biezacych analiz trendow w branzy nieruchomosci i reagujemy na
oczekiwania nabywcow, starajac si¢ w sposob elastyczny dopasowywaé aktualng oferte do
potrzeb rynku. Wysoki standard inwestycji, atrakcyjne lokalizacje 1 konkurencyjne ceny mialy
bezposrednie przelozenie na wyniki sprzedazy w roku 2017.

Konsekwentnie realizowana strategia Grupy zaklada sukcesywne umacnianie pozycji na
rynku deweloperskim w Polsce. Cel ten jest realizowany dzigki wprowadzanym inwestycjom,
zarbwno w oparciu o posiadany bank ziemi, jak i poprzez akwizycje nowych projektéw. Dobre
wyniki Spotki na przestrzeni kolejnych lat oraz stabilne zaplecze finansowe pozwalaja na
kontynuowanie zakupoéw gruntéw i realizacje kolejnych inwestycji w najwigkszych miastach
Polski. Grupa dokonala juz zakupu dziatek w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu oraz Gdansku.
Realizacja projektow w najwigkszych aglomeracjach miejskich istotnie wzmacnia pozycje Grupy
w skali ogoélnopolskiej, zapewniajac jednoczes$nie dywersyfikacje ryzyka. Dzialania te maja na
celu zachowanie ciaglosci inwestycyjnej w perspektywie nastepnych kilku lat.

Rok 2018 stawia przed nami kolejne wyzwania w postaci wciaz wysokiego popytu, ale
takze nowej rzeczywisto$ci w otoczeniu rynkowym — rosngcych cen gruntéw 1 kosztow
wykonawstwa. W ocenie Zarzadu, zachodzace zmiany umocnia pozycje LC Corp S.A. jako
solidnego 1 rzetelnego dewelopera o stabilnym zapleczu finansowym, gwarantujacym
bezpieczenstwo transakcji. Utrzymanie wysokiego poziomu rozwoju bedzie wymagalo
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przestrzegania najwyzszych standardéw, co od wielu lat cechuje Grupe LC Corp S.A., dlatego
bez obaw patrzymy w przysztos¢. Pracujac réwnie intensywnie jak dotychczas, mamy nadzieje
utrzyma¢ mocng pozycje w Scislej czoléwce najwickszych deweloperéw w Polsce. Aby
zrealizowac ten cel potrzebujemy silnego zaangazowania calej Grupy.

Pragne podzigkowac wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do rozwoju LC Corp S.A.
Akcjonariuszom, Radzie Nadzorczej, naszym Pracownikom, Zarzadom spélek Grupy,
Generalnym Wykonawcom, Obligatariuszom oraz wszystkim Partnerom biznesowym. Bez ich
zaangazowania, wiedzy 1 profesjonalizmu osiagniecie tak dobrych wynikéw nie byloby mozliwe.
Zawdzieczamy im nasza obecng pozycje i mamy nadzieje razem piac si¢ ku gorze.

Dariusz Niedospial

Prezes Zarzadu LC Corp S.A.
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