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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

na dzien 31 grudnia 2017 roku

Okres zakonczony
31/12/2017

Okres zakonczony
31/12/2016

Okres zakonczony
01/01/2016

Nr noty AKTYWA TPLN TPLN TPLN

1. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 757 999 721370 705 428

1.1. Rzeczowe aktywa trwate 18 581 29716 25 548

1.2. Nieruchomosci inwestycyjne 707 110 660 829 648 315

Wartosc firmy 3082 3082 3082

1.3. Wartosci niematerialne 150 167 395

14, Inwestylcj.e w jednostkach wycenianych metodg praw } } }
wiasnosci

1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe 8508 2475 8250

1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11876 15062 13282

1.7. Dtugoterminowe naleznosci 6 960 7149 2076

1.8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1782 2890 4 480

2. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 85 001 93918 72183

2.1. Zapasy 152 2045 498

2.2, Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 31340 47 817 37 832

z tytutu dostaw i ustug 26 277 42973 24 468

pozostate naleznosci 5063 4844 13 364

2.3. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 15174 11339 9024

24. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1287 921 324

2.5. Kroétkoterminowe aktywa finansowe ) ) )

2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 048 3179 24 505

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1000 B B

3. Aktywa razem 843 000 815 288 777 611

Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Nr noty KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA TPLN TPLN TPLN

4. Kapitat wiasny 346 262 315287 304 148

Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 10 000

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -

Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) (577) (577) (577)

Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cia nominalng 142 797 142 856 142 856

Zyski zatrzymane, w tym: 194 042 163 008 151 869

Catkowite dochody okresu sprawozdawczego 38 468 18 760 15992

5. Zobowiazania dtugoterminowe 360 167 353 821 346 066

55"11"1" Dtugoterminowe rezerwy 3478 3338 3572

5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 392 14 741 13 846

5.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 330 066 332 553 324 896
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5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 1292 56 248
5.5. Dtugoterminowe zobowigzania 3279 3133 3 504
5.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 660 - -
6. Zobowiazania krotkoterminowe 136 571 146 180 127 397
66111 Krotkoterminowe rezerwy 9 256 1571 820
6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 68 943 85 539 83174
6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 364 250 593
6.4. Krotkoterminowe zobowigzania, w tym: 47 811 53 785 40 799
z tytutu dostaw i ustug 40 934 46 975 34414
pozostate zobowigzania 6877 6191 5658
6.5. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7 640 5035 2011
6.6. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2 557 619 727
7 Zobowigzania dotyczace a}ktywc’)w klasyfikowanych jako ) ) )

przeznaczone do sprzedazy
Kapitat witasny i zobowigzania razem 843 000 815 288 777 611
Wartos¢ ksiggowa 346 262 315287 304 148
Liczba akcji / udziatéw (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Wartos$¢ ksiegowa na jeden udziat (w zt) 34,63 32 30
Rozwodniona liczba udziatéw (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jeden udziat (w z}) 35 32 30

Gliwice, 2018-03-22
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku

Rok 2017 Rok 2016
Nr noty (01/01/2017 — 31/12/2017) || (01/01/2016 - 31/12/2016)
TPLN TPLN

F‘;‘;\:chody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, w 255 346 182 945
8. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 242712 177 142
8. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 12634 5803
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 192 978 134 462
8. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 183 273 130 238
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 9705 4224
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 62 368 48 483
8. Koszty sprzedazy 1090 912
8. Koszty ogélnego zarzadu 7 888 4377
Zysk (strata) ze sprzedazy 53 390 43 194
9. Pozostate przychody operacyjne 1372 7 366
9. Pozostate koszty operacyjne 13 147 3608
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 41615 46 952
10. Przychody finansowe 2137 1117
10. Koszty finansowe 11 932 14 805
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 31820 33 264
Zysk (strata) brutto 31820 33 264
11. Podatek dochodowy 6 796 6 637
czesc¢ biezaca 707 5749
czes¢ odroczona 6 089 888
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych ) )

wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) netto 25 024 26 627
Zysk (strata) na jeden udziat (w zt/gr na jeden udziat) 2,50 -
Rozwodniony zysk (strata) na jeden udziat (w zl/gr na jeden udziat) 2,50 -
Inne catkowite dochody, w tym: 13 444 (7 867)
podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskoéw i strat 13 444 (7 867)
niepodlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskoéw i strat - -
iF:lanz:?océzlggwile dochody netto (zysk/strata netto skorygowany o 38 468 18 760

Gliwice, 2018-03-22
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w Kapitale wiasnym Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku

Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015
G| G| eoveors-ovovaote
TPLN TPLN TPLN
Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO) 315 287 304 148 292 369
Wyemitowany kapitat akcyjny na poczatek okresu 10 000 10 000 10 000
Zmiany wyemitowanego kapitatu akcyjnego - - -
Wyemitowany kapitat akcyjny na koniec okresu 10 000 10 000 10 000
Akcje wtasne na poczatek okresu (warto$¢ ujemna) (577) (577) (569)
Zmiany stanu akcji wikasnych - - (8)
a) zwiekszenia (warto$é ujemn.a'l), z tytutu nabycia akcji wlasnych ) ) ®)
w ramach programu skupu akcji wlasnych
Akcje wtasne na koniec okresu (warto$¢ ujemna) (577) (577) (577)
poczgfeiwgkzrkeilfeny emisyjnej nad wartoscig nominalng na 142 856 142 856 142 856
Zmiany nadwyzki ceny emisyjnej nad wartosciag nominalna - - -
.Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng na 142 856 142 856 142 856
koniec okresu
Niezarejestrowany kapitat akcyjny na poczatek okresu - - -
Zmiany stanu niezarejestrowanego kapitatu akcyjnego - - -
Niezarejestrowany kapitat akcyjny na koniec okresu - - -
Zyski zatrzymane na poczatek okresu 163 008 153179 140 082
Zmiany stanu zyskéw zatrzymanych 30 975 9 829 11787
a) zwiekszenie z tytutu catkowitych dochodéw okresu 38 468 18 958 18 082
b) zwiekszenie z tytutu korekty btedéw podstawowych - - -
¢) zmniejszenie z tytutu wyptaty dywidendy (7 477) (7 477) (4 985)
d) zmniejszenie z tytutu rozliczenia innych catkowitych dochodéw
w zwigzku z wyceng kredytu EURO na dzien refinansowania z - - -
innego banku
gi)eli\?vrsezk;y w zwigzku z objeciem konsolidacjg petng po raz (16) (1 652) (1 310)
Zyski zatrzymane na koniec okresu 193 983 163 008 151 869
Kapitat wlasny na koniec okresu 346 262 315 287 304 148
Gliwice, 2018-03-22
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku

Rok 2017

(01/01/2017 — 31/12/2017)
TPLN

Rok 2016

(01/01/2016 - 31/12/2016)
TPLN

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej

Zysk (strata) netto 25024 26 627
Korekty razem 40 260 22 680
Amortyzacja 2075 2008
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 498 1 605
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1335 9 844
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 2678 (4 015)
Zmiana stanu rezerw 7 825 517
Zmiana stanu zapaséw 1893 (1 547)
Zmiana stanu naleznosci 16 300 (15 655)
poZyczfer:jiaI?rae ;)t/?;wu izlc;k;c;\inrljgﬁaﬁ, z wyjgtkiem zmiany stanu zobowigzan z tytutu (4 170) 16 186
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 588 2299
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego 9837 (885)
Podatek biezgcy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw 707 5749
Zaptacony podatek dochodowy (987) (2 070)
Inne korekty 1681 8 644
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 65 284 49 307
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 1134 25973
Odsetki otrzymane, w tym: 11 9
od jednostek powigzanych - 9
od pozostatych jednostek 11 -
Dywidendy otrzymane 668 276
od jednostek powigzanych 668 276
od pozostatych jednostek - -
Woptywy ze sprzedazy aktywéw finansowych (akcji/udziatéw) - -
Wpiywy ze s’prz.edazy akt.ywc’)w trwatych, wartosci niematerialnych i 455 23 587
nieruchomosci inwestycyjnych
Sptata udzielonych pozyczek - 2101
od jednostek powigzanych - 2101
od pozostatych jednostek - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - -
Lokaty - -
Woptywy dotyczace instrumentéw pochodnych - -
Pozostate - -
Wydatki 44 415 47 501
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Nabycie aktywéw finansowych (akcji/udziatow) 107 -
od jednostek powigzanych 107 -
od pozostatych jednostek - -

msv%ys?;c)r;r?;gﬁwy(:h aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i nieruchomosci 38 542 45 331

Udzielone pozyczki 5766 2170
od jednostek powigzanych 5766 2170
od pozostatych jednostek - -

Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - -

Lokaty - -

Woydatki dotyczace instrumentéw pochodnych - -

Pozostate - -

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (43 281) (21 528)

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j

Wptywy 156 983 150 566

Woptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) - -

Wohptywy ze sprzedazy akcji wtasnych - -

Woptywy z emisji diuznych papieréw wartosciowych - -

Otrzymane kredyty 154 296 150 566

Otrzymane pozyczki 1 800 -

Pozostate 887 -

Wydatki 174 734 171 054

Dywidendy wyptacone 7 477 7 477

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -

Sptata kredytéw 156 820 151 014

Sptata pozyczek - -

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 614 616

Odsetki od kredytéw, pozyczek, diuznych papieréow wartosciowych 9613 10 343

Odsetki od zobowigzan finansowych - -

Pozostate 210 1 604

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) (17 751) (20 488)

Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.llI+/-C.1II) 4252 7 291

Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 4252 7 291

zmiana stanu $rodkow pienigeznych z tytutu réznic kursowych - -

Srodki pieniezne na poczatek okresu 31796 24 505

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 36 048 31796
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1082 1077

Gliwice, 2018-03-22

Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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Zmiany w sprawozdaniach finansowych poprzednich okresow

W zwigzku z wyceng naleznosci diugoterminowe z tytutu pozyczek w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane
wartosci pienigdza w czasie Spétka dokonata zmiany prezentacji sprawozdan dotyczacych poprzednich okresow
sprawozdawczych, co obrazujg ponizsze tabele.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2016 r.

Okres Korekty Korekty Korekty dsto :;ezktZe Okres
. dotyczace | dotyczace dotyczace yezace. zakonczony
zakonczony wprowadzenia 31/12/2016
31/12/2016 Wy.ce”i. W;%”y . Wyﬁe”y .| MSR\ objecie Keatal

pozyczki nieruchomosci |\ " 1 dacja przeksztatcony
AKTYWA TPLN PLN
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 722 921 - - (1551) 721 370
Rzeczowe aktywa trwate 24 595 - - 5121 29716
Nieruchomosci inwestycyjne 655 350 - - 5479 660 829
Wartos¢ firmy 3082 - - - 3082
Wartosci niematerialne 167 - - - 167
Inwestycje w jednostkach wycenianych _ _ i ) )
metodg praw wtasnosci
Dtugoterminowe aktywa finansowe 14 661 - - (12 186) 2475
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 15027 ) ) 35 15062
dochodowego
Diugoterminowe naleznosci 7149 - - - 7149
Di.ugoterminowe rozliczenia 2890 ) ) ) 2890
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 93 879 - - 39 93918
Zapasy 195 - - 1 850 2 045
Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 47 495 - - 322 47 817
z tytutu dostaw i ustug 42 973 - - - 42 973
pozostate naleznosci 4 522 - - 322 4 844
Krétkoterminowe rozliczenia 9512 ) ) 1827 11 339
miedzyokresowe
Naleznosci z tytutu podatku 921 ) ) } 921
dochodowego
Krétkoterminowe aktywa finansowe 3976 - - (3976) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31780 - - 16 31796
Aktywa klasyfikowane jako ) ) ) ) )
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 816 800 - - (1512) 815288
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Korekty

Okres dKorekty dKorekty dKorekty dotyczace kOkres
. otyczace otyczace otyczace . zakonczony
oo | woeny | ey | Cwpeeny |WROCER| Sirazote
pozyczki IRS nieruchomosci konsolidacja przeksztatcony
KAPITAL WLASNY |

ZOBOWIAZANIA TPLN PLN
Kapitat wtasny 316 920 - - (1633) 315 287
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 - - - 10 000
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy ) ) ) ) )
(wielko$¢ ujemna)
Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ) ) )
ujemna) (577) (577)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscia ) ) )
nominalng 142 856 142 856
Zyski zatrzymane, w tym: 164 641 - - (1633) 163 008
Catkowite dochody okresu ) )
sprawozdawczego 18 958 (198) 18 760
Zobowigzania dtugoterminowe 353815 - - 6 353 821
Dtugoterminowe rezerwy 3338 - - 3338
Zobowigzania z tytutu odroczonego 14 735 ) ) 6 14 741
podatku dochodowego
D’ru_goter'minowe kredyty bankowe i 332 553 ) ) ) 332 553
pozyczki
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania 56 ) ) ) 56
finansowe
Diugoterminowe zobowigzania 3133 - - - 3133
Dtugoterminowe rozliczenia ) ) ) } }
miedzyokresowe
Zobowigzania krétkoterminowe 146 065 - - 115 146 180
Kroétkoterminowe rezerwy 1571 - - - 1571
Krétkoterminowe kredyty bankowe i 85 539 ) ) } 85 539
pozyczki
Pozostate krotkoterminowe 250 ) ) } 250
zobowigzania finansowe
Krotkoterminowe zobowigzania, w tym: 53 670 - - 115 53 785
z tytutu dostaw i ustug 46 860 - - 115 46 975
pozostate zobowigzania 6810 - - - 6 810
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 5035 ) ) ) 5035
Zobowigzania z tytutu podatku ) ) ) ) )
dochodowego
Zobowigzania dotyczace aktywow
klasyfikowanych jako przeznaczone do - - - - -
sprzedazy
Pasywa razem 816 800 - - (1512) 815 288
Wartos¢ ksiegowa 316 920 - - (1633) 315287
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 - - - 10 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 32 - - - 32
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 10 000 000 - - - 10 000 000
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na 30 ) ) } 32

jeden udziat (w zt)
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Rok 2016 Rok 2016
Korekty

(01/01/2016 - ety Korekty rekly | dotyczace (01/01/2016 -

31/12/2016) W}’l’cegy dotyczace W}’l’cegy wprowadzenia | 31/12/2016)

zatwierdzone . . wyceny IRS . .. | MSR\ objecie przeksztatcone

pozyczki nieruchomosci konsolidacjg
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, 182 938 R _ 7 182 945
towaréw i materiatow, w tym:
Przychody netto ze sprzedazy produktow 177 135 7 177 142
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatow 5803 5803
Koszty sprzedanych produktéw, towarow i ) R R
materiatéw, w tym: 134 462 134 462
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 130 238 130 238
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 4224 4224
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 48 476 - - 7 48 483
Koszty sprzedazy 912 912
Koszty ogolnego zarzadu 4324 53 4 377
Zysk (strata) ze sprzedazy 43 240 - - (46) 43 194
Pozostate przychody operacyjne 7 366 - 7 366
Pozostate koszty operacyjne 3510 98 3608
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 47 096 - - (144) 46 952
Przychody finansowe 1199 (82) 1117
Koszty finansowe 14 838 (33) 14 805
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 33457 - - (193) 33 264
Zysk (strata) brutto 33457 - - (193) 33 264
Podatek dochodowy 6 632 - - 5 6 637
czes¢ biezaca 5749 5749
czes¢ odroczona 883 5 888
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku _ _
(zwiekszenia straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg - -
praw wtasnos$ci
Zysk (strata) netto 26 825 - - (198,00) 26 627,00
Zysk (strata) na jeden udziat (w zt/gr na jeden 3 .
udziat)
Rozwodniony zysk (strata) na jeden udziat (w 3 }
zl/gr na jeden udziat)
Inne catkowite dochody, w tym: (7 867) - - - (7 867)
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podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku
zyskéw i strat (7 867) (7 867)
niepodlegajace przekwalifikowaniu do _ _
rachunku zyskoéw i strat
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata R ) R
netto skorygowany o inne dochody) 18 958 (198) 18760
Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 01 stycznia 2016 r.
Korekty
Korekty Korekty .
Okres zakonczony dotyczace Korekty dotyczace dotyczace wp(ajrzt\/)\gzz(;ia Okrgi /Eﬁi;ggf éony
01/01/2016 wyceny wyceny IRS wyceny MSR \ objecie przeksztatcony

pozyczki nieruchomosci konsolidacja
AKTYWA TPLN TPLN
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 706 790 - - (1.362) 705 428
Rzeczowe aktywa trwate 25 055 493 25548
Nieruchomosci inwestycyjne 642 836 5479 648 315
Wartosé firmy 3082 3082
Wartosci niematerialne 395 395
Inwestycje w jednostkach wycenianych R R
metodg praw wtasnosci
Dtugoterminowe aktywa finansowe 15589 (7 339) 8 250
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 13 277 5 13 282
dochodowego
Dtugoterminowe naleznosci 2076 2076
Dl'ugoterminowe rozliczenia 4 480 4 480
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 72 131 - - 52 72 183
Zapasy 498 498
Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 37 825 - - 7 37 832
z tytutu dostaw i ustug 24 468 - 24 468
pozostate naleznosci 13 357 7 13 364
Kr'étkoterminowe rozliczenia 9024 9024
miedzyokresowe
Naleznosci z tytutu podatku 324 324
dochodowego
Krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 460 45 24 505
Aktywa klasyfikowane jako R R
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 778 921 - - (1310) 777 611

Korekty
Korekty Korekty .
Okres zakonczony dotyczace Korekty dotyczace dotyczace W[()jr?)tv)sll(;éqzc;iia Okrgj /ée;l;gon:: éony
01/01/2016 wyceny wyceny IRS wyceny MSR \ objecie przeksztaicony
pozyczki nieruchomosci konsolidacja
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KAPITAL WELASNY |

ZOBOWIAZANIA TPLN TPLN
Kapitat wtasny 305 458 - (1310) 304 148
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy R R
(wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wtasne (wielko$é

ujemna) (577) (577)

Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig 142 856 142 856

nominalng

Zyski zatrzymane, w tym: 153179 - (1310) 151 869

Catkowite dochody okresu

sprawozdawczego 18 082 (2 090) 15992

zysk/strata okresu biezacego - -

Zobowigzania dlugoterminowe 346 066 - - 346 066

Dtugoterminowe rezerwy 3572 3572

Zobowigzania z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 13846 13 846

Dtugoterminowe kredyty bankowe i

pozyczki 324 896 324 896

Pozostate dtugoterminowe

zobowigzania finansowe 248 248

Dtugoterminowe zobowigzania 3 504 3 504

Dtugoterminowe rozliczenia _ N

miedzyokresowe

Zobowigzania krétkoterminowe 127 397 - - 127 397

Krotkoterminowe rezerwy 820 820

Krétkoterminowe kredyty bankowe i 83 174 83174

pozyczki

Pozostate krétkoterminowe

zobowigzania finansowe 593 593

Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 40 799 - - 40 799

z tytutu dostaw i ustug 34 414 34 414
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pozostate zobowigzania 6 385 6 385

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 2011 2011

Zobowiazania z tytutu podatku
dochodowego

Zobowigzania dotyczace aktywow
klasyfikowanych jako przenaczone do

sprzedazy

Pasywa razem 778 921 - - - (1310) 777 611
Wartos$¢ ksiegowa 305 458,00 - - - (1310,00) 304 148,00
Liczba udziatéw (w szt.) 10 000 000,00 63 000,00
Wartos$¢ ksiegowa na jeden udziat (w zt) 30,55 4 827,75
Rozwodniona liczba udziatéw (w szt.) 10 000 000,00 63 000,00

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na

jeden udziat (w zf) 30,55 4827,75

Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2017 roku

INFORMACJE OGOLNE

P.A. NOVA S.A,, jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. zostata utworzona na podstawie uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow P.A. NOVA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 4 grudnia 2006 roku
0 przeksztatceniu w spétke akcyjna. Zmiana formy prawnej zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 25 stycznia 2007 r.

Siedzibg jednostki dominujacej sg Gliwice, siedziba miesci sie przy ul. Gérnych Watéw 42.
Grupa Kapitatowa objeta konsolidacjg sktada sie z nastepujacych jednostek:
P.A. NOVA S.A. z siedziba w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka dominujaca;

San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watdéw 42 — jednostka zalezna, w kiérej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna, w kiérej P.A. NOVA
S.A. posiada 100 % udziatéw;

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach, ul. Gornych Watow 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;
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P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42 — jednostka zalezna,
w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Parki Handlowe BIS Sp. z o.0. (poprzednio P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. S.K.A.) z
siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 99,99%
udziatow;

P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42 — jednostka
zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Goérnych Watdw 42 — jednostka zalezna,
w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu, ul. Reymonta 2 — jednostka zalezna, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 99 % udziatow;

P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow.

Poza wyzej wymienionymi spoétkami objetymi konsolidacjg, P.A. NOVA S.A. jest jednostkg dominujgca
w stosunku do nastepujacych podmiotow:

Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A.
posiada 100 % udziatow;

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktdre;
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Diugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada
50,1 % udziatow;

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

PAL 1 Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dlugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A.
posiada 50,1 % udziatéw;

P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy) — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 98%
udziatow.

Spotki: Supernova Sp. z 0.0., P.A. NOVA Management Sp. z 0.0., PAL Sp. z 0.0., P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,
oraz PAL 1 Sp. z 0.0. nie zostaly objete konsolidacjg z uwagi na kryterium istotnosci.

Udzialy w wyzej wymienionych spétkach zostaty w niniejszym sprawozdaniu wycenione zgodnie z MSR 39, dla
instrumentéw kapitatowych tj. wedtug ceny nabycia instrumentéw kapitatowych.

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowa:

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — znaczacy inwestor (posiada 24,36% udziatow
w kapitale i 34,31% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A)).
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w tysiacach ztotych polskich, jako Zze ztoty polski
jest podstawowg waluta, w ktérej denominowane sg transakcje (operacje gospodarcze) Grupy.

Poszczegolne pozycje aktywow i kapitatow wiasnych i zobowigzan sprawozdania z sytuaciji finansowej przeliczono
wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujacych na ostatni dzien okresu.

Okres sprawozdawczy Kurs naoﬁf;::jni dzien

01.01.2017-31.12.2017 4,1709
01.01.2016-31.12.2016 4,4240
01.01.2015-31.12.2015 4,2615

OKRESY PREZENTOWANE

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31.12.2017 roku i obejmuje okres 12 miesiecy, j. od dnia
01.01.2017 roku do dnia 31.12.2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31.12.2016 roku oraz 01.01.2016 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym
oraz w sprawozdaniu z przeptywOw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od
01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢
przysziosci. Grupa uwaza, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuaciji dziatalnosci Jednostki.

SKLAD ORGANOW SPOLKI NA DZIEN 31.12.2017 R.

Skfad organéw Grupy oraz zmiany w trakcie roku obrotowego zostaty opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki i
Grupy Kapitatowe;.

INFORMACJA O KONSOLIDACJI

P.A. NOVA S.A. jest Jednostka dominujgcg w Grupie Kapitatowej, ktdra sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

PRZYJETE ZASADY RACHUNKO wosci
Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spotki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi w Grupie zasadami rachunkowosci oraz ze
odzwierciedlajg w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowa Grupy, jak réwniez jej wynik
finansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, ktére zostaty opublikowane i weszty w zycie na dzien
31 grudnia 2015 r. a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 poz. 395 z pézn. zm.) i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2014
r. poz. 133 z p6zn. zm.).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostat wybrany
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zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tych sprawozdan,
spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej iniezaleznej opinii o badanym rocznym jednostkowym i
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego. Najwazniejsze zasady
rachunkowosci stosowane przez Spdtke przedstawione zostaty ponizej.

Niniejsze  sprawozdanie  finansowe  jest  sprawozdaniem  finansowym  sporzadzanym  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia” na MSR/MSSF przyjeto
date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty rowniez przeksztatcone do zasad
wiasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania pozostatych
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci ,Wartos¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego
kosztu”. Wartos¢ posiadanych rzeczowych aktywédw trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana
na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej oraz
sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujaca (czyli jej jednostek zaleznych,
co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze kontrola wystepuje wéwczas, gdy
jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu
osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych Ilub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke
z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzace miedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjnej.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotéw zaleznych
prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na dzien
sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty poniesione
wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym,
z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata Grupa Kapitatowa.

Poftaczenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potgczenie jednostek gospodarczych.

Wartosé¢ firmy

Wartosé firmy powstajaca przy przejeciu, wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu przejecia
jednostki nad udziatem Grupy w warto$ci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowaé aktywdw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewziecia ujmowanych na
dzien przejecia. Za przejecie przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu

finansowym jako jednostka zalezna.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywédw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celoéw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdine jednostki Grupy generujgce
przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedgcych efektem potaczenia. Jednostki
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generujace przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci
raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystapita. Jesli wartosé
odzyskiwalna jednostki generujacej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu
utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki,
a nastepnie do pozostatych aktywow tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegdinych
sktadnikow aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwr6ceniu
w nastepnym okresie.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a skiadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym
stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywéw jako przeznaczonego do zbycia zaklada zamiar kierownictwa spotki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposréd dwéch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zwigzane ze sprzedazg.

2.1 Ujecie przychoddw i kosztéw oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od towaréw
i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustéw i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych przychody ustalane sg metoda ,zysku zerowego”
tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztéw. Polityka rachunkowosci dopuszcza
odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego
zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo
braku formalnego odbioru lub przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty
Zarzadu.

Zastosowanie takiej metody wynika z faktu, ze Grupa nie jest w stanie wiarygodnie oszacowac stopnia
zaawansowania prowadzonych robét. Grupa realizuje obiekty handlowe, ktérych gtéwnym odbiorcg sg sieci
handlowe. Kazdy obiekt jest niepowtarzalny, nie mozna ustali¢ jednostkowego kosztu wytworzenia. Obiekty sa
zroznicowane pod wzgledem budowy np. garaze podziemne, obiekty jednopoziomowe, z parkingami na
dachach. Kazda lokalizacja obiektu posiada swojg wiasng odrebng charakterystyke, zarowno jezeli chodzi
0 zewnetrzne uwarunkowania lokalne, jak i uwarunkowania na samej nieruchomosci, na ktérej prowadzone sg
prace budowlane.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sa wspoOtmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towardw i innych sktadnikéw wycenionych po koszcie wytworzenia
lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji kontraktow, jak réwniez
koszty ogélne funkcjonowania komérek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat
w wytwarzaniu produktéw.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe bezposrednie
przypisanie poszczegdlnych kosztdw kosztom sprzedazy przyjeto zasade, wedtug ktorej 50% kosztéw
funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogblnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegdélnosci: koszty zarzadu
oraz koszty dziatéw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio
ze zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych,
darowizny oraz skutki aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki i réznice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtownie przypadajace na biezgcy okres koszty z tytutu: zaptaconych odsetek,
odsetek od kredytow, réznic kursowych i obnizenia wartosci aktywOw finansowych. Koszty finansowe
poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sa do aktywéw.
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Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy od oséb
prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezaca) oraz rezerwy lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi rdznicami miedzy wykazywang wartoscig
aktywéw i pasywédw a ich wartoscig podatkowg (czes¢ odroczona).

Podatek biezacy obliczany jest wediug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg zastosowania przepisy, na
podstawie ktdrych sporzadzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wediug cen nabycia lub kosztow pozyskania po pomniejszeniu
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywéw poddawana jest
corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majgtku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj.
wedlug modelu historycznego. Wartosé rzeczowych skladnikbw majgtku trwatego powieksza sie
o0 koszty kredytow bezposrednio zwigzanych z finansowaniem poszczegolnych sktadnikéw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na MSR/MSSF” zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny sporzgdzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokos$ci ogdtu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub  wytworzeniem, pomniejszonych o0 odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie zalicza
sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od
zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa wykazuje depozyty
ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych gwarancji bankowych, ktére na
okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji stanowig wtasno$¢ bankéw. Zasada wyceny
w wartosci nominalnej, nie uwzgledniajgcej zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu
lokowania depozytéw w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne
W Grupie P.A. NOVA wystepuja nastepujace rodzaje (Segmenty) nieruchomosci inwestycyjnych:

1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do uzytkowania
i wynajmowane, z ktorych czerpane sg pozytki w postaci czynszéw;

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub przemystowych
w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkéw w postaci czynszow;

3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, ceng lub wstepnym
zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg na tej nieruchomosci inwestycji
(obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozyciji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkt 5, to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako zrddto przychoddw z czynszow,

b) Witasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wtasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,

d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, Swiadczeniu ustug lub
czynnos$ciach administracyjnych,

e) Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.
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Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyine, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8e
to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych nieruchomosciach
Grupa oczekuje diugoterminowego wzrostu wartosci tych nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg
przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno — prawny oraz
proces budowlany) do przysziego uzytkowania w sposéb wtasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych
opisanych w poz. 2.

Nieruchomos$ci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyine, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8b
to jest:

a) Co do punkiu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku z atrakcyjna
ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysztego diugoterminowego wzrostu jej
wartosci,

b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzacych umoéw na sprzedaz nieruchomosci ich przeznaczenie
jest nieokreslone.

W momencie zawarcia wigzacej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej badz tez
zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie) nieruchomosci
takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich wartos¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.

Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych o
ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartosé, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowity sktadniki majgtku Spotki w dniu ,przejscia na MSR/MSSF” zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny sporzadzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegajg konsolidacji wycenia sie
zgodnie z MSR39 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe skiadniki aktywdéw obrotowych wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci naleznosci
wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub diugoterminowe (powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce
wartos¢ naleznosci watpliwych z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce). Naleznosci dlugoterminowe z tytutlu pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik
biezgcego okresu.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych, dodatnie do przychoddéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego, to czesé
z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych uméw, poniewaz w
praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe lub ubezpieczeniowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa
w catosci wykazywane jako aktywa krétkoterminowe.
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Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate w zwigzku z
wyceng kontraktéw diugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do wyceny kontraktéw budowlanych
Spotka stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowosci Spétki dopuszcza odstepstwo od tej metody
w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego odbioru lub
przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia rdéwniez
pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one realizowane na konkretne
zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg przysztych
okresdw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajacej ze Statutu Jednostki dominujgce;j,
zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1. Akcje wlasne wykazywane w cenie nabycia;

2. Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E;

3. Zyski zatrzymane, na ktére skiadajg sie przede wszystkim nie podzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatowcéw), kapitat
powstaty w skutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pdzniejsze korekty wynikow
finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne Ilub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do
kosztdw operacyjnych, pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci,
z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkéw opartych na najlepszej wiedzy
Zarzadu i o0sOb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéw budowlanych. Rezerwy
na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytow wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Koszty
finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, roznice kursowe) zaciggnietego w zwigzku ze
wspoffinansowaniem naktadéw na realizacje majgtku trwatego, do czasu oddania danego sktadnika
majatkowego do uzytkowania sg kapitalizowane i odnoszone na warto$¢ tych sktadnikow majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspétfinansowanie celowych przedsiewzie¢ jakimi sg
realizacje obiektéw handlowych i przemystowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich zawierana
jest wiekszos¢ umow najmu dla poszczegoinych obiektow. Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie
wysokosci przysztych wptywow (zapewnienie zgodnosci waluty wptywow z waluta sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej
waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny. Réznice kursowe ustalone
w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztéw finansowych lub na dobro przychodow
finansowych. W przypadku instrumentéw finansowych, co do ktérych Spétka stosuje polityke zabezpieczen
(w szczegolnosci  kredyty) powstate réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny
instrumentéw finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to
czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych uméw, jednak poniewaz
w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcow / podwykonawcow Grupa nie stosuje zasady
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wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec
powyzszego zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krétkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:

» otrzymane pfatnosci z tytutu realizacji kontraktow dtugoterminowych nie stanowigce przychodow
faktycznie zrealizowanych,

» rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania dotowanych
srodkow trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskéw i strat).

ZGODNOSC Z MSSF
Wptyw nowych i zmienionych standardow i interpretacji

Od dnia 1 stycznia 2017 r. Grupe obowigzujg nastepujgce zmiany do standardéw:

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych” pt. Inicjatywa dotyczgca ujawniania
informacii,

* Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” dotyczgce ujmowania aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w odniesieniu do niezrealizowanych strat,

* Roczne zmiany MSSF 2014-2016, w zakresie doprecyzowujgcym MSSF 12 Ujawnianie informacji na
temat udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zmian do standardéw nie miato wptywu na polityke rachunkowosci Grupy ani na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Powyzsze zmiany do standardéw zostaty do dnia publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejska.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowiagzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spotke

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu
wymienionych ponizej opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed
ich datg wejscia w zycie. Poza wskazanymi ponizej nowymi standardami, inne zmiany nie majg zastosowania
do dziatalnosci Grupy.

MSSF 9 ,.Instrumenty finansowe”

Wejscie w zycie:

Data wyjecia w zycie w UE — okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2018 lub po tej dacie.
Gtéwne zmiany wprowadzone przez standard:

MSSF 9 usuwa obecnie wystepujagce w MSR 39 kategorie aktywdéw finansowych. Klasyfikacja aktywow
finansowych zgodnie z MSSF 9 jest uzalezniona od modelu biznesowego zarzgdzania aktywami finansowymi
oraz charakterystyki umownych przeptywow pienieznych. Zgodnie ze standardem aktywa finansowe
klasyfikowane sg wytgcznie do trzech grup:

» aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik,
» aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
» aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Standard zawiera takze nowe wytyczne dotyczace rachunkowosci zabezpieczen majace na celu uproszczenie
biezgcych rozwigzan oraz lepsze odzwierciedlenie zasad zarzadzania ryzykiem.

Wplyw zmian na sprawozdanie finansowe:

Na moment sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa zakonczyta wiekszos¢ prac
zwigzanych z wdrozeniem nowego standardu MSSF 9. Grupa rozpoczeta projekt wdrozenia MSSF 9, ktéry
zostat zaplanowany w dwoéch etapach:

- etap I: analiza i wstepne oszacowanie wptywu,
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- etap Il: wdrozenie MSSF 9 na bazie wypracowanej koncepciji.

Uznajac, ze nie jest mozliwe bezposrednie przetozenie kategorii aktywoéw finansowych wskazanych w MSR 39
Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena, na kategorie zdefiniowane w MSSF 9 Instrumenty finansowe,
Grupa dokonata stosownych zmian w polityce rachunkowosci i procedurach operacyjnych. Zostaty opracowane
i wdrozone metodyki oceny modeli biznesowych oraz analizy przeptywédw pienieznych, w tym identyfikujgc
aktywa, co do ktérych po 1 stycznia 2018 r. nastgpi zmiana metody wyceny z zamortyzowanego kosztu na
wartos¢ godziwg. Na ich podstawie Spétka przeprowadzita testy modelu biznesowego dla wszystkich istotnych
na dzien 31 grudnia 2017 roku pozycji aktywdw finansowych.

Na podstawie tego testu Grupa uznaje, ze:

»  Wszystkie aktywa finansowe, ktére sg klasyfikowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnie
z MSR 39 jako pozyczki i naleznosci a takze aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
zostang zaklasyfikowane na podstawie modelu biznesowego do aktywow finansowych wycenianych
wedtug zamortyzowanego kosztu.

»  Wszystkie aktywa finansowe, ktére sg klasyfikowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym jako
aktywa finansowe przeznaczone do obrotu =zostang =zaklasyfikowane na podstawie modelu
biznesowego jako aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

*  Wszystkie aktywa finansowe, ktére sg klasyfikowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnie
z MSR 39 jako dostepne do sprzedazy zostang zaklasyfikowane na podstawie modelu biznesowego
jako aktywa finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zmiana sposobu wyceny w ocenie Zarzgdu jednostki dominujgcej nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik
finansowy, kapitaty wtasne oraz sume bilansowg grupy.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku grupa posiada instrumenty zabezpieczajace zmiennos¢ przeptywow pienieznych
zwigzanych z ryzykiem stopy procentowej w przypadku ptatnosci rat z tytutu umoéw kredytowych (instrument
IRS) a takze zwigzanych z ryzykiem zmiany kursu walut w przypadku zabezpieczenia przysztych przeptywéw
pienieznych z tytutu uméw najmu w walucie obcej. Wspomniane instrumenty IRS objete sg rachunkowoscia
zabezpieczen.

Analiza ryzyk i korzysci zwigzanych z przyjeciem rozwigzan dotyczgcych rachunkowos$ci zabezpieczen
wprowadzanych przez MSSF 9 Instrumenty finansowe w kontekscie charakterystyki portfela instrumentéw
finansowych w Spétce wskazata na zasadnos¢ dalszego stosowania zasad okreslonych w MSR 39 Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena.

W ocenie Zarzgdu P.A. Nova S.A. zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe w czesci dotyczacej
rachunkowosci zabezpieczen miato istotny wptyw na wynik finansowy, kapitaty wtasne oraz sume bilansowa
Spotki.

MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Wejscie w zycie:

Data wyjecia w zycie w UE — okresy roczne rozpoczynajgce sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.
Glowne zmiany wprowadzone przez standard:

Standard ma zastosowanie do wszystkich uméw skutkujacych przychodami. Fundamentalng zasadg nowego
standardu jest ujmowanie przychodédw w wysokosci ceny transakcyjnej w momencie przekazania
przyrzeczonych w umowie towardw lub ustug na rzecz klienta, ktére ma miejsce wtedy, gdy klient uzyskuje
kontrole nad tymi sktadnikami aktywdw. Ujmowanie przychoddw nastepuje na podstawie piecioelementowego
modelu. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebni¢ w Swietle zawartej z
klientem umowy, nalezy ujmowaé¢ oddzielnie. Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjne;
nalezy co do zasady alokowa¢ do poszczegoélnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokos$¢ przychodu
jest zmienna, kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddéw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w
przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Koszty poniesione w
celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres
konsumowania korzysci z tego kontraktu.
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Wplyw zmian na sprawozdanie finansowe:

Spoétka dokonata analizy wptywu zastosowania MSSF 15 na spos6b ujmowania przychodéw z umoéw
realizowanych przez Grupa. Pierwsza faza prac dotyczyta analizy réznic pomiedzy MSSF 15 a dotychczas
obowigzujgcymi zasadami w obszarze ujmowania przychodéw. Druga faza prac dotyczyta analizy umoéw z
klientami w pieciu krokach, ktére sg niezbedne z punktu widzenia prawidtowego ustalenia przychodéw zgodnie
z MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — od identyfikacji umowy (lub ich grup), przez wskazanie
pojedynczych zobowigzan i ustalenie cen, przyporzadkowanie ich do poszczegdlnych zobowigzan i rozpoznanie
przychodu. W nastepnym kroku, Spétka dokonata agregacji zrealizowanych w 2017 r. umoéw z klientami, tgczac
je w pakiety, przyjmujac, jako podstawowe kryterium taczenia, moment przeniesienia kontroli nad
przyrzeczonymi w umowie dobrami, na klienta. W ocenie Zarzadu dotychczasowy sposob ujecia przychodéw
odpowiada modelowi zawartemu w MSSF 15. W trakcie analizy wptywu uznano takze, ze MSSF 15 nie ma
istotnego wptywu réwniez na kwote prezentowanych przychodéw. W zwigzku z powyzszym w ocenie Zarzadu
Spotki dominujacej wprowadzenie MSSF 15 nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik finansowy, kapitaty
wiasne oraz sume bilansowg Spotki.

MSSF 16 ,.Leasingi”

Data wejscia w zycie:

Data wyjecia w zycie w UE — okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2019 lub po tej dacie.
Glowne zmiany wprowadzone przez standard:

Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy, zbiezny z
ujeciem leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem lub zawiera
leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywéw na dany okres w
zamian za wynagrodzenie. Analiza uméw pod katem spetnienia nowej definicji leasingu moze doprowadzi¢
zarbwno do uznania niektérych uméw traktowanych obecnie jako ustugi za zawierajagce leasing, jak tez do
uznania niektérych umow traktowanych obecnie jako leasing, w szczegdlnosci operacyjny, za ustugi.

Wplyw zmian na sprawozdanie finansowe:

Spétka dokonata analizy wptywu zastosowania MSSF 16 na sposéb ujmowania umow leasingowych zawartych
przez Grupe. Analiza dotyczyta identyfikacji réznic pomiedzy MSSF 16 a dotychczas obowigzujgcymi zasadami
w obszarze ujmowania uméw leasingu. W ocenie Zarzadu dotychczasowy sposéb ujecia uméw leasingowych
odpowiada modelowi zawartemu w MSSF 16. W zwigzku z powyzszym w ocenie Zarzadu wprowadzenie MSSF
16 nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik finansowy, kapitaty wtasne oraz sume bilansowg Grupy.

Pozostate opublikowane, lecz jeszcze nieobowigzujace standardy i interpretacje nie dotyczg dziatalnosci Grupy
lub nie bedg mieé¢ na nig wptywu. S3 to:

* Zmiany do MSSF 10 oraz MSR 28 dotyczace sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem
a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi przedsiewzieciami,

* Zmiany do MSSF 2 dotyczace klasyfikacji i wyceny transakcji ptatnosci w formie akcji,

* Zmiany do MSSF 4 dotyczace zastosowania MSSF 9 wraz z MSSF 4,

* Zmiany do MSR 40 dotyczace zasad przeniesienia nieruchomosci do lub z nieruchomosci
inwestycyjnych

» Interpretacja KIMSF 22 dotyczaca transakcji w walucie obcej i ptatnosci zaliczkowych,

» Interpretacja KIMSF 23 dotyczaca niepewnosci co do ujecia podatku dochodowego,

* MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe,

* Poprawki do MSSF 9 dotyczace dtuznych aktywédw finansowych posiadajgcych opcje wczesniejszej
sptaty, ktéra moze skutkowac powstaniem tzw. negatywnej rekompensaty,

» Poprawki do MSR 28 dotyczace dtugoterminowych udziatéw, stanowiagcych czes¢ inwestycji netto w
jednostkach stowarzyszonych i wspoinych przedsiewzieciach,

* Roczne zmiany MSSF 2014-2016 w zakresie doprecyzowujgcym MSR 28 i MSSF 1,

* Roczne zmiany MSSF 2015-2017,

+ Zmiany do MSR 19 dotyczace zmian, ograniczen lub rozliczen planéw okreslonych swiadczen.
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Powyzej wymienione standardy, za wyjgtkiem zmian do MSSF 4, MSSF 2 oraz rocznych zmian MSSF 2014-
2016, oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska. Spétka zamierza zastosowaé wszystkie zmiany
zgodnie z ich datg wejscia w zycie.

PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA NIEPEWNOSCI

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujgce w Grupie, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania szacunkoéw,
0sgdow i zatozen dotyczacych kwot bilansowych aktywéw i zobowigzan, ktérych nie da sie okresli¢ wykorzystujgc
inne zrodta. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja sie na doswiadczeniach historycznych i innych czynnikach
uznawanych za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci szacunkowych. Szacunki i lezgce
uich podstaw zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiane wielkosci szacunkowych ujmuje sie w okresie,
w ktérym nastgpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysziych,
jesli zmiana dotyczy ich na réwni z okresem biezgcym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajgcymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz
wartos¢ firmy. Za szacowanie mozna rowniez przyja¢ ustalanie wynikéw finansowych (przychodéw, kosztow)
z realizacji dlugoterminowych kontraktéw budowlanych.

Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Jednostki dominujgcej wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad i usterek (gwarancja
i rekojmia) z tytutu wykonywanych robo6t budowlanych. Réwnoczesnie zleceniodawcy wymagajg ztozenia
odpowiednich zabezpieczeh na wypadek nie wykonania zobowigzan gwarancyjnych. Zabezpieczenia ustalane
sg na poziomie okre$lanym umownie w wysokosci 2,5 lub 5 % wartosci wykonanych prac. Doswiadczenie
Zarzadu pokazuje, ze faktyczna wartos¢ kosztéw ponoszonych przy usuwaniu wad i usterek w okresie
gwarancyjnym ksztattuje sie na zupetnie innym (nizszym) poziomie. Totez gwarancje na naprawy gwarancyjne
wykazywane sg w wysokos$ci oszacowanej przez Zarzad przy udziale os6b bezposrednio odpowiedzialnych za
realizacje poszczegdélnych zlecen (kierownicy buddw).

Szacowanie wartosci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wystepuje wartos¢ firmy, ktéra powstata na skutek nabycia
udziatow w jednostce zaleznej za cene wyzszg od obecnej wartosci aktywdw netto przypadajgcej na jednostke
dominujgca. Nabycie nastgpito w dwdch etapach:

1. 27 czerwca 2008 r. — P.A. NOVA S.A. objeta kontrole nad spétkg San Development Sp. z 0.0. w wyniku
pozyskania 47,7% udziatéw, co dato tgcznie udziat w kapitale spoétki zaleznej rowny 81%;

2. 26 czerwca 2009 r. — P.A. NOVA S.A. nabyta kolejne 19% udziatéw, osiagajgc jednoczesnie 100%
udziatéw w kapitale sp6tki San Development Sp. z 0.0.

Wartos¢ aktywdw netto na podstawie, ktérej ustalono wartos¢ firmy zostata ustalona dwukrotnie,
w datach nabywania kolejnych pakietow udziatéw w nastepujgcy sposéb:

Gtownym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomos$¢ komercyjna potozona w Przemyslu, na ktérej
w momencie nabycia planowano realizacje centrum handlowego (obiekt oddano do uzytkowania w 2010r.).
Wartos¢ tej nieruchomosci zostata okreslona poprzez oszacowanie przez rzeczoznawce w dniu 11.07.2008r.
Wycena zostata sporzgdzona przed rozpoczeciem prac budowlanych bezposrednio zwigzanych z realizacjg
inwestycji. Wycene te zastosowano zaréwno do okreslenia aktywow netto na dzien 27 czerwca 2008 r. jak i na
dzien 26 czerwca 2009 r.

W celu ustalenia wartosci aktywéw netto od wartosci rynkowej nieruchomosci odjeto koszty przystosowania
nieruchomosci do realizacji inwestycji majace wptyw na wielkos¢ wyceny; ujemne kapitaty wtasne San
Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca 2008 r. oraz przy drugim oszacowaniu do 26
czerwca 2009 r.

Do ustalania wartosci aktywéw netto na dzieh 26 czerwca 2009 r. nie brano pod uwage naktadéw
inwestycyjnych na realizacje obiektu budowlanego, przyjmujac zatozenie, ze nakiady te sg réwne ich wartosci
rynkowej.

Co do ustalonych w powyzszy spos6b wartosci na potrzeby rocznych sprawozdan finansowych wykonuje sie
testy na utrate wartosci firmy.
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Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow dfugoterminowych

Specyfika dziatalnosci budowlanej prowadzonej przez jednostke dominujgcg sprawia, ze dla ostroznosci
wyceny Zarzad podjgt decyzje o wykazywaniu przychoddéw i kosztéw realizacji budowlanych kontraktéw
diugoterminowych metodg ,zerowego zysku”. Takie podejscie zapewnia, ze wyniki finansowe wykazywane sg
dopiero wtedy, gdy sa faktycznie zrealizowane. Polityka rachunkowosci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej
metody w szczegdllnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie
odzwierciedlata stanu faktycznego (jak na przykiad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku
formalnego odbioru lub przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Szacowanie rezerw na swiadczenia emerytalne

Rezerwy na s$wiadczenia emerytalne dokonywane sg na podstawie przecietnych wynagrodzen
w gospodarce i oszacowania Zarzgdu na jakim poziomie w stosunku do przecietnych wynagrodzen
w gospodarce bedg sie ksztaltowaé wynagrodzenia poszczegdlnych pracownikbw w momencie osiggniecia
wieku emerytalnego.

SEGMENTY DZIALALNOSCI

Podziat na segmenty

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywdw i zobowigzan nie moga
by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej dziatalnosci Grupy — w takim przypadku
zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej tabeli.

obiekty
. budowlane
obiekty obiekty do
komercyjne whasne sprzedazy ogolne / nie
na wtasny planowane na . dziatalnos¢ przypor_zadkowane Razem
rachunek / zewnatrz informatyczna do zadnego
w rggpmu) realizowane oraz segmentu
ynay dziatalnosé
projektowa
Wartosci niematerialne 3085 - 18 79 50 3232
Rzeczowe aktywa trwate 837 3986 1487 477 11794 18 581
Naleznosci dtugoterminowe 6 500 - 460 - - 6 960
Nieruchomosci inwestycyjne 646 599 16 753 43 759 - (1) 707 110
Diugoterminowe aktywa finansowe 86 1112 5234 - 2076 8 508
Razem naktady inwestycyjne (Aktywa
trwate minus Dlugoterminowe rozliczenia 657 107 21851 50 958 556 13919 744 391
miedzyokresowe)
Zapasy i naleznosci krétkoterminowe 4 369 - 18 566 804 7 753 31492
Inwestycje krétkoterminowe 28 425 - - - 7 623 36 048
Zadtuzenie z tytutu kredytow (356 899) (7 886) - - (34 224) (399 009)
Aktywa wiasne 333 002 13 965 69 524 1360 (4 929) 412 922
Przychody ze sprzedazy 74 926 (2) 175 250 5134 38 255 346
Struktura % przychodéw ze sprzedazy 29% 0% 69% 2% 0% 100%
Koszt wtasny sprzedazy powigkszony o B B
koszty sprzedazy 31137 157 076 5855 194 068
Koszty finansowe 9073 125 2385 63 286 11932
Wynik segmentu 34716 (127) 15789 784 248 49 346
Struktura % wyniku 70% 0% 32% -2% -1% 100%

Informacje o transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi

O transakcjach z wazniejszymi  klientami  zewnetrznymi informowano  Raportami  biezgcymi.
Ponadto zestawienie tych transakcji zaprezentowano w sprawozdaniu z dziatalnosci Spéiki i Grupy Kapitatowej.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Aktywa trwale

1.1. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate rok /2017 rok /2016 01/01/2016
a) $rodki trwate (w tym) 16 495 28 237 24 839
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 7 534 8116 3 557
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4 904 17 225 17 494
- urzgdzenia techniczne i maszyny 917 471 519
- $rodki transportu 2004 1039 1426
- inne $rodki trwate 712 750 995
- inwestycje w obcych srodkach trwatych 424 636 848
b) $rodki trwate w budowie 2 086 1479 709
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
Rzeczowe aktywa trwate razem 18 581 29 716 25 548
Rzeczowe aktywa trwate (struktura wtasnosciowa) rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) wlasne 16 939 28 720 24 526
0 g pocstie mow i crzany b
- leasingu 1642 996 1022
Rzeczowe aktywa trwate bilansowe razem 18 581 29716 25548

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r do 31.12.2017r

Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

- grunty (w tym
prawo || -budynki, lokale i -urzadzenia _srodki _inne srodki -inwestycje w Razem $rodki
uzytkowania || obiekty inzynierii techniczne i transportu trwate obce $rodki trwate
Wyszczegdlnienie wieczystego || ladowej i wodnej maszyny P trwate
gruntu)

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek 7 856 21 302 3445 5904 2734 2121 43 362
okresu
b) zwigkszenia (z tytutu) 105 743 1531 252 2631

- nabycia 538 6 139 683

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy 11 78 89
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w 105 205 35 345
budowie)

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu 1514 1514
¢) zmniejszenia (z tytutu) (300) (24) (489) (16) (829)

- likwidacji (300) (11) (311)
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- sprzedazy

@)

(483)

(490)

- przemieszczenia
wewnetrznego

7

(23)

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

(6)

-inne

d) warto$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

4164

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

18

4510

2974

4 865

1984

1484

15 835

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

11993

273

77

274

213

12 834

- amortyzacja biezaca

510

278

560

290

213

1855

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych srodkéw
trwatych

@)

(483)

(490)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

(16)

(16)

-inne

11485

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu

28 669

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

7534

4904

917

2004

12

424

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wqg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016r.

do 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
lagdowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

3570

21 496

3672

5798

2683

2121

39 340

b) zwigkszenia (z tytutu)

239

200

106

62

607

- nabycia

239

92

24

20

375

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

108

42

150

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

82

82

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(427

(12)

(439)
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- likwidacji

- sprzedazy

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

(427)

(439)

-inne

d) warto$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

3445

5904

39 508

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

4002

3153

4372

1687

1272

14 500

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

508

(179)

493

296

213

1335

- amortyzacja biezaca

508

248

493

307

213

1773

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych srodkéw
trwatych

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

(427)

(1)

(438)

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu

2974

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

17 225

36

28 237

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wqg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2015r.

do 31.12.2015r

- grunty (w tym -budynki,
prawo lokale i obiekty -urzadzenia e . . . . -inwestycje w . .
uzytkowania inzynierii techniczne i traﬁrsoi}:’ltu m{ﬁ[:{gdk' obce $rodki Razt?vTaEOdk'

Wyszczegélnienie wieczystego ladowej i maszyny P trwate

gruntu) wodnej
a) wartos¢ brutto $rodkow
trwalych na poczatek okresu 3570 20 362 3462 5865 2134 2121 37514
b)zwigkszenia (z tytutu) - 1134 210 270 563 - 2177
- nabycia - - 98 3 450 - 551
- przesunigcia wewnetrzne . ) ) . ) ) .
miedzy grupami
- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w - 1134 112 - 113 - 1359
budowie)
- przejecia z inwestycji
( rozliczenie nieruchomosci - - - - - - -
inwestycyjnych)
- przejetych z leasingu - - - 267 - - 267
C) zmniejszenia (z tytutu) - - - (336) (14) - (350)
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- likwidacji -

- sprzedazy -

(336)

(336)

- przemieszczenia
wewnetrznego

(14)

(14)

- inne (likwidacja, wycofanie
z ewidencji w wyniku -
inwentaryzacji)

-inne -

d) warto$¢ brutto $rodkéw 3570

21496

3672

5799

2683

2121

39 341

trwatych na koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek 10
okresu

3 396

2 864

4164

1421

1060

12915

f) amortyzacja za okres (z 3

tytutu)

606

289

209

267

213

1587

- amortyzacja biezaca 3

606

289

545

267

213

1923

- korekty lat ubiegtych -

- przesunigcia wewnetrzne
miedzy grupami

- amortyzacja sprzedanych
$rodkéw trwatych

(336)

(336)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw -
trwatych

-inne R

a) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec 13

4 002

3153

4 373

1688

1273

14 502

okresu

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek -
okresu

- zwigkszenia -

- zmniejszenia -

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec -
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw

3 557

17 494

519

1426

995

848

24 839

trwatych na koniec okresu

1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne

rok /2017

rok / 2016

01/01/2016

Nieruchomosci uzytkowane (wynajmowane)

641 769

617 390

611 942

Pozostate nieruchomosci inwestycyjne

65 341

43 439

36 373

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

a) stan na poczatek okresu

660 829

648 315

436 556

b) zwiekszenie (z tytutu)

59 721

36 077

216 497

- przekwalifikowane

11917

4245

- nabycie / wytworzenie

47 804

30773

37016

- przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych w budowie w

zwigzku z oddaniem do uzytkowania

5304

169 757

- objecie konsolidacjg

5479

- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy
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c) zmniejszenia (z tytutu) 13 440 23 563 4738
- sprzedazy 11 907 18 731 3980
- przekwalifikowanie do rzeczowych aktywéw trwatych (w
ramach jednostki dominujacej oraz w zwigzku ze sprzedaza do - 541 -
spotek objetych konsolidacja)
- likwidacja naktadéw inwestycyjnych / koszty zamiany
. e 423 - 217
nieruchomosci
- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu deweloperskiego - 4271 541
- przejecie z mocy prawa na wtasnosé gminy 94 - -
- korekta wartos$ci wydania na potrzeby realizacji kontraktu } 20 _
deweloperskiego
- umorzenie wartosci nieruchomosci 16 -
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do 1000 _ _
sprzedazy
d) stan na koniec okresu 707 110 660 829 648 315
1.3. Wartosci niematerialne
Wartosci niematerialne (struktura wlasnosciowa) rok /2017 rok /2016 01/01/2016
a) wlasne 150 167 395
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub ) ) )
innej umowy, w tym leasingu
Wartosci niematerialne razem: 150 167 395
Zmiany wartosci niematerialnych
Zmiany warto$ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
a c d e f
Koszty Zaliczki na Akt
) . ywa
Wyszczegdlnienie zakoriczonych Wartos¢ firmy Oprogramowanie I.n ne aktywa aktywa niematerialne
prac komputerowe niematerialne niematerialne razem
rozwojowych
a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu 1450 28 1478
b) zwigkszenia (z tytutu) 166 166
- nabycia 166 166
- wytworzenia
C) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedazy 1644
- likwidacji
d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu 1616 28 1644
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 1289 2 1311
poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytutu) 180 3 183
- amortyzacja biezaca 180 3 183
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu 1469 25 1494
h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu
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- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec

okresu
j) warto$¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec . . 147 3 ) 150
okresu
Zmiany aktywdw niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
a b c d e f
zakgﬁocszzg ch Oprogramowanie || Inne aktywa Zaliczki na Aktywa
Wyszczegdlnienie rac y Wartos¢ firmy ﬁon% Uterowe niemateri)iavlvne aktywa niematerialne
pr P niematerialne razem
rozwojowych
a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na } } :
poczatek okresu 1449 22 1an
b) zwiekszenia (z tytutu) - - - 6 - 6
- nabycia - - - 6 - 6
- wytworzenia - - - - - -
¢) zmniejszenia (z tytutu) - - - - - -
- sprzedazy - - - - - 1477
- likwidacji - - - - - -
d) V\(artoéé brutto aktywéw niematerialnych na ) ) 1 449 28 . 1477
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na ) ) .
poczatek okresu 1054 22 1076
f) amortyzacja za okres (z tytutu) - - 234 - - 234
- amortyzacja biezaca - - 234 - - 234
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na ) ) .
koniec okresu 1288 22 1310
h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na } ) . ) . )
poczatek okresu
- zwigkszenia - - - - - -
- zmniejszenia - - - - - -
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec ) ) . ) . )
okresu
j) wartos¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec . . 161 6 . 167
okresu
Zmiany aktywdw niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.
a b c d e f
Koszty -
Wyszczeablnienie zakonczonych Wartos¢ Oprogramowanie Inne aktywa Ze;l;::tzklga nierﬁ};tt{zvl\'lizme
¥ 9 prac firmy komputerowe niematerialne niematewrlialne razem
rozwojowych
a) warto$c¢ brutto aktywéw niematerialnych na ) ) )
poczatek okresu 1060 22 1082
b) zwiekszenia (z tytutu) - - 389 - - 389
- nabycia - - 389 - - 389

- wytworzenia

c) zmniejszenia ( z tytutu)
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- sprzedazy

1471

- likwidacji

d) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

1449

22

1471

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

957

22

979

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

97

97

- amortyzacja biezgca

97

97

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1054

22

1076

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

395

395

Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych w kwocie 3 082 tys. zt wynika z nadwyzki ceny nabycia udziatéw

w firmie San Development Sp. z 0.0. nad wartoscig aktywéw netto tej jednostki ustalong na:

1) Dzien objecia kontroli, tj. na 27 czerwca 2008 r. na kwote 2 269 tys. zl,
2) Dzien objecia kolejnego pakietu udziatéw, tj. na dzien 26 czerwca 2009 r. na kwote 813 tys. zti.

1.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

Razem:

1.5. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Diugoterminowe aktywa finansowe

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

6 849

674

6017

- udziaty lub akcje

183

132

150

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

6 264

216

5509

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

402

326

358

- doptaty / kapitaty rezerwowe itp.

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe
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- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze, w tym: 18 18 -
- udziaty lub akcje - - -
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - - -
- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone) 18 18 -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
e) w jednostce dominujacej, w tym: - - -
- udziaty lub akcje - - -
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - - -
- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone) - - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
f) pozostatych jednostkach, w tym: 1641 1783 2233
- udziaty lub akcje 1575 1783 2233
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - - R
- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone) - - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 66 - -
Diugoterminowe aktywa finansowe, razem 8 508 2475 8 250
Zmiana stanu diugoterminowych aktywoéw finansowych rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 2 475 8 250 3 846
b) zwiekszenia (z tytutu) 6 323 2758 5736
- nabycie/objecie udziatow 107 - 15
- udzielenie pozyczek / objecie obligacji 5766 2 605 5470
- naliczenie odsetek od pozyczki / objetych obligaciji 424 153 67
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- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 26 - -
- przekwalifikowanie w dtugoterminowe - - 184
c) zmniejszenia (z tytutu) 290 8533 1332
- przekwalifikowanie w krotkoterminowe - 86 -
- sptata pozyczek - 3090 100
- sptata odsetek - 1 -
- odpisy aktualizujgce 82 391 1212
- objecie konsolidacjg - 4515 -
- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 208 450 20
- przeznaczenie do sprzedazy - - -
d) stan na koniec okresu 8 508 2475 8 250
1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na poczatek okresu, w tym: 15062 13282 8 901
odniesionych na wynik finansowy 11 337 11 331 6913
odniesionych na kapitat wtasny 3725 1951 1988
odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy - - -
b) Zwiekszenia 5162 10 766 9683
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu): 4 664 6900 8285
- odpisu aktualizujgcego 124 67 81
- wyceny pozycji w walutach obcych 26 10 7
- rezerw na naprawy gwarancyjne 30 - 53
- rezerw pozostatych 12 28 6
- kwot opodatkowanych, a nieujetych w rachunku zyskéw
i strat dotyczgcych rozliczen kontraktéw budowlanych i 556 576 -
deweloperskich
- kosztéw podlegajacych odliczeniu od dochodu ) 781 52
podatkowego w momencie ich zaptaty
- rezerw na koszty kontraktu - - 985
- niezaptaconych odsetek z tytutu kredytu 123 - 32
- niezaptaconych odsetek z tytutu pozyczek 31 327 304
- koszt poreczenia kredytu - - -
- opodatkowania transakcji sprzedazy nieruchomosci /
ustug przez jednostke dominujaca do spotek zaleznych / } ) }
wspotzaleznych do wysokosci kwoty nieuwzglednionej wyniku
skonsolidowanym
- innych réznic przejsciowych 177 429 141
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- strat podatkowych podlegajacych odliczeniu od
podstawy opodatkowania w przysztych okresach

1623

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

3 585

4673

5001

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu wyceny instrumentow
finansowych odniesionej w inne catkowite dochody)

498

3 866

1397

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg podatkowg
(z tytutu)

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

¢) Zmniejszenia

8 348

8 986

5302

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu)

6 459

6894

3 867

- rozwigzania odpisu aktualizujagcego

65

98

244

- storna wyceny pozycji w walutach obcych

- rozwigzania rezerw na naprawy gwarancyjne

44

- rozwigzania pozostatych rezerw

10

900

- zaptaty odsetek z tytutu kredytu

378

- zaptaty odsetek z tytutu pozyczki

- ujecia w rachunku zyskow i strat z rozliczen kontraktow
budowlanych i deweloperskich opodatkowanych w poprzednich
okresach

133

72

- zaptaty kosztéw podlegajgcych zaliczeniu w KUP w
momencie zaptaty

10

348

- zaptaty nieoptaconych kwot na ZFS$S

- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do przychodéw
podatkowych w momencie otrzymania

- innych réznic przej$ciowych

829

- odliczenia strat podatkowych

407

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

4371

4272

2335

- zmniejszenia réznicy pomigedzy wartoscig podatkowa a
wartoscig bilansowg w zwigzku z objeciem konsolidacjg petng

- odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze
stratg podatkowg (z tytutu)

789

1028

172

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu wyceny instrumentéw
finansowych odniesionej w inne catkowite dochody)

1889

2092

1435

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg podatkowg
(z tytutu)
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odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

d) Stan aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

na koniec okresu, razem, w tym: 11876 15062 13282
odniesionych na wynik finansowy 9542 11 337 11 331
odniesionych na kapitat wtasny 2334 3725 1 951
odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy - - -

1.7. Dlugoterminowe naleznosci

Dtugoterminowe naleznosci rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

a) od jednostek powigzanych, w tym: - - -
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu - - -

b) od pozostatych jednostek, w tym: 6 960 7 149 2076
- depozyty pieniezne zabezpieczajgce wydane gwarancje

bankowe 460 460 191
- depozyt zabezpieczajacy sptaty kredytu 6 500 6 689 1885

c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci - - -

Diugoterminowe naleznosci brutto: 6 960 7 149 2076

Zmiana stanu dtugoterminowych naleznosci (wg tytutéw) rok /2017 rok / 2016 01/01/2016

stan na poczatek okresu 7149 2076 527

zwigkszenia (z tytutu) 103 5214 6418
- sprzedazy nieruchomosci do spétki wspoétzaleznej - - -
- przekazanie na depozyty bankowe 100 5210 5791
- naliczenie odsetek od depozytow 3 4 4
- przekwalifikowanie depozytu jako diugoterminowy - - 623
- naliczenie prowizji za poreczenia kredytow spotkom } ) }

celowym
- wycena pozycji w walutach obcych - - -

zmniejszenia (z tytutu) 292 141 4 869
- rozwigzanie depozytéw bankowych 292 - 4623
- przekwalifikowanie depozytu jako krétkoterminowy - 141 246
- sptata naleznosci - - -
- wycena pozycji w walutach obcych - - -

stan na koniec okresu 6 960 7149 2076
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Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych dtugoterminowych

naleznosci (wg tytutéw) rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu - - -
b) zwigkszenie (z tytutu) - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - -
d) stan na koniec okresu - - -
Diugoterminowe naleznosci (struktura walutowa) rok /2017 rok /2016 01/01/2016
a) w walucie polskiej (w zt) 6 960 7 149 2076
b) w walutach obcych - - -
- naleznosci dtugoterminowe w EURO (w tys. EURO) - - -
- naleznosci dtugoterminowe w EURO po przeliczeniu na zt } ) }
(w tys. zt)
1.8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 1733 2890 4480
- koszty uruchomionych produktéw bankowych 131 234 254
- ubezpieczenia 8 - -
- koszty pozyskania najemcéw 744 1190 2146
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane } ) 350
w czasie
- optaty administracyjne 273 313 -
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego,
nie zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 577 1153 1730
rozliczane w czasie
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy
Zapasy rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
materiaty 19 15 49
pétprodukty i produkty w toku - - -
produkty gotowe - - -
towary 133 2030 449
Zapasy, razem 152 2 045 498
2.2. Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci krotkoterminowe rok /2017 rok / 2016 01/01/2016
od jednostek powigzanych, w tym: 972 1003 2 368
z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 972 1002 2 368
- do 12 miesiecy 972 1002 2 368
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- powyzej 12 miesiecy

inne

dochodzone na drodze sadowej

od pozostatych jednostek, w tym: 30 368 46 814 35 464
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 25 306 41 971 22100

- do 12 miesiecy 20 426 41 060 19 288

- powyzej 12 miesiecy 4880 911 2812
drowoinych oraz mnyen wiadesen o 652 1399 10 185
inne 4 410 3444 3179
dochodzone na drodze sgdowej - - -
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 31 340 47 817 37 832
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 3 921 4123 3913
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 35 261 51 940 41745
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powiagzanych rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
z tytutu dostaw i ustug, w tym: 972 1002 2368
od jednostek zaleznych 921 6 2 343

od jednostek wspétzaleznych 51 2 2

od jednostek stowarzyszonych - 44 23

od znaczacego inwestora - - -

od jednostki dominujacej - - -

od innych jednostek powigzanych - 950 -
inne, w tym: - 1 -
od jednostek zaleznych - - R

od jednostek wspétzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - 1 -

od znaczgcego inwestora - - -

od jednostki dominujgcej - - -
dochodzone na drodze sadowej, w tym: - - -
od jednostek zaleznych - - R

od jednostek wspotzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczgcego inwestora - - -

od jednostki dominujacej - - -
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych netto, 972 1003 5368

razem

odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek
powigzanych
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Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych brutto,

razem 972 1003 2 368
Zmiana stanu odpisow aktualizujagcych warto$¢ naleznosci
krétkoterminowych rok /2017 rok / 2016 01/01/2016
a) Stan na poczatek okresu 4123 3913 5346
b) zwiekszenia (z tytutu) 1041 812 1083
- utworzenie odpiséw 1041 812 1083
c) zmniejszenia (z tytutu) 1243 602 2516
- wykorzystanie - 92 -
- rozwigzanie 1243 510 2516
fj) Stan qdpiséw aktualiz_ujqcych warto$¢ naleznosci 3 921 4123 3913
krotkoterminowych na koniec okresu
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug
(brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty: rok /2017 rok / 2016 01/01/2016
do 1 miesigca 16 207 28 463 9003
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 509 3030 3787
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 64 4 251 349
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 106 155 1180
powyzej 1 roku 5082 3095 3401
naleznosci przeterminowane (brutto) 6 284 5 666 6916
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 28 252 44 660 24 636
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2946 2689 2536
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 25 306 41 971 22100
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
przeterminowania
do 1 miesigca 1701 1376 1 596
powyzej 1 miesiagca do 3 miesiecy 701 531 341
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 1707 728 767
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 510 457 1389
powyzej 1 roku 1665 2574 2823
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 6 284 5666 6916
(brutto)
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane 2946 2689 2536
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 31338 2977 4380
(netto)
2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 1780 3512 2010
- ubezpieczenia majgtkowe 551 212 427
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- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane w

czasie 39 39 39
- optaty administracyjne - - -
- koszty finansowe rozliczane w czasie 169 252 236
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego, nie
zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w 577 577 577
czasie
- koszty pozyskania najemcéw 369 545 596
- inne koszty rozliczane w czasie 75 1887 135
pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 13 394 7 827 7014
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 13 394 7 827 7014
- rozliczenia miedzyokresowe przychodow - - -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 15174 11 339 9024
2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
w kraju 1287 921 324
za granica - - -
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego, razem: 1287 921 324
2.5. Krotkoterminowe aktywa finansowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe rok /2017 rok /2016 01/01/2016

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

udziaty lub akcje
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naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) w pozostatych jednostkach, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki 288 288 288
inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
odpisy aktualizujace wartos$¢ krétkoterminowych aktywéw

finansowych (288) (288) (288)

Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem - - -
2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: rok /2017 rok /2016 01/01/2016

a) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, w tym: 36 048 31796 24 505
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 35939 31796 24 505
inne $rodki pieniezne 109

b) inne aktywa pieniezne - - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 048 31796 24 505

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - struktura walutowa rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
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a) w walucie polskiej 28915 27 186 21960

b) w walutach obcych 7133 4610 2 545
euro (EUR) 5046 4610 2545
korona czeska (CZK) 2087 - -
dolar amerykanski (USD) - - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 048 31796 24 505
3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

Razem: 1000 - -

4. Kapitaty wtasne

Kapitat zaktadowy w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym wykazany jest w wysokosci kapitatu

zaktadowego jednostki dominujgcej P.A. NOVA S.A.

Kapitat zakladowy (struktura)

w zt
Seria/ Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Liczba Wartos¢ serii/ Sposoéb pokrycia Data Prawo do
. uprzywilejowania || ograniczenia akcji emisji wg kapitatu rejestracji dywidendy
emisja akji praw do wartosci (od daty)
akcji nominalnej
Akcje powstaty w
zwigzku z
Seria A Imienne Co do gtosu- 1 Ograniczenie przeksztatceniem
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci spotki z 0.0. w spotk
dwéch gloséw || zgodnie ze 500 000 500 000 aifcyjnq. 400.005’“; 2007.01.25 | 2007.01.25
Statutem zostato pokryte ze
Srodkow spotki
Seria B Imienne Co do gtosu- 1 Ograniczenie Ze $rodkow spétki (z
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci apitatu zapasowego)
dwéch gtoséw zgodnie ze 3700000 3700 000 2007.04.19 || 2007.01.25
Statutem
Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowanig brak 1300 000 1300 000 || gotéwka 2007.04.19 || 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowanig brak 2500 000 2500 000 || gotéwka 2007.08.08 || 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowanii brak 2000 000 2000 000 || gotéwka 2011.01.21 || 2011.01.21
Kapitat zaktadowy, razem 10 000 000
Warto$¢ nominalna jednej akcji 1,00
(w zt)
Akcje wilasne (wielkos¢ ujemna)
Udzialy (akcje) wtasne rok /2017 rok /2016 01/01/2016
Udziaty (akcje) wtasne nabyte w ramach programu skupu
udziatéw (akcji) whasnych (577) (577) (577)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
z emisji akcji serii D 89 961 89 961 89 961
z emisji akcji serii E 52 895 52 895 52 895
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5. Zobowigzania dtugoterminowe
5.1. Dtugoterminowe rezerwy

Zmiana stanu pozostatych rezerw diugoterminowych (wg

tytutéw) rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 3338 3572 3293
b) zwiekszenia (z tytutu) 639 - 751

- utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne w zwigzku z 579 ) 751
oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych
- utworzenie rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne 60 - -
€) zmniejszenia (z tytutu) 499 234 472
- wykorzystanie 324 - -
- rozwigzanie 175 230 470
- aktualizacja rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - 4 2
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -
d) stan na koniec okresu 3478 3338 3572
5.1.1. Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 938 840 814
b) zwiekszenia (z tytutu) 429 102 28

- aktualizacja naliczen 429 102 28
c) zmniejszenia (z tytutu) - 4 2
- aktualizacja naliczen - 4 2
d) stan na koniec okresu 1367 938 840
5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu zobowigzania z tytutu odroczonego podatku rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

dochodowego

Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

na poczatek okresu, w tym: 14741 13846 7384

odniesionego na wynik finansowy 12 309 11 384 5982

odniesionego na kapitat wtasny 1435 1465 405

odniesionego na wartos¢ firmy lub ujemng wartos$¢ firmy 997 997 997

Zwigkszenia: 7 497 2701 6578

B _odnlesllgn‘e na wynik fln.ansowy okresu z tytutu dodatnich 6126 701 5 408
réznic przejsciowych, w tym:

- amortyzacja podatkowa 2815 2673 1715

- nieotrzymane odsetki od pozyczek - - -

- wycena odsetek od pozyczek 22 - -

- nieotrzymane odsetki od depozytu
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- wycena inwestycji

- wycena rachunku w EUR

22

- wycena transakcji pochodnych

28

- inne réznice przejsciowe

- naliczenie poreczenia kredytow

340

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

2921

3692

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi (z tytutu wyceny instrumentéw
finansowych odniesionej w inne catkowite dochody)

1371

1170

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi r6znicami przejsciowymi

Zmniejszenia:

846

1806

116

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi, w tym:

42

1776

- amortyzacja podatkowa

-wycena odsetek od pozyczki

(6)

- nieotrzymane odsetki od pozyczek

23

- otrzymane odsetki od depozytu i lokaty

- wycena rachunku w EUR

11

- inne réznice przejsciowe

- wycena inwestycji

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

1782

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi

804

30

110

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi

Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na koniec okresu, razem

21 392

14 741

13 846

odniesionego na wynik finansowy

18 393

12 309

11 384

odniesionego na kapitat wtasny

2002

1435

1465

odniesionego na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy

997

997

997

5.3. Dlugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Diugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

rok /2017

rok / 2016

01/01/2016

Kredyty

330 066

332 553

324 896

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspdtzaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczacego inwestora
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wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

wobec znaczacego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

330 066

332 553

324 896

Pozyczki

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspdtzaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczacego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

330 066

332 553

324 896

5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostek wspétzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec znaczacego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
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z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

z tytutu wynagrodzen za poreczenie kredytu

wobec pozostatych jednostek, w tym: 1292 56 248
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych -
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego 842 56 248
kaucje najemcow 39
zabezpieczenie transakcji pochodnej 411
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe, razem 1292 56 248
5.5. Dtugoterminowe zobowigzania
Zmiana stanu diugoterminowych zobowiagzan rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) Stan na poczatek okresu 3133 3 504 1982
b) zwiekszenia z tytutu: 1113 1033 2623
- emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
- zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
- umowy leasingu finansowego - - -
- wynagrodzen za poreczenie kredytu - - -
- kaucji najemcow 1113 1033 2623
c) zmniegjszenia z tytutu: 967 1404 1101
- wykupu dtuznych papierow wartosciowych - - -
- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej - - -
- umowy leasingu finansowego - - -
- zaptaty wynagrodzen za poreczenie kredytu - - -
- przekwalifikowania na krétkoterminowe 218 403 75
- zwrotu kaucji najemcow 749 1001 1026
d) Stan na koniec okresu 3279 3133 3504
é&%i"li?:;ﬂi3;?::32'2.';?;1?“’ 0 pozostatym od dnia rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
powyzej 1 roku do 3 lat 511 509 948
powyzej 3 do 5 lat 1545 1562 1408
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powyzej 5 lat 1223 1062 1148
Zobowigzania dtugoterminowe, razem 3279 3133 3 504
5.6. Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
dtugoterminowe (wg tytutéw) - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym: 660 - -
dtugoterminowe (wg tytutow) 660 - -
- rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie 660 ) )
zakupo6w inwestycyjnych
- rozliczana w czasie warto$¢ z przeszacowania } ) )
aktywow trwatych przejetych z leasingu
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 660 - -
6. Zobowigzania krotkoterminowe
6.1. Krotkoterminowe rezerwy
tZylrui:a‘;'n‘;)stanu pozostatych rezerw krotkoterminowych (wg rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 1571 820 893
b) zwiekszenia (z tytutu) 9133 5345 434
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji
kontraktéw, zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie 500 4 625 -
sprawozdawczym
- utworzenie rezerwy na odsetki z tytutu kredytéw 379 618 432
- utworzenie rezerwy na niewykorzystane urlopy i 369 102 }
$wiadczenia pracownicze
- utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe 7777 - -
- utworzenie rezerw pozostatych 108 - 2
- przekwalifikowanie z dtugoterminowych - - -
€) zmniejszenia 1448 4 594 507
- wykorzystanie (z tytutu) 1448 4 593 444
poniesienie wydatkéw na ktére utworzono rezerwy 1448 4 593 444
- rozwigzanie (z tytutu) - 1 63
nie wystgpienia zdarzen na ktére utworzono rezerwy - 1 63
d) stan na koniec okresu 9 256 1571 820
6.1.1. Krotkoterminowe rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 830 728 730
b) zwiekszenia (z tytutu) 369 102 -
- aktualizacja naliczen 369 102 -
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€) zmniejszenia (z tytutu) -

- aktualizacja naliczen -

d) stan na koniec okresu 1199

830

728

6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki rok /2017

rok / 2016

01/01/2016

Kredyty 67 118

85539

81143

wobec powigzanych jednostek, w tym: -

wobec jednostek zaleznych -

wobec jednostek wspdtzaleznych -

wobec jednostek stowarzyszonych -

wobec znaczgcego inwestora -

wobec jednostek wspotzaleznych -

wobec jednostki dominujgce;j R

wobec pozostatych jednostek 67 118

81143

Pozyczki 1825

2 031

wobec powigzanych jednostek, w tym: 1825

2 031

wobec jednostek zaleznych -

wobec jednostek wspdtzaleznych -

wobec jednostek stowarzyszonych -

wobec znaczacego inwestora 1825

wobec jednostek wspotzaleznych -

wobec jednostki dominujgcej R

wobec pozostatych jednostek -

Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem 68 943

85539

83174

6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowiazania finansowe

Pozostate krétkoterminowe zobowiazania finansowe rok / 2017

rok / 2016

01/01/2016

Wobec jednostek powigzanych -

wobec jednostek zaleznych, w tym: -

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -

z tytutu dywidend -

zobowigzania wekslowe -

wobec jednostek wspotzaleznych, w tym: -

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych -

z tytutu dywidend -

zobowigzania wekslowe -

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: -

z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych -
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z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec pozostatych jednostek, w tym: 364 250 593

z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych - - -

z tytutu dywidend - - -

zobowigzania wekslowe - - -

z tytutu leasingu 364 250 593

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe, razem 364 250 593
6.4. Krotkoterminowe zobowiagzania

Krotkoterminowe zobowiazania rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

Wobec jednostek powigzanych 1372 1018 1 865

wobec jednostek zaleznych, w tym: 3 3 2

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - - 2

- do 12 miesiecy - 2

- powyzej 12 miesiecy - - -

zaliczki otrzymane na dostawy - - -

inne (wg rodzaju) 3 3 -

wobec jednostek wspéizaleznych, w tym: 717 1010 963

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 717 1010 963

- do 12 miesiecy 717 1010 963

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
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- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec znaczgcego inwestora, w tym: - 5 900
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - 5 900
- do 12 miesiecy - 5 900
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - R
wobec jednostki dominujacej, w tym: 652 - -
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 652 - -
- do 12 miesiecy 652 - -
- powyzej 12 miesiecy - - R
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - R
wobec pozostatych jednostek, w tym: 46 439 52 148 38 207
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 39 565 45 960 32 549
- do 12 miesiecy 24 639 30 294 15915
- powyzej 12 miesiecy 14 926 15 666 16 634
zaliczki otrzymane na dostawy 9 42 -
Spmeczn}z/gr?owiqzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 5683 3918 1454
inne (wg rodzaju) 4182 2228 4204
- z tytutlu wynagrodzen 804 16 5
- leasing - - -
- ZF$S 1091 1058 991
. _ - zobowigzanie z tytutu zakupu nieruchomosci } ) }
inwestycyjnej
o zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji } _ 5653
wiasnej
- pozostate 2287 1154 555
Krétkoterminowe zobowigzania, razem 47 811 53 166 40 072
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
spflaty:
do 1 miesigca 17 279 18 266 12 455
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3259 9012 2370
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 344 391 45
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 836 1897 367
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powyzej 1 roku 15146 13 850 15036
zobowigzania przeterminowane 2701 2544 2276
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, razem 39 565 45960 32 549
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug, przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
przeterminowania
do 1 miesigca 2227 910 813
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 213 306 114
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 172 438 21
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 9 190 303
powyzej 1 roku 80 700 1025
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 2701 2544 2276
6.5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: 175 253 260
krétkoterminowe (wg tytutow) 175 253 260
rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw, w tym: 7 465 4782 1751
krétkoterminowe (wg tytutow) 7 465 4782 1751
- naliczone kary - - -
_ -otrzymane piatnqéci / wystawione faktury, nie 309 4782 }
zakwalifikowane do przychodéw okresu sprawozdawczego
- wycena kontraktéw 7 156 - 1751
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 7 640 5035 2011
6.6. Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
w kraju 2 557 619 727
za granica - - -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, razem: 2 557 619 727

7. Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy

Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako

przeznaczone do sprzedazy rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
Razem: - - -
8. Przychody ze sprzedazy, koszt wlasny sprzedazy
Przychody rok /2017 rok /2016
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ustug 242712 177 142
Przychody ze sprzedazy towaréw 12 634 5803

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za rok 2017

str. 52




Razem przychody z dziatalno$ci kontynuowanej 255 346 182 945
Dziatalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy ustug - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Razem przychody z dziatalnosci zaniechanej - -
Z:;gﬁl:;i\‘(, izneyzgrzedaiy ustug wedtug poszczegodlnych dziatow rok / 2017 rok / 2016
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 164 313 100 509
w tym: od jednostek powigzanych 4302 3 061
Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 1725 3000
w tym: od jednostek powigzanych (155) -
Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 912 402
w tym: od jednostek powigzanych 41 40
Przychody ustug inwestycyjnych - -
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody ustug wynajmu i pozostatych 75 762 73 231
w tym: od jednostek powigzanych 411 853
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 242712 177 142
w tym: od jednostek powigzanych 4 599 3954
oF;;zg'::iI;gg‘\;i ﬁs cshprzedaiy towarow wedtug poszczegélnych dziatéw rok / 2017 rok / 2016
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 4222 5 256
w tym: od jednostek powigzanych 5 -
Pozostate przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 8412 547
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw, razem 12 634 5803
w tym: od jednostek powigzanych 5 -
Analiza kosztu wtasnego
Analiza kosztéw wytworzenia produktow wedtug rodzaju rok / 2017 rok /2016
amortyzacja 2075 2008
zuzycie materiatéw i energii 32 308 28 138
ustugi obce 148 962 106 552
podatki i optaty 6195 6 431
wynagrodzenia 14 494 8 884
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2701 1843
pozostate koszty rodzajowe 4050 3219
Koszty wedtug rodzaju, razem 210 785 157 075
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Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen miedzyokresowych (dotyczacych

dziatalnos$ci operacyjnej) R (4739)
Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby
(wielkosé ujemna) (18 546) (16 809)
w tym: $rodki trwate - -
w tym: nieruchomosci inwestycyjne (18 546) (16 809)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (1 089) (912)
Koszty og6lnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (7 888) (4 377)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 183 273 130 238
Analiza kosztéw sprzedanych towaréw i materiatow rok / 2017 rok / 2016
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 9705 4224
Razem koszt witasny sprzedazy 192 978 134 462
9. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody operacyjne rok / 2017 rok / 2016
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 48 4775
Dotacje 22 -
Inne pozostate przychody operacyjne 1302 2 591
Na inne pozostate przychody operacyjne sktadajg sie: rok / 2017 rok / 2016
inne przychody dotyczace niefinansowych aktywéw trwatych - 179
rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych aktywa niefinansowe 364 317
rozwigzanie rezerw na zobowigzania - -
nadwyzki i odszkodowania dotyczace rzeczowego majatku trwatego i 349 1 484
obrotowego
przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnej 70 77
otrzymane darowizny - -
sprawy sadowe 5 -
pozostate 521 534
Pozostate koszty operacyjne rok / 2017 rok / 2016
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1 -
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 900 690
Inne pozostate koszty operacyjne 12 246 2918
Na inne pozostate koszty operacyjne skitadajg sie: rok /2017 rok / 2016
inne koszty dotyczace niefinansowych aktywow trwatych - -
odpisy aktualizujgce aktywa niefinansowe 19
rezerwa na zobowigzania 7 805 -
niedobory i szkody dotyczace rzeczowego majatku trwatego i obrotowego 15 723
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koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 425 396
przekazane darowizny 38 20
przejecie z mocy prawa na wkasnosé gminy 94 -
sprawy sgdowe 17 18
utrata wartosci $rodka trwatego w budowie - zaprzestanie inwestycji 605 -
naktady w obcym $rodku trwatym 1182 577
podatek VAT od nieodptatnie przekazanych $rodkéw trwatych 269 -
zwolnienie z dtugu Skarbu Panstwa 202 -
Pozostate 1575 1184
10. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe rok / 2017 rok / 2016
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 618 276
od jednostek powigzanych 618 276
Odsetki, w tym: 714 666
od jednostek powigzanych 425 275
Zysk ze zbycia inwestyc;ji - -
Aktualizacja wartosci inwestycji - -
Inne 805 175
Przychody finansowe z tytutu odsetek rok / 2017 rok / 2016
z tytutu udzielonych pozyczek / wyemitowanych obligacji 425 275
od jednostek powigzanych, w tym: 425 275

od jednostek zaleznych 425 257

od jednostek wspétzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczgcego inwestora - 18

od jednostki dominujgcej - -

od pozostatych jednostek - -
pozostate odsetki 289 391
od jednostek powigzanych, w tym: - -

od jednostek zaleznych - -

od jednostek wspétzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczgcego inwestora - -

od jednostki dominujgcej - -

od pozostatych jednostek 289 391
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 714 666
Inne przychody finansowe rok / 2017 rok / 2016
dodatnie réznice kursowe, w tym: 71 164
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zrealizowane 71 112
niezrealizowane - 52
rozwigzane rezerwy - R
wynagrodzenie za udzielenie porgczen spotkom zaleznym - -
zysk z przejecia kontroli nad spotkg - -
rozwigzanie wyceny kredytu 711 -
pozostate 23 11
Inne przychody finansowe, razem 94 175
Koszty finansowe rok / 2017 rok / 2016
Odsetki w tym: 9481 10 540
dla jednostek powigzanych 25 17
Strata ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 208 528
Inne 2243 3737
Koszty finansowe z tytutu odsetek rok / 2017 rok / 2016
od kredytéw i pozyczek 9290 10 365
dla jednostek powigzanych, w tym: 25 17
dla jednostek zaleznych - R
dla jednostek wspotzaleznych - -
dla jednostek stowarzyszonych - -
dla znaczacego inwestora 25 17

dla jednostki dominujace;j -
dla innych jednostek 9 265 10 348
pozostate odsetki 191 175
dla jednostek powigzanych, w tym: - -
dla jednostek zaleznych - R
dla jednostek wspotzaleznych - -
dla jednostek stowarzyszonych - -
dla znaczacego inwestora - -
dla jednostki dominujace;j - -
dla innych jednostek 191 175
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 9481 10 540
Inne koszty finansowe rok / 2017 rok / 2016
ujemne roznice kursowe, w tym: 1 001 1 580
zrealizowane 596 1636
niezrealizowane 405 (56)
utworzone rezerwy (z tytutu) - -
koszty gwarancji bankowych 376 288
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optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW 54 70
odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek 82 279
prowizje od kredytéw bankowych 660 958
inne 70 562
Inne koszty finansowe, razem 2243 3737
11. Podatek dochodowy i inne obcigzenia wyniku finansowego
Podatek dochodowy biezacy rok / 2017 rok / 2016
Zysk (strata) brutto 31820 33 264
Ro6znice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym (wg tytutéw) (pozycje ze znakiem + zwiekszajg podstawe - -
opodatkowania, ze znakiem — zmniejszaja podstawe opodatkowania)
Strata podatkowa jednostki dominujacej i spotek zaleznych do rozliczenia w 210 )
okresach nastepnych
Korekty konsolidacyjne — doliczenie zyskéw / odliczenie strat
zrealizowanych/poniesionych przez P.A. NOVA S.A. podlegajgcych (1 412) (492)
opodatkowaniu podatkiem dochodowym / zmniejszajgcych podstawe
opodatkowania, wytgczonych w sprawozdaniu skonsolidowanym
amortyzacja nie stanowigca kosztéw uzyskania przychodéw 384 432
amortyzacja ,podatkowa” nie odniesiona w rachunek zyskéw i strat (14 728) (14 103)
inne koszty rodzajowe odliczane od dochodu po dokonaniu zaptaty (108) (190)
wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztow uzyskania przychodéw w 1 1
innym okresie niz do kosztéw w rachunku zyskoéw i strat
koszty reprezentaciji i reklamy nie stanowigce kosztoéw uzyskania przychodéw 294 218
inne koszty rodzajowe nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 290 117
zmiana stanu rezerw (wzrost / spadek) wytaczona z wyniku podatkowego 7518 (4 477)
odpisy aktualizujgce - utworzenie 1080 1088
odpisy aktualizujgce - rozwigzanie (246) (392)
odpisane naleznosci niesciggalne (230) (10)
odpisane wartosci ewidencyjne $rodkéw trwatych wykupionych z leasingu - -
przekazane darowizny 38 20
raty leasingowe nie zaliczone do kosztow w rachunku zyskéw i strat, stanowiace (228) (145)
koszty uzyskania przychodow
dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich okresach - -
zarachowane do przychodoéw, nieotrzymane odsetki (6 099) (6 267)
odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich okreséw 5294 6 076
odsetki zaptacone zarachowane wytaczone z kosztéw uzyskania przychodéw (1 968) (88)
zarachowane do kosztéw, niezaptacone odsetki 6 777 5672
koszty finansowe leasingu 25 53
réznice kursowe niezrealizowane 514 (108)
niezrealizowane zyski / straty z wyceny aktywéw finansowych (1 160) (5 476)
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przeszacowana wartos¢ sprzedanej nieruchomosci wptywajgca na obnizenie
zysku ze sprzedazy nieruchomosci, nie stanowigca podatkowych kosztow - -
uzyskania przychoddéw
réznice wynikajace z innego w czasie zaliczenia do przychoddw i kosztéw (w (10 637) 15218
szczegoblnosci kontraktdéw dtugoterminowych)
dywidendy wytgczone z opodatkowania (zwolnione lub podatek pobrany przez
platnika) (668) (276)
inne przychody (pozostate operacyjne i finansowe) niepodlegajace
opodatkowaniu (2 388) (203)
inne koszty (pozostate operacyjne i finansowe) niestanowigce kosztow uzyskania 4930 2 656
przychoddw
inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw, nie bedace kosztami 8 137 (5 300)
ujetymi w rachunku zyskéw i strat
odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubiegtych (4 166) (5 140)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 23 274 22 148
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 4 422 4208
Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku 61 -
Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej, w tym: 707 5749
wykazany w rachunku zyskow i strat 4422 5749
dotyczacy pozyciji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyly kapitat wlasny - -
dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty warto$¢ firmy lub ) }
ujemng wartos¢ firmy
zwrot podatku (3715) -
podatek pobrany i zaptacony przez ptatnikéw (dywidendy) - -
podatek odroczony 6 089 888
Podatek wykazany w sprawozdaniku z catowitych dochodéw 6 796 6 637

Ryzyka

Z dziatalnoscig prowadzong przez Grupe zwigzane jest wiele réznego rodzaju ryzyk finansowych. Jako gtéwne
Zarzad Spétki dominujgcej identyfikuje: ryzyko zmiany kurséw walutowych oraz ryzyko kredytowe. Za
nieznaczace ryzyko Spotka uznaje ryzyko stop procentowych.

Ryzyko zmiany kurséw walut

Spétka/Grupa prowadzi dziatalnos¢ ,w ktérej narazona jest na ryzyko zmian kursow walut. Ryzyko to dotyczy
przede wszystkim przychodéw z tytutu najmu w EUR oraz udzielonych pozyczek w EUR. Dodatkowo Grupa
realizuje transakcje w walucie CZK. Gtéwne pozycje bilansowe narazone na ryzyko walutowe to naleznosci
handlowe (najmy sklepéw), kredyty oraz $rodki pieniezne.

Spétka monitoruje wahania kurséw walutowych i na biezgco podejmuje dziatania zmierzajgce do
minimalizowania negatywnego wptywu wahan kurséw walut np.: poprzez uwzglednianie tych zmian w cenach
towaréw. Wartosci zostaty przeliczone na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien
okresu sprawozdawczego:

i. kursna31.12.2017 r. wynosit 4,1709
ii. kursna31.12.2016 r. wynosit 4,4240
iii. kursna31.12.2017 r. wynosit 0,1632
iv. kurs na 31.12.2016 r. wynosit 0,1637

1 EUR -PLN
1 EUR -PLN
1 CZK-PLN
1 CZK-PLN

Py
—_—— =

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wczesniej kursami wymiany przez podzielenie wartosci
wyrazonych w ztotych przez kurs wymiany.

Ponizsza tabela prezentuje ekspozycje Grupy na ryzyko kursowe oraz analize wrazliwosci na ryzyko zmiany
kurséw walutowych, gdyby kursy aktyw/zobowigzan finansowych wrazonych w walutach obcych dla EUR i CZK
w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku byty 5% wyzsze/nizsze, przedstawia ponizsza
tabela:

Stan na 31.12.2017
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Whptyw na wynik

Wptyw na wynik

Instrumenty finansowe wedtug W?"mé"’ ksiegowa finansowy przed Wpiyyv na inne finansowy przed WP'Y.W na inne
pozycji bilansowych Igﬁgﬁ?o?tghw opodatkowaniem ca’rl?\cl)vvzv;toeS;jgs/h)ody opodatkowaniem ca’rl((sovg(tjeeg %%;sdy
y (wzrost 5%) ° (spadek 5%) P °
Aktywa finansowe
Udzialy i akcje 1758 5 - (5) -
Pozyczki 6 666 242 - (242) -
Naleznosci z tytutu dostaw i 26 978 30 ) (32) )
ustug
Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, bedace 460 - - - -
aktywami finansowymi
Krétkoterminowe papiery } ) ) }
wartosciowe
Woycena pozostatych
instrumentow — instrumenty - - - - -
pochodne
Diuzne papiery wartosciowe - - - - -
Srodki pieniezne 36 048 357 - (357) -
Zobowigzania finansowe - - - - -
Kredyty bankowe 397 184 14 398 - (14 398) -
dfugoterminowe 330 066 13 368 - (13 368) -
krétkoterminowe 67 118 1030 - (1 030) -
Pozyczki 1825 - - - -
Leasing finansowy 1206 - - - -
Kaucje dtugoterminowe i inne 3079 ) ) ) )
zobowigzania dtugoterminowe
Diuzne papiery wartosciowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i 40 934 125 ) (125) )
ustug
Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, bedace - - - - -
zobowigzaniami finansowymi
Stan na 31.12.2016
L Wptyw na wynik . Wptyw na wynik .
) Wartos¢ ksiggowa ) Woptyw na inne ) Woptyw na inne
Instrumgr:ty fmans?:we wedtug instrumer?tgw fmagscl)(wy przed caikg'v)\//ite dochody fmagscI)(wy przed caikg'v)\//ite dochody
pozycji bilansowyc| ) opodatkowaniem opodatkowaniem
finansowych (wzrost 5%) (wzrost 5%) (spadek 5%) (spadek 5%)
Aktywa finansowe - - - -
Udzialy i akcje 1915 - - - -
Pozyczki 542 - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i 42 973 20 ) 22) )
ustug
Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, bedace 460 - - - -
aktywami finansowymi
Krétkoterminowe papiery } ) ) } )
wartosciowe
Woycena pozostatych
instrumentow — instrumenty - - - - -
pochodne
Diuzne papiery wartosciowe - - - - -
Srodki pieniezne 31796 231 - (231) -
Zobowigzania finansowe - - - - -
Kredyty bankowe 418 092 15 329 - (15 329) -
dfugoterminowe 332 553 13 186 - (13 186) -
krotkoterminowe 85 539 2143 - (2 143) -
Pozyczki - - - - -
Leasing finansowy 306 - - - -
Kaucje dtugoterminowe i inne 3133 ) ) ) )
zobowigzania dtugoterminowe
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Dtuzne papiery wartosciowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

46 975

10

(10)

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, bedace
zobowigzaniami finansowymi

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Grupe strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedgcego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe jest gtobwnie zwigzane z naleznosciami Grupy od odbiorcéw, pozyczek udzielonych oraz $rodkéw

pienieznych i ich ekwiwalentéw na rachunkach bankowych.
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe na dzien bilansowy zostata przedstawiona w tabeli ponizej:

Pozycja bilansowa

31.12.2017

31.12.2016

udzielone pozyczki

113.331.670,83

113.197.948,92

Srodki pieniezne

obligacje 44.641.829,30 | 43.353.025,02
naleznosci handlowe 22.879.525,11 | 40.076.298,66
7.591.116,08 | 7.272.424,20

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one udzielone jednostkom, nad
ktérymi Spoétka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest obarczona istotnym ryzykiem
kredytowym.

Obligacje bedace sktadnikiem aktywow finansowych nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one
nabyte od jednostek, nad ktérymi Spdtka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest
obarczona istotnym ryzykiem kredytowym.

Struktura wiekowa naleznosci wraz z informacjg na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci zostata
przedstawiona w nocie 2.2.

Ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi w postaci srodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych jest ograniczone, ze wzgledu na to, iz stronami transakcji sg banki posiadajgce wysoki rating
kredytowy.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

1. Zobowigzania warunkowe wobec podmiotdéw spoza Grupy wynikaja z nastepujacych zdarzen:

a. W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt. W dniu
27.10.2014 r. zostat zawarty aneks do w/w umowy zwiekszajgcy wysokosc¢ limitu odnawialnego
do kwoty 28.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 r.
wynosita 25.466.375,50 zt.

b. W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z BRE BANK S.A. (wystepujacy od 25.11.2013 r. jako
mBank S.A.) umowe ramowa w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit
linii na gwarancje zostat okreslony na kwote 2.000.000,00 zt. W dniu 03.10.2013 r. Emitent
zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajacy limit udzielanych gwarancji do
kwoty 7.500.000,00 zt. W dniu 07.07.2014 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank
S.A. okreslajacy termin waznosci linii na gwarancje do dnia 15.04.2020 r. W dniu 25.06.2015 r.
P.A. NOVA S.A. podpisata kolejny aneks do umowy ramowej przedtuzajgcy waznos¢ linii do
dnia 15.04.2021 r. Warto$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita
919.919,40 zi.

c. W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwaranciji
pozostajacych w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita 5.621.512,50 zi.

d. W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego w wysokosci 8.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien
31.12.2017 r. wynosita 1.603.371,87 zt.

e. W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slgski S.A. umowe wieloproduktowg w
zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez bank z limitem odnawialnym w wysoko$ci
10.000.000,00 zt. Warto$é gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien

2. Obcigzenia majgtku wykazanego w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano
w tabeli ponizej

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spdtka Akcyjna za rok 2017 str. 60



Opis obcigzonego sktadnika majgtkowego

Wartos$¢ sktadnika
majatkowego wykazana w
aktywach na 31.12.2017r.
[PLN]

rodzaj zabezpieczenia /
obcigzenia

rodzaj wierzytelnosci,
wierzyciel

Nieruchomo$¢ w Zamosciu o pow. 38.942m2

(wtasnos¢ spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.) 5479
Nieruchomos$¢ w Ktodzku 1638
Nieruchomosci w Czestochowie 5894
Nieruchomosci w Przemyslu 3715
Nieruchomosci w Skawinie 5122
Nieruchomosci w Ptocku 11 836

hipoteka umowna taczna do
kwoty 60.000.000,00 PLN

$rodki na rachunkach bankowych

zastaw finansowy na
prawach do $rodkéw na
rachunkach bankowych oraz
petnomocnictwo dla Banku

kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy
Podkarpacki Bank
Spétdzielczy

Nieruchomos$¢ w Gliwicach o pow. 740 m2 zabudowana
budynkiem o pow. uzytkowej 1.047 m2

5942

hipoteka tgczna umowna do
kwoty 15.000.000,00 zt oraz
hipoteka tgczna umowna do
kwoty 15.000.0000,00 zt na
nieruchomosci w Chorzowie
(wtasnos$¢ Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0.)

umowa wieloproduktowa;
ING Bank Slaski S.A.

Depozyt pienigzny

460

depozyt

gwarancja bankowa; mBank
S.A.

Samochody w leasingu

1642

weksel, brak tytutu wtasnosé
przedmiotu

umowy leasingu; EFL S.A;
mBank S.A.; VW Leasing;
GetinLeasing

Nieruchomo$¢ w Chorzowie o powierzchni 8.896m?
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 3.470 m?

11917

hipoteka tgczna umowna do
kwoty 6.086.187 PLN na
nieruchomosci potozonej w
Chorzowie

Depozyt pieniezny Spétki Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

100

depozyt

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

141

Ograniczenie w
dysponowaniu $rodkami
pienigznymi spétki celowej
wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

kredyt ztotowy na
refinansowanie kredytu
inwestycyjnego udzielonego
przez inny bank; ING Bank
Slgski S.A.

Nieruchomo$¢ w Przemyslu o powierzchni 38.021m?

hipoteka umowna do kwoty

zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 57.620 m? 149768 || 40.000.000,00 EUR kredyt inwestycyjny
przeznaczony na
refinansowanie obecnego
zadtuzenia oraz budowe kina
w funkcjonujgcej galerii
handlowej przez spétke San
Ograniczenie w Developnjent Sp.zo0.0;
S L d;]sponowaniu $rodkami mBank Hipoteczny S.A.
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki San 6 458 || pienieznymi spolki celowei
Development Sp. z 0.0. pienieznymi sp g
wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych
hipoteka kaucyjna do kwoty
Nieruchomo$é¢ w Kedzierzynie Kozlu o powierzchni 32.640m? 143 225 stanowigcej rownowarto$¢ w
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 50.847m? EUR kwoty PLN kredyt inwestycyjny na
223.800.000,00 realizacje przez spétke
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
Ograniczenie w obiektu handlowego w
d nowaniu Srodkami Kedzierzynie Kozlu; PKO
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Odrzanskie 4043 ySpor] i spotki cel ) Bank Polski S.A.
Ogrody Sp. 2 0.0. pienigznymi spotki celowej
wynikajgce z zawartych
uméw kredytowych
hipoteka umowna kredyt inwestycyjny na
) " . . 2 ustanowiona do kwoty refinasowanie
Nieruchomo$¢ w Kluczborku o powierzchni 33.843m 36 181 || 10.950.000 EUR oraz dotychczasowego kredytu

zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 11.912m?

hipoteka umowna do kwoty
2.600.000 PLN

inwestycyjnego; mBank
Hipoteczny S.A.
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Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0.

3925

Ograniczenie w
dysponowaniu $rodkami
pienieznymi spétki celowej
wynikajgce z zawartych
umoéw kredytowych

Nieruchomos$¢ w Rybniku

31596

hipoteka do kwoty 7.950.000
EUR oraz 7.500.000 PLN
oraz do kwoty 13.000.000
PLN

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA
Invest 1 Sp. z 0.0.

984

Ograniczenie w
dysponowaniu $rodkami
pienieznymi spétki celowej
wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke P.A.
NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.
obiektu handlowego w
Rybniku; mBank S.A.

Nieruchomos¢ w Siechnicach

8290

hipoteka do kwoty
1.620.000,00 EUR oraz
1.750.000 PLN

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA
Invest 2 Sp. z 0.0.

558

Ograniczenie w
dysponowaniu srodkami
pienigznymi spétki celowej
wynikajgce z zawartych
uméw kredytowych

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke P.A.
NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.
obiektu handlowego w
Siechnicach; mBank S.A.

hipoteka umowna do kwoty
108 000 000,00 PLN

umowa inwestycyjna

Nieruchomos¢ w Jaworznie 215232 |l pisoteka umowna do kwoty: || udzielenia pozyczki Jessica
1) 114.100.000,00 PLN oraz kredytu inwestycyjnego
2) 14.250.000,00 PLN na finansowanie projektu
rewitalizacyjnego
realizowanego przez Galeria
Ograniczenie w Galena Sp. z 0.0. poprzez
5 Lo L . dysponowaniu srodkami budowe obiektu handlowego
g':lgﬁ'ap'semiz;i na rachunkach bankowych Spokki Galeria 7 538 || pienigznymi spétki celowej w Jaworznie: Bank Ochrony
p.zo0.0. wynikajgce z zawartych Srodowiska S.A.
uméw kredytowych
Nieruchomosé w Myszkowie 9017 g'gggeg%g%g"é‘z}’é
— kredyt hipoteczny spétka P.A.
Ograniczenie w NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. -
- dysponowaniu $rodkami obiakt handiowy w
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 1 352 || pienies i spolki cel ) Myszkowie; mBank
Invest 3 Sp. z 0.0. pienieznymi spotki celowe) Hipoteczny S.A
wynikajace z zawartych o
umoéw kredytowych
) > - hipoteka do kwoty
Nieruchomos$¢ w Kros$nie 9 506
3.375.000,00 EUR kredyt dewizowy na
finansowanie inwestyciji
Ograniczenie w spotka P.A. NOVA Invest
. L - dysponowaniu $rodkami Krosno Sp. z 0.0. - obiekt
ﬁ:?gsktl EII‘?)Z:"IQOZ%e n: (l;aghunkach bankowych Spotki P.A. NOVA 261 || pienieznymi spotki celowej handlowy w Krosnie; ING
p-zo0.0. wynikajace z zawartych Bank Slaski S.A.
uméw kredytowych
) " . . hipoteka do kwoty
Nieruchomo$¢ w Kamiennej Gérze 14 800
) 4.800.000,00 EUR kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke P.A.
Ograniczenie w NOVA Invest Kamienna Goéra
S A dysponowaniu srodkami Sp. z 0.0. parku handlowego
ﬁ]r\(/)gsktl I‘():::gﬁgz réaé:ealcgun:icg bankowych Spolki P.A. NOVA 1 430 || pienigznymi spotki celowej w Kamiennej Gérze; mBank
p-zo0.0. wynikajace z zawartych S.A.
umoéw kredytowych
. s hipoteka do kwoty
Nieruchomos$¢ w Sosnowcu 11 481
3.937.500,00 EUR kredyt dewizowy na
finansowanie inwestyciji
Ograniczenie w spotka P.A. NOVA Invest
- S L dysponowaniu $rodkami Sosnowiec Sp. z 0.0. - obiekt
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 4865 || pienigznymi spotki celowej handlowy w Sosnowcu; ING

Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.

wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

Bank Slaski S.A.

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39

Aktywa finansowe || Klasyfikacja instrumentow finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2017

Pozostate
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wedtug pozycji
bilansowej

wyceniane w
wartosci godziwej
przez wynik
finansowy

wyceniane w wartosci godziwej ze
zmianami w kapitale

wyceniane w zamortyzowanym
koszcie

przeznaczone do
obrotu

rachunkowos¢é
zabezpieczen

dostepne do
sprzedazy

utrzymywane do

pozyczki i terminu

naleznosci

wymagalnosci

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

1758

Pozyczki

6 666

Kaucje
dtugoterminowe i
inne naleznosci
dtugoterminowe

460

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

26 278

Woycena pozostatych
instrumentéw -
instrumenty
pochodne

Inne naleznosci niz
wymienione
powyzej, bedace
aktywami
finansowymi

Kroétkoterminowe
papiery warto$ciowe

Dtuzne papiery
wartosciowe

Srodki pieniezne

36 048

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2017

) o . wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami
Zobowigzania finansowe wyceniane w w kapitale
wedtug pozycji bilansowej wartosci godziwej wyceniane
przez wynik w zamortyzowanym koszcie . . A
finansowy rachunkowos$¢ zabezpieczen
Zobowigzania finansowe
Kredyty bankowe - 397 184 -
Dtugoterminowe - 330 066 -
Krétkoterminowe - 67118 -
Pozyczki - 1825 )
Leasing finansowy - 1206 -
Kaucje dtugoterminowe i inne ) 3979 }
zobowigzania dtugoterminowe
Diuzne papiery wartosciowe - - -
Woycena pozostatych
instrumentéw - instrumenty - - -
pochodne
Zobowiqzania z tytutu dostaw ) 40934 R
i ustug
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Inne zobowigzania n
wymienione powyzej
zobowigzaniami finaj

iz
, bedace
nsowymi

Aktywa finansowe
wedtug pozycji
bilansowej

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2016

wyceniane w
wartosci
godziwej przez
wynik finansowy

wyceniane w wartosci godziwej ze
zmianami w kapitale

wyceniane w zamortyzowanym koszcie

przeznaczone do
obrotu

rachunkowos¢
zabezpieczen

dostepne do
sprzedazy

pozyczki i
naleznosci

utrzymywan
terminu

e do

wymagalnosci

Pozostate

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

1915

Pozyczki

542

Kaucje
dtugoterminowe i
inne naleznosci
dtugoterminowe

460

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

42 973

Woycena pozostatych

instrumentow -
instrumenty
pochodne

Inne naleznosci niz
wymienione
powyzej, bedace
aktywami
finansowymi

Krétkoterminowe
papiery wartosciowe

Dtuzne papiery
wartosciowe

Srodki pieniezne

31796

Zobowigzania finansowe wedtug
pozycji bilansowe;j

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2016

wartosci godziwej

wyceniane w

przez wynik

. koszcie
finansowy

wyceniane
w zamortyzowanym

w kapitale

wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami

rachunkowos$¢ zabezpieczen

Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe - 418 092 -
Dtugoterminowe - 332 553 -
Krétkoterminowe - 85 539 -

Pozyczki - - -

Leasing finansowy - 306 -

Kaucje dtugoterminowe i inne ) 3133 }

zobowigzania dtugot

erminowe

Dtuzne papiery warto$ciowe
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Wycena pozostatych instrumentéw -
instrumenty pochodne

Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug

46 975

Inne zobowigzania niz wymienione
powyzej, bedace zobowigzaniami
finansowymi

INNE INFORMACJE

Informacje o zatrudnieniu

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA w spotkach objetych konsolidacja, umowy o prace zawiera wytacznie P.A.

NOVA S.A., pozostate spotki sg spétkami specjalnego przeznaczenia tworzonymi w celu realizaciji

poszczegdblnych inwestycji i nie zatrudniajg pracownikow.

Informacje o zatrudnieniu przedstawia ponizsza tabela:

Informacje o zatrudnieniu rok /2017 rok /2016 01/01/2016
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach 206 185 198
zawodowych po przeliczeniu na petne etaty, w tym:
- pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 136 134 133
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 70 51 65

Informacje o transakcjach Grupy z jednostkami powigzanymi (nieobjetymi konsolidacja)

przychody koszt - naktady na aktywa
o F y poniesione e
osiggniete przez przez Grupe P.A. trwate poniesione
Grupe P.A. NOVA NOVA SA 2| Przez Grupe P.A.
S.A. z tytutu tytutu transak.cji 2 NOVA z tytutu
przychody Grupy tragsgk(t:u z podmiotem tragsgk(t:u z
. S stan zobowigzan o P.A. NOVAz pocmioterm powigzanym w | pocmioterm
Nazwa jednostki i opis na dzien | Stan naleznoscina | tytulu transakcji z powigzanym w | péiroczu 2017 powigzanym w |
powigzania 31122017r, | 9z 31.12.2017r. podmiotem potroczu 2017 potroczu 2017
o ' powigzanym w |
pdtroczu 2017 2 tytutu odsetek i (fakturowanie (fakturowanie
innych przez jednostke przez jednostke
. powigzang na powigzang na
f?gzﬁigw%ﬁ rzecz jednostek rzecz jednostek
4 Grupy ) Grupy)
Budoprojekt Sp. z 0.0.
(Budoprojekt Sp.z o.0. R R
posiada 2.436.000 akcji P.A. 1825 18 ! 157
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtoséw na WZA)
Supernova Sp. z 0.0.
(P.A. NOVA S.A. posiada - 2677 - 78 - -
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)
P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.
(P.A. NOVA S.A. posiada 25 573 40 12 2689 -
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)
PAL Sp. z o.0. 432 34 401 382 2747 -
onsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. potka Akcyjna za rol str.
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(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spétki PAL Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spétki P.A. NOVA Inwestycje
Sp. zo0.0.)

1082

24

60

PAL 1 Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spétki PAL 1 Sp. z 0.0.)

237

21

241

236

P.A. NOVA BT GmbH

(P.A. NOVA S.A. posiada 98%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA BT GmbH)

4937

99

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A. (Pani Bobkowska posiada
4,89% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A)

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

(Pan Bobkowski posiada
5,35% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

12

182

Informacje o zmianach zasad rachunkowosci w roku obrotowym

W roku 2017 dokonano zmiany zasad rachunkowosci w odniesieniu do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
zabudowanych obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddanych do uzytkowania i wynajmowanych, z

ktérych czerpane sa pozytki w postaci czynszéw,

Nieruchomosci takie wyceniane byty wedtug wartosci

godziwej - przy czym w przypadku, gdy na dzien sprawozdawczy, z uwagi na krotki okres istnienia ww.
obiektéw, niepetny wynajem oraz niestabilno$¢ warunkéw rynkowych nie byto mozliwe wiarygodne okreslenie
warto$ci godziwej, za wartos¢ godziwg uznawano koszt wytworzenia, pod warunkiem, ze nie istniaty przestanki

do dokonania odpiséw aktualizujgcych.

Zgodnie z nowymi zasadami wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub
kosztach wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj. wedtug modelu

historycznego.

Informacja o wynagrodzeniu podmiotu, ktory przeprowadzit badanie Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowe;.
Informacje o wynagrodzeniach Zarzadu i Rady Nadzorczej
Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzgdu z Dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowe;.

ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dacie, na ktérg sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie wystapity zdarzenia majace wptyw na wielkosci
wykazane w sprawozdaniu finansowym. Nie wystgpity tez inne zdarzenia mogace mie¢ wptyw na ocene sytuacji

finansowej Grupy.
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ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Jednostki dominujgcej (P.A. NOVA S.A)
w dniu 22 marca 2018 roku i dopuszczone do publikacji po wydaniu opinii przez podmiot, ktéremu zlecono
badanie niniejszego sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:
Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu:

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

2017-03-22 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2017-03-22 Piotr Korek Prezes Zarzadu

2017-03-22 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu

2017-03-22 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu

2017-03-22 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu

2017-03-22 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
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