SPOLKA NGTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
& GPW V.W

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiam Paristwu skonsolidowany raport roczny za rok 2017. Czas ten zapamietamy jako okres doskonatej
koniunktury rynku deweloperskiego, wspierajacej dynamiczny rozwoj naszej Spotki.

W zesztym roku zwiekszylismy sprzedaz az o0 63%, po raz pierwszy przekraczajac symboliczny poziom 1 000 lokali. Wiekszo$¢
z nich przypadta na Wroctaw, co — poza utrzymaniem pozycji lidera w segmencie mieszkan o podwyzszonym standardzie
- pozwolito nam osiggna¢ pozycje wicelidera catego macierzystego rynku. Zaznaczy¢ nalezy, ze sprzedaz w Krakowie,
gdzie rozpoczelismy dwie pierwsze inwestycje, w miare budowania rozpoznawalnosci naszej marki, rosnie z miesigca
na miesigc. Planujemy w ciggu najblizszych dwoch lat osiggna¢ jednakowq skale dziatalnosci na obu rynkach i rozpoczac
dziatalno$¢ na nowym rynku.

Efektywnosc jest od zawsze naszym priorytetem, dlatego dalsza poprawa w tym wzgledzie w 2017 roku cieszy nas najbardzie;.
Przy przychodach wyzszych o 17% osiggnelismy wzrost zysku netto o 63% wzgledem historycznie rekordowego wyniku
z 2016 roku, a takze duzg poprawe wszystkich wskaznikéw rentownosci. Rentowno$¢ brutto osiggneta poziom 39,9%,
za$ rentownos¢ netto 34,6%. Takze inne wskazniki — jak ROE 25,8%, czy ROA 13,4% sg najwyzsze sposrdd osigganych przez
spotki deweloperskie notowane na GPW. Nalezy zarazem podkresli¢, ze wyniki te odnotowalismy przy stale rosngcych na
rynku kosztach materiatéw i robocizny oraz deficycie firm wykonawczych.

Dobra koniunktura na rynku przetozyta sie na bardzo silng konkurencje przy nabywaniu gruntéw pod nowe inwestycje.
Od poczatku dziatalnosci naszg strategia jest uzupetnianie banku ziemi jedynie o takie inwestycje, z ktérych mozliwe bedzie
osigganie rentownosci netto na poziomie nie nizszym niz 20%. Byto to mozliwe takze i w zesztym roku. kacznie w roku
2017 i po dniu bilansowym nabylismy i zakontraktowalismy 9 ha dla ok. 2 300 lokali za kwote 75 mIn PLN, co oznacza
cene ok. 33 tys. PLN/lokal. Obecnie prowadzimy inwestycje dla ponad 1500 lokali oraz przygotowujemy kolejne 4 800
lokali w oparciu o bank ziemi o powierzchni ponad 28 ha za 226 min PLN, czyli ok. 36 tys. PLN/lokal. Zaséb ten jest silnym
fundamentem dalszego rozwoju Spétki i powtarzalnego osiggania bardzo dobrych wynikéw finansowych przez kolejne
piec lat.

W 2017 roku dokonalismy dwdch emisji obligacji o facznej wartosci 175 min PLN oraz wykupilismy trzy wczedniejsze
serie za 100 mIn PLN, z czego dwie przed terminem. Dzieki tym emisjom poprawilismy parametry finansowe obligacji
i przesunelismy terminy zapadalnosci catosci dtugu na lata 2020-2021. Spétka na koniec roku miata bardzo dobra strukture
bilansu. Zadtuzenie netto spadto do 40 mIn PLN, za$ stan gotéwki osiggnat poziom 135 min PLN. Zapewnilismy sobie
ponadto dostepnos¢ kredytéw na dalsze 120 min PLN.

Mam przekonanie, ze na coraz bardziej wymagajacym i konsolidujagcym sie rynku, na ktérym dziatajg bardzo mocne
kapitatowo podmioty, w najlepiej pojetym interesie Spétki i akcjonariuszy lezy jej szybki rozwéj. Do tego potrzebne sg bardzo
silne fundamenty finansowe. Dlatego zdecydowalismy, aby za 2017 rok zarekomendowa¢ wyptate dywidendy w wysokosci
0,84 PLN na akcje. Stanowi ona 19,7% skonsolidowanego zysku netto. Reszte srodkéw przeznaczymy na zakup gruntéow
i dalszy dynamiczny rozwéj Spotki.

Jednoczednie wierze, ze dzieki obecnie podjetym dziataniom, w kolejnych latach mozliwe bedzie przeznaczanie
na dywidende wiekszej kwoty. Dlatego modyfikujemy polityke dywidendowa, podnoszac na najblizsze lata maksymalny
poziom dywidendy do 50% skonsolidowanego zysku netto. Mam nadzieje, ze jak dotad - zysku rokrocznie wyzszego.

Dziekujac Panstwu za dotychczas okazane zaufanie, zycze wielu okazji do wspolnego zadowolenia z dalszego rozwoju Spotki.

Z wyrazami szacunku,
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Bartosz Kuzniar, prezes zarzagdu LOKUM DEWELOPER S.A.
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