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Bydgoszcz, 24.04.2018

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

mamy zaszczyt przedstawi¢ wyniki kolejnego udanego dla Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. roku.

Jest nam niezmiernie mito poinformowaé Panstwa, ze w pordéwnaniu z poprzednim rokiem wzrosty zaréwno
skonsolidowane przychody (o 144%) jak i wynik EBITDA (o 62%). Przetozylo si¢ to na kolejny udany rok dla
naszych Akcjonariuszy, ktérzy w 2017 roku uzyskali wraz z wyptacong dywidenda prawie 20% zwrotu
z inwestycji. Jest to co prawda wynik nizszy od $redniorocznej stopy zwrotu z ostatnich 5-ciu lat wynoszacej
ponad 30%, jednak jako Zarzad mamy nadzieje, ze ciagta poprawa wynikéw wraz z rosnaca dywidendg przetoza
si¢ na utrzymanie wysokiej stopy zwrotu z naszych akcji. Od 2013 roku inwestycja w nasze akcje pozwolita
zarobi¢ okoto 300%.

Rok 2017 poswigciliémy na konsolidacj¢ segmentu przemystowego w Grupie Projprzem Makrum S.A., dalsza
ekspansje sieci Focus Hotels oraz budowanie pozycji lidera bydgoskiego rynku deweloperskiego w spétce CDI
Konsultanci Budowlani.

W drugiej potowie roku zdecydowalismy si¢ opublikowaé strategie Grupy, ktéra moéwi o naszych planach na
kolejne lata:

- pozyskanie ciekawych podmiotow, ktére wzmocnia rynkowa pozycje spotek z Grupy Kapitalowej

IMMOBILE S.A.,

— wprowadzenie spétek Focus Hotels oraz CDI Konsultanci Budowlani na gietde, co pozwoli im znacznie
przyspieszy¢ rozwoj.

Ponizej przedstawiamy Panstwu informacje o najwazniejszych segmentach naszej dziatalno$ci.

PROJPRZEM MAKRUM S.A. - Segment Przemystowy

Zarzad grupy przemystowej Projprzem Makrum S.A. skoncentrowat sie w 2017 roku na reorganizacji proceséw
wewnetrznych, sprzedazy nierentownych aktywdw i ekspansji sprzedazy. Wprowadzone przez Piotra
Szczeblewskiego i Dariusza Szczechowskiego zmiany doprowadzity do znaczacej poprawy wynikow finansowych
jak i perspektyw tej Grupy. Zostaty one pozytywnie odczytane przez rynek kapitatowy, na ktéorym notowania
Spoétki wzrosty w 2017 roku o prawie 100%.

Przychody Grupy Projprzem Makrum S.A. wyniosty 199,2 mln zt i wzrosty o 61,8% w poréwnaniu z 2016 r.
EBITDA wyniosta 19,08 mln zt i byta ponad 13-krotnie wyzsza niz w roku poprzednim. Marza EBITDA wyniosta
9,58% (w poréwnaniu do 1,43% w 2016 r.). Wynik netto uksztaltowat si¢ na poziomie 10,8 mln zi, wobec straty
4,7 mln zt poniesionej rok wczesniej.

Rok 2017 przyniést w Segmencie Przemystowym wzrost sprzedazy we wszystkich segmentach operacyjnych.
W segmencie systemy przetadunkowe przychody wzrosty o 19,4% do poziomu 110,4 mln zt, natomiast wynik
operacyjny uksztattowat si¢ na poziomie 12,6 mln zt (+80,6%). Segment konstrukeji stalowych wnidst do wyniku
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60,5 mln zt (135% wzrost), natomiast w segmencie budownictwo przemystowe przychody wyniosty 25 mln z, co
oznacza ponad 10-krotny wzrost r/r. Ponadto w 2017 r. warto$¢ eksportu wzrosta o 30%.

Do najwazniejszych wydarzen minionego roku nalezata finalizacja sprzedazy nierentownej fabryki w Sepdlnie
Krajenskim. Spoétka sprzedata we wrzesniu przynoszacy straty zaktad za prawie 16 min zt. Spotka postawita na
rozwoj kluczowego zaktadu produkcyjnego w Koronowie k/Bydgoszczy, ktdry posiada potencjat pozwalajacy na
skumulowanie produkcji i jej dalsze, sukcesywne zwigkszanie. W roku 2017 poczyniono tu inwestycje rozwijajace
automatyke proceséw produkcyjnych, m.in. poprzez uzycie wyspecjalizowanych robotéw spawajacych.

Spoétka intensywnie rozwijata rowniez koncepcj¢ automatycznych systeméw MODULO. W 2017 r. uzyskano
pierwsze przychody, jako efekt wielomiesigcznej pracy zwiazanej z przygotowaniem technicznym oraz
marketingowym szerokiej gamy systemow parkingowych. Dynamiczne zwiekszenie przychodéw ze sprzedazy
w tym obszarze jest strategicznym wyzwaniem Grupy.

Miniony rok byt tez pierwszym peilnym rokiem dziatalnosci spdtki PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.o.
We wrzesniu poinformowata ona o zawarciu pierwszej znaczacej umowy generalnego wykonawstwa ze spétka
Starion Poland Sp. z o.0., na kwotg prawie 28 min zi, ktorej przedmiotem jest budowa hali produkcyjno-
magazynowej z czgScia biurowa i infrastruktura techniczng w Biskupicach Podgérnych. Miesiac pozniej
podpisano kolejna istotng umowe ze spdtka Luvena S.A. na budowe hali magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym w Luboniu o wartosci 26,9 min zt netto.

W listopadzie opublikowano takze strategi¢ rozwoju Grupy Projprzem Makrum S.A. na lata 2018-22. Jako gtéwny
cel stawia ona maksymalizacje zysku dla Akcjonariuszy, ktéry ma zostaé osiagniety giéwnie przez dalsza
reorganizacje i optymalizacj¢ procesow wewnetrznych, ekspansje geograficzng, rozwdj sieci montazowo-
serwisowej oraz dalszy rozwoj portfela produktow poprzez akwizycje nowych podmiotow.

FOCUS HOTELS S.A. - Segment Hotelarski

Konsekwentny rozwdj sieci Focus Hotels przez jej Zarzad zaowocowat kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju
przychodéw. Prawie 30% wzrostu sprzedazy w prowadzonej przez Pawla Mirskiego, Lukasza Ploszynskiego
i Dariusza Burela firmie udato si¢ osiagna¢ gloéwnie dzigki poprawie efektywnosci sprzedazy, przejeciu
bydgoskiego hotelu Focus Premium Pod Ortem, oraz peinym roku dziatalnosci hotelu Focus PREMIUM Gdansk.

Na koniec okresu sprawozdawczego spétka operowata w o$miu obiektach:

- Bydgoszcz, ul. Modrzewiowa ** (36 pokoi),

- Gdanska, ul. Elblaska *** (99),

- Szczecin, ul. Matopolska *** (119),

- £6dz, ul. Lakowa *** (110),

- Chorzoéw, ul. Armii Krajowej *** (137),

- Inowroctaw, ul. Solankowa **** (34),

- Gdansk City Center, ul. Nad Stawem **** (122),
- Bydgoszcz Pod Ortem, ul. Gdanska **** (75),

o tacznej liczbie 732 pokoi. W kwietniu biezacego roku do grona wymienionych dotaczyt Focus Premium Sopot
**% (70). Dodatkowo we wrzesniu planowane jest otwarcie hotelu w Poznaniu *** (92), a w marcu 2019 roku
w Lublinie *** (76). W kolejnych latach planujemy otwarcie hotelu w Warszawie **** (238), Bydgoszczy ***
(100), a takze rozbudowe i podniesienie standardu hotelu w Lodzi.

Celem strategicznym FOCUS Hotels S.A. jest utrzymanie dynamicznego wzrostu poprzez pozyskiwanie w skali
roku od dwoéch do czterech nowych obiektéw hotelowych. Utrzymanie tak szybkiego tempa wzrostu powinno
pozwoli¢ przekroczy¢ barierg 2000 pokoi juz w 2022 roku. Dodatkowym czynnikiem wspomagajgcym wzrost
bedzie ekspansja zagraniczna sieci. Szczegdlnie rozmowy prowadzone na rynku rumunskim napawaja nas duzym
optymizmem i pozwalajg liczy¢ na szybkie otwarcie hotelu za granica.
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CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. — Segment Deweloperski

Po sukcesie sprzedazowym etapu ,,0” osiedla Platanowy Park Spotka prowadzona przez Jacka Kazubowskiego,
Andrzeja Witkowskiego i Macieja Wawrzyniaka poswiecita rok 2017 na intensywne przygotowanie kolejnych
inwestycji, ktdre przetoza si¢ na dobre wyniki kolejnych okreséw.

W styczniu 2018 roku oddany zostat etap ,,1” osiedla Platanowy Park. Na dzien publikacji sprawozdania sprzedaz
w tym etapie osiagneta 32,3 min PLN netto co stanowi 62% oczekiwanego przychodu. W zwigzku z sukcesem
sprzedazowym tego etapu rozpoczeliSmy juz budowe etapu ,,2” osiedla Platanowy Park, ktéry jest o prawie 30%
wiekszy od poprzedniego. Na osiedlu Platanowy Park nadal do wybudowania pozostaje ponad 1000 mieszkan.
W najblizszym czasie spotka CDI Konsultanci Budowlani planuje rozpoczaé projekt drugiego duzego osiedla
mieszkaniowego w bydgoskim Fordonie, gdzie powstanie docelowo ok. 600 mieszkar.

W drugiej potowie roku zostanie oddany do uzytku budynek biurowy IMMOBILE K3 o powierzchni najmu
8,8 tys. m%. Na tym etapie jesteSmy zadowoleni z poziomu komercjalizacji. Jest to kolejny duzy projekt
deweloperski spotki CDI Konsultanci Budowlani, ktéry przyczyni si¢ do rozwoju naszej firmy jak i catlego miasta
Bydgoszczy.

Wierzymy, ze nadwyzki generowane w bydgoskich projektach pozwola nam w najblizszym czasie rozpoczac
inwestycje w innych duzych polskich miastach.

Drodzy Akcjonariusze, staramy si¢ utrzymywac z Wami staty kontakt, tak zebyscie wiedzieli czego juz wspdlnie
dokonalismy, a co jeszcze przed nami. Dzigkujemy, ze wytrwale towarzyszycie nam i pomagacie rozwija¢ Grupe
Kapitatowag IMMOBILE S.A.

Juz teraz pragniemy zaprosi¢ Was na czerwcowe Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Liczymy na pobicie
rekordu z zesztego roku, kiedy to goscilismy ponad 80-ciu inwestoréw indywidualnych. Tymczasem zapraszamy
do sledzenia naszej strony internetowej, bloga, profilu na facebook’u i twitterze.
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