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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ CPD

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalno$¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spoiki Celtic
Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spétki koncentrowata sie na
budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w Polsce,
Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management Sp.
Z 0.0 rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkkoma funduszami zarzadzanymi
przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments SA (BVI)
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie.
W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska. W tym samym
czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogodrze, na Wegrzech, we Wtoszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna
wiedza branzowa ekspertow i menedzerdw Grupy CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej
Grupy Kapitatowej, ktéra 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r. Spdtka zmienita nazwe z Celtic Property Developments S.A. na
CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spotkg kontrolujgca grupe 28 spotek zaleznych i dwdch wspdtkontrolowanych,
prowadzgacych dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym i biurowym. Biezace plany Grupy koncentrujg
sie na rozwoju dziatalnosci mieszkaniowej, gtownie poprzez realizacje sztandarowego projektu w
warszawskiej dzielnicy Ursus.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien publikacji raportu w sklad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — CPD S.A. (dalej Spotka) oraz 28 podmiotdw zaleznych i
dwoch wspdtkontrolowanych. Dziatalnos¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem
spotek inwestycyjnych, bezposrednio zaleznych od spotek Buffy Holdings Nol Ltd (Cypr) i Lakia
Enterprises Ltd (Cypr). Podmiot dominujgcy CPD S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych
spotek zaleznych, bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktorym podejmowane sg decyzje dotyczace strategii
rozwoju. CPD S.A. realizuje dziatania zmierzajagce do optymalizacji kosztow operacyjnych Grupy
Kapitatowej, kreuje polityke inwestycyjng i marketingowg Grupy oraz petni role koordynatora tej
dziatalnosci.

Na dzien publikacji raportu w strukturze Grupy CPD zaszty nastepujgce zmiany:

29 marca 2018 r. zostata zawarta przyrzeczona umowe sprzedazy 100% udziatdbw w spdtce
Bolzanus Limited siedzibg w Nikozji

16 lutego 2018 r. zostata zawarta przyrzeczona umowe sprzedazy ogdétu praw i obowigzkow
komandytariusza oraz komplementariusza w spotce 8/126 Gaston Investments spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie

16 lutego 2018 r. zostata zawarta przyrzeczona umowe sprzedazy ogotu praw i obowigzkow
komandytariusza oraz komplementariusza w spodtce 9/151 Gaston Investments spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie

16 lutego 2018 r. zostata zawarta przyrzeczona umowe sprzedazy ogétu praw i obowigzkow
komandytariusza oraz komplementariusza w spdtce 10/165 Gaston Investments spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie

16 lutego 2018 r. zostata zawarta przyrzeczona umowe sprzedazy ogotu praw i obowigzkow
komandytariusza oraz komplementariusza w spotce 15/167 Gaston Investments spodtka z

ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie

Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej, poza dwiema spdtkami z Grupy -
Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa i Ursa Park Smart City spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, ktdra jest rozliczana metodg praw wiasnosci
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Struktura Grupy CPD na dzien 30 czerwca 2018 r.

el (s il Buffy HOIdi"%g; 1Ltd (Cypr) IMES Polska sp.0.0. Celtic Asset
100% Management Lakia Enterprises Ltd (Cypr) 100%
sp.z o0.0.

2/124 Gaston Investments
sp.zo0.0.s.k.

Challange Eighteen
Sp. 2 0.0. (99%)

Gaston Investments

Sp.z0.0.

Smart City
sp. z 0.0. s.k.

Ursa Park Smart City
sp.zo0.0.s.k.

Smart City
sp. z 0.0.

Antigo Investments sp. z
0.0.

Belise Investments

Elara Investments
sp. z 0.0.

Robin Investments
sp. z 0.0.

Mandy Investments

3/93 Gaston Investments 13/155 Gaston Investments SPZoCL sp.zo.0.

sp.z0.0.s.k. sp.z0.0.sk.

Blaise Investments HUB Developments Ltd

5/92 Gaston Investments 16/88 Gaston Investments sp.z0.0. sp.20.0.

sp. z 0.0. s.k. sp. z0.0. s.k.

18 Gaston Investments

6/150 Gaston Investments sp.20.0.5k Lakia Investments Celtic Trade Park Kft

sp.zo0.0.s.k. 5 D (Wegry)

7/120 Gaston Investments
sp. z 0.0. s.k.

12/132 Gaston Investments
sp. z 0.0. s.k.

19/97 Gaston Investments
sp.zo0.0.s.k.

20/140 Gaston Investments
sp. z 0.0. s.k.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 6 miesiecy

0Od 01.01.2018 0d 01.01.2017

do 30.06.2018 do 30.06.2017

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy 12519 10 332 21,2%
Koszt whasny sprzedazy -3 794 -1 536 147,0%
W tym: koszt wykonanych ustug -1281 -1520 -15,7%

koszt sprzedazy zapasow -2 513 0 -
Zysk na sprzedazy 8725 8 796 -0,8%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -3772 -2 879 31,0%
Koszty administracyjne - pozostate -3 380 -4 591 -26,4%
Koszty sprzedazy i marketingowe -197 -328 -39,9%
Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych -9 335 -72 12865,3%
Pozostate przychody 1987 192 934,9%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 6 801 -11 190 -160,8%
Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢ wycenianych } 0
metodg praw wiasnosci, po opodatkowaniu 203 8675 97,7%
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci -95 -61 55,7%
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 19 478 2 680 626,8%
Zysk operacyjny 20 415 1222 1570,6%
Przychody finansowe 729 5936 -87,7%
Koszty finansowe -7 165 -9 785 -26,8%
Zysk/Strata przed opodatkowaniem 13 979 -2 627 -632,1%
Podatek dochodowy 4 552 -1 343 -438,9%
Zysk/Strata netto 18 531 -3 970 -566,8%
Podstawowy zysk (strata) na 1 akcje w PLN 0,47 -0,11 -526,7%
Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje w PLN 0,47 -0,10 -566,8%

W pierwszym potroczu roku 2018 catkowity wynik netto Grupy CPD SA osiggnat poziom 18,5 min PLN.
Warto zwrdci¢ uwage na znaczng poprawe wyniku Grupy w poréwnaniu do analogicznego okresu roku
2017, w ktérym wynik Grupy byt ujemny. Po uwzglednieniu segmentu finansowego rachunku zyskéw i
strat oraz podatku dochodowego zysk operacyjny Grupy CPD SA byt na poziomie 20,4PLN. Natomiast
zysk Grupy CPD SA ze sprzedazy w I pdtroczu 2018 roku wynidst 8,7 min PLN. Zysk na sprzedazy
zmniejszyt sie 0 0,8% w pordéwnaniu z pierwszym pdtroczem poprzedniego roku.
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Wsrdd czynnikow, ktdre pozytywnie wptynety na wyniki Grupy w I pdtroczu 2018 roku w poréwnaniu
do I pdtrocza 2017, gtdwng role odegraty zysk na sprzedazy jednostek zaleznych w kwocie 19,5 min
PLN, pozytywny wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 6,8 min PLN, spadek kosztéw
finansowych o 2,6 min PLN oraz zmniejszenie pozostatych kosztow administracyjnych o 1,2 min PLN.

Zysk na sprzedazy jednostek zaleznych byt rezultatem zawarcia umow sprzedazy ogotu praw i
obowigzkow w 4 spotkach komandytowych, a takze udziatow w jednej spétce z ograniczong
odpowiedzialnoscig, prowadzacych do zbycia praw do nieruchomosci gruntowych potozonych w
Warszawie w dzielnicy Ursus. Dodatni wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych byt rezultatem
dodatnich réznic kursowych z aktualizacji wyceny nieruchomosci biurowych nalezgcych do Grupy CPD.
Spadek kosztdw finansowych byt wynikiem miedzy innymi spfaty i konwersji w 2017 roku zobowigzan z
tytutu wyemitowanych obligacji. Natomiast redukcja pozostatych kosztow administracyjnych byta
mozliwa dzieki znacznemu ograniczeniu kosztéw ustug doradczych.

Natomiast gtdwnym czynnikiem majgcym ujemny wptyw na wyniki netto w I pdtroczu 2018 roku w
porownaniu do I pétrocza 2017 byto podpisanie z miastem stotecznym Warszawa aktu darowizny dziatki
o powierzchni 1,7 ha przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe edukacyjna. Powyzsza transakcja zostata odzwierciedlona w sprawozdaniu Grupy jako strata
ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 9,3 min PLN. Dodatkowo Grupa CPD SA odnotowata
w I potroczu 2018 roku w poréwnaniu do I potrocza 2017 roku mniejszy zysk ze wspdlnych przedsiewzie¢
o kwote 8,5 min PLN.

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztow operacyjnych Grupy w I potroczu 2018 i 2017 roku.

9 000 -
8 000
[ e T
7 000 -
m Koszty sprzedazy i
6 000 - marketingowe
3 380 4591
é 5000 -
8 4 000 - Koszty administracyjne -
e pozostate
3 000 -
2 000 -
B Koszty administracyjne
1000 - utrzymania
nieruchomosci
0 |
H1 2018 H1 2017

Przychody ze sprzedazy w I pdtroczu 2018 r. zamknety sie w kwocie 12,5 min PLN. Najwiekszy, bo 50-
procentowy udziat w tej kwocie stanowity przychody z najmu. W odniesieniu do wartosci za I pdtrocze
przychody z najmu wyniosty 6,22 min PLN wobec 6,99 min PLN w roku 2017. Przychody z najmu
generowane byly przez 3 budynki biurowe w Warszawie — budynek Aquarius przy ulicy Potczynskiej 31A,
budynek Solar przy ulicy Cybernetyki 7B oraz budynek Iris przy ulicy Cybernetyki 9.
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W I potroczu 2018 roku Grupa $wiadczyta ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci. Przychody z tego
tytutu wyniosty 0,4 min PLN. Wzrost wynidst 82% w poréwnaniu do I pétrocza 2017 roku.

W I pdtroczu 2018 r. Grupa zarejestrowata przychody ze sprzedazy zapaséw w kwocie 2,5 min PLN na
skutek sprzedazy kamienicy w todzi.

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychodow ze sprzedazy w I p6troczu 2018 i 2017 roku.

14 000 -
12519
12 000
m Sprzedaz zapasow
10 000 m Ustugi ksiegowe
i = Ustugi doradztwa z
é 8 000 zakresu nieruchomosci
o B Przychody z najmu
S 6000
Ustugi zwigzane z
najmem
4 000 -
2 000 - 3390 3123
0
H1 2018 H1 2017

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien:

30.06.2018 31.12.2017
(wtys. PLN)  (w tys. PLN)

Aktywa razem 603 220 761000 -20,7%
Aktywa trwate, w tym: 512 388 536 455 -4,5%
Nieruchomosci inwestycyjne 448 717 471715 -4,9%

Inwestycje we wspdine przedsiewziecia wyceniane

metodg praw wtasnosci 62 166 63072 “14%
Aktywa obrotowe, w tym: 90 832 224545 -59,5%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 68 539 -100,0%
Zapasy 2930 5421 -46,0%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 26 649 7282 266,0%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61253 143303 -57,3%
Pasywa razem 603 220 761000 -20,7%
t'?nﬁi:taw wiasne razem, w 347 235 471719 -26,4%
Kapitat podstawowy 3935 3935 0,0%
Kapitat rezerwowy 987 987 0,0%

Skup akcji wiasnych w trakcie rejestracji -160 110 -17199 830,9%




CPD S.A. ,
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2018 R.

Element kapitatowy w dniu poczatkowego ujecia -27 909 -27 909 0,0%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -5 562 -5 458 1,9%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 535 894 517 363 36%
Zobowigzania razem, w tym: 255 985 289281 -11,5%
Zobowigzania dfugoterminowe 143 392 151 893 -5,6%
Zobowigzania krotkoterminowe 112 593 137388 -18,0%

Na koniec czerwca 2018 r. wartos¢ catkowitych aktywow Grupy spadta o 20,7% w stosunku do stanu
na koniec roku 2017. Spadek ten byt spowodowany skupem akcji wiasnych w celu umorzenia oraz
darowizng dziatki przeznaczonej na cele o$wiatowe miastu stotecznemu Warszawa.

Warto$¢ aktywdw obrotowych spadta o 60% z powodu skupu akgji wtasnych w celu umorzenia.

Na koniec czerwca 2018 r. warto$¢ kapitatdw wiasnych wynosita 347,2 min PLN, co stanowito 57,6%
facznych aktywow Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 42,4% catkowitych aktywow. Wskazniki
te zmienity sie nieznacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2017 roku (odpowiednio 62% i 38%).

W I potroczu 2018 roku znaczaco spadta warto$¢ zobowigzan gtéwnie na skutek rozliczenia czesci
otrzymanych zadatkéw w przychody.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegodlnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

30.06.2018 31.12.2017

Zobowiazania razem do sumy bilansowej 42,4% 38,0%
Zobowigzania dlugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 23,8% 20,0%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 18,2% 14,9%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5,2% 4,8%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 0,4% 0,3%
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 18,7% 18,1%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 4,6% 3,5%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 14,1% 14,0%
gsfz%v;;azilanla grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do 0,0% 0,5%

Struktura zobowigzan ulegta niewielkiej zmianie w I potroczu 2018 roku. Udziat zadtuzenia
krotkoterminowego wzrdst z poziomu 18,1% wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r. do 18,7% na 30
czerwca 2018 roku, na skutek powstatych réznic kursowych.

4. ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY OGOtU PRAW I OBOWIAZKOW W SPOLKACH
ZALEZNYCH

16 lutego 2018 roku spdtki ROBYG PRAGA INVESTMENT I sp. z 0.0. i ROBYG Construction Poland sp. z
0.0. oraz spotki zalezne Emitenta, tj.: Gaston Investmenst spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz
Challange Eighteen spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarty Umowe Sprzedazy praw i
obowigzkow komplementariusza i komandytariusza w spotkach 8/126 Gaston Investmenst spotka z
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ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, 9/151 Gaston
Investmenst spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
10/165 Gaston Investmenst spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedziba
w Warszawie, 15/167 Gaston Investmenst spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spoétka
komandytowa z siedzibg w Warszawie. Wartos¢ transakgcji wynosi 82 000 000 zt.

Pozostate zapisy umowy zawartej przez Sprzedajgcego nie odbiegajg od standardéw powszechnie
stosownych dla tego typu uméw.

99% ogotu praw i obowigzkow w Spoétkach, posiadata spotka Gaston Investments spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, bedaca spotkg zalezng od CPD S.A. natomiast 1% ogétu
praw i obowigzkdw w Spdtkach posiadata spdtka Challange Eighteen spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, bedaca spotka zalezng od CPD S.A.

W wyniku transakcji ulegta zmianie struktura Emitenta.

e ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRAWA DO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO SPOLKI ZALEZNEJ EMITENTA 18 GASTON
INVESTMENTS SP. Z 0.0. SP. K.

22 lutego 2018 spoétka zalezna Emitenta 18 Gaston Investments sp. z 0.0. sp. k., zawarla umowe
warunkowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 148/2,
nr obr. ewid. 2-09-09 o powierzchni 837 m2, potozonej w Warszawie, Dzielnicy Ursus, w poblizu ul.
Traktorzystéw na rzecz firmy Ronson Development — City 3 Sp. z 0.0. Sp. K..

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomos¢ przeznaczona
jest w przewazajgcej czesci pod tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Warunkiem spetniajgcym dla zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy jest nieskorzystanie przez
Prezydent m.st. Warszawy z przystugujgcego Gminie m.st. Warszawy prawa pierwokupu do tej
nieruchomoéci oraz do dziatki gruntu nr 98/1.

Cena sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostata ustalona na kwote 3 min zt netto
+ nalezny podatek VAT.

Pozostate zapisy Uméw zawartych przez Sprzedajgcego nie odbiegajg od standardéw powszechnie
stosownych dla tego typu uméw.

29 marca 2018 spotka zalezna Emitenta 18 Gaston Investments sp. z 0.0. sp. k., z siedzibg w Warszawie
zawarta umowe przyrzeczong sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie
z dziatki nr 148/2, nr obr. ewid. 2-09-09 o powierzchni 837 m2, potozonej w Warszawie, Dzielnicy Ursus,
w poblizu ul. Traktorzystow na rzecz firmy Ronson Development — City 3 sp. z 0.0. sp. k..

e ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRAWA DO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO SPOLKI ZALEZNEJ EMITENTA IMES POLAND SP. Z
0.0.

22 lutego 2018 spodtka zalezna Emitenta IMES Poland sp. z 0.0., zawarta umowe warunkowg sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 98/1, nr obr. ewid. 2-09-09
0 powierzchni 4.254 m2, potozonej w Warszawie, Dzielnicy Ursus, w poblizu ul. Gierdziejewskiego na
rzecz firmy Ronson Development — City 3 sp. z 0.0. sp. k..

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomos¢ przeznaczona
jest w przewazajgcej czesci pod tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Warunkiem spetniajgcym dla zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy byto nieskorzystanie przez
Prezydent m.st. Warszawy z przystugujgcego Gminie m.st. Warszawy prawa pierwokupu do tej
nieruchomosci oraz do dziatki gruntu nr 148/2.
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Cena sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostata ustalona na kwote 4 min zt netto
+ nalezny podatek

Pozostate zapisy Umdw zawartych przez Sprzedajacego nie odbiegajg od standardéw powszechnie
stosownych dla tego typu umow.

Natomiast 29 marca 2018 spdtka zalezna Emitenta IMES Poland sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie
zawarta umowe przyrzeczong sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie
z dziatki nr 98/1, nr obr. ewid. 2-09-09 o powierzchni 4.254 m2, potozonej w Warszawie, Dzielnicy
Ursus, w poblizu ul. Gierdziejewskiego na rzecz firmy Ronson Development — City 3 sp. z 0.0. sp. k..

e ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW W SPOLCE BOLZANUS LIMITED

22 lutego 2018 spdtka zalezna Emitenta Buffy Holdings no. 1 Ltd, z siedzibg w Limassol na Cyprze
zawarta warunkowa umowe sprzedazy 100% udziatdow w spotce Bolzanus Limited siedzibg w Nikozji, na
Cyprze na rzecz firmy Ronson Development sp. z 0.0..

Spdtka posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, sktadajgcej sie z dziatki nr 119, nr obr.
ewid. 2-09-09, o powierzchni 22.394 m2 i znajdujacej sie w poblizu ul. Gierdziejewskiego w Warszawie
(dzielnica Warszawa - Ursus). Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, nieruchomos¢ przeznaczona jest w przewazajgcej czesci pod tereny ustug i o$wiaty
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Cena sprzedazy udziatéw zostata ustalona na tgczng kwote 10 min zt.

Warunkiem dla zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy jest nieskorzystanie przez Prezydent m.st.
Warszawy z przystugujagcego gminie m.st. warszawy prawa pierwokupu dziatek gruntu nr 98/1 oraz
148/2, wchodzacych w sktad transakcji objetej niniejszym komunikatem.

Pozostate zapisy umowy zawartej przez Sprzedajacego nie odbiegatu od standardéw powszechnie
stosownych dla tego typu uméw.

29 marca 2018 spodtka zalezna Emitenta Buffy Holdings no. 1 Ltd, z siedzibg w Limassol na Cyprze
zawarla przyrzeczong umowe sprzedazy 100% udziatdw w spoétce Bolzanus Limited siedzibg w Nikozj,
na Cyprze na rzecz firmy Ronson Development sp. z 0. o..

W wyniku transakcji ulegta zmianie struktura Emitenta.

e USTANOWIENIE ZABEZPIECZEN

1 marca 2018 roku CPD S.A. oraz jej spotki zalezne udzielity zabezpieczen w zwigzku z umowa z 26
lutego 2018 roku zapewniajgcg odnawialny kredyt na finansowanie projektu mieszkaniowego pomiedzy
Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, bedacg spdtka
zalezng od Spotki, a Bankiem Millennium S.A., na podstawie ktorej Ursa Park Smart City spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. ma zosta¢ udzielony kredyt odnawialny w wysokosci 25.000.000
zZtotych do finansowania maksymalnego poziomu kosztow inwestycji w kwocie 42.954.660,00 ztotych,
przeznaczony na finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego Ursa Park Smart City
Etap II, przy zbiegu ul. Dyrekcyjnej i 48 KD-D w Warszawie, w dzielnicy Ursus. Inwestycja powstaje
przy wspélnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.

Zabezpieczeniami sptaty wierzytelnosci Banku wynikajgcymi z Umowy o Odnawialny Kredyt z tytutu
udzielonych kredytow s3:

1) hipoteka do kwoty 40.000.000,00 ztotych (z najwyzszym pierwszenstwem) na rzecz Banku, na
nieruchomosci, na ktdrej realizowana jest w/w inwestycja, nalezgcej do Kredytobiorcy, potozonej
w Warszawie, opisanej w KW nr WA1M/00283121/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych, wraz z cesjg praw z
umowy ubezpieczenia budynkéw posadowionych na nieruchomosci zrealizowanych w ramach
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Przedsiewziecia deweloperskiego od ognia i innych zdarzen losowych (po zakonczeniu budowy na
sume ubezpieczeniowg odpowiadajaca co najmniej kwocie kredytu);

2) oSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c. z catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z tytutu
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do maksymalnej
kwoty 40.000.000,00 ztotych;

3) zastaw rejestrowy z zastawem zwyktym jako zabezpieczeniem przejsciowym na ogole praw i
obowigzkow Komplementariusza: Smart City sp. z 0.0. w zwigzku z wniesionym wktadem o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN w spoifce Kredytobiorcy.

4) oswiadczenie Smart City sp. z 0.0., o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1
pkt 6 k.p.c. do maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych z mienia obcigzonego zastawem, na
rzecz Banku, w celu zaspokojenia wierzytelnosci pienieznej przystugujacej Bankowi na podstawie
Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie;

5) zastaw rejestrowy z zastawem zwyktym jako zabezpieczeniem przejsciowym na ogole praw i
obowigzkow Komandytariusza: Challange Eighteen sp. z 0.0. w zwigzku z wniesionym wktadem o
wartosci nominalnej 73.109.888,62 ztotych w spdtce Kredytobiorcy.

6) oswiadczenie Challange Eighteen sp. z 0.0. o0 poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art.
777 § 1 pkt 6 k.p.c. do maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych z mienia obcigzonego zastawem,
na rzecz Banku, w celu zaspokojenia wierzytelnosci pienieznej przystugujacej Bankowi na podstawie
Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie;

7) oswiadczenie CPD S.A. o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.
z catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z tytutu
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do maksymalnej
kwoty 40.000.000,00 ztotych;

8) przystapienie do dtugu przez CPD S.A. wraz z petnomocnictwem do rachunkdw prowadzonych w
Banku.

Umowa o Odnawialny Kredyt nie spetniata kryterium uznania jej za umowe znaczacg, stosownie do § 2
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

e DAROWIZNA DLA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Grupa CPD postrzega swg dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektow deweloperskich w szerokim
kontekscie tworzenia nowoczesnej, wielowymiarowej przestrzeni miejskiej oraz nowej jakosci zycia dla
mieszkancow i uzytkownikow realizowanych inwestycji. Odpowiedzialno$¢ za swe otoczenie Grupa
wyraza takze poprzez wsparcie dla roznych inicjatyw spotecznych i kulturalnych, bezposrednio lub
posrednio zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjna.

W ramach budowania zrownowazonej tkanki miejskiej opartej na lokalnej tozsamosci spotecznej oraz
kompleksowego podejscia do rewitalizacji terenéw inwestycyjnych w Ursusie, Grupa CPD 19 lutego 2018
roku przekazata w darowiznie m.st. Warszawa teren o wielkosci 1,7 ha, ktéry zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego przewidziany jest na inwestycje oSwiatowe. W ramach
zawartego porozumienia, m. st. Warszawa zobowigzato sie zrealizowa¢ na tej dziatlce kompleks
edukacyjny sktadajacy sie z przedszkola oraz szkoty wraz z halg sportowg do 2020 roku. Inwestycja
zostanie rozpoczeta od budowy placéwki przedszkolnej dla 150 dzieci przy ul Hennela.

Przekazanie terenéw pod inwestycje publiczne dzielnicy ma pozytywny wptyw na zsynchronizowane i
zrownowazone uruchamianie wielofunkcyjnych inwestycji o charakterze miejskim na powyzszych
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terenach i jednoczesnie bedzie niezmiernie istotnym impulsem dla gospodarczego rozwoju catej
dzielnicy.

W ramach wyzej opisanej strategii w latach ubiegtych Grupa przekazata odpowiednio na rzecz Skarbu
Panstwa dziatki drogowe o tacznej powierzchni ponad 9 ha, ktdre to dziatki zgodnie z projektem planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod budowe drdg. Miedzy innymi weszly one
w skiad czteropasmowych arterii drogowych bezkolizyjnie tgczacych tereny rewitalizowane z Al
Jerozolimskimi poprzez wybudowanie ul. 4 czerwca 1989 r. oraz z ul. Potczynska dzieki wybudowaniu
ul. Nowomory.

e PIERWSZE ZAWIADOMIENIE AKCIJONARIUSZY CPD S.A. 0 ZAMIARZE POLACZENIA
TRANSGRANICZNEGO ZE SPOtKA BUFFY HOLDINGS NO. 1 LIMITED z SIEDZIBA
W NIKOz3I NA CYPRZE

3 kwietnia 2018 roku Zarzad CPD spdtka akcyjna na podstawie art. 504 w zw. z art. 4021 § 1 w zw. z
art. 5161 Kodeksu spétek handlowych:

I. po raz pierwszy zawiadomit akcjonariuszy CPD o zamiarze potgczeniu CPD, jako Spotki Przejmujacej,
ze spotkg BUFFY HOLDINGS NO. 1 LIMITED z siedzibg w Nikozji na Cyprze, spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig utworzong zgodnie z prawem cypryjskim, adres: Kyriakou Matsi, 24, Palaichori,
2740, Nikozja, Cypr, wpisang do rejestru spotek prowadzonego przez Ministerstwo Energii, Handlu,
Przemystu i Turystyki Republiki Cypru pod numerem rejestrowym HE 166076 (,BUFFY” lub ,Spotka
Przejmowana”), jako spotkg przejmowana.

Szczegotowe zasady potaczenia zostaty okreSlone w Planie Potaczenia uzgodnionym przez Zarzady
Emitenta oraz BUFFY w dniu 22 grudnia 2017 r. i ogloszonym zgodnie z art. 5164 § 1 zdanie drugie
k.s.h. na stronie internetowej CPD (http://www.cpdsa.pl/ogloszenie-wspolnego-planu-polaczenia-
transgranicznego-cpd-spolka-akcyjna-i-buffy-holdings-no-1-limited/), ktéry w zwigzku z tym nie
podlega ogtoszeniu w Monitorze Sadowym i Gospodarczym. Zgodnie z art. 516 § 4 w zw. z art.
5161 k.s.h. Plan Pofgczenia jest dostepny bezptatnie do publicznej wiadomosci na wskazanej stronie
internetowej przez okres co najmniej 1 miesigca przed dniem ziozenia wniosku o rejestracje
potaczenia.

Dokumenty, o ktérych mowa w art. 5167 § 1 k.s.h. (za wyjatkiem opinii biegtego z badania Planu
Potgczenia ze wzgledu na fakt, iz CPD jest jedynym wspdlnikiem BUFFY, a zatem na podstawie art.
51615 § 1 k.s.h. oraz Sekgcji 201V (1) (a) Cypryjskiej Ustawy Prawo Spotek, Cap. 113 Plan Potgczenia
nie wymaga badania przez biegtego) byty dostepne do wgladu Akcjonariuszy przez okres co najmniej
jednego miesigca, poczagwszy od dnia nastepnego od dnia publikacji raportu o potgczeniu do dnia
powziecia uchwaty o potgczeniu, w siedzibie Spotki w dni robocze.

Akcjonariusze mogli zada¢ udostepnienia im bezptatnie w lokalu Spotki odpiséw powyzszych
dokumentow.

II. wobec powyzszego, Zarzad CPD dziatajgc na podstawie art. 399 § 1 i art. 402(1) k.s.h. oraz § 38
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezagcych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. Nr 33, poz. 259 ze zm.) zwotat na dzien 8 maja 2018 r. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, w siedzibie Spotki.

e WYBOR BIEGLEGO REWIDENTA NA LATA 2018 I 2019

19 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spdtki, po zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu Audytu
Spotki, podjeta uchwate w sprawie wyboru Grant Thornton Polska spdtka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055, na biegtego
rewidenta uprawnionego do:
—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy
sie 31 grudnia 2018 roku,
—  zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie
31 grudnia 2018 roku,
— przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30
czerwca 2018 roku,
—  przegladu $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2018 roku,
oraz
—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy
sie 31 grudnia 2019 roku,
—  zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie
31 grudnia 2019 roku,
— przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30
czerwca 2019 roku,
—  przegladu $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2019 roku.

Umowa z Grant Thornton Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zostanie zawarta na
okres niezbedny do wykonania prac w niej wskazanych.

e DRUGIE ZAWIADOMIENIE AKCJONARIUSzZY CPD S.A. O ZAMIARZE POLACZENIA
TRANSGRANICZNEGO ZE SPOtLKA BUFFY HOLDINGS NO. 1 LIMITED Z SIEDZIBA W
NI1KozJI NA CYPRZE

26 kwietnia 2018 roku, Zarzad CPD spdtka akcyjna z siedzibg w Warszawie na podstawie art. 504 w zw.
z art. 4021 § 1 w zw. z art. 5161 Kodeksu spotek handlowych (,k.s.h.”):

L. po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy CPD o zamiarze potaczeniu CPD, jako Spotki Przejmujacej,
ze spotkg BUFFY HOLDINGS NO. 1 LIMITED z siedzibg w Nikozji na Cyprze, spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig utworzong zgodnie z prawem cypryjskim, adres: Kyriakou Matsi, 24,
Palaichori, 2740, Nikozja, Cypr, wpisang do rejestru spotek prowadzonego przez Ministerstwo
Energii, Handlu, Przemystu i Turystyki Republiki Cypru pod numerem rejestrowym HE 166076,
jako spdtka przejmowang. Szczegotowe zasady potaczenia zostaty okreSlone w Planie Potgczenia
uzgodnionym przez Zarzady Emitenta oraz BUFFY w dniu 22 grudnia 2017 r. i ogtoszonym zgodnie
z art. 5164 § 1 zdanie drugie k.s.h. na stronie internetowej CPD, ktory w zwigzku z tym nie
podlega ogtoszeniu w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym. Zgodnie z art. 516 § 4 w zw. z art.
5161 k.s.h. Plan Potgczenia byt udostepniony bezptatnie do publicznej wiadomosci na wskazanej
stronie internetowej przez okres co najmniej 1 miesigca przed dniem zlozenia wniosku o
rejestracje potgczenia. Dokumenty, o ktdrych mowa w art. 5167 § 1 k.s.h. (za wyjatkiem opinii
biegtego z badania Planu Potaczenia ze wzgledu na fakt, iz CPD jest jedynym wspodlnikiem BUFFY,
a zatem na podstawie art. 51615 § 1 k.s.h. oraz Sekcji 201V (1) (a) Cypryjskiej Ustawy Prawo
Spétek, Cap. 113 Plan Potgczenia nie wymaga badania przez biegtego) byty dostepne do wgladu
Akcjonariuszy przez okres co najmniej jednego miesigca, poczawszy od dnia nastepnego od dnia
ogtoszenia raportu biezgcego obejmujacego pierwsze zawiadomienie akcjonariuszy CPD o
zamiarze potaczenia, tj. od 4 kwietnia 2018 roku do dnia powziecia uchwaty o pofgczeniu, w
siedzibie Spdtki. Akcjonariusze mogli zada¢ udostepnienia im bezptatnie w lokalu Spotki odpisow
powyzszych dokumentdéw.
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II.  wobec powyzszego, Zarzad Emitenta poinformowat, iz na dzien 8 maja 2018 r zwotane zostato
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

° ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI SPOLKI

29 maja 2018 Spotki opublikowata zaproszenie do sktadania ofert sprzedazy jej akcji na warunkach
okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

Petna tres¢ Zaproszenia do Sktadania Ofert Sprzedazy zostata opublikowana jako zatgcznik do raportu
biezgcego oraz zostanie podana do publicznej wiadomosci na stronie internetowej CPD S.A.

e INFORMACIJA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI

19 czerwca 2018 roku Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akcji oraz
dokonaniu ich redukgji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz
oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spétke 11 581 100 akgiji,
kazda Oferta Sprzedazy Akcji miata zosta¢ zrealizowana w czesci — zredukowana $rednio o okoto 68,8%
z chwilg rozliczenia tj. 20 czerwca 2018 r.

e REZYGNACJA Z FUNKCJI W KOMITECIE AUDYTU

18 czerwca 2018 r. Pan Wiestaw Oles, petnigcy dotychczas funkcje Przewodniczacego Komitetu Audytu
spotki CPD S.A., ztozyt rezygnacje z funkgji, ze skutkiem na dzien odbycia najblizszego Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, w porzadku obrad ktérego bedzie podjecie uchwaty o zmianach w skladzie
Rady Nadzorczej Spotki. Pan Wiestaw Oles nie podat powoddw rezygnaciji.

e NABYCIE AKCJI W CELU UMORZENIA

20 czerwca 2018 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 29
maja 2018 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spotka nabyta za posrednictwem
domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie, 11.581.100 akgji Spotki.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,34 zt.

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w liczbie 11.581.100 akcje) stanowig 29,43 % kapitatu zaktadowego Spétki oraz reprezentuja
11.581.100 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (29,43 % ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki), z tym Ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spdtka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji whasnych.

Przed nabyciem wskazanych powyzej 11.581.100 akcji wtasnych, Spétka posiadata juz inne akcje wtasne
w liczbie 1.401.792 akcji), ktére stanowig 3,56 % kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg
1.401.792 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (3,56 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki).

W zwigzku z powyzszym Spotka tacznie posiada w chwili obecnej 12.982.892 akcje wtasne, stanowigcych
razem 32,99 % kapitatu zaktadowego Spotki, z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spdtka nie
jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

5. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE

W okresie sprawozdawczym nie wystapity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.
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6. SEZONOWOSC I CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Czynniki sezonowe i cykliczne nie majg wptywu na dziatalno$¢ Grupy CPD.

7. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO
MOZLIWEJ DO UZYSKANIA

Przy ustaleniu wartosci odzyskiwalnych zapaséw Zarzad bierze pod uwage wyceny nieruchomosci
sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 31 grudnia 2017 r., z uwzglednieniem
ewentualnych zmian wartosci podyktowanych zmianami na rynku nieruchomosci. W pierwszym pétroczu
2018 r. stan odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséw nie zmienit sie.

8. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW

W pierwszym potroczu 2018 r. Grupa odnotowata dodatni wynik z przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych w kwocie 6,8 min PLN wynikajgcy gtownie z ostabienia sie
Ztotdwki wzgledem euro. W analogicznym okresie 2017 roku strata Grupy z przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych wyniosta 11,2 min PLN.

9. UTWORZENIE, ZWIEKSZENIE, WYKORZYSTANIE I ROZWIAZANIE
REZERW

W pierwszym potroczu 2018 r. wartos¢ biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow spadta o 5,4 min
PLN.

10. REZERWY I AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

W odniesieniu do aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, jego odzyskiwalna wartos¢ jest
ustalana w oparciu o prawdopodobienstwo realizacji aktywa w przysztosci z uwzglednieniem planow
biznesowych poszczegdinych spdtek objetych konsolidacjg. Warto$¢ ta jest ustalana na podstawie
szacunkow Zarzadu. Na dzier 30 czerwca 2018 r. Grupa nie wykazywata w bilansie aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Na dzien 30 czerwca 2018 r. zobowigzania Grupy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyniosty
31,6 min PLN.

11. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa zbyfa ponizsze aktywa trwate .

22 lutego 2018 spotki zalezna Emitenta:

- 18 Gaston Investments sp. z 0.0. sp. k., zawarta umowe warunkowg sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 148/2, nr obr. ewid. 2-09-09 o powierzchni
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837 m2, potozonej w Warszawie, Dzielnicy Ursus, w poblizu ul. Traktorzystéw na rzecz firmy Ronson
Development — City 3 Sp. z 0.0. Sp. K..

- IMES Poland sp. z 0.0., zawarta umowe warunkowg sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 98/1, nr obr. ewid. 2-09-09 o powierzchni 4.254 m2,
potozonej w Warszawie, Dzielnicy Ursus, w poblizu ul. Gierdziejewskiego na rzecz firmy Ronson
Development — City 3 sp. z 0.0. sp. k..

- Buffy Holdings no. 1 Ltd, z siedzibg w Limassol na Cyprze zawarta warunkowg umowe sprzedazy
100% udziatdw w spotce Bolzanus Limited siedzibg w Nikozji, na Cyprze na rzecz firmy Ronson
Development sp. z 0.0..

W ramach odpowiedzialnosci spotecznej oraz budowania zrownowazonej tkanki miejskiej opartej na
lokalnej tozsamosci spotecznej, Grupa CPD 19 lutego 2018 roku przekazata w darowiznie m.st.
Warszawa teren o obszarze 1,7 ha, ktéry zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przewidziany jest na inwestycje o$wiatowe. W ramach planowanego porozumienia, m.
st. Warszawa zobowigzato sie zrealizowa¢ na tej dziatce kompleks przedszkolno-szkolny do 2020 roku.

12. ISTOTNE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU
RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

Nie wystgpity.

13. ISTOTNE ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

11 maja 2018 roku spotka wspdtkontrolowana Smart City Sp. z 0.0. SK zaptacita 1,9 min PLN do Zarzadu
Mienia Skarbu Panstwa z powodu przegranej sprawy sadowej dotyczacej aktualizacji wysokosci rocznej
optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu.

14. KOREKTY BLED()W POPRZEDNICH OKRESOW
Nie wystgpity.

15.ZMIANY W SYTUACJI GOSPODARCZE]J] I WARUNKACH
PROWADZENIA DZIALALNOSCI MAJACE WPLYW NA WARTOSC
GODZIWA AKTYWOW I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH EMITENTA

W okresie pierwszym potroczu 2018 r. nie wystgpity zmiany w sytuacji gospodarczej majace istotny
wplyw na warto$¢ godziwg aktywdw i zobowigzan Grupy.

16. INFORMACJA NT. NIESPLACENIA KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU W
SPRAWIE KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN
NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO
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W dniu 18 czerwca 2014 roku spdiki zalezne Lakia Investments i Robin Investments zawarty umowy
kredytowe z mBankiem Hipotecznym. Kredyt powyzszy zostat udzielony w celu refinansowania kredytu
zaciggnietego w HSBC Bank Polska w 2006 roku, ktéry postuzyt do sfinansowania zakupu inwestycji
biurowych zlokalizowanych pod adresem Cybernetyki 7b i Potczynska 31a. Kredyt w mBanku
Hipotecznym zostat uruchomiony w dniu 1 lipca 2014 r. Zobowigzanie kredytowe Lakii Investments
wyniosto na dzien bilansowy EUR 5.020 tys., a Robina Investments EUR 3.887 tys. Zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami umowy kredytowej z mBankiem Hipotecznym, spétki te zobowigzane sg do
sptaty catosci kredytu do dnia 20 czerwca 2029.

W wyniku ostabienia koniunktury wynajmu powierzchni biurowych na Mokotowie Lakia Investments
zgtosita do mBank Hipoteczny niedotrzymanie jednego z uzgodnionych w umowie kredytowej
wskaznikéw finansowych, co daje bankowi prawo Zzgdania sptaty catkowitej wartosci kredytu. Do dnia
sporzadzenia niniejszego $rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego bank nie
wystosowat takiego zgdania. W zwigzku z powyzszym cata wartos$¢ kredytu Lakia Investments (21 733
zt) zostata wykazana jako zobowigzanie krétkoterminowe.

Spotka Lakia Investments podjeta dziatania naprawcze majgce na celu doprowadzenie sytuacji w ktorej
bedzie spetniata wszystkie uzgodnione w umowie kredytowej wskazniki finansowe.

17.TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W pierwszym potroczu 2018 r. Spétka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe.

18. INFORMACJA NT. ZMIANY SPOSOBU USTALENIA WARTOSCI
GODZIWEJ INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 9 od 1 stycznia 2018 r., bez przeksztatcania danych
poréwnawczych, w zwigzku z tym dane za rok 2017 i 2018 nie beda poréwnywalne, a zmiany wynikajace
z zastosowania IFRS 9 po raz pierwszy zostaty w jednostkowym skréconym sprawozdaniu finansowym
ujete z dniem 1 stycznia 2018 r. w pozycji zyski zatrzymane. Zastosowanie niniejszego standardu nie
miato wiekszego wptywu na skonsolidowane $rddroczne sprawozdanie finansowe.

MSSF 9 wprowadza nowe podejScie do szacowania utraty wartosci aktywdw finansowych. Obecnie
model utraty wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odréznieniu od modelu wynikajacego z
MSR 39, ktdéry bazowat na koncepcji strat poniesionych.

Do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa
zastosowata dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Dla celéw oszacowania oczekiwanej
straty kredytowej Grupa wykorzystuje wskaznik rezerw, ktéry uwzglednia dane historyczne.

Ponadto, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zmienit zapis MSR 1 i w zwigzku z tym od 1 stycznia 2018
roku wymagana jest odrebna prezentacja utraty wartosci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw. Przed wydzieleniem pozycja ta prezentowana byta, jako fgczna pozycja w pozostatych
kosztach operacyjnych.
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19. ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w klasyfikacji aktywow finansowych.

20. EMISJA, WYKUP I SPLATA NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Nie wystapity.

21. INFORMACIJE DOTYCZACE DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie deklarowata i nie wyptacita dywidendy.

22. ZDARZENIA PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

e ZAWARCIE PRZEDWSTEPNEJ UMOWY SPRZEDAZY PRAWA DO
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO SPOLKI
ZALEZNEJ EMITENTA

31 lipca 2018 roku spotka zalezna Emitenta 5/92 Gaston Investments spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie zawarta warunkowa przedwstepng umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 92/2, nr obrebu 2-09-09 o
powierzchni 30.594 m2, potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus na rzecz firmy UDI Tau spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomos¢ przeznaczona
jest pod tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Cena sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zostata ustalona na kwote ok.
50.016.000 ztotych.

Nabywca uiscit zaliczke w wysokosci 10% Ceny. Celem zabezpieczenia zwrotu zaliczki przez
Sprzedajgcego, ustanowit on hipoteke na udziale w nieruchomosci do kwoty stanowigcej réwnowartosc¢
200% zaliczki oraz dobrowolnie poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 KPC co do obowigzku
zwrotu jednokrotnosci zaliczki.

Zapisy Umowy zawarte przez Strony Umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosownych dla
tego typu umow.

e POWOLANIE CZLONKOW RADY NADZORCZEJ CPD S.A. NA NOWA
KADENCIJE

14 wrzes$nia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w przedmiocie
powotania cztonkdw Rady Nadzorczej CPD S.A. czwartej kadenciji.

Na nowg kadencje zostali powofani: Pan Wiestaw Piotr Oles, Pan Mirostaw Jerzy Gronicki, Pan Andrew
Pegge, Pani Gabriela Gryger, Pan Michael Haxby z zachowaniem ciggtosci petnienia funkcji w Radzie
Nadzorczej oraz Pan Alfonso Kalinauskas.

e POWOLANIE NOWYCH CZLONKOW KOMITETU AUDYTU CPD S.A.
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W zwigzku z powotaniem Rady Nadzorczej Spotki na nowa, wspoing, trzyletnig kadencje, Rada
Nadzorcza Spétki w dniu 19 wrzesnia 2018 r., dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11
maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1089) podjeta uchwate, na mocy ktdrej powotata nowych cztonkdéw Komitetu Audytu w sktadzie:

- Alfonso Kalinauskas — Przewodniczacy Komitetu Audytu (cztonek niezalezny),
- Mirostaw Gronicki — cztonek Komitetu Audytu (cztonek niezalezny),
- Andrew Pegge — cztonek Komitetu Audytu.

Komitet Audytu we wskazanym skiadzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3.5 i 6 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, tj.:

1. przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych,

2. przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy
Spotki,

3. wiekszo$¢ cztonkow Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od Spéiki.

Zgodnie z zasadg szczegotowg I1.Z.8 zbioru ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016”7,
przewodniczacy Komitetu Audytu spetnia kryteria niezaleznosci art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenie MAR.

23. ZMIANY DOTYCZACE ZOBOWIAZAN LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

1 marca 2018 roku CPD S.A. oraz jej spotki zalezne udzielity zabezpieczen w zwigzku z umowg z 26
lutego 2018 roku zapewniajgcg odnawialny kredyt na finansowanie projektu mieszkaniowego pomiedzy
Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, bedacg spdtka
zalezng od Spotki, a Bankiem Millennium S.A., na podstawie ktorej Ursa Park Smart City spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. ma zosta¢ udzielony kredyt odnawialny w wysokosci 25.000.000
zZtotych do finansowania maksymalnego poziomu kosztow inwestycji w kwocie 42.954.660,00 ztotych,
przeznaczony na finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego Ursa Park Smart City
Etap II, przy zbiegu ul. Dyrekcyjnej i 48 KD-D w Warszawie, w dzielnicy Ursus. Inwestycja powstaje
przy wspélnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.

Zabezpieczeniami sptaty wierzytelnosci Banku wynikajgcymi z Umowy o Odnawialny Kredyt z tytutu
udzielonych kredytéw sa:

1) hipoteka do kwoty 40.000.000,00 ztotych (z najwyzszym pierwszenstwem) na rzecz Banku, na
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest w/w inwestycja, nalezgcej do Kredytobiorcy, potozonej
w Warszawie, opisanej w KW nr WA1M/00283121/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych, wraz z cesjg praw z
umowy ubezpieczenia budynkéw posadowionych na nieruchomosci zrealizowanych w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego od ognia i innych zdarzen losowych (po zakonczeniu budowy na
sume ubezpieczeniowg odpowiadajgcg co najmniej kwocie kredytu);

2) oSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c. z catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z tytutu
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do maksymalnej
kwoty 40.000.000,00 ziotych;

3) zastaw rejestrowy z zastawem zwyktym jako zabezpieczeniem przejsciowym na ogole praw i
obowigzkow Komplementariusza: Smart City sp. z 0.0. w zwigzku z wniesionym wktadem o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN w spoitce Kredytobiorcy.
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4)

5)

6)

7)

8)

o$wiadczenie Smart City sp. z 0.0., 0 poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1
pkt 6 k.p.c. do maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych z mienia obcigzonego zastawem, na
rzecz Banku, w celu zaspokojenia wierzytelnosci pienieznej przystugujgcej Bankowi na podstawie
Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie;

zastaw rejestrowy z zastawem zwyktym jako zabezpieczeniem przejsciowym na ogdle praw i
obowigzkéw Komandytariusza: Challange Eighteen sp. z 0.0. w zwigzku z wniesionym wktadem o
wartosci nominalnej 73.109.888,62 ztotych w spdtce Kredytobiorcy.

o$wiadczenie Challange Eighteen sp. z 0.0. 0 poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art.
777 § 1 pkt 6 k.p.c. do maksymalnej kwoty 40.000.000,00 ztotych z mienia obcigzonego zastawem,
na rzecz Banku, w celu zaspokojenia wierzytelnosci pienieznej przystugujacej Bankowi na podstawie
Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie;

o$wiadczenie CPD S.A. o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.
z catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z tytutu
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do maksymalnej
kwoty 40.000.000,00 ztotych;

przystgpienie do dtugu przez CPD S.A. wraz z petnomocnictwem do rachunkdéw prowadzonych w
Banku.

Umowa o Odnawialny Kredyt nie spetniata kryterium uznania jej za umowe znaczacg, stosownie do § 2
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

24. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH

PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarowno Grupa CPD jak i podmiot dominujacy CPD S.A. nie publikowaty prognoz wynikéow finansowych.
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25. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu CPD S.A.

Pozostali
5%

Codperatieve Laxey
Worldwide W.A
20%

Akcje wtasne nabyte
w celu umorzenia
32,99%

Furseka Trading
12%

The Value Catalyst
Fund plc

LP Alternative Fund 8%

LP

4%

LP Value Ltd
6%

QVT Fund LP
12%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spdtke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow
w Spoétce (liczba akcji na podstawie zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 ustawy o ofercie
publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) sa:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcjonariat

Akcjonariusz posiadanych Rodzaj akcji posiadanych wediug wedtug liczby
akgcji gltosow liczby gtosow akcji

Codperatieve Laxey Worldwide W.A 7 847 981 Na okaziciela 7 847 981 19.94 % 19.94 %
Furseka Trading 4776 467 Na okaziciela 4776 467 12.14 % 12.14 %
The Value Catalyst Fund plc 3142 617 Na okaziciela 3142 617 7.99 % 7.99 %
QVT Fund LP 4719 516 Na okaziciela 4719 516 11.99 % 11.99 %
LP Value Ltd 2417 419 Na okaziciela 2417 419 6.14 % 6.14 %
LP Alternative Fund LP 1 600 265 Na okaziciela 1 600 265 4.07 % 4.07 %
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia 12 982 892 Na okaziciela 12 982 892 32.99% 32.99%

Pozostali 1 866 866 Na okaziciela 1 866 866 4.74 % 4.74 %
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26. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdéw Zarzadu petnigcych funkcje w
Zarzadzie Spotki na dzien publikacji niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji

. Wartosc
o ) - posmda_mfch nominalna LaLt ?/o - Jako % catkowitej
Imie i nazwisko Funkcja na dzien iad h akcii catkowitej liczby atosé
ublikacji ~ Postacanycn akell i by akji iczby glosow
praportu (PLN)
Elzbieta Wiczkowska Prezes Zarzadu 42 498 4250 0,13% 0,13%
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 4734 473 0,01% 0,01%
Colin Kingsnorth Cztonek Zarzadu 0 0 0 0
John Purcell Czlonek Zarzadu 0 0 0 0
RAZEM 47 232 4723 0,14% 0,14%

Spotka nie posiada informacji odnosnie faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby wchodzace w
sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.

27. POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I ARBITRAZOWE
POWYZEJ 10% KAPITALOW WELASNYCH SPOLKI

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. ani zaden podmiot od niego zalezny nie jest strong postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktorych taczna wartos¢ przekraczataby 10% kapitatow wiasnych CPD S.A.

28. ZNACZACE UMOWY KREDYTOWE, UDZIELONE PORECZENIA
KREDYTU I GWARANCIE

Wedtug stanu na 30 czerwca 2018 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
wykazuje nastepujgce zobowigzania z tytutu kredytdéw bankowych:

- zobowigzania wobec banku mBank Hipoteczny S.A. w kwocie 38 879 tys. PLN (z czego 22 419 tys.
PLN prezentowane jako cze$¢ krotkoterminowa oraz 16 456 tys. PLN jako dtugoterminowe);

- zobowigzania wobec Banku Zachodniego WBK S.A. w kwocie 70 435 tys. PLN (z czego 4 878 tys.
PLN prezentowane jako zobowigzanie krotkoterminowe oraz 65 557 tys. PLN prezentowane jako

zobowigzanie diugoterminowe).

Dodatkowo w dniu 1 marca 2018 roku spotka zalezna Emitenta Ursa Park Smart City spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. podpisata umowe kredytowg z Bankiem Millenium SA. W ramach
umowy Bank Milenium udzielit spotce Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k .kredyt odnawialny w wysokosci 25.000.000 ztotych mieszkaniowego do finansowania
maksymalnego poziomu kosztéw inwestycji w kwocie 42.954.660,00 ztotych, przeznaczony na
finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego Ursa Park Smart City Etap II, przy zbiegu
ul. Dyrekcyjnej i 48 KD-D w Warszawie, w dzielnicy Ursus. Inwestycja powstaje przy wspoélnym udziale
CPD S.A. i Unidevelopment S.A.
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29.SKLAD RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

Na dzien 30 czerwca 2018 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzity nastepujace osoby:

Pan Andrew Pegge - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Michael Haxbey — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Wiestaw Oles - Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan Mirostaw Gronicki — Czlonek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajacy
kryterium cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

Pani Gabriela Gryger - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajgcy kryterium
cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

Na dzien 30 czerwca 2018 roku w sktad Zarzadu Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
Pan Colin Kingsnorth — Cztonek Zarzadu
Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
Pan John Purcell - Cztonek Zarzadu

30. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

31. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktore bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw sa:

Sytuacja na rynkach finansowych mogaca wptyng¢ na wycene nieruchomosci w portfelu Grupy.

Prowadzenie prac budowlanych w kolejnym etapie projektu Smart City Ursus;

Komercjalizacja projektu IRIS;

Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, na ktérym dziata Spotka,

Stan ogdlnoswiatowych rynkow finansowych i ich wptyw na polskg gospodarke i krajowy system
bankowy,

Dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjno$¢ dla potencjalnych
klientow,

Terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja kolejnego etapu projektu Smart
City Ursus

Dostepnos¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy
deweloperskiej,

Zmiany w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposéb
na popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotke,

Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wiadze lokalne,

Koniunktura gospodarcza majgca wptyw na systematyczne otrzymywanie przychodow z
wynajmu powierzchni biur,

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu,

Dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe nieruchomosci
oraz naleznosci,

Obserwowany na rynku deweloperskim wzrost cen prac budowlanych.
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II. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. (,Spdtka”) potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, $rédroczne skrdcone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej CPD S.A. (,Grupa Kapitatowa”) oraz
skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres pierwszego pétrocza 2018 roku oraz dane
porownywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowg Grupy Kapitatowej
oraz jej wynik finansowy, a pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym zagrozen i ryzyka.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
przegladu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz skréconego
sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze zaréwno podmiot jak i
biegli rewidenci dokonujacy przegladu spetniajg wymagane przez prawo warunki do wydania
bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu potrocznych sprawozdan finansowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Warszawa, 27 wrzesnia 2018 r.

Elzbieta Wiczkowska
Prezes Zarzadu

Colin Kingsnorth
Czlonek Zarzadu

Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzadu

John Purcell
Czlonek Zarzadu
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III. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA PIERWSZE POLROCZE 2018 R. WRAZ ZE
SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CPD S.A
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wraz ze skroconym sprawozdaniem finansowym
CPD S.A.
za pierwsze potrocze 2018 r.

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg dotyczgcymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, byty przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta)



CPD S.A.

Strona
I Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe 4
Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw 4
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j 5
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym 7
Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych 8
Noty objasniajace do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 9
1 Informacje ogolne 9
2 Zasady rachunkowosci 9
2.1 Podstawy sporzadzenia 9
2.2 Zmiany w strukturze Grupy 11
3 Istotne oszacowania i osady ksiegowe 11
3.1 Zarzadzanie ryzykiem finansowym 15
4 Nieruchomosci inwestycyjne 16
5 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 17
6 Zapasy 17
7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17
8 Wspolne przedsiewziecia 18
9 Kapitat podstawowy 20
10 Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 21
11 Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 21
12 Wyemitowane obligacje 22
13 Odroczony podatek dochodowy 23
14 Przychody wedtug rodzajow 23
15 Koszt sprzedazy 24
16 Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 24
17 Koszty administracyjne - pozostate 24
18 Pozostate przychody 25
19 Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 25
20 Przychody i koszty finansowe 25
21 Podatek dochodowy 26
22 Operacyjne przeptywy pieniezne 26
23 Transakcje z jednostkami powigzanymi 27
24 Wyptata dywidendy 27
25 Zysk na akcje 27
26 Zobowigzania warunkowe 28
27 Segmenty operacyjne 28
28 Sezonowos$¢ dziatalnosci i zdarzenia nietypowe 28
29 Aktywa wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy 28
30 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego 28
Il Srédroczne sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej 29
31 Srodroczne informacije jednostki dominujacej 29
31.1  Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow 29
31.2  Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej 30
31.3  Skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym 31
31.4  Skrécone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych 32
31.5 Udziaty w jednostkach zaleznych 33
31.6  Naleznosci diugoterminowe 33
31.7 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 34
31.8 Zysk na jedng akcje 35
31.9 Pozyczki 35
31.10 Pozostate przychody 35
31.11 Koszty administracyjne 36

@ CPD S.A.
Strona 2



CPD S.A.

31.12 Przychody i koszty finansowe

31.13 Operacyjne przeptywy pienigzne

31.14 Transakcje z jednostkami powigzanymi
31.15 Kapitat podstawowy

Strona 3

Strona
36
37
37
40

CPD S.A.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
I Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesigcy zakonczony
Nota 30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018 30-06-2017
(nie podlegajg przegladowi)

Przychody ze sprzedazy 14 12519 10 332 5025 5093
Koszty sprzedazy, w tym: 15 (3794) (1536) (677) (586)
koszt sprzedazy zapasow (2513) 0 (7) 0
zmiana stanu odpisow aktualizujgcych warto$c
zapasow 0 (16) 0 (16)
koszt wykonanych ustug (1281) (1 520) (670) (570)
WYNIK NA SPRZEDAZY 8725 8 796 4 348 4 507
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 16 (3772) (2 879) (2013) (1 098)
Koszty administracyjne - pozostate 17 (3 380) (4 591) (1 925) (1 520)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (197) (328) (124) (207)
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (9 335) (72) 0 (6)
Pozostate przychody 18 1987 192 1849 78
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 6 801 (11 190) 5587 (3533)
Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢
wycenianych metodg praw wiasnosci, po
opodatkowaniu 8 203 8675 (101) 5768
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci (95) (61) 13 (10)
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 19 19478 2 680 (839) 2 680

WYNIK OPERACYJNY 20 415 1222 6 795 6 659

Przychody finansowe 20 729 5936 363 154
Koszty finansowe 20 (7 165) (9 785) (5 020) (1 685)

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 13 979 (2 627) 2138 5128
Podatek dochodowy 21 4 552 (1 343) 5588 (2 343)
WYNIK NETTO 18 531 (3 970) 7726 2785
Roéznice z przeliczenia sprawozdan finansowych

jednostek zagranicznych (104) (39) (63)

CALKOWITE DOCHODY (STRATY) OKRESU (4 009)

WYNIK NETTO

przypadajgce na akcjonariuszy Spotki 18 531 (3 970) 7726 2785
przypadajace na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0 0 0
Catkowite dochody (straty) netto za rok obrotowy

przypadajgce na akcjonariuszy Spoétki, w tym: 18 427 (4 009) 7 663 2787
- z dziatalnosci kontynuowanej 18 427 (4 009) 7 663 2787
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,47 (0,11) 0,20 0,07
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,47 (0,10) 0,20 0,07
Elzbieta Donata Wiczkowska John Purcell Iwona Ewa Makarewicz
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu Czionek Zarzgdu

Colin William Kingsnorth
Czionek Zarzadu

Noty objasniajace do $srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2018 roku stanowig
jego integralng czesc¢.

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 2018-06-30 2017-12-31
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 448 717 471 715
Rzeczowe aktywa trwate 615 734
Wartosci niematerialne, z wytagczeniem wartosci firmy 2 3
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia wyceniane metodg 8 62 166 63 072
praw wiasnosci
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 0 0
Naleznosci diugoterminowe 5 888 931
Aktywa trwate 512 388 536 455
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 2930 5421
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci, w tym: 5 26 649 7 282
- naleznosci i pozyczki 21 862 5325
- rozliczenia migdzyokresowe 4787 1957
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 61 253 143 303
Aktywa obrotowe z wylaczeniem przeznaczonych do
sprzedazy 90 832 156 006
Aktywa trwate /grupa do zbycia przeznaczona do sprzedazy 29 0 68 539
Aktywa obrotowe 90 832 224 545
Aktywa razem 603 220 761 000

CPD S.A.

Strona 5



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - c.d.

Nota 2018-06-30 2017-12-31
KAPITAL WEASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 3935 3935
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia 9 (160 110) (17 199)
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (5 562) (5 458)
Skumulowane zyski 535 894 517 363
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 2 306 2235
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 109 524 113 375
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 31562 36 283
Zobowigzania dtugoterminowe 143 392 151 893
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 84 985 106 722
Wyemitowane obligacje 12 0 0

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 27 608 26 902
Zobowigzania krotkoterminowe z wylgczeniem zobowigzan

wchodzacych w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej

jako przeznaczona do sprzedazy 112 593

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do

sprzedazy 29 0 3764

Zobowiazania krotkoterminowe 112 593 137 388

Zobowigzania razem 255 985 289 281

Pasywa razem 603 220 761 000

Elzbieta Donata Wiczkowska John Purcell

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Colin William Kingsnorth Iwona Ewa Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2018 roku
stanowig jego integralng czes¢.

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat  Konwersja Akcje Element Kapitat z Kapitat  Niepodzie- Razem

podsta-  obligacji w wiasne wbudowany w  przeliczenia rezer- lone zyski

wowy trakcie nabyte w dniu jednostek wowy

rejestracji celu poczatkowe- zagranicz-
umorzenia go ujecia nych
Stan na 01-01-2017 3 286 0 (1] (27 909) (5 383) 987 475 922 446 903
Transakcje z wtascicielami
Konwersja obligacji na
kapitat 39 852 39 852
0 39 852 0 0 0 0 0 39 852

Catkowite dochody (straty) okresu

Réznice z przeliczenia

jednostek zagranicznych 0 0 0 0 (39) 0 0 (39)
Strata okresu 0 0 0 0 0 0 (3 970) (3 970)

0 0 0 0 (39) 0 (3 970) (4 009)
Stan na 30-06-2017 3 286 39 852 0 (27 909) (5 422) 987 471952 482 746

Stan na 01-01-2018 0 (17 199) (27 909) (5 458) 987 517 363 471 719
Transakcije z wtascicielami

Nabycie akcji w celu

umorzenia 0 0 (142911) 0 0 0 (142911)
0 0 (142911) 0 0 0 0 (142911)

Catkowite dochody (straty) okresu

Réznice z przeliczenia

jednostek zagranicznych 0 0 0 0 (104) 0 0 (104)

Strata okresu 0 0 0 0 0 0 18 531 18 531
0 0 0 0 (104) 0 18 531 18 427

Stan na 30-06-2018 3935 0 (160 110) (27 909) (5 562) 987 535894 347 235

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszosciowych. Wszystkie kapitaty przypadaja w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki
dominujgcej.

Elzbieta Donata Wiczkowska John Purcell

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

Colin William Kingsnorth lwona Ewa Makarewicz
Czlonek Zarzadu Czionek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2018 roku stanowig jego
integralng czgsc¢.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Okres 6 miesiecy zakonczony

Nota 30-06-2018 30-06-2017
Podstawowe przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 22 (37 843) 61 007
Odsetki zaptacone (1 132) (2 583)
Podstawowe przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (38 975) 58 424
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Naktady zwigkszajgce warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (293) (3967)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych (6) (89)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej 7 000 0
Whplywy ze sprzedazy spotki zaleznej 92 000 15 531
Otrzymane odsetki 726 510
Wplywy z obnizenia wktadu wlasnego we wspéinym
przedsiewzieciu 3000 18 034

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 102 427

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych (142 911) 0
Sptata kredytow i pozyczek (2 591)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (145 502)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (82 050)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek

roku 143 303
Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec

okresu po przeniesieniu srodkéw pienieznych do pozycji

aktywow przeznaczonych do sprzedazy

Elzbieta Donata Wiczkowska John Purcell

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Colin William Kingsnorth Iwona Ewa Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2018 roku stanowig
jego integralng czes¢.

CPD S.A.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spdtka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana
statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008
Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowej
Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 28 spoétek
zaleznych ("Grupa CPD") oraz 2 wspétkontrolowane.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, kitére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku, za wyjgtkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku. W szczegdlnosci w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow wydzielono jako oddzielng pozycje odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci, ktére prezentowane byty w
pozycji koszty administracyjne - pozostate. Ponadto w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zmieniono
prezentacje przychodéw z tytutu odsetek od lokat bankowych z dziatalnosci operacyjnej do inwestycyjne;.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2018 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuaciji dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie
Europejska.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore weszty w zycie od 1 stycznia 2018 r. oraz ich wplyw na
niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami (oraz Objasnienia do MSSF 15 Przychody z uméw z klientami)

Grupa zastosowata MSSF 15 od 1 stycznia 2018 r. przyjmujac podejScie bez korygowania danych
poréwnawczych. W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 15 zarzad przeprowadzit analize wptywu
powyzszego standardu na sytuacje finansowag, wyniki dziatalnosci Grupy oraz na zakres informaciji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Na podstawie przeprowadzonej analizy, zarzad nie stwierdzit
istotnych zmian w stosunku do dotychczas stosowanej przez Grupe polityki rachunkowosci w tym obszarze.

@ CPD S.A.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe: Klasyfikacja i wycena oraz Rachunkowos¢ zabezpieczen”

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 9 od 1 stycznia 2018 r., bez przeksztatcania danych poréwnawczych, w
zwigzku z tym dane za rok 2017 i 2018 nie bedg poréwnywalne, a zmiany wynikajace z zastosowania IFRS 9 po
raz pierwszy zostaty w jednostkowym skroconym sprawozdaniu finansowym ujete z dniem 1 stycznia 2018 r. w
pozycji zyski zatrzymane. Zastosowanie niniejszego standardu nie miato wiekszego wptywu na skonsolidowane
$rodroczne sprawozdanie finansowe.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen Spétka zdecydowata sie na kontynuacje dotychczasowych metod
wyceny i klasyfikaciji.

MSSF 9 wprowadza nowe podej$cie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych. Obecnie model utraty
wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odréznieniu od modelu wynikajacego z MSR 39, ktéry bazowat
na koncepcji strat poniesionych.

Do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa
zastosowata dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Dla celow oszacowania oczekiwanej straty
kredytowej Grupa wykorzystuje wskaznik rezerw, ktéry uwzglednia dane historyczne.

Ponadto, MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” zmienit zapis MSR 1 i w zwigzku z tym od 1 stycznia 2018 roku
wymagana jest odrebna prezentacja utraty wartosci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Przed
wydzieleniem pozycja ta prezentowana byta, jako tagczna pozycja w pozostatych kosztach operacyjnych.

Wdrozenie MSSF 9 nie wptyneto znaczaco zaréwno na kwoty odpiséw na dzien 31.03.2018 jak i 01.01.2018r. W
zwigzku z tym, ze skalkulowana na dzien 1 stycznia 2018 roku kwota odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywéw
zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych strat kredytowych nie réznita sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2017 roku. Grupa skorzystata z mozliwosci
jaka daje MSSF 9 i nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczacych wczesniejszych okreséw i dlatego
odstgpiono od korekty salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Grupy z tytutu wdrozenia tego MSSF.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacje nie zostaty przyjete przez Unie
Europejska lub nie sg obowigzujagce na dzien 1 stycznia 2018 roku:

MSSF 16 ,.Leasing” - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzony przez UE -
majgcy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pozniej.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczgcych leasingu. Wszystkie
transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z
tytutu obowiagzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i leasingu finansowego
zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce. Leasingobiorca
bedzie zobowigzany ujg¢: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres
powyzej 12 miesiecy, za wyjgtkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje
leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w sprawozdaniu z wynikéw.

MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacie z MSR 17 dotyczace ujecia ksiegowego leasingu przez
leasingodawce. W konsekwenciji, leasingodawca kontynuuje klasyfikacije w podziale na leasing operacyjny i
leasing finansowy oraz odpowiednio réznicuje ujecie ksiegowe.

Zmiana do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemna rekompensata - opublikowana w dniu 12
pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub
pbzniej.

Na skutek zmiany do MSSF 9, jednostki beda mogty wycenia¢ aktywa finansowe z tak zwanym prawem do
wczesniejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem wedtug zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci
godziwej poprzez inne catkowite dochody, jezeli spetniony jest okreslony warunek - zamiast dokonywania wyceny

wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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Interpretacja KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego - ma
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej.

KIMSF 23 wyjasnia wymogi w zakresie rozpoznania i wyceny zawarte w MSR 12 w sytuacji niepewnosci zwigzanej
z ujeciem podatku dochodowego.

Zmiany do MSR 28 Udzialy diugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsiewzigciach - opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” wyjasniaja, ze w
odniesieniu do dtugoterminowych udziatéw w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, do ktérych
nie stosuje sie metody praw wtasnosci, spétki stosujg MSSF 9. Dodatkowo, Rada opublikowata réwniez przyktad
ilustrujgcy zastosowanie wymogéw MSSF 9 i MSR 28 do dtugoterminowych udziatéw w jednostce stowarzyszonej
lub wspolnym przedsigwzigciu.

Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub poznie;.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujacy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng
praktyke w zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich
podmiotdw, ktére zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci
Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian.

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w
strukturze Grupy CPD nastapity nastepujace zmiany:

1) W dniu 16 lutego 2018 roku Grupa zbyta prawa i obowigzki komplementariusza i komandytariusza w spétkach
8/126 Gaston Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spk., 9/151 Gaston Investmenst spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., 10/165 Gaston Investmenst spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k,
15/167 Gaston Investmenst spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k..

2) Dnia 22 lutego 2018 spotka zalezna Buffy Holdings No. 1 Ltd, zawarta umowe sprzedazy 100% udziatow w
spotce Bolzanus Limited siedzibg w Nikozji, na Cyprze.

Przy sporzadzaniu niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny
waznych oszacowan i osgdéw ksiegowych, ktére majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty
ujete w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 r.

Wazne oszacowania i osady wynikajg z dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikbw, w tym
przewidywan odnos$nie przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe, z definicji rzadko pokrywac sig beda z faktycznymi rezultatami.

@ CPD S.A.
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Oszacowania i osgdy ksiegowe przyjete przy sporzadzaniu niniejszego skroconego potrocznego sprawozdania
finansowego nie uleglty zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzgdzaniu sprawozdania za rok
zakonczony 31 grudnia 2017.

Oszacowania i zatozenia, ktre niosg ze sobg znaczgce ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty
wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, oméwiono ponizej.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny
przygotowywane corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcow Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Professional Standard
of the Royal Institution of Chartered Surveyors’ (RICS) (the ,Red Book”) opublikowanymi w lipcu 2017 r. Optaty za
wycene nie sg powigzane z wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc pod uwage uwarunkowania rynku
na dzien bilansowy Zarzad dokonat przegladu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcow stanowigcych podstawe
do zastosowanych modeli wyceny.

Do wycen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz zabudowanych kamienicami z lokalami mieszkalnymi
zastosowano podejscie porownawcze, metode porownania parami. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigce te nieruchomosci i okresla z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
porébwnawcze stosuje sie jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. Zmienng
majgca najwigkszy wptyw na wynik wyceny jest cena za metr kwadratowy.

Wycena gruntu przewidzianego pod realizacje zabudowy mieszkalno-komercyjnej zostata oparta na
nastepujacych zatozeniach:

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 454.147 m2;
- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
wyniosta 41.428 m2;

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa biur wyniosta 39.758 m2.

Dla gruntéow przewidzianych pod zabudowe na cele publiczne zastosowano podejécie porownawcze, metode
poréwnania parami.

Dla nieruchomosci przynoszacych dochdd zastosowano podejscie dochodowe, metode inwestycyjng. Podejécie
dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene,
ktorej wysokos$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za nig
wigcej niz za inng nieruchomosé, ktérg mogtby nabyé¢, o tej samej rentownosci i tym samym stopniu ryzyka.

Przy zalozeniu, ze dochéd z czynszédw mozna okresli¢ na podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek
czynszowych za najem lub dzierzawe, warto$¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej,
jako iloraz stabilnego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i stopy
kapitalizaciji.

Przyszte dochody operacyjne netto zostaty oszacowane niezaleznie dla kazdej z nieruchomosci inwestycyjnych na
podstawie istniejgcych na dzien bilansowy umoéw najmu, zakontraktowanych przychoddéw oraz oczekiwanych
kosztéw funkcjonowania nieruchomosci. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaty z obowigzujgcych
dokumentéw budowlanych. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ umoéw najmu zawartych przez Grupe denominowana
jest w EUR, wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty sporzadzone w EUR i przeliczone na PLN przy uzyciu
Sredniego kursu NBP na dzien bilansowy.

Stopy kapitalizacji zostaty oszacowane przez niezaleznych rzeczoznawcoéw indywidualnie dla kazdej istotnej
nieruchomosci inwestycyjnej biorgc pod uwage lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Stopa kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcow
majgtkowych, a dochdd operacyjny netto jest aktualizowany na podstawie obowigzujgcych uméw najmu.

@ CPD S.A.
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Na potrzeby wycen przyjetych w sprawozdaniu finansowym na 30 czerwca 2018 r. postuzono sie stopami
kapitalizacji w przedziale 7,75% - 9%.

W pierwszym potroczu 2018 r. Grupa osiagneta zysk z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwych w kwocie 6.801 tys PLN, wynikajgcy gtéwnie z fluktuacji kurséw walutowych.

W trakcie okresu nie nastgpity zmiany w technikach wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
W trakcie okresu nie wystagpity zmiany pomigdzy poziomami wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Ujecie ksiegowe wspdolnych przedsiewzieé

W 2014 r. zostata podpisana umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spotkami zaleznymi (Smart City Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg CPD tj.
Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa przewiduje realizacje wspolnego przedsiewziecia, polegajacego na
budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, na nieruchomosci
nalezgcej do Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

Jednoczesnie w ramach podpisanej umowy inwestycyjnej strony umowy okreslity, ze czes¢ gruntéw (oraz wszelkie
koszty i przychody z nimi zwigzane) posiadanych przez spétke Smart City zostanie pod 100% kontrolg Grupy CPD.
Grunty te obejmuja tereny, ktére zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod drogi
publiczne oraz na cele o$wiatowe.

Ustanowienie wspotkontroli nad spétka Smart City nastgpito w dniu 9 marca 2015 r. w momencie kiedy
Unidevelopment S.A., realizujgc postanowienia umowy inwestycyjnej, przystapit do spétki komandytowej Smart
City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. w charakterze komandytariusza.

W dniu 22 lutego 2017 r. zostata podpisana kolejna umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spotkami
zaleznymi (Challange Eighteen Sp. z 0.0., 4/113 Gaston Investments z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.,
Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupa tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa
przewiduje realizacje wspdlnego przedsiewziecia, polegajacego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych
z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na nieruchomosci nalezacej do 4/113 Gaston Investments Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

W ramach podpisanej umowy inwestycyjnej strony umowy okreslity, ze realizacja wspélnego przedsiewziecia
bedzie prowadzona na czesci dziatki bedacej wtasnoscig 4/113 Gaston Investments, podczas gdy pozostate
grunty nalezace do tej spotki (oraz wszelkie koszty i przychody z nimi zwigzane) pozostang pod 100% kontrolg
Grupy CPD.

W wyniku realizacji postanowien umowy inwestycyjnej w dniu 2 sierpnia 2017 r. Unidevelopment przystapita do
4/113 Gaston Investments spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. w charakterze komandytariusza.
Rownoczesnie Gaston Investments zbyt ogdét praw i obowigzkéw komplementariusza na rzecz innej spotki
zaleznej, tj. Smart City sp. z 0. 0., a w konsekwencji 4/113 Gaston Investments spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. zmienita nazwe na Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp.
k. i stata sie jednostka wspotkontrolowana.

Dla celéw rozliczenia obydwu transakcji wspdlnego przedsiewzigcia (Smart City oraz Ursa Park Smart City) w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad Spoétki, stosujac postanowienia MSSF 10,
zdecydowat 0 nastepujgcym ujeciu tych inwestycji:

- aktywa i zobowigzania przeznaczone do realizacji inwestycji zostaty uznane za wspodlne przedsiewziecie i
rozliczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wiasnosci, zgodnie udziatami
przystugujgcymi stronom na mocy umowy inwestycyjnej (strony majg réwne prawa do aktywow, zobowigzan oraz
podziatu zysku);

- grunty wytgczone na mocy umowy inwestycyjnej z zakresu wspoélnego przedsiewziecia oraz zwigzane z nimi
aktywa i zobowigzania zostaty réwniez zaprezentowane w pozycji ,Inwestycje we wspdlne przedsigwzigcia
wyceniane metoda praw wtasnosci”, z tym petne prawo do tych aktywow i zobowigzan przystuguje Grupie CPD
(Grupa CPD zachowata 100% praw do podziatu zysku, aktywow i zobowigzan zwigzanych w wytaczonymi
gruntami, za$ Grupa Unidevelopment nie posiada zadnych praw do tych gruntow).

Szczegdty rozliczenia wspolnych przedsiewzie¢ zostaty zaprezentowane w nocie 8.
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Ustalenie wartosci godziwej instrumentéw pochodnych

W dn. 26 wrzesnia 2014 r. spdtka dokonata emisji obligacji skierowanych do obecnych akcjonariuszy. Dane
finansowe dotyczace wyemitowanych obligacji, zaprezentowano w nocie do sprawozdania finansowego.
Wyemitowane obligacje posiadaty wbudowany instrument pochodny, w postaci mozliwosci zamiany obligacji na
akcje po statym kursie 4,38 pin za jedng akcje, Poniewaz obligacja zostata wyemitowana w innej walucie (EUR)
niz waluta funkcjonalna (PLN) spotki, woudowany element pochodny, zawierat jednoczesnie CAP walutowy, w
postaci przeliczenia wartosci otrzymanych akcji, wedtug kursu z dnia konwersji, nie wyzszego jednak niz 1EUR =
4,1272 PLN.

Wartos¢ godziwa wbudowanego elementu pochodnego, byta oszacowana w ramach poziomu 2, za pomoca
potaczenia dwoch metod: drzew dwumianowych, w czesci dotyczacej ksztattowania sie kursu akcji, oraz metody
monte carlo, na potrzeby analizy zmiennosci kursu walutowego i wyznaczana jako réznica pomiedzy wyceng
obligacji wedlug wartosci godziwej, a wartoscig obligacji z wytaczeniem elementu pochodnego, ustalong wedtug
zamortyzowanego kosztu metodg efektywnej stopy procentowej.

W zwigzku z konwersjg obligacji na kapitat dokonanej w trakcie 2017 roku, na dzien bilansowy instrument nie
wystepuije.

W lutym 2016 r. spdtka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. zawarta transakcje zamiany stop procentowych
(IRS). Kwota transakcji IRS odpowiada 80% salda kredytu zaciggnietego w BZ WBK S.A. Transakcja rozliczana
jest w okresach miesiecznych, w oparciu o stawke EURIBOR 1M.

Transakcja IRS jest wyceniana przez bank BZ WBK po warto$ci godziwej. Rezultat wyceny odnoszony jest w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w koszty lub przychody finansowe.

Wycena bilansowa udzialéw w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
(dotyczy sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize utraty wartosci udziatébw w jednostkach zaleznych, poprzez
poréwnanie wartosci ksiegowej udziatow do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z
dwoch kwot: wartos$ci godziwej aktywdw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W ocenie
Spétki nie ma podstaw aby uzna¢, iz wartos¢ uzytkowa w znaczgcy sposob odbiegata na dzien bilansowy od
wartosci godziwej. W efekcie analiza utraty warto$ci udziatédw opierata sie na wartosci godziwe;.

W przypadku udziatbw w jednostkach zaleznych Buffy Holdings No 1 Ltd, Lakia Enterprises Ltd ich wartosé
godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spétek stanowigcych przyblizenie oczekiwanych
przysztych przeptywow pienigznych dostepnych dla udziatowcow z tytutu posiadanych udziatow. Warto$¢ tych
przeptywoéw pienieznych zostata oszacowana m.in. w oparciu o warto$¢ godziwg nieruchomosci bedacych
witasnoscig ich spotek zaleznych.

W przypadku udziatéw w jednostce zaleznej Celtic Investments Limited, ktéra wedtug stanu na 30 czerwca 2018 r.
miata wygaszong dziatalno$¢ operacyjng oraz nie posiadata znaczacych aktywow ich warto$¢ godziwa zostata
oszacowana w oparciu o aktywa netto tej spotki.

Jednoczesnie na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym. Spétka dokonata odpisu z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym, ktére na 30 czerwca 2018 r. wykazywaly ujemne wartosci aktywéw netto. W
ocenie Spotki z uwagi na ujemng warto$¢ aktywow netto tych spotek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze
spotki te nie bedg mogty sptaci¢ w catosci zaciggnietych pozyczek.

Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajgce konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem
komplikacji prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen
podatkowych, w tym ustalenie prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczegélnych transakcji w
rachunku podatkowym poszczegoinych jednostek Grupy moze wymagac istotnej dozy osgdu. W bardziej
skomplikowanych kwestiach osgd zarzgdu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.

@ CPD S.A.
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Podatki dochodowe za okresy srodroczne sag naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktéra odzwierciedla
przewidywany catkowity zysk lub strate roczng. Rdznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawkg
podatkowg 19% wynika gtéwnie z niewykazanych aktywow z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych
oraz nadwyzki dodatnich roznic przejsciowych nad ujemnymi réznicami przejsciowymi w spétkach, w ktorych nie
przewiduje sie ujecia aktywow z tytutu podatku odroczonego za peten rok finansowy. Na kazdy dzien bilansowy
Zarzad przeprowadza analize odzyskiwalnosci strat podatkowych, w oparciu o plany biznesowe poszczegdlnych
spotek wechodzacych w sktad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotéw, i na tej podstawie
podejmowane s3g decyzje o aktywowaniu badz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzong dziatalnosciag Grupa CPD narazona jest na nastepujgce ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywoéw pienieznych w
wyniku zmian stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko zmian stop procentowych

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz przeptywy
pieniezne mogg ulec zmianie w wyniku zmian rynkowych stép procentowych. Grupa czesciowo finansuje swojg
dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng kapitatem obcym oprocentowanym wedtug zmiennych stép procentowych.
W zwigzku z aktualnym poziomem zadtuzenia, Grupa gtéwnie narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych
w zakresie zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papierédw wartosciowych oraz obstugiwanych produkiéw o
charakterze kredytowym.

W ramach Grupy Kapitatowej jedynie spétka Belise Investments zabezpiecza ryzyko zmiennosci przeptywow
pienieznych wynikajgce z zaciggnietego zadtuzenia opartego o stope referencyjng EURIBOR, transakcjg IRS.

Pozostate ryzyka finansowe Grupy CPD zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2017.

Ryzyko ptynnosci

W pierwszym poétroczu 2018 r. nie wystapity zadne istotne zmiany w poziomie ptynnosci Grupy CPD. Szczegoty
odnosnie obecnych warunkéw kredytu zostaty przedstawione w skonsolidowanycm sprawozdaniu finansowym za
rok zakonczony 31 grudnia 2017 r.
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01-01-2018 01-01-2017
30-06-2018 31-12-2017

Stan na poczatku roku 471 715 558 706
Nabycie 0 4 390
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z nabytg nieruchomoscig 0 4 065
Naktady inwestycyjne 293 8 079
Zbycie nieruchomosci (3 195) (62)
Warto$¢ godziwa nieruchomosci zbytych w wyniku zbycia jednostki zaleznej (10 000) 0
Przeniesienie do wspdlnego przedsigwzigcia 0 (33 160)
Przekazanie M. St. Warszawa dziatek drogowych w Ursusie (11 400) 0
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze zbyciem jednostki zaleznej (718) 0
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do 0 (1 037)
wspolnego przedsiewziecia

Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze sprzedang (4 064) (17)
nieruchomoscia

Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do aktywow 0 (3731)
przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem z aktywow 0 87
przeznaczonych do sprzedazy

Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego (715) 7 528
Przeniesienie do zapaséw 0 (16 644)
Przeniesienie do aktywow przeznaczonych do sprzedazy 0 (64 530)
Przeniesienie z aktywow przeznaczonych do sprzedazy 280
Zysk/(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 6 801 7 761
godziwych

448 717 471 715

Spadek wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w pierwszym pdélroczu 2018 r. byt spowodowany gtéwne
zbyciem czesci nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w warszawskiej dzielnicy Ursus, w toku zbycia
jednostki zaleznej, Bolzanus Ltd, sprzedazy dziatki 148/2 nalezacej do spétki zaleznej 18 Gaston
Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. oraz darowizny na rzecz m. st. Warszawa
dziatki 124/3 przez 2/124 Gaston Investments sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Okres 6 miesiecy
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych: zakonczony
30-06-2018  30-06-2017

- przynoszacych dochody z czynszow 2325 2233
- pozostatych 152 89
2477 2322
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30-06-2018  31-12-2017

Naleznosci handlowe 2180 1610
Naleznosci publicznoprawne 2 956 3482
Naleznosci od jednostek powigzanych 219 233
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 4787 1957
Naleznosci pozostate 16 507 0
Naleznosci krotkoterminowe 26 649 7 282
Naleznosci diugoterminowe 888 931
Razem naleznosci 27 537 8213

Pozycja Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dotyczy gtdéwnie rozliczenia optat rocznych z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego gruntow.
Pozycja pozostatych naleznosci dotyczy naleznosci zwigzanych ze zbyciem udziatdéw w spétkach zaleznych.

30-06-2018  31-12-2017

Na poczatku roku 5421 5468
Naktady inwestycyjne 0 3 058
Zbycie (2 451) 0
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych 0 16 644
Whiesienie nieruchomosci do wspblnego przedsiewziecia (nota 10) 0 (19 686)
Odpis aktualizujgcy wartos¢ 0 114
Ro6znice kursowe (40) (177)

2930 5421

W pierwszym pétroczu 2018 r. Grupa zbyta nieruchomos$¢é w todzi.

30-06-2018  31-12-2017

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 33 609 35745
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 3 449 3131
Krotkoterminowe depozyty bankowe 24195 104 427

61 253 143 303

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania to $rodki przekazane w wyniku realizacji zapiséw umowy
kredytowej z mBank Hipoteczny.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych zawierajg $rodki pieniezne na
rachunkach i w kasie oraz krétkoterminowe depozyty bankowe.
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Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gtéwnych inwestycji Grupy we wspodlne przedsiewzigcia:
30-06-2018 31-12-2017

a) Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 16 211 16 486
b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 45 955 46 586
62 166 63 072

a) Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
30-06-2018 31-12-2017

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 16 486 32572
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspdinych przedsiewzie¢ wykazany w 765 7 855
niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wspélnikow (3 000) (16 266)
Wktad Grupy do wspdlnego przedsigwzicia 1890 0
Udziat grupy w wyptatach z zysku 0 (7 491)
Wigczenie gruntu oswiatowego do wspdlnego przedsiewziecia i zobowigzan 0 0
Pozostate korekty 70 (184)
Bilans na koniec okresu 16 211 16 486
- w tym aktywa netto nie objete umowg inwestycyjng do ktérych CPD ma 100% praw 13 995 11 965

b) Ursa Park Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 46 586 0
Udziat Grupy w aktywach netto na dzien rozpoczecia wspdlnego przedsiewziecia 48 395
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspdlnych przedsiewzie¢ wykazany w (631) (1 809)
niniejszym $srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Bilans na koniec okresu 45 955 46 586
- w tym aktywa netto nie objete umowg inwestycyjng do ktérych CPD ma 100% praw 31760 31760

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspéinych przedsiewzie¢ Grupy zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:

a) Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej 30-06-2018 31-12-2017
Aktywa trwate razem 14 016 14 015
Srodki trwate 21 17
Nieruchomosci inwestycyjne 13 995 13 998
Aktywa obrotowe razem, w tym: 5585 10 522
Zapasy 4 338 9702
Naleznosci 180 8
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1067 812
Suma aktywow 19 601 24 537
Zobowiazania krotkoterminowe razem, w tym: 1173 3528
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1173 1495
Rezerwy 0 2033
Zobowigzania dlugoterminowe razem, w tym: 0 0
Kredyty 0 0
Zobowigzania razem 1173 3528
Aktywa netto 18 428 21 009
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30-06-2018 31-12-2017

% udziatow posiadanych przez Grupe - w odniesieniu do nieruchomosci 100% 100%
Udziat Grupy w nieruchomosciach wspolnego przedsiewziecia 13 995 11 965
Zwrot wktaddw na rzecz Unidevelopment S.A. 0 0
% udziatow posiadanych przez Grupe - pozostate aktywa netto 50% 50%
Udziat Grupy w pozostatych aktywach netto wspdlnego przedsiewziecia 2216 4 521
Korekty konsolidacyjne 0 0
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w

niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy 16 211 16 486
Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw 30-06-2018 31-12-2017
Przychody ze sprzedazy 7 399 70 951
Przychody z tytutu odsetek 0 58
Koszt z tytutu odsetek (1) 14
Wynik dziatalno$ci kontynuowane;j 1529 15810

b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

30-06-2018 31-12-2017

Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Aktywa trwate razem 31834 31834
Warto$ci niematerialne i prawne 74 74
Nieruchomo$ci inwestycyjne 31760 31760
Aktywa obrotowe razem, w tym: 85183 42 517
Zapasy 60 186 32 839
Nalezno$ci 9164 7 666
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 833 2012
Suma aktywow 117 017 74 351
Zobowigzania krotkoterminowe razem, w tym: 56 868 12939
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 55 927 12 939
Kredyty 941 0
Zobowigzania razem 56 868 12 939
Aktywa netto 60 149 61412
% udziatow w aktywach netto nie objetych umowa inwestycyjna 100% 100%
Udziat Grupy w aktywach netto nie objetych umowg inwestycyjng 31760 31760
Pozostaty zwrot wktadéw na rzecz Unidevelopment S.A. 0 0
% udziatlow posiadanych przez Grupe 50% 50%
Udziat Grupy w aktywach netto wspdélnego przedsiewziecia 14195 14 826
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w 45 955 46 586
Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw Okres 6 miesigcy zakoriczony

30-06-2018 30-06-2017

Przychody ze sprzedazy 217 67
Przychody z tytutu odsetek 0 0
Koszt z tytutu odsetek 0 1
Wynik dziatalnosci kontynuowanej (1263) (1 954)
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Liczba akcji Wartos¢ akciji
30-06-2018 31-12-2017 30-06-2018 31-12-2017

Akcje zwykte (w tysigcach) 39 354 39 354 3935 3935

W dniu 5 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwaly w sprawie: emisji obligacji
serii A zamiennych na akcje Spotki serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa
poboru obligacji zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spotki,
dematerializacji akcji serii G oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastepuje w drodze emisji przez Spétke nie wiegcej
niz 9.791.360 akcji zwyktych na okaziciela Spoétki serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 979.136 zt. W ramach emisji obligacji serii A wyemitowano 110 obligacji o wartosci
50.000 Euro kazda i tacznej wartosci nominalnej 5.500.000 euro.

W dniu 20 marca 2017 r. Zarzad CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G,
wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku os$wiadczenia o zamianie Obligacji tj. 90 obligacji
zamiennych na akcje serii G Spofki tj. na 5.292.720 akgciji serii G Spétki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona
zostata, zgodnie z uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z 5 sierpnia 2014 roku oraz
warunkami emisji Obligacji na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

W dniu 13 czerwca 2017 r. Zarzagd CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii
G, wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku oswiadczenia o zamianie Obligacji tj. 20 obligaciji
zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 1.198.100 akgcji serii G Spétki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona
zostata, zgodnie z uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z 5 sierpnia 2014 roku oraz
warunkami emisji Obligacji na poziomie tam wskazanym, w wysokosci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

5 pazdziernika 2017 r. KRS zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego CPD SA wynikajace z konwers;ji
obligacji zamiennych serii A. Po zarejestrowaniu podwyzszenia, kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.935 tys. zt i dziel
sie na 39.354 023 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Na podstawie uchwat z 10 maja oraz 7 czerwca 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki upowaznito
Zarzad Spotki do nabycia od akcjonariuszy Spotki tgcznie nie wiecej niz 14.314.928 akcji Spotki, o wartosci
nominalnej 0,10 zi.

Akcje wtasne zostaty nabyte w wyniku zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spétki w dniu 2 pazdziernika
2017 r. Spotka nabyta 1.401.792 akcji za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. w
dniu 26 pazdziernika 2017 r.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,27 zt ($rednia jednostkowa cena nabycia). Wszystkie nabyte akcje sg
akcjami zwyktymi o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. stanowig 3,56 % kapitatu
zaktadowego Spotki oraz reprezentujg 3,56 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, z tym ze
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.
Poza wskazanymi wyzej, Spotka nie posiada innych akcji wlasnych.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.935 tys. zt. Do dnia sporzadzenia niniejszego
$rdédrocznego sprawozdania nie miaty miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitatu podstawowego. Wyemitowane
akcje nie posiadajg uprzywilejowania. Kazda z wyemitowanych akcji posiada wartos¢ nominalng 10 gr. Kapitat
podstawowy zostat w petni optacony.
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Dtugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
30-06-2018 31-12-2017

Kaucje najemcéw 2 306 2235
Krotkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

30-06-2018  31-12-2017

Zobowigzania handlowe 1544 655
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 192 0
VAT nalezny i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 9 094 12179
Kaucje najemcéw 310 272
Pozostate zobowigzania 309 219
Otrzymane zadatki 64 750 79 250
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 8 786 14 147

84 985 106 722

Pozycja biernych rozliczern miedzyokresowych kosztow zawiera gtdwnie rezerwy na potencjalne ryzyka podatkowe i
spadfa w stosunku do 31 grudnia 2017 w zwigzku z przedawnieniem lub realizacjg czesci ryzyk.

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu podatkow w stosunku do 31 grudnia 2017 r. wynika gtéwnie z ujecia
zobowigzania z tytutu podatku od nieruchomosci, rozliczanych miesiecznie, zobowigzania z tytutu optat na wieczyste
uzytkowanie, oraz ze spadku zobowigzania z tytutu VAT.

Otrzymane zadatki wynikajg z przedwstepnej umowy sprzedazy dziatki IMES Polska Sp. z 0.0, a takze z
otrzymanych kwot stanowigcych przyszte przychody z tytutu $wiadczenia innych ustug zwigzanych z transakcjami
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

30-06-2018  31-12-2017

Diugoterminowe

Kredyty bankowe 81702 80176
Pochodny instrument finansowy IRS 288 167
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 27 534 33 032

109 524 113 375

30-06-2018  31-12-2017

Krotkoterminowe

Kredyty bankowe 27 298 26 590
Pochodny instrument finansowy IRS 310 312

27 608 26 902
Kredyty i pozyczki razem 137 132 140 277

Wedtug stanu na 30 czerwca 2018 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje
nastepujgce zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych:

- zobowigzania wobec banku mBank Hipoteczny S.A. w kwocie 38 879 tys. PLN (z czego 22 419 tys. PLN
prezentowane jako cze$¢ krotkoterminowa oraz 16 456 tys. PLN jako dtugoterminowe);

- zobowigzania wobec Banku Zachodniego WBK S.A. w kwocie 70 435 tys. PLN (z czego 4 878 tys. PLN
prezentowane jako cze$¢ krotkoterminowa oraz 65 557 tys. PLN jako zobowigzanie dtugoterminowe).
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W dniu 18 czerwca 2014 roku spotki zalezne Lakia Investments i Robin Investments zawarty umowy kredytowe z
mBankiem Hipotecznym. Kredyt powyzszy zostat udzielony w celu refinansowania kredytu zaciggnigtego w HSBC
Bank Polska w 2006 roku, ktéry postuzyt do sfinansowania inwestycji biurowych zlokalizowanych pod adresem
Cybernetyki 7b i Pofczynska 31a. Kredyt w mBanku Hipotecznym zostat uruchomiony w dniu 1 lipca 2014 r.
Zobowigzanie kredytowe Lakii Investments wyniosto na dzien bilansowy EUR 5.137 tys., a Robina Investments EUR
3.978 tys. Zgodnie z obowigzujgcymi warunkami umowy kredytowej z mBankiem Hipotecznym, spoétki te
zobowigzane sg do sptaty catosci kredytu do dnia 20 czerwca 2029.

Kredyt zostat udzielony na warunkach rynkowych i jest zabezpieczony miedzy innymi poprzez ustanowienie hipoteki
na nieruchomosciach inwestycyjnych bedacych wtasnoscig spotek Robin Investments Sp. z 0.0. i Lakia Investments
Sp. z 0.0. oraz ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach tych spétek, poreczenia Lakia Enterprises jak
rowniez wptaty kaucji gwarancyjnych.

W trakcie 2017 roku Lakia Investments zgtosita niedotrzymanie jednego z uzgodnionych w umowie kredytowej
wskaznikéw finansowych, co daje bankowi prawo zgdania sptaty catkowitej wartoci kredytu. Do dnia sporzadzenia
niniejszego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego bank nie wystosowat takiego zgdania. W
zwigzku z powyzszym cata warto$¢ kredytu Lakia Investments (21 733 tys. zl) zostata wykazana jako zobowigzanie
krétkoterminowe.

W dniu 12 sierpnia 2011 r. Spotka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. zawarta z bankiem BZ WBK S.A. umowe
kredytu w celu finansowania lub refinansowania czesci kosztow wykonczenia powierzchni najmu budynku IRIS.
Zgodnie z Aneksem do umowy kredytowej podpisanym w maju 2015 r. termin catkowitej sptaty Kredytu wraz z
odsetkami i innymi kosztami strony ustality na dzien 31 maja 2021 roku.

Oprocentowanie kredytow zaciggnietych przez spotki zalezne jest zmienne i wynosi:
- kredyt w BZ WBK SA marza 2,15% + EURIBOR 1M
- kredyty w mBanku Hipotecznym SA marza 2,80% + EURIBOR 6M

W celu zabezpieczenia strumieni ptatnosci odsetkowych w lutym 2016 r. Belise Investments zawarta transakcje
zamiany stop procentowych IRS, na kwote odpowiadajacg 80% wartosci kredytu BZ WBK.

Warto$¢ pochodnych instrumentow zabezpieczajgcych stopy procentowe - IRS na dzien bilansowy zostata
wyceniona na 598 tys. PLN.

30-06-2018 31-12-2017

a/ emisja obligacji serii A

Wartos¢ obligacji na poczatek okresu 0 33875
Naliczone odsetki 0 610
Wycena wbudowanego elementu pochodnego 0 6 893
Wycena na dzien bilansowy/moment konwersji 0 (1 526)
Konwersja obligacji i odsetek od obligacji na akcje 0 (39 852)
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 0 0

Zarzad Spotki 26 wrzesnia 2014 r. podjat Uchwate w sprawie przydziatu | Transzy obligacji zamiennych serii A, a
tym samym Spétka wyemitowata obligacje zamienne | Transzy. Dzien wykupu obligacji | Transzy przypadat 26
wrzeénia 2017 r. Emisja obligacji | Transzy zostata przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9
pkt 3 Ustawy o Obligacjach, na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 3/IX/2014 w sprawie emisji obligacji na
okaziciela serii D, w ramach programu emisji obligaciji.

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 50 000 EUR. Cena emisyjna jednej obligacji wyniosta 50.000 EUR.
Obligacje byty oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 10% (dziesie¢ procent) w skali roku
liczac od Dnia Emisji Obligacji. W pierwszym potroczu 2017 r. Spétka otrzymata od obligatariuszy obligacji serii A
oswiadczenia o zamianie 110 Obligaciji serii A na akcje serii G.

W 2017 roku obligacje zamienne serii A zostaty skonwertowane na kapitat CPD SA.
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30-06-2018 31-12-2017

b/ emisja obligacji serii B

Wartos$¢ obligaciji na poczatek okresu 0 31 021
Naliczone odsetki 0 1 451
Odsetki zaptacone 0 (2 730)
Wycena metodg efektywnej stopy procentowe;j 0 56
Wykup obligaciji 0 (30 000)
Rozliczenie niezamortyzowanej czesci kosztu emisji obligacji 0 202
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 0 0

W dniu 13 stycznia 2015 r. Spétka wyemitowata tgcznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B (dalej ,Obligacje”).
Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach
oferty prywatnej.

Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze przedsiewziecia, ktére ma
zostac¢ sfinansowane z emisji Obligacji.

Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, zabezpieczonymi,
nie majgcymi formy dokumentu.

taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wigcej niz 30.000.000 zt.

Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji wynosity 1.000 zt.

Obligacje miaty zosta¢ wykupione przez Spétke w dniu przypadajacym 4 lata po dniu emisji Obligaciji, tj. na dzien 13
stycznia 2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw wczesniejszego przedterminowego
wykupu Obligacji w razie zaistnienia przypadkéw naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane
zostaty Obligacje lub na zadanie Emitenta.

W dniu 13 lipca 2017 r. CPD S.A. dokonat wczesniejszego wykupu wszystkich obligacji na okaziciela serii B, tj.
30.000 sztuk, o wartosci nominalnej 1.000 zlotych kazda. Srednia jednostkowa cena wykupu (nabycia) jednej
Obligacji wynosi 1.060,13 zt na co sklada sie 1.000,00 zt uiszczane tytutem zaptaty wartosci nominalnej, 15,00 zt
uiszczane tytutem zaptaty premii oraz 45,13 zt uiszczane tytutem zaptaty odsetek.

30-06-2018  31-12-2017

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przed kompensatg 3186 6113
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 186) (6 113)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 34748 42 396
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 186) (6113)
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego po

kompensacie 31 562 36 283

Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Przychody z najmu 6 220 6 992 2999 3415
Sprzedaz zapaséw 2 501 0 0 0
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 396 217 217 106
Ustugi rozbiérkowe 0 0 0 0
Ustugi zwigzane z najmem 3390 3123 1806 1572
Ustugi ksiegowe 12 0 3 0

12 519 10 332 5025 5093
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Przychody z wynajmu Grupa generuje z posiadanych nieruchomosci biurowych zlokalizowanych w Warszawie:
budynek Aquarius przy ul. Potczyniskiej oraz budynki Solaris i Iris zlokalizowane przy ul. Cybernetyki.

Przychody ze sprzedazy zapasow w pierwszym kwartale 2018 r. dotycza w catosci sprzedazy kamiennicy
zlokalizowanej w todzi.

Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Koszt sprzedanych zapaséw 2513 0 7 0
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw 0 16 0 16
Koszt wykonanych ustug 1281 1520 670 570

3794 1536 677 586

Na koszty wykonanych ustug skfadaty sie gtownie koszty ustug zwigzanych z utrzymaniem wynajmowanych
budynkdéw biurowych oraz innych ustug refakturowanych na najemcéw.

W pierwszym poétroczu 2018 roku Grupa zbyta kamiennice w todzi, klasyfikowang na 31.12.2017 r. na zapasach.

Okres 6 miesigcy Okres 3 miesigcy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Koszty pracownicze 780 539 402 293
Utrzymanie nieruchomosci 2797 2 201 1493 877
Uzytkowanie wieczyste 77 19 60 (132)
Umorzenie $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych 118 120 58 60
3772 2879 2013 1098
Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Ustugi doradcze 2104 2996 1359 773
Ustugi prawne 444 287 107 41
Wynagrodzenie audytora 116 150 109 150
Transport 5 13 3 4
Podatki 110 67 7 48
Utrzymanie biura 373 734 238 383
Pozostate ustugi 112 123 51 33
Nieodliczany VAT 116 221 51 88

3380 4 591 1925 1520
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Okres 6 miesigcy Okres 3 miesigcy
zakonczony zakonczony
30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Rozwigzanie rezerw 1829 0 1829 0
Odwrdcenie odpisu na niesciggalne naleznosci 0 68 0 68
Pozostate 158 124 20 10
1987 192 1849 78
Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Przychody ze zbycia udziatéw w jednostce zaleznej 92 000 15 531 0 15 531
Koszty zbytych udziatbw w jednostce zaleznej (72 522) (12 851) (839) (12 851)
Wynik na zbyciu udziatow w jednostce zaleznej 19 478 2680 (839) 2680

W pierwszym pétroczu 2018 Grupa zbyta udziaty nastepujgcych jednostek zaleznych: 8/126 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spk., 9/151 Gaston Investmenst spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
sp.k., 10/165 Gaston Investmenst spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k, 15/167 Gaston Investmenst
spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp.k.oraz Bolzanus Ltd.

Zadna ze zbytych w biezgcym roku jednostek zaleznych nie stanowi dziatalno$ci zaniechane;.

Okres 6 miesigcy Okres 3 miesigcy
zakonczony zakonczony
30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Koszty z tytutu odsetek:

- Kredyty bankowe (1132) (1 207) (573) (603)
- Odsetki z tytutu leasingu finansowego (1 149) (986) (530) (493)
- Odsetki od obligaciji 0 (1971) 0 (766)
- Koszty pozostatych odsetek (161) (4) (160) 102
- Koszty odsetek od jednostek powigzanych (16) 0 (16) 0
- Pozostate (53) (172) (25) (130)
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS (119) 0 (104) 0
Wycena obligaciji 0 (5 367) 0 245
Wycena kosztu zamortyzowanego (53) (78) (24) (40)
Ro6znice kursowe netto (4 482) 0 (3 588) 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0
Koszty finansowe (7 165) (9 785) (5 020) (1 685)
Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki bankowe 729 513 363 304
- Odsetki od jednostek powigzanych 0 0 0 (3)
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 0 6 0 6
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 0 435 0 137
Pozostate przychody finansowe 0 14 0 (94)
Roéznice kursowe netto 0 4968 0 (196)
Przychody finansowe 729 5936 363 154
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Okres 6 miesigcy Okres 3 miesigcy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017

Podatek biezacy od dochodbw roku obrotowego 169 (14) 169 (14)
Podatek odroczony (4 721) 1357 (5 757) 2 357
(4 552) 1343 (5 588) 2343

Okres 6 miesigcy
zakonczony
30-06-2018  30-06-2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 979 (2 627)
Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych 110 105
— amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych 1 15
— réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych (64) 84
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (6 801) 11 190
— wyniku ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 16 0
— wynik ze zbycia jednostek zaleznych (19 478) (2 680)
— udziatu w stratach/(zyskach) wspolnych przedsiewzie¢ (203) (8 675)
— wyniku ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 9335 72
— wyniku z wyceny instrumentéw wbudowanych 0 6 893
— kosztow z tytutu odsetek 1134 3163
— przychodéw z tytutu odsetek (729) (513)
— réznic kursowych 4809 (6 821)
— utraty wartosci zapaséw 0 16
—wyniku z wyceny obligacji metoda efektywnej stopy procentowej 0 56
— wyniku z wyceny instrumentéw pochodnych (IRS) 117 (435)
— inne korekty (109) 284
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (18 121) 929
— zmiana stanu zapaséw 2 497 (407)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (24 336) 60 358
(37 843) 61 007

* W stosunku do rocznego skonsolidowanego zmieniono sposoéb prezentacji przychoddéw z tytutu odsetek od lokat
bankowych (przesunigcie z dziatalno$ci operacyjnej do inwestycyjnej).
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

CPD SA nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Codperatieve
Laxey Worldwide W.A. jest znaczgcym inwestorem.

Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z
transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:
Okres 6 miesiecy

zakonczony
30-06-2018 30-06-2017

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzgdu 130 132
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 313 313
Koszt ustug swiadczonych przez cztonkéw zarzgdu 489 639
taczne naleznosci 19 19
taczne zobowigzania 192 37
b) Transakcje z pozostatlymi jednostkami powigzanymi i akcjonariuszami
Przychody
Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 29 249
Ursa Park Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 314 0
Koszty
Laxey Cooperative (odsetki od pozyczki) 16 0
Laxey Partners (UK) Ltd 0 1007
Kancelaria Radcow Prawnych Oles i Rodzynkiewicz 24 36

30-06-2018  31-12-2017

Naleznosci
Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 7 0
Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 212 0
Zobowigzania
Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 0 58

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty

dywidendy.
Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30-06-2018  30-06-2017 30-06-2018  30-06-2017
Zysk / (Strata) przypadajgca na akcjonariuszy Spotki 18 531 (3970) 7726 2785
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 39 354 35976 39 354 38 380
Zysk / (Strata) na jedng akcje w ztotych 0,47 (0,11) 0,20 0,07
Rozwodniony zysk / (strata) przypadajacy na akcjonariuszy 18 531 (3970) 7726 2785
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 39 354 39 354 39 354 39 354
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje 0,47 (0,10) 0,20 0,07

Na rozwodnienie zyskéw i strat przypadajacych na jedng akcje w poprzednim roku wptywata emisja przez spotke
CPD obligacji zamiennych na akcje. W zwigzku z realizacjg konwersji obligacji na akcje $rednia wazona liczba akc;ji

w okresie odzwierciedlata czas poszczeg6lnych etapdw konwersiji. @
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1 marca 2018 roku CPD S.A. oraz jej spotki zalezne udzielity zabezpieczen w zwigzku z umowa z 26 lutego 2018
roku pomiedzy Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa a Bankiem
Millennium S.A., dotyczgcg kredytu przeznaczonego na finansowanie budowy projektu mieszkalnego,
wielorodzinnego Ursa Park Smart City Etap II.

Zabezpieczenia zawieraty miedzy innymi zastawy rejestrowe na prawach i obowigzkach Smart City Sp. z 0. 0. oraz
Challange 18 Sp z 0.0. w Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa a
takze przystgpienie do dtugu przez CPD SA oraz poddanie sie egzekucji przez Smart City Sp. z 0. 0. oraz Challange
18 Sp z 0.0. oraz CPD SA.

Na dzien bilansowy nie byto innych zmian zobowigzan warunkowych w stosunku do 31 grudnia 2017.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezacym okresie $rodrocznym nie wystapity zdarzenia
nietypowe.

Grupa wydzielita nastepujgce aktywa i zobowigzania wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako
przeznaczonej do sprzedazy:
Aktywa wchodzace w skitad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

30-06-2018 31-12-2017

Nieruchomos$¢ inwestycyjna 0 64 530
Skapitalizowane ptatnosci z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw 3731
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 0 128
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 150
0 68 539
Zobowigzania wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 0 3 731
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 0 33
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 0 3764
Aktywa netto grupy do zbycia 0 64 775

31 lipca 2018 roku jedna ze spolek Grupy zawarta warunkowa przedwstepng umowe sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 92/2. Nabywca uiscit zaliczke na poczet ceny sprzedazy.
Celem zabezpieczenia zwrotu zaliczki przez Sprzedajgcego, ustanowit on hipoteke na udziale w nieruchomosci
bedacej przedmiotem transakcji.

Poza powyzej wymienionymi po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity zadne istotne zdarzenia

wymagajgce ujawnienia.
@ CPD S.A.
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Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig Europejska.

Informacje wymagane przez MSR 34 zostaty opisane w nocie 2.1 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony
Nota 30-06-2018 30-06-2017 30-06-2018 30-06-2017
(dane nie podlegajace
przegladowi)

Przychody ze sprzedazy ustug 0 0 0 0
Koszty administracyjne 31.11 (1331) (931) (860) 544
Koszty marketingowe (5) (2) (1) (2)
Pozostate przychody 31.10 1829 0 1829 0
Wynik z wyceny pozyczek do wartosci rynkowej (3 456) 0 (3 456) 0
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 5313 6 450 2480 3119
WYNIK OPERACYJNY 2350 5517 (€:)) 3 661
Przychody finansowe 31.12 1312 2075 1009 1961
Koszty finansowe 31.12 (194) (9 060) (97) (2019)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 3468 (1 468) 904 3603
Podatek dochodowy (685) (2107) (457) (2 252)
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 2783 (3 575) 447 1 351
Zysk (strata) netto 2783 (3575) 447 1351
Zysk / (strata) przypadajaca na akcjonariuszy Spotki 3468 (1 468) 904 3603
Catkowite dochody netto za rok obrotowy przypadajace na
akcjonariuszy Spotki 2783 (3575) 447 1 351
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 31.8 0,07 (0,10) (0,24) 0,04
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 31.8 0,07 (0,09) (0,24) 0,03
Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Czionek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Cztonek Zarzgdu Czionek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé.
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AKTYWA Nota 30-06-2018 31-12-2017
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 0 0
Naleznosci diugoterminowe 31.6 142 709 433 961
Aktywa trwate razem 142 709 433 961
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 31.7 191 773 533
- naleznosci i pozyczki 191 745 530
- rozliczenia migdzyokresowe 28 3
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 13128 69 721
Aktywa obrotowe razem 204 901 70 254
Aktywa razem 347 610 504 215
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 3935 3935
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia (160 110) (17 199)
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akgcji 835 846 835 846
Skumulowane zyski (straty) (340 739) (327 982)
Kapitat wikasny razem 312 010 467 678

ZOBOWIAZANIA

Zobowiagzania diugoterminowe

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 31.9 11 554 17 153
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 915 17 228

Zobowiazania diugoterminowe razem 29 469 34 381

Zobowigzania krotkoterminowe

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 5793 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 338 2 156
Zobowigzania krotkoterminowe razem 6131 2 156
Zobowiazania razem 35 600 36 537
Pasywa razem 347 610 504 215

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé.
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Skumulowane zyski

Kapitat z
nadwyzk (straty)
i ceny
Element emisyjne Konwersj
wbudowa jnad a
ny w dniu wartosci obligacji Akcje wtasne
Kapitat poczatko a w trakcie nabyte w
podstawo wego  hominal rejestraci celu Kapital  Pozostate
ujecia na akcji umorzenia rezerwowy zysKi (straty) Razem

Stan na 01-01-2017 3286 (27909) 796643 (325 916) 447 091
Catkowite dochody okresu
Konwersja obligacji na
akcje 0 0 0 39 852 0 0 0 39 852
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (3575) (3 575)

0 0 0 39852 0 0 (3575) 36 278
Stan na 30-06-2017 3286 (27909) 796 643 39 852 (1] 987 (329 491) 483 368
Stan na 01-01-2018 3935 (27909) 835846 0 (17 199) 987 (327 982) 467 678
Catkowite dochody okresu
Zyski zatrzymane * 0 0 0 0 0 0 (15 540) (15 540)
Skup akcji wlasnych w celu
umorzenia 0 0 0 0 (142 911) 0 0 (142 911)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 2783 2783

0 0 0 0 0 0 (12757) (155 668)
Stan na 30-06-2018 3935 (27909) 835846 0 (160 110) 987 (340 739) 312010

* W 4 kwartale 2017 roku Spoétka przeprowadzita analize wptywu MSSF 9. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze MSSF 9 ma istotny
wptyw na sprawozdanie finansowe Spétki. Ustalono obszary, dla ktérych konieczne jest wyliczenie korekt:

« Pozyczki udzielone — Spétka zastosowata wycene pozyczek do wartosci godziwej (z ujeciem zmian wyceny przez wynik finansowy).
Zgodnie z analizg Spotki wptyw zmian z tego tytutu na sprawozdanie finansowe sporzadzone na 30.06.2018 skutkuje zmniejszeniem
salda zyskéw zatrzymanych o kwote 15 540 tys. zt w korespondenc;ji ze spadkiem salda naleznosci diugoterminowych w kwote 15 540

tys. zh

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Cztonek Zarzgdu Czionek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Okres 6 miesigcy

zakonczony
Nota 2018-06-30 2017-06-30
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 31.13 (692) (862)
Qdsetki zaptacone 0 (1 .376)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (2 592) (16 177)
Zwrot pozyczek udzielonych 87 391 63 055
Odsetki otrzymane 2211 4 428

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych (142 911
Otrzymane kredyty i pozyczki

Sptata kredytéw i pozyczek

Wptywy z emisji obligacji

o O O —
=] © © o

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (142 911)

Zmiana netto stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentow (56 593)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé.
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

30-06-2018 31-12-2017

Nazwa Panstwo Udziat
Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow (184 000) (184 000)
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow (48 000) (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow (105 000) (105 000)
Celtic Asset Management* Polska 100% 0 0
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw 0 0
0 0

* Wartos$¢ udziatéw Celtic Asset Management wynosi 1zt.

30-06-2018 31-12-2017

Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:

- pozyczka 149 921 391 614
- odsetki 50 657 89 965
Odpis z tytutu utraty wartosci (7 929) (47 624)
Wynik z przesacowania do wartosci godziwej (49 945) 0
142 703 433 955

Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek pozostatych, w tym:
- odsetki Dobalin 6 6
Wynik z przesacowania do wartosci godziwe] 6 6
6 6

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Oprocentowa

Jednostka powigzana Wartos¢ godziwa pozyczki hie Marza Termin sptaty

2/124 Gaston Investments 3476 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
3/93 Gaston Investments 3271 3M WIBOR 1,55% na zadanie
5/92 Gaston Investments 4 669 3M WIBOR 1,55% na zadanie
6/150 Gaston Investments 1 586 3M WIBOR 1,55% na zadanie
7/120 Gaston Investments 1631 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments 3023 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
13/155 Gaston Investments 3849 3M WIBOR 1,55% na zadanie
16/88 Gaston Investments 699 3M WIBOR 1,55% na zadanie
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

18 Gaston Investments 1068 3M WIBOR 1,55% na zadanie

19/97 Gaston Investments 677 3M WIBOR 1,55% na zadanie

20/140 Gaston Investments 817 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Antigo Investments 2091 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Antigo

Investments (2091)

Belise Investments 13734 3M WIBOR 1,565% na zgdanie

Celtic Asset Management 990 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Celtic Investments Ltd 1515 3M LIBOR 0,75% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong CIL (1515)

Challange 18 70 827 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Elara Investments 2 565 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Gaston investments 6723 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Gaston

Investments (4 323)

HUB Developments 2228 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Lakia Enterprises Limited 25191 3M WIBOR 1,55% na zadanie
142 703

Zgodnie z intencja Zarzadu udzielone pozyczki bedg sptacone w okresie od 3 do 5 lat.

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest réwna ich wartosci
bilansowe;j.

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

30-06-2018 31-12-2017

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 0 0
Naleznosci handlowe od pozostatych jednostek 0 0
Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych 191 201 0

- pozyczka 173 089 16 107

- odsetki 48 462 5514

- odpis na pozyczki (16 720) (21 621)
Wynik z przesacowania do wartosci godziwej (13 630) 0
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 0 3
Pozostate nalezno$ci od jednostek powigzanych 448 429
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 96 98
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 28 3
Naleznosci krotkoterminowe 191773 533
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Oprocentowa
Jednostka powigzana Wartos¢ godziwa pozyczki hie Marza Termin sptaty
Mandy Investments 16 720 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong Mandy
Investments (16 720)
Buffy Holdings No 1 Ltd 191 201 3M WIBOR 0,75% na zgdanie
191 201
Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesigcy zakonczony
30/06/2018 30/06/2017  30/06/2018 30/06/2017
Zysk / (Strata) netto okresu 2783 (3575) (9 360) 1 351
Srednia wazona liczba akcji zwyktych ( w tys.) 39 354 35 976 39 354 38 380
Zysk / (Strata) na jedng akcje (w PLN) 0,07 (0,10) (0,24) 0,04
Rozwodniony zysk przypadajgcy na akcjonariuszy 2783 (3575) (9 360) 1 351
Srednia wazona liczba akgji zwyklych (w tys.) 39 354 39 354 39 354 39 354
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje 0,07 (0,09) (0,24) 0,03

Na rozwodnienie straty w poprzednich latach wptyneta emisja przez spétke CPD obligacji zamiennych na akcje. W zwigzku z
konwersjg obligacji zamiennych na akcje w biezacym roku nie wystepuje rozwodnienie zysku, natomiast $rednia wazona
liczba akcji zwyktych odzwierciedla roztozenie poszczeg6inych etapdw konwersji w czasie oraz nabycie akcji wlasnych w
celu umorzenia.

30-06-2018 31-12-2017

Kredyty w rachunku biezacym

Pozyczki od jednostek powigzanych dtugoterminowe 11 554 17 153
Pozyczki od jednostek powigzanych krétkoterminowe 5793 0
17 347 17 153

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 30 czerwca 2018 r. dotycza pozyczki od spétki zaleznej Lakia Enterprises
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 2%), pozyczki od spotki zaleznej Lakia Investments (oprocentowanie
pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od spotki zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki
wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na dzien 30 czerwca 2018 r. saldo pozyczki od spétki Lakia Enterprises wynosi 9 872
tys. PLN (kapitat: 7 630 tys. PLN, odsetki: 2 242 tys. PLN); saldo pozyczki od sp6tki Lakia Investments wynosi 5 793 tys.
PLN (kapitat: 5 259 tys. PLN, odsetki: 534 tys PLN); saldo pozyczki od spétki Robin Investments wynosi 1 682 tys. PLN
(kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 82 tys PLN). Zgodnie z intencjg zarzadu pozyczki zostang sptacone w terminie 3-5 lat od
dnia bilansowego.

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesigcy zakonczony

30-06-2018 30-06-2017  30-06-2018 30-06-2017

Rozwigzane niewykorzystane rezerwy 1829 0 1829 0
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesigcy zakonczony

30-06-2018 30-06-2017  30-06-2018 30-06-2017

Ustugi doradcze 493 109 349 (991)
Wynagrodzenia 480 327 251 163
Wynagrodzenie audytora 82 150 75 150
Nieodliczany VAT 93 104 36 28
Pozostate ustugi, w tym: 183 241 149 106
- Transport 2 10 2 1
- Podatki 6 10 3 4
- Utrzymanie biura 125 203 124 83
- Inne 50 18 20 18
1331 931 860 (544)

Okres 6 miesigcy zakonczony

Okres 3 miesigcy zakonczony

30-06-2018 30-06-2017  30-06-2018 30-06-2017

Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki bankowe 534 292 260 194
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 198 0 198 0
Wycena obligacji wedtug zamortyzowanego kosztu 0 (56) 0 (56)
Pozostate przychody finansowe 436 439 436 423
Ro6znice kursowe netto 144 1400 115 1400
1312 2075 1009 1961

Przychody finansowe

Okres 6 miesigcy zakonczony

Okres 3 miesigcy zakonczony

30-06-2018  30-06-2017  30-06-2018 30-06-2017
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 0 1971 0 766
- Odsetki od jednostek powigzanych 194 196 97 99
Koszty finansowe z tytutu wyceny wbudowanego 0 0 ( 245)
instrumentu pochodnego 5 367
Pozostate koszty finansowe 0 1506 0 1526
Réznice kursowe netto 0 0 0 (127)
Koszty finansowe 194 9 060 97 2019

Na wynik z dziatalnosci finansowej gtéwnie wptywajg przychody z tytutu odsetek (732 tys. PLN).
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Zysk/strata przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— ro6znic kursowych

— amortyzacji rzeczowych aktywédw trwatych
— kosztéw z tytutu odsetek

— przychodéw z tytutu odsetek

— wynik z wyceny pozyczek

- wynik z wyceny instrumentéw wbudowanych
Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci

— zmiana stanu rezerw

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych

30-06-2018 30-06-2017

3468 (1 468)
(144) ( 668)
0 3

194 1976

(5 511) (6 742)
3456 (15)
0 6 893

(39) (12)

(1 829) 0
(287) (829)
(692) (862)

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Codperatieve Laxey

Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi

jednostkami powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji zawartych z

jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej
Koszt wynagrodzen cztonkéw Zarzadu

b) Transakcje ze znaczagcym inwestorem
Pozyczka udzielona Laxey Worldwide W.A.
Odpis na pozyczke udzielong Laxey Worldwide W.A.
Wynik z przesacowania do wartosci godziwej
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313 180
120 120

30-06-2018 30-06-2017

333 323
(93) (323)
( 240) 0
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

c) Transakcje z jednostkami zaleznymi

Przychody
2/124 Gaston Investments
3/93 Gaston Investments
Ursa Park Smat City
5/92 Gaston Investments
6/150 Gaston Investments
7/120 Gaston Investments
8/126 Gaston Investments
9/151 Gaston Investments
10/165 Gaston Investments
11/162 Gaston Investments
12/132 Gaston Investments
13/155 Gaston Investments
15/167 Gaston Investments
16/88 Gaston Investments
18 Gaston Investments
19/97 Gaston Investments
20/140 Gaston Investments
Belise Investments
Buffy Holdings No1 Ltd
Celtic Asset Management
Celtic Investments Ltd
Challange 18
Elara Investments
Gaston Investments
Hub Developments
Lakia Enterprises Ltd
Mandy Investments
Antigo
IMES

Koszty
Lakia Investments
Lakia Enterprises Ltd
Gaston Investments
Robin
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30-06-2018 30-06-2017

1

—

64 55
59 51
0 135
91 54
26 24
29 25
20 78
7 24
11 37
0 34
58 51
69 60
10 34
12 9
24 29
12 10
14 11
646 635
914 1910
17 16
4 4
737 2408
49 48
116 114
41 40
416 626
260 261
45 73
0 11
85 86
84 84
3 3
26 26
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

30-06-2018 30-06-2017

Zobowigzania

Lakia Investments 5793 5621
Lakia Enterprises Ltd 9872 9703
Robin Investments 1682 1629
Naleznosci
2/124 Gaston Investments 3476 3989
3/93 Gaston Investments 3271 3620
Ursa Park Smat City 0 10 249
5/92 Gaston Investments 4 669 3350
6/150 Gaston Investments 1586 1574
7/120 Gaston Investments 1631 1855
8/126 Gaston Investments 0 5220
9/151 Gaston Investments 0 1730
10/165 Gaston Investments 0 2627
12/132 Gaston Investments 3023 3197
13/155 Gaston Investments 3849 4178
15/167 Gaston Investments 0 2399
16/88 Gaston Investments 699 685
18 Gaston Investments 1068 1723
19/97 Gaston Investments 677 738
20/140 Gaston Investments 817 839
Antigo Investments 2091 3211
Odpis na pozyczke Antigo Investments (2091) (1615)
Belise Investments 13734 18 317
Buffy Holdings No1 Ltd 191 201 150 514
Celtic Asset Management 990 800
Celtic Investments Ltd 1515 1917
Oadpis na pozyczke Celtic Investments Ltd (1515) (1917)
Challange 18 70 827 175 529
Elara Investments 2 565 918
Gaston Investments 6723 7174
Hub Developments 2228 2000
Lakia Enterprises Ltd 25191 30 677
Mandy Investments 16 720 21327
Odpis na pozyczke Mandy Investments (16 720) (21 047)
Smart City Sp. z 0.0. 0 4
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

d) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi 30-06-2018 30-06-2017
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 24 36

Kapitat akcyjny na 30 czerwca 2018 r. obejmuje 39 354 tys. sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

W dniu 5 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwaty w sprawie: emisji obligaciji
serii A zamiennych na akcje Spotki serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru
obligacji zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy w catos$ci prawa poboru w stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spétki, dematerializacji akcji serii G
oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku regulowanym. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego nastepuje w drodze emisji przez Spétke nie wiecej niz 9.791.360 akcji zwyktych na okaziciela Spotki
serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i tacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 979 tys. zt. W ramach emisji
obligaciji serii A wyemitowano 110 obligacji o wartosci 50 tys. euro kazda i tgcznej warto$ci nominalnej 5.500 tys. euro.

W dniu 20 marca 2017 r. Zarzad CPD S.A. otrzymat od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje serii G,
wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzes$nia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie 90 Obligacji zamiennych na akcje serii G
Spotki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki. Cena zamiany (cena emisyjna) ustalona zostata, zgodnie z uchwatg nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z 5 sierpnia 2014 roku oraz warunkami emisji Obligacji na poziomie tam
wskazanym, w wysokos$ci 4,38 ztotego za jedng Akcje.

5 pazdziernika 2017 r. KRS zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego CPD SA wynikajgce z konwersji obligacji
zamiennych serii A. Po zarejestrowaniu podwyzszenia, kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.935 tys. zt i dzieli sig¢ na 39.354
023 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Akcje wtasne zostaly nabyte w wyniku zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spétki w dniu 2 pazdziernika 2017 r.
Spétka nabyta 1.401.792 akcji za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. w dniu 26
pazdziernika 2017 r.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie
nabycia akcji Spétki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD
S.A. z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 10 maja 2017 roku w
sprawie nabycia akcji spotki w celu umorzenia zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. w celu ich umorzenia.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,27 zt ($rednia jednostkowa cena nabycia). Wszystkie nabyte akcje sg akcjami
zwyktymi o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w licznie 1.401.792 akcje) stanowig 3,56 % kapitatu
zaktadowego Spétki oraz reprezentujg 1.401.792 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (3,56 % ogélnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki), z tym, Zze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spoétka nie jest uprawiona do wykonywania
prawa gtosu z akcji wlasnych. Poza wskazanymi wyzej, Spétka nie posiada innych akcji wiasnych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.935 tys. zt. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie miaty miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitatu podstawowego. Wyemitowane akcje nie posiadajg
uprzywilejowania. Kazda z wyemitowanych akcji posiada warto$¢ nominalng 10 gr. Kapitat podstawowy zostat w petni
optacony.

Warszawa, 27 wrze$nia 2018

@ CPD S.A.
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Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zatagczonego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, w ktérej jednostkg dominujgca jest CPD S.A. (Spdtka Dominujgca) z siedzibg
w Warszawie, ul. Cybernetyki 7B, na ktére skfada sie skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2018 roku, skrocone skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodoéw, skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym, skrocone
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca
2018 roku oraz wybrane informacje objasniajace.

Za sporzadzenie i prezentacje tego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa
ogtoszonym w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej odpowiedzialny jest Zarzad Spotki Dominujgce;.

Jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat zatgczonego srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przeglgdu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Przeglgdu 2410 Przeglad srédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 5 marca 2018 roku. Przeglad $rédrocznych informaciji finansowych polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do osob odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie
przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw
Badania przyjetymi uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 5 marca 2018 roku.
Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby
zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thornton International Ltd

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa. Firma audytorska nr 4055.

Komplementariusz: Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Zarzad komplementariusza: Tomasz Wréblewski — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu,
Jan Letkiewicz — Wiceprezes Zarzadu. Adres siedziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. NIP: 782-25-45-999, REGON: 302021882.

Rachunek bankowy: 31 1090 1476 0000 0001 3554 7340. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy, nr KRS 0000407558.
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Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nie zwrdcito naszej uwagi nic, co
kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato
sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa ogtoszonym w formie rozporzadzeh Komisji Europejskie;.

iegly, Rewident nr 9530

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy przeglad w imieniu
Grant/Thornton Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Poznan, dnia 27 wrzesnia 2018 roku.

© Grant Thornton. Wszystkie prawa zastrzezone
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Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A.
(Spotka) z siedzibg w Warszawie, ul. Cybernetyki 7B, na ktére sktada sie skrocone sprawozdanie z sytuac;ji
finansowej na dzien 30 czerwca 2018 roku, skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skrécone
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skrocone sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od
1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku oraz wybrane informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie i prezentacje tego skroconego srédrocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa ogtoszonym w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

JesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat zatgczonego skréconego $rédrocznego
sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przeglagdu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 5 marca 2018 roku. Przeglad srédrocznych informacji finansowych polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do os6b odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie
przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetymi uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 5 marca 2018 roku.
Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby
zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thornton International Ltd

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa. Firma audytorska nr 4055.

Komplementariusz: Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Zarzad komplementariusza: Tomasz Wréblewski — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu,
Jan Letkiewicz — Wiceprezes Zarzadu. Adres siedziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. NIP: 782-25-45-999, REGON: 302021882.

Rachunek bankowy: 31 1090 1476 0000 0001 3554 7340. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat Gospodarczy, nr KRS 0000407558.
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Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nie zwrdcito naszej uwagi nic, co
kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone skrécone potroczne sprawozdanie finansowe nie zostato sporzgdzone, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna
sprawozdawczo$c¢ finansowa ogtoszonym w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

iegly Rewident nr 9530

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy przeglad w imieniu

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k.,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Poznan, dnia 27 wrzesnia 2018 roku.

© Grant Thornton. Wszystkie prawa zastrzezone



