Szanowni Panstwo,

Mam przyjemnos¢ zaprezentowaé Panstwu sprawozdanie finansowe Spétki CFl Holding
S.A. (dalej: ,Spoétka”, ,,Emitent”), jak réwniez sprawozdanie Grupy Kapitatowej CFl Holding

(dalej: ,, Grupa”) za rok obrotowy 2018.

Sprawozdania zostaty sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej. Przedstawione dane, majg na celu rzetelnie i jasno przedstawic
informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spétki CFl Holding S.A., jak
réwniez Grupy Kapitatowej CFl Holding oraz zaprezentowa¢ dotychczasowe dziatania, w tym

perspektywy dalszego rozwoju Spétki oraz Grupy.

Okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku zaréwno dla CFI HOLDING S.A., jak réwniez
dla wszystkich podmiotéw tworzacych grupe kapitatowg CFI HOLDING byt okresem, w ktérym
dziatania Zarzadu skupity sie gtéwnie na kontynuacji zatozen inwestycyjnych przyjetych w

poprzednich okresach oraz na ugruntowaniu pozycji Emitenta oraz Grupy na Rynku.

Jednym z najwazniejszych wydarzen jakie miaty miejsce w roku 2018 w odniesieniu do
CFl Holding S.A., byto niewatpliwie rozliczenie umowy z dnia 22 grudnia 2014 roku, co
doprowadzito do podniesienia ze skutkiem na dzien 8 sierpnia 2018 roku kapitatu zaktadowego
CFl Holding S.A. do kwoty 852.771.219 zt. W ten sposdb rozliczone zostato zobowigzanie z
tytutu nabycia przez Emitenta 100 % udziatow w spotce Central Fund of Immovables Sp. z 0. o.

z siedzibg w todzi, stanowigcej podstawowy filar dziatalnosci Grupy.

Ponadto dziatalnos¢ Emitenta oraz Grupy w 2018 r. koncentrowata sie przede wszystkim
na modernizacji, komercjalizacji oraz intensyfikacji dziatan administracyjnych oraz
budowlanych w odniesieniu do rozpoczetych w okresach historycznych wielu projektow
inwestycyjnych, ktére w ocenie Zarzagdu przyniosg zdecydowanie wymierne efekty juz w 2020
roku. Jednoczesnie dziatania podejmowane przez grupe koncentrowaty sie rowniez na
ugruntowaniu wypracowanej w poprzednich okresach pozycji rynkowej, co chocby w
odniesieniu do branzy hotelarskiej oraz gastronomicznej, wcale nie jest zadaniem tatwym, ale

jak prezentujg to wyniki Grupy, zadanie to udato sie osiggnac.



Grupa kontynuowata ponadto stosowne prace przygotowawcze zmierzajace do
umozliwienia realizacji wielu projektow inwestycyjnych, opierajgcych sie rdwniez na zasadzie
»Multifunkcjonalnosci” posiadanego zasobu nieruchomosci, zaréwno w kontekscie rozwoju
branzy hotelarskiej, gastronomicznej, ale i dewelopersko-ustugowej. tagcznie w opracowaniu
Grupy znajdujg sie obiekty o powierzchni ok. 120.000 m2, w ktérych docelowo znajda sie
zarowno powierzchnie handlowo-ustugowe oraz biurowe, jak rowniez apartamenty hotelowe
o wysokim standardzie, ktére w czesci przeznaczone zostang do sprzedazy, natomiast w
pozostatym zakresie zwiekszg zaséb obiektow hotelowo — konferencyjnych wchodzacych w

skfad portfolio Grupy CFl Holding.

Efektem tych dziatan jest osiggniecie w roku 2018 skonsolidowanego przychodu netto
Grupy w kwocie 144,5 min PLN oraz zysku netto w kwocie 41,2 min PLN przyporzadkowanego

do akcjonariuszy jednostki dominujace;j.

W roku 2019 Zarzad CFlI HOLDING S.A. planuje nadal kontynuowaé rozpoczete
inwestycje , jak i dziatania zamierzajgce do finalizacji i stopniowego wdrozenia w struktury
Grupy wskazanych wyzej projektéw, a takze nadal rozwijaé funkcjonujgcg sie¢ obiektéw

hotelowych i konferencyjnych, oraz obiektow restauracyjnych.

W ocenie Zarzagdu podjete dotychczas oraz planowane dalsze dziatania CFl HOLDING
S.A. oraz podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFl Holding wskazujg, ze
sukcesywnie z roku na rok Grupa ugruntowuje swoja pozycje rynkowg, dgzgc do uzyskania
jeszcze lepszych perspektyw, co w zestawieniu z wieloletnim doswiadczeniem w realizacji
dotychczasowych projektéw oraz wdrozeniu w zycie dalszych plandw inwestycyjnych, powinno

przetozy¢ sie na wymierne korzysci finansowe dla Emitenta, catej Grupy oraz jej Akcjonariuszy.

Z wyrazami szacunku
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