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Skonsolidowane skrocone srodroczne sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej
P.A. NOVA na dzien 30 czerwca 2020 roku

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Nr noty AKTYWA TPLN TPLN TPLN

1. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 736 772 735 454 735 630

1.1. Rzeczowe aktywa trwate 15 288 16 166 23 559

12+ | Nieruchomosci inwestycyine 700 895 680 522 686 270

Wartos¢ firmy 3082 3082 3082

1.3. Wartosci niematerialne 67 208 383

14, Inwesty,cj‘e w jednostkach wycenianych metodg praw ) ) }
wiasnosci

1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 2408 9597 4218

w jednostkach powigzanych 1466 8814 1767

w pozostatych jednostkach 942 783 2 451

1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13917 24 442 16 837

1.7. Dtugoterminowe naleznosci, w tym: 560 868 560

od jednostek powigzanych - - -

od pozostatych jednostek 560 868 560

1.8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 555 569 721

2. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 101 260 156 443 112 232

2.1. Zapasy 14 478 20 096 6274

2.2. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 37 408 28 437 28 786

z tytutu dostaw i ustug 26612 23197 25419

od jednostek powigzanych 352 72 853

od pozostatych jednostek 26 260 23125 24 566

pozostate naleznosci 10 796 5240 3367

od jednostek powigzanych 27 - -

od pozostatych jednostek 10 769 5240 3367

2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 585 68 867 40 030

2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 180 141 87

2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: - - -

w jednostkach powigzanych - - -

w pozostatych jednostkach - - -

2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 609 38 902 37 055

3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 7 353 7 372 60 642

Aktywa razem 845 385 899 269 908 504

Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Nr noty KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA TPLN TPLN TPLN

4. Kapitat wiasny 391 337 394 010 377 498

Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 10 000

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -

Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) (577) (577) (577)

Kapitat zapasowy 262 920 213 394 218 994

Kapitat rezerwowy 7 365 7 365 7 365

Kapitat z aktualizacji wyceny (14 553) (4 881) (4118)

Kapitat mniejszosci 570 805 345
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Roéznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej 19 (13) (41)

Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng 142 797 142 797 142 797

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezacego, w tym: (17 204) 25120 2733

zysk/strata z lat ubiegtych (24 289) (10 930) (14 644)

zysk/strata okresu biezgcego 7 085 36 050 17 377

5. Zobowiagzania dtugoterminowe 352 074 341 121 363 989

55111 Dtugoterminowe rezerwy 1533 1588 1412

5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 085 39 111 27 831

5.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 306 108 279 731 293 185

kredyty 306 108 279 731 293 185

pozyczki - - R

5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 1532 1812 22 460

5.5. Dtugoterminowe zobowigzania 15 804 17712 17 811

5.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1012 1167 1290

6. Zobowiazania krotkoterminowe 101 974 164 138 129 608

&1 | Krétkoterminowe rezerwy 5166 6 368 5 696

6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 46 740 71453 60 008

kredyty 46 397 70 176 58 060

pozyczki 343 1277 1948

6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 542 20 852 943

6.4. Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 44 790 51 506 49 054

z tytutu dostaw i ustug 24 457 44 861 36 015

od jednostek powigzanych 713 688 612

od pozostatych jednostek 23744 44173 35403

pozostate zobowigzania 20333 6 645 13 039

od jednostek powigzanych 26 11 3

od pozostatych jednostek 20 307 6 634 13 036

6.5. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3658 12 601 11 262

6.6. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1078 1358 2645

7. Zobowigzania dotyczace qktyw()w klasyfikowanych jako i} i} 37 409
przeznaczone do sprzedazy

Kapitat witasny i zobowigzania razem 845 385 899 269 908 504

Wartos¢ ksiegowa 391 337 394 010 377 498

Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt) 39 39 38

Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 10 888 10 888 10 888

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 39 39 38
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Skonsolidowane skrocone $rodroczne sprawozdanie z catkowitych dochodow Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA za okres od 1 stycznia 2020 do 30 czerwca 2020 roku

| pétrocze 2020 Rok 2019 | pétrocze 2019
Nr noty 50.06:2020) Siz2019) S0.06.2019)
TPLN TPLN TPLN

'I:'razx::‘?;;gyv rv?,t:‘c; I:e sprzedazy produktow, towarow i 70 961 284 036 123512
8. Przychody netto ze sprzedazy produktow 62 839 251813 119 975
8. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 8122 32 223 3537
gtz::zty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w 53 237 257 927 91 941
8. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 44 297 199 744 88 850
8. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 8 940 28 183 3 091
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 17724 56 109 31571
8. Koszty sprzedazy 239 644 304
8. Koszty ogdlnego zarzadu 3192 7 823 3394
Zysk (strata) ze sprzedazy 14 293 47 642 27 873
9. Pozostate przychody operacyjne 802 3733 2625
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 583 353
Dotacje 156 251 128
Inne przychody operacyjne 646 2899 2144
9. Pozostate koszty operacyjne 832 5342 2488
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 47 52 -
Aktualizacja wyceny warto$ci aktywédw niefinansowych 256 1172 832
Inne koszty operacyjne 529 4118 1 656
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 263 46 033 28 010
10. Przychody finansowe 558 18 627 903
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 132 6 323 291
od jednostek powigzanych 132 423 291
Odsetki, w tym: 118 909 459
od jednostek powigzanych 64 549 290
Zysk ze zbycia inwestyc;ji - 11106 -
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 308 289 153
10. Koszty finansowe 5230 16 375 7159
Odsetki, w tym: 4522 11159 5830
dla jednostek powigzanych 16 66 264
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestyciji 31 2676 39
Inne 677 2540 1290
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 9 591 48 285 21754
Zysk (strata) brutto 9 591 48 285 21754
11. Podatek dochodowy 2741 11 433 4035
cze$¢ biezaca 2795 7 256 2519
czes$¢ odroczona (54) 4177 1516
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia ) ) .

straty)
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Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci

Zysk (strata) netto 6 850 36 852 17719
niekontzrglsul} egzteraltal) netto przypadajgcy na udziaty (235) 802 342
jednostzk)i/Sk (strata) netto przynalezny akcjonariuszom 7085 36 050 17 377
Inne catkowite dochody, w tym: (9 671) 1958 2721
ta podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskoéw i (9 671) 1958 2701
niepodlegajace przekwalifikowaniu do rachunku } } }
zyskow i strat
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata netto (2 821) 38 810 20 440

skorygowany o inne dochody)
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Skonsolidowane skrécone srédroczne sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych za okres 6 miesigcy zakornczony 30.06.2020 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcédw spotki

Nadwyzka ze Kaitat 7 Réznice z Udziaty va’faaF:La'
Kapitat sprzedazy akcji Akcje Kapitat Kapitat aktuglizac'i przeliczenia Zysk/ strata z | Zysk/ strata z Razem niekontrolujace o 6Ier¥1
podstawowy || powyzej ich wartosci wiasne zapasowy rezerwowy wycen ) jednostki lat ubiegtych || roku biezacego 9
nominalnej yeeny zagranicznej
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 10 000 142 797 (577) 213 394 7 365 (4 881) (13) 25120 393 205 805 394 010
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - - - - -
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - - - - - -
Saldo na dzien 01.01.2020 roku po
korektach (po przeksztalceniu) 10 000 142 797 (577) 213 394 7 365 (4 881) (13) 25120 - 393 205 805 394 010
Zmiany w kapitale wiasnym - - - 49 526 - (9 672) 32 (49 409) 7 085 (2 438) (235) (2673)
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - - - - 7 085 7 085 (15) 7070
Inne catkowite dochody netto z tytutu : - - - - - (9 672) - - - (9 672) - (9 672)
wycena kredytu - - - - - (11 884) - - - (11 884) - (11 884)
podatek odroczony od wyceny kredytu - - - - - 2258 - - - 2258 - 2258
wycena transakcji pochodnych - - - - - (57) - - - (57) - (57)
podatek odroczony od transakcji pochodnych - - - - - 11 - - - 11 - 11
Catkowite dochody netto - - - - - (9 672) - - 7 085 (2 587) (15) (2 602)
Przeniesienie zyskéw na kapitat zapasowy - - - 49 698 - - - (49 698) - - - -
Przeniesienie zyskéw na kapitat rezerwowy - - - - - - - - - - - -
Pokrycie kapitatem zapasowym straty z lat } } } (172) } } } 172 } } } }
ubiegtych
Wyptata dywidendy - - - - - - - - - - - -
Objecie konsolidacjg utworzonej spotki } } } } } } } } }
zaleznej 8) 8) 8)
Roznlcg povysta’re z przeliczenia jednostki } } } } } } 32 } } 32 4) o8
zagranicznej
Korekta zwigzana ze sprzedazg udziatow ) ) ) ) ) ) ) ) )
spotek zaleznych
Pozostate - - - - - - 125 - 125 (216) 91)
Saldo na dzien 30.06.2020 roku 10 000 142 797 (577) 262 920 7 365 (14 553) 19 (24 289) 7 085 390 767 570 391 337




Skonsolidowane skrocone srodroczne sprawozdanie ze zmian w kapitatach wiasnych za okres 12 miesigcy zakornczony 31.12.2019 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcéw spotki

. Nadwyzka ze . . Kapitat 2 Roznice z ~ Udzialy \Il(v?apsiﬁf
poitn | B | owase | S| Koo | iz | PESna | Becsas | Gz | pggy | neloniouses | G50
wartoséci nominalnej wyceny zagranicznej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 10 000 142 797 (577) 198 185 7 365 (6 839) (8) 5048 355 971 (16) 355 955
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - - - - -
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - - - - - -
Eg:::t:f:hd(z;iﬁp?;é?:sfgz;%tl)’ po 10000 142797 (577) 198 185 7365 (6 839) ®) 5048 -| 355971 (16)| 355955
Zmiany w kapitale wlasnym - - - 15 209 - 1958 (5) (15 978) 36 050 37 234 821 38 055
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - - - - 36 050 36 050 (5) 36 045
Inne catkowite dochody netto z tytutu : - - - - - 2238 - - - 2238 - 2238
wycena kredytu - - - - - 2836 - - - 2836 - 2836
podatek odroczony od wyceny kredytu - - - - - (685) - - - (685) - (685)
wycena transakcji pochodnych - - - - - 108 - - - 108 - 108
podatek odroczony od transakcji pochodnych - - - - - (21) - - - (21) - (21)
wycena odsetek od pozyczek - - - - - - - - - -
podatek odroczony od wyceny odsetek od . } . } } . . . . } } }
pozyczek
Catkowite dochody netto - - - - - 2238 - - 36 050 38 288 (5) 38 283
Przeniesienie zyskéw na kapitat zapasowy - - - 17 639 - - - (17 639) - - - -
Przeniesienie zyskéw na kapitat rezerwowy - - - - - - - - - - - -
Pokrycie kapitatem zapasowym straty z lat : } : } } : : : : } } }
ubiegtych
Wyptata dywidendy - - - - - - - - - - - -
Objecie akcji w ramach prawa poboru za : } : } } : : : : } } }
wkiad niepieniezny
Objecie konsolidacjg utworzonej spétki . . . . . . . . . . . .
zaleznej zagranicznej
?:girr:gii ;):;}/stale z przeliczenia jednostki : } : } } : (5) : : ®) 826 820
SngIe(;:az ;;gi;:;:ha ze sprzedaza udziatow - (2 430) - (280) - 1661 - - -
Pozostate - - - - - - - - - - - -
Saldo na dzien 31.12.2019 roku 10 000 142 797 (577) 213 394 7 365 (4 881) (13) (10 930) 36 050 393 205 805 394 010




Skonsolidowane skrocone srodroczne sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych za okres 6 miesigcy zakonczony 30.06.2019 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcédw spotki

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci
nominalnej

Akcje
wiasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

Réznice z
przeliczenia
jednostki
zagranicznej

Zysk/ strata z
lat ubiegtych

Zysk/ strata z
roku biezacego

Razem

Udziaty
niekontrolujgce

Kapitat
wiasny
ogotem

Saldo na dzien 01.01.2019 roku

10 000

142797

(577)

198 185

7 365

(6 839)

(®)

5048

355 971

(16)

355 955

Zmiany zasad polityki rachunkowosci

Korekta btedéw podstawowych

Saldo na dzien 01.01.2019 roku po
korektach (po przeksztatceniu)

142797

(577)

198 185

(6 839)

®

5048

355 971

(16)

355 955

Zmiany w kapitale wtasnym

20 809

2721

(33)

(19 692)

17 377

21182

361

21543

Zysk/ strata za rok obrotowy

17 377

17 377

17 372

Inne catkowite dochody netto z
tytutu :

2721

2721

2721

wycena kredytu

3499

3499

3499

podatek odroczony od wyceny kredytu

611)

(811)

611)

wycena transakcji pochodnych

41

41

41

podatek odroczony od transakgji
pochodnych

®)

®)

Catkowite dochody netto

2721

20 093

Przeniesienie zyskéw na kapitat
zapasowy

(20 809)

Przeniesienie zyskéw na kapitat
rezerwowy

Pokrycie kapitatem zapasowym straty
z lat ubiegtych

Wyptata dywidendy

Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wkiad niepieniezny

Objecie konsolidacjg utworzonej spotki
zaleznej zagranicznej

Roéznice powstate z przeliczenia
jednostki zagranicznej

(33)

m

(34)

333

Pozostate

1118

1118

1117

Saldo na dzien 30.06.2019 roku

10 000

142797

(577)

218 994

7 365

(4118)

(41)

(14 644)

17 377

377 153

377 498




Skonsolidowane skrocone srodroczne sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA za okres od 1 stycznia 2020 do 30 czerwca 2020 roku

| pétrocze 2020 Rok 2019 | pétrocze 2019
(01.01.2020 — (01.01.2019 - (01.01.2019 -
30.06.2020) 31.12.2019) 30.06.2019)
TPLN TPLN TPLN
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto 7 085 36 050 17 377
Korekty razem 42 183 (24 999) 9204
Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek ) ) )
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) przypadajacy na udziaty niekontrolujgce (235) 803 343
Amortyzacja 2552 7 007 3 247
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 369 1209 498
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4111 4 468 4589
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 59 (8 966) (976)
Zmiana stanu rezerw (1257) 197 (651)
Zmiana stanu zapaséw 5619 (8771) 5 051
Zmiana stanu naleznosci (10 620) 9 384 14129
o e O, ey st 32 2699 (10100
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 47 487 (38 247) (9 050)
odroczgrelgga stanu aktywow i zobowigzan z tytutu podatku (241) 5195 1 446
Podatek biezacy wykazany w rachunku zyskéw i strat 2795 7 256 2519
Zaptacony podatek dochodowy (3114) (6 671) (2 365)
Inne korekty - 4832 524
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 49 268 11 051 26 581
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 7633 62 057 12038
Odsetki otrzymane, w tym: 898 969 50
od jednostek powigzanych - - 50
od pozostatych jednostek 898 969
Dywidendy otrzymane 132 6 323 291
od jednostek powigzanych 132 423 291
od pozostatych jednostek - 5900 -
Woplywy ze sprzedazy aktywow finansowych (akcji/udziatéw) - 19 927
V\_Ip{ywy ze s,prz_edazy akt‘ywéw trwatych, wartosci niematerialnych i 372 20515 11 697
nieruchomosci inwestycyjnych
Sptata udzielonych pozyczek 6 231 12 323 -
od jednostek powigzanych - - -
od pozostatych jednostek 6 231 12 323 -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - - -
Lokaty - - -
Woplywy dotyczace instrumentéw pochodnych - - -
Pozostate - - -
Wydatki 24 068 24 741 4596
Nabycie aktywéw finansowych (akcji/udziatéw) - 10 -
od jednostek powigzanych - 10 -
od pozostatych jednostek - - -
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Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych, wartosci niematerialnych i

nieruchomosci inwestycyjnych 28943 19389 4596
Udzielone pozyczki 125 5342 -
od jednostek powigzanych 125 142 -
od pozostatych jednostek - 5200 -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - - -
Lokaty - - -
Wydatki dotyczace instrumentéw pochodnych - - -
Pozostate - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (16 435) 37 316 7 442
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -
Wptywy 68 121 65 606 31617
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) 10 - -
Woplywy ze sprzedazy akcji wtasnych - - -
Whplywy z emisji diuznych papieréw warto$ciowych - - -
Otrzymane kredyty 67 351 59 600 31 241
Otrzymane pozyczki 107 5331 -
Pozostate 653 675 376
Wydatki 103 288 111923 65 390
Dywidendy wyptacone - 5900 -
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - - -
Sptata kredytéw 76 861 90 798 59 457
Sptata pozyczek 930 1 661 -
Sptata dtuznych papieréw wartosciowych 20 000 - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 482 977 496
Odsetki od kredytéw, pozyczek, diuznych papieréow wartosciowych 4499 11274 4924
Odsetki od zobowigzan finansowych 26 73 40
Pozostate 490 1240 473
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-II) (35167) (46 317) (33773)
Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.II1+/-C.III) (2 334) 2050 250
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: (2 293) 2017 170
Roznice kursowe z przeliczenia rachunku przeptywdw pienieznych - - -
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 41 (33) (80)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 38902 36 885 36 885
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 36 609 38 902 37 055
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1254 1325 1299
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego skroconego srodrocznego
sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2020 roku

INFORMACJE OGOLNE

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jest P.A. NOVA SA
(,Spoétka”, ,Emitent’, ,P.A. NOVA”) z siedzibg w Gliwicach. Spétka jest notowana na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie od 20.07.2007 r.

P.A. NOVA SA powstata z przeksztalcenia P.A. NOVA Sp. z o0.0., ktére nastgpito w trybie
art. 551 Kodeksu spotek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia
04.12.2006 r. w sprawie przeksztaicenia P.A. NOVA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng
P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA SA zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000272669. Legitymuje sie nr REGON 003529385.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest:

» kompleksowa realizacja inwestycji w zakresie generalnego wykonawstwa obiekiéw budownictwa
ogoblnego i przemystowego. Grupa ma ponad trzydziestoletnie doswiadczenie w budowie obiektow
handlowych, ustugowych i przemystowych;

» ustugi projektowe, Swiadczone zaréwno na rzecz Grupy, jak i podmiotéw zewnetrznych;

» dziatalno$¢ deweloperska;

» zarzadzanie portfelem nieruchomosci, realizowanych na wiasny rachunek;

» dostawa i wdrazanie kompleksowych systeméw komputerowych CAD/PDM/GIS opartych na
srodowisku oprogramowania firmy Autodesk wraz z szkoleniem inzynieréw i projektantéw.

Siedzibg jednostki dominujgcej sa Gliwice, siedziba miesci sie przy ul. Gérnych Watéw 42.
Grupa Kapitatowa objeta konsolidacjg petng sktada sie z nastepujgcych jednostek:

P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka dominujaca

San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatdw;

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Goérnych Watow 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 - jednostka zalezna, w kt6rej P.A. NOVA
S.A. posiada 100 % udziatbw;

Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Goérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. 100% udziatéw;
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P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Goérnych Waldw 42 — jednostka zalezna,
w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatdw;

Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktére;
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy) — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 98%
udziatéw;

P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

Poza wyzej wymienionymi spotkami objetymi  konsolidacjg, P.A. NOVA S.A. jest jednostkg dominujaca
w stosunku do nastepujacych podmiotow:

Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A.
posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Diugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% udziatéw;

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

PAL 1 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Diugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A.
posiada 50,1% udziatow;

PAL 2 Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dlugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A.
posiada 50,1% udziatow;

P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

Spotki: Supernova Sp. z 0.0., P.A. NOVA Management Sp. z 0.0., PAL Sp. z 0.0., P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,
PAL 1 Sp. z 0.0., PAL 2 Sp. z 0.0. oraz P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. nie zostaty objete konsolidacja z
uwagi na kryterium istotnosci.

Udzialy w wyzej wymienionych spétkach zostaly w niniejszym sprawozdaniu wycenione zgodnie z MSSF 9, dla
instrumentéw kapitatowych tj. wedtug ceny nabycia instrumentéw kapitatowych.

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowa:

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — znaczacy inwestor (posiada 24,36% udziatow
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w kapitale i 34,31% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A))

Skonsolidowane skrocone s$rédroczne sprawozdanie finansowe zostatlo przedstawione w tysigcach ziotych
polskich, jako ze ztoty polski jest podstawowg waluta, w ktdrej denominowane sg transakcje (operacje gospodarcze)
Grupy.

Poszczegolne pozycje aktywow i kapitatow wiasnych i zobowigzan sprawozdania z sytuaciji finansowej przeliczono
wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujacych na ostatni dzien okresu.

Kurs na ostatni dzien
Okres sprawozdawczy
okresu
01.01.2020 - 30.06.2020 4,4660
01.01.2019 - 31.12.2019 4,2585
01.01.2019 - 30.06.2019 4,2520

OKRESY PREZENTOWANE

Skonsolidowane skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 30.06.2020 roku i
obejmuje okres 6 miesiecy, 1j. od dnia 01.01.2020 roku do dnia 30.06.2020 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym skréconym srédrocznym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
pozycjach pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31.12.2019 roku oraz
30.06.2019 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym skréconym srdédrocznym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw,
skonsolidowanym skréconym srdédrocznym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz w skonsolidowanym
skréconym srédrocznym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe
za okres od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku oraz od 01.01.2019 roku do 30.06.2019 roku.

ZAtOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢
przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji, w ocenie kierownictwa
jednostki dominujgcej, istnieje jednak niepewnosé, ktéra moze powodowac watpliwosci co do zdolnosci Grupy
Kapitatowej do kontynuowania dziatalnosci. Wskazana watpliwos¢ zostata opisana ponize;j.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020r. w sprawie ogtoszenia na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (dalej rozporzgdzenie MZ - DZ.U.2020 poz.433) od
dnia 14 marca do 04 maja, ustanowiono w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2 000 m2
czasowe ograniczenie handlu detalicznego. Regulacje te dotknety bezposrednio obiekty handlowe bedace w
posiadaniu spotek Grupy Kapitatowej P.A. NOVA. Mialy one bezposredni wptyw na biezgca sytuacje finansowg
ze wzgledu na obnizenie poziomu wptywow z tytutu czynszu najmu.

W konsekwencji takiego stanu rzeczy istotnemu pogorszeniu ulegta sytuacja ptynnosciowa spétek bedacych
wiascicielami obiektéw handlowych. Spadek przychodéw uniemozliwit bgdz znaczaco utrudnit realizacje sptaty
rat kredytow inwestycyjnych zgodnie z harmonogramami umownymi. W prowadzonej analizie uwzgledniono
uzgodnione z bankami zawieszenie ptatnosci rat kredytowych w zakresie kapitatu jak i odsetek, do kohca
wrzesnia 2020 r. oraz do konca grudnia 2020 r. (zgodnie z zatozeniami przyjetymi przez kierownictwo Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA). W konsekwencji takiego zawieszenia sptat, przesunieciu ulegnie ostateczny termin
sptaty kredytow inwestycyjnych lub kwoty raty balonowej dzieki czemu utrzymana zostanie zdolno$¢ spétek do
regulowania biezacych zobowigzan wynikajgcych z kosztéw utrzymania obiektow. W zakresie tych kosztow,
optaty otrzymywane od najemcow moga je pokry¢ w catosci, ew. deficyt z racji swojej skali moze by¢ pokryty
Srodkami wtasnymi spotek zaleznych. Rozmowy z bankami w zakresie czasowego zawieszenia ptatnosci rat
kredytowych w wiekszosci zostaly juz zakonczone lub sg zaawansowane, a strony sg zgodne co do
koniecznosci dostosowania harmonogramow sptat do istotnie zmienionej sytuacji rynkowe;.

Sytuacja istotnego ograniczenia mozliwosci prowadzenia sprzedazy przez wiekszo$¢ najemcéw oznacza tez
zwiekszone ryzyko pogorszenia ich sytuacji finansowej i zachwiania ptynnosci. Z tego tez powodu spofki
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przyjety strategie ograniczania obcigzen naktadanych na najemcéw w okresie, w ktérym nie mogg prowadzic¢
normalnej dziatalnosci operacyjne;j.

Analiza wplywu biezgcej sytuacji na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA w 2020 r.
oparte sg na nastepujgcych zatozeniach:
» Obiekty handlowe generujg przychody z tyt. czynszu i optaty serwisowej w okresie VII-XI na
poziomie obrotéw z VI br.;
*  Wplywy w Xl bedg na poziomie 90% obrotéw | br. (okres, w ktérym obiekty funkcjonowaty w
normalnych warunkach);
» Poziom generowanych przychodéw jest zgodny z zawartymi z najemcami porozumieniami;
* W odniesieniu do spfaty kredytow przyjete zostaly uzgodnione z bankami zatozenia
zawieszenia sptaty rat kapitatowych i odsetkowych w okresie do IX lub do XIl;
* W prognozie nie zostaty ujete zadne ew. ulgi w daninach publiczno-prawnych.

Po przyjeciu powyzszych zatozen, kierownictwo Grupy Kapitatowej P.A. NOVA szacuje, iz taczny spadek
przychoddéw z tytutu najmu nieruchomosci w sprawozdaniu skonsolidowanym za rok 2020 w poréwnaniu z
pierwotnymi zatozeniami, wynikajgcy z epidemii koronawirusa wyniesie ok. 11,7 min PLN. Skonsolidowany
wynik na sprzedazy ulegnie z tego tytutu pogorszeniu o ok. 10,8 min PLN, a saldo przeptywdw pienieznych
spadnie o ok. 0,5 min PLN. Znaczace wahania kursu EUR nie stanowig istotnego ryzyka dla Grupy, gdyz
zaciggniete kredyty jak i czynsz w umowach najmu wyrazone sg w tej walucie, nastepuje wiec naturalny
hedging obu tych strumieni pienieznych.

W przypadku faktycznej realizacji zatozern wskazanych w opisanym powyzej scenariuszu, w ocenie
kierownictwa jednostki dominujgcej zatozenie kontynuacji dziatalnosci jest niezagrozone. W sytuacji, gdyby
jednak ktéres z kluczowych zatozen przyjetych do analizy nie zrealizowato sie w istotnym zakresie, istnieje
ryzyko braku mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg spowodowane koniecznoscig
pokrycia przez jednostke dominujgca zobowigzan finansowych spétek zaleznych. Jako kluczowe zatozenia
Grupa identyfikuje:

» Czasowe ograniczenie handlu detalicznego powyzej 3 miesigcy w obiektach handlowych nalezacych
do spétek Grupy Kapitatowej;

» Znaczace pogorszenie sie sytuacji finansowej kluczowych najemcéw powodujace istotne obnizenie
przychoddéw z najmu.

Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw powyzszych ryzyk i podejmie wszelkie mozliwe
kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Grupy.

SKLAD ORGANOW GRUPY KAPITALOWEJ NA DZIEN 30.06.2020 R.

Sktad organéw Grupy oraz zmiany w trakcie roku obrotowego zostaly opisane w pkt. 1.5. Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

INFORMACJA O KONSOLIDACJI

P.A. NOVA S.A. jest Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej, ktéra sporzadza skonsolidowane skrécone
$rodroczne sprawozdanie finansowe. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 29.09.2020 roku.

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zgodnie z MSR 1.119 podejmujgc decyzje o ujawnieniu konkretnej zasady (polityki) rachunkowosci,
kierownictwo bierze pod uwage to, czy informacja taka pomogtaby uzytkownikom w zrozumieniu sposobu, w
jaki transakcje, inne zdarzenia i warunki wptywajg na wyniki finansowe i sytuacje finansowg jednostki. Kazda
jednostka bierze pod uwage charakter swojej dziatalnosci oraz zasady (polityke) rachunkowosci, jakich
ujawnienia uzytkownicy jej sprawozdan finansowych oczekiwaliby od tego rodzaju jednostki. Ujawnienie
konkretnych zasad (polityki) rachunkowosci jest szczegdlnie przydatne dla uzytkownikéw, gdy zasady te sa
wybrane spos$rdd alternatyw dopuszczonych w MSSF.
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Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spétki dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane skrécone
srédroczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi w Grupie
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i
finansowa Grupy, jak rowniez jej wynik finansowy.

Niniejsze skonsolidowane skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF
UE”). Na dziehn zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE
proces wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego sprawozdania finansowego nie réznig sie od
MSSF UE. MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”), a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 poz. 351 z pdzn. zm.) i
wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA S.A. oswiadcza, ze firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgca przegladu skonsolidowanego i jednostkowego skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego,
zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy przegladu tych
sprawozdan, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnego iniezaleznego raportu z przegladu poéirocznego
jednostkowego i skonsolidowanego  $rédrocznego  skroconego  sprawozdania  finansowego,  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna
Sprawozdawczo$s¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi
zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejskg, opublikowanymi
i obowigzujgcymi w czasie przygotowania $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak
rowniez z wymogami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkédw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.
Niniejsze skonsolidowane skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
zasada kosztu historycznego i jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sa w tysigcach PLN. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem
finansowym sporzagdzanym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako
,dzien przejscia” na MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne
zostaly rowniez przeksztatcone do zasad wtasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostatych ~ Migedzynarodowych  Standardéw  Sprawozdawczosci  Finansowej (MSSF), zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci ,Wartosé
godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego kosztu”. Wartos¢ posiadanych rzeczowych aktywow trwatych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej
przez rzeczoznawce majagtkowego.

Niniejsze skonsolidowane skrocone srédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajagcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji, za wyjgtkiem wplywu pandemii na
dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej, ktéry zostat opisany w sekcji ,Zatozenie kontynuacji dziatalnosci” nie stwierdza
sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane skrécone srdodroczne sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgcg (czyli jej jednostek
zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze kontrola wystepuje
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wowczas, gdy jednostka dominujaca ma mozliwosé wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej
jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych
sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu
spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowos$ci zastosowane dla transakcji i
zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych
zasadach rachunkowos$ci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostaly w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze
dowodzg wystgpienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgca ma miejsce
wtedy, gdy:

» posiada wtadze nad danym podmiotem,

» podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotow z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

* ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapita sytuacja wskazujgca na
zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuaciji, gdy Grupa posiada mniej niz wiekszos$¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
sg wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad
nig wtadze. W momencie oceny, czy prawa gtosu w danej jednostce sg wystarczajace dla zapewnienia wiadzy,
Grupa analizuje wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

» wielkos¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia
praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcéw;

» potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcow lub inne strony;
» prawa wynikajgce z innych ustalen umownych; a takze

» dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada mozliwosci
kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania
zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach udziatowcéw.

Zmiany w udziale wtasnosciowym jednostki dominujgcej, ktére nie skutkujg utratg kontroli nad jednostkg
zalezng sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we
wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatow
kontrolujgcych oraz udziatbw niekontrolujgcych. Wszelkie roznice pomiedzy kwotg korekty udziatéw
niekontrolujacych a wartoscig godziwg kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wiasny
i przypisywane do wiascicieli jednostki dominujace;.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych bagdz stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke
z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzace miedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udzialy mniejszosci w aktywach netto (z wytaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotéw zaleznych
prezentowane sg odrebnie od kapitatu wiasnego Grupy.

W niniejszym skonsolidowanym skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminaciji
wszystkich sald istniejacych na dzien sporzgdzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast
wszelkie przychody i koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie
podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata Grupa Kapitatowa.

Poftaczenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potgczenie jednostek gospodarczych.
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Wartosé firmy

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu, wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu przejecia
jednostki nad udziatem Grupy w warto$ci godziwej netto dajacych sie zidentyfikowaé aktywdw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanych na
dzien przejecia. Za przejecie przyjmuije sie réwniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu
finansowym jako jednostka zalezna.

Wartosé firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celoéw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdélne jednostki Grupy generujgce
przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia. Jednostki
generujace przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci
raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli wartosé
odzyskiwalna jednostki generujacej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu
utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki,
a nastepnie do pozostatych aktywow tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegélnych
sktadnikdéw aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu
w nastepnym okresie.

Wartos¢ godziwa

Wartos¢ godziwa instrumentédw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu wycenianych
wedtug kosztu historycznego zostaly ujawnione w nocie Klasyfikacja instrumentow finansowych. Wartosé
godziwa jest rozumiana jako cena, ktora bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywéw, badz zaptacona w
celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach zbycia sktadnika
aktywow miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartosci
godziwej opiera sie na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy skfadnika aktywOw lub przeniesienia zobowigzania
odbywa sie albo:
* nagtéwnym rynku dla danego sktadnika aktywow badz zobowigzania,
» w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow lub
zobowigzania.
Zardwno gtéwny, jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostepne dla Grupy. Warto$¢ godziwa sktadnika
aktywdw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny sktadnika
aktywdw lub zobowigzania dziatajg w swoim najlepszym interesie gospodarczym. Wycena wartosci godziwej
sktadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolnos¢ uczestnika rynku do wytworzenia korzysci
ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywow lub jego zbycie innemu
uczestnikowi rynku, ktory zapewnitby jak najwieksze i jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywow.
Grupa stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktorych sg dostepne
dostateczne dane do wyceny wartodci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych danych wejsciowych.
Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktére sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich warto$¢ godziwa jest
ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w sposéb opisany
ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktéry jest istotny dla wyceny do wartosci
godziwej traktowanej jako catosc:
» Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw
lub zobowigzan,
» Poziom 2 — Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio bgdz posrednio obserwowalny,
» Poziom 3 - Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.
Na kazdg date bilansowa, w przypadku aktywow i zobowigzan wystepujgcych na poszczeg6ine daty bilansowe
w sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy miaty miejsce transfery miedzy poziomami hierarchii poprzez
ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych pozioméw, kierujgc sie istotnoscig danych wejsciowych z
najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catos¢.

Kierownictwo Spétki dominujgcej okresla zasady i procedury dotyczace zarowno systematycznego wyceniania

do wartosci godziwej np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz nienotowanych aktywow finansowych, jak i wycen
jednorazowych np. w przypadku aktywéw przeznaczonych do sprzedazy w dziatalnosci zaniechane;.
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Niezalezni rzeczoznawcy (na potrzeby sprzedazy, zabezpieczenia finansowania) sg angazowani do
przeprowadzenia wyceny znaczgcych aktywow takich jak nieruchomosci, czy aktywa dostepne do sprzedazy.
Na potrzeby ujawnienia wynikdw wyceny do wartosci godziwej Grupa ustalita klasy aktywéw i zobowigzan na
podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami aktywdw i zobowigzan oraz poziom
w hierarchii wartosci godziwej, jak opisano powyzej.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po pomniejszeniu o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje droga
systematycznego, planowego roztozenia ich wartosci poczatkowej na ustalony okres amortyzacji. Rozpoczecie
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktérym nastgpito
przyjecie wartosci niematerialnych i prawnych do uzytkowania, zas zakonczenie - nie pdzniej niz z chwilg
zrownania wartosci odpiséw amortyzacyjnych z wartoscig poczatkowa. Stawki, okres i metody amortyzacji
ustala sie na dzieh przyjecia wartosci niematerialnej i prawnej do uzytkowania, uwzgledniajgc miedzy innymi
tempo postepu techniczno—ekonomicznego, prawne i inne ograniczenia czasu uzytkowania wartoSci
niematerialnych i prawnych. Ustalona metoda amortyzacji pozostaje niezmienna przez caty okres uzytkowania
wartosci niematerialnej i prawne;.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywéw poddawana jest
corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majatku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc, tj.
wedtug modelu historycznego. Wartos¢ rzeczowych skiadnikbw majgtku trwatego powieksza sie o koszty
kredytéw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem poszczegdlnych sktadnikow majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na MSR/MSSF” zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny sporzgdzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczagwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie corocznie,
i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku roku sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub
w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu
(obliczone, jako r6znica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej
pozycii) sg ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka
trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych
przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe
z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujacych
wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozyciji tej Grupa wykazuje depozyty
ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych gwarancji bankowych, ktére na
okres zabezpieczenia stanowig wiasnos¢ bankéw. Zasada wyceny w wartosci nominalnej, nieuwzgledniajgce;
zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytéw w bankach, Grupa
systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.
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Nieruchomosci inwestycyjne
W Grupie P.A. NOVA S.A. wystepujg nastepujgce rodzaje (Segmenty) nieruchomosci inwestycyjnych:
1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do uzytkowania i
wynajmowane, z ktérych czerpane sag pozytki w postaci czynszow,
2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub przemystowych
w celu ich przysziego wynajmu i czerpania pozytkdw w postaci czynszéw,
3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, cena lub wstepnym
zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg na tej nieruchomosci inwestycji
(obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkt 5, to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako zrédto przychoddw z czynszow,

b) Wiasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wtasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzy$éci,

d) Nieruchomos$¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, $Swiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych,

e) Nieruchomosc nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozyciji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8e
to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przyszta realizacjg inwestycji na tych nieruchomosciach
Grupa oczekuje dtugoterminowego wzrostu wartosci tych nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg
przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno —prawny oraz
proces budowlany) do przysztego uzytkowania w sposéb wtasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych
opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozyciji
Nieruchomos$ci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8b
to jest:

a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku z atrakcyjng
ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysziego diugoterminowego wzrostu jej
wartosci,

b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzacych umow na sprzedaz nieruchomosci ich przeznaczenie

jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej badz tez
zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie) nieruchomosci
takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich warto$¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu z
Catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych o
ewentualne odpisy aktualizujgce ich warto$¢, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowity sktadniki majatku Grupy w dniu ,przejscia na MSR/MSSF” zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny sporzadzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Aktywa finansowe
Aktywa finansowe klasyfikowane sg do nastepujacych kategorii wyceny:

* wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

* wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

* wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.
Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywéw finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie
zarzgdzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy przeptywédw pienigznych dla
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sktadnika aktywow finansowych (tzw. kryterium SPPI”). Jednostka dokonuje reklasyfikacji inwestycji w
instrumenty dtuzne wtedy i tylko wtedy, gdy zmianie ulega model zarzgdzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczatkowego ujecia

Z wyjatkiem niektérych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie poczatkowego ujecia jednostka wycenia
sktadnik aktywow finansowych w jego wartosci godziwej, kidérg w przypadku aktywéw finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy powieksza sie o koszty transakcyjne, ktére mozna
bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych aktywow finansowych.

Zaprzestanie ujmowania
Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, w sytuacji, gdy:
» Prawa do uzyskania przeptywéw pienieznych z aktywéw finansowych wygasty, lub
» Prawa do uzyskania przeptywéw pienieznych z aktywow finansowych zostaty przeniesione a Grupa
dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wiasnosci.

Wycena po poczgtkowym ujeciu
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sg do jednej z czterech kategorii:
* Instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
* Instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
» Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
» Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Instrumenty dfuzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym Koszcie
Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze
warunki:

» Skiadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy,
oraz

*  Warunki umowy dotyczgcej skiadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sa jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej
pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywéw finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Grupa klasyfikuje:

* Nalezno$ci handlowe,

» Pozyczki spetniajgce test klasyfikacyjny SPPI, ktére zgodnie z modelem biznesowym wykazywane sa
jako utrzymywane w celu uzyskania przeptywdw pienieznych,

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej i wykazuje sie
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozyciji ,Przychody z tytutu odsetek”.

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w warto$ci goadziwej przez inne catkowite dochody
Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jesli spetnione
sg oba ponizsze warunki:

» Skfadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
zaréwno otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz skifadnikéw
aktywéw finansowych; oraz

*  Warunki umowy dotyczacej skiadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sa jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej
pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, roznice kursowe oraz zyski i straty z tytutu utraty wartosci ujmowane sg w wyniku
finansowym i obliczane w taki sam sposob jak w przypadku aktywdéw finansowych wycenianych
zamortyzowanym kosztem. Pozostate zmiany wartosci godziwej ujmowane sg w przez inne catkowite dochody.
W momencie zaprzestania ujmowania skladnika aktywéw finansowych tgczny zysk lub strata uprzednio
rozpoznana w innych catkowitych dochodach zostajg przeklasyfikowane z pozycji kapitatu wtasnego do wyniku
finansowego.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej i wykazuje sie
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,Przychody z tytutu odsetek”.

Instrumenty kapitatowe — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
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W momencie poczatkowego ujecia Grupa moze dokonaé nieodwotalnego wyboru dotyczgcego ujmowania w
innych catkowitych dochodach p6zniejszych zmian wartosci godziwej inwestycji w instrument kapitatowy, ktory
nie jest przeznaczony do obrotu ani nie jest warunkowg zaptata ujetg przez jednostke przejmujgcg w ramach
potaczenia jednostek, do ktdérego ma zastosowanie MSSF 3. Wybdr taki dokonywany jest oddzielnie dla
kazdego instrumentu kapitatowego. Skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych
dochodach nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego. Dywidendy ujmowane sg w sprawozdaniu
z catkowitych dochoddéw wtedy, gdy powstaje uprawnienie jednostki do otrzymania dywidendy, chyba ze
dywidendy te w oczywisty sposob stanowig odzyskanie czesci kosztéw inwestycji.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Skfadnik aktywow finansowych, ktére nie spetniajg kryteriow wyceny wedtug zamortyzowanego kosztu lub w
warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zysk lub strate z wyceny inwestycji dluznych do wartosci godziwej ujmuje sie w wyniku finansowym.

Dywidendy ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wtedy, gdy powstaje uprawnienie jednostki
do otrzymania dywidendy.

W sytuaciji, gdy Grupa:

» Posiada wazny tytut prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz

o Zamierza rozliczy¢ sie w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowa¢ skfadnik aktywow i wykonac

zobowigzanie

Sktadnik aktywow finansowych i zobowigzanie finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej w kwocie netto.
Porozumienie ramowe opisane w MSR 32.50 nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie zostang
spetnione obydwa kryteria opisane powyze;j.

Utrata wartosci aktywow finansowych
Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,ECL”) zwigzanych z

instrumentami dtuznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu i warto$ci godziwej przez pozostate
catkowite dochody, niezaleznie od tego, czy wystagpity przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Grupa stosuje uproszczone podejscie i wycenia odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w calym okresie zycia przy
uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczace strat kredytowych,
skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczacych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywéw finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w
kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym
instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na
oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia.

Grupa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od dnia
jego poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy 30 dni.

Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika (ang. defaulf) nastepuje w
przypadku, gdy op6znienie w sptacie przekroczy 180 dni.

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegajg konsolidacji wycenia sie
zgodnie z MSSF 9 — wedtug ceny nabycia.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta

nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy
nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub
osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw nalezy.

Wartosé odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skiadnika aktywéw lub odpowiednio
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegolnych aktywow, chyba Zze dany skfadnik aktywow nie
generuje samodzielnie wptywéw pienieznych, ktére sg w wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne
aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalne;.

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitafowej P.A. NOVA za | péfrocze 2020 roku  str. 23



Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkdw opodatkowania
odzwierciedlajagcej biezace rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego
sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majgtkowych uzywanych w
dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w pozostatej dziatalnosci
operacyjne;j.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis aktualizujgcy
z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego skladnika aktywéw jest
zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepujg, Grupa szacuje wartos$¢
odzyskiwalng tego sktadnika aktywoéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega
odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastagpita zmiana
wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego skfadnika aktywéw. W takim
przypadku, podwyzsza sie wartosé bilansowg sktadnika aktywoéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywéw, jaka zostataby ustalona
(po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywdw. Odwrécenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci
sktadnika aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych
okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwala w ciggu
pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow dokonywac¢ systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o wartos¢ korncowa.

Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Zapasy s3 wyceniane wedtug nizszej z dwdéch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapaséw uwzglednia
wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw
do ich aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku. Ceng
sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zalezno$ci od terminu wymagalno$ci nalezno$ci
wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub diugoterminowe (powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce
wartos¢ naleznosci watpliwych z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce). Naleznosci dlugoterminowe z tytutu pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik
biezacego okresu.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do przychoddéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego, to
czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajagcym z zawieranych uméw, poniewaz w
praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe lub ubezpieczeniowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa
w catosci wykazywane jako aktywa krétkoterminowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczeg6lnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakup6éw rzeczowych

aktywéw trwatych, aktywdw niematerialnych oraz zapaséw. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie podlegajg
dyskontowaniu.
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Naleznosci budzetowe prezentowane sa w ramach pozostatych aktywéw niefinansowych, z wyjatkiem
naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych, ktére stanowig w bilansie odrebna pozycje.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzieh.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate w zwigzku
z wyceng kontraktow dtugoterminowych (budowlanych i prac projektowych). Rozliczenia okresowe czynne oraz
przychod z tytutu kontraktéw wyceniane sg zgodnie z MSSF 15.
Podstawowg zasadg MSSF 15 jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu dobr i ustug do klienta,
w wartosci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez jednostke, w zamian za przekazanie tych débr i ustug.
Zasady te sg stosowane przy wykorzystaniu modelu pieciu krokow:

» zidentyfikowano umowe z klientem,

» zidentyfikowano zobowigzania do wykonania swiadczenia w ramach umowy z klientem,

» okreslono cene transakcji,

» dokonano alokacji ceny transakcji do poszczegdlnych zobowigzan do wykonania swiadczenia,

* ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajacego z umowy.
Do wyceny kontraktéw budowlanych i prac projektowych jednostka dominujgca stosuje metode pomiaru stopnia
zaawansowania polegajacg na udziale kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia
przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi (metoda udziatu kosztow).
Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujace w ramach zlecenia rdéwniez
pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one realizowane na konkretne
zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg przysztych
okres6w sprawozdawczych.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa

zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytacznie wbwczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a skiadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym
stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar Grupy do dokonania
transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia sie po nizszej
sposréd dwéch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zZwigzane ze sprzedaza.

Kapitaty
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajacej ze Statutu, zgodnej z wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1) Akcje wlasne wykazywane w cenie nabycia,

2) Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D oraz E,

3) Zyski zatrzymane, na ktére sktadaja sie przede wszystkim niepodzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatowcow),
kapitat powstaty wskutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz p6zniejsze
korekty wynikéw finansowych za lata 2006 i 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje
sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia sie je
na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do kosztow
operacyjnych, pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi
przyszte zobowigzania sie wigzg.
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Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkdédw opartych na najlepszej wiedzy
Zarzadu i 0s6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow budowlanych. Rezerwy na naprawy
gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytulu zaciagnietych kredytow wyceniane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Koszty
finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, roznice kursowe) zaciggnietego w zwigzku ze
wspotfinansowaniem naktadéw na realizacje majgtku trwatego, do czasu oddania danego skiadnika
majgtkowego do uzytkowania, sg kapitalizowane i odnoszone na wartosc¢ tych sktadnikéw majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspotfinansowanie celowych przedsiewzie¢ jakimi sg
realizacje obiektéw handlowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich zawierana jest wigkszosc¢
uméw najmu dla poszczegolnych obiektéw. Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie wysokosci przysztych
wptywdw (zapewnienie zgodnosci waluty wptywow z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej
waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny. Roéznice kursowe ustalone w
trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztéw finansowych lub na dobro przychodéw
finansowych. W przypadku instrumentow finansowych, co do ktérych Grupa stosuje polityke zabezpieczen (w
szczegolnosci kredyty) powstate roznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny instrumentow
finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to
czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych uméw, poniewaz w praktyce
zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe /
ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcow / podwykonawcéw, Grupa nie stosuje zasady wykazywania
tych zobowigzan w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krétkoterminowe.

Zobowiagzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartodci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty
pochodne, wigczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu chyba, ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku zadne zobowigzania finansowe nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowa na dzieh bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakciji
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe, za wyjatkiem zmian z tytutu wiasnego ryzyka kredytowego dla zobowigzan finansowych
pierwotnie zakwalifikowanych do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ktére
od 1 stycznia 2018 roku ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Inne zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Grupa wytagcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy
obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego
instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi
podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego.

Przed 1 stycznia 2018 roku znaczgce modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejacego zobowigzania
finansowego Grupa ujmowata jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego.
Powstajgca z tytutu zamiany r6znica odnosnych wartosci bilansowych wykazywana byta w zysku lub stracie.
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Od 1 stycznia 2018 roku w przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktéra nie
powoduje zaprzestania ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w wyniku
finansowym. Zysk lub strate oblicza sie jako rdznice pomiedzy wartoscig biezgcg zmodyfikowanych
i oryginalnych przeptywéw pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy
procentowej zobowigzania.

Leasing
Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace

z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezagcej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane
pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w spos6b umozliwiajgcy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku
lub stracie, chyba Zze spetnione sg wymogi kapitalizacji.

Zasady amortyzacji srodkéw trwatych uzytkowanych na mocy leasingu finansowego powinny by¢ spéjne z
zasadami stosowanymi przy amortyzacji wtasnych aktywéw jednostki podlegajacych amortyzacji. Przy braku
wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut wtasnosci przed koncem okresu leasingu, srodki trwate
uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwédch okreséw:
szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty operacyjne w zysku
lub stracie metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym stajg sie nalezne.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego
z tytutu podatku od towardw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone
poprzez dostawe towardw, ustug lub srodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane sag
w kwocie wymagajacej zaptaty.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
» otrzymane ptatnosci z tytutu realizacji kontraktow dtugoterminowych niestanowigce przychodéw
faktycznie zrealizowanych,
» rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania dotowanych
srodkow trwatych jako przychody wykazywane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw).

Podatki

Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od organéw
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz
obowigzywaly na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych
w stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow
i zobowigzan a ich wartosciag bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych

» Z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skiadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub strate
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowsg, oraz

* W przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatdbw we wspélnych przedsiewzigciach — z wyjgtkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.
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Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic

przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych

przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety

dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty

 Z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutlu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow bgdz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potagczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na zysk
lub strate brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa, oraz
* W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Ilub

stowarzyszonych oraz udziatdbw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i
osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic
przejsciowych.

Wartosé bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien

bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢é prawdopodobne osiggniecie dochodu do

opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywéw z tytutu

odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgce;

prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochoddéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie

tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujgce na dzieh bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem lub
stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym.

Grupa kompensuje ze sobag aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny
do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek
dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Podatek od towarow ustug
Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towarow
i ustug, z wyjatkiem:
 Gdy podatek od towardéw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do
odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes¢ ceny nabycia
sktadnika aktywow lub jako czes$c¢ pozycji kosztowej oraz
» Naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw i ustug.
Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organow
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czes¢ naleznosci lub zobowigzan.

Ocena niepewnosci co do rozliczen podatkowych
Jezeli w ocenie Grupy jest prawdopodobne, ze podejscie do kwestii podatkowej lub grupy kwestii podatkowych
bedzie zaakceptowane przez organ podatkowy, Grupa okresla dochéd do opodatkowania (strate podatkowsg),
podstawe opodatkowania, niewykorzystane straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki
podatkowe z uwzglednieniem podejscia do opodatkowania planowanego lub zastosowanego w swoim zeznaniu
podatkowym.
Jezeli Grupa stwierdzi, ze nie jest prawdopodobne, ze organ podatkowy zaakceptuje podejscie Grupy do kwestii
podatkowej lub grupy kwestii podatkowych, woéwczas Grupa odzwierciedla wptyw niepewnosci przy ustalaniu
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej), niewykorzystanych strat podatkowych, niewykorzystanych ulg
podatkowych lub stawek podatkowych. Grupa odzwierciedla ten efekt za pomoca nastepujacej metody:

» Grupa okresla najbardziej prawdopodobny scenariusz — jest to pojedyncza kwota sposrod mozliwych

wynikéw
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Przychody z umow z klientami

Grupa stosuje MSSF 15 Przychody z uméw z klientami do wszystkich uméw z klientami, z wyjatkiem uméw
leasingowych objetych zakresem MSSF 16 Leasing, instrumentéw finansowych i innych praw lub zobowigzan
umownych objetych zakresem MSSF 9 Instrumenty finansowe, MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania
finansowe, MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne, MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe i MSR 28
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych przedsiewzieciach.
Podstawowg zasadg MSSF 15 jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu débr i ustug do klienta,
w wartosci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez jednostke, w zamian za przekazanie tych débr i ustug.
Zasady te sg stosowane przy wykorzystaniu modelu pieciu krokow:

» Zidentyfikowano umowe z klientem,

» Zidentyfikowano zobowigzania do wykonania swiadczenia w ramach umowy z klientem,

»  Okreslono cene transakgji,

» Dokonano alokacji ceny transakcji do poszczeg6inych zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

* Ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajgcego z umowy.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujgce kryteria:
» Strony umowy zawarly umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;
» Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace débr lub ustug, ktére majg zostac
przekazane;
 Grupa jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac
przekazane;
* Umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko,
rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywow pienieznych jednostki); oraz
» Jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.
Oceniajgc, czy otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest prawdopodobne, Grupa uwzglednia jedynie zdolnos¢ i
zamiar zaptaty kwoty wynagrodzenia przez klienta w odpowiednim terminie. Kwota wynagrodzenia, ktére bedzie
przystugiwato Spoéfce, moze byc¢ nizsza niz cena okres$lona w umowie, jesli wynagrodzenie jest zmienne,
poniewaz jednostka moze zaoferowac klientowi ulge cenowa.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia
W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz
klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych débr lub
ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w przypadku ktérych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam
charakter.
Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa nastepujgce warunki:
» Klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi
zasobami, ktére sa dla niego tatwo dostepne, oraz
» Zobowigzanie Grupy do przekazania dobra lub ustugi na rzecz klienta mozna zidentyfikowac jako
odrebne
w stosunku do innych zobowigzan okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy —
bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta, z
wylgczeniem kwot pobranych w imieniu o0s6b trzecich (na przykfad niektorych podatkéw od sprzedazy).
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac¢ kwoty state, kwoty zmienne lub oba te
rodzaje kwot.

Wynagrodzenie zmienne

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienna, Grupa oszacowuje kwote wynagrodzenia,
do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz klienta. Grupa

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitafowej P.A. NOVA za | péfrocze 2020 roku  str. 29



szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujgc jedng z nastepujgcych metod w zaleznosci od tego, ktéra z
nich pozwoli Spofce doktadniej przewidzie¢ kwote wynagrodzenia, do ktérego jest uprawniona:

* Wartos¢ oczekiwana — wartos¢ oczekiwana to suma iloczynédw mozliwych kwot wynagrodzenia i
odpowiadajgcych im prawdopodobienstw wystgpienia. Wartos¢ oczekiwana moze byé wiasciwym
szacunkiem kwoty wynagrodzenia zmiennego, jesli Grupa zawiera duzg liczbe podobnych umow.

»  Wartos¢ najbardziej prawdopodobna — wartos¢ najbardziej prawdopodobna to pojedyncza, najbardziej
prawdopodobna kwota z przedzialu mozliwych kwot wynagrodzenia (ij. pojedynczy najbardzie;
prawdopodobny wynik umowy). Wartos¢ najbardziej prawdopodobna moze by¢ wtasciwym szacunkiem
kwoty wynagrodzenia zmiennego, jesli umowa ma tylko dwa mozliwe wyniki (na przyktad Grupa albo
uzyskuje premie za wyniki, albo nie).

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub cato$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim
zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrécenie znaczgcej czesci kwoty
wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewnos$¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzar do wykonania $wiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego
dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, kitdéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie
z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Spetnianie zobowigzari do wykonania $wiadczenia

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania
Swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi. W odniesieniu do umoéw
dotyczgcych ustug ciagtych, na podstawie ktérych Grupa ma prawo do otrzymania od klienta wynagrodzenia w
kwocie, ktéra odpowiada bezposrednio wartosci, jakg dla klienta ma $wiadczenie dotychczas wykonane, Grupa
ujmuje przychod w kwocie, ktérg ma prawo zafakturowac.

Wynagrodzenie zleceniodawcy a wynagrodzenie posrednika

W przypadku, gdy w dostarczanie débr lub ustug klientowi zaangazowany jest inny podmiot, Grupa okresla czy
charakter przyrzeczenia Grupy stanowi zobowigzanie do wykonania $wiadczenia polegajgcego na dostarczeniu
okreslonych débr lub ustug (w tym przypadku Grupa jest zleceniodawcag) czy tez na zleceniu innemu
podmiotowi dostarczenia tych débr lub ustug (w tym przypadku Grupa jest posrednikiem).

Grupa jest zleceniodawca, jesli sprawuje kontrole nad przyrzeczonym dobrem lub ustugg przed ich
przekazaniem klientowi. Jednostka nie musi jednak dziata¢ jako zleceniodawca, jesli uzyskuje tytut prawny do
produktu tylko chwilowo, zanim zostanie on przeniesiony na klienta. Jednostka wystepujgca w umowie jako
zleceniodawca moze sama wypetni¢ zobowigzanie do wykonania swiadczenia lub moze powierzy¢ wypetnienie
tego zobowigzania lub jego czesci innemu podmiotowi (np. podwykonawcy) w jej imieniu. W takiej sytuaciji
Grupa ujmuje przychody w kwocie wynagrodzenia brutto, do ktérego — zgodnie z jej oczekiwaniem — bedzie
uprawniona w zamian za przekazane dobra lub ustugi.

Grupa dziata jako posrednik, jesli jej zobowigzanie do wykonania swiadczenia polega na zapewnieniu
dostarczenia débr lub ustug przez inny podmiot. W taki przypadku Grupa ujmuje przychody w kwocie
jakiejkolwiek optaty lub prowizji, do ktérej — zgodnie z jej oczekiwaniem — bedzie uprawniona w zamian za
zapewnienie dostarczenia débr lub ustug przez inny podmiot.

Wynagrodzenie zmienne

Niektére umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia w zwigzku z [udzielaniem upustow,
rabatéw, zwrotu wynagrodzenia, optymalizacjg materiatowa kredytow, ustepstw cenowych, dodatkéw, premii za
wyniki, nakfadaniem kar]. Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienna, jednostka
oszacowuje kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych
doébr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catosé kwoty wynagrodzenia
zmiennego wylgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastapi
odwrdcenie znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie
niepewnos¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Jednostka szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego stosujgc metode wartosci najbardziej prawdopodobne;j

Istotny komponent finansowania

W przypadku uméw z klientami, dla ktérych okres pomiedzy przekazaniem przyrzeczonego dobra lub ustugi
klientowi a momentem zaptaty za dobro lub ustuge przekracza jeden rok Grupa ocenita, ze umowy zawierajg
istotny element finansowania ze wzgledu na trudnos¢ w realizacji umowy. W celu ustalenia ceny transakcyjnej,
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Grupa koryguje przyrzeczong kwote wynagrodzenia o istotny komponent finansowania stosujac stope
dyskontowa, ktora zostataby zastosowana w przypadku zawarcia oddzielnej transakcji finansowania pomiedzy
jednostka a jej klientem w momencie zawarcia umowy.

Grupa zdecydowata sie nie korygowaé przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wpltyw istotnego elementu
finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania
przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie
wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych zaliczek Grupa nie wydzielita istotnego elementu
finansowania

Wynagrodzenie niepieniezne

W przypadku uméw, w ktorych klient zobowiazat sie do zaptaty wynagrodzenia w formie innej niz pieniezna,
Grupa w celu ustalenia ceny transakcyjnej wycenia wynagrodzenie niepieniezne (lub przyrzeczenie zaptaty
wynagrodzenia niepienieznego) w wartosci godziwej. W sytuacji, gdy Grupa nie moze racjonalnie oszacowac
wartosci godziwej wynagrodzenia niepienieznego, wycenia je posrednio przez odniesienie do indywidualne;
ceny sprzedazy dobr lub ustug przyrzeczonych klientowi (lub klasie klientéw) w zamian za wynagrodzenie.

Gwarancje

Grupa udziela gwarancji na sprzedane produkty, ktére stanowi zapewnienie klienta, ze dany produkt jest
zgodny z ustalong przez strony specyfikacjg. Grupa ujmuje takie gwarancje zgodnie z MSR 37 Rezerwy,
zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Niektére niestandardowe umowy z klientami zawierajg gwarancje rozszerzone. Gwarancje takie stanowig
oddzielng ustuge — ujmowang jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia, do ktérej przypisuje sie czesc
ceny transakcyjne;.

Aktywowane koszty doprowadzenia do zawarcia umowy

Grupa ujmuje dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy z klientem jako sktadnik aktywéw, jezeli
spodziewa sie, ze koszty te odzyska. Dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy to koszty
ponoszone przez jednostke w celu doprowadzenia do zawarcia umowy z klientem, ktérych jednostka nie
poniostaby, jezeli umowa nie zostataby zawarta. Dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy
obejmujg np. prowizja od sprzedazy. Koszty doprowadzenia do zawarcia umowy ponoszone bez wzgledu na to,
czy umowa zostata zawarta, ujmuje sie jako koszty w momencie ich poniesienia, chyba ze koszty te wyraznie
obcigzajg klienta bez wzgledu na to, czy umowa zostanie zawarta. Grupa ujmuje dodatkowe koszty
doprowadzenia do zawarcia umowy jako koszty w momencie ich poniesienia.

Aktywa z tytutu umowy

W ramach aktywéw z tytutu umowy Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi, ktére
przekazata klientowi, jezeli prawo to jest uzaleznione od warunku innego niz uptyw czasu (na przyktad od
przysztych swiadczen jednostki). Grupa ocenia, czy nie nastapita utrata wartosci sktadnika aktywéw z tytutu
umowy na takiej samej zasadzie jak w przypadku sktadnika aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9.

Naleznosci

W ramach naleznosci Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi, ktére przekazata
klientowi, jezeli prawo to jest bezwarunkowe (jedynym warunkiem wymagalnosci wynagrodzenia jest uptyw
okreslonego czasu). Grupa ujmuje naleznos¢ zgodnie z MSSF 9. W momencie poczatkowego ujecia naleznosci
z tytutu umowy wszelkie roznice pomiedzy wyceng naleznosci zgodnie z MSSF 9 a odpowiadajaca jej wczesniej
ujeta kwotg przychodédw Grupa ujmuje jako koszt (strata z tytutu utraty wartosci).

Zobowigzania z tytutu umowy
W ramach zobowigzan z tytutu umowy Grupa ujmuje otrzymane lub nalezne od klienta wynagrodzenie, z ktérym
wigze sie obowigzek przekazania klientowi dobr lub ustug.

Aktywa z tytutu prawa do zwrotu
W ramach aktywow z tytutu prawa do zwrotu Grupa ujmuje prawo do odzyskania produktéw od klientéw po
wywigzaniu sie ze zobowigzania do zwrotu zaptaty.

Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia

Grupa ujmuje zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia, jezeli po jego otrzymaniu oczekuje, ze zwrdci jego czes¢
lub cato$¢ klientowi. Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia wycenia sie w kwocie otrzymanego
wynagrodzenia (lub naleznosci), do ktérego — zgodnie z oczekiwaniem jednostki — nie jest ona uprawniona (ij. w
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wysokosci kwot nieujetych w cenie transakcyjnej). Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia (oraz odpowiednia
zmiana ceny transakcyjnej oraz wynikajgca z niej zmiana zobowigzania z tytutu umowy) jest aktualizowane na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego w zwigzku ze zmianami okolicznosci.

Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od towaréw i
ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustéw i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych, przychody ustalane sg metodg pomiaru stopnia
zaawansowania mierzonego za pomoca udziatu kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspétmiernie do przychodéw ze sprzedazy i obejmuja
wartos¢ sprzedanych produktow, towardw i innych sktadnikébw wycenionych po koszcie wytworzenia lub w
cenach nabycia. Do kosztow tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji kontraktow, jak rowniez koszty
ogdlne funkcjonowania komoérek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu
produktow.

Koszty sprzedazy obejmuja koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe bezposrednie
przypisanie poszczegdllnych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto zasade, wedtug ktérej 50% kosztéw
funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogolnego zarzgdu stanowig koszty ogolne funkcjonowania Grupy, a w szczegolnosci: koszty zarzadu
oraz koszty dziatéw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane bezposrednio ze zwykig
dziatalnosciag jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywédw trwatych, darowizny, skutki
aktualizacji wartosci aktywdw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki, r6znice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na biezgcy okres koszty z tytutu: zaptaconych odsetek,
odsetek od kredytéw, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych. Koszty finansowe poniesione
w okresie realizacji inwestycji zaliczane sa do aktywdw.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy od oséb
prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezgca) oraz rezerwy Ilub aktywa ztytutu
odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang wartoscig
aktywéw i pasywédw a ich wartoscig podatkowg (czes¢ odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wediug zasad okre$lonych odrebnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg zastosowania przepisy, na
podstawie ktorych sporzadzane jest niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane i weszty w zycie od 01 stycznia 2020 r.

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardéw opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz zatwierdzone przez UE, ktére weszly w zycie w roku 2020:

+ Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF (obowigzujgca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie);
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* Zmiana do MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewzie¢” definicja przedsiewziecia (obowigzujgca w odniesieniu
do potaczen, w przypadku ktérych data przyjecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego
rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 r. lub p6zniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywow, ktére
nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej);

* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — definicja terminu ,istotny” (obowigzujg w
odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie);

*  Wskazniki referencyjne stop procentowych — zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 (obowigzujg w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly w zycie

* MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub p6zniej;

* Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i
dtugoterminowe (opublikowano dnia 23 stycznia 2020 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

* Zmiany do MSSF 3 Potaczenia jednostek, MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale, MSR 37 Rezerwy,
zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe, Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2018-2020
(opublikowano 14 maja 2020 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2022 roku lub pdzniej;

* Zmiany do MSSF 16 Leasing - Ustepstwa czynszowe zwigzane z Covid-19 (opublikowano dnia 28
maja 2020) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 czerwca 2020 roku lub

pbzniej;
* Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano 25 czerwca 2020) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majgcy

zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej;

 MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) —
zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

* Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014
roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odiozone
bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardow ogtoszonych przez Rade
ds. Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej
moga réznic sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardow i sg ogfaszane
w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Grupa jest w trakcie oceny wptywu powyzszych standarddw i interpretacji na zastosowane zasady (polityke)
rachunkowosci.

Grupa nie podjefa decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnego standardu i interpretaciji
wraz ze zmianami, ktére zostaty opublikowane, ale nie weszty w zycie.

PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA NIEPEWNOSCI

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujgce w Grupie, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania szacunkow,
0sgdow i zatozen dotyczacych kwot bilansowych aktywéw i zobowigzan, ktérych nie da sie okreslic wykorzystujac
inne zrodta. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja sie na doswiadczeniach historycznych i innych czynnikach
uznawanych za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci szacunkowych. Szacunki i lezace
uich podstaw zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiane wielkosci szacunkowych ujmuje sie w okresie,
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w ktdérym nastgpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysztych,
jesli zmiana dotyczy ich na réwni z okresem biezgcym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajacymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz
warto$¢ firmy. Za szacowanie mozna rowniez przyja¢ ustalanie wynikéw finansowych (przychodéw, kosztow)
z realizacji diugoterminowych kontraktéw budowlanych.

Szacowanie utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzgledniam wartosci koncowej. Wartos¢ koncowa nieruchomosci inwestycyjnych okreslana jest przez
Zarzad na podstawie oszacowanego przez momentu planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej w
oparciu o operaty szacunkowe przegotowane przez firme zewnetrzng z uwzglednieniem odpowiednich zatozeh.

Dodatkowo na kazdy dzien bilansowy, Grupa dokonuje weryfikacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na ten dzien z szacowang wartoscig przysziych
zdyskontowanych przeptywow pienieznych, celem identyfikacji ewentualnych przestanek do utraty wartosci tych
aktywéw. Jako przyszte przeptywy pieniezne Grupa przyjmuje szacowane przychody z tytutu umoéw najmu oraz
ewentualnego planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjne;j.

Szacowanie utraty wartosci udziatow w spétkach zaleznych

Grupa wycenia udziaty w spoétkach zaleznych w cenie nabycia. Zgodnie z zapisami MSR 36, Grupa jest
zobowigzana do corocznej identyfikacji wystgpienia ewentualnych przestanek do utraty wartosci w zakresie
udziatow w jednostkach zaleznych. Grupa identyfikuje przestanke do przeprowadzenia testu na utrate wartosci
w przypadku, gdy wartos$é ksiegowa aktywOw netto spotki zaleznej jest nizsza niz wartos¢ udziatéw w aktywach
sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy. W przypadku zaistnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje testu na
utrate wartosci polegajgcego na okresleniu wartosci odzyskiwanej jako sumy szacowanych zdyskontowanych
przysztych przeptywdw pienieznych ktére wedtug osgdu Zarzagdu Spétki dominujgcej wygeneruje spéitka
zalezna. W przypadku, w ktérym warto$¢ odzyskiwana jest nizsza od wartosci bilansowej, zgodnie z zapisami
MSR 36 Grupa dokonuje odpisu aktualizujgcego.

Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Spétki dominujgcej wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad i usterek (gwarancja
i rekojmia) z tytulu wykonywanych robdt budowlanych. Roéwnoczesnie zleceniodawcy wymagajg ziozenia
odpowiednich zabezpieczen na wypadek nie wykonania zobowigzan gwarancyjnych. Zabezpieczenia ustalane
sg na poziomie okreslanym umownie w wysokosci 1% wartosci wykonanych prac. Doswiadczenie Zarzadu
pokazuje, ze faktyczna warto$¢ kosztow ponoszonych przy usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym
ksztaltuje sie na zupetnie innym (nizszym) poziomie. Totez rezerwy na naprawy gwarancyjne wykazywane sg w
wysokosci oszacowanej przez Zarzad przy udziale oséb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje
poszczegolnych zlecen (kierownicy budéw).

Szacowanie wartosci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wystepuje wartosc¢ firmy, ktéra powstata na skutek nabycia
udziatdbw w jednostce zaleznej za cene wyzszg od obecnej wartosci aktywdw netto przypadajgcej na jednostke
dominujaca. Nabycie nastgpito w dwdch etapach:

1. 27 czerwca 2008 r. — P.A. NOVA S.A. objeta kontrole nad spétka San Development Sp. z 0.0. w wyniku
pozyskania 47,7% udziatéw, co dato tgcznie udziat w kapitale spétki zaleznej rowny 81%;

2. 26 czerwca 2009 r. — P.A. NOVA S.A. nabyta kolejne 19% udziatdéw, osiggajac jednoczesnie 100%
udziatow w kapitale spo6tki San Development Sp. z 0.0.

Wartos¢é aktywow netto na podstawie, ktérej ustalono wartos¢ firmy =zostata ustalona dwukrotnie,
w datach nabywania kolejnych pakietow udziatéw w nastepujgcy sposéb:

Gtoéwnym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomos$¢ komercyjna potozona w Przemyslu, na ktérej
w momencie nabycia planowano realizacje centrum handlowego (obiekt oddano do uzytkowania w 2010r.).
Wartos¢ tej nieruchomosci zostata okreslona poprzez oszacowanie przez rzeczoznawce w dniu 11.07.2008r.
Wycena zostata sporzgdzona przed rozpoczeciem prac budowlanych bezposrednio zwigzanych z realizacjg
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inwestycji. Wycene te zastosowano zaréwno do okreslenia aktywow netto na dzien 27 czerwca 2008 r. jak i na
dzien 26 czerwca 2009 r.

W celu ustalenia wartosci aktywéw netto od wartosci rynkowej nieruchomosci odjeto koszty przystosowania
nieruchomosci do realizacji inwestycji majgce wptyw na wielkos¢ wyceny; ujemne kapitaly wtasne San
Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca 2008 r. oraz przy drugim oszacowaniu do 26
czerwca 2009 r.

Do ustalania wartosci aktywdéw netto na dzien 26 czerwca 2009 r. nie brano pod uwage naktadow
inwestycyjnych na realizacje obiektu budowlanego, przyjmujac zatozenie, ze naktady te sg réwne ich wartosci
rynkowej.

Co do ustalonych w powyzszy sposéb wartosci na potrzeby rocznych sprawozdan finansowych wykonuje sie
testy na utrate wartosci firmy.

Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow dtugoterminowych

W przypadku realizacji kontraktow dtugoterminowych, zgodnie z metodg zaawansowania, przychody z umowy
sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat, jako przychody w tym okresie, w kiérym wykonane zostaly
odpowiednie prace wynikajgce z umowy o ustuge budowlang oraz projektowa. Koszty umowy ujmowane sg w
rachunku zyskéw i strat tego okresu, w ktérym wykonane zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnosza.

Wybrana przez Grupe metoda udziatu kosztow okresla na dzien bilansowy stopien zaawansowania prac
w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od dnia rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztow
umowy w catkowitej kwocie kosztéw wykonania umowy, obejmujgcej koszty juz poniesione oraz wynikajace
z aktualnego budzetu kosztéw, koszty wymagajgce jeszcze poniesienia dla petnego wykonania kontraktu.
Budzety poszczegoélnych kontraktow podlegajg aktualizacji nie rzadziej niz raz na kwartatl. W przypadku
przewidywania, iz kontrakt wygeneruje strate, jest ona ujmowana biezgca i wptywa bezposrednio na wynik
finansowy danego okresu.

Szacowanie rezerw na swiadczenia pracownicze

Rezerwy na s$wiadczenia emerytalne dokonywane sg na podstawie przecietnych wynagrodzen
w gospodarce i oszacowania zarzadu na jakim poziomie w stosunku do przecietnych wynagrodzen
w gospodarce bedg sie ksztattowaé wynagrodzenia poszczegdlnych pracownikbw w momencie osiggniecia
wieku emerytalnego. Przyjete w tym celu zatozenia zostaty przedstawione w nocie 12.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie wykorzystujgc
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje sie profesjonalnym
osgdem. Sposéb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostat przedstawiony
w nocie Klasyfikacja instrumentéw finansowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikbw rzeczowego majgtku trwatego oraz aktywOw niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
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odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg byc¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 roku do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR
definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej.
Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli spos6b dziatania byt
sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotow
posredniczgcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie
znoszacych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych,
moga byc¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe
regulacje bedg wymaga¢ znacznie wiekszego osgadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegélnych
transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen
i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowg), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajgc ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewnos¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowat poszczegbine
rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocene niepewnosci.

Rezerwy na sprawy sporne

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa jest strong postepowan sadowych. Grupa prowadzi analize
potencjalnych ryzyk zwigzanych =z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmuje decyzje
0 koniecznos$ci ujecia skutkédw tych postepowan w ksiegach rachunkowych oraz wysokosci ewentualnych
rezerw.

SEGMENTY DZIALALNOSCI

Podziat na segmenty

Podziat na segmenty dziatalnosci (MSSF 8) przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywdw i zobowigzan
nie moga by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej dziatalnosci Spdtki — w takim
przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej tabeli.
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obiekty obiekty ogﬁ:ge /
komercyjne obiekty budowlane . s . s
. .. || dziatalno$¢ | dziatalno$¢ | przyporza
na wiasny wiasne do dziatalnosc¢ || .
rachunek | planowane/ | sprzedazy || projektowa mforr::tycz ?gfﬁggﬁ dko(\jn(/)ane Razem
(do realizowane na ! 2adnego
wynajmu) zewnatrz segmentu
Aktywa niematerialne 3082 - - - - 58 9 3149
Rzeczowe aktywa trwate 109 320 1168 170 51 3811 9 659 15288
Naleznosci dtugoterminowe 100 - - - - - 460 560
Nieruchomosci inwestycyjne 669 357 14 320 17 219 - - - (1) 700 895
Dtugoterminowe aktywa ) ) ) )
finansowe 1683 2 723 2408
Aktywa przeznaczone do ) ) ) ) ) )
sprzedazy 7353 7 353
Razem naktady
inwestycyijne (Aktywa
trwate + Aktywa dostepne
do sprzedazy - Aktywa z
tytutu odroczonego 681684 14 640 18 389 170 51 3869 10 850 729 653
podatku dochodoweqgo -
Diugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy i naleznosci )
krétkoterminowe 16 947 65 31207 1438 2186 43 51 886
Inwestycje krétkoterminowe 31853 2 2165 - - - 2589 36 609
Izgg'zl;i‘zgf Ztytulu kredytow || 344 503 @129 . - | (9517)| (352848
Aktywa wiasne 389 281 14707 49 633 1608 2237 3869 3965 465 300
Przychody ze sprzedazy 30 029 - 34 458 2534 3897 - 43 70 961
g’;‘;‘gggy/ przychodow ze 42% 0% 49% 4% 5% 0% 0% 100%
Koszt wlasny sprzedazy
powiekszony o koszty 12993 - 33 450 2 256 3482 1031 264 53 476
sprzedazy
Koszty finansowe 4 261 - 902 - - - 67 5230
Wynik segmentu 12 775 - 106 278 415 (1.031) (288) 12 255
Struktura % wyniku 104% 0% 1% 2% 3% -8% -2% 100%

Grupa monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacii
zasobow, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow dziatalnos$ci jest zysk
lub strata na dziatalnosci operacyjnej z uwzglednieniem poniesionych kosztow finansowych. Koszty ogdlnego
zarzadu, pozostate koszty operacyjne, przychody finansowe oraz podatek dochodowy nie sg alokowane do
segmentoéw. Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane
na zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi. Przychody z tytutu
transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane przy konsolidacji.

Informacje o transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi

O transakcjach z wazniejszymi  klientami  zewnetrznymi  informowano  Raportami  biezacymi.
Ponadto zestawienie tych transakcji zaprezentowano w sprawozdaniu z dziatalnosci.
NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. Aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) $rodki trwate (w tym) 14 962 15 855 16 813
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 519 597 599
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 10 784 10 955 11125
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- urzgdzenia techniczne i maszyny 731 977 1153
- $rodki transportu 2484 2787 3239
- inne $rodki trwate 444 539 591
- inwestycje w obcych $rodkach trwatych - - 106
b) srodki trwate w budowie 326 311 6 746
¢) zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
Rzeczowe aktywa trwate razem 15288 16 166 23 559
Rzeczowe aktywa trwate (struktura wtasnosciowa) 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) wiasne 13197 13 545 20 853
D) e i poctaus uou i zerzawy b e
- leasingu 2 091 2 621 2706
Rzeczowe aktywa trwate bilansowe razem 15 288 16 166 23 559

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych

w okresie od 01.01.2020r do 30.06.2020r

Wyszczegdlnienie

- grunty (w tym
prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

629

14 898

5218

7471

2811

2121

33 148

b) zwigkszenia (z tytutu)

149

154

- nabycia

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

149

149

C) zmniejszenia (z tytutu)

(73)

(73)

- likwidacji

- sprzedazy

(73)

(73)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacii)

-inne

d) warto$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

33 229

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu

3943

4241

4684

2272

17 293

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

171

251

379

95

974

- amortyzacja biezaca

171

251

444

95

1078

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych srodkéw
trwatych

(39)

(65)

(104)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne
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g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)

na koniec okresu

—
—
o

4492

5063

2367

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

o1
—
©

2484

444

Wyszczegdlnienie

- grunty (w tym
prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

w okresie od

01.01.2019r do 31.12.2019r

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

543

14 898

5168

9012

3388

2121

35130

b) zwigkszenia (z tytutu)

86

103

323

219

731

- nabycia

103

219

322

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejetych z leasingu

323

409

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(83)

(1 864)

(2 159)

- likwidacji

- sprzedazy

(83)

(1 864)

(1917)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

(242)

-inne

d) warto$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

33 702

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu

3602

3790

5590

2697

1909

17 614

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

341

451

(906)

129

212

233

- amortyzacja biezaca

341

504

958

367

212

2388

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(83)

(1 864)

(1917)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

(238)

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)

na koniec okresu

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto $rodkéw
trwatych na koniec okresu

o1
©
~

O
<
N

o1
(95
©
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Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych

Wyszczegdlnienie

- grunty (w tym
prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
lagdowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

w okresie od 01.01.2019r do 30.06.2019r

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

543

14 898

5168

9012

3388

2121

35130

b) zwigkszenia (z tytutu)

86

30

323

446

- nabycia

30

37

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

86

323

409

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(44)

(1 360)

(1 404)

- likwidacji

- sprzedazy

(44)

(1.360)

(1 404)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

d) warto$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

5154

7975

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu

26

3602

3790

5590

2697

1909

17 614

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

171

211

(854)

107

106

(255)

- amortyzacja biezgca

171

255

506

107

106

1149

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych srodkéw
trwatych

(44)

(1 360)

(1 404)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)

na koniec okresu

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

—
(=]
(o]
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1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Nieruchomosci uzytkowane (wynajmowane) 522 619 500 136 497 959
Pozostate nieruchomosci inwestycyjne 178 276 180 386 188 311
Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) stan na poczatek okresu 680 522 649 102 649 102
b) zwiekszenie (z tytutu) 24 359 67 023 61734
- przekwalifikowane - 3 986 3987
- nabycie / wytworzenie 23 035 8 361 1868
i o e ok iyl v -
- objecie konsolidacjg - - -
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 33373 33335
- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 304 15083 16 324
- nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1020 - -
€) zmniejszenia (z tytutu) 3986 35603 24 566
- sprzedazy 363 15 263 15414
- przekwalifikowanie do rzeczowych aktywow trwatych (w
ramach jednostki dominujacej oraz w zwiazku ze sprzedaza do - 2872 2784
spotek objetych konsolidacja)
- likwidacja naktadéw inwestycyjnych / koszty zamiany ) ) }
nieruchomosci
- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu deweloperskiego - 5845 4 463
- korekta warto$ci wydania na potrzeby realizacji kontraktu ) _ }
deweloperskiego
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 7372 -
- amortyzacja rezydualna/amortyzacja prawa wieczystego 1616 4 951 1905
uzytkowania gruntu
- przejecie z mocy prawa na wtasnos¢ gminy 49 -
- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - sprzedaz 1958 - -
- umorzenie wartosci nieruchomosci - - -
-przekwalifikowanie z rzeczowych aktywoéw trwatych - - -
d) stan na koniec okresu 700 895 680 522 686 270

Grupa dokonata weryfikacji wartosci

1.3. Wartosci niematerialne

nieruchomosci

inwestycyjnych wykazanych w skonsolidowanym
skroconym $rédrocznym sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, celem identyfikacji ewentualnych przestanek do
utraty wartosci tych aktywow. Na dzien 30.06.2020 nie zidentyfikowata utraty wartos¢ tego skiadnika majatku.

Wartosci niematerialne (struktura wtasnosciowa) 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

a) wiasne 67 208 383

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej ) } }
umowy, w tym leasingu
Wartosci niematerialne razem: 67 208 383
Zmiany wartosci niematerialnych
Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.
Wyszczegdlnienie Zak:’(ﬁ::%y()h Wartos¢ firm Oprogramowania Inne aktywa Zz"lgzt\j; : nieﬁi;}t);v;lizme

¥ 9 prac v komputerowe niematerialne . yw
rozwojowych niematerialne razem
a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na 2033 28 2 961
poczatek okresu
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b) zwigkszenia (z tytutu)

- nabycia

- wytworzenia

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

- likwidacji

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

2244

28

2272

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

2025

28

2053

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

152

152

- amortyzacja biezaca

152

152

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

2177

2205

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

67

67

Zmiany warto$ci niematerialnych (wg

Wyszczegélnienie

grup rodzaj

owych) w okresie od 01.0

.2019r. do

31.12.2019

>

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa

niematerialne

razem

a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu

2233

28

2261

b) zwigkszenia (z tytutu)

- nabycia

- wytworzenia

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

€) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

- likwidacji

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

2233

28

2261

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1656

28

1684

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

369

369

- amortyzacja biezaca

369

369

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

2025

2053

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec

okresu

208

208

Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r.
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Wyszczegdlnienie

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu

2233

28

2261

b) zwigkszenia (z tytutu)

- nabycia

- wytworzenia

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

2261

- likwidacji

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

2233

28

2261

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1656

28

1684

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

194

194

- amortyzacja biezgca

194

194

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1850

28

1878

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

383

383

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy jednostek podporzagdkowanych w kwocie 3 082 tys. zt wynika z nadwyzki ceny nabycia udziatéw
w firmie San Development Sp. z 0.0. nad wartoscig aktywow netto tej jednostki ustalong na:

1) Dzien objecia kontroli, tj. na 27 czerwca 2008 r. na kwote 2 269 tys. zi,
2) Dzien objecia kolejnego pakietu udziatéw, tj. na dzien 26 czerwca 2009 r. na kwote 813 tys. zt.

1.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

Razem:

1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Diugoterminowe aktywa finansowe

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

1443

8 791

1745

- udzialy lub akcje

119

129

70

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

1258

7131

1556
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- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

66

1 531

119

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczgcym inwestorze, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) w innych jednostkach powigzanych, w tym:

23

23

23

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

g) pozostatych jednostkach, w tym:

942

783

2450

- udzialy lub akcje

70

36

1511

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)
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- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 872 747 939
Dtugoterminowe aktywa finansowe, razem 2408 9597 4218
Zmiana stanu diugoterminowych aktywoéw finansowych 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) stan na poczatek okresu 9597 3715 3715
b) zwiekszenia (z tytutu) 1963 17 735 1880

- nabycie/objecie udziatéw - 36 -

- udzielenie pozyczek / objecie obligacji 125 6 231 2

- naliczenie odsetek od pozyczki / objetych obligaciji 74 621 66

- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 34 148 187

- przekwalifikowanie w dtugoterminowe - - -

- wycena transakcji pochodnych 1730 3515 1625

-przeznaczone do sprzedazy - 7184 -
€) zmniejszenia (z tytutu) 9152 11 853 1377

- przekwalifikowanie w krotkoterminowe - - -

- sptata pozyczek 6 231 5028 -

- sptata odsetek 898 570 50

- odpisy aktualizujgce 33 2680 2

- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 263 231 63

- przeznaczenie do sprzedazy - - -

- wycena transakcji pochodnych 1605 3344 1262

- objecie konsolidacjg 122 - -
d) stan na koniec okresu 2408 9 597 4218
Zmiana stanu odpisow aktualizujacych diugoterminowych
aktywow finansowych 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

a) stan na poczatek okresu 6 058 3378 3378

b) zwiekszenie (z tytutu) 33 2698 41

odpiséw aktualizujacych 33 2698 41

c) zmniejszenia (z tytutu) - 18 -

rozwigzania odpiséw aktualizujgcych - 18 -

d) stan na koniec okresu 6 091 6 058 3419

1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym: 24 442 18103 18103

odniesionych na wynik finansowy 23132 16 336 16 336

odniesionych na kapitat wtasny 1310 1767 1767

odniesionych na wartos$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy - - -

b) Zwigkszenia 3242 12013 1416
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odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi

- ; S ) . 659 11762 1283
réznicami przejsciowymi (z tytutu):
- odpisu aktualizujgcego 36 400 101
- wyceny pozycji w walutach obcych 9 39 35
- rezerw na naprawy gwarancyjne - 2 -
- rezerw pozostatych 17 58 24
- kwot opodatkowanych, a nieujetych w rachunku zyskéw i
strat dotyczacych rozliczen kontraktéw budowlanych i 471 8 989 778
deweloperskich
- kosztéw podlegajacych odliczeniu od dochodu ) ) )
podatkowego w momencie ich zaptaty
- rezerw na koszty kontraktu - 190 -
- niezaptaconych odsetek z tytutu kredytu 1 - 32
- niezaptaconych odsetek z tytutu pozyczek - - -
- koszt poreczenia kredytu - - -
- opodatkowania transakcji sprzedazy nieruchomosci /
ustug przez jednostke dominujgcg do spétek zaleznych / ) ) )
wspotzaleznych do wysokosci kwoty nieuwzglednionej wyniku
skonsolidowanym
- innych réznic przejsciowych - 837 -
- strat podatkowych podlegajacych odliczeniu od ) 1047 313
podstawy opodatkowania w przysztych okresach
- wycena pozyczek 125 - -
- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywoéw i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z ) } }
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu): 2583 251 133
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne 2473 44 }
catkowite dochody
- wycena pozyczek - - -
- wycena transakcji pochodnych 110 207 133
odniesione na kapitat wtasny: - - R
- w zwigzku ze stratg podatkowg - -
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w ) ) )
zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu)
c) Zmniejszenia 13 767 5674 2682
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu) 12961 4 966 2138
- rozwigzania odpisu aktualizujgcego 5 8 10
- storna wyceny pozycji w walutach obcych 21 24 12
- rozwigzania rezerw na naprawy gwarancyjne 10 - 22
- rozwigzania pozostatych rezerw 238 291 39
- zapfaty odsetek z tytutu kredytu 1 6 7
- zaptaty odsetek z tytutu pozyczki - - -
- ujecia w rachunku zyskow i strat z rozliczen kontraktow
budowlanych i deweloperskich opodatkowanych w poprzednich 7 921 - 180
okresach
- zapfaty kosztéw podlegajacych zaliczeniu w KUP w ) ) 7
momencie zaptaty
- zaptaty nieoptaconych kwot na ZFSS - - -
- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do przychodéw ) } }
podatkowych w momencie otrzymania
- innych réznic przejsciowych 6 - -
- odliczenia strat podatkowych 1708 - 1309
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- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z

transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami 1938 457 562
zaleznymi
- zmniejszenia réznicy pomiedzy wartoscig podatkowa a ) } }
wartoscig bilansowg w zwigzku z objeciem konsolidacjg petng
- odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze 1113 4180 }
stratg podatkowa (z tytutu)
- wycena pozyczek - - -
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przej$ciowymi (z tytutu): 806 562 398
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody 730 367 326
- wycena pozyczek - - -
- wycena transakcji pochodnych 76 195 72
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku: - 146 146
- strata podatkowa - 146 146
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w ) } }
zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu)
d) Stan aktywoéw z tytutu oc.iroczonego podatku dochodowego na 13917 24 442 16 837
koniec okresu, razem, w tym:
odniesionych na wynik finansowy 10 830 23132 15 481
odniesionych na kapitat wtasny 3087 1310 1 356
odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy - - -
1.7. Dlugoterminowe naleznosci
Dtugoterminowe naleznosci 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) od jednostek powigzanych, w tym: - - -
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu - - -
b) od pozostatych jednostek, w tym: 560 868 560
- depozyty pieniezne zabezpieczajgce wydane gwarancje
bankowe 460 460 460
- depozyt zabezpieczajacy sptaty kredytu 100 100 100
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu - 308
c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci - - -
Diugoterminowe naleznosci brutto: 560 868 560
Zmiana stanu dtugoterminowych naleznosci (wg tytutow) 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
stan na poczatek okresu 868 560 560
zwigkszenia (z tytutu) - 815 -
- sprzedazy nieruchomosci do spétki wspotzaleznej - - -
- przekazanie na depozyty bankowe - - -
- naliczenie odsetek od depozytow - - -
- przekwalifikowanie depozytu jako dtugoterminowy - - -
- naliczenie prowizji za poreczenia kredytow sp6tkom celowym - 280 -
- wycena pozycji w walutach obcych - - -
- przeznaczenie do sprzedazy - 535
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zmniejszenia (z tytutu)

308

507

- rozwigzanie depozytéw bankowych

- przekwalifikowanie depozytu jako krétkoterminowy

- sptata naleznosci

507

- wycena pozycji w walutach obcych

- zaptata prowizji za poreczenie kredytu

308

stan na koniec okresu

560

868

560

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych dtugoterminowych
naleznosci (wg tytutow)

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

a) stan na poczatek okresu

b) zwiekszenie (z tytutu)

€) zmniejszenia (z tytutu)

d) stan na koniec okresu

Diugoterminowe naleznosci (struktura walutowa)

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

a) w walucie polskiej (w zt)

560

868

560

b) w walutach obcych

- naleznosci dtugoterminowe w EURO po przeliczeniu na zt

- naleznosci dtugoterminowe w USD po przeliczeniu na zt

1.8. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:

555

569

721

- koszty uruchomionych produktéw bankowych /
ubezpieczeniowych

265

265

253

- ubezpieczenia

- koszty pozyskania najemcéw

59

72

195

- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane
w czasie

- optaty administracyjne

231

232

273

- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego,
nie zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane
w czasie

2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy

Zapasy

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

materiaty

30

pétprodukty i produkty w toku

6 150

produkty gotowe

13 690

19 552

towary

758

541

121

Zapasy, razem

14 478

20 096

6274

2.2. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

od jednostek powigzanych, w tym:

379

72

853

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

352

72

853
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- do 12 miesiecy 352 72 853

- powyzej 12 miesiecy - - -

inne 27 - -

dochodzone na drodze sadowej - - -

od pozostatych jednostek, w tym: 37 029 28 365 27 933

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 26 260 23125 24 566

- do 12 miesiecy 21532 18 527 18 689

- powyzej 12 miesiecy 4728 4 598 5877

inne 1689 2028 2698

dochodzone na drodze sadowej - - -

Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 37 408 28 437 28 786

odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 4877 4690 4618

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 42 285 33127 33404
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

z tytutu dostaw i ustug, w tym: 352 72 853

od jednostek zaleznych 307 9 809

od jednostek wspétzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczacego inwestora - - -

od jednostki dominujacej - - -

od innych jednostek powigzanych 45 63 44

inne, w tym: 27 - -

od jednostek zaleznych - - -

od jednostek wspétzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczgcego inwestora - - -

od jednostki dominujgcej - - -

od innych jednostek powigzanych 27 - -

dochodzone na drodze sadowej, w tym: - - -

od jednostek zaleznych - - -

od jednostek wspétzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczacego inwestora - - -

od jednostki dominujgcej - - -

od innych jednostek powigzanych - - -

r;:;l:rznnoéci krétkoterminowe od jednostek powigzanych netto, 379 70 853

odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek powigzanych - - -

gilgrznnoéci krétkoterminowe od jednostek powigzanych brutto, 379 70 853
Ellrsit?(:?esr:?nl:) ‘t’:vc:,zil;séw aktualizujacych wartos¢ naleznosci 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

a) Stan na poczatek okresu 4690 4439 4439

b) zwigkszenia (z tytutu) 256 1255 886

- utworzenie odpiséw 256 1255 886

c) zmniejszenia (z tytutu) 69 1004 707
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- wykorzystanie 23 138 106
- rozwigzanie 46 866 601
d) Stan odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci
krétkoterminowych na koniec okresu 4877 4690 4618
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug
(brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty: 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
do 1 miesigca 16 191 5458 13 253
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2492 9823 566
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 30 200 1268
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 131 200 796
powyzej 1 roku 4728 4190 5877
naleznosci przeterminowane (brutto) 6 926 7277 6 744
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 30 498 27 148 28 504
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4238 4023 3938
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 26 260 23125 24 566
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
przeterminowania
do 1 miesigca 800 2 305 1761
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 795 559 637
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 967 283 281
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 283 369 530
powyzej 1 roku 4 081 3761 3535
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 6926 7977 6 744
(brutto)
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane 4238 4023 3938
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 2688 3254 2 806
2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 3 921 1132 16 880
- ubezpieczenia majgtkowe 546 645 469
- ppdatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane w 3103 17 981
czasie
- optaty administracyjne - 1 -
- koszty finansowe rozliczane w czasie 123 143 84
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego, nie
zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w - - 12 984
czasie
- koszty pozyskania najemcéw 127 287 349
- inne koszty rozliczane w czasie 22 39 13
pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 8 664 67 735 23150
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 8 664 67 735 23150
- rozliczenia miedzyokresowe przychoddw - - -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 12 585 68 867 40 030
2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
w kraju 180 141 87
za granica - - -
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" Naleznosci z tytutu podatku dochodowego, razem:

180 " 141 "

7|

2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujace warto$¢ krétkoterminowych aktywéw
finansowych

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

e) w jednostce dominujacej, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki
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inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujace warto$¢ krétkoterminowych aktywéw

finansowych

f) w innych jednostkach powigzanych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw

finansowych

g) w pozostatych jednostkach, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki 288 288 288
inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
odpisy aktualizujace warto$¢ krétkoterminowych aktywéw

finansowych (288) (288) (288)

Krotkoterminowe aktywa finansowe, razem - - -
2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

a) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, w tym: 36 609 38 902 37 055
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 35778 38 789 37 023
inne $rodki pieniezne 831 113 32

b) inne aktywa pieniezne - - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 609 38 902 37 055

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - struktura walutowa 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

a) w walucie polskiej 29 301 28 440 31402

b) w walutach obcych 7 308 10 462 5653
euro (EUR) 7 308 10 462 5653
korona czeska (CZK) - - -
dolar amerykanski (USD) - - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 609 38 902 37 055
3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

Razem: 7 353 7 372 60 642

4. Kapitaty wtasne

Kapitat zaktadowy w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym wykazany jest w wysokosci kapitatu
zaktadowego jednostki dominujgcej P.A. NOVA S.A.
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Kapitat zakladowy (struktura)

w zt
Seria/ Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Liczba Wartos¢ serii/ Sposéb pokrycia Data Prawo do
- uprzywilejowania | ograniczenia akgji emisji wg kapitatu rejestracji dywidendy
emisja akcji praw do wartosci (od daty)
akgji nominalnej
Akcje powstaty w
zwigzku z
Seria A Imienne Codo gtosu- 1 ||Ograniczenie przeksztatceniem
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci &tki Z 0.0. btk
dwéch glosow || zgodnie z6 500 000 500 000 :ifc‘;jr']; cjlgo.\’(\)lost?gk;i 2007.01.25 || 2007.01.25
Statutem zostato pokryte ze
Srodkow spotki
Seria B Imienne Co do gtosu- 1 Ograniczenie Ze $rodkow spétki (z
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci apitatu zapasowego)
dwoch glosow 2godnie ze 3700 000 3700 000 2007.04.19 || 2007.01.25
Statutem
Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowanig brak 1300 000 1300 000 || gotéwka 2007.04.19 || 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowanig brak 2500 000 2500000 || gotéwka 2007.08.08 || 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowaniﬂ brak 2000 000 2000 000 || gotéwka 2011.01.21 || 2011.01.21
Kapitat zaktadowy, razem 10 000 000
Warto$¢ nominalna jednej akcji 1,00
(w zt)
Akcje wlasne (wielkos¢ ujemna)
Udzialy (akcje) wiasne 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Udziaty (akcje) wtasne nabyte w ramach programu skupu
udziatéw (akcji) whasnych (577) (577) (577)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalna
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
z emisji akcji serii D 89 961 89 961 89 961
z emisji akcji serii E 52 895 52 895 52 895
5. Zobowiazania dfugoterminowe
5.1. Dlugoterminowe rezerwy
Zmlapa stanu pozostatych rezerw dtugoterminowych (wg 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
tytutow)
a) stan na poczatek okresu 1588 1528 1528
b) zwiekszenia (z tytutu) - 314 -
- utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne w zwigzku z ) 264 )
oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych
- utworzenie rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne - 50 -
c) zmniejszenia (z tytutu) 55 254 116
- wykorzystanie 55 254 116
- rozwigzanie - - -
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -
- aktualizacja rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
d) stan na koniec okresu 1533 1588 1412
5.1.1. Dtugoterminowe rezerwy na Swiadczenia emerytalne i podobne
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) stan na poczatek okresu 289 238 238
b) zwigkszenia (z tytutu) - 51 -
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- aktualizacja naliczen

51

c) zmniegjszenia (z tytutu)

- aktualizacja naliczen

d) stan na koniec okresu

289

289

238

5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym:

39 111

26774

26774

odniesionego na wynik finansowy

36 821

24 726

24 726

odniesionego na kapitat wtasny

1293

1051

1051

odniesionego na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy

997

997

997

Zwiekszenia:

1931

17 916

4149

odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic
przejsciowych, w tym:

1570

15799

2899

- amortyzacja podatkowa

1467

2833

1392

- nieotrzymane odsetki od pozyczek

- wycena inwestycji

11818

1507

- wycena pozyczek

39

- wycena naleznosci / zobowigzan

27

- wycena rachunku w EUR

37

- naliczenie poreczenia kredytow

- nieotrzymane odsetki od depozytu

- réznice kursowe

- wycena transakcji pochodnych

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw na
odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

1146

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi ré6znicami
przejsciowymi (z tytutu):

361

2117

1250

- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody

32

1449

925

- wycena transakcji pochodnych

329

668

325

- wycena pozyczek

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartosc¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu):

Zmniejszenia:

14 957

5579

3092

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi, w tym:

14101

3704

2179

- amortyzacja podatkowa

- nieotrzymane odsetki od pozyczek

- wycena rachunku w EUR

24

- otrzymane odsetki od depozytu

- wycena pozyczek

20

- wycena transakcji pochodnych

- wycena inwestycji

9 652

3699

1400

- wycena rozrachunkéw

- réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej

- przekwalifikowanie do zobowigzan dotyczacych aktywéw
przeznaczonych do sprzedazy
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- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw na
odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

4 405

776

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu):

856

1875

913

- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody

547

1233

653

- wycena transakcji pochodnych

305

635

256

- wycena pozyczek

- amortyzacja podatkowa

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu):

Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
koniec okresu, razem

26 085

39 111

27 831

odniesionego na wynik finansowy

24 290

36 821

25 446

odniesionego na kapitat wtasny

798

1293

1388

odniesionego na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy

997

997

997

5.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Ditugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

Kredyty

306 108

279 731

293 185

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspdizaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

306 108

279 731

293 185

Pozyczki

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspdizaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

306 108

279 731

293 185

Zmiana stanu diugoterminowych kredytow

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

a) stan na poczatek okresu

279 731

289 464

289 464

- kapitat

279 731

289 464

289 464

- odsetki

b) zwigkszenia (z tytutu)

55 701

43 845

16 614

- przekwalifikowanie do dtugoterminowych

3658

13415

- otrzymanie kredytu

20 155

6 264

6 264

- naliczenie odsetek

- réznice kursowe

241

483

206

- wycena kredytu

31647

23 683

10 144
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c) zmniejszenia (z tytutu) 29 324 53578 12 893

- przekwalifikowanie do krétkoterminowych 9 626 27 412 225

- sptata kredytu - - -

- sptata odsetek - - -

- réznice kursowe 26 96 46

- wycena kredytu 19 672 26 070 12 622

- przekwalifikowanie do zobowigzan dotyczacych aktywow
przeznaczonych do sprzedazy

d) stan na koniec okresu 306 108 279 731 293 185

- kapitat 306 108 279 731 293 185

- odsetki - - -
Zmiana stanu diugoterminowych pozyczek 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

a) stan na poczatek okresu - - R

- kapitat - - R

- odsetki - - R

- wycena pozyczek -

b) zwigkszenia (z tytutu) - - R

- otrzymanie pozyczki - R

- naliczenie odsetek - - -

- wycena pozyczek -

c) zmniejszenia (z tytutu) - - R

- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -

- sptata pozyczki - - R

- sptata odsetek - - -

- wycena pozyczek -

d) stan na koniec okresu - - R

- kapitat - - R

- odsetki - - -

- wycena pozyczek - - -

5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowiazania finansowe

Pozostate dlugoterminowe zobowiagzania finansowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

wobec jednostek zaleznych, w tym: - - -

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - - -

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -

umowy leasingu finansowego - - R

wobec jednostek wspotzaleznych, w tym: - - R

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -

umowy leasingu finansowego - - R

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: - - R

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - - -

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -

umowy leasingu finansowego - - R
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wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

z tytutu wynagrodzen za porgczenie kredytu

wobec innych jednostek powigzanych, w tym: - - 829
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - - 829
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego - - -
wobec pozostatych jednostek, w tym: 1532 1812 21 631
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 19 377
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego 1026 1258 1448
kaucje najemcow - - -
zabezpieczenie transakcji pochodnych 506 554 806
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe, razem 1532 1812 22 460
5.5. Dlugoterminowe zobowigzania
Zmiana stanu diugoterminowych zobowigzan 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) Stan na poczatek okresu 17 712 2675 2675
b) zwiekszenia z tytutu: 492 15937 15510
- kaucji najemcow 111 786 368
- przekwalifikowanie na dtugoterminowe 159 43 28
- optat administracyjnych - 5 -
- korekta z tytutu wieczystego uzytkowania 222 15103 15114
c) zmniejszenia z tytutu: 2400 900 374
- zwrotu kaucji najemcow 6 232 192
- przeksiegowania na krotkoterminowe 393 348 23
- korekta z tytutu wieczystego uzytkowania - sprzedaz 1979 - -
- wykorzystanie kauciji 22 320 159
d) Stan na koniec okresu 15 804 17 712 17 811
é&miﬁ;ﬂiif:é’ffé‘i.';?;i{}”e’ © pozostatym od dnia 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
powyzej 1 roku do 3 lat 1038 1252 1449
powyzej 3 do 5 lat 394 647 546
powyzej 5 lat 14 372 15813 15816
Zobowigzania diugoterminowe, razem 15 804 17712 17 811
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5.6. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
dtugoterminowe (wg tytutow) - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym: 1012 1167 1290
dtugoterminowe (wg tytutow) 1012 1167 1290
- rozliczgna w czasie dotacja na dofinansowanie 1012 1167 1290
zakupdw inwestycyjnych
- rozliczana w czasie wartosc z przeszacowania ) ) )
aktywow trwatych przejetych z leasingu
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 1012 1167 1290
6. Zobowiazania krotkoterminowe
6.1. Krotkoterminowe rezerwy
Zmlapa stanu pozostatych rezerw krotkoterminowych (wg 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
tytutow)
a) stan na poczatek okresu 6 368 6 231 6 231
b) zwiekszenia (z tytutu) 247 1873 1 005
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji
kontraktéw, zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie - 1 364 607
sprawozdawczym
- utworzenie rezerwy na odsetki z tytutu kredytéw 173 217 377
- utworzenie rezerwy na niewykorzystane urlopy i $wiadczenia ) ) )
pracownicze
- utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe - - -
- utworzenie rezerw pozostatych 70 292 21
- przekwalifikowanie z dtugoterminowych - - -
- utworzenie rezerwy na przewidywana strate 4 - -
c) zmniejszenia 1449 1736 1540
- wykorzystanie (z tytutu) 1433 1670 1 540
poniesienie wydatkéw na ktére utworzono rezerwy 1433 1670 1 540
- rozwigzanie (z tytutu) 16 66 -
nie wystgpienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy 16 66 -
d) stan na koniec okresu 5166 6 368 5696
6.1.1. Krotkoterminowe rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
a) stan na poczatek okresu 1133 1200 1200
b) zwiekszenia (z tytutu) - - -
- aktualizacja naliczen - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - 67 -
- aktualizacja naliczen - 67 -
d) stan na koniec okresu 1133 1133 1200
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6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

Kredyty

46 397

70176

58 060

wobec powigzanych jednostek, w tym:

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspdizaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

46 397

70176

58 060

Pozyczki

343

1277

1948

wobec powigzanych jednostek, w tym:

343

1277

1948

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspdizaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

46 740

71453

60 008

6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

Wobec jednostek powigzanych

830

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek wspotzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
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z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec innych jednostek powigzanych, w tym:

830

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

830

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec pozostatych jednostek, w tym:

542

20 022

943

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

19 378

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

zabezpieczenie transakcji pochodnych

z tytutu leasingu

542

644

935

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe, razem

542

20 852

943

6.4. Krotkoterminowe zobowigzania

Krétkoterminowe zobowigzania

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

Wobec jednostek powigzanych

739

699

615

wobec jednostek zaleznych, w tym:

76

34

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

65

31

- do 12 miesiecy

65

31

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

11

wobec jednostek wspdizaleznych, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)
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wobec jednostki dominujacej, w tym: 23 - -
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - - -
- do 12 miesiecy - - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) 23 - -
wobec innych jednostek powigzanych, w tym: 713 623 581
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 713 623 581
- do 12 miesiecy 713 623 581
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - R
wobec pozostatych jednostek, w tym: 44 051 50 807 48 439
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 23744 44173 35403
- do 12 miesigcy 13 687 31 461 21727
- powyzej 12 miesiecy 10 057 12712 13676
zaliczki otrzymane na dostawy 5808 2435 2165
SpO{eczn;gﬁowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 11 875 1679 8833
inne (wg rodzaju) 2624 2520 2038
- z tytutu wynagrodzen 323 261 376
- leasing - - R
- ZF$S 1199 1100 1148
. _ - zobowigzanie z tytutu zakupu nieruchomosci } ) }
inwestycyjnej
- zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji wlasnej - 201 -
- pozostate 1102 958 514
Krétkoterminowe zobowigzania, razem 44 790 51 506 49 054
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
splaty:
do 1 miesigca 10 542 23672 17 207
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 402 2077 2529
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 568 121 462
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 1 951 3 556 659
powyzej 1 roku 10 057 12712 13676
zobowigzania przeterminowane 224 2035 870
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, razem 23744 44173 35403
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug, przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
przeterminowania
do 1 miesigca 138 1934 793
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2 5 2
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 32 4 7
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powyzej 6 miesiecy do 1 roku - 5 6
powyzej 1 roku 52 87 62
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 224 2035 870
6.5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: 290 253 276
krétkoterminowe (wg tytutdéw) 290 253 276
- ulga na zte dhugi 260 221 246
- sprzedaz bonéw 30 32 30
rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw, w tym: 3368 12 348 10 986
krétkoterminowe (wg tytutdéw) 3368 12 348 10 986
- naliczone kary - - -
- otrzymane ptatnosci / wystawione faktury, nie
zakwalifikowane do przychodéw okresu sprawozdawczego 454 12083 6943
- wycena kontraktéw 2 863 120 3982
- sprzedaz bonéw 51 145 61
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 3658 12 601 11 262
6.6. Zobowigzania z tytutu podatku
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
w kraju 1077 1358 2645
za granica 1 - R
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, razem: 1078 1358 2645
7. Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowiazania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Razem: - - 37 409
8. Przychody ze sprzedazy, koszt wlasny sprzedazy
Analiza przychodow wedtug rodzajow i dziatow organizacyjnych
Przychody 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ustug 62 839 251 813 119 975
Przychody ze sprzedazy towaréw 8122 32223 3537
Razem przychody z dziatalnosci kontynuowanej 70 961 284 036 123 512
Dziatalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy ustug - - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - - -
Razem przychody z dziatalnosci zaniechanej - - -
Przychody ze sprzedazy ustug wedtug poszczegdlnych
dzialéw organizacyjnych 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 27 610 164 190 75 347
w tym: od jednostek powigzanych 320 27 632 -
Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 2533 2943 1199
w tym: od jednostek powigzanych 573 - 17
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Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 425 649 265
w tym: od jednostek powigzanych 42 84 42
Przychody ustug inwestycyjnych - - -
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Przychody ustug wynajmu 30 893 81576 41 856
w tym: od jednostek powigzanych 27 150 24
Przychody pozostate 1378 2 455 1308
w tym: od jednostek powigzanych 532 557 283
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 62 839 251 813 119 975
w tym: od jednostek powigzanych 1494 28 423 366

d':’i:}’g":f;‘é ;ﬁ;g;;f:;;‘]’ towaréw wediug poszczegdlnych 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 3472 6 130 3 466
w tym: od jednostek powigzanych 6 12 7
Przychody ze sprzedazy - mieszkania 4 606 25982 -
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Pozostate przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 44 111 71
w tym: od jednostek powigzanych 3 6 2
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw, razem 8122 32 223 3537
w tym: od jednostek powigzanych 9 18 9

W analizowanym okresie sprawozdawczym jednostka dominujgca wspotpracowata z trzema, zewnetrznymi
klientami, ktérych tgczna wartosé transakcji przyniosta przychdéd w wysokosci ok. 71% sprzedazy ogétem
(kontrahenci odpowiadajg jednostkowo za 10,3%, 32,6% oraz 27,8% przychoddw). Ustugi swiadczone byly w
zakresie ustug budowlanych, deweloperskich i projektowych.

Analiza kosztu wtasnego sprzedazy

Analiza kosztéw wytworzenia produktow wedtug rodzaju 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
amortyzacja 2 552 7 007 3248
zuzycie materiatow i energii 6973 37 283 21832
ustugi obce 27 320 125 206 46 503
podatki i optaty 3171 5913 3132
wynagrodzenia 6 936 17 687 8 559
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1480 3 561 1760
pozostate koszty rodzajowe 1010 4 461 2228
Koszty wedtug rodzaju, razem 49 442 201 118 87 262
Cana st sapesin, produion ez mieczyccesoncr (1700
(KV\(;;Z; c\:vé)étvt\:jc:arrznig)a produktéw na wtasne potrzeby (14) (6 085) (4 548)
w tym: $rodki trwate - - -
w tym: nieruchomosci inwestycyjne (14) (6 085) (4 548)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (239) (644) (304)
Koszty og6inego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (3192) (7 840) (3 394)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 44 297 199 744 88 850
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Analiza kosztow sprzedanych towaréw i materiatow 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 8 940 28 183 3 091
Razem koszt wiasny sprzedazy 53 237 227 927 91 941

W biezgcym roku obrotowym jednostka dominujgca odnotowata spadek obrotéw gospodarczych na skutek
pandemii COVID-19. Zgodnie z udostepnionymi przez Panstwo formami pomocy, P.A. NOVA zwrécita sie o
dofinansowanie wynagrodzen ze $rodkéw Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych (FGSP).
Organ przyznajacy srodki — Wojewddzki Urzad Pracy pozytywnie rozpatrzyt wniosek spéiki i przyznat srodki w
wysokosci 501.723,70 zi, ktore jednostka dominujgca otrzymata na rachunek w dniu 30.06.2020 r. Otrzymane

wsparcie P.A. NOVA zaprezentowata jako pomniejszenie kosztow dziatalnosci.

9. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 583 353
Dotacje 156 251 128
Inne pozostate przychody operacyjne 646 2899 2144
Na inne pozostate przychody operacyjne sktadajg sie: 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

inne przychody dotyczace niefinansowych aktywoéw trwatych - - -
rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych aktywa niefinansowe 18 493 278
rozwigzanie rezerw na zobowigzania 57 42 27
nadwyzki i odszkodowania dotyczace rzeczowego majatku 42 69 56
trwatego i obrotowego
przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnej 24 1628 1548
otrzymane darowizny - 31 6
sprawy sgdowe 4 58 36
pozostate 441 578 193
sprzedaz uzytkowania wieczystego 60 - -

Pozostate koszty operacyjne 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 47 52 -
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 256 1172 832
Inne pozostate koszty operacyjne 529 4118 1656
Na inne pozostate koszty operacyjne skitadajg sie: 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019

inne koszty dotyczace niefinansowych aktywdw trwatych - 4 -
odpisy aktualizujgce aktywa niefinansowe - - -
rezerwa na zobowigzania - 57 -
niedobory i szkody dotyczace rzeczowego majatku trwatego i 2 15 }
obrotowego
koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 87 2395 170
przekazane darowizny - 34 20
sprawy sgdowe 14 148 123
pozostate 406 1465 1343
przejecie z mocy prawa na wlasnos¢ gminy - - -
~ utrata warto$ci $rodka trwatego w budowie - zaprzestanie } } }
inwestycji
naktady w obcym $rodku trwatym - - -
VAT od nieodptatnie przekazanych srodkéw trwatych - - -
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" zwolnienie z dtugu Skarb Panstwa

10. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 132 6 323 291
od jednostek powigzanych 132 423 291
Odsetki, w tym: 118 909 459
od jednostek powigzanych 64 549 290
Zysk ze zbycia inwestyc;ji - 11106 -
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 308 289 153
Przychody finansowe z tytutu odsetek 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
z tytutu udzielonych pozyczek / wyemitowanych obligacji 74 617 290
od jednostek powigzanych, w tym: 64 549 290
od jednostek zaleznych 64 549 290
od jednostek wspétzaleznych - - -
od jednostek stowarzyszonych - - -
od znaczacego inwestora - - -
od jednostki dominujacej - - -
od innych jednostek powigzanych - - -
od pozostatych jednostek 10 68 -
pozostate odsetki 44 292 169
od jednostek powigzanych, w tym: - - -
od jednostek zaleznych - - -
od jednostek wspétzaleznych - - -
od jednostek stowarzyszonych - - -
od znaczacego inwestora - - -
od jednostki dominujacej - - -
od innych jednostek powigzanych - - -
od pozostatych jednostek 44 292 169
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 118 909 459
Inne przychody finansowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
dodatnie roznice kursowe, w tym: 148 56 18
zrealizowane 42 71 37
niezrealizowane 106 (15) (19)
rozwigzane rezerwy - - -
wynagrodzenie za udzielenie poreczen spétkom zaleznym - 189 -
zysk z przejecia kontroli nad spotkg - - -
pozostate - 44 5
wycena 160 - 130
Inne przychody finansowe, razem 308 289 153
Koszty finansowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Odsetki w tym: 4 522 11 159 5830
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dla jednostek powigzanych 16 66 264
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 31 2676 39
Inne 677 2540 1290
Koszty finansowe z tytutu odsetek 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
od kredytéw i pozyczek 4173 10 578 5000

dla jednostek powigzanych, w tym: 16 66 260
dla jednostek zaleznych - - -
dla jednostek wspoétzaleznych - - -
dla jednostek stowarzyszonych - - -
dla znaczacego inwestora 16 66 34
dla jednostki dominujace;j - - 226
dla innych jednostek powigzanych - - -

dla innych jednostek 4157 10512 4740

pozostate odsetki 349 581 830

dla jednostek powigzanych, w tym: - - 4
dla jednostek zaleznych - - 4
dla jednostek wspoétzaleznych - - -
dla jednostek stowarzyszonych - - -
dla znaczacego inwestora - - -
dla jednostki dominujace;j - - -
dla innych jednostek powigzanych - - -

dla innych jednostek 349 581 826

Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 4522 11159 5830
Inne koszty finansowe 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
ujemne réznice kursowe, w tym: 170 892 384

zrealizowane 187 870 361

niezrealizowane (17) 22 23
utworzone rezerwy (z tytutu) - - -
koszty gwarancji bankowych 114 432 223
optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW - - -
odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek 1 4 2
prowizje od kredytéw bankowych / emisji obligacii 392 757 549
inne - 455 80
wycena - - 52
Inne koszty finansowe, razem 677 2 540 1290

11. Podatek dochodowy i inne obciazenia wyniku finansowego
Podatek dochodowy biezacy 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Zysk (strata) brutto 9 591 48 285 21754
Strata podatkowa jednostki dominujacej i spotek zaleznych do ) ) )
rozliczenia w okresach nastepnych
Korekty konsolidacyjne — doliczenie zyskéw / odliczenie strat
zrealizowanych/poniesionych przez P.A. NOVA S.A. podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem dochodowym / zmniejszajacych - - -
podstawe opodatkowania, wytaczonych w sprawozdaniu
skonsolidowanym
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amortyzacja nie stanowigca kosztéw uzyskania przychodéw 2024 5453 2 557
amortyzacja ,podatkowa” nie odniesiona w rachunek zyskéw i strat (7 719) (16 260) (8 020)
inne koszty rodzajowe odliczane od dochodu po dokonaniu zaptaty - (1) 1)
wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztéw uzyskania
przychoddw w innym okresie niz do kosztéw w rachunku zyskow i (1) (36) (36)
strat
koszty reprezentacji i reklamy nie stanowigce kosztéw uzyskania 1 1 1
przychoddéw
inne koszty rodzajowe nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychodéw 789 795 353
zmiana stanu rezerw (wzrost / spadek) wytgczona z wyniku
podatkowego (1317) (185) (1 196)
odpisy aktualizujgce - utworzenie 289 3967 934
odpisy aktualizujace - rozwigzanie (18) (537) (277)
odpisane naleznosci niesciggalne - 133 106
odpisane wartosci ewidencyjne srodkéw trwatych wykupionych z ) ) )
leasingu
przekazane darowizny - 34 20
raty leasingowe nie zaliczone do kosztow w rachunku zyskéw i
strat, stanowigce koszty uzyskania przychodéw (482) (977) (496)
dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich ) ) )
okresach
zarachowane do przychod6w, nieotrzymane odsetki 347 (688) (466)
odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich
okresow 898 1057 476
odsetki zaptacone zarachowane wylaczone z kosztéw uzyskania
przychodéw (13) (320) 145
zarachowane do kosztéw, niezaptacone odsetki 16 208 518
koszty finansowe leasingu 25 73 40
réznice kursowe niezrealizowane (126) 39 44
niezrealizowane zyski / straty z wyceny aktywow finansowych (160) (639) (481)
przeszacowana warto$¢ sprzedanej nieruchomosci wptywajaca na
obnizenie zysku ze sprzedazy nieruchomosci, nie stanowigca - - -
podatkowych kosztéw uzyskania przychodéw
réznice wynikajgce z innego w czasie zaliczenia do przychodéw i 18115 (2 625) (1 932)
kosztow (w szczegdlnosci kontraktow dtugoterminowych)
dywidendy wytaczone z opodatkowania (zwolnione lub podatek (132) (423) (1 397)
pobrany przez ptatnika)
nieodptatne $swiadczenia podlegajgce opodatkowaniu - - -
inne przychody (pozostate operacyjne i finansowe) niepodlegajace
opodatkowaniu (2817) (3775) (270)
inne przychody (pozostate operacyjne i finansowe) zarachowane 308 ) )
do poprzednich okreséw, podlegajace opodatkowaniu
inne koszty (pozostate operacyjne i finansowe) niestanowigce
kosztéw uzyskania przychodéw 1697 4 668 943
koszty / przychody zagranicznego zaktadu podatkowego wytgczone
z opodatkowania (2 696) (5222) (2307)
inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychoddw, nie bedace
kosztami ujetymi w rachunku zyskéw i strat (8) (770) (1153)
odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubiegtych (8 751) (954) (1178)
zyski kapitatowe - koszty posrednie - - -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 9 860 31 301 8 681
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 1873 5947 1649
Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku 485 160 395
Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji
podatkowej, w tym: 2795 7 256 2519
wykazany w rachunku zyskow i strat 2795 7 288 2 551
dotyczacy pozyciji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyly kapitat ) ) )
wiasny
dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyly wartos¢ ) ) )
firmy lub ujemna warto$¢ firmy
zwrot podatku - (32) (32)

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A.

NOVA za | pétrocze 2020 roku

str. 67




podatek pobrany i zaptacony przez ptatnikéw (dywidendy) - - -

podatek odroczony (54) 4177 1516

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat 2741 11 433 4035

Ryzyka

Z dziatalnoscig prowadzong przez Grupe zwigzane jest wiele réznego rodzaju ryzyk finansowych. Jako gtéwne
Zarzad Spoétki dominujacej identyfikuje: ryzyko rynkowe, ryzyko plynnosci, ryzyko zmiany kursow
walutowych oraz ryzyko kredytowe. Za nieznaczace ryzyko Grupa uznaje ryzyko stép procentowych.

Ryzyko rynkowe

Sytuacja branzy budowlanej, w ktérej Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, jest $cisle powigzana
z sytuacja makroekonomiczng w kraju. Zdecydowana wigkszos¢ przychodéw Grupy P.A. NOVA pochodzi z
dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jej wyniki finansowe uzaleznione sg od czynnikéw zwigzanych z
sytuacja makroekonomiczng Polski, a w szczegdlnosci od: stopy wzrostu PKB, wzrostu poziomu inwestyciji,
stopy inflacji, deficytu budzetowego i bezrobocia. Ewentualne negatywne zmiany w sytuacji makroekonomiczne;
moga generowac ryzyko dla prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarcze;.

Ryzyko ptynnosci

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci / zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywdw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjne;j.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe,
obligacje, instrumenty pochodne oraz umowy leasingu finansowego.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 czerwca 2020 oraz na dzien 31 grudnia

2019 roku wedlug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci bez
uwzglednienia ptatnosci odsetkowych.

30.06.2020 Na Zzgdanie || Ponizej 3 miesiecy || Od 3 do 12 miesiecy || Od 1 roku do 5 lat | Powyzej 5 lat| Razem
Oprocentowane kredyty i pozyczki - 20134 26 606 178 989 127 119 | 352 848
Wyemitowane obligacje - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 11168 2519 9430 627| 23744
Instrumenty pochodne - - - 346 160 506
Pozostate zobowigzania finansowe - 67 475 1026 - 1568

31.12.2019 Na Zzgdanie || Ponizej 3 miesiecy || Od 3 do 12 miesiecy || Od 1 roku do 5 lat | Powyzej 5 lat| Razem
Oprocentowane kredyty i pozyczki - 7 962 63 491 166 416 113315| 351 184
Wyemitowane obligacje - - 20 000 - -| 20000
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 25749 3677 11217 1495 42138
Instrumenty pochodne - - - 359 195 554
Pozostate zobowigzania finansowe - - 644 1258 - 1902

Ryzyko zmiany kursow walut

Grupa prowadzi dziatalnos¢, w ktérej narazona jest na ryzyko zmian kurséw walut. Ryzyko to dotyczy przede
wszystkim przychodéw z tytutu najmu w EUR oraz udzielonych pozyczek w EUR. Gtéwne pozycje bilansowe
narazone na ryzyko walutowe to naleznosci handlowe (najmy sklepow), kredyty oraz $rodki pieniezne.

Grupa monitoruje wahania kurséw walutowych i na biezgco podejmuje dziatania zmierzajgce do
minimalizowania negatywnego wptywu wahan kurséw walut np.: poprzez uwzglednianie tych zmian w cenach
towaréw. Wartosci zostaty przeliczone na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien
okresu sprawozdawczego:
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i. kurs na 30.06.2020 r. wynosit 4,4660 (1 EUR — PLN)
ii. kursna31.12.2019 r. wynosit 4,2585 (1 EUR — PLN)

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wczesniej kursami wymiany przez podzielenie wartosci

wyrazonych w ztotych przez kurs wymiany.

Ponizsza tabela prezentuje ekspozycje Grupy na ryzyko kursowe oraz analize wrazliwosci na ryzyko zmiany
kurséw walutowych, gdyby kursy aktyw/zobowigzan finansowych wrazonych w walutach obcych dla EUR w
okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku byly 5% wyzsze/nizsze, przedstawia ponizsza tabela:

Stan na 30.06.2020

Instrumenty finansowe wedtug
pozyciji bilansowych

Wartosc¢ ksiegowa
instrumentéw
finansowych

Wptyw na wynik

finansowy przed

opodatkowaniem
(wzrost 5%)

Woplyw na inne
catkowite dochody
(wzrost 5%)

Woptyw na wynik

finansowy przed

opodatkowaniem
(spadek 5%)

Woplyw na inne
catkowite dochody
(spadek 5%)

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

119

Pozyczki

1347

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug

26612

187

Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, bedace
aktywami finansowymi

560

Krétkoterminowe papiery
wartosciowe

Wycena pozostatych
instrumentow — instrumenty
pochodne

Diuzne papiery wartosciowe

Srodki pieniezne

36 609

367

(367)

Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe

352 505

13 987

(13 986)

Dfugoterminowe

306 108

12 802

(12 804)

Krotkoterminowe

46 397

1185

(1182)

Pozyczki

343

Leasing finansowy

1568

Kaucje dtugoterminowe i inne
zobowigzania dtugoterminowe

16 310

Diuzne papiery wartosciowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

24 457

36

Inne zobowiagzania niz
wymienione powyzej, bedace
zobowigzaniami finansowymi

Stan na 31.12.2019

Instrumenty finansowe wedtug

Wartos¢ ksiegowa

Wptyw na wynik
finansowy przed

Woptyw na inne

Wptyw na wynik
finansowy przed

Woplyw na inne

L instrumentéw . catkowite dochody . catkowite dochody

pozyciji bilansowych . opodatkowaniem o opodatkowaniem o
finansowych (wzrost 5%) (wzrost 5%) (spadek 5%) (spadek 5%)
Aktywa finansowe
Udzialy i akcje 165 - - - -
Pozyczki 8 685 6 - (5) -
Naleznosci z tytutu dostaw i 23197 209 } (229) }
ustug
Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, bedace 868 - - - -
aktywami finansowymi
Krétkoterminowe papiery ) ) ) )
warto$ciowe
Woycena pozostatych
instrumentéw — instrumenty 747 - - - -
pochodne
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Dtuzne papiery wartoSciowe

Srodki pieniezne 38 902 523 - (523)
Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe 349 907 12 689 - (12 689)
Dtfugoterminowe 279 731 11 471 - (11 471)
krétkoterminowe 70176 1218 - (1218)
Pozyczki 1277

Leasing 1902

Kaucje dtugoterminowe i inne 17 712

zobowigzania dtugoterminowe

Diuzne papiery wartosciowe 20 208

Zobowigzania z tytutu dostaw i 44 861 94 } (94)
ustug

Inne zobowigzania niz

wymienione powyzej, bedace 554

zobowigzaniami finansowymi

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Grupe strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedgcego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe jest gtobwnie zwigzane z naleznosciami Grupy od odbiorcéw, pozyczek udzielonych oraz $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw na rachunkach bankowych.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe na dzien bilansowy zostata przedstawiona w tabeli ponizej:

Pozycja bilansowa 30.06.2020 31.12.2019
udzielone pozyczki 1347 8 685
obligacje - -
naleznosci handlowe 26 612 23197
Srodki pieniezne 36 609 38 902

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one udzielone jednostkom, nad
ktérymi jednostka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest obarczona istotnym ryzykiem
kredytowym.

Obligacje bedace sktadnikiem aktywéw finansowych nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one
nabyte od jednostek, nad ktérymi jednostka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest
obarczona istotnym ryzykiem kredytowym.

Struktura wiekowa naleznosci wraz z informacjg na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci zostata
przedstawiona w nocie 2.2.

Ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi w postaci srodkéw pienigznych na rachunkach
bankowych jest ograniczone, ze wzgledu na to, iz stronami transakcji sg banki posiadajgce wysoki rating
kredytowy.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

1. Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw spoza Grupy wynikajg z nastepujacych zdarzen:
a. W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes

S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt. W dniu
27.10.2014 r. zostat zawarty aneks do w/w umowy zwigkszajacy wysokosc limitu odnawialnego
do kwoty 28.000.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzieh 30.06.2020 r.
wynosita 7.194.221,70 zi.

b. W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z mBank S.A. umowe ramowg w zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat okreslony na kwote
2.000.000,00 zt. W dniu 03.10.2013 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A.,
zwiekszajacy limit udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zt. W dniu 07.07.2014 r.
Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A. okreslajgcy termin waznosci linii na
gwarancje do dnia 15.04.2020 r. W dniu 25.06.2015 r. P.A. NOVA S.A. podpisata kolejny aneks
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do umowy ramowej przedtuzajgcy waznosc linii do dnia 15.04.2021 r. Warto$¢ gwarancji
pozostajacych w mocy na dzier 30.06.2020 r. wynosita 919.919,40 zt.

W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt. Warto$¢ gwaranciji
pozostajgcych w mocy na dzien 30.06.2020 r. wynosita 1.544.800,00 zt.

W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczeh S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego w wysokosci 8.000.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzienh
30.06.2020 r. wynosita 3.821.449,87 zt.

W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slgski S.A. umowe wieloproduktowg w
zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez bank z limitem odnawialnym w wysoko$ci
10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzieh 30.06.2020 r. wynosita
2.803.108,78 zt.

W dniu 21.05.2018 r. Emitent zawart z Allianz Polska S.A. umowe o udzielanie gwaranciji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego do kwoty 8.000.000,00 zt. Wartos¢ gwaranciji
pozostajgcych w mocy na dzien 30.06.2020 r. wynosita 1.235.098,95 zt.

W dniu 09.08.2019 r. Emitent zawart z AXA Ubezpieczenia TUIR S.A. umowe o udzielanie
gwarancji w ramach limitu do kwoty 5.000.000,00 zt. Wartos¢é gwarancji pozostajgcych w mocy

na dzien 30.06.2020 r. wynosita 3.327.781,17 zt.
2. Obcigzenia majgtku wykazanego w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano

w tabeli ponizej

Opis obcigzonego sktadnika majgtkowego

Warto$¢ sktadnika
majgtkowego wykazana w
aktywach na 30.06.2020 r.
[TPLN]

rodzaj zabezpieczenia /
obcigzenia

rodzaj wierzytelnosci,
wierzyciel

Nieruchomo$¢ w Zamosciu

(whasnos¢ spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.) 7353
Nieruchomos$¢ w Ktodzku 1638 || hipoteka tgczna umowna do
Nieruchomos¢ w Kiodzku 4063 Kwoty 6.000.000,00 PLN
(wtasnos$¢ spoétki P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.)
Nieruchomos$¢ w Przemyslu 3715
Weksel weksel whasny in blanco wraz || Kredyt obrotowy w rachunku
ekse z deklaracjg wekslowa kredytowym rewolwingowy
zastaw finansowy na Bank Nowy BFG S.A.
. ) prawach do $rodkéw na
$rodki na rachunkach bankowych 116 rachunkach bankowych oraz
petnomocnictwo dla Banku
Oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty
6.000.000,00 PLN
hipoteka tgczna umowna do
kwoty 15.000.000,00 zt oraz
hipoteka tgczna umowna do
Nieruchomos¢ w Gliwicach 5482 || kwoty 15.000.0000,00 zt na
nieruchomosci w Chorzowie
(wtasnos¢ Park Handlowy .
Chorzéw Sp. z 0.0.) umowa wieloproduktowa;
weksel wiasny in blanco wraz ING Bank Slaski S.A.
z deklaracjg wekslowg
cesja praw z polisy
ubezpieczeniowe;j -
nieruchomosci w Gliwicach
oraz Chorzowie
Depozyt pienigzny 460 || depozyt gSW: rancje bankowe; mBank
) > L _ || hipoteka umowna porozumienie; Budner Sp. z
Nieruchomos$¢ w Gliwicach 1.000.000,00 PLN 0.0.
. weksel, brak tytutu wtasnos$¢ | umowy leasingu; VW
Samochody w leasingu 2 091 przedmiotu Leasing, ING Lease
hipoteka tgczna umowna do
Nieruchomos¢ w Chorzowie o powierzchni 8.896m? 13140 kwoty 6.086.187 PLN na kredyt ztotowy na
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 3.470 m? nieruchomosci potozonej w refinansowanie kredytu
Chorzowie inwestycyjnego udzielonego
Poreczenie wg prawa cywilnego - warto$¢ zadtuzenia spotki przez inny bank; ING Bank
Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. 2882 | umowa kredytowa Slaski S.A.
Depozyt pieniezny Spétki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. 100 |[ depozyt
Nieruchomos¢ w Przemyslu o powierzchni 38.021m? 152 593 || hipoteka umowna do kwoty kredyt inwestycyjny
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 57.620 m? 40.000.000,00 EUR przeznaczony na
Ograniczenie w refinansowanie obecnego
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki San dysppr)owamu §rqdkam| . zadiuzenla_ora_z bquwe k‘ma
Development Sp. 2 0.0 10 171 || pienigznymi spétki celowej w funkcjonujacej galerii
P p.z0.0. wynikajgce z zawartych handlowej przez spoétke San
uméw kredytowych Development Sp. z 0.0.;
Pozyczki udzielone spétce San Development Sp. z 0.0. wraz z 75 592 || umowa podporzadkowania mBank Hipoteczny S.A.
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odsetkami

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 700.000,00
EUR udziatowca - P.A. NOVA S.A.

umowa wsparcia

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 40.000.000,00
EUR udziatowca - P.A. NOVA S.A.

umowa zastawnicza

Nieruchomos¢ w Kedzierzynie Kozlu o powierzchni 32.640m?

hipoteka kaucyjna do kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ w

zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 50.847m? 139 354 EUR kwoty PLN . .
223.800.000,00 kreldyt Inwestycwnxlr;a
- - realizacje przez spétke
do)?sr:ggz)zvsgﬁuwéro dkami Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Odrzanskie 3956 || pienieznymi spolki celowei obiektu handlowego w
Ogrody Sp. z 0.0. pienigznymi sp ) Kedzierzynie Kozlu; PKO
wynikajgce z zawartych Bank Polski SA
umoéw kredytowych o
ZPc()’rzzczenie - warto$¢ zadtuzenia spotki Odrzarskie Ogrody Sp. 63 601 || umowa poreczenia
hipoteka umowna
Nieruchomos$¢ w Kluczborku o powierzchni 33.843m? ustanowiona do kwoty
; . h > 41 068 || 10.950.000 EUR oraz
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 11.912m hipoteka umowna do kwoty
2.600.000 PLN ) )
Ograniczenie w kredyt f|lnwestycy!ny na
. A ; refinasowanie
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Galeria 1000 gi):esrﬁjig;r?;vrzrlsli)zazdck;gqvlvej dotychczasowego kredytu
Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajace z zawartych inwestycyjnego; mBank
umow kredytowych Hipoteczny S.A.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 10.950.000,00 umowa zastawnicza
EUR udziatowca - P.A. NOVA S.A.
(I:c:)reczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki Galeria Kluczbork Sp. z 28 804 || umowa kredytowa
hipoteka do kwoty 5.200.000
Nieruchomos$¢ w Rybniku 28 735 || EUR oraz hipoteka do kwoty
1.500.000 PLN
Ograniczenie w
5 Lo L dysponowaniu $rodkami kredyt inwestycyjny na
ﬁ:?gsktl 1plgglezzzeona rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 1307 || pienigznymi spélki celowej realizacje przez spolke P.A.
R wynikajace z zawartych NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.
umow kredytowych obiektu handlowego w
Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp. 16 584 | umowa gwarancyjna Rybniku; mBank S.A.
z0.0.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 5.200.000,00
EUR oraz do kwoty 1.500.000,00 PLN udziatowca - P.A. NOVA umowa kredytowa
S.A.
hipoteka do kwoty
Nieruchomos$¢ w Siechnicach 6 596 || 1.620.000,00 EUR oraz
1.750.000 PLN
Ograniczenie w
R L dysponowaniu $rodkami
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spotki P.A. NOVA 920 pi):ar?ieinymi spotki celowej kredyt inwestycyjny na
Invest 2 Sp. z 0.0. wynikajace z zawartych realizacje przez spotke P.A.
umoéw kredytowych N%VAk |n\;195td2| Sp.zo.0.
- - — = iektu handlowego w
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 2.070.000,00 . oblex .
EUR udziatowca - P.A. NOVA SA. umowa zastawnicza Siechnicach; mBank S.A.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 700.000,00 umowa awarancyina
PLN udziatowca - P.A. NOVA S.A. g vl
Poreczenie - warto$é zadtuzenia spotki P.A. NOVA Invest 2 Sp.
200. 2995 || umowa kredytowa
hipoteka umowna do kwoty umowa inwestycyjna
108 000 000,00 PLN udzielenia pozyczki Jessica
Nieruchomos¢ w Jaworznie 225935 | hipoteka umowna do kwoty: | ©Oraz kredytu inwestycyjnego
1) 114.100.000,00 PLN na finansowanie projektu
2) 14.250.000,00 PLN rewitalizacyjnego
o - - realizowanego przez Galeria
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Galeria 12 094 I);r?l snvmi soofki celowe budowe obiektu handlowego
Galena Sp. z 0.0. p E ymi Sp rveh ) w Jaworznie / kredyt
Wr{‘“,' all(qrcg Zt zawi ye inwestycyjny na finansowanie
umow kredytowye i refinansowanie budowy
parku handlowego przez
Poreczenie - warto$é zadtuzenia spotki Galeria Galena Sp. z 103 304 || Umowa pozyczki / umowy Galeria Galena Sp. z 0.0.
0.0. kredytowe (Bank Ochrony Srodowiska
S.A)
. -~ . hipoteka umowna do kwoty walutowy kredyt inwestycyjny
NiucnomoselwZaczemiu i 9.457.500,00 PLN z przeznaczeniem na zakup
. > - . nieruchomosci - hali; P.A.
Poreczenle - warto$c¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest 3652 || umowa poreczenia NOVA Invest Zaczerie Sp. z
Zaczernie Sp. z 0.0. 0.0.; Santander Bank Polska
: i I hipoteka umowna tgczna do | i i
Nieruchomosci w Wilkowicach 29 920 walutowy kredyt inwestycyjny
kwoty 10.000.000,00 EUR z przeznaczeniem na zakup
Poregczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest . nieruchomosci - hali; P.A.
Wilkowice 2 Sp. z 0.0. 17327 | umowa poreczenia NOVA Invest Wilkowice 2 Sp.
Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji do kwoty 6.525.000,00 z0.0.; Santander Bank
EUR udziatowca - P.A. NOVA SA. umowa kredytowa Polska
Nieruchomos$¢ w Zielonej Gérze umowa kredytowa kredyt inwestycyjny na
finansowanie inwestycji
otka P.A. NOVA | t
Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest 11 418 || umowa poreczenia SZFi):a)Io:a Goéra Sp. z QY:.S—

Zielona Goéra Sp. z 0.0.

obiekt handlowy w Zielonej
Gérze; mBank S.A.
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Nieruchomos$¢ w Czestochowie

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest

Czestochowa Sp. z 0.0.

8425

umowa poreczenia

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.856.132,00

EUR

umowa kredytowa

kredyt dewizowy na
finansowanie inwestyciji -
park handlowy w
Czestochowie; P.A. NOVA
Invest Czgstochowa Sp. z
0.0. ING Bank Slaski S.A.

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest

Czestochowa Sp. z 0.0.

2760

umowa porgczenia

Oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty

kredyt obrotowy -
finansowanie zaptaty VAT -
P.A. NOVA Invest
Czestochowa Sp. z o0.0.

4.140.000,00 PLN

Nieruchomosci w Raciborzu (wtasnos$é P.A. NOVA Invest
Racibérz Sp. z 0.0.) oraz Rybniku (wlasnosé P.A. NOVA Invest

1Sp.zo0.0.)

31753

hipoteka umowna taczna do
kwoty 19.500.000,00 PLN

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 19.500.000,00

PLN - P.A.NOVA S.A.

umowa kredytowa

Umowa o kredyt w rachunku
biezacym; P.A. NOVA S.A;

mBank S.A.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 9.000.000,00

PLN

umowa kredytowa

Nieruchomos$¢ w Ptocku

11 836

hipoteka umowna do kwoty

9.000.000,00 PLN

$rodki pieniezne

petnomocnictwo wraz z

blokada rachunku
bankowego

przelew wierzytelnosci z kontraktu

umowa kredytowa

Umowa o kredyt obrotowy;
ING Bank Slaski S.A.

INNE INFORMACJE

Informacje o zatrudnieniu

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA w sp6tkach objetych konsolidacjg, umowy o prace zawiera wytacznie P.A.

NOVA S.A., pozostate spotki sg spétkami specjalnego przeznaczenia tworzonymi w celu realizacji

poszczegolnych inwestyciji i nie zatrudniajg pracownikow.

Informacje o zatrudnieniu przedstawia ponizsza tabela:

Informacje o zatrudnieniu 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
Przecietpe w .roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych 152 182 190
po przeliczeniu na petne etaty, w tym:
- pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 108 134 131
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 44 48 59

Informacje o transakcjach Grupy z jednostkami powigazanymi (nieobjetymi konsolidacja)

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan zobowigzan
na dzien
30.06.2020 r.

koszty Grupy P.A.
NOVA S.A. z tytutu
transakcji z
podmiotem
powigzanym w roku
2020 z tytutu
odsetek od
pozyczek

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
odsetek od
obligaciji

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
udzielonego
poreczenia

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
rob6t budowlanych

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
pozostatych

Budoprojekt Sp. z o.0.

(Budoprojekt Sp. z 0.0.
posiada 2.436.000 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtoséw na WZA)

343

16

56

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

34

925

PAL Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL Sp. z 0.0.)

452

1233

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
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spétki P.A. NOVA Inwestycje
Sp.zo0.0.)

PAL 1 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL 1 Sp. z 0.0.)

200

1185

P.A. NOVA Invest Sanocka 6
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Invest
Sanocka 6 Sp. z 0.0.)

Tomasz Janik

Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A.

Przemystaw Zur

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A.

Ewa Bobkowska

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pani Bobkowska
posiada 4,89% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A)

A&U Formation Katarzyna
Jurek-Lessaer

(Pani Jurek-Lessaer jest
cztonkiem Rady Nadzorczej
P.A.NOVA S.A)

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

(Pan Bobkowski posiada
5,35% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

28

214

PAL 2 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL 2 Sp. z 0.0.)

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan naleznosci na
dzien 30.06.2020 r.

przychody Grupy

P.A.NOVASA.z

tytutu transakcji z
podmiotem

powigzanym w roku
2020 z tytutu

odsetek od
pozyczek

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
odsetek od
obligaciji

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
udzielonego
poreczenia

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
robét
budowlanych

przychody Grupy
P.A.NOVAS.A.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2020 z tytutu
pozostatych

Budoprojekt Sp. z o0.0.

(Budoprojekt Sp. z 0.0.
posiada 2.436.000 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtoséw na WZA)

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)

2 864

33

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

550

48

PAL Sp. z0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL Sp. z 0.0.)

24

120

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spétki P.A. NOVA Inwestycje
Sp.zo0.0.)

1163

PAL 1 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL 1 Sp. z 0.0.)

101
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P.A. NOVA Invest Sanocka 6
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 4 12 _ . - 1
100% w kapitale zaktadowym 840
spotki P.A. NOVA Invest
Sanocka 6Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Invest Zielona
Goéra Sp. zo.o0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% udziatéw w kapitale
zaktadowym spotki)

P.A. NOVA Invest
Czestochowa Sp. z 0.0.
(P.A. NOVA S.A. posiada
100% udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki)

Tomasz Janik

Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A.

Przemystaw Zur

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A.

Ewa Bobkowska

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pani Bobkowska
posiada 4,89% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer R R R R R 1
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A.)

A&U Formation Katarzyna
Jurek-Lessaer

(Pani Jurek-Lessaer jest - - - - R 2

cztonkiem Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A.)

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego
(Pan Bobkowski posiada 7 - - - - 6
5,35% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

PAL 2 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL 2 Sp. z 0.0.)

Informacje o zmianach zasad rachunkowosci w roku obrotowym
W I pétroczu 2020 nie dokonywano zmian polityki rachunkowosci.

Informacje o postepowaniach toczacych sie przed sagdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje zamieszczono w pkt. 5.3. Sprawozdania Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za | pétrocze 2020 r.

ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Zarzad P.A. NOVA S.A. (,Emitent”, ,Spétka Przejmujgca”) informuje, ze w dniu 14 lipca 2020 r. do siedziby
Emitenta wptyneto postanowienie Sadu Rejonowego w Gliwicach o dokonaniu w dniu 7 lipca 2020 r. rejestracji
potaczenia spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Gliwicach (,Spétka Przejmowana”) z Emitentem.

Potgczenie Spotek nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spétek handlowych (,KSH”), tj. w drodze
przejecia, czyli przeniesienia catego majatku Spétki Przejmowanej na Spotke Przejmujacg bez zmiany statutu
Spétki Przejmujgcej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz
Spétka Przejmujgca posiadata wszystkie udziaty Spotki Przejmowane;.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstapit z dniem potgczenia tj. z dniem 7 lipca 2020 r. we
wszystkie prawa i obowigzki Spétki Przejmowanej.

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA za | pétrocze 2020 roku  str. 75




ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skonsolidowane skrécone srodroczne sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Jednostki
dominujacej (P.A. NOVA S.A.) w dniu 29 wrzes$nia 2020 roku i dopuszczone do publikacii

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
TomaSZ Elektronicznie
. .. podpisany przez
2020-09-29 Tomasz Janik Prezes Zarzadu Wojciech  Tomesziojciech lanik
ata: .09..
Janik 13:59:17 +02'00'

Podpisy wszystkich Cztonkoéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
TO m a SZ Elegt(onicznie
2020-09-29 Tomasz Janik Prezes Zarzadu .. e A
a Wojciech jomes Woideh
J a n | k Data: 2020.09.29
13:59:38 +02'00"
Elektronicznie
2020-09-29 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu Ewa Maria podpisany przez Ewa
Bobkowska pata: 20200929
14:10:47 +02'00"
. Elektronicznie
. . Stan|5+aW podpisany przez
2020-09-29 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu ) Stanistaw Jan
an Lessaer
Data: 2020.09.29
Lessaer  igopo0 0200
Przemysta fessiny mer
2 = - 7 i . prze‘:n s;/v\‘/) ndrzej
020-09-29 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu w Andrzej 7™ ystaw Andrze]
7 Data: 2020.09.29
ZU r 1 ??::5:27 +02'00'
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