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LIST DO AKCJONARIUSZY

Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu REINO Capital SA przekazuje na Panstwa rece sprawozdanie roczne,
podsumowujgce dziatania i wyniki Grupy Kapitatowej w 2020 roku. Korzystajgc z okazji, dodaje réwniez
kilka stéw na temat naszych zamierzen i dziatan w biezgcym roku finansowym oraz kolejnych latach.

Miniony rok byt dla Spétki, podobnie jak dla catego Swiata, okresem bezprecedensowej walki
z pandemia Covid-19. Jej wptyw odcisnat silne pietno na catej gospodarce i wszystkich istotnych
aspektach prowadzenia biznesu. Dla zarzadzajgcych byt to czas wyzwan i doswiadczen, z ktdrymi
nie mierzono sie nigdy wczeéniej w nowozytnej historii.

W czasie pandemii prowadzenie dziatalno$ci na rynku nieruchomosci komercyjnych jest jeszcze
wiekszym wyzwaniem. W $rodowisku catkowicie zdominowanym przez inwestorow zagranicznych,
rygorystyczne ograniczenia, w szczegdlnosci w przemieszczaniu sie, stanowig olbrzymie utrudnienie
w prowadzeniu jakichkolwiek proceséw inwestycyjnych. Wiele pytan o przysztos¢ rynku po pandemii
nadal pozostaje bez jednoznacznych odpowiedzi, co jest zrédtem niepewnosci, ktéra dodatkowo
nie sprzyja podejmowaniu decyzji.

Ten absolutnie wyjgtkowy czas byt zarazem okresem, w ktdrym Grupa REINO Capital — zgodnie
z planami i harmonogramem -miata konczy¢ kluczowe projekty, prowadzgce do skokowego
zwiekszenia skali dziatalnosci oraz wynikéw finansowych, ktére od momentu przyjecia nowej strategii
rozwoju biznesu byty mocno obcigzone kosztami transakcyjnymi i wydatkami w kwotach adekwatnych
do skali realizowanych projektéw i przysztych oczekiwanych dochoddw.

Argumentowane pandemig odstgpienie RF Corval od inwestowania w Polsce i wszystkich wspdlnych
projektdw, postawito Grupe w skrajnie trudnej sytuacji. Kolejny raz potwierdzito sie jednak,
ze doswiadczenia i kompetencje okazujg sie decydujgce w sytuacjach kryzysowych, w ktérych
dodatkowo kluczowg role odgrywa systematyczna praca i konsekwentne budowanie relacji
biznesowych.

Powyzsze sprawito, ze w krétkim czasie, pomimo skrajnie niesprzyjajgcych warunkow, udato sie
zrealizowad transakcje obejmujgcg komercyjny portfel aktywéw Grupy Buma, ktérego nabywcay stata
sie ostatecznie Partners Group —jedna z najwiekszych inwestycyjnych firm na Swiecie. Szczesliwy finat
tego projektu o tgcznej wartosci przekraczajgcej 200 min EUR, nastgpit na poczatku biezgcego roku.
Portfelem tym zarzadza REINO Partners, a REINO Capital uzyskata mozliwos¢ koinwestycji u boku
Partners Group.



Réwnolegle, w ramach aliansu strategicznego z brytyjskim partnerem Grupy — 10 Asset Management
oraz z Grupg Grosvenor jako wiodgcym inwestorem, udato sie zbudowac od podstaw silng pozycje
na rynku aktywow magazynowych. Po sfinalizowaniu transakcji, o ktdrej informowaliémy na koniec
stycznia br., tgczna wartosc aktywow platformy logistycznej przekroczy 200 min EUR.

Ujmujac rzecz przewrotnie, mozna pokusic sie o stwierdzenie, ze wtasnie w czasie pandemii, rola Grupy
REINO Capital jako silnego lokalnego partnera do koinwestowania i zarzagdzania duzymi portfelami
nieruchomosci, okazata sie jeszcze istotniejsza dla biznesowych partneréw i wazniejsza dla budowy
wartosci dla Akcjonariuszy.

W ten sposdb, pomimo trwajacej od ponad roku pandemii, zostat osiggniety pierwszy istotny cel
strategiczny Grupy. Juz w Il kwartale br. taczna wartos¢ portfeli aktywdéw, w ktérych budowanie
i zarzadzanie zaangazowana jest Grupy REINO Capital, zblizy sie do 500 min EUR.

Grupa REINO Capital stata sie réwnoczes$nie partnerem biznesowym dla Partners Group i Grosvenor.
To duzy sukces prestizowy, ktory powinien utatwié realizacje kolejnych celdw. Dalsze zwiekszanie skali
portfeli aktywdw, zaréwno z tymi, jak i kolejnymi inwestorami, powinno nastgpic szybciej i mniejszym
kosztem.

W biezgcym roku chcemy takze rozbudowywacé holding o kolejne spétki operacyjne, w szczegélnosci
podmioty uzupetniajgce dziatalnos¢ REINO Partners. Ta kwestia pozostaje waznym elementem naszej
strategii, ktdrej podstawowym celem jest skokowe zwiekszanie skali dziatalnosci oraz wynikéw
finansowych.

Warto takze zaznaczyé, ze po kilku latach powrdcit pomyst wprowadzenia do polskiego
ustawodawstwa rozwigzan typu REIT. Grupa REINO Capital od poczatku byta bardzo silnie
zaangazowana w dziatania na rzecz polskich REIT-0w, zarzadzajac polskimi funduszami
dywidendowymi, tworzac pierwszg w kraju spotke tego typu, angazujac sie w prace Stowarzyszenia
REIT Polska. Jesli wznowiony proces ustawodawczy zakorczy sie sukcesem, zamiarem i ambicjg Grupy
REINO Capital jest bycie liderem na rynku tego typu rozwigzan, z jak najwiekszg korzyscig dla polskich
inwestoréw. Zaden inny projekt nie jest blizszy misji Grupy REINO Capital.

Jestesmy przekonani, ze dzieki naszym kompetencjom, doswiadczeniom oraz wiarygodnosci, a takze
pasji i determinacji, bedziemy w stanie z sukcesem podotfa¢ wyzwaniom i tworzy¢ zupetnie nowa jakosé
na polskim rynku, budujac przy tym warto$¢ dla naszych Akcjonariuszy.

Z powazaniem,
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