Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2022 roku do
31 marca 2022 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku

[T

Illl'll ~ [

Koy HI [ERISEE - :i==

EEEREEREEROMOOOMOND

[

SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
| Q 2022 i unibep







GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki frwate

Wartosci niematerialne

Nieruchomo$¢ inwestycyjna

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw wtasnosci
Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krotkoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wlascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM
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Nota

2.1

2.3

2.2
2.13

2.5
2.3

2.13
2.12

2.6

stan na dzien
31.03.2022

stan na dzien
31.12.2021

143 667 700,73
24576 917,11
24 850 000,00

7 436 846,30

19 442 784,58
73794 274,37
108 062,13
51111 714,00
344 988 299,22

482 437 515,60
276 428 236,22

19 589 975,94
250 882 137,69
19 253 371,87

7 154 532,51
181 274 364,74

1237 020 134,57
1237 020 134,57

141193 775,94
24 429 540,70
24 929 600,07

7 076 634,04

4707 824,92
21125 899,35
62 270 500,21

168 138,49
44 689 361,00
330 591 274,72

406 648 382,11
245757 724,40

19327 127,73
233 824 009,24
14 410 262,28
7 417,97

6 309 294,88
271 460 786,84

1197 745 005,45
1197 745 005,45

1582 008 433,79

1528 336 280,17
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalne;j
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqgzania diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe —
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
Rezerwy diugoterminowe

Kaucje z tytutu umaéw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowiqgzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe —
krétkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM
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Nota

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021
3 507 063,40 3 507 063,40
62 153 761,02 62153 761,02
-4 431 271,30 -1 290 402,90
253 896 437,75 244175 378,55
315 125 990,87 308 545 800,07
74 542 201,82 68 467 278,85
389 668 192,69 377 013 078,92
2.10 11868 967,68 2009 299,80
2.7 101 415 355,92 100 108 035,48
2.8 39 989 636,39 39 812 948,71
221 3863 045,82 4 659 028,29
2.9 61758 538,75 58 545 105,75
2.13 48 026 128,20 51622 922,04
2.1 5401 674,00 1 182 400,00
272 323 346,76 257 939 740,07
2.10 301 694 301,16 269 506 241,09
2.12 291 377 541,21 295417 277,83
2.13 50 900 593,47 47 560 900,09
2.7 42 495 116,43 59 006 702,24
2.8 29 557 383,60 28 166 607,82
2.21 11 800 893,12 7 318 083,88
3831 964,00 10 545 600,75
2.9 188 359 101,35 175862 047,48
920 016 894,34 893 383 461,18
920 016 894,34 893 383 461,18

1192 340 241,10
1582 008 433,79

1151 323 201,25
1528 336 280,17
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SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Nota 01.01-31.03.2022 01.01-31.03.2021

Dziatalno$é operacyjna

Przychody z umoéw z klientami 419 066 773,27 307 458 425,74
Koszty sprzedanych produktdéw, towardw i materiatéw 384 555 784,33 287 490 479,15
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34 510 988,94 19 967 946,59
Koszty sprzedazy 2.14 3753 823,20 2980 913,94
Koszty zarzgdu 2.14 14 462 805,38 12 047 370,42
Pozostate przychody operacyjne 3255 942,44 834 403,88
Pozostate koszty operacyjne 2224 459,13 690 219,63
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 325 843,67 5083 846,48
Przychody finansowe 5764 133,84 4811 556,68
Koszty finansowe 5575 641,24 4945 268,78
Oczekiwane straty kredytowe 679 907,87 491 652,37
Udziat w zyskach (stratach) qeﬂo jednostek o 29 1177 547,40 7272 180,09
podporzgdkowanych wycenianych metodq praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 011 975,80 11730 662,10
Podatek dochodowy 2.11 2 985061,66 1 946 408,89
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15026 914,14 9 784 253,21
Zysk (strata) netto 15026 914,14 9 784 253,21
z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9 721 059,20 10 001 860,48
udziatom niesprawujgcym kontroli 5 305 854,94 -217 607,27

ZYSK NA AKCJE

Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jedng akcje

. e . 0,31 0,32

z dziatalnosci kontynuowanej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jedng akcje
z dziatalnosci zaniechanej ) )
Zysk (strata) na jednqg akcje zwykiq 0,31 0,32
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje 0.31 0.32
z dziatalno$ci kontynuowanej ’ ’
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje
z dziatalnoici zaniechanej ) )
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq 0,31 0,32

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski
lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkéw pienieznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczqgcy sktadnikéw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w pdézniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem

Catkowite dochody ogétem

z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziatom niesprawujgcym konfroli

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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15026 914,14
-3 877 616,40

-3877 616,40
-3 877 616,40

-736 748,00
-3 140 868,40
11 886 045,74

6 580 190,80
5305 854,94

9 784 253,21
-13 280 858,10

-13 280 858,10
-13 280 858,10
-2 523 363,00
-10 757 495,10
-973 241,89

-755 634,62
-217 607,27
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022r.

Stan na 01 STYCZEN 2022 r.

Dywidendy ujete jako wyptaty na
rzecz wiascicieli

Zwrot wktadow

Objecie kontroli

Zysk (strata) roku biezgcego

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 31 MARZEC 2022r.

Za okres 01.01.2021 - 31.12.2021 r.

Stan na 01 STYCZEN 2021 r.

Dywidendy ujete jako wyptaty na
rzecz wiascicieli

Utrata kontroli

Program motywacyjny

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wtasnym

Stan na 31 GRUDZIEN 2021 r.

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Stan na 01 STYCZEN 2021 r.

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 31 MARZEC 2021 r.

. Kapitat ze sprzedaz Kapitat przypadajqgc . . “
Kapitat podstawowy IReres e ReTHietiy uk'::ji powyipej c:enyy Zyski zatrzymane wlu':cicizlonajedrigstii N Kapiat Lfdzmlowc:ow q Kapitat wiasny razem
rezerwowe A . L . niesprawujacych kontroli
nominalnej dominujqcej
3507 063,40 -1 290 402,90 62153 761,02 244175 378,55 308 545 800,07 68 467 278,85 377 013 078,92
- - - - - -672 060,84 -672 060,84
- - - - - -14 938 248,25 -14 938 248,25
- - - - - 16379 377,12 16 379 377,12
- - - 9 721 059,20 9721 059,20 5305 854,94 15026 914,14
- -3 140 868,40 - - -3 140 868,40 - -3 140 868,40
- -3 140 868,40 - 9 721 059,20 6 580 190,80 5 305 854,94 11886 045,74
- -3 140 868,40 - 9 721 059,20 6 580 190,80 6074 922,97 12 655 113,77
3507 063,40 -4 431 271,30 62153 761,02 253 896 437,75 315 125 990,87 74 542 201,82 389 668 192,69

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty
rezerwowe

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ceny
nominalnej

Zyski zatrzymane

Kapitat przypadajacy
wiascicielom jednostki
dominujqgcej

Kapitat udziatowcow
niesprawujqcych kontroli

Kapitat wiasny razem

3 507 063,40 -10119 154,10 62153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87
- - - -9 684 223,91 -9 684 223,91 - -9 684 223,91
- - - 435 531,10 435 531,10 -435 531,10 -
- 3282 000,00 - - 3282 000,00 - 3282 000,00
- - - 33223 370,36 33223 370,36 13 909 299,40 47 132 669,76
- 5546751,20 - - 5546 751,20 - 5546 751,20
- 5546 751,20 - 33 223 370,36 38 770 121,56 13 909 299,40 52 679 420,96
- 8828 751,20 - 23 974 677,55 32 803 428,75 13 473 768,30 46 277 197,05
3 507 063,40 -1 290 402,90 62153 761,02 244 175 378,55 308 545 800,07 68 467 278,85 377 013 078,92

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty
rezerwowe

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ceny
nominalnej

Zyski zatrzymane

Kapitat wiasny
przypadajacy
wiascicielom jednostki
dominujgcej

Kapitat udziatowcow
niesprawujqcych kontroli

Kapitat wiasny razem

3 507 063,40 -10119 154,10 62153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87
- - - 10 001 860,48 10001 860,48 -217 607,27 9784 253,21
- -10 757 495,10 - - -10757 495,10 - -10 757 495,10
- -10 757 495,10 - 10 001 860,48 -755 634,62 -217 607,27 -973 241,89
- -10 757 495,10 - 10 001 860,48 -755 634,62 -217 607,27 -973 241,89
3 507 063,40 -20 876 649,20 62153 761,02 230 202 561,48 274 986 736,70 54 775 903,28 329 762 639,98

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku

str. 4



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjne;j
5. Zmiana stanu rezerw
6
7
8

. Imiana stanu zapaséw
. Imiana stanu naleznosci
. Imiana stanu zobowiqzanh krotkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzanh finansowych
9. Inne korekty
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartodci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie udziatdw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z metodg
praw wtasnosci
Odsetki otrzymane
Pozyczki udzielone stronom trzecim
Srodki pieniezne z objecia kontroli
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli
Nabycie akcji wtasnych/zwrot wktadow
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkow pienieznych z wytgczeniem réznic
kursowych
Rdznice kursowe
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych
$rodki pieniezne na poczqgtek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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01.01.- 31.03.2022

01.01.- 31.03.2021

18 011 975,80 11730 662,10
-60 658 883,57 -113 548 407,27
5994 932,21 5289 726,41
143 398,78 -346 829,13
3593 366,36 1825 992,20
-3 252 348,22 -7 141 049,79
881278579 -6 507 917,74
-9 201 618,90 -59 869 169,38
-44 774 966,15 -21 654 270,24
-22 146 053,53 -25 278 970,01
171 620,09 134 080,41

-42 646 907,77 -101 817 74517
-18378 718,79 -847 525,71
-61 025 626,56 -102 665 270,88
-2730295,18 -1 404 411,73
422 028,26 102 344,54

- -1 000 000,00

48 002,02 100 448,21

-10 704 347,07 -1 098 650,90
23 868 574,14 -
-2 209 883,90 -245 824,65
8 694 078,27 -3 546 094,53
23 669 398,80 71672 535,20
-39 124 048,60 -16 153 732,96
-14 938 248,25 -
-3319 132,06 -2 817 948,51
-3 308 285,32 -1 688 553,00
-672 060,84 -
-37 692 376,27 51012 300,73

-90 023 924,56

-162 497,54
-90 186 422,10
271 460 786,84

-55 199 064,68

290 919.83
-54 908 144,85
264 064 942,76

181 274 364,74

209 156 797,91

44790 948,39

12 613 926,18
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2022 do
31.03.2022 r. oraz okresy pordwnywalne zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
warto$ciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za | kwartat 2022 nie byto badane
ani tez nie podlegato przegladowi przez Biegtego Rewidenta.

1.1.1. Standardy i interpretacje

Przy sporzqdzaniu skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 7 kwietnia 2022 roku.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w Zycie po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Grupy za 2022 rok:

Zmiany do MSSF 3 ,,Potgczenia jednostek gospodarczych”, MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate"

iMSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe"; Roczne poprawki
2018 -2020.

Powyzsze zmiany do standarddw nie majqg istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Standardy oraz zmiany do standardéw, jakie zostaty juz opublikowane, ale jeszcze nie weszty w zycie:

Sporzadzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujgcych standardéw
oraz zmian do innych standarddw, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale
ktére nie weszty jeszcze w zycie:

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych" i Stanowiska Praktycznego 2:
Ujawnianie zasad rachunkowosci (obowigzujgce w odniesieniu do okresédw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartodci szacunkowych
i korygowanie bteddw" (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie),

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe" oraz zmiany do MSSF 17 (obowigzujgcy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie).

Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE:

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie roznig sie obecnie w znaczgcy sposdb od regulaciji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowoséci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych standardéw oraz zmian do standarddw, ktdére wedtug stanu na dzieh sporzgdzenia
sprawozdania nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

MSSF 14 | Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe" - zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem
sie standardu w wersji ostatecznej (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe" i MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach" - Transakcje sprzedazy lub
whiesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem - prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdanh finansowych" - Klasyfikacja zobowigzanh jako krétko-
lub dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowigzan jako krétko- lub dtugoterminowe odroczenie
daty wejscia w zycie (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie),

Imiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy": Podatek odroczony dotyczgcy aktywow
i zobowigzan wynikajgcych z pojedynczej transakcji (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie),

IZmiany do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe": Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 -
Informacje  Poréwnawcze (obowigzujgce w  odniesieniu  do  okreséw  rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkdw Spétek Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych
standarddw nie miatyby istothego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane
przez Grupe na dzien bilansowy.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie
z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2021 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakohczony 31 grudnia 2021 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z raportami
rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakohczony 31 grudnia 2021 r.

1.1.3. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

1.1.4. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci dziatalnosdci lub cyklicznosci dziatalnosci zostata zaprezentowana
w pkt. 4.2 Skroconego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2022 r.

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
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grupa o

tuni

bep

1.1.5. Spoétki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy ] N ) q q Zastosowana metoda Ratd ob]e.clu Procent posiadanego ozal v ogéine] liczble
Bt Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania konsolidacji ll::;:%& kapitatu zakladowego QO:S?:'::;ZV:':'I\:""

Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 97.63% 97.63%
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa redlizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 100% 100%
Budrex Sp. z 0.0. Biatystok roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli jednostka zalezna metoda petna 01.07.2015 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. 7 0.0. Bielsk Podlaski redlizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metfoda petna 06.11.2017 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski redlizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metfoda petna 01.04.2019 100% 100%
Seliedalen AS Trondheim, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspdtkontrolowana metoda praw wtasnosci 10.09.2013 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspdtkontrolowana posrednio metoda praw wiasnosci 23.09.2015 50% 50%
MP Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97.63% 97.63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97.63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Lykke Szczesliwicka Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97.63% 97.63%
Szczedliwicka Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97.63% 97.63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Osiedle Idea Sp. z .0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.12.2016 97.63% 97.63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97.63% 97.63%
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63%%*)**) 97,63%*+*)
Monday Kosmonautéw MP Sp. 7 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63%%*)**) 97,63%***)
URSA PARK Smart City Sp.z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.j. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97.63% 97,63%
Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.07.2018 97.63%*)**) 97.,63%***)
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 97.63% 97.63%
UNI1 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 97.63% 97.63%
UNI 3 Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97.63% 97.63%
UNI 4 Sp. z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97.63% 97,63%
UNI 5 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97.63% 97,63%
UNI 6 Sp. z0.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97.63% 97,63%
UNI7 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 97.63% 97.63%
UNI 2 Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI 8 Sp. z0.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 9 Sp .zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI'10 Sp. z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI 11 Sp. zo0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI 12 Sp. z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI 13 Sp. zo0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%

* udziat tqczny uwzgledniajqcy udziat w spotce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtoséw w spétce — komplementariuszu — wptyw poprzez Zarzqd
**** ydziat w zyskach/stratach Spotki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikdw i Grupie Unibep przypada go 48,82%

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

t'tunibep

SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

UNIBEP SA

Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA
w Biatymstoku

Unihouse SA
Bielsk Podlaski | 100% Unibep

Seljedalen AS
Norwegia | 50% Unibep

Lovsetvegen 4 AS
Narwegia | 100% Seljedalen AS

Unidevelopment SA
Warszawa | 97,63% Unibep

UNEX Construction Sp. z 0.0.
Warszawa | 100% Unibep

Budrex Sp. z 0.0.
Bialysiok | 100% Unibep

Unibep PPP Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski | 100% Unibep

MP Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z 0.0.

99% Monday Development Sp. z 0.0.
MP Sp.z oo

Monday
Development Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% Menday Development Sp. z 0.0.
1% MP 8.2 0.0

Lykke Szczesliwicka
Sp.-z0.0. S.KA.

100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM
Sp.zo.0. S.K.A.

100% Unidewelopment SA

Monday Kosmonautéw MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% Monday Development Sp. Zo.o.
1% MP Sp.za.0

UNI S Sp. z 0.0.

98% Monday Development Sp. z 0.0.
2% MP Sp.z 0.0

Szczesliwicka Sp. z o.0.

92,93% Unidevelopment S&
3,31% Hevelia UDM Sp. 0.0, SKA
2,82% Lykke Szezesliwicka

200, S KA

Sp L
0,86% Monday Development Sp. z 0.0.

0,08% MP Sp_z 0.0

UNI 6 Sp. z 0.0.

99,98% Monday Development Sp. z0.0.
0,02% MP Sp. 2 0.0,

Unigo Sp. z 0.0.

100% Unidewelopment SA

UNI 7 Sp. z 0.0.

99.98% Monday Development Sp. .0
0,0Z% MP Sp. 2 0.0.

Sokratesa Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

UNI 8 Sp. z 0.0.

99,98% Monday Development Sp. z 0.0
0,02% MP Sp. z 0.0.

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska
Sp.z 0.0.

100% Unidevelapment SA

Utfziat wspélrika w zyskach i stratach

spélki zgadnic z umowg spolki

URSA PARK Smart City
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

50% Unidevelopmenl 54

URSA SKY Smart City
Sp.z 0.0. Sp. k. (*)

50% Unidevelopment SA

UNI 2 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment 54

IDEA Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment 84

UNI 4 Sp.z 0.0,

100% Unidevelopment SA

UNI 9 Sp. z v.0.

100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment 54

UNI 11 Sp. Z o.0.

100% Unidevelopment 54

Nowa IDEA Sp. z 0.0.

98% Unidevelopment SA
2% IDEASp. Z 0.0,

Coopera IDEA Sp. z 0.0.

96% Unidevalopment SA
2%IDEA Sp. 2 0.0

Mickiewicza IDEA
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

983% Unidevelopment SA
2% IDEA 5. 7 0.0,

UNIT Sp. z o.0.

98% Unidevelopment SA
2% IDEA 5P, 7 0.0

UNI 12 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment S4

UNI 13 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment S

Fama Development

Sp.zo.0. -

50% Unidevelopment A

Fama Development
Sp. z 0.0. Sp. j. (*)

0,1% Fama Develapment Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% Fama Development Sp. z 0.0, Sp. k.
1% Fama Development Sp. 7 0.0,
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku ' U n I b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

1.1.4. Informacja o spétkach objetych skonsolidowanym
skréconym sprawozdaniem finansowym

W stosunku do informacji zamieszczonych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony 31 grudnia 2021 r. w | kwartale 2022 r. nastgpity nastepujgce istotne zmiany:

1. Wykreslenie spdtki Szczesliwicka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Monday Mate Grabary
sp.k. z Krajowego Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcéw - w dniu 4 lutego 2022 r. zostata
wykreslona z KRS spdtka Szczesliwicka spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Monday Mate
Grabary sp.k.

2. Przejecie kontroli nad spdtkami Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. i Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.
- w dniu 2 marca 2022 r. na mocy aneksu nr 4 zostata dokonana zmiana umowy inwestycyjnej z dnia
22 lutego 2017 r. (z pdZn. zm.) oraz zmiany umdw wykonawczych do niej, zostata przejeta przez
spotke zalezng Unidevelopment SA kontrola nad spdtkami Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.
z siedzibg w Warszawie (,,Ursa Park”) oraz Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Warszawie
(»,Ursa Sky").

Informacje dotyczgce przejecia kontroli opisane sg w pkt. 2.16. Potqczenia jednostek gospodarczych,
utrata kontroli.

1.2. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na EUR

stan na dzien 31.03.2022 stan na dzien 31.12.2021
PLN | EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 344 988 299,22 74 151 165,87 330 591 274,72 71877 043,68
Aktywa obrotowe 1237 020 134,57 265882 887,60 1197 745005,45 260413 315,97
Aktywa razem 1582 008 433,79 340 034 053,47 1528 336 280,17 332 290 359,65
Kapitat wtasny 389 668 192,69 83 754 581,99 377 013 078,92 81 970 056,73
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1192 340 241,10 256 279 471,49 1 151 323 201,25 250 320 302,92
Pasywa razem 1582 008 433,79 340 034 053,47 1528 336 280,17 332 290 359,65

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 31 marca 2022 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,6525 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzieh — 31 grudnia 2021 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5994 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych w przeliczeniu na EUR

01.01 - 31.03.2022

01.01 - 31.03.2021

PLN EUR PLN | EUR
Przychody z uméw z klientami 419 066 773,27 90176 186,36 307 458 425,74 67 246 653,78
Eﬁogfgi;‘fgvfdgny‘:h produkiow, ToWaroW T 39, 55578433 82749 996,63 287 490 479,15 62 879 306,92
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 34 510 988,94 7 426 189,74 19 967 946,59 4 367 346,86
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 17 325 843,67 3728 232,84 5083 846,48 1111928,10
Zysk (strata) brutto 18011 975,80 3875877,04 11730 662,10 2 565 705,50
Zysk (strata) netto 15026 914,14 3233 541,52 9 784 253,21 2139 991,08
Catkowite dochody ogdtem 11886 045,74 2 557 678,98 -973 241,89 -212 865,40

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 01.01.2022r. do 31.03.2022.,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,6472 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw za okres od 01.01.2021 r. do 31.03.2021 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5721 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na EUR

01.01 - 31.03.2022 01.01 - 31.03.2021
PLN | EUR PLN | EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

YW) 6102562656  -13116738,65  -102 665 270,88  -22 454 729,97
operacyjne;

B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 8 694 078,27 1 868 689,58 354609453 77559426
inwestycyjnej

C. Przeptywy pienieme z dziatdinosci 57 0037407 8101 531,71 51012300,73 11157 302,06
finansowej

o)y preniemne netlorazem AT/ 0000392456 1934958078 55199 06468 -12073022,17
E. RdzZnice kursowe 162 497,54 3492693 290 919,83 63 629,37
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 271 460 786,84 59 020 912,91 264064 942,76 57 221 318,97
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 181 274 364,74 38 962 786,62 209 156 797,91 44 880 543,72

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2022 r. - 31.03.2022 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,6472 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2021 roku, tj. kurs 4,5994
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2022 roku, 1j. kurs 4,6525

PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2021 r. - 31.03.2021 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,5721 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2020 roku, 1j. kurs 4,6148
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2021 roku, 1j. kurs 4,6603
PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1'tunibep

2. Wybrane informacje objasniajgce do
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

2.1. Srodki trwate

Srodki trwate wiasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

Srodki rwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej
Urzagdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

stan na dzien 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

87 584 834,66 86794 007,53
56 082 866,07 54 399 768,41
143 667 700,73 141 193 775,94

stan na dzien 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

7 862 302,16 7 884 050,12
57137 977,27 57 500 508,31
15132 322,92 15 522 478,62

471 286,13 514 419,33

3040 090,93 2991 687,52

3 940 855,25 2 380 863,63
87 584 834,66 86 794 007,53

stan na dzien 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

5 693 293,56 5267 160,51
13205 284,16 13039 911,75
11 885 720,92 11 701 257,65
22 793 969,91 21 640 978,58

2 504 597,52 2750 459,92
56 082 866,07 54 399 768,41

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Imiana stanu srodkéw trwatych wtasnych

Za okres od 01.01.2022 do 31.03.2022r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Przyjecie z leasingu
Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacjaiinne

Przekazanie z inwestyciji
Wartos$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia
Umorzenie sprzedanych i zikwidowanych
Srodkow trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$éé netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwigkszenia

Zakup

Przyjecie z leasingu
Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja

Inne
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia
Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych
srodkéw frwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale

Urzgdzenia techniczne

Srodki trwate

Grunty i obiekty inzynierii A Srodki transportu Inne $rodki trwate ) $rodki frwate razem
ladowe]l wodne] i maszyny w budowie
8 051 280,96 78 051 390,42 41 395 204,95 7067 779,68 8762 669,81 2380 863,63 145 709 189.45
- 415769,10 1038 270,67 512 826,49 300 069.85 2 062 740,00 4329 676,11
- 66 507,14 403 808,67 68 225,00 300 069,85 2 062 740,00 2901 350,66
- 349 261,96 31 096,00 55 883,28 - - 436 241,24
- - 603 366,00 388 718,21 - - 992 084,21
- 10 072,50 40 782,79 1785 920,03 38 706,57 502 748,38 2378 230,27
- - 24 573,29 177597575 8 599,14 - 1809 148,18
- 10 072,50 16 209,50 9 944,28 30 107,43 - 66 333,71
- - - - - 502 748,38 502 748,38
8 051 280,96 78 457 087,02 42 392 692,83 5794 686,14 9 024 033,09 3 940 855,25 147 660 635,29
167 230,84 20 550 882,11 25872726,33 6 553 360,35 5770 982,29 - 58 915 181,92
21747,96 775 524,48 1427 988,87 376 391,45 247 844,44 - 2849 497,20
2174796 775 524,48 824 622,87 60 582,84 247 844,44 - 1930322,59
- - 603 366,00 31580861 - - 919174,61
- 7296,84 40 345,29 1606 351,79 34 884,57 - 1688 878,49
- 7 296,84 40 345,29 1606 351,79 34 884,57 - 1688 878,49
188 978,80 21319 109,75 27 260 369,91 5 323 400,01 5983 942,16 - 60 075 800,63
7 884 050,12 57 500 508,31 15 522 478,62 514 419,33 2991 687,52 2 380 863,63 86 794 007,53
7 862302,16 57137 977,27 15 132 322,92 471 286,13 3040 090,93 3 940 855,25 87 584 834,66
Budynki, lokale A A q
Grunty i obieykfy inzynierii Urzqdz.enla jechniezne $rodki transportu Inne srodki frwate Srodki irwt?le $rodki trwate razem
lqdowe] i wodne] i maszyny w budowie
7 436 842,90 78 421 281,59 45 380 057,47 6 505 040,24 8298 597,82 407 196,94 146 449 016,96
- - 387 037,38 385 661,49 152 646,79 129 556,28 1054 901,94
- - 387 037,38 - 152 646,79 129 556,28 669 240,45
- - - 385 661,49 - - 385 661,49
- 23 553,20 660 168,41 288 967,29 167 529,38 - 1140 218,28
- - 11720,74 288 967,29 84 537,85 - 385 225,88
- 23 553,20 637 947,67 - 82 991,53 - 744 492,40
- - 10 500,00 - - - 10 500,00
7 436 842,90 78 397 728,39 45 106 926,44 6 601734,44 8283715,23 536 753,22 146 363 700,62
148 299,04 17 671 662,60 27 518 245,11 5889 312,60 5163 161,27 - 56 390 680,62
4732,95 825 570,13 960 101,64 245 878,20 215 996,93 - 2252 279,85
473295 825 570,13 960 101,64 60 704,32 215 996,93 - 206710597
- - - 185173,88 - - 185173,88
- 23 553,20 648 767,84 106 022,07 120 208,76 - 898 551,87
- 23 553,20 648 767,84 106 022,07 120 208,76 - 898 551,87
153 031,99 18 473 679,53 27 829 578,91 6029 168,73 5258 949,44 - 57 744 408,60
7 288 543,86 60 749 618,99 17 861 812,36 615727,64 3135436,55 407 196,94 90 058 336,34
7 283 810,91 59 924 048,86 17 277 347,53 572 565,71 3024 765,79 536 753,22 88 619 292,02
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tun

ibep

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania
Za okres od 01.01.2022 do 31.03.2022 .

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia

Wygasniecie i zmiana umow
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia uméw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$éé netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwigkszenia
Zawarcie i zmiana umow
Inne
Imniejszenia
Wygasniecie i zmiana umdw
Inne
Wartos$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwigkszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia uméw
Umorzenia na koniec okresu
Wartoéé netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne

Inne aktywa z tytutu prawa

Sivitiy inzynierii lIgdowej i wodnej i maszyny srodklifransporty do uzytkowania I
7 749 503,88 16 254 685,22 21117 704,15 32 506 382,58 5802 282,82 83 430 558,65
483 007,74 818 660,75 1492 242,57 2778 967,19 - 5572 878,25
483 007,74 818 660,75 1492 242,57 277896719 - 557287825
- 261461,93 603 366,00 585 639,37 - 1450 467,30
- 261 461,93 603 366,00 585 639,37 - 1450 467,30
8232511,62 16 811 884,04 22 006 580,72 34 699 710,40 5802 282,82 87 552 969,60
2482 343,37 3214773,47 9 416 446,50 10 865 404,00 3051822,90 29 030 790,24
56 874,69 402 129,34 1307 779,30 1617 463,93 245 862,40 3630 109,66
56 874,69 402 129,34 1307 779.30 1617 463,93 245 862,40 3630 109,66
- 10 302,93 603 366,00 577 127,44 - 1190 796,37
- 10 302,93 603 366,00 577 127,44 - 1190796,37
2539 218,06 3606 599,88 10 120 859,80 11 905 740,49 3297 685,30 31470 103,53
5267 160,51 13039 911,75 11 701 257,65 21 640 978,58 2750 459,92 54 399 768,41
5693 293,56 13 205 284,16 11 885 720,92 22793 969,91 2 504 597,52 56 082 866,07
Grunty ) B.udynl.(.i, lokale | .obiekty- Urzqdz.enic techniczne §rodki fransportu Inne akfy\r{a z fyiuh{ prawa ROTEm
inzynierii lgdowej i wodnej i maszyny do uzytkowania
7 749 503,88 13 010 496,56 15 604 075,92 20 474 369,58 5705 554,58 62 544 000,52
- 443 659,00 4 956 650,65 512 080,39 61711,00 5974101,04
- 387 573,60 4956 650,65 512 080,39 61 711,00 5918015,64
- 56 085,40 - - - 56 085,40
- - 600 488,00 420 977,59 - 1021 465,59
- - 600 488,00 215 908,48 - 816 396,48
- - - 205 069,11 - 205 069,11
7 749 503,88 13 454 155,56 19 960 238,57 20 565 472,38 5767 265,58 67 496 635,97
2169 823,28 1947 720,56 7 945 608,43 9 998 835,81 2133 655,22 24 195 643,30
79 486,26 273 963,00 1105 545,71 117237391 277 313,82 2908 682,70
79 486,26 273 963,00 1105 545,71 117237391 277 313,82 2908 682,70
- - 552 061,48 394 581,69 - 946 643,17
- - 552 061,48 394 581,69 - 946 643,17
2 249 309,54 2221 683,56 8499 092,66 10 776 628,03 2410 969,04 26 157 682,83
5579 680,60 11062 776,00 7 658 467,49 10 475 533,77 3571899,36 38 348 357,22
5500 194,34 11 232 472,00 114611459 9 788 844,35 3356 296,54 41 338 953,14
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

2.2. Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw witasnosci

Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Stan na poczatek okresu
Iwiekszenia

Udziat w zyskach
Imniejszenia

Udziat w stratach

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

Zmiana charakteru powigzania na spoétki zalezne

Iwrécone wktady

4707 824,92 11 221 015,49
1177 547,40 10 241 487,75
1177 547,40 10241 487,75
5885 372,32 3 035 402,82

- 269 307,66
5885 372,32 -

- 276609516

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci

18 427 100,42

Wykaz podmiotdéw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzieh 31 marca 2022r.:

Udziat w kapitale
Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zaktadowym
oraz w liczbie gloséw (%)
31-03-2022 31-03-2021
Seliedalen AS Jednostka wspdtkontrolowana Trondheim / Norwegia 50% 50%
tki Stkontrol
Lovsetvegen 4 AS Je(:,inos .O wspotkonirolowana Melhus/Norwegia 50% 50%
posrednio
URSA PARK Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. 2canostka stowarzyszona Warszawa/Polska - 48,82%*)
posrednio
Jednostka st
URSA SKY Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. © , nos .O stowarzyszona Warszawa/Polska - 48,82%*)
posrednio

*) udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu wynosi 0

Na 31.03.2022 r. zobowigzania warunkowe dotyczqce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszg 8 170 200,00 zt, a na dzieh 31.03.2021 r. wynosity 9 487 200,00 zt. Zobowigzania warunkowe
dotyczqg wystawionych gwaranciji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodqg praw wtasnosci:
01.01-31.03.2022

Udziat w zyskach
Udziat w stratach
Ogédtem

01.01-31.03.2021

1177 547,40 10 241 487,75
- 2969 307,66
1177 547,40 7 272 180,09

2.3. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleinosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dlugoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Ubezpieczenia
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

diugoterminowe

31.03.2022 31.12.2021
7 436 846,30 7076 634,04
6253 748,85 5845 430,02
1183 097,45 1231 204,02
7 436 846,30 7076 634,04
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci kroétkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczenh
Inne naleznosci niefinansowe
Inne naleznosci finansowe
Zaliczki udzielone na dostawy:
na zakup towardw, materiatdw i ustug
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Ubezpieczenia
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

krétkoterminowe

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

krétkoterminowe brutto

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021
270 351 664,57 239 969 512,06
169 412 731,63 157 947 453,56

42 295 920,89

32 948 227,04

19 101 531,25 14 880 154,93
1981067,13 2047 119,26
37 560 413,67 32 146 557,27
37 560 413,67 32 146 557,27

6 076 571,65 5788 212,34
4216 923,97 3 645 292,89
1859 647,68 2142 919,45
276 428 236,22 245757 724,40

48 229 900,44

47 222 638,50

324 658 136,66

292 980 362,90

2.4. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczagtek okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

Zwiekszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umow o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

Imniejszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

Stan na koniec okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

ODPISY AKTUALIZUJACE

Stan na poczgtek okresu
Zoposy
Srodki pieniezne

Odpis na udziatach wycenianych metodqg praw wtasnosci

Zwiekszenia
Imniejszenia
Zapasy

Odpis na udziatach wycenianych metodqg praw wtasnosci

Stan na koniec okresu
Zoposy
Srodki pieniezne

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

55 657 023,43

53 545 466,09

47 222 638,50 46 948 603,68
1379 610,65 1 288 220,31
101 655,86 35 955,68
6953 118,42 5272 686,42
1367 936,02 498 228,10
1227 686,77 287 462,58
11929,82 9 623,30
44136,43 54 188,22

84 183,00 146 954,00

254 049,30 657573
220 424,83 2.800,08
017 2 343,25

33 624,30 608,40

- 824,00

56 770 910,15 54 037 118,46
48 229 900,44 47 233 266,18
1391 540,30 1 295 500,36
112 167,99 89 535,50
7037 301,42 5418816,42

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

19 453 815,09 12 518 737,53
12022 797,39 11 622 575,47
896 162,06 896 162,06

6 534 855,64 -
6 534 855,64 35 770,29
- 35770,29

6 534 855,64 -
12 918 959.45 12 482 967,24
12 022 797,39 11 586 805,18
896 162,06 896 162,06
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GRUPA UNIBEP grupa

.
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku ' U n I b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

2.5. Zapasy

stan na dzien 31.03.2022 stan na dzien 31.12.2021

Materiaty 50 126 482,82 37 788 079,01
Potprodukty i produkty w toku 365 854 857,43 253 723 607,44
Produkty gotowe 29 637 186,41 73735 236,53
Towary 33790 953,30 37 873 966,61
Prawo do uzytkowania aktywow 15050 833,03 15 550 289,91
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 494 460 312,99 418 671 179,50
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw 12 022 797.39 12 022 797,39
Zapasy 482 437 515,60 406 648 382,11

Na dzieh objecia kontroli nad Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (,,Ursa Park™) oraz Ursa Sky Smart City
Sp. zo.0. Sp. k. (,,Ursa Sky") Spobtki te wykazaty nastepujagce stany zapasdw:

- potprodukty i produkty w toku 59 797 813,51

- produkty gotowe 7 208 757,59

2.6. Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

stan na dzien 31.03.2022 stan na dzien 31.03.2021

Srodki pieniezne w banku i kasie 181 274 364,74 209 156 797,91
w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej 47 979,92 -528 400,69
Razem 181 322 344,66 208 628 397,22

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg $rodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci developerskiej oraz
rachunkach VAT do split paymentu.

2.7. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

stan na dzien stan na dzien
31.03.2022 31.12.2021
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe - diugoterminowe 101 415 355,92 100 108 035,48
Zobowigzania z tytutu kredytow 3587 706,91 201076570
Zobowigzania z tytutu pozyczek 1 349 902,05 1800 165,17
Zobowigzania z tytutu obligaciji 96 477 746,96 96297 104,61
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 42 495 116,43 59 006 702,24
Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym 14711 644,04 8 388 075,57
Zobowigzania z tytutu kredytow 22 004 634,20 24 795 976,46
Zobowigzania z tytutu pozyczek 1 882 366,92 1 847 528,46
Zobowigzania z tytutu obligaciji 3896 471,27 23975121,75
Razem 143 910 472,35 159 114 737,72

2.8. Leasing

stan na dzien 31.03.2022 stan na dzien 31.12.2021

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 39 989 636,39 39 812 948,71
Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe 29 557 383,40 28 166 607,82
Razem 69 547 019,99 67 979 556,53
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GRUPA UNIBEP
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2.9. Rezerwy

Odprawy emerytalne

warto$¢ biezgca na dzien bilansowy
Odprawy rentowe

warto$¢ biezgca na dzien bilansowy

Zobowigzania z tytutu $wiadczeh emerytalno-rentowych, w tym:

cze$¢ dtugoterminowa
czes¢ krotkoterminowa

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodq praw wtasnosci

Zwiekszenia

Naprawy gwarancyjne - zmiana prezentacji

Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodq praw wtasnosci

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty pozostate

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty podwykonawcodw

Koszty pozostate

Inne zmniejszenia

Naprawy gwarancyjne - prezentacja w dtugoterminowych
Sprawy sporne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty pozostate

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.03.2021
3 346 404,00 3 835 286,13
3 346 404,00 3835 286,13
281 837,75 670 519,50
281 837,75 670 519,50
3 628 241,75 4 505 805,63
3312 152,50 4253 815,08
316 089,25 251 990,55

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

55 235 328,75 36 217 487,13
45003 865,76 36217 487,13
10 231 462,99 -
6937 139,25 1708 603,20
97 500,00 -

6 839 639,25 1708 603,20
3726 081,75 742 535,28
3726 081,75 742 535,28
58 446 386,25 37 183 555,05
48 214 923,26 37 183 555,05
10 231 462,99 -

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

175 548 988,48 149 170 777,83
29 645 400,86 25879 909,70
4827 262,18 6267 781,07
135 130 923,83 113101 018,63
2782 532,00 918 042,00
1565054,71 925 628,02
1597 814,90 2078 398,41
184 888 047,94 190 528 573,83
6 562 934,42 4153 430,08
3905379,96 1029 297,01
623 200,14 99 946,82

169 238 065,59 184 839 455,78
2246 118,00 -
2312 349,83 406 444,14
172 296 524,32 198 041 171,02
5149 869,86 4383 857,48
1476 823,10 1204 736,65

1 405 063,03 550 285,89
163 742 286,94 191 254 945,67
522 481,39 647 345,33

97 500,00 13 000,00

97 500,00 -

- 13 000,00

188 043 012,10 141 645 180,64
31 058 465,42 25 649 482,30
7 158 319,04 6092 341,43
140 626 702,48 106 685 528,74
5028 650,00 905 042,00
783 191,82 475 288,95

3 387 683,34 1837 497,22

Na dzieh objecia kontrolinad Ursa Park Smart City Sp. z0.0. Sp.k. (,,Ursa Park”) oraz Ursa Sky Smart City Sp.z o.0.
Sp.k. (,Ursa Sky”) Spotki te wykazywaty nastepujgce rezerwy na tgczng kwote 6 417 701,08 zt.:

- naprawy gwarancyjne 60 500,00
- koszty podwykonawcodw 5100 035,36
- sprawy sporne 536 118,00
- koszty pozostate 721 047,72

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku
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2.10. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqgzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Przychody przysztych okresow - dtugoterminowe

Otrzymane dotacje
Pozostate

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania

dlugoterminowe

7 tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen

Z tytutu wynagrodzen
Zaliczki otrzymane na dostawy

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Fundusze specjalne
Pozostate zobowigzania

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania

Przychody przyszlych okreséw - krétkoterminowe

Otrzymane dotacje
Pozostate

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krétkoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021
9 790 000,00 -
2078 967,68 2009 299.80
2049 919,76 1974 805,38
29 047,92 34 494,42
11 868 967,68 2009 299.80

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021
232 590 645,14 237 691 553,51
20736 184,23 17 682 094,57
3845 617,56 2 972 385,02
402 000,00 -
42 616 800,84 9 646 203,59
16 852,66 15 450,16
1346 861,93 1364 715,60
301 554 962,36 269 372 402,45
139 338,80 133 838,64
117 552,80 112 052,64
21 786,00 21 786,00

301 694 301,16

269 506 241,09

2.11. Biezgcy i odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 r.

Utworzenie / Utworzenie /

Stan aktywéw na (vg(lt(;‘;zgs;:lzr:ze) cf(wt;'xzrz:gni:‘?e Stan gktywéw na
poczagtek okresu 2 A koniec okresu
rachunek zyskow catkowite
i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 9 375 418,00 1 051 989,00 - 10 427 407,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6 571 305,00 441 879,00 - 7 013 184,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 23 681 329,00 6315 253,00 - 29 996 582,00
Rezerwa na zobowigzania 408 113,00 122 420,00 - 530 533,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-") 2 166 662,00 2 382 108,00 - 4 548 770,00
Kontrakty - rezerwa na straty 297 361,00 -148 554,00 - 148 807,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 29 022 621,00 -618 790,00 - 28 403 831,00
Ujemne niezrealizowane réznice 671 234,00 52358,00 ) 793 592,00
kursowe
Nieoptacone odsetki 11 540,00 -673,00 - 10 867,00
Dyskonto naleznosci 196 226,00 262 772,00 - 458 998,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq | 10164 035,00 243 795,00 - 10 407 830,00
bilansowq zapaséw
Odpis na pozostate aktywa 9 003 998,00 113 134,00 - 9117 132,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1 412 005,00 256 196,00 - 1 668 201,00
Koszty nabycia udziatéw 188 844,00 0,00 - 188 844,00
VV\\//;/ES?no kredytéw, pozyczek, obligacii, 72023,00 5119,00 . 77 142,00
Pozostate tytuty 521 411,00 757 119,00 - 1278 530,00
Strata podatkowa 7 269 494,00 -1 361 039,00 - 5908 455,00
Zysk! i straty ckfu'onol.r'we rozliczane w 136 242,00 . . 136 242,00
kapitale z aktualizacji
Kapifat z aktualizacji - wycena 1 324 493,00 . 736 748,00 2061 241,00
instrumentédw pochodnych
Ogdtem 102 494 354,00 9 875 086,00 736 748,00 113 106 188,00

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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Na dzieh objecia kontroli nad Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. (,,Ursa Park™) oraz Ursa Sky Smart City
Sp. z o0.0. Sp.k. (,Ursa Sky") Spotki te wykazywaty aktywa z tytutu podatku odroczonego w kwocie
13163 397,00 zt.

Za okres 01.01.2021 - 31.12.2021 r.

Utworzenie /

(wykorzystanie) Al
Stan aktywéw na “t;‘lldng rzez (wykorzystanie) Stan aktywéw na
poczatek okresu rachunekf G aktywa przez inne koniec okresu
A Y catkowite dochody
i strat
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8072 202,00 1 303 216,00 - 9 375 418,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 5530 128,00 1041 177,00 - 6 571 305,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 21 985 103,00 1 696 226,00 - 23 681 329,00
Rezerwa na zobowigzania 42 155,00 365 958,00 - 408 113,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-") 3712 029,00 -1 545 367,00 - 2 166 662,00
Kontrakty - rezerwa na straty 175 870,00 121 491,00 - 297 361,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 9 242 267,00 19 780 354,00 - 29 022 621,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 727 973,00 -56 739,00 - 671 234,00
Nieoptacone odsetki 12 742,00 -1 202,00 - 11 540,00
Dyskonto naleznosci 6 710,00 189 516,00 - 196 226,00
Roznica migdzy wartosciq podatkowq i 4361 361,00 5802 674,00 ; 10 164 035,00
bilansowq zapaséw
Odpis na pozostate aktywa 8 625 780,00 378 218,00 - 9 003 998,00
Wycena instrumentdw pochodnych 337 498,00 1 074 507,00 - 1 412 005,00
Koszty nabycia udziatéw 188 844,00 - - 188 844,00
Wyeena kredytow: pozyezek, obligact: 29 111,00 42912,00 - 72023,00
Pozostate tytuty 556 353,00 -34 942,00 - 521 411,00
Strata podatkowa 2989 742,00 4279 752,00 - 7 269 494,00
Zysk! i straty oktuqnolpe rozliczane w 278 826,00 ) 142 584,00 136 242,00
kapitale z aktualizacji
Kapitaf z aktualizacii - wycena 2349 917,00 ; -1 025 424,00 1 324 493,00
insfrumentéw pochodnych
Ogétem 69 224 611,00 34 437 751,00 -1148 008,00 102 494 354,00

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 r.

Stan rezerw na
poczagtek okresu

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
rachunek zyskéw i strat

Stan rezerw na koniec
okresu

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 44 426 563,00 3 241 044,00 47 667 607,00
Leosmg (wo_rTosc netto sro_dkow tfrwatych - 96 594,00 114 356,00 17 762,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzan 2 844 421,00 690 966,00 3535 387,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 492 346,00 -7 257,00 2 485 089,00
Odsetki nieotrzymane 693 982,00 2 247,00 696 229,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 398 420,00 201 764,00 600 184,00
Roznlcg miedzy wartoécig podatkowq i bilansowqg 0.00 4110715,00 4110715.00
ZapasdwW

Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 35 956,00 215 435,00 251 391,00
Wycena instrumentéw pochodnych 494 203,00 90 858,00 585 061,00
Odszkodowania naliczone nie ofrzymane 1 374 809,00 0,00 1 374 809,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq i bilansowq 5994 579,00 122 661,00 5971 918,00
Srodkéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych

Zyski i sjroty aktuarialne rozliczane w kapitale z 135 520,00 0,00 135 520,00
aktualizacji

Ogétem 58 987 393,00 8 408 755,00 67 396 148,00

Na dzien objecia konftrolinad ,,Ursa Park” oraz ,,Ursa Sky"” Spdtki te wykazywaty rezerwe z tytutu podatku
odroczonego w kwocie 15 563 751,00 zt.
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Za okres 01.01.2021 - 31.12.2021 r.

Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw na ESAC R (wykorzysian.ie) Stan rezerw na
poczgtek okresu rezerwy przeg rezerwy przt.ez fnne koniec okresu
rachunek zyskow catkowite
i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 17 286 383,00 27 140 180,00 - 44 426 563,00
Leosmg (wo_r‘rosc netto srogkow tfrwatych - 51 419,00 45 175,00 R 96 594,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzah 1740719,00 1103 702,00 - 2 844 421,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 452 746,00 39 600,00 - 2 492 346,00
Odsetki nieotrzymane 172 939,00 521 043,00 - 693 982,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 673 242,00 -274 822,00 - 398 420,00
E@inico miedzy worioéciq podatkowq i 10 197 508,00 210 197 508.00 ) )
ilansowq zapaséw
Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 60 143,00 -24 187,00 - 35 956,00
Wycena instrumentdw pochodnych 215 020,00 279 183,00 - 494 203,00
Odszkodowania naliczone nie otrzymane - 1 374 809,00 - 1 374 809,00
Rémica migdzy warloéciq podatkowq | 3196 584,00 2797 995,00 ; 5994 579,00
bilansowq srodkéw trwatych
Zyski i sjroty aktuarialne rozliczane w kapitale z 2 438,00 ) 133 082,00 135 520,00
aktualizacji
Ogétem 36 049 141,00 22 805 170,00 133 082,00 58 987 393,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazywane sq
per saldo w kazdej Spdtce z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.

UZGODNIENIE

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Wedtug stawki podatkowej wynoszgcej 19%
R&Znica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

18 011 975,80

11730 662,10

Trwate réznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcymi

odroczonym

Inne

Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego
Efektywna stawka podatkowa

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

Biezqcy podatek dochodowy
Dotyczgcy roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych

Obciqgzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od zysku/straty netto z tytutu aktualizacji wyceny
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

(Korzy$é podatkowa) /obcigzenie podatkowe wykazane
w pozostatych dochodach catkowitych

3422275 2228 825,80
-56 330,71 -177 711,90
-292 740,68 -377 489,99
-88 142,38 27278498
2985 061,66 1946 408,89
16,57% 16,59%

01.01-31.03.2022

01.01-31.03.2021

6 851 746,66 6108 596,89
6851 746,66 6 108 596,89
-3 866 685,00 -4 162 188,00
-3 866 685,00 -4 162 188,00
2985061,66 1 946 408,89

01.01.-31.03.2022

01.01.-31.03.2021

-736 748,00
-736 748,00

-736 748,00

-2523 363,00
-2 523 363,00

-2 523 363,00

Grupa na dzieh 31.03.2022 r. rozpoznaje aktywo z tytutu strat podatkowych w wysokosci 5 908 455,00 zt.

Spoétka dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w frakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 - 2016 w zakresie podatku od oséb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku

od dziatalnosci przemystowej i handlowej. Na dzieh publikaciji niniejszego sprawozdania nie zaszty zadne
zmiany w stosunku do informaciji zaprezentowanej w rocznym sprawozdaniu finansowym sporzqgdzonym

na 31.12.2021 .
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W dniu 20.05.2022. przed Naczelnym Sgdem Administracyjnym odbyta sie rozprawa kasacyjna w sprawie
skargi UNIBEP SA na interpretacje podatkowqg dotyczgcq szczegdtowych zasad ustalania wysokosci straty
poniesionej na rynku niemieckim za poszczegdlne lata do odliczenia w CIT. Naczelny Sad Administracyjny
skarge Spotki odrzucit. Wstepna analiza wyroku nie wskazuje na istotny jego wptyw na sprawozdanie
Grupy.

W spdtce zaleznej Monday Development sp. z 0.0. prowadzona jest kontrola skarbowa na podstawie
upowaznienia Naczelnika Wielkopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Poznaniu w zakresie CIT za rok
2019. Wynikajgcy z postanowienia planowany termin zakohczenia kontroli to 20-06-2022.

Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto, transakcje
z podmiotami zagranicznymi) sg i mogq by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy podatkowe
polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione do
naktadania kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegto$ci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia podatkowe
i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzone] dziatalnosci gospodarcze. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.

2.12. Aktywa i zobowiqgzania kontrakiowe

Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 .

Przychody ujete Imniejszenie na

. o . . Otrzymane
Stan na Imiana wyceny w biezgcym okresie skutek uzyskania o
. A zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktow uwzglednione w bezwarunkowego S "
p 3 3 . realizacje koniec okresu
okresu dlugoterminowych saldzie zobowigzan prawa do 2
. P kontraktéw
roku poprzedniego ptatnosci
Wycena dtugoterminowyCh 543 894 009,24 200161 120,15 ; -183102991,70 - 250882137,69
kontraktéw
Aktywa kontrakiowe 233 824 009,24 200161 120,15 - -183 102 991,70 250 882 137,69
Zaliczki otrzymane na
dziatalno$¢ deweloperskg 284013 795,57 - -154 597 372,54 - 138 020 223,83 267 436 646,86
iinwestorskg
yyceno.dmgmerm'”owyc'“ 11 403 482,26 22 353 952,89 -9 816 540,80 ; - 2394089435
onfraktow
Zobowiqgzania kontraktowe 295 417 277,83 22 353 952,89 -164 413 913,34 - 138 020 223,83 291 377 541,21

Na dzieh objecia kontroli nad Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. (,,Ursa Park™) oraz Ursa Sky Smart City
Sp. z o0.0. Spk. (,Ursa Sky"”) Spdtki te wykazywaty zobowiqgzania kontraktowe w postaci zaliczek
otrzymanych od klientéw w kwocie 57 544 716,32 zt.

Za okres 01.01.2021 - 31.12.2021 .

Przychody ujete Imniejszenie na o
Stan na Imiana wyceny w biezgcym okresie skutek uzyskania Zym¢
P . zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktow uwzglednione w bezwarunkowego —— A
. N N z realizacje koniec okresu
okresu diugoterminowych saldzie zobowigzan prawa do 2
5 Pyt kontraktow
roku poprzedniego ptatnosci
Wycena diugoferminowych g4 9,47 73 74 208 948 435,51 - 86072 159,03 233 824 009,24
kontraktow
Aktywa kontraktowe 90 947 732,74 228 948 435,51 - -86 072 159,03 233 824 009,24
Lalicz] olrzymane zUmoOW 2 137 514 396,39 - -55 303 981,52 - 20680338070  284013795,57
Wwycena dugoterminowych 16 974 197 34 1131696178 -19 889 676,86 - 11 403 482,26
kontraktéw
Zobowiqgzania kontraktowe 152 490 593,73 11316 961,78 -75 193 658,38 - 206 803380,70 295417 277,83

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021
taczna kwota ceny transakcyijnej przypisanej do wykonania swiadczenia, ktére
pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do zrealizowania w 2772 315 382,01 2220761 310,51
ciggu:
do 1 roku 1617 134 028,62 1 336 263 376,63
powyzej 1 roku 1155181 353,39 884 497 933,88
Razem

2772 315 382,01

2220761 310,51
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2.13. Kaucje z tytutu umoéw z klientami

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 19 442 784,58 21 125 899,35
Zatrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 19 589 975,94 19 327 127,73
nOegrtt);em kaucje z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow 39 032 760,52 40 453 027,08
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucji 1 391 540,30 1379 610,65
Ogoten.1 .kauqe z'iyi.utu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow 40 424 300,82 41 832 637,73
po odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 48 026 128,20 51 622 922,04
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 50 900 593,47 47 560 900,09

Ogoétem kaucje zatrzymane dostawcom

STAN DYSKONTA

98 926 721,67

99 183 822,13

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2022 31.12.2021
Dyskonto kaucji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez odbiorcéw 2 414 165,47 1032 464,74
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom 19 227 500,02 15 200 820,54

Na 31 marca 2022 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 46,27 % (dla jednego

projektu 8,64%) wszystkich naleznos$ci z tytutu kaucji.

Na 31 grudnia 2021 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 49,37% (dla

jednego projektu 8,34%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.
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2.14. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 .

Przychody z uméw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe, w tym:
przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metodqg praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Przychody z uméw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzqdu
Wynik na pozostatej dziatalnoéci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe, w tym:
przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw wiasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Budownictwo
kubaturowe

Infrastruktura

Dziatalnosé
deweloperska

Budownictwo
modutowe

Budownictwo
energetyczno-
przemystowe

Korekty sprzedazy na
rzecz innych segmentéw

Razem kwoty
dotyczqce catej
Grupy

198 950 153,01
174 301 987,39
24 648 165,62
187 657 458,25

103 191 300,64
102 921 336,38

269 964,26
100 840 649,75

76 727 425,06
76 493 711,47

233713,59
50 788 095,85

55759 694,37
48 519 514,67

7240 179,70
55 640 954,96

16 830 223,36
16 830 223,36

16541 111,74

-32 392 023,17

-32 39202317
-26 912 486,22

419 066 773,27
419 066 773,27

384 555 784,33

11292 694,76

2 350 650,89

25 939 329,21

118 739,41

289 111,62

-5 479 536,95

34 510 988,94

5,68%

2,28%

33,81%

021%

1,72%

16,92%

824%
3753823,20
14 462 805,38
103148331

17 325 843,67

6 680,76
194 892,61

47,32

18 507,23

X [X X X X

11 827,30
283313,18

576413384
37 062,61
478 205,79

5575 641,24

1946 447,83
-358 861,39

291 944,15

489 039,27

413 880,59
713771,88

6 893,47

3148 205,31
354 910,49
679 907,87

1177 547,40

18 011 975,80

2985061,66

15 026 914,14

Budownictwo kubaturowe

Infrastruktura

Dziatalnosé deweloperska

Budownictwo modutowe

Korekty sprzedazy na rzecz
innych segmentéw

Razem kwoty dotyczgce

catej Grupy

198 479 842,58
170 120 768,49
28 359 074,09
185 894 358,36

30778 664,16
30727 386,12

5127804

29 699 850,38

40 058 009,61
39812741,15

245 268,46

32 260 337,90

66797 529,98
66 797 529,98

65114071,13

-28 655 620,59

-28 655 620,59
-25 478 138,62

307 458 425,74
307 458 425,74

287 490 479,15

12 585 484,22

1078 813,78

7797 671,71

1683 458,85

-3 177 481,97

19 967 946,59

6,34%

3.51%

19,47%

X

2,52%

11,09%

6,49%
2980913,94
12 047 370,42
144 184,25

5083 846,48

2091,49
1327 389,70

17,06

X [X > X

894,59

51 978,05
377 620,33

4811556,68
54 981,19
1705010,03

4945 268,78

790 604,05
1378177,92

112 420,32

320 838,92

175102,52
916 880,19

1398 965,81
2295058,11
491 652,37

7272180,09

11730 662,10

x

1946 408,89

9 784 253,21
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Stan na dzien 31.03.2022 .

Budownictwo

Kwoty

Ak e Infrastruktura Dzialalnos¢ AUl e energetyczno- nieprzypisane do Razem
kubaturowe deweloperska modutowe e
przemystowe segmentow
Aktywa 246 407 177,05 264 283 547,01 604 972 238,01 192 531 732,29 19 025 386,91 254 788 352,52 1 582 008 433,79
Razem aktywa 246 407 177,05 264 283 547,01 604 972 238,01 192 531 732,29 19 025 386,91 254 788 352,52 1582 008 433,79
Kapitat wtasny - - - - - 389 668 192,69 389 668 192,69
Zobowigzania 325029 907,27 206 375 788,58 367 785 765,66 152 150 605,75 19 923 988,80 121 074 185,04 1192340 241,10
Razem pasywa 325 029 907,27 206 375 788,58 367 785 765,66 152 150 605,75 19 923 988,80 510742 377,73 1582 008 433,79
Amortyzacja 1231 709,46 2720 318,20 763 747,94 1244 689,40 34 467,21 - 5994 932,21
Stan na dzien 31.12.2021r.
Budownictwo | Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nieprzypisane
nfrastruktura z Razem
kubaturowe deweloperska modutowe do segmentow
Aktywa 232 709 836,63 166 818 828,04 526 747 094,69 267 769 586,43 334 290 934,38 1528 336 280,17
Razem aktywa 232 709 836,63 166 818 828,04 526 747 094,69 267 769 586,43 334 290 934,38 1528 336 280,17
Kapitat wiasny - - - - 377 013 078,92 377 013 078,92
Zobowigzania 328 463 589,56 147 727 284,87 319 927 624,00 218 941 068,86 136 263 633,96 1151 323 201,25
Razem pasywa 328 463 589,56 147 727 284,87 319 927 624,00 218 941 068,86 513276 712,88 1528 336 280,17
Amortyzacja 4220 764,81 10 297 022,55 2374 619,62 5065 437,66 - 21 957 844,64
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INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych

Aktywa Trwate *

okres zakonczony okres zakonczony
31-03-2022 31-03-2021

stan na dzien
31.03.2022

stan na dzien
31.12.2021

KRAJ 368 333 310,78 188 232 704,36 111 297 834,01 102 656 196,63
EKSPORT, w tym: 50 733 462,49 119 225 721,38 56 946 783,83 62 967 120,01
Skandynawia, w tym: 34287 674,03 70 620 233,59 39 007 487,27 51 694 305,25
- Norwegia 34 252 978,29 56 059 094,02 38 630 527,45 47 399 542,29
- Szwecja 3469574 14561 139,57 376 959,82 4294762,96
Rynek wschodni, w tym: 202 679,60 48043 787,98 163 360,46 233 894,79
-Biatorus 90 183,98 2798 282,93 140 615,54 152 677,68
-Ukraina 112 495,62 45 245 505,05 22744,92 8121711
Niemcy 16 243 108,86 561 699,81 17 775 936,10 11038 919,97
Razem 419 066 773,27 307 458 425,74 168244 617,84 165 623 316,64

* aktywa trwate-tj. srodki trwate, wartosci niematerialne

Grupa w | kwartale 2022 r. nie osiggneta przychoddw od pojedynczego klienta zewnetrznego

przekraczajgcych 10% tgcznych przychoddw.

Grupa w | kwartale 2021 r. osiggneta przychody przekraczajace 10% tgcznych przychoddw z tytutu

transakcji z zewnetrznymi klientami od jednego klienta na wartos¢ 46 289 610,60.

2.15. Zysk (strata) na jednqg akcje

Wyliczenie sredniej wazonej liczby akcji zwyktych i liczby akcji rozwadniajgcych

stan na dzien 31.03.2022

stan na dzien 31.03.2021

Liczba akcji zwyktych 31 570 634,00
Srednia wazona liczba akgji zwyktych w okresie 31 570 634,00
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 31 570 634,00
Zysk (strata) netto 15026 914,14
Z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9721 059,20
Zysk (strata) na 1 akcje 0,31

31 570 634,00
31 570 634,00
31 570 634,00

9 784 253,21

10 001 860,48
0,32

2.16. Potgczenia jednostek gospodarczych, vtrata kontroli

W zwigzku ze zmiang w dniu 2 marca 2022 roku, na mocy aneksu nr 4, umowy inwestycyjnej z dnia 22
lutego 2017 r. (z pdzn. zm.) oraz zmiany umdw wykonawczych do niej, zostata przejeta przez spdtke
zalezng Unidevelopment SA  kontrola nad spdtkami Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp.k. z siedzibg w Warszawie (,Ursa Park”) oraz Ursa Sky Smart City spdtka

Z ograniczonqg odpowiedzialnosciq sp.k. z siedzibqg w Warszawie (,,Ursa Sky”).

W tym dniu zostaty réwniez dokonane nastepujgce czynnosci:

e zmiany umdw spdtek Ursa Park i Ursa Sky dotyczgce wytgczenia decyzji w zakresie przyjmowania
budzetdéw i harmonogramdw rzeczowo-finansowych projektéw ze spraw przekraczajgcych

zwykty zarzad spdtkq, tj. wymagajacych zgody komandytariuszy,

e zmiana umowy spodtki Smart City sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,Smart City”) dotyczgca m.in.

zmiany zasad reprezentacii spotki Smart City oraz powotywania zarzqgdu, jak réwniez zakresu
spraw stanowigcych sprawy przekraczajgce zwykty zarzad spodtkg i podejmowania decyzji co do

prowadzenia spraw spotki |,
e odwotanie Pani lwony Makarewicz ze sktadu zarzadu Smart City,

e powotanie wskazanego przez Unidevelopment prokurenta samoistnego w spétce Ursa Park i Ursa

Sky.
Rozliczenia potgczenia dokonano wg danych na 28.02.2022.
Wyniki wstepnego rozliczenia prezentujg ponizsze zestawienia.
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Jednostka przejmujgca posrednio

Unibep SA

Jednostka przejmujgca bezpoérednio

Unidevelopment SA

Jednostka przejmowana

Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.

Dzieh przejecia konftroli

02.03.2022.

Zidentyfikowane nabyte aktywa, zobowiqgzania i zobowiqgzania

Wartosé bilansowa na dzien przejecia

Wartos¢ godziwa na dzien bilansowy

Réznica

udziatdéw wycenianych metodq praw witasnosci

Bielsk Podlaski, 30 maja 2022 roku
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warunkowe kontroli

AKTYWA

Aktywa dtugoterminowe 658 775,00 658 775,00

Naleznosci 170278911 170278911

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4156 747,84 4156 747,84

AKTYWA RAZEM 6518 311,95 6518 311,95

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzaniag, rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 4173 111,57 4173111,57

ZOBOWIAZANIA RAZEM 4173 111,57 4173 111,57

AKTYWA NETTO 2 345 200,38 2 345 200,38
Udziat w zysku Jednostki Przejmowanej

Udziat tgczny 100%

Unibep S.A. 48,82%

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli 51,18%

Warto$¢ bilansowa udziatdw wycenianych metodqg praw wiasnosci 65964,15

Réznica pomiedzy wartoscig aktywdw netto a wartosciq bilansowqg 1078 474,38
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Jednostka przejmujgca posrednio

Unibep SA

Jednostka przejmujgca bezpoérednio

Unidevelopment SA

Jednostka przejmowana

Ursa SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.

Dzieh przejecia konftroli

02.03.2022.

Zidentyfikowane rjabyi.e aktywa, zobowigzania i Wartos¢é bilansowa na.dzier'\ przejecia Warto$é godziwa na dzieh bilansowy Réinica
zobowiqgzania warunkowe kontroli

AKTYWA

Wartosci niematerialne 334 084,36 334 084,36
Zapasy 67 006 571,10 67 006 571,10
Naleznosci 152 681,47 152 681,47
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 19711 826,30 19711 826,30
Krotkoterminowe rozliczenia 37 203,84 37 203,84
AKTYWA RAZEM 87 242 347,07 87 242 367,07
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania, rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 64922 102,36 64922 102,36
ZOBOWIAZANIA RAZEM 64 922 102,36 64 922 102,36
AKTYWA NETTO 22 320 264,71 22 320 264,71
Udziat w zysku Jednostki Przejmowanej

Udziat tgczny 100,00%

Unibep S.A. 48,82%

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym konftroli 51,18%

Warto$¢ bilansowa udziatdw wycenianych metodqg praw wiasnosci 5819 408,17

Roznica pomiedzy wartoscig aktywdw netto a wartosdciq bilansowqg

udziatdw wycenianych metodqg praw wtasnosci 132224087

W okresie od 1.03.2022 do 31.03.2022 Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. osiggneta przychdd w wysokosci 9 tys. zt i odnotowata
strate 23 tys. zt, zas Ursa Sky Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. odpowiednio: 1 048 tys. zt przychoddw i 1 793 tys. zt. straty.

W okresie od 1.01.2022 do 31.03.2022 Grupa Unibep nie utracita kontroli nad zadng ze Spbtek.
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ibep

2.17. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 31.03.2022r.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostale naleznosci

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspotkontrolowane posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

1591714,07
1591714,07

34 510,24
34 510,24

Stan na dzien 31.12.2021 .

Zobowiqzania z tytutu

el Al dostaw i ustug oraz

dostaw i ustug oraz

Aktywa kontraktowe

b 2o pozostate
pozostate naleznosci N
zZobowigzania

Podrjmo‘ry wspo’rkomrolgwon_e, 1 525 467,68 33 088,47 B

wspotkontrolowane posrednio

Podmioty stowarzyszone posrednio 1386 667,33 12 095,61 1957 897,17

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 2912135,01 45 184,08 1957 89717
Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 .
Transakcje z podmiotami powigzanymi nie wystgpity.
Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Przychody z uméw z klientami el prosiukfowl, UL Przychody finansowe
i towarow
Podmioty wspdtkontrolowane,
. . ) - - 1 448,66

wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio 18 848 501,49 40 961,00 -
Ogoétem fransakcje z podmiotami 18 848 501,49 40 961,00 148,66

powigzanymi

W | kwartale 2022 r. cztonkowie Zarzadu Spdtki Dominujgcej dokonali zakupdw w spdtkach Grupy na
tgczng kwote 4 039,74 zt, ponadto dokonano zakupdw od podmiotdw powigzanych poprzez Zarzad na

tgczng kwote 1 526,00 zt.

2.18. Zarzad i Rada Nadzorcza

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu Spdtki Dominujgcej wchodza:
Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu

Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzgdu

Adam Polinski - Cztonek Zarzgdu

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Unibep SA wchodza:
Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Wojciech Jacek Stajkowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Mariusz Betdowski — Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
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WYNAGRODZENIE ZARZADU SPOLKI DOMINUJACEJ:
Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 .

Imie i nazwisko

Wynagrodzenie

Leszek Marek Gotgbiecki 197 395,25
Stawomir Kiszycki 177 877.58
Krzysztof Mikotajczyk 171 622,50
Adam Polifski 126 414,26
Razem 673 309,59

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Imie i nazwisko

Wynagrodzenie

Leszek Marek Gotgbiecki 186 000,00
Stawomir Kiszycki 168 000,00
Krzysztof Mikotajczyk 153 000,00
Adam Polifski 123 378,80
Razem 630 378,80
WYNAGRODZENIE CZtONKOW RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022 .
Przychéd cztonka Rady
Imle | nazwisko Przychéd Nadzorczej z'fytuiu zatrudnienia Razem
na podstawie umowy o prace
w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Maria Skowrohska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 15 000,00 14 483,93 29 483,93
Jarostaw Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 21 147,61 - 21 147,61
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem 231 000,00 14 483,93 245 631,54
Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.
Przychéd cztonka Rady
o . 2 Nadzorczej z tytutu zatrudnienia
Imie i nazwisko Przychod q Razem
na podstawie umowy o prace
w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Maria Skowronhska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 15 000,00 15 000,00 30 000,00
Jarostaw Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 21 000,00 - 21 000,00
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem 231 000,00 15 000,00 244 000,00

W okresie od 01 stycznia do 31 marca 2022 r. wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom blisko
zwiqzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 182,1 tys. zt, a w okresie pordwnywalnym

wynagrodzenie wynosito 261,1 tys. zt.
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2.19. Program Motywacyjny

Informacje na temat zatozenh Programu Motywacyjnego zostaty szczegdtowo opisane w punkcie 6.10.
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy UNIBEP SA za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku.
W stosunku do juz prezentowanych danych w 2022 roku wystgpity nastepujgce zdarzenia.

17 maja 2022 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie pozytywnej weryfikacii kryteridw przydziatu
akcji UNIBEP SA za rok oceny 2021 oraz zdecydowata o zaoferowaniu w ramach realizacji Programu
220 000 akcji Prezesowi Zarzgdu Leszkowi Markowi Gotgbieckiemu, 190 000 akcji Wiceprezesowi Zarzgdu
Stawomirowi Kiszyckiemu, 140 000 akcji Wiceprezesowi Zarzgdu Krzysztofowi Mikotajczykowi oraz 50 000
akciji Cztonkowi Zarzgdu Adamowi Polinskiemu. Uchwata wchodzi w zycie pod warunkiem zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Unibep SA sprawozdan finansowych za rok 2021, z dniem, w ktérym warunek
ten zostanie spetniony.

Dokonano wyceny aktuarialnej Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022. Wycena zostata oparta
na metodzie rdéznic skohczonych. Wycena zostata dokonana na date 28.01.2022 r. przy kursie aktywa
bazowego w wysokosci 9,08. Przyjeto zmienno$¢ kursdw na poziomie 43% oraz stope wolng od ryzyka -
3.3%. Warto$¢ Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 wynosi 6 552 000,00 zt, przy czym w kwocie
3276 000,00 dotyczy Programu skierowanego do Zarzgdu spotki zaleznej Unidevelopment S.A. W zwigzku
z duzg niepewnoscig co do wykonania parametréw ekonomicznych bedgcych jednym z elementéw
decydujgcych o nabyciu uprawnien do nabycia akcji w ramach Programu Motywacyjnego,
w sprawozdaniu za | kwartat 2022 roku, analogicznie jak w sprawozdaniu za | kwartat 2021 roku,
nie uwzgledniano skutkdw dokonanej wyceny.

2.20. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

2.20.1. Aktywa i zobowiqzania warunkowe

stan na dzien 31.03.2022 stan na dzien 31.12.2021
AKTYWA WARUNKOWE 100 000,00 100 000,00
Od pozostatych jednostek 100 000,00 100 000,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 150 124 479,26 174 289 622,11
Na rzecz jednostek powigzanych 21 341 485,26 50 889 581,17
Udzielone poreczenia 21 341 485,26 50 889 581,17
Na rzecz pozostatych jednostek 128 782 994,00 123 400 040,94
Sprawy sporne 126 782 994,00 121 400 040,94
Udzielone poreczenia 2 000 000,00 2 000 000,00

Sprawy sporne
W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy za 2021 rok nastgpity nastepujgce zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep SA

e W sprawie RAFBUD Konstrukcje Sp. z o. o. dotyczgcej budowy Rondo Wiatraczna Spdtka
ofrzymata nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym o zaptate kwoty 71 tys. zt.
Sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 14 wrzesieh 2022 .

e  We wrzesniu 2021 r. Unibep SA otrzymat nakaz zaptaty kwoty 31 tys. zt w postepowaniu
upominawczym wydany przez Sgd Rejonowy w Ptocku. Sprawa z powddztwa PPHU BENON.
Powdd dochodzi zwrotu | czesci kauciji gwarancyjnej z kontraktu fabryka proszkéw mlecznych
Mlekovita. Zostat ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty. Planowana rozprawa na dzieh 26 stycznia
2022 r. nie odbyta sie. Sprawa zostata odroczona. W dniu 16 marca 2022 r. odbyta sie rozprawa,
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na ktérej zostali przestuchani swiadkowie Pozwanego. Sqd zakohczyt postepowanie dowodowe
i zamknat rozprawe. 1 kwietnia 2022 r. Sgd wydat wyrok zasqgdzajgcy zaptate powodowi kwoty
38 tys. zt wraz z odsetkami. W dniu 23 maja 2022 r. zostata wniesiona apelacja do wyroku
przez Unibep SA.

e W dniu 14 stycznia 2022 r. otrzymalismy pozew z powddztwa Bozeny Machowicz prowadzqgcej
dziatalnosé pod firmqg Machowicz Budownictwo o zaptate kwoty 119 tys. zt. Dochodzona kwota
dotyczy zwrotu kaucji gwarancyjnych, ktére zostaty zatrzymane na podstawie 10 umédw. Sad
na whniosek stron skierowat sprawe do mediacji. W dniu 17 maja 2022 r. odbyto sie pierwsze
posiedzenie mediacyjne, aczkolwiek Strony nie doszty do porozumienia. Sgd zobowigzat strony
do przedstawienia swoich ostatecznych stanowisk w sprawie.

e Sprawa z powddztwa PRO PARTE Daniela Modelskiego powdd dochodzi zaptaty wierzytelnosci
z tytutu zwrotu Il czesci kauciji gwarancyjnej w wysokosci 55 tys. zt nabytej na mocy przelewu
wierzytelno$ci pomiedzy nim, a syndykiem masy upadtosci reprezentujgcym Spdtke
AL- BUD Sp. zo. o. w upadtosci likwidacyjnej. Sprawa dotyczy kontraktu Centrum Biznesowe
Okecie. Na rozprawie w dniu 17 maja 2022 r. przestuchany zostat $wiadek strony pozwanej
oraz Sgd dopuscit wnioski dowodowe pozwanej zgtoszone we wczesdniejszych pismach.
Rozprawa zostata odroczona do dnia 22 wrzeénia 2022 .

e W dniu 18 marca 2022 r. otrzymalismy pozew o zaptate kwoty 326 tys. zt. Powdd AJD Andrzej
$rednicki dochodzi zwrotu kaucii z kilu buddéw Dzielna 64, Mozaiki Mokotéw Etap IV i V, Pereca
Matexi, Kapelanéw, Motorowda, ul. Verdiego w Warszawie. Naleznosci zostaty skompensowane
z wierzytelnoscig Pozwanego w zwigzku z obcigzeniem Powoda karami umownymi.
W odpowiedzi na pozew zostat podniesiony zarzut niewtasciwosci sgdu. W dniu 29 kwietnia
2022 r. Sgd wydat postanowienie, w ktérym postanowit odrzuci¢ pozew i zasqdzi¢ od Powoda
na rzecz Pozwanego koszty postepowania. Postanowienie Sqdu jest nieprawomocne.

e W dniu 2 lutego 2022 r. otrzymalismy pozew ztozony przez Daniela Modelskiego prowadzqcy
dziatalnosé gospodarczq pod firmqg PRO PARTE o zaptate kwoty 20 tys. zt tytutem zwrotu Il czesci
kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na kontrakcie Mozaika Mokotéw etap Il. Dochodzona
nalezno$¢ jest jednq z kilku wierzytelnosci, ktére powdd nabyt od syndyka spdtki AL-BUD Sp. z 0.0.
w drodze umowy przelewu wierzytelnosci. Zostat wniesiony sprzeciw od nakazu zaptaty w dniu
15 lutego 2022 r. Oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

e Pozwem z dnia 19 listopada 2019 r. spdtka ALHAR Sp. z o.0. Sp. k. wniosta roszczenie
0 pozbawienie tytutu wykonawczego wykonalnosci w czesci ponad kwote 124 tys. zt. dotyczy
kontraktu Krakdw Romanowicza. Termin rozprawy apelacyjnej zostat wyznaczony na dzien
20 czerwiec 2022r.

e W dniu 31 grudnia 2021 r. powdd City Motive Group Sp. z 0. 0. wnidst pozew przeciwko Unibep SA
o zaptate wynagrodzenia w zwigzku z realizacjg inwestycji Dzielna é4 w kwocie 268 tys. zt,
ktére nie zostato uiszczona z uwagi na wprowadzone prace zastepcze. 28 kwietnia 2022 r. odbyto
sie pierwsze posiedzenie przed sgdem arbitrazowym, na ktérym Sqd zobowigzat strony
do ztozenia pism procesowych.

e W dniu 11 kwietnia 2022 r. ofrzymalismy pozew ztozony przez Daniela Modelskiego prowadzqcy
dzialalnosé gospodarczq pod firmq PRO PARTE o zaptate kwoty 24 tys. 7t tytutem zwrotu Il czesci
kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na kontrakcie Pod Brzozami Il. Dochodzona nalezno$¢
jest jednq z kilku wierzytelnosci, ktére powdd nabyt od syndyka spdtki PLENERIA Sp. z 0.0. Sp. k.
w drodze umowy przelewu wierzytelnosci. Zostat wniesiony sprzeciw od nakazu zaptaty w dniu
22 kwietnia 2022r.
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Sprawy z powddziwa Unibep SA

W dniu 23 czerwca 2020 r. Unibep SA ztozyt pozew w stosunku do podwykonawcy Piotra Gorki
DAVI Budownictwo na budowie Galeria Stela w Cieszynie z tytutu udzielonych i nierozliczonych
zaliczek w kwocie 151 tys. zt. W trakcie realizacji robdt Wykonawca bez uprzedzenia przerwat
realizacje robdt i zszedt z budowy. Biegty wydat opinie w sprawie, ktéra zostata doreczona
powodowi w dniu 29 kwietnia 2022 r. Obie strony wniosty zarzuty do wydanej opinii przez
biegtego. Biegty odniesie sie do zarzutdw Stron w formie opinii uzupetnigjgcej. Obecnie
oczekujemy na wydanie przez biegtego opinii uzupetniajgce.

W sprawie z powddztwa konsorcjum Unibep SA i Most Sp. z 0.0. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi
Drég Wojewddzkich o zaptate kwoty ok. 44 622 tys. 7t 7 tytutu kar umownych i robdt dodatkowych
na inwestycji Sokétka — Dgbrowa Biatostocka. Strona przeciwna wystgpita z powddziwem
o zaptate tgcznej kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki. 11 kwietnia 2022 r. Unibep SA ztozyt
w sqdzie wniosek o skierowanie Stron do mediacji. Podobne pismo, przychylajgce sie réwniez
do wniosku drugiej strony ztozyta strona pozwana PZDW. Sprawa zostata skierowana do mediacii,
pierwsze spotkanie mediacyjne wyznaczono na dzieh é czerwca 2022r.

W sprawie przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewoddzkich o zaptate 92 tys. zt za roboty
dodatkowe w zwigzku z wymiang gruntéw na inwestycji DW 682 tapy Markowszczyzna. Powdd
i Pozwany ztozyli wniosek o zawieszenie toczqcego sie postepowania w tej sprawie na okres
3 miesiecy. Postanowieniem Sqgdu z dnia 19 kwietnia 2022 r. postepowanie zostato zawieszone.

Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate
5731 tys. zt zaroboty dodatkowe w zwigzku z realizacjg drogi DW 682 tapy Markowszczyzna.
Sgd na wniosek PZDW zobowigzat Unibep SA do ztozenia dodatkowych dokumentdw, ktdre
zostaty ztozone wraz z replikg na odpowiedz na pozew w dniu 19 maja 2022r.

Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z 0. o. ztozyto wspdiny
pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tgcznej kwoty 4 453 tys.
zt, z czego zgdanie Unibep SA wynosi 1 391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe
na kontrakcie dotyczacym budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej 645 na odcinku Nowogrdd
— tomza wraz z obejiciem miejscowosci Stare Kupiski. Powdd dnia 19 kwietnia 2022 r. ztozyt
zastrzezenia do wydanej opinii przez biegtego. Obecnie oczekujemy na wyznaczenie przez Sqd
terminu rozprawy.

Sprawa z powddztwa Unibep SA przeciwko Witraz Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 408 tys. zt z tytutu
wad stolarki okiennej na kontrakcie Kjeller Gard. Roszczenie skierowano do Witraz jako roszczenie
regresowe, po tym jak inwestor na projekcie Kjeller Grad wystgpit z analogicznym roszczeniem.
Strony 9 maja 2022 r. zawarty ugode przed mediatorem z Podlaskiego Centrum Arbitrazu
i Mediacji przy Izbie Przemystowo-Handlowej w Biatymstoku w ktérej znoszg wzajemne roszczenia.
Wynegocjowano dodatkowo warunki umowy ramowej dotyczqcej przysztej wspdtpracy
pomiedzy stronami.

Sprawy z powddziwa Unibep SA oraz Budrex Sp. z o.0.

20 sierpnia 2019 r. ztozono pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich
o zaptate kwoty 4 744 tys. zt za dodatkowe koszty na inwestycji tapy Markowszczyzna. Roszczenie
dotyczy nieprzewidzianych kosztéw z tytutu wykonania robdt dodatkowych zwigzanych
ze zmiang technologii prowadzonych prac koszty fransportu kruszyw. Instytut wydat ostateczng
opinie w sprawie. Przestana ostatecznie opinia Instytutu uwzglednia w przewazajgcej czesci
roszczenia Unibep SA i czeSciowo roszczenia Budrex Sp. z 0. 0. Na rozprawie 21 kwietnia 2022 r.
Sad wyznaczyt stronom 30 dniowy fermin na zajecie ostatecznych stanowiska w sprawie.
Stanowisko Unibep SA zostato ztozono 23 maja 2022 r. Oczekujemy na wyrok w sprawie.
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Sprawy przeciwko Budrex Sp. z o.o.

W kwietniu 2021 r. Trakcja PRKiL SA ztozyta pozew w sprawie zaptaty za wykonane prace
w zwigzku z wycinkg drzew w tochowie oraz robdét wykonanych w Toporze w wysokosci
544 tys. zt. Na rozprawie dnia 22 kwietnia 2022 r. Sqd przestuchat wszystkich swiadkéw powoda.
Kolejny termin rozprawy zostat wyznaczony na dzieh 31 maja 2022 r. na ktérej stuchani bedqg
kolejni swiadkowie i po wystuchaniu tych zeznah Sgd podejmie decyzje o dopuszczeniu dowodu
z opinii biegtego.

30 grudnia 2021 r. Polaqua Sp. z o.0. ztozyta w sqdzie pozew przeciwko Budrex sp. z o.o.
obejmujgcy roszczenie o zaptate kar umownych w kwocie 3 487 tys. zt za nieterminowe
wykonanie robét na kontrakcie rozbudowa drogi krajowej nr 8 Warszawa — Biatystok, obwodnica
Ostrowi Mazowieckiej Pozew zostat doreczony w dniu 23 marca 2022 r. Sgd wyznaczyt termin
ztozenia odpowiedzi na pozew do dnia 23 czerwca 2022 r. Odpowiedz na pozew jest w trakcie
przygotowania.

Sprawy przeciwko GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

Przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie zostato wszczete postepowanie
z powddztwa nabywcy lokalu mieszkalnego dotyczgcy inwestycji Projekt Point House.
18 maja 2017 r. Powdd wnidst przeciwko Spdtce pozew o zaptate 40 tys. zt. Sgd wyznaczyt termin
rozprawy na dzieh 3 czerwca 2022r.

Sprawa przeciwko Osiedle IDEA Sp. z 0.0.

e W dniu 16 grudnia 2021 r. Spétka otrzymata pozew od nabywcy lokalu o zaptate kwoty 100 tys. zt
tytutem zwrotu kosztéw usuniecia wady na inwestycji Osiedle Idea Ogrody Radom. Na rozprawie,
ktéra odbyta sie 25 maja 2022 r. Sqd przestuchat strony oraz swiadkdw w sprawie. Sprawa zostata
odroczona na kolejny termin na wrzesien.

Sprawa przeciwko Szczesliwicka Sp. z o. o.

e W dniu 16 marca 2022 r. wptynat do spdtki Szczesliwicka Sp. z 0. 0. pozew o zaptate 1 460 tys. zt.
Postepowanie zostato wszczete z powddztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej w tytutem roszczen
za wady budynkédw na inwestycji Osiedle 360. 5 kwietnia 2022 r. Spdtka przestata do Sgdu
odpowied? na pozew. Obecnie oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

2.20.2. Gwarancje
stan na dzien 31.03.2022  stan na dzien 31.12.2021
UDZIELONE GWARANCIE 801 363 037,65 579 301 707,68
Na rzecz jednostek powigzanych 27 310 249,61 30973 617,91
Na rzecz pozostatych jednostek 774 052 788,04 548 328 089,77
OTRZYMANE GWARANCJE 198 876 327,56 176 100 021,99
Od pozostatych jednostek 198 876 327,56 176 100 021,99
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2.21. Instrumenty finansowe
Wartosé bilansowa
Stan na dzien 31.03.2022r.

Kaucje z tytutu umédw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
finansowe*

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen

przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2021 r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
finansowe*

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen

przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrodta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe Aktywa finansowe Z‘-’f?nc;::'l:;:u Zobowigzania b Instrumenty
N wyceniane w N finansowe zabezpleczajace w
U ! Y wartosci godziwej wycenlane w wyceniane wedtu TEOetE Razem
zamortyzowanego rzez 9 nik wartosci godziwej z;’mortyzoque 3 zabezpieczen
kosziu pfinan::>y przez wynik Kosztu 9 przeplywéw
wy finansowy pienieznych
39 032 760,52 - - -98 926 721,67 - -59 893 961,15
171 393 798,76 - - - - 171 393 798,76
80 948 806,88 - - - - 80 948 806,88
- 108 062,13 -4 815 302,24 - -10 848 636,70 -15 555 876,81
181 274 364,74 - - - - 181 274 364,74
- - - -213 457 492,34 - -213 457 492,34
- - - -232 590 645,14 - -232 590 645,14
472 649 730,90 108 062,13 -4 815 302,24 -544 974 859,15 -10 848 636,70 -87 881 005,06

Aktywa finansowe Helemifspeni Zobowigzania ey
Aktywa finansowe " finansowe " zabezpieczajgce w
N wyceniane w N finansowe e
wyceniane wedlug o s wyceniane w N rachunkowosci
wartosci godziwej fn s wyceniane wedlug N z Razem
zamortyzowanego o wartosci godziwej zabezpieczen
przez wynik A zamortyzowanego .
kosztu fi przez wynik przeptywow
inansowy " kosztu e
finansowy pienieznych
40 453 027,08 - - -99 183 822,13 - -58 730 795,05
159 994 572,82 - - - - 159 994 572,82
68 579 795,09 - - - - 68 579 795,09
- 175 556,46 -5006 091,87 - -6 971 020,30 -11 801 555,71
271 460 786,84 - - - - 271 460 786,84
- - - -227 094 294,25 - -227 094 294,25
- - - -237 691 553,51 - -237 691 553,51
540 488 181,83 175 556,46 -5006 091,87 -563 969 669,89 -6 971 020,30 -35 283 043,77

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej warto$ci godziwej. Wartos¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana
przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursdw walutowych (Srednie kursy NBP) na dzieh bilansowy oraz réznicach w poziomach stép

procentowych waluty kwotowanej i bazowe;.
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grupa

tunibep

Aktywa i zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne |n§TrumenTy flpongowe w rachunkowosci ) 108 062,13 ) 108.062.13
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 108 062,13 108 062,13
Za okres 01.01.2021 - 31.12.2021 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochogine |n§frumemy f|pon§owe w rachunkowosci ) 175 556,46 ) 175 556,46
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 175 556,46 175 556,46
Zobowiqzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres 01.01.2022 - 31.03.2022r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |n§TrumenTy fllnons.ow.e w rachunkowosci 1566393894 1566393894
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 15 663 938,94 15 663 938,94
Za okres 01.01.2021 - 31.12.2021 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqlne |n§frumenfy f|pon§owe w rachunkowosci T e 207 11977 11217
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 1197711217 - 1197711217

Pochodne instrumenty finansowe
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe
stan na dzieh 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 108 062,13

175 556,46

Razem: 108 062,13

175 556,46

Zobowigzania finansowe z tytulu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe
stan na dzieh 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczenh
Forward 15 663 938,94

11977 112,17

Razem 15 663 938,94

1197711217

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

stan na dzien 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

ponizej 1 roku - 7 417,97
od 1 do 3lat 108 062,13 168 138,49
Razem 108 062,13 175 556,46

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

stan na dzien 31.03.2022

stan na dzien 31.12.2021

ponizej 1 roku 11 800 893,12 7 318 083,88
od 1 do 3lat 3863 045,82 4 659 028,29
Razem 15 663 938,94 1197711217
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2.22. Wptyw epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé
Grupy UNIBEP

Kierunki rozwoju Grupy Unibep i perspektywa czasowa ich realizacji w znacznym stopniu uwzglednia
sytuacje zwigzang z ustanowieniem stanu zagrozenia epidemiologicznego na terenie naszego kraju.

Podjete i podejmowane dziatania zmierzajg w kierunku elastycznego podejscia do rozwoju
i dostosowania swoich dziatah do szans oraz ograniczen wynikajgcych z sytuacii na rynkach.

Nie mozna na 100% wykluczy¢ dodatkowych nadzwyczajnych przypadkdw negatywnych dla Emitenta
i catej branzy i nastepstw z tym zwigzanych. Wptyw pandemii covid-19 oraz informacja na temat jej
potencjalnego wptywu na sytuacije Spdtkii Grupy Unibep przedstawiony zostat w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalnosci Grupy Unibep w 2021 roku. Niemniej zjawiska tego typu sg na biezgco monitorowane,
a dziatanie podejmowane wewngtrz Grupy majg minimalizowac ich ewentualne skutki w przypadku, jesli
wystgpiq.

Sytuacja w Grupie Unibep nie zmienita sie istotnie wzgledem poprzednich kwartatdw. Ogdlnodostepna
informacja o stanie pandemii sktania do dziatahn adekwatnych do sytuacji w kontaktach wewngtrz
organizacji jak i z naszymi partnerami handlowymi. W sposdb ciggty monitorowane sq ryzyka zwigzane
Z zagrozeniem oraz ich ewentualny wptyw na ptynng dziatalno$¢ operacyjng spdtki, terminowq realizacije
oraz wzrost kosztéw.

2.23. Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu
sytuacji wojennej na dziatalnosé Grupy Unibep

Zdarzeniem majgcym wptyw na dziatalno$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej oraz przyszte wyniki finansowe,
jest konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku na Ukrainie, i jego konsekwencje, jak
i podejmowane przez spotecznoéci miedzynarodowe dziatania wobec Rosji. Poza pracami projektowymi
realizowanymi na kontrakcie dotyczgcym przejscia drogowego w Szeginie, Unibep nie prowadzi obecnie
zadnych prac budowlanych na terytorium Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Brak tez naszych pracownikéw
obywateli polskich na tych terenach. Przedstawicielstwo Spdtki nadal pozostaje zlokalizowane we
Lwowie. Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania intencjg spdtek Grupy nie jest wycofanie sie z rynku
ukrainskiego, a Unibep podtrzymuje zamiar realizacji inwestyciji, natomiast dalsza wspdtpraca i realizacja
kontraktdéw na Ukrainie uzalezniona jest od rozwoju sytuaciji geopolitycznej w tym regionie.

Jednoczesnie Spdtka przypomina, ze ograniczyta dziatalno$¢ na rynku biatoruskim z powodu niestabilnej
sytuaciji spoteczno-gospodarczej w tym kraju, ktéra nie gwarantuje bezpieczehstwa prowadzenia tam
dziatalnosci. Unibep nie prowadzi na terenie Republiki Biatorus zadnych prac budowlanych, jak réwniez
nie czyni starah w celu pozyskania nowych konfraktow. Intencjg Spétki jest wycofanie sie z rynku
biatoruskiego po wykonaniu zobowigzan serwisowych wzgledem dotychczasowych kontrahentow.

Wedtug posiadanych przez Spdtke informaciji na rynku polskim wéréd podwykonawcdw oraz firm z nig
wspotpracujgcych sg podmioty zatrudniajgce obywateli Ukrainy. Grupa jest w biezgcym kontakcie
z partnerami biznesowymi i monitoruje wptyw konfliktu na realizacje umodw, ktérych podmioty z Grupy sg
stronq. Na dzieh dzisiejszy Unibep nie identyfikuje zagrozeh z tego obszaru. Wykonawcy realizujg fronty
robdt bez przestojow.

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania konflikt zbrojny na Ukrainie nie stanowi przestanki utraty
wartosci aktywdw Grupy Unibep. Jednakze wojna w Ukrainie stanowi olbrzymie wyzwanie dla branzy
budowlanej. Wielu prywatnych inwestoréw wstrzymato sie z decyziami i czeka na rozwdéj sytuacii.
Pozytywem jest oczekiwany dynamiczny wzrost popytu na mieszkania.
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Gtéwne ryzyka i zagrozenia to przede wszystkim : anormalny wzrost cen energii, paliw i materiatdow
budowlanych, ich niska dostepno$¢ oraz zerwane tancuchy dostaw. Powoduje to na dzien dzisiejszy trudnosci
zwigzane z rzetelng wycenq kontraktdw, a w konsekwenciji i dtugoterminowe planowanie.

Grupa dostrzega problemy w tancuchu dostaw spowodowane w/w czynnikami i obserwuje wzrost cen
materiatéw, ale realizuje kontrakty na biezgco i bez wiekszych zaktdcen. Grupa nie odnotowata istotnych
opdznien w redlizaciji inwestycji w zwigzku z wptywem konfliktu zbrojnego na Ukrainie. Nie mozna wykluczyé
ze w przypadku eskalacji konfliktu czy tez w wyniku natozonych przez spotecznosci miedzynarodowych
sankciji na Rosje, moze on znaczgco wptyngé na dziatalino$é Grupy w sposéb bezposredni, jak i posredni.
Pewne ograniczenia z tym zwigzane sq zauwazalne. Problem dotyka takich obszardw jak:

e przerwane lub zaburzone tahcuchy dostaw, co moze skutkowac ograniczeniami w zakresie
dostepnosci z Ukrainy i Rosji surowcodw

e dostepnosc surowcdw i materiatdow

e wptyw na poziom cen kupowanych materiatéw (w szczegdlnosci stali, paliw i substancji
ropopochodnych)

e odptyw pracownikdw z Ukrainy, co moze przetozy¢ sie na dostepnosé pracownikdw w sektorze
budowlanym

e wzrost kosztdw finansowania inwestycji

e ocene atrakcyjnosci Polski przez inwestoréw zagranicznych.

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania, wptyw w/w zjawisk na dziatalno$¢ branzy budowalnej,
w tym na dziatalno$¢ Grupy Unibep, jak i skala tych zjawisk, sg frudne do oceny. Jednakze Unibep na
biezgco monitoruje ewentualny wptyw konfliktu na Ukrainie na dziatalnos¢ Grupy, w tym na redlizacje
zawartych kontraktéw. Grupa andlizuje sytuacje i buduje scenariusze dziatan na wypadek eskalacji
konfliktu. Przedstawiciele spétek Grupy pozostajg w biezgcym kontakcie z partnerami biznesowymi
(zamawiagjgcy, podwykonawcy, dostawcy materiatdw), prowadzg dialog z organizacjami
pozarzgdowymi, a takze zamawiajgcymi z sektora publicznego.

2.24. Idarzenia po dniu bilansowym
Wazniejsze zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 3.3. Skréconego skonsolidowanego
raportu za | kwartat 2022 .

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd UNIBEP SA w dn. 30.05.2022 r.
Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 30.05.2022r.
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PODPISY WSZYSTKICH CZtONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Elektronicznie

LeSZEk podpisany przez

Prezes Zarzqdu Leszek Gotabiecki

Got qbiecki Data: 2022.05.30
17:15:59 +02'00'
Leszek Marek Gotgbiecki

« Elektronicznie
Stawomi podpisany preez

Wiceprezes Zarzqdu Stawomir Kiszycki

r Kis zyc kj Data: 20220530

17:07:04 +02'00'

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

KrzySZtOf podpisany przez

Krzysztof Mikotajczyk

Mi kol'aj czVvk pata: 20220530

19:47:18 +02'00'

Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk

Elektronicznie
Ad a m podpisany przez

Cztonek Zarzgdu ., . Adam Polinski
PO I iNs kl Data: 2022.05.30
17:32:57 +02'00'
Adam Polinski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG
RACHUNKOWYCH

Elektronicznie
Gtéwna Ksiegowa KryStyn d podpisany przez
Krystyna Kobylirska

Ko byl iNSska pata:2022.05.30

17:02:39 +02'00'

Krystyna Kobylinska



grupa UNIBEP SA, ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
' b tel.: (48 85) 731 80 00, fax: (48 85) 730 68 68
U n l e p e-mail: biuro@unibep.pl, www.unibep.pl
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