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1. Informacje podstawowe dotyczace jednostki dominujacej

Soho Development S.A. (dalej ,,Emitent” lub ,,Soho Development”) prowadzi dziatalno$é
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy miata swoja siedzibe przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Na dzien 31 marca 2022 r. kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 2.753.011,10 zt i dzielit si¢ na
27.530.111 akcji o warto$ci nominalnej po 0,10 zt kazda. Na dzien bilansowy spotka nie posiada akcji
wilasnych.

Przedmiot dzialalnosci Emitenta obejmowal:
o realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacjg projektéw deweloperskich,
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

2. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rOwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

3. Akcjonariusze jednostki dominujacej

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad
5% glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. na dzien publikacji raportu byty
nastgpujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow

Pan Maciej Zientara
(poprzez spotke zalezng
Helioblue Investment
Limited (Larnaka))

Pan Maciej Wandzel

(bezposrednio oraz przez
spotki zalezne Aulos 1 Sp. 4 530 888 16,46% 4 530 888 16,46%
Z 0.0. oraz Creative Sport
Investment sp.z 0.0. sp.k.)

Miroslaw Kus 1389 000 5,05% 1389 000 5,05%

4 665 102 16,95% 4 665 102 16,95%

Razem Akcjonariusze

. .o 10 584 990 38,45% 10 584 990 38,45%
powyzej 5%
e e 10 954 907 39,79% 10 954 907 39,79%
Akcjonariusze
AKkcje wlasne 5990 214 21,76%
Razem Wszystkie Akcje 27 530 111 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaly papiery

warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. oraz spotke Creative
Sport Investment sp. z 0.0. sp.k — 4.530.888 akcji Emitenta stanowigce 16,46% Kkapitatu
zaktadowego Emitenta,
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e Pan Maciej Wandzel posiada 603.138 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajgcych do
nabycia 603.138 akcji serii F w warunkowym kapitale zakladowym Spotki dajacych prawo do
wykonywania 603.138 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww.
akcji serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy
uchwaly nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 29.806 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych
do nabycia 29.806 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spoétki dajacych prawo do
wykonywania 29.806 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty
nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczqcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym do dnia publikacji sprawozdania

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym do dnia publikacji sprawozdania finansowego nastapity
nastgpujace zmiany.

. Udzial w
Udzial w P -
Data zmiany . . ogolnej liczbie | Liczba akcji Ceoines LIC.Z.ba .
. Akcjonariusz 7 . liczbie akcji po Uwagi
udzialu glosow przed | przed zmiana . A
] glosow po zmianie
zmiana o
zmianie
2022-02-22 | Mirostaw Kus 4,99% 1375000 5,05% | 1389 000 | \aDycie pakietu
14 000 akcji
Maciej Wandzel Zbycie akcji w
2022-05-27 | z podmiotami 22,4% 6 166 924 16,5% | 4530 888 | ramach skupu akcji
zaleznymi wlasnych
Maciej Zientara Zbycie akcji w
2022-05-27 | z podmiotami 23,1% 6 349 599 16,9% | 4665 102 | ramach skupu akcji
zaleznymi wiasnych

Kapitat rezerwowy stanowi kapital przeznaczony na skup akcji wiasnych, zgodnie z uchwatami

podjetymi przez WZA w 2015 r.12017 r.

4. Rada Nadzorcza i Zarzad

Sktad Zarzgdu na 31 marca 2022 r. przedstawiat si¢ nastgpujgco:

Maciej Wandzel
Mariusz Omiecinski

- Prezes Zarzadu

- Czlonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2022 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc
Jakub Szumielewicz

- Przewodniczaca Rady Nadzorczej
- Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Wojciech Napiorkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Seweryn Dmowski - Czlonek Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Czlonek Rady Nadzorczej

Marcin Zientara

- Cztonek Rady Nadzorczej

W Spéice dziata Komitet Audytu w skiladzie:
Jakub Szumielewicz
Katarzyna Szwarc
Wojciech Napiorkowski

- Przewodniczacy Komitetu

- Cztonek Komitetu
- Cztonek Komitetu
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5. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z opisem zmian w organizacji Grupy
Kapitalowej Emitenta oraz ich przyczyn

Zarzad realizuje strategie zmierzajacg do zbywania pozostatych aktywow oraz uproszczenia struktury
organizacyjnej.

W dniu 28 kwietnia 2022 r. Emitent podat do publicznej wiadomosci informacje o zawarciu umowy
zbycia udziatow, stanowiacych 100 % w kapitale zaktadowym Recycling Park Sp. z o.0. z siedziba w

Kamionce oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce.

Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji*

=IO

D E VvV E L O FP M E N T

BLSp.zoo. Kalder A
Sp.zo.0.

Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywoéw na dzien bilansowy.

* W diagramie pominigto jednostki nieistotne.

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z o.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na
ktorych planowana jest budowa zaktadu odzysku energii (ZOE) oraz innych instalacji recyclingowych.
Recycling Park Sp. z 0.0. posiada prawomocng decyzj¢ Srodowiskowg i prawomocne pozwolenie na
budowg ZOE. W ubiegtym roku zostalo zakonczone postgpowanie przed WSA, co skutkowalo
uprawomocnieniem wspomnianej decyzji srodowiskowe;j.

Jak wcze$niej informowalismy, Emitent prowadzit dzialania zmierzajace do zbycia tych dwoch spotek,
m.in. wystano propozycj¢ inwestycyjna do szeregu podmiotow, ktore Spotka uznata za potencjalnie
zainteresowane inwestycjag w projekt z zakresu przetwarzania odpadoéw i odzysku energii. Byly to
glownie podmioty z branzy odpadowej oraz energetycznej (w tym energii odnawialnej).

W dniu 28 kwietnia 2022 r. Zarzad Soho Development S.A. podat do publicznej wiadomosci informacje
0 zawarciu umowy zbycia udziatow, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Recycling Park Sp.
z 0.0. z siedzibg w Kamionce oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce na rzecz
podmiotu Eneris Dolny Slask Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, nalezacego do grupy kapitatowej
Eneris Grupa, renomowanego podmiotu z branzy odpadowej, inwestujgcego w projekty typu waste to
energy. Dalsze informacje dotyczace transakcji zbycia udzialéw sa podane w nocie 54 niniejszego
Sprawozdania Finansowego.

Powyzsza transakcja jest efektem dtugotrwatego procesu poszukiwania inwestora branzowego, o czym
Emitent informowal m.in. w raportach biezacych oraz w raportach okresowych, gdzie szacunkowo
okreslit termin finalizacji transakcji na pierwsze potrocze 2022 r. Byla ona wynikiem zlozonego procesu
zwigzanego z dostosowaniem projektu do zmian otoczenia rynku odpadow, otoczenia regulacyjnego
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oraz oczekiwanych przez inwestoro6w rozwigzan technicznych. W wyniku tego doprowadzono do
spetnienia si¢ kluczowych warunkéw umozliwiajacych zawarcie transakcji, w tym uzyskano klauzule
prawomocnosci dla uzupetniajacej decyzji sSrodowiskowej i uzyskano zamienne pozwolenie na budowe,
co umozliwilo wynegocjowanie korzystnych dla Emitenta warunkow transakcji, bedacego nastepstwem
dtugotrwatych rozmow z wieloma podmiotami zainteresowanymi zakupem udzialdéw w powyzszych
spotkach.

6. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitalowej i Emitenta w roku obrotowym lub w okresie do przekazania raportu

finansowego oraz po dacie bilansu

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily w okresie objetym sprawozdaniem

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity istotne zdarzenia i
transakcje.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym sprawozdaniem

Zwyczajne Walne Zgromadzenie
W dniu 4 kwietnia 2022 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy Spoiki, ktore
podjeto uchwaty w sprawie:
e zatwierdzenia jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdana zarzadu za rok obrotowy trwajacy od dnia 1 pazdziernika 2020 r. do dnia 30
wrze$nia 2021 r.,

e pokrycia straty Spotki za okres od dnia 1 pazdziernika 2020 r. do dnia 30 wrze$nia 2021 r.,
e udzielania absolutorium czlonkom zarzadu oraz rady nadzorczej Spotki,
e zatwierdzenia kooptacji Pana Marcina Zientary i zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki,

e przedtuzenia okresu upowaznienia zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spotki w celu
umorzenia.

Zawarcie umowy zbycia udzialow w Recycling Park Sp. 7 o.0. i Recycling Park Kamionka Sp. 7 o.0.
W dniu 28 kwietnia 2022 r. Spotka zawarta umowe zbycia udzialow, stanowigcych 100 % (z
wylaczeniem udziatdéw wlasnych) w kapitale zakladowym podmiotow zaleznych: Recycling Park Sp. z
0.0. z siedzibg w Kamionce oraz Recycling Park Kamionka Sp. z o0.0. z siedzibg w Kamionce
(,Udziaty”) na rzecz podmiotu Eneris Dolny Slask Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu (,,Eneris”),
nalezacego do grupy kapitalowej Eneris Grupa, renomowanego podmiotu z branzy odpadowe;j,
inwestujacego w projekty typu waste to energy.

Powyzsza transakcje byta efektem dtugotrwatego procesu poszukiwania inwestora branzowego, 0 czym
Emitent informowatl m.in. w raportach biezacych nr 1/2021 oraz w raportach okresowych, gdzie
szacunkowo okreslit termin finalizacji transakcji na pierwsze podtrocze 2022 r. Skonkretyzowane
negocjacje z Eneris zostaty rozpoczete w dniu 11 kwietnia 2022 r. Cena sprzedazy za Udzialy
zostala ustalona na kwote 41 mln zl (,,Cena”). W wyniku ztozonego procesu zwigzanego z
dostosowaniem projektu do zmian otoczenia rynku odpadow, otoczenia regulacyjnego oraz
oczekiwanych przez inwestorOw rozwiazan technologicznych, doprowadzono do speinienia si¢
kluczowych warunkéw umozliwiajacych zawarcie transakcji, w tym uzyskano klauzule prawomocnosci
dla uzupetniajacej decyzji sSrodowiskowej i uzyskano zamienne pozwolenie na budowe, co umozliwito
wynegocjowanie korzystnych dla Emitenta warunkow transakcji, bedacego nastepstwem dhugotrwatych
rozmow z wieloma podmiotami zainteresowanych zakupem Udziatow. W umowie sprzedazy Udziatow
Emitent ztozyl typowe dla tego typu transakcji o$wiadczenia i zapewnienia w stosunku do Eneris.
Odpowiedzialno$¢ Emitenta za zapewnienia w zakresie m.in. Udzialow, nieruchomosci posiadanych
przez ww. podmioty zalezne oraz wydanych decyzji administracyjnych zostata ograniczona czasowo do
3 lat. Odpowiedzialno$¢ Emitenta za zapewnienia w pozostatym zakresie zostata ograniczona czasowo
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do konca 2023 r. Laczna odpowiedzialno§¢ Emitenta zostata ograniczona kwotowo do 100% warto$ci
Ceny.

Rozpoczecie prac nad przeglgdem opcji strategicznych dla Spotki

W dniu 9 maja 2022 r. Zarzad Soho Development S.A. poinformowat, ze w zwiazku ze zbyciem
najistotniejszych aktywow Spoétki podjal decyzje o rozpoczeciu prac nad przegladem opcji
strategicznych dla Spotki. W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki rozpoczyna proces poszukiwania
inwestorow dla Spdtki, zainteresowanych dalszym rozwojem Spotki, jako podmiotu notowanego na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Skup akcji wlasnych

W dniu 12 maja 2022 r. Zarzad Soho Development S.A. oglosil oferte skupu akcji wlasnych na
podstawie i w granicach upowaznienia udzielonego uchwalg nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r., ktore zostato wydtuzone do dnia 31
grudnia 2022 r. na mocy uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoiki z
dnia 4 kwietnia 2022 r. oraz na podstawie zgody Rady Nadzorczej Spotki wyrazonej w uchwale nr 1 z
dnia 9 maja 2022 r.

Oferta dotyczyta skupu 5.990.214 (pig¢ milionéw dziewieCset dziewiecdziesiagt tysiecy dwiescie
czternascie) akcji na okaziciela Spotki po cenie 3,27 zt za jedna akcje. Zgodnie z limitem przewidzianym
w art. 348 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94 poz. 1037 z pézn. zm.) planowana
warto$§¢ skupu nie mogla przekroczy¢ kwoty 19.588 tys. zl, co odpowiadato sumie kapitatu
rezerwowego w wysokosci 29.319 tys. zt oraz strat biezacych i strat z lat ubiegtych w kwocie (-9.731)
tys. zt, wykazanych w ostatnim zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym Spotki za rok obrotowy
zakonczony 30 wrze$nia 2021 r. Cena odkupu jednej akcji zostala ustalona na podstawie uchwaty nr 16
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19 marca 2019 r.

W zwigzku z powyzszym w dniu 27 maja 2022 r. Spotka nabyta tacznie 5.990.214 akcji na okaziciela
Spotki po cenie 3,27 zt za jedng akcje tj. za laczna kwote 19,6 min zl, pochodzaca z kapitatu
rezerwowego Spotki utworzonego w celu sfinansowania nabycia akcji wlasnych Spoétki na podstawie
Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r.

7. Wybrane dane finansowe

A) Skonsolidowane sprawozdanie 7 catkowitych dochodow (tys. zf)

6 miesiecy 6 miesiecy

Pozycja zakonczonych zakonczonych

31.03.2022 r. 31.03.2021 r.
Przychody ze sprzedazy 735 653
Koszt wlasny sprzedazy -455 -339
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 280 314
Zysk (strata) ze sprzedazy -1790 -2 330
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -2 268 -2 199
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 426 -2 377
Zysk (strata) netto za okres -2 398 -2 665
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w zt) -0,09 -0,10

W okresie sprawozdawczym Grupa odnotowata 0,735 min zt przychodow ze sprzedazy, a na poziomie
wyniku netto wygenerowata 2,398 min zt straty. Dziatania Grupy byly skoncentrowane na sprzedazy
pozostalych aktywow.

W zwiazku z uproszczeniem struktury Grupy nadal ograniczane sg koszty ogdlne i zarzadu.

Strata za okres sprawozdawczy przypadajaca na jedng akcje wyniosta 0,09 zi.
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B) Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (zys. z¢)

Pozycja 31.03.2022 r. 31.03.2021 r.

Aktywa trwale 220 336
Aktywa obrotowe 33126 28 751
Kapitat wlasny przypadajacy na akcjonariuszy Emitenta 21232 25 096
Zobowigzania dugoterminowe 66 266
Zobowigzania krotkoterminowe 12 048 3725
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 0,77 0,91

W zwiazku z realizowang strategia polegajaca na sprzedazy aktywow i uproszczeniu struktury Grupy
Kapitalowej, sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy na dzien 31 marca 2022 r. obejmowato po
stronie aktywow gtownie aktywa przeznaczone do zbycia o wartosci 20,9 min zt (przede wszystkim
dotyczace spotek z grupy Recycling Park — ktorych udziaty zostaty zbyte po dniu bilansowym) oraz
srodki pienigzne. Gtéwna pozycja zobowiazan krotkoterminowych byt depozyt w kwocie 10.000 tys. zt
na poczet ceny sprzedazy udziatow w jednostkach zaleznych (opisany w pkt. 51 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego).

Skonsolidowana warto$¢ ksiggowa na jedng akcje na dzien 31 marca 2022 r. wyniosta 0,77 zt.

C) Informacje dot. zadluzenia

Spotki z Grupy Kapitatowej nie posiadaja zobowigzan z tyt. kredytow i pozyczek zewnetrznych, poza
otrzymang subwencja z PFR w kwocie 143 tys. zi, ktora byla ujeta w pozycji pozyczek (nota 24
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego).

Gléwne zobowigzania Grupy stanowily zatrzymane kaucje gwarancyjne oraz wspomniany wyzej
wptacony depozyt. Szczegdétowe dane dotyczace zadtuzenia znajduja si¢ w nocie 25 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego.

8. Przewidywany rozwoéj Grupy Kapitalowej Emitenta

Ninigjsze sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Emitenta tj. prowadzenia dzialalno$ci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesiecy. Zarzad
Emitenta, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, przyjat i realizowat konsekwentnie
obowiazujace zalozenia strategii Spotki. W ramach tych zalozen priorytetem dla Spotki byto
przygotowanie i sprzedaz pozostatych sktadnikow majatku.

Na dzien bilansowy warto$¢ aktywow ujmowanych jako przeznaczone do zbycia (W sprawozdaniu
skonsolidowanym) wynosita ok. 20,9 min zt (glownie aktywa Recycling Park Sp. z o.0. i Recycling
Park Kamionka Sp. z 0.0.). Po dniu bilansowym, udziaty obydwu tych spotek zostaty zbyte, co zostato
szczegolowo opisane w pkt. 6 niniejszego sprawozdania.

W zwigzku ze zbyciem najistotniejszych aktywow Spotki oraz przeprowadzonym skupem akcji
wlasnych, Zarzad podjal decyzj¢ o rozpoczeciu prac nad przegladem opcji strategicznych dla Spotki. W
zwigzku z powyzszym, Zarzad Spoltki planuje rozpocza¢ proces poszukiwania inwestorow dla Spofki,
zainteresowanych dalszym rozwojem Spoétki, jako podmiotu notowanego na Gieldzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie.
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9. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym
umowach dotyezacych kredytow i pozyczek

Informacje o posiadanych i sptaconych zobowiazaniach z tytutu kredytow i pozyczek zostaty opisane
w nocie 24 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

10. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczgca zarzadzania zasobami finansowymi

Realizowana strategia Spotki koncentruje si¢ na sprzedazy aktywow, srodki pozyskane w ten sposob
przeznaczane sg do realizacji skupu akcji wlasnych oraz na sptate zobowigzan.

11. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
Zgodnie z ogloszong strategia Emitenta, dziatania Grupy koncentrowaly si¢ na procesie sprzedazy
aktywow. W zwigzku z powyzszym naklady inwestycyjne ponoszone byty w zakresie niezbednym dla

przygotowania aktywow do sprzedazy.

12. Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dzialalno$ci za rok
obrotowy

Opisane w nocie 10 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

13. Charakterystyka zewnetrznych iwewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzialalno$ci emitenta

Informacje zostaty zawarte w pkt. 8 niniejszego sprawozdania.

14. Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany okres

Emitent nie publikowat prognoz wyniku finansowego.
15. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisje do 4,5 mln warrantéw subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki. Program skupu
akcji whasnych i wraz z nim program motywacyjny, zostaly uchwata Walnego Zgromadzenia
przedtuzone do dnia 31.12.2022 r.

16. Instrumenty finansowe

Opis instrumentow finansowych w zakresie ryzyka oraz przyjetych celow i metod zarzadzania ryzykiem
znajduje si¢ w nocie 35 i 36 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

17. Stan pozostalych zobowigzan z tytulu gwarancji lub poreczen na dzien bilansowy

Udzielone gwarancje i poreczenia

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowartos$c
co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientow wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym rowniez gwarancje
od spoéltek celowych przejetych przez SHD S.A.) sg pokrywane przez generalnego wykonawce danego
budynku. Na poczet tych roszczen Spoédtka i Grupa zatrzymuje cze$¢ wynagrodzenia generalnego
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wykonawcy jako kaucje. Warto$¢ zatrzymanych kaucji (wykazanych jako zobowigzanie) znajduje si¢
w nocie 25 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

Wskazanie postgpowan toczgcych sie przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitraiowego lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymal informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej
Administracji Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona
przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe.
Po otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku tego postepowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem
kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji I instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacj¢ o wydanej decyzji
Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku o uchyleniu w catosci decyzji
organu pierwszej instancji i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ.
Postepowanie podatkowe, do ktorego odnosita si¢ uchylona decyzja, dotyczy rzetelnosci deklarowanych
podstaw opodatkowania oraz prawidtowos$ci obliczania i wptacania podatku dochodowego od os6b
prawnych za 2014 r. przez Soho Factory — spotke zalezng Emitenta, ktorej Emitent jest nastepca
prawnym. Po uzyskaniu opinii doradcéw podatkowych, Emitent postanowil wnie$¢ skarge na niniejsza
decyzje do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymal od pelnomocnika informacj¢ o uchyleniu decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. (,,Decyzja”) oraz o
zasadzeniu zwrotu kosztow postepowania na rzecz Emitenta, przez Wojewodzki Sad Administracyjny
w Biatymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
(dalej ,,WSA”), uchylajacego decyzj¢ Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego oraz
zasiegnigciu opinii doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjal decyzje odnosnie dalszych
przewidywanych dziatan w przebiegu ww. postepowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu Il instancji) uchylita w catosci
decyzje organu I instancji i przekazywata sprawg do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent,
po uzyskaniu opinii prawnych, stoi na stanowisku, ze w toku postgpowania nastgpito (z szeregu
powoddw) przedawnienie prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit Decyzje¢ i
nakazat organowi II instancji ponowne rozpatrzenie sprawy zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ jest
m.in. zobowigzany do udokumentowania przestanek, ktére majg znaczenie dla oceny tego czy nastgpito
przedawnienie. Jednocze$nie po analizie uzasadnienia uznano, iz WSA nie podzielil czesci zarzutow
Emitenta. W odniesieniu do watkéw nie uwzglednionych przez WSA, Emitent ztozyl skarge do
Naczelnego Sadu Administracyjnego (dalej ,,Skarga”).

Emitent ztozyt rowniez ponowna korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania
wezesniej w toku postgpowania (z przyczyn ostroznosciowych) wykorzystania straty podatkowej za
2014 r. przez Soho Factory. W ramach dalszego postgpowania, Emitent oczekuje na rozpatrzenie Skargi
przez Naczelny Sad Administracyjny, a w przypadku, gdyby postgpowanie podatkowe nie zostalo
umorzone decyzjag NSA — na przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez WSA oraz ew. na
jej powrot do organu I instancji z odpowiednimi zaleceniami Sadu. Do momentu rozpatrzenia Skargi
postgpowanie jest zawieszone.

Poza powyzszym Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych si¢

przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji

publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktoérego szacowana wartos$¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych szacowana
warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wiasnych Soho Development.

10



Sprawozdanie Zarzgdu jednostki dominujgcej - Soho Development S.A. obejmujgce informacje dotyczqgce dziatalnosci
Jjednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej za okres od 1 paZdziernika 2021 roku do 31 marca 2022 roku.

18. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalnos¢ prowadzona przez Grupg Kapitatowa Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk

finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacje tychze ryzyk poprzez

monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sa procedury windykacyjne,

e Przeplywy pieniezne w ramach Grupy podlegaja planowaniu, zarowno w zakresie przeplywow
operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, stanowi element strategii Emitenta, w szczegolnosci dotyczacej
momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzgdzania ryzykiem w Grupie SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastepujace dziatania:

Analiza i identyfikacja ryzyk;
o analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych,
o okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystgpienia i spodziewanego skutku,
e okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami,
e zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem.

Procedury operacyjne;

polityka zarzadzania ryzykiem,

wytyczne (standardy) do polityki zarzadzania ryzykiem,
rejestr ryzyk strategicznych,

opis procesu zarzadzania ryzykiem.

19. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostal przedstawiony w nocie 44 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego i nocie 19 Jednostkowego Sprawozdania Finansowego.

20. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy, poza postepowaniami wskazanymi w pkt. 17, Emitent ani jego spotki zalezne nie

byly strong postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego

lub organem administracji publicznej w zakresie:

® postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego Szacowana wartos¢ stanowilaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelno$ci, ktorych szacowana
warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

21. Wazniejsze osiagni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju

Soho Development i inne sp6tki z Grupy nie prowadzity dziatalno$ci w zakresie badan i rozwoju.

22. Posiadane oddzialy (zaklady)

Soho Development i inne spotki z Grupy nie posiadaja oddziatéw (zaktadow).
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23. Wynagrodzenie bieglego rewidenta

W dniu 3 czerwca 2022 r. Rada Nadzorcza Emitenta podj¢ta decyzje o wyborze spotki WBS Audyt Sp.

z

0. 0. Z siedzibg w Warszawie (00-131) ul. Grzybowska 4 lok. U9B do przeprowadzenia czynnosci

rewizji finansowej w zakresie:

przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za I potrocze roku obrotowego
rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2021 r. i konczacego si¢ dnia 31 marca 2022 r.
przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej Spotki za 1 pdtrocze
roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2021 r. i konczacego si¢ dnia 31 marca
2022r.
badania jednostkowego rocznego sprawozdania Spoétki za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1
pazdziernika 2021 r. 1 konczacy si¢ 30 wrzesnia 2022 r.
badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spotki za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2021 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2022 r.
przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Spdtki za I pdtrocze roku obrotowego
rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2022 r. i konczacego si¢ dnia 31 marca 2023 r.
przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za 1 poirocze
roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2022 r. i konczacego si¢ dnia 31 marca
2023 .
badania jednostkowego rocznego sprawozdania Spotki za rok obrotowy rozpoczynajacy sie 1
pazdziernika 2022 r. i konczacy si¢ 30 wrze$nia 2023 r.
badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spotki za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2022 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2023 r

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostal dokonany zgodnie ze
statutem i regulacjami wewnetrznymi Emitenta, obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi,
na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu.
Calkowite wynagrodzenie netto z tytulu przegladu i badania sprawozdan jednostkowych Emitenta i
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej wyniesie w biezagcym roku obrotowym 47 tys. z1.

Maciej Wandzel Mariusz Omiecinski
Signature Not Verified, Signature Not Verified
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