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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmuja okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2022
roku do 30 czerwca 2022 roku i zostaty sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku (Dz. U. z 2018r.poz. 757) w sprawie informacji hiezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkow
uznawania za rownowaine informacji wymaganych przepisami prawa parnstwa niebedjcego
paristwem cztonkowskim.

1.iInformacje ogdine

Spétka PBS Finanse S..A. powstata pod firmg Beef - San Zaktady Miesne Spdtka Akcyjna na
mocy aktu zawigzania spétki akcyjnej i uchwalenia statutu {Akt notarialny z dnia 07.12.19591 rok,
Rep. A nr 1034/91) oraz rejestracji na mocy Postanowienia Sadu Rejonowego w Kroénie. Spétka
zostata wpisana do rejestru handlowego w dniu 27 stycznia 1992 roku pod numerem RHB 331
(Postanowienie Sadu Rejonowego w Kroénie z dnia 27.01.1992 roku}. W dniu 6 grudnia 2001 roku
nastgpita rejestracja Spotki w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem Q000069391 (Postanowienie Sadu
Rejonowego w Rzeszowie z dnia 06.12.2001 roku). Spétka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

W dniu 31 grudnia 2010 roku Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiane nazwy Spétki na PBS Finanse Spdtka Akcyjna, na skutek
Uchwaly nr 3 podjetej na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spétki w dniu 4 listopada 2010
roku {Akt notarialny z dnia 04.11.2010 roku, Rep. A nr 8472/2010).

Akcje Spétki zgodnie z uchwala nr 110/2004 Zarzadu GPW w Warszawie z dnia 30.04.2004
roku sg przedmiotem obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zmiany kapitatu zaktadowego PBS Finanse S.A.:

- 21.07.2005 roku nastapita rejestracja podwyiszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitatu
celowego w kwocie 3.570.000 ztotych. zgodnie z uchwatg nr 5 WZA z dnia 17 czerwca 2005 roku,

- 26.,10.2006 roku nastgpita rejestracja podwyiszenia kapitatu zaktadowego w zwigzku z objeciem
przez akcjonariuszy akeji serii Ei F,

- 15.03.2011 roku nastgpita rejestracja obniZenia kapitatu zaktadowego o kwote 37.627.200
ztotych, zgodnie z Uchwalg nr 4 WZA z dnia 04.11.2010 rok, z kwoty 52.260.000 ztotych do kwoty
14.632.800 ztotych poprzez obnizenie wartos$cl nominalnej akcji z kwoty 1,00 ztotych do kwoty
0,28 Hotych. Kapitat zaktadowy Spétki wynosit 14.632.800,00 ztotych i dzielit sie na 52.260.000
sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,28 ztotych kazda,

- 02.11.2011 roku nastgpita rejestracja podwyiszenia kapitatu zakltadowego o kwote 14.632.800
ztotych, zgodnie z Uchwatg nr 8 WZA z dnia 19 maja 2011 roku - w zwigzku z objeciem przez
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akcjonariuszy akcjl serii G. Po rejestracji podwyiszenia kapitalu zakltadowego wynosit on
29.265.600 ztotych i dzielit sie na 104.520.000 sztuk akeji 0 wartosci nominalnej 0,28 ztotych kazda.
W dniu 27.01.2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie PBS Finanse S.A. podjefo uchwate
dotyczacy podwyzszenia wartosci nominalnej kazdej akcji Spotki z kwoty 0,28 ztotych do kwoty
2,80 ztotych poprzez scalenie tak, ze kazde 10 akcji Spétki zostato wymienione na jedna akcje. W
dniu 27.02.2014 roku nastgpita wymiana 104.520.000 sztuk akeji Spotki o wartoéci nominalnej 0,28
Ziotych na 10.452.000 sztuk akeji o wartoéci nominainej 2,80 ztotych kaida. Po procesie scalenia
akeji Spotki kapitat nie ulegt zmianie i wynosi 29.265.600 ztotych i dzieli sig na 10.452.000 akcji o

wartoéci nominalnej 2,80 zlotych kaida.

2. Ogdina charakterystyka spotki

Nazwa: PBS Finanse S.A.

Adres siedziby: 38-500 Sanok, ul. Mickiewicza 29

NIP: 6870005496 nadany przez Urzad Skarbowy w Sanoku
Regon: 370014314 nadany przez Urzad Statystyczny w Kroénie

Organ Rejestrowy:

5ad Rejonowy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w Rzeszowie

Data wpisu do rejestru: 06.12.2001r.
Numer w rejestrze: 0000069391

29 265 600,00 ztotych i dzieli sig na 10 452 000 sztuk akcji
o wartosci nominalnej 2,80 ztotych kazda

Kapitat zakladowy;

Spoika Akcyjna
Spétka zostata utworzona aktem notarialnym z dnia
07.12.1991 roku - Repertorium A nr 1098/91.

Forma prawna:

Akt notarialny:

Czas trwania: nieoznaczony

Przedmiot dziatalnosci wg PKD: 411027

3. Przedmiot dzioftalnosci

Na podstawie umowy agencyjnej z dnia 24 stycznia 2011 roku Spétka pelnita role agenta
Podkarpackiego Banku Spétdzielczego w Sanoku. W zwigzku z t3 umowa, przedmiotem dziatalnoéci
Spotki bylo pezostate posrednictwo pienigine — posrednictwo finansowe w zakresie udzielania
pozyczek, kredytéw oraz leasingu, ktére stanowito podstawowg dziatalno$¢ operacyjng Spétki do 19
lutego 2020 roku. Obecnie spétka prowadzi pozostata dziatalnoéé, polegajacg na wynajmie
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Spotki.

W sierpniu 2020 roku nastapity istotne wydarzenia wplywajace na dziatalnoéé spotki. Przede
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wszystkim na mocy postanowienia z dnia 6 sierpnia 2020 roku (sygn. akt V GU 430/20) Sad
Rejonowy w Rzeszowie oglosit upadtos¢ Podkarpackiego Banku Spéidzielczego w Sanoku. Upadtosc
wickszosciowego akcjonariusza spétki przekreslita wszystkie dotychczasowe plany zwigzane ze
wznowieniem wspétpracy z tym podmiotem i wprowadzily konieczno$é poszukiwania nowych
rozwigzan i poszerzenia zakresu dziatalnosci.

Nowy zarzad skupit swoje dziatania na dwdéch podstawowych zagadnieniach: ograniczeniu
kosztéw oraz rozszerzeniu przedmiotu dziatalnosci. W zakresie ograniczenia kosztéw nastgpit
przeglad wszystkich uméw, ktérych strong jest spétka. Umowy, ktére generowaty zbyt wysokie
koszty zostaty wypowiedziane {m.in. umowy z kilkoma podmiotami swiadczacymi pomoc prawng
zostaly zastapione umowg z jedna kancelaria prawng) badi tez renegocjowane (np. obniienie
czynszu za powierzchnie biurowg przy Mickiewicza 29 przy jednoczesnym podnajeciu czgsci
powierzchni podmiotom trzecim). Przeprowadzono réwniez restrukturyzacje zatrudnienia w Spotce
{od slerpnia 2020 roku do czerwca 2021 roku rozwigzano umowy o prace z pracownikami
ksiegowosci i kadr oraz ograniczono zatrudnienie w administracji).

Drugi element strategii zwigzanej z reorganizacja spdotki polega na rozszerzeniu przedmiotu jej
dziatalnosci. Wedlug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania spétka posiada znaczne
érodki pienigzne, ktére pozwalajg na rozwd] firmy bez koniecznosci poszukiwania finansowania
zewnetrznego.

Rada Nadzorcza Spétki na podstawie uchwaly z dnia 31 marca 2021 roku wyrazita zgode na nabycie
przez Spdtke nieruchomosci pofozone] w Czestochowie, objetej ksiegq wieczysta Sadu Rejonowego
w Czestochowie o numerze CZ1C/00117383/3. Nieruchomos¢ zostata nabyta w dniu 13 kwietnia
2021 roku a na dzieti bilansowy realizacja inwestycji zwigzanej z budowg bliZniaka jest w toku.
W obecnej chwili spotka ztoiyta stosowne dokumenty w Urzedzie Miasta dotyczace zatwierdzenia
budowy przez inspektora budowlanego. Termin wydania dokumentéw przewidziany jest na
poczatek paZdziernika.

W dniu 14 marca 2022 roku zostata zawarta umowa notarialna na zakup nieruchomaosci objetej
ksiegg wieczysta Nr CZ1C/00005860/3, potoionej przy ulicy Legnickiej w Czestochowie za ceng
1.510.610,00 zlotych. W dniu 09 wrzesnia 2022 roku Spétka otrzymata z Urzedu Miasta
Czestochowa warunki zabudowy.

Spétka posiada réwniei trzy witasne nieruchomosci {lokale ustugowo-handlowe) oddane w najem,
ktére wynajmowane sg do dwdch podmiotéw prywatnych oraz do klienta sieciowego STOKROTKA.
Nadto spdtka posiada nieruchomosci gruntowe i rolne gruntowe niezabudowane. W przypadku
nieruchomoéci o niskiej rentownoéci badZ tez niewykorzystywanych gospodarczo zostanie
rozwazena decyzja o ich zbyciu i przeznaczeniu uzyskanych z tego tytutu srodkéw na inne cele.

W ocenle Zarzadu podjecie przez Spétke dziatalno$ci na rynku nieruchomosci jest relatywnie
efektywnag, a przy tym bezpieczng forma zaangazowania posiadanych srodkéw finansowych,
gwarantujacy uzyskanie stosunkowo wysokiej stopy zwrotu z inwestycji w krétkim okresie.
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4. Zarzqd

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w skiadzie Zarzgdu,
Zarzad Spétki PBS Finanse S.A. — stan na 30.06.2022 roku

| Rafat Witasik I Prezes Zarzadu |

Po dniu 30.06.2022 roku do dnia publikacji niniejszego raportu 30.09.2022 roku nie wystapity
zmiany w sktadzie Zarzadu.

5. Roda Nadzorcza

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej,

Sktad Rady Nadzorczej - stan na dzieri 30.06.2022 roku

Bartosz Klepacz Cztonek Rady Nadzorczej
IAleksander Podgdrski Cztonek Rady Nadzorczej
Btazej Tobdr Cztonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Margariska Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Mazur Cztonek Rady Nadzorczej

Po dniu 30.06.2022 roku do dnia publikacji niniejszego raportu 30.09.2022 roku nie wystapily
zmiany w skladzie Rady Nadzorczej.

6. Komitet Audytu

W okresie sprawozdawczym nie bylo zmian w sktadzie Komitetu Audytu. Skfad Komitetu Audytu —
stan na 30.06.2022 roku.

Grzegorz Mazur Przewodniczacy Komitetu Audytu
Bartosz Klepacz Cztonek Komitetu Audytu
Matgorzata Marganska Cztonek Komitetu Audytu

Po dniu 30.06.2022 roku do dnia publikacji niniejszego raportu 30.09.2022 roku nie wystapity
zmiany w skladzie Komitetu Audytu.

Szczegdtowe informacje o organach zarzadczych i nadzorczych Spétki | ich kompetencjach zawarte
53 w Statucie Spdtki oraz dokumencie tad Korporacyjny.
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7. Wybrane dane finansowe, takie przeliczone na euro, zawierajgce podstawowe
pozycje skroconego sprawozdania finansowego przedstawiajgce dane narastajgco za
wszystkie peine kwarialy denego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku

bilansu - na koniec bieigcego kwartalu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Przychody netto ze sprzedazy produkidw,

g s 140 140 30 31
towaréw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -280 -624 -60 -150
Zysk (strata) brutto -386 -73 83 -37
Zysk (strata) netto -386 -73 -83 -37
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacy -2 701 -1663 -582 -359
!’rzep{ywy. ?Ienlezne netto z dziatalnosci 0 760 0 158
inwestycyjnej
F:rzepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 31 9 7 2
finansowej
Przeplywy pienieine netto, razem -2732 -912 -588 -202
Aktywa, razem 10102 10751 2158 2358
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1567 1688 335 374
Zobowigzania diugoterminowe 15 15 3 3
Zobowigzania krétkoterminowe 240 366 51 81
Kapital wlasny 8 535 9 063 1823 1984
Kapitat zakladowy 29 266 29 266 6253 6474
Liczba akcji (w szt.) 10452000 10452000 10452000) 10452000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykia {w zt/ EUR) -0,03 -0,01 -0,01 -0,01
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zi/ EUR) 0,82 0,87 0,17 0,19

Dane liczbowe wykazane w raporcie sporzadzone zostaly w sposob zapewniajacy porownywalnosé

z danymi przedstawionymi dla analogicznego okresu roku poprzedniego.

Po przeliczeniu danych finansowych na EURO kierowano sie nastepujgcymi zasadami:

-poszczegblne pozycje aktywodw | pasywdw sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug
kursdw obowiazujgcych na ostatni dzier ckresu sprawozdawczego, a mianowicie:

30.06.2022 4,6806 zi/EUR,
31.12.2021 4,5994 z{/EUR,
30.06.2021 4,5208 zI/EUR,

- poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywu
srodkéw pienieinych przeliczono wedlug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich
kurséw ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym ckresie sprawozdawczym, a mianowicie:

01.01.2022 - 30.06.2022 4,6427 zt/EUR,
01.01.2021 - 31.12.2021 4,5775 z4/EUR,
01.01.2021 - 30.06.2021 4,5472 zt /JEUR.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PBS Finanse S.A. za | péfrocze 2022
8. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i
wartosciowym.

PBS Finanse S.A. na 30.06.2022 rcku posiada nastepujgce zobowigzania pozabilansowe

-zabezpieczenie kredytu dla spétki z Duet Sp. z 0.0. w upadtosci:

nieruchomosci
Sl potoione w
PBS Finanse Bank Nowy BFG gﬁ:ﬁ?:a W Przemyslu - dziatki (330::::"
S.A. S.A. 277,278,474,478,481 | ‘Y
kredytowym w . rzeczoznawcy)
5. 1500ys. 2t | Obigte KW
WY : PR1P/00044938/4

9. Opis czynnikdéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majgcych znaczqcy
wplyw na dziatalnosc i sprawozdanie finansowe PBS Finanse S.A., w tym na osiggniete
zyski lub poniesione straty w roku obrotowym

Do najwazniejszych czynnikéw ryzyka istotnych dla rozwoju Spétki PBS Finanse w | péiroczu 2022
roku naleza:

Ryzyko zwiqzane z rynkiem, na ktérym Spétka rozpoczela plany inwestycyjne

W | pétroczu 2022 roku moina bylo zaobserwowaé znaczne zmiany na polskim rynku
nieruchomosci. Poréwnujac | pétrocze 2022 roku do | péitrocza 2021 roku udzielonych kredytéw
konsumenckich bylo mniej o 82%. Wybuch wojny na Ukrainie przetoiyl sie dodatkowe na
niepewno$¢ dotyczacy gospodarczych skutkéw z ograniczeniem popytu konsumenckiego w
zakresie realizacji zakupu nowych mieszkari. Znaczacy wzrost poziomu inflacji a co za tym idzie
dynamiczna podwyzka stdp procentowych finalnie przetoiyly sie na zdecydowany spadek
zdolnosci kredytowej konsumentéw.

Ryzyko istotnej zmiany ceny gruntéw

Koszty przeznaczone na nabycie gruntéw pod projekty deweloperskie stanowig jeden z
kluczowych ezynnikéw decydujacych o optacalnoéci danego projektu deweloperskiego, W
szczegdlnosci spadek cen gruntéw moze miec korzystny wplyw na rentownos$é nowych projektéw.

Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projekiow realizowanych przez Spétke

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. W efekcie, okres
oczekiwania na pierwsze przychody z tytutu sprzedanych wybudowanych lokali jest stosunkowo
diugi, poniewaz trwa on co najmniej kilkanascie miesiecy.
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Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, nie dopetnienia przez kontrahenta zobowiazarh umownych, w
wyniku czego Spotka poniesie straty finansowe. Spétka stosuje zasade dokonywania transakcji
wylgcznie z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, w razie potrzeby uzyskujac
stosowne 2abezpieczenie jako narzedzie redukcji ryzyka strat finansowych z tytutu niedotrzymania
warunkéw umowy.

Narazenie Spétki na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentdw jest stale monitorowane, a
wartoéé zawartych transakcji rozktada sig na zatwierdzonych kontrahentéw. Kontrole ryzyka
kredytowego umotzliwiajg limity weryfikowane i zatwierdzane przez dziat finansowo — ksiggowy.

Na naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadaja sie kwoty naleine od duzej liczby klientdw, roztozone
migdzy réine branie i obszary geograficzne. Spétka nie jest naraiona na istotne ryzyko kredytowe
wobec pojedynczego kontrahenta. Ryzyko kredytowe dotyczace $rodkéw ptynnych jest
ograniczone, poniewai kontrahentami Spétki s banki.

Zarzqdzanie ryzykiem stép procentowych

Dziatalno$¢ zabezpieczajaca podlegata regularnej ocenie w celu dostosowania do biezacej sytuacji
stép procentowych i okreslone] gotowosci poniesienia ryzyka oraz dla zapewnienia optymalnej
strategii zabezpieczeri. Na moment sporzadzenia raportu zaniechano tego typu dziatalnosci.

Spoétka prognozuje swoje przyszte wplywy i wydatki oraz dobiera #rédta ich finansowania. Polityka
zwigzana z zarzadzaniem kapitatami wtasnymi oraz osiagana rentowno$é powoduja, Ze swoje
zobowiazania spotka reguiuje terminowe i na dziei bilansowy nie posiada zobowigzan
przeterminowanych.

Obligacje posiadane przez spdtke oprocentowane s3 wedlug zmiennej stopy procentowej, zatem
zmiana rynkowych stép procentowych bedzie miata wplyw na przyszle przeptywy pienieine z
iytufu tych obligacji. Wzrost rynkowych stép procentowych spowodowatby wzrost efektywnej
stopy procentowej posiadanych obligacji, co oznaczatoby wzrost wyniku finansowego spotki,
natomiast spadek rynkowych stép procentowych wptynatby na obnizenie wyniku finansowego.

Ryzyko braku stabilnoécl poiskiego systemu podatkowego

Czeste nowelizacje, niespéjnosé oraz brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
pociagajg za sobg istotne ryzyko zwigzane z ctoczeniem podatkowym, w jakim Spdtka zamierza
prowadzi¢ dziatalno$¢é deweloperska. Kwestionowanie przez organy skarbowe, dziatajgce np. w
oparciu o interpretacje wydawane przez Ministra Finanséw, dokonywanych przez Grupe rozliczen
podatkowych, w zwigzku z rozbieinosciami lub zmianami interpretacji badZ niejednolitym
stosowaniem przepiséw prawa podatkowego przez réine organy administracji podatkowej moze
skutkowaé natozeniem na Grupe stosunkowo wysokich kar lub innych sankgji.
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Wplyw pandemil koronawirusa SARS-Cov-2 na dziafainos¢ Emitenta oraz sytuacji polityczno —
gospodarczq na Ukrainle

Rok 2021 byt rokiem ozywienia gospodarczego. Pandemia koronawirusa COVID-19 zakoriczyta sie,
jednakie restrykcje sanitarne zostaty mocno ograniczone i nie miaty tak negatywnego wplywu na
gospodarke, jak w roku 2020. W dniu 1 marca 2022 roku zostaty zniesione wiekszoéé obostrzen
poza noszeniem maseczki w placéwkach stuiby zdrowotnej.

Obecna sytuacje zwigzang z pojawieniem sig koronawirusa Zarzad postrzega jako zjawisko, ktére w
diugiej perspektywie nie powinno mieé znaczgcego wplywu na rynek i na dzien zatwierdzenia
niniejszego srodrocznego sprawozdania.

Aktualnie trudno precyzyjnie oszacowac jaki wptyw wojny w Ukrainie przetozy sie funkcjonowanie

Spotki, jednak ze wzgledu na ztozono$¢ sytuacji oraz mozliwoéé realizacji wielu scenariuszy rozwdj
sytuacji bedzie przez Spétke na biezaco monitorowany.

9.1 Porozumienie z dnia 29.11.2019 roku

Zarzad PBS Finanse SA (,Spotka", "Emitent"), w nawigzaniu do raportu biezacego 19/2018 z dnia
10.08.2018 roku, 27/2018 z dnia 15.11.2018 roku oraz 29/2018 z 13.11.2018 roku, 4/2019 z
24.05.2019 roku, 5/2019 z 12.06.2019 roku oraz 1/2019 z 31.07.2019 roku dotyczacego
rozpoczecia rozmoéw z inicjatywy Podkarpackiego Banku Spdétdzielczego w Sanoku (,Bank")
odnoénie rozwigzania umowy agencyjnej oraz okreslenia nowych zasad wynagrodzenia Agenta
wynikajgcych z tej umowy, przekazuje do publicznej wiadomoséci, iz w dniu 29 listopada 2019 roku
Emitent i Bank wobec niedojscia do porozumienia we wskazanym zakresie postanowity zgodnie
rozwigza¢ umowe z dniem 29.02.2020 roku.

Na mocy porozumienia zawartego przez Strony z dniem jego zawarcia utracity wszelkie
dotychczasowe uzgodnienia Stron dotyczace zasad wynagradzania Agenta z tytutu wykonania
czynnodd agencyjnych, w tym uzgodnienia dotyczace pomniejszania wynagrodzenia Agenta o
wspotczynnik utworzonych rezerw - na zasadach okresionych w Aneksie nr 1/2017 do tej umowy,
zawartym w dniu 26.01.2017 roku oraz obowiazku wyptaty wynagrodzenia przez Bank na rzecz
Agenta w przypadku rozwigzania utworzonych rezerw, a takie wszelkie inne postanowienia
umowne, ktérych przedmiotem byto ustalenie zasad rozliczenia wynagrodzenia naleinego
Agentowi z tytutu wykonania czynnos$ci agencyjnych. Dzieri 19 lutego 2020 roku zostat uznany za
ostatni dzien pracy operacyjne] Agencji Banku prowadzonych przez Agenta. W celu
zrekompensowania Agentowi utraty wynagrodzenia w zwiazku z rozwigzaniem Umowy
Agencyjnej oraz Umowy z dnia 22.08.2013 roku w sprawie ustalenia zasad obliczania
wynagrodzenia za czynnosci agencyjne, przed uptywem okresu, na jaki umowy te zostaty zawarte,
Bank zaptaci Agentowi odszkodowanie w taczne] kwocie wynoszacej 1.234.261,17 zi. Nastepca
prawnym Umowy Agencyjnej z dn.24.01.2011 roku oraz Porozumienia rozwigzujacego z dn.
29.11.2019 roku zgodnie z otrzymanym pismem z BFG w Warszawie jest Bank Nowy BFG SA.

W dniu 22 czerwca 2020 roku Emitent ztozyt do Bank Nowy BFG SA w Warszawie o$wiadczenie o
uchyleniu sie od skutkdw prawnych o$wiadczenia woli wraz z potraceniem oraz wezwaniem do
zapfaty kwoty 1.803.294,97 ztotych (stownie: milion osiemset trzy tysiace dwiescle
dziewieddziesiat cztery zlote 97/100), stanowiagcej pozostaty czeséé wynagrodzenia agenta, ktéra
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zostata bezpodstawnie pomniejszona wedtug niewaznych postanowiers Aneksu 1/2017 z dnia 26
stycznia 2017 roku. Os$wiadczenie dotyczy porozumienia o rozwigzaniu umowy agencyjnej, o
ktérej Spétka informowata raportem biezgcym nr 13/2019/ z dnia 29.11.2019 roku. Konsekwencja
ztozonego oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw porozumienia jest zgtoszenie roszczenia z
tytutu raigco krzywdzgcych, a tym samym bezprawnych i niewaznych postanowieri Aneksu nr
1/2017 z dnia 26 stycznia 2017 roku zawartego do Umowy z dnia 22 sierpnia 2013 roku w sprawie
ustalenia zasad obliczania wynagrodzenia za czynnoéci agencyjne, o czym Spétka informowata w
raporcie biezacym nr 21/2020.

W dniu 26 czerwca 2020 roku Emitent w zwigzku z bezskutecznym uptywem terminu z wezwania
skierowanego do Banku Nowego BFG $A z siedziba w Warszawie, o ktérym Emitent informowat
raportem biezagcym nr 21/2020 z dnia 22.06.2020 roku, zostat ztoiony pozew dotyczacy
powyiszego roszczenia, 0 czym Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 25/2020. W dniu 20
lipca 2021 roku powddztwo zostato oddalone zgodnie z wyrokiem Sygn. Akt XXVI GC 808/20. Na
dzien publikacji raportu wyrok jest prawomocny. Zarzad Spdtki podjat decyzje o niewnoszeniu
apelacji od wyzej wymienionego wyroku,

10. Przychody ze sprzedaiy produkiéw, ustug oraz towardéw i materiatéw

Przychody z tytutu prowadzonej dziatalnodci ustugowej w PBS Finanse S.A. to przychody z wynajmu
trzech sklepéw wilasnych oraz sprzedaiy towaru na dzieri 30.06.2022 roku przedstawia poniisza
tabelka.

Sprzedai produktdéw, ustug oraz
towardw | materlatéw w tym: 140 100,00 140 100,00

Sprzedaz ustug 140 100,00 140 100,00

Sprzedaz towardéw | materialow

Sprzedaz pozostata

Razern 140 100,0 140 100,0

11. Inwestycje krétkoterminowe - akcje

Zeodnie z przyjeta metoda wyceny posiadanych akcji spétek notowanych na GPW w Warszawie do
wartoéci godziwej przez wynik finansowy - na dzielt 30.06.2022 roku odnotowano wartos¢ tych
aktywow w wysokosci 1 554 tys. zt. Zestawienie posiadanych akcji wraz z ich wyceng na
30.06.2022 roku oraz 31.12.2021 roku i 30.06.2021 roku przedstawia poniisza tabela.

P.A. Nova 5.A. 116773 116773 116773 116 1.16 1,16 1541 1746 1740
ZM. Mystaw S.A, 66 985 66 985 66 985 0,64 0,64 0,64 - - -
P2U S.A. 400 400 400 - - - 12 14 15
Razem 184158 184 158 184158 - - - 1553 1760 1755
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12, Inwestycje w obligacje.

Zestawienie posiadanych obligacji oraz ich wycene przedstawia ponizsza tabela.

Zgodnie z przyjetg przez Spétke wyceng aktywdw finansowych, warto$é ich na 30.06.2022 roku
wynosi 1 000 tys. zt.

PCC Rokita 10 10 10
Echo Investment S.A. - - 28
Krakowski Bank Spatdzielczy SBK 383 362 359
mBank S.A. 607 566 562
Razem wartos¢ brutto 1000 938 959

W zwigzku z informacja o wszczeciu przymusowej restrukturyzacji Podkarpackiego Banku
Spotdzielczego oraz po analizie komunikatu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (dostepnego
pod adresem https://www.bfg.pl/przymusowa-restrukturyzacja-podkarpackiego-banku-
spoldzielczego-w-sanoku-informacja-rozszerzona/), PBS Finanse S.A. umorzyta naleigce do Spoéiki
obligacje serii PBS0720,PBS1021, PBS0523, PBS1024 o facznej nominalnej wartosci 5.264.600,00
zt. (Raport 1/2020/1 z dn. 17.01.2020 roku oraz Raport nr 5/2020/2 z dn.07.02.2020 roku).

13. Inwestycje diugoterminowe — nieruchomosci

Nieruchomoéci PBS Finanse S.A. obejmuja:

a) grunty przeznaczone do sprzedaiy, ktorych wartosc na dzieri 30.06.2022 roku wynosi
397 tys. zt,,

b) budynki i budowle wykorzystywane pod wynajem — ktérych wartosé na dzieri 30.06.2022 roku
wynosi 1 157 tys. zt.

14. Stanowisko zarzqdu odnosnie do moiliwosci zrealizowania wezesnief publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w s$wietle wynikow zaprezentowonych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

Spdtka nie publikowata wezedniej prognoz wynikéw na rok biezacy.

-
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15. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zaleine co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na
dziert przekazania raportu pofrocznego wraz ze wskazaniem liczby akgji posiadanych
przez te podmioty, procentowego udziatu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby
gloséw z nich wynikajqcych oraz procentowego udziafu tych akcji w ogdinej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu, a takie wskazanie zmian w strukturze wiasnosci
znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu.

Na dzieri 30.06.2022 roku akcjonariuszami Spotki posiadajgcymi powyzej 5% ogolnej liczby gtosdw
wedtug wiedzy Zarzgdu Spétki jest:

Podkarpacki Bank Spdtdzielczy 6 840 465 65,45 6 840 465 65,45
1 |w Sanokuw upadtoscl

Syndyk-Pan Bartosz Klepacz
BPS Towarzystwo Funduszy

Inwestycyjnych S.A. —
Contango 2 Fundusz Inwestycyjny S 6,04 632 158 6,04

Zamkniety

Spdtka nie posiada informacji o innych niz wymienieni akcjonariuszach posiadajacych powyzej 5%
udziatdéw w kapitale oraz w ogélnej liczbie gltoséw.

16. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzgdzajgee | nadzorujgce emitenta na dziesi przekazania raportu pélrocznego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dia kazdej z tych os6b.

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace na 30.06.2022 roku

Rafat Witasik

PBS Finanse |Prezes Zarzgdu |_ |_ |_

Al PBS Finanse S.A.
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Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby nadzorujgce na 30.06.2022 roku

Bartosz Klepacz PBS Finanse [Cztonek Rady - - -
S.A. Nadzorczej

Aleksander Podgérski |PBS Finanse |Cztonek Rady | - -
5.A. Nadzorczej

Btazej Tobor PBS Finanse |Cztonek Rady |- - -
5.A. Nadzorczej

Matgorzata Marganska|PBS Finanse Cztonek Rady | - -
5.A. Nadzorczej

Grzegorz Mazur PBS Finanse |Cztonek Rady | : -
S.A. adzorczei

Na dzien 30.06.2022 roku osoby nadzorujgce nie byty w posiadaniu akcji Emitenta.

17. informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczgce
poszczegoinych transakcji mogq by¢ zgrupowane wediug rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacie na temat poszczegdinych transakcji sq niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majqtkowq, finansowgq i wynik finansowy emitenta.

W okresie sprawozdawczym emitent nie posiadat podmiotéw zaleznych.

18. informacje o udzieleniu przez emitentu lub przez jednostke od niego zaleing
poreczeri kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarangji - igcznie jednemu podmiotowi
lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jeZeli igczna wartosé istniejgeych poreczeni lub
gwarancji jest znaczgca.

PBS Finanse 5.A. nie udzielity zadnych porgczen kredytu lub pozyczki oraz gwarangji, ktorych taczna
wartosé stanowi réwnowartosé 10% kapitatéw wiasnych PBS Finanse S.A.

19, Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowef,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq
istotne dla oceny moiliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W | pétroczu 2022 roku nie wystapily inne czynniki niz wymienione wyzej i Zarzgdowi PBS Finanse
S.A. nie sg znane Zadne inne informacje, kidre bylyby istotne dla oceny sytuacii kadrowej,
finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez PBS Finanse $S.A,
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20. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na osiggnigte
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Na dzieri dzisiejszy Zarzad Spétki nie jest w stanie okregli¢ skutkéw zwigzanych z ogloszeniem
upadtosci gléwnego udziatowea — Podkarpackiego Banku Spétdzielczego w Sanoku w upadtoéci.

21. W przypadku emitenta bedgcego alternatywng spotkg inwestycyjnq - takie
zestawienie lokat oraz zestawienie informacji dodatkowych o alternatywnej spoice
inwestycyjnej, w zakresie odpowiadajgcym wymogom okreslonym w rozporzqdzeniu w
sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym alternatywnych
spofek inwestycyjnych, jeieli nie zostaly zamieszczone w kwartalnym skréconym
sprawozdaniu finansowym.

PBS Finanse nie spetniajg kryteriow alternatywnej spotki inwestycyjnej.

22, Oméwienie perspekiyw rozwoju, przynajmniej w najblizszym roku. Charakterystyka
polityki w zakresie kierunkéw jednostki

Sformufowanie zatoien strategii rozwoju PBS Finanse S.A. zostalo poprzedzone szczegdtowa,
wieloptaszczyznowa analizg potencjatu Spétki oraz otoczenia, w ktérym funkcjonuje jej
przedsiebiorstwo. Wybdr kierunku rozwoju zdeterminowata ocena kluczowych czynnikéw
wewnetrznych, jak i zewnetrznych, kidrych wplywom podlega Spétka. Kompetencje
i dodwiadczenie organdw zarzadzajgcych oraz nadzorujgcych Spotki, wielkosé zasobdw $rodkéw
wihasnych oraz dostepnosé zewnetrznego finansowania, a takze wnikliwe rozpoznanie kendycji
systemu gospodarczego, zmiennoéci poziomu stép procentowych i inflacji, sity nabywczej
gospodarstw domowych i kontekstu spoteczno-psychologicznego, statuuje podstawe podjecia
przez Zarzad decyzji o zwiekszeniu zaangazowania PBS Finanse S.A. w dziatalno$¢ na rynku
nieruchomosci,
Mieszkanie jest postrzegane jako dobro niezbedne do normalnego funkcjonowania, a przy tym
posiadanie lub uzytkowanie odpowiedniego mieszkania zaspokaja nie tylko potrzeby podstawowe,
ale i potrzeby wyiszego rzedu. Waga jaka cztowiek przywigzuje do miejsca zamieszkania sprawia,
ze rynek nieruchomosci charakteryzuje istotny potencjat wzrostu. Potwierdzenie tej tezy
znajdujemy juz w analizie historycznych trendéw, a majac na wzgledzie dazenie do komfortu
nalezy zaloiyé, 2e ludzie bedy stale podejmowali dziatania prowadzace do poprawy ich warunkéw
mieszkaniowych. Coraz czesciej nieruchomos$¢ mieszkaniowa traktowana jest tez nie tylko jako
przedmiot konsumpcji, ale réwniez jako lokata kapitatu, ktéra umoiliwia uzyskiwanie dochodu dla
wiladciciela, przy jednoczesnym wazroicie, lub ¢o0 najmniej utrzymaniu wartosci substancji
podstawowej. Nalezy zauwaiyé, iz w Polsce dominuje budownictwo mieszkaniowe w uktadach
blokowych, a poza centrami najwigkszych miast znaczaco rosnie zainteresowanie niewielkimi,
kilkulokalewymi budynkami wielorodzinnymi, dlatego tez PBS Finanse S.A. bedzie realizowata
przedsiewziecia inwestycyjno — budowlane w zakresie budownictwa mieszkaniowego w
nastepujacych wariantach, ktérych wybdér bedzie uzalezniony od wielkosci planowanej inwestyciji:
a) realizacja inwestycji w catosci przez Spétke — ten wariant zakladany jest przy realizacji
matych inwestycji,
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b} udzial w finansowaniu inwestycji realizowanej w catosci przez podmiot trzeci — w
zaleinosci od rozmiaru inwestycji oraz wielkoéci kapitatu niezbednego do jej realizacji
zaktada sie rdéiny poziom zaangazowania operacyjnego w celu zagwarantowania
odpowiedniego stopnia nadzoru nad przebiegiem inwestycji. Przy tym wariancie
planowane Jest, aby inwestycja byla realizowana na nieruchomosci stanowiacej wlasno$c
Spotki, tak aby zabezpieczyé prawo do naktadéw inwestycyjnych (Superficies solo cedit)
oraz mozliwes¢ jej ewentualnego dokoriczenia we wtasnym zakresie,

c) udziat w realizacji inwestycji w ramach konsorcjum stworzonym z innym podmiotem.
Warianty opisane w pkt b i ¢ przewidywane s przy realizacfi duzych inwestycji, jednakie takie
w przypadku takich przedsigwzigé Zarzad Spétki moze rozwazyé podjegcie decyzji o ich samodzielnej
realizacji i finansowaniu w catoéci ze érodkdw Spotki, badi tez tytko o czesciowym zaangazowaniu
kapitatu wtasnego, za$é w pozostatym zakresie pozyskaniu dodatkowego zewnetrznego
finansowania (niskooprocentowany kredyt deweloperski}. Wsparcie inwestycji finansowaniem
zewnetrznym pozwolitoby na zaangazowanie Spétki réwnolegle w dwa lub wigcej projektéw, w
zaleznosci od ich wielkosci i kapitatochtonnosci.

Przedsiewziecia inwestycyjne, ktérymi PBS Finanse S.A. inicjuje dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci
znajdujg sie w fazie przygotowawczej.

W obecnej chwili Zarzad skupia sie na realizacje inwestycji opisanych w pkt 3, t.j. niewielkich
inwestycji realizowanych we witasnym zakresie.

Pierwsze z nich to inwestycja planowana do samodzielnego zrealizowania przez Spétke
w Czestochowie. Bedzie ona polegata na budowie budynku w zabudowie bliZniaczej o powierzchni
catkowite] 400 metréw kwadratowych na dwdch kondygnacjach z wbhudowanym garaiem (2 lokale
po 200 metréw). Budynek zostanie posadzony na nieruchomosci gruntowej potoionej w
Czestochowie, przy ul. Luba 37, objetej ksiega wieczysta Sadu Rejonowego w Czestochowie o
numerze CZ1C/00117383/3. Nieruchomoéc zostata nabyta przez PBS Finanse S.A. w dniu 13
kwietnia 2021 roku. W tej chwili Spétka planuje sprzedai domkéw blizniaczych, ktdra
przewidziana zostata na 3 kwartat 2022 roku.

Kolejna inwestycja obejmujaca budowe budynkéw w zabudowie blifniacze] realizowana bedzie na
nieruchomosci potozonej przy ulicy Legnickiej w Czestochowie. W dniu 14 marca 2022 roku
zawarta zostafa umowa notarialna na rzecz PBS Finanse S.A. zakupu nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta Nr CZ1C/00005860/3, potoionej przy ulicy Legnickie] w Czestochowie za cene
1.510.610,00 2fotych. W dniu 09 wrzeénia 2022 roku Spdtka otrzymata z Urzedu Miasta
Czestochowa warunki zabudowy.

. Nadal niewykluczone jest przystapienie do inwestycji o wigkszych rozmiarach zgodnie z pkt b i c,
jednak z uwagi na niezwykle duzy popyt oraz niewielka podaz nieruchomosci i wysokie ceny
gruntéw pod tego typu inwestycie na ten moment z ostroznosci zakladany, wariant mniej
dochodowy, jednakie gwarantujgcy realizacje przez Spétke dodatnich wynikéw. Rozwazane jest
ponadto poszukiwanie lokali i nieruchomosci m.in. z aukeji i licytacji komorniczych, ktére moga
zostaé w szybkim czasie zbyte przy osiagnieciu wysokiej stopy zwrotu z inwestycji.

23, Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Gtéwnymi instrumentami finansowymi, z ktérych korzysta Spétka sg obligacje | akcje. Gtéwnym
celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie érodkéw finansowych na dziatalnos¢ Spétki.
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Nadwyzki finansowe Spétki deponowane sy w bankach jako lokaty krdtkoterminowe. Spétka
posiada réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleinoéci i zobowigzania z tytutu dostaw |
ustug, ktére powstajg w wyniku prowadzenia dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmuja:

- ryzyko stopy procentowej;
ryzyke walutowe;

- ryzyko kredytowe;

- ryzyko zwigzane z plynnoscig

Spétka nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi, w tym pochodnymi, dla celéw
spekulacyjnych.

Zarzgdzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza takie ryzyko, ie kontrahent nie dopeini zobowigzarh umownych, w
wyniku czego Spotka poniesie straty finansowe. Spétka stosuje zasade dokonywania transakcji
wylgcznie z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowe], w razie potrzeby uzyskujgc
stosowne zabezpieczenie jako narzedzie redukeji ryzyka strat finansowych z tytutu niedotrzymania
warunkow umowy.

Narazenie Spdtki na ryzyko wiarygodnoséci kredytowe] kontrahentéw jest stale monitorowane, a
wartos¢ zawartych transakcji rozktada sie na zatwierdzonych kontrahentéw.

Spotka zawierajgc z potencjalnym klientem umowe na zakup nieruchomosci, podpisuje umowe
rezerwacyjng, pobierajgc zadatek w wysokosci 20 tysiecy ztotych. Kolejnym krokiem jest zawarcie
umowy deweloperskiej, na podstawie ktérej klient dokonuje ptatnosci zgodnie z zaawansowaniem
robét budowlanych. Uregulowanie catosci wymagalnej kwoty za zakup nieruchomoséci nastepuje
przed przeniesieniem prawa wtasnosci.

Klasyfikacja naleinosci wykazanych w bilansie wedfug dlugosci okresu
przeterminowania

Bez przeterminowantia 12 142 13
Przeterminowane 0-30 dni 3 7 1
Przeterminowane 31-180 dni 4 7 8
Przeterminowane 181-365 dni 12 7 5
Przeterminowane powyiej 1 1000 977 937
roku

Wartosé naleinosci netto, 1031 1140 964
razem

Odpis aktualizujacy naleznosci - - -
Wartosé naleznosci brutto, 1031 1140 964
razem

Powyisza tabela obejmuje dane

na dzieft 30.06.2022 roku, na dzieri 31.12.2021 roku oraz na
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dzieri 30.06.2021 roku

W Spétce nie wystepuja istotne zagrozenie ryzykiem kredytowym, a srodki pienigine utrzymywane
sa na rachunkach w bankach.

Na koniec okresu sprawozdawczego nie wystapity Zadne znaczace koncentracje ryzyka
kredytowego w odniesieniu do naleinoéci wycenianych w Warszawska Gietda Papierdw
Wartoéciowych. Z wyjatkiem naleinosci przedstawionych w powyiszych tabelach, pozostate
aktywa finansowe nie sg przeterminowane.

Zarzgdzanie ryzykiem plynnosci

Spétka jest naraiona na ryzyko utraty plynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdelnosci do
regulowania zobowigzah w okreslonym terminie. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia
dostepu do rynkéw finansowych, co moze skutkowac brakiem moiliwosci pozyskania nowego
finansowania lub refinansowania swojego zadfuzenia.

Spétka na biezaco dokonuje oceny ryzyka ptynnosci w oparciu o wskazniki plynno$ci oraz kontrolg
termindw wymagalnosci naleinoéci i zobowigzar. Analiza wskainikéw plynnosci wskazuje na
znaczng nadplynno$é érodkéw w Spétce, co pozwala jej na swobodne regulowanie swoich
zobowiazan.

Zarzadzanie ryzykiem plynnosci w Spdlce ma forme utrzymywania odpowiedniego poziomu
$rodkow pienieinych oraz plynnych aktywow obrotowych, i ciagtego monitoringu faktycznych
przeptywdw pienieznych.

Tabele ryzyka ptynnosci

Ponizsze tabele przedstawiaja umowne terminy wymagalnoéci niepochodnych zobowigzar
finansowych z uzgodnionymi terminami sptaty. Opracowano je w oparciu o niezdyskontowane
przeplywy pienigzne ze zobowigzarh finansowych na najwczesniejszy wymagany termin splaty.
Obejmuja przeplywy pienigzne zaréwno z odsetek, jak | z kapitatu.

Analiza wymagalnosci na dzieri 30.06.2022 roku

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi:
Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 13 10 - 29
Kredyty bankowe - - - - -

Spotka reguluje terminowo swoje zobowigzania | na dziert 30.06.2022 roku nie posiadata
zobowigzan przeterminowanych.

Analiza wymagalnosci na dzies) 31.12.2021 roku

Zobowiazania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi:
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Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego 2 10 19 31
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 67 - - 67
Kredyty bankowe - - - -

Spétka reguluje terminowo swoje zobowigzania i na dziei 31.12.2021 roku nie posiadata

zabowiazar przeterminowanych.

Analiza wymagalnoécl na dzieri 30.06.2021 roku

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi:

Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego 2

10

30

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

57

Kredyty bankowe

Spétka reguluje terminowo swoje zobowigzania | na dzieri 30.06.2021 roku nie posiada zobowigzar

przeterminowanych.

Poniisze tabele przedstawiajg umowne terminy wymagalnosci niepochodnych naleznodci
finansowych z uzgodnionymi terminami sptaty. Opracowano je w oparciu o niezdyskontowane
przeplywy pienigine aktywéw finansowych na najwczesniejszy wymagany termin. Obejmujg

przeptywy pienieine zaréwno z odsetek, jak i z kapitatu.

Analiza wymagalnosci na dzieri 30.06.2022 roku

Naleznosci finansowe niebedace instrumentami pochodnymi:

Naleznosci 200 963 - 1163
Papiery wartoéciowe — obligacje - - 1 000 1000
Papiery wartosciowe — akcje - - 1554 1554
Udzielone poZyczki - - - -
Powyisza tabela obefmuje dane przeksztatcone na dzieri 30.06.2022 roku
Analiza wymagalnoéci na drzieri 31.12.2021 roku

Naleznosci finansowe niebedace instrumentami pochodnymi:
Naleznosci 229 841 - 1070
Papiery wartosciowe — abligacje - - 938 938
Papiery wartosciowe — akcje - - 1760 1760

Udzielone pozyczki

Powyisza tabela obejmuje dane przeksztatcone na dzier 31.12.2021 roku
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Analiza wymagalnosci na dzieri 30.06.2021 roku

Naleinosci finansowe niebedace instrumentami pochodnymi:

Naleznoéci 203 959 - 1162
Papiery wartodciowe — obligacje 28 - - 932 960
Papiery wartoiciowe - akcje - - - 1755 1755
Udzielone pozyczki - - - - -

Powyisza tabela obejmuje dane przeksztatcone na dziefi 30.06.2021 roku

Zarzgdzanie ryzykiem cenowym

Spotka jest narazona na ryzyko cenowe {zmiany kursu akcji) zwigzane z posiadaniem akcji spotek
notowanych na GPW. W zwigzku z tym, Ze jest to ryzyko, gdzie wartos¢ instrumentu finansowego
lub przyszte przeptywy $rodkéw pienieznych z nim zwigzane beda ulegac wahaniom ze wzgledu na
zmiany cen rynkowych spowodowane przez czynniki charakterystyczne dla poszczegdlnych
instrumentéw lub ich emitentéw albo przez czynniki wplywajgce na wszystkie instrumenty bedace
w obrocie rynkowym, Zarzad ktadzie duzy nacisk na jakos¢ posiadanych papieréw wartosciowych.
Papiery warto$ciowe notowane na gietdzie narazone sa na ryzyko cenowe zwigzane ze zmiang
kursu akeji. W analizie ryzyka cenowego spétki P.A. Nova zaktadamy zmiany wartosci jej kursu

{na podstawie oceny biezacej sytuacji finansowej) na poziomie + 20% lub -10%.

Kurs akeji w zt llo$€ akcli w szt. Wartosc w tys. zt
P.A. Nova 5.A.
30.06.2022 | 31.12.2021 | 30.06.2022 | 31.12.2021 | 30.06.2022 | 31.12.2021

Kurs rzeczywisty 14,90 14,95 116 773 116773 1554 1746
Wzrost wartosci 17,88 17,94 116 773 116773 13832 2095

kursu o 20%
Spadek wartosci 13,41 14,46 116 773 116773 1346 1572

kursu o 10%

Mozliwe zmiany wartosci posiadanych akcji, wedtug przyjetych zatozeri na 30.06.2022 roku, moga
wynosi¢ odpowiednio:

- w przypadku wzrostu wartoéci kursu akcji o 20% warto$é posiadanych akcji wzrostaby o 278 tys.
zt, co zostatoby ujete jako zwiekszenie wyniku,

- w przypadku spadku wartosci kursu o 10% warto$é posiadanych akeji zmniejszytaby sie o 208 tys.
zt, co zostatoby ujete jako zmniejszenie wyniku.

24. Informacje o podstawowych produktach, towarach, usfugach wraz z ich okre$leniem
wartosciowym i ilosciowym, udziatem produktéw lub ich grup w sprzedaiy ogéfem z
okresleniem zmian w tym zakresie w roku obrotowym

Spétka PBS Finanse 5.A.



Sprawozdanle Zarzadu z dziatalnosci PBS Finanse S.A. za | péfrocze 2022

Sprzedai produktéw, w tym: 140 100 140 100

sprzedaz ustug dot. najmu 140 100 140 100
Sprzedai towardw i materiatow - - - -

T e wel w|

25. Informacje o rynkach zbytu. Podzial na rynek krajowy i zagraniczny

Spétka szybko reaguje na zmiany oczekiwan 1 preferencje potencjalnych nabywcéw. Z tego
powodu Spotka nie jest uzalezniona od okreslonej grupy odbiorcow.

26. Informacje o Zrédiach zaopatrzenia w materialy do produkcji, towary, ustugi z
okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej dostawcéw i odbiorcow

Spétka koordynuje zlecenia na ustugi dla wszystkich realizowanych inwestycji, co umoiliwia
wybdr optymalnych wariantéw i rozwigzar.

27. Informacje o zawartych umowach znaczgeych dla dziatalnoéci Emitenta

a) kredyty
Spétka nie posiada zaciggnigtych kredytéw bankowych.

b) pozyczki

PBS Finanse S.A. nie udzielita nowych pozyczek w | pétroczu 2022 roku
¢} polisy ubezpieczeniowe spétki w | pétroczu 2022 roku zawieraty standardowe umowy
{polisy) ubezpieczeniowe.

28. Informacje o powiqzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie gidwnych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe, WNIP, nieruchomosci), w tym Inwestycji
kapitafowych poza grupq jednostek powigzanych oraz opis metod ich finansowania

Na dzier} bilansowy Spétka posiada nastepujace inwestycje kapitatowe:

1 Inwestycje krotkoterminowe:

- akcje w Spétkach notowanych na GPW w Warszawie.

2. Inwestycje diugoterminowe:

- nieruchomosci
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- obligacje.
29. Opis wykorzystania przez Emitenta wplywow z emisji

W | pétroczu 2022 roku Spétka nie przeprowadzata emisji akcji.

30. Ocena, z uzasadnieniem dotyczgca zarzqdzania zasobami finansowymi (szczegéinie
zdolnosci wywigzywania sie z zobowiqzan) oraz okreslenie zagroien i dzialani jakie
Emitent podjgt lub zamierza podjgé w celu im przeciwdziatania

Zdaniem spétki nie wystepuje obecnie zagroienie regulowania przez Emitenta zobowigzan.
Posiadane przez Spoétke inwestycje krétkoterminowe w postaci lokat bankowych, akcji spotek
notowanych na GPW stanowiag wystarczajace zabezpieczenie utrzymania odpowiedniej ptynnosci,
dlatego tei nie ma obecnie zagrozenia dla utrzymania bieigcej plynnoidci. Czgéc Srodkow
finansowych utrzymywana jest w krétkoterminowych instrumentach finansowych.

Zarzad utrzymujgc wysoki poziom plynnych érodkéw finansowych, nie widzi obecnie zdarzen
mogqcych spowodowaé wieksze zagroienia w zdolnosci wywigzywania sie z zobowigzan spatki.
Sytuacja moze ulec znaczacej zmianie, jesli w §lad za znaczacymi nakfadami inwestycyjnymi na
rozwdj nie pdjdzie wzrost przychoddéw.

31. Ocena moiliwosci realizacji zamierzeri inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitafowych w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem
moiliwych zmian w strukturze finansowania tef dziatainosci

Zarzad Jednostki podjat wstepne dziatania ukierunkowane na tzw. “matg inwestycje” polegajace na
zakupie prawa wlasno$ci dziatki w Czestochowie, w celu budowy lokali na sprzedai. Spétka posiada
wystarczajgce érodki wlasne na realizacje inwestycji.

32. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenia

Do czynnikéw wewnetrznych wplywajgcych na wyniki PBS Finanse S.A. zaliczy¢ naley:

s zdolnosé¢ finansowa przedsiebiorstwa ograniczona do zasobéw wlasnych (brak
zewnetrznych Zrédet finansowania wiekszych projektéw inwestycyjnych), z wyjatkiem
leasingu,

® ograniczone zasohy kadrowe.,

Do zewnetrznych czynnikéw determinujgcych wynik PBS Finanse S.A. zaliczy¢ nalezy:

* zmieniajaca sie sytuacje gospodarcza podmiotdw krajowych w zwigzku z epidemia
karonawirusa oraz decyzjami rzadu w zakresie odmrazania gospodarki,
rynek obligacji korporacyjnych,
sytuacje na GPW majaca wplyw na wycene posiadanych przez Emitenta akcji spélek
gietdowych,

¢ zewnetrzna sytuacje ogdlnorynkows {np. wzrast cen materiatéw budowlanych)
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¢ tempo rozwoju gospodarczego kraju.

33. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta

W | pétroczu 2022 roku nie nastapily iadne zasadnicze zmiany w zasadach zarzadzania
przedsigbiorstwem Emitenta.

34. Umowy zawarte miedzy Emitentem, a osobami zarzqdzajgcymi, przewidujqce
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zawierata z osobami zarzadzajacymi uméw przewidujacych
rekompensatg w przypadku ich rezygnacji lub zwoinienia. W umowach o prace cztonkéw zarzadu
Emitenta zawieranych w 2022 roku przewidziano wypfacenie im odpraw w wysokoéci od
jednomiesiecznego do trzymiesigcznego wynagrodzenia za pracg w przypadku rozwigzania tych
uméw na skutek odwotania ze sktadu zarzadu albo uptywu kadencji, jesli nie zostang powotani do
zarzadu na kolejng kadencje.

35. Informacje o znanych Emitentowi umowach (takie zawartych po dniu bilansowym) w
wyniku, ktérych nastapily zmiany w proporcjach posiadanych akcji

W I pétroczu 2022 roku nie wystepowaly transakeje zmieniajace proporcje posiadanych akgji {z
uwzgigdnieniem zdarzer wystepujacych po dniu bilansowym).

Zarzad Jednostki nie posiada informacji o innych umowach w wyniku, ktérych nastapity zmiany w
proporcjach posiadanych akgji,

36. Informacje o systemie kontroli akcji pracowniczych

W Spéice nie wystepujg akcje pracownicze.

37. Wskazanie wszelkich ograniczeri dotyczqcych przenoszenia prawa wiasnosci
papieréw wartosciowych oraz ograniczeri w zakresie wykonywania prawa glosu z akcji

Powyzisze ograniczenia nie wystepowaly.

38. Wskazanie postepowari toczqcych sig przed sqdem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Tocza sig nastgpujace istotne postgpowania sadowe oraz egzekucyjne:

a) Sprawa z powodztwa MGW Doradca Restrukturyzacyjny Sp. z 0.0. przeciwko PBS Finanse
S.A. o zapfate kwoty 15.067,78 zt. Sprawa rozpoznawana jest przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie pod sygn. akt XVI GNc 5059/21. W dniu 20 wrzeénia 2022 roku zostat
wydany nakaz zaptaty w ktorym sgd nakazat zaplate naleznodci gtéwnej wraz z odsetkami i
kosztami procesu albo wniesienie sprzeciwu. Tego samego dnia zostato wydane postanowienie o
udzieleniu zabezpieczenia do sumy 18 177 2f. W dniu 21 padziernika 2021 roku zostat whniesiony
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sprzeciw co do caloici nakazu zapiaty wraz z wnioskiem o uchylenie zabezpieczenia. W
uzasadnieniu sprzeciwu podniesiono, Ze powdd w sposdb nienalezyty wykonat umowe.

b) Sprawa egzekucyjna z wniosku Banku Nowego BFG S.A. przeciwko PBS Finanse S.A.
prowadzona przez Agnieszke Bandosz Komornika Sqdowego przy Sadzie Rejonowym w Przemys|u
pod sygn. akt KM 97/21. Kwota gtéwna w wysokosci 858 439,28 zt, powiekszona o odsetki, koszty
procesu, optate egzekucyjng | wydatki gotéwkowe. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego w
Sanoku | Wydziat Cywilny z dnia 17 grudnia 2020 roku o nadaniu klauzuli wykonalnosci
odpowiedzialno$é PBS Finanse S.A.

ograniczona jest wylacznie do prawa wieczystego uiytkowania nieruchomodci dla ktérej Sad
Rejonowy w Przemyélu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
PR1P/00044938/4.

Przedmiotowa nieruchomosé nie jest obecnie wykorzystywana przez spétke.

Na nieruchomoéci ustanowiona byta hipoteka na zabezpieczenie splaty kredytu obrotowego w
rachunku kredytowym udzielonego spéice "Duet” sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku. W zwiazku z
ogtoszeniem upadfoéci wspomnianej spdtki oraz niedokonaniem sptaty kredytu postepowanie
egzekucyjne zostalo skierowane w stosunku do wspomnianej nieruchomosci. W dniu 19 lutego
2021 roku spétka zloiyla skarge na orzeczenie referendarza sagdowego w przedmiocie nadania
klauzuli wykonalnosci wraz z wnioskiem o udzielenie zabezpieczania oraz skarge na czynnosci
Komornika Sadowego. W obu $rodkach zaskarienia podniesioneo, Ze zgodnie z wpisem w ksigdze
wieczystej hipoteka jest ustanowiona na rzecz Podkarpackiego Banku Spdtdzielczego w Sanoku,
ktéry udzielit kredytu, a jednoczesnie brak jest wzmianki o przejéciv zabezpieczenia na Bank Nowy
BFG S.A.

Postanowieniem z dnia 15 marca 2021 roku oddalona zostata skarga na czynnosci Komornika, zas
postanowieniem z dnia 6 lipca 2021 roku utrzymano w mocy zaskarzony wpis w ksigdze wieczystej.
Naleizy zaznaczyé, ie czynnosci egzekucyjne s3 ograniczone jedynie do wspomnianej
nieruchomosci, nie za$ pozostatych sktadnikéw majatku spotki.

39, Informacje o umowie z bieglym rewidentem

Zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku (Dz. U. 2018,p0z.757) w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami
prawa paristwa niebedgcego paristwem cztonkowskim oswiadczam, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu jednostkowego za | pétrocze 2022 r,,
zostat wybrany, zgodnie z przepisami prawa, przez Rade Nadzorczg PBS Finanse S.A. w oparciu o §
12 ust.3 lit. e Statutu Spotki.

Grupa Gumutka — Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa oraz biegli
rewidenci dokonujgcy przegladu tego sprawozdania, spetnili warunki do wyrazenia bezstronnego i
niezaleinego wniosku z przegladu pdétrocznego skréconego sprawozdania finansowego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

40. Informacje o stosowanych zasadach tadu korporacyjnego
Raport o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego przedstawiony zostat w oddzielnym zataczniku,
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ktory stanowi integralng cze$é¢ Sprawozdania Zarzadu.

Sanok, 30.09.2022r.
Prezes Zarzgdu — Rafat Witasik
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