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l. PODSTAWY SPORZADZENIA RAPORTU KWARTALNEGO

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757), Zarzad Spotki
oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w
sposoOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34, ktoéry zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedagcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia
2023 do 31 marca 2023 roku.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2022 rok.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

C. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 marca 2023 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla $rddrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku dla
Srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodow, $rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeplywow pienieznych oraz §rodrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Skrocone $rodroczne sprawozdane finansowe zostato przygotowane w nowej formie, dane porownywalne zostaty odpowiednio
przeksztatcone.

D. BIEGLI REWIDENCI

Kwartalne sprawozdanie finansowe nie podlegato przegladowi.

E. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dziefi okresu
2023-03-31 4,7005 4,6755
2022-12-31 4,6883 4,6899
2022-03-31 4,6472 4,6525

*) srednia kursow obowigzujgcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie
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Poszczegodlne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kursow ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywéw
pienieznych przeliczono wedtug kursow stanowigcych $rednia arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochoddéw catkowitych oraz skonsolidowanego

rachunku przeptywow pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych
na EURO:

Wyszczegélnienie Biezacy okres* Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elrjt}g?;gzv netto ze sprzedazy produktow, towarow i 6706 1427 6276 1351
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 3 664 779 4 570 983
Zysk (strata) na dzialalnos$ci operacyjnej 2929 623 1526 328
ZyskK (strata) brutto 2192 466 854 184
Zysk (strata) netto 1651 351 510 110
Liczba udziatéw/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 0,33 0,07 0,10 0,02
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 130 552 27923 129 960 27711
Aktywa obrotowe 32075 6 860 32681 6 968
Kapitat wlasny 77671 16 612 76 020 16 209
Kapital zaktadowy 4995 1068 4995 1065
Zobowiazania dtugoterminowe 47 178 10090 48 247 10288
Zobowigzania krotkoterminowe 37778 8 080 38374 8182
Wartos$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 15,55 3,33 15,22 3,24
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -1124 -239 365 79
:)nrvzveezg\;v;}rf);;miqine netto z dziatalnosci 566 120 2082 448
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -434 -92 -4 529 -975

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2022 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Il.  SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2023
R. DO 31 MARCA 2023 R.

1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.
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Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nicoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 marca 2023
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2022 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochoddéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w
skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej ,,EFEKT” SA. oraz jej jednostek zaleznych zwanych facznie ,,Grupa” sa:

e sprzedaz hurtowa,

e  sprzedaz detaliczna,

e  ustugi wynajmu nieruchomosci,

e  uslugi gastronomiczne,

e  ustugi hotelarskie.

Przedmiotem
dziatalno$ci jednostki
dominujacej wedhug
PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ushugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

46.---.---. - handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych
47.---.---. - handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych
46.1.---. - $wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglednieniem obrotu

towarowego i obrotu prowadzonego na gietdach

52.10.B. - $wiadczenie uslug magazynowania, skladowania i przechowywania
towarow, w tym prowadzenie sktadow gietdowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dzialalno$ci produkcyjnej, zwlaszcza na rzecz
wsi i rolnictwa

74.90.Z. - $wiadczenie ustug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym
doradztwo zwiazane z prowadzeniem interesOw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata
dziatalno$¢ komercyjna

73.1. ---. - $wiadczenie ustug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym
doradztwo zwigzane z prowadzeniem interesOw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata
dziatalno$¢ komercyjna

46.7.---. - eksport i import towardw i ustug

Spétka dominujaca:

Nazwa peha:

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A.

Adres siedziby:

31-323 Krakow, ul. Opolska 12

Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 115403
Numer REGON: 1413856

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

e sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

Glowne obszary dziatalnosci: e pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi
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Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,.efekt” SA.:

Procentowy
. . .o dzial w kapitale Metoda
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci udzial waps S
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.03.2023
Swiadczenie ustug
1. »EFEKT-HOTELE” S.A. Krakow | turystycznych, hotelarskich i 100 Pelna
gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli,
2. »LIDERHOTEL” Sp. z 0.0. Krakéw restauracji oraz innych 72/100 Petna
placowek gastronomicznych
3 Efekt Projekt Sp. z o.0. Krakow Obrot nieruchomo$ciami 100 Niekonsolidowana
Pozostale podmioty powiazane:
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnos$ci Status podmiotu
INWEST Sp. z 0.0. Krakéw | Driatalnosé holdingéw finansowych | odmiot dominujacy-
bezposrednio
CFI Holding SA Wroclaw | Dziatalnoé¢ holdingow finansowych | T odmiot dominujacy-
posrednio
Central Fund of Immovables Sp.  0.0. Lodz Wynajem nlert_lchom(3§c1, dzmialnpsc Pozosta}y podmiot
hotelarska, dziatalno$¢ restauracyjna powigzany
TowarzystonBudowmctvxa Lodz Wynajem mieszka Pozosta}y podmiot
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. powigzany
Wroctawskie Centrum SPA Sp. 7 0.0. Wroclaw Dziatalno$¢ w sektorze rekreacji, Pozosta%y podmiot
sportu oraz ustug medycznych powigzany
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe iy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
- Lodz . :
Chemikolor S.A. chemiczny powigzany
Krajowa Spotka Przemystu 1 Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz .. :
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. odziezowy powigzany
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnosé developerska Pozostaty podmiot
powigzany
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych Pozosta}y podmiot
powiazany
Food Market Sp.  0.0. Lodz Dzmlalnqsc gas.tronon}lc%zna, wsparcie Pozosta}y podmiot
operacyjne dziatalnosci hotelarskiej powigzany
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ holdingdéw finansowych POZOStaJ‘.y podmiot
powigzany
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna POZOSta%.y podmiot
powigzany
Lody Maslane Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozosta}y podmiot
powigzany
Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci Pozosta%y podmiot
powigzany

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

Nie wystapity w prezentowanym okresie

Strona 6 z 39




efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ..efekt” S.A

Sktad osobowy Zarzadu na dzien
publikacji sprawozdania

Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu
Grzegorz Cetera — Cztonek Zarzadu

Jan Hambura— delegowany do Zarzadu Cztonek Rady

Nadzorczej na okres do dnia 24 lipca 2023 r.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
publikacji sprawozdania

Cyprian Kazmierczak — Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Grabowski — Cztonek Rady Nadzorczej
Katarzyna Marciniec— Cztonek Rady Nadzorczej
Pawet Zbikowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Hambura — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.03.2023 r.

Michat Kawczynski - Prezes zarzadu
Michat Bartczak- Wiceprezes zarzadu
Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.03.2023 r.

Cyprian Kazmierczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Grabowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Joanna Feder Kawczynska - Czlonek Rady Nadzorczej
Katarzyna Marciniec — Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Hambura — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 24 kwietnia 2023 roku wplyneta do Spotki rezygnacja Pana Michata Kawczynskiego z pelnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Spotki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. oraz z czlonkostwa w zarzadzie Emitenta. Przyczyna rezygnacji nie

zostata wskazana.

Rada Nadzorcza Spoétki z dniem 24 kwietnia 2023 roku powotata w sktad zarzadu Emitenta Pana Grzegorza Cetere

powierzajac mu funkcje Cztonka Zarzadu.

W dniu 25 kwietnia 2023 roku, Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o odwotaniu z Zarzadu Spotki Korporacja
Gospodarcza ,,efekt” S.A. Pana Michata Bartczaka pelniacego funkcje Wiceprezesa Zarzadu z dniem 25 kwietnia 2023 roku.
Jednoczes$nie Zarzad Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie zawiadamia, ze Rada Nadzorcza Emitenta

w dniu 25 kwietnia 2023 roku podjeta uchwate w sprawie delegowania Czlonka Rady Nadzorczej Spolki tj. Pana Jana
Hambure, do czasowego petnienia funkcji Czlonka Zarzadu Emitenta z dniem 25 kwietnia 2023 roku, na okres do dnia 24 lipca

2023 .

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogolne:

Gielda:

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” SA (EFK)
ushugi dla przedsigbiorstw

Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Wedhug stanu na dzien 31.03.2023 r. akcjonariat przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Akcjonariusz

Liczba akcji

Udzial %

Liczba gloséw

Udzial %

INWEST spétka z o0.0. w Krakowie

1640 990

32,83%

1640 990

32,16%

Strona 7 z 39




efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

Porozumienie akcjonariuszy 874 227 17,46% 874 227 17,13%
Goodmax sp. z 0.0. 557072 11,15% 557 072 10,91%
Pozostali 1923161 38,50% 1923161 39,82%

2. Zgodnos$é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczosci finansowej oraz zgodnie z
odpowiednimi standardami rachunkowo$ci majacymi zastosowanie do s$rodrocznej sprawozdawczosci finansowej
zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i obowigzujacym w
czasie przygotowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

3. Istotna niepewnos$¢ co do kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poréwnywalno$é sprawozdan finansowych

Zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawne zwigzane z docierajacymi z medidw informacjami o
rozpoczeciu przez Prokurature Regionalng w Lodzi czynnosci przygotowawczych w celu postawienia zarzutow karnych i
karnoskarbowych w stosunku do cz¢$ci 0sob zasiadajacych na dzien bilansowy w organach statutowych spdotek wchodzacych
w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta.

Na dzien publikacji nie sa znane Emitentowi ostateczne skutki dziatan poprzedniego zarzadu Emitenta oraz ich potencjalny
wplyw na dziatalno$¢ operacyjng jednostki dominujacej oraz grupy kapitalowej w nadchodzacej przysztosci. Na dzien
publikacji sprawozdania dziatalno$¢ operacyjna Emitenta oraz jego spotek zaleznych nie ulegla zmianie. Wobec jednostki
dominujacej 1 grupy kapitalowej nie toczg si¢ sprawy sporne zwigzane z powyzszym zdarzeniem. Spotka dominujgca oraz
grupa kapitatowa nie otrzymata od organdéw Scigania zawiadomien oraz informacji o dziataniach jakie prokuratura zamierza
podja¢ wobec spoiki i jej majatku. Zarzad Emitenta oSwiadcza, Ze jednostka dominujgca oraz spotki z grupy kapitatowej beda
wspotpracowaé z organami $cigania w pelnym zakresie celem ochrony majatku i interesariuszy spotki.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny mi¢dzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowac istotne
problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystgpily istotne skutki gospodarcze
majace wplyw na funkcjonowanie Grupy, mimo natozonych na Federacje Rosyjska sankcji gospodarczych oraz mozliwych
dziatan odwetowych jakie nalozy Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporteréw kluczowych
surowcOw energetycznych moze istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw, powodujac istotne szoki podazowe- wplywajac tym
samym m.in. na inflacje. W ostatecznosci konflikt ten moze spowodowac¢ réwniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym
regionie i w catej UE, co moze wptyna¢ w powaznym stopniu na cata grupe kapitatowa Efekt SA.

Powyzsza ocena zostala sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym
rozmiar i skutki inwazji rosyjskiej na Ukraing sg niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikow, ktore pozostaja
poza wplywem i kontrolg Spotki.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
i przedstawiane dane sa porownywalne.

4. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2022 roku.

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza §rédroczne sprawozdanie skonsolidowane dla catej
Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(zh), ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacyjna Spolki, po zaokragleniu do pelnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowiazan wycenianych wedlug wartosci
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
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za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem

wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2022 r. obejmujacym noty za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2022 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowos$ci okreslonymi
przez ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2022 roku.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozyciji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spétek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.
Roéznice kursowe powstale w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja
z zaokraglen do pelnych tysiecy.

5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2022 — 31.12.2022 r.
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GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Biezacy okres Poprzedni okres
AKTYWA
Aktywa trwale 130 552 129 960
Rzeczowe aktywa trwate 12174 11 580
Nieruchomosci inwestycyjne 114 721 114721
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 16 18
In\_)vestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i 50 50
w jednostkach stowarzyszonych
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wtasnosci - -
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ushug oraz pozostal naleznosci - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3591 3591
Aktywa obrotowe 32075 32 681
Zapasy - -
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 15 206 13769
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5518 5436
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11351 13 476
Aktywa obrotowe bez aktywow przeznaczonych do sprzedazy 32075 32681
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 162 627 162 641
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GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

Biezacy okres Poprzedni okres
PASYWA
Kapital wlasny 77671 76 020
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 77671 76 020
Kapitat podstawowy 4995 4 995
Zyski zatrzymane 72676 71025
W tym: wynik finansowy okresu 1651 -7 054
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 47178 48 247
Kredyty i pozyczki 41097 42 167
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Pozostate zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 6 080 6 080
Rezerwy na zobowigzania - -
Zobowiazania krétkoterminowe 37778 38374
Kredyty i pozyczki 20 352 18 807
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - -
Zobowigzania dotyczace biezacego podatku dochodowego 5318 8238
Zobowigzania z tytulu leasingu 2272 1492
Pozostate zobowigzania finansowe 41 41
Rezerwy na zobowigzania 9 796 9 796
Sad grup prosmacaomyeh dospracdady | ST 374
Zobowiazania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowiazania razem 84 956 86 621
Pasywa razem 162 627 162 641
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SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Biezacy okres Poprzedni okres

Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialéw 6 706 6 276
Amortyzacja 87 92
Zuzycie materialOw i energii 951 946
Ustugi obce 1995 2962
Podatki i optaty 251 258
Koszty $wiadczen pracowniczych 365 300
Pozostate koszty rodzajowe 15 12
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow - -
Zmiana stanu produktow - -
Pozostate przychody operacyjne 194 968
Pozostate koszty operacyjne 307 1149
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 2929 1526
Przychody finansowe 195 181
Koszty finansowe 932 852
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2192 854
Podatek dochodowy 541 344
Zysk starta z dzialalno$ci kontynuowanej 1651 510
Zysk (strata) z dzialalno$ci zaniechanej S -
Zysk (strata) netto 1651 510
Zysk (strata) akcjonariuszy jednostki dominujgcej 1651 510

Zysk (strata) akcjonariuszy niekontrolujacych
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za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANYRACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy srodkéw pienie¢znych z dzialalno$

ci operacyjnej

l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2192 854
11. Korekty razem -3317 - 790
1. Amortyzacja 87 92
2. Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych - -
3. Koszty z tytutu odsetek -195 -335
4. Przychody z tytutu odsetek 911 117
5. Przychody z tytutu dywidend - -
6. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej - 10
7. Zmiana stanu rezerw - -
8. Zmiana stanu zapasow - -
9. Zmiana stanu naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych -1 437 -1728
10. Zmiana stanu zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych -2 682 1053
11. Inne korekty - -
Gotéwka z dzialalnoS$ci operacyjnej -1124 63
Podatek dochodowy - 302
Przeplywy pienieine netto 7 dziatalnosci operacyjnej -1124 365
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych
innych niz wartos¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych - -
aktywow trwatych
Zbycie aktywow finansowych - -
Sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 113 4348
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne - 4 403
Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate 679 -5010
Wydatki na nabycie aktywow finansowych - -1660
Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -566 2082
Wplywy z emisji akcji -0 -
Kredyty i pozyczki - 310
Nabycie udziatow (akeji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz witascicieli - -
Sptaty kredytéw i pozyczek -230 -4 671
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu - -
Odsetki -204 -167
Inne wptywy/wydatki finansowe - -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -434 - 4529
Przeplywy pieni¢zne przed skutkami zmian kurséw wymiany -2 125 -2 082
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienieznych i i i
ekwiwalentow §rodkow pienieznych
ellevliizlzﬁz v(Vzmnlejszeme) stanu Srodkow pienieznych i ich 2125 22082
Srodki pieniezne na poczatek okresu 13476 2294
Srodki pieniezne na koniec okresu 11351 212
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital
podstawowy

Zyski
zatrzymane

Kapital wiasny
jednostki
dominujacej
ogolem

Kapital
akcjonariuszy

niekontrolujacych

Kapitaly razem

Biezacy okres

Kapital wlasny na
poczatek okresu

4995

71025

76 020

76 020

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. Btgdow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

4995

71025

76 020

76 020

Emisja akcji

Wptlaty na
podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

1651

1651

1651

Inne dochody catkowite

Suma dochodow
calkowitych

1651

1651

1651

Zwigkszenie
(zmniejszenie)
wartoS$ci kapitalu
wlasnego

1651

1651

1651

Kapital wlasny na
koniec okresu

4995

72676

77672

77672

Poprzedni okres

Kapital wlasny na
poczatek okresu

4995

78 077

83072

83072

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. Btedoéw
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji

Whplaty na
podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

510

510

510

Inne dochody catkowite

Suma dochodow
catkowitych

510

510

510

Zwigkszenie
(zmniejszenie)
wartoS$ci kapitalu
wlasnego

510

510

510

Kapital wlasny na
koniec okresu

4995

78 587

83 582

83 582
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efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2023 DO 31.03.2023 ROKU

1. Sprawozdawczo$é wedlug segmentow dzialalnosci

Wyadzielone segmenty:
e  Segment hotelarsko-turystyczny — obejmuje $wiadczenie ustug hotelarskich, turystycznych oraz prowadzenie
restauracji
e  Segment ustugowo-handlowy — obejmuje §wiadczenie ustug najmu i dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych

Wyniki segmentéw za biezacy okres roku przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Segment Segment ) .,
RG] . Dzialalnos$¢
Wyszczegélnienie hotelarsko — ustugowo — Wylaczenia X
ogolem
turystyczny handlowy

Przychody segmentu ogélem 258 6 447 - 6 706
Sprzedaz na rzecz klientow 258 6 447 ) 6706
zewngtrznych
Koszty operacyjne 241 3404 18 3664
Zysk (strata) segmentu 17 3043 -18 3042
Przychody finansowe 195 195
Koszty finansowe -1 684 8 2607 932
Zysk (strata) 1701 3035 -2 430 2 305
Pozostate przychody operacyjne - - - 194
Pozostate koszty operacyjne - - - 307
Odpis wartosci firmy - - - -
Zysk (strata) na sprzedazy
catosci lub czgsci udziatow - - - -
jednostek podporzadkowanych
Zysk (strata) przed ) i ) 2192
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - 541
Zysk (strata) netto za okres = = - 1651

Spotka nie wyodrgbnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spdtka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolitg polityke
cenowa na terenie catego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytulu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do poprzedniego okresu:

Poprzedni okres zmiana Biezacy okres
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 3591 - 3591
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6 080 - 6 080
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Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

3. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw

W biezacym okresie wystapity nastepujace zmiany w wysokosci odpiséw aktualizujacych aktywa Grupy:

Tytul

Poprzedni okres

Zwiegkszenia

Zmniejszenia

Biezacy okres

Rzeczowe aktywa trwale

895

895

Wartosci niematerialne i prawne

Aktywa finansowe

2401

2401

Zapasy

Naleznos$ci handlowe

1777

1777

Nalezno$ci pozostale

329

329

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej

Zmiana rzeczowych aktywow trwalych (wg grup rodzajowych) w biezacym okresie.

Wyszczegolnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa brutto
na dzien 1.01.2023 roku

4757

7061 2588

685

553

2127 17770

Zwigkszenia, z tytulu:

679 680

nabycia $rodkow trwatych

679 680

wytworzenia we wlasnym
zakresie Srodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow trwatych i
inwestycji w nieruchomosci

inne

Wartos$¢ bilansowa brutto
na dzien 31.03.2023 roku

4757

7062 2 588

685

553

18 450

Umorzenie na dzien
1.01.2023

66

2134 1959

635

500

- 5295

Zwigkszenia, z tytulu:

58 22

- 85

amortyzacji

58 22

- 85

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien
31.03.2023 roku

- 5380

Odpisy aktualizujace na
01.01.2023

895 895

Zwigkszenia
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Zmniejszenia - -

Odpisy aktualizujace na

- - - - - 895 895
31.03.2023
Warto$¢ bilansowa netto
4690 4870 606 47 51 1910 12 175
na dzien 31.03.2023 roku
5. Nieruchomosci inwestycyjne
Biezacy okres Poprzedni okres
Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 114721 122 363
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 4098
- nabycia nieruchomosci - 4098
- aktywowanych po6zniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- zmiana klasyfikacji aktywa - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 11740
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 11740
- inne zmniejszenia - -
Warto$¢ bilansowa na koniec roku 114721 114 721

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone s3 w cigzar sprawozdania z
dochoddéw catkowitych w pozycji pozostatych przychoddéw lub kosztéw operacyjnych.
Wyceng¢ dokonuje wyspecjalizowany personel jednostki lub niezalezni rzeczoznawcy majatkowi.

Model wyceny Dane wejSciowe
Wartos¢
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie
drugim wykorzystano metod¢ dochodows. Zatozenia rynkowe
Obiekty komercyjne wyceny jakie zastosowano w modelach przedstawiono
wycenione metodami | POMZe):
dochodowymi -poziom e  stopa dyskontowa (stopa wolna od ryzyka 28 363
2 hierarchii warto$ci powiekszona o rynkowg premig)
godziwej e wskaznik pustostanow (rynkowy wskaznik
wystepujacych pustostandw)
o efektywny dochdd z nieruchomosci inwestycyjnej
- - Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych dla ktorych trwaja
Ob::eel:]ti)(l) r'::nr:g?éj:nii umowy najmu lub dzierzawy dtugoterminowej skorzystano z
wy : - metody dochodowej. W celu ustalenia wlasciwej wartosci
dochodowymi -poziom . 86 357
3 hierarchii wartoci wynfk wyceny metoda doch(_)dowq skopfrontowano z
— wynikami wyceny metodami rynkowymi. Przyjete zatozenia
9 ) metody dochodowej przedstawione sa ponizej:
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Zalozenia iloSciowe wraz z opisami jako§ciowymi zastosowana modelach wycen hoteli:

Hotel
L 2023 2024 2025 2026 2027 lata 2027+
Lider:

Przychody Dynamika
2 3,36 3,88 4,37 481 5,29 wzrostu
sprzedazy przychodow -

(mln z}) g-3%
Poziom Poziom Poziom Poziom
Spotka przychodow przychodow przychodow przychodow
osiagnie 70% | zindeksowany o | zindeksowany o | zindeksowanyo | zindeksowany o
przychodow | parametr rozwoju | parametr rozwoju | parametr rozwoju | parametr rozwoju Wsndtezvnnik
ze sprzedazy | NBP sktadajacy | NBP sktadajacy | NBP skladajacy | NBP sktadajacy potezyn
. . g . o . 0 . Lo wzrostu po
Opis sprzed si¢ z wskaznika si¢ z wskaznika si¢ z wskaznika si¢ z wskaznika okresie
zatozen: pandemii inflacji, inflacji, inflacji, inflacji, r00N0zZY —
(rok 2019). procentowej procentowej procentowej procentowej P 9(3% g’ g
Dynamika projekcji PKB projekcji PKB projekcji PKB projekcji PKB
wzrostu oraz wskaznika oraz wskaznika oraz wskaznika oraz wskaznika
200%. zmian zmian zmian zmian
wynagrodzen, wynagrodzen, wynagrodzen, wynagrodzen,
Hotel
Efekt 2023 2024 2025 2026 2027 lata 2027+
Przychody Dynamika
e 1,80 2,08 2,34 2,58 2,84 wzrostu
sprzedazy przychodow -
(mln z}) 9-3%
Poziom Poziom Poziom Poziom
, przychodow przychodow przychodow przychodow
Spotka . . . .
osiacnic W zindeksowany o | zindeksowany o | zindeksowany o | zindeksowany o
20;*% roku parametr rozwoju | parametr rozwoju | parametr rozwoju | parametr rozwoju Wsndlezvnnik
0% NBP skladajacy | NBP skladajacy | NBP skladajacy | NBP skfadajacy |\ P €%
. 0 si¢ z wskaznika si¢ z wskaznika si¢ z wskaznika si¢ z wskaznika ‘P
Opis: przychodow . - . . . . . . okresie
. inflacji, inflacji, inflacji, inflacji,
ze sprzedazy . . . . prognozy — g
sprzed procentowej procentowej procentowej procentowej (3%)
andemii — projekcji PKB projekcji PKB projekcji PKB projekcji PKB
prok 2019 oraz wskaznika oraz wskaznika oraz wskaznika oraz wskaznika
zmian zmian zmian zmian
wynagrodzen, wynagrodzen, wynagrodzen, wynagrodzen,

Zastosowana stopa dyskonta jest sumga dwoéch ponizszych elementow:

Stopa wolna od ryzyka-Wspotczynnik dyskontujacy oparto o rentownos$¢ obligacji rzadowych — 4 letnich.

Przyjeta rentownos$¢ obligacji rzadowych jest sktadowa stopy dyskonta zgodnie z ogolnodostepna literatura przedmiotu- jako
stopa wolna od ryzyka przyjeta do dyskontowania przysztych przeptywéw pieni¢znych z uméw wyznaczona na podstawie
danych dostepnych z rynku kapitatowego.
Premia za ryzyko -Zgodnie z cytowana literatura podmiotu na stope dyskonta sktada sie stopa wolna od ryzyka oraz sktadnik
premii za ryzyko. Warto$¢ przyjetego sktadnika premii za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci sktada si¢ z
ponizszych elementow:

zaangazowania duzego kapitatu) - do 2 (przyj¢to — 2,00).

inwestowania: w fazie ozywienia — 1, stagnacji -2 i w fazie recesji — 3 (przyjeto 2,0).

Stopa dyskonta przyjeta w modelu: ok 10 %.

Strona 18 z 39

Lacznie sktadnik premii za ryzyko wynosi — 4,00

za matlg ptynno$¢ (w przypadku duzych, trudno podzielnych nieruchomosci wymagajacych

za nizsza atrakcyjno$¢ lokalnego rynku nieruchomos$ci w odniesieniu do innych form




efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

Zastosowany wspolczynnik wzrostu po okresie prognozy (g) wynosi =3 %.

Przyjecie wspolczynnika prognozy rozwoju opartego na skorygowanym wspolczynniku rozwoju NBP:

Dla lat 2024-2026 Emitent przyjat rozwdj strumieni dochodéw zgodny z suma agregatéw makroekonomicznych (inflacja CPI,
PKB, zmiana wynagrodzen) majacych wptyw na branze hotelarskg zaprezentowana ponize;j.

Opis procesu wyceny:

Do wyceny nieruchomosci metoda dochodowa zostat zastosowany model DCF- dyskontowanych przeptywow pienigznych.
Strumienie dochodéw zdyskontowano wskazanym w nocie wspotczynnikiem dyskontujacym. Po okresie prognozy przyjeto
warto$¢ wzrostu g-3%.

Analiza istotnych zalozen modelu wyceny. réznice miedzy prognozowanymi warto$ciami a zrealizowanymi:

Stan na dzien 31.12.2022 w min z}
Przychody prognozowane wg modeli 1,80
Przychody zrealizowane 1,84
roznica 0,04
zmiana 2%

Niewielka roznica (in plus) mi¢dzy zrealizowanymi przychodami z uméw dzierzaw a zalozeniami w modelach wskazuje na
mozliwos¢ realizacji scenariusza zalozonego w modelach wycen. Emitent nie dokonat korekty in plus strumieni dochodéw w
1Q 2023 z uwagi na brak réznic w poprzednich okresach prognoz.

Niepewnos$¢ szacunkéw i mozliwych zmian w przyszlo$ci:

Przyjete w sprawozdaniu finansowym warto$ci nieruchomos$ci, sg wartoSciami szacowanymi na podstawie dostgpnych
informacji i zgodnie z najlepsza wiedza zarzadu. Jednak z uwagi na fakt, ze przyjete w zatozeniach zdarzenia pozostajg poza
kontrolg spotki, wyceny moga si¢ istotnie zmieniaé z przysztosci.

Zmiana techniki wyceny oraz powody tej zmiany:

W biezacym okresie Emitent wykonatl wycene nieruchomosci metoda dochodowa opartg o zatozenia wskazane w powyzszej
nocie. W poprzednim okresie wycena wykonana byta metoda rynkowa. Zdaniem Emitenta wycena dochodowa najmowanych
i wydzierzawionych nieruchomosci inwestycyjnych lepiej odzwierciedla jej wartos¢ godziwg z uwagi na trwajgce umowy
najmu i dzierzawy, majace znaczacy wptyw na dochody generowane przez powyzsze nieruchomosci. Emitent zgodnie z MSSF
13 z uwagi na trwajace umowy najmu i dzierzawy, w celu uzyskania racjonalnej pewnosci odnosnie warto$ci szacowanych
nieruchomosci weryfikuje otrzymane wyniki wycen. W przypadku posiadania przez jednostke aktualnego operatu szacunkowe
wykonanego inna metoda Grupa ujmuje w sprawozdaniu finansowym nizsza z dwoch wartosci wyceny kierujac si¢ Dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/34/UE ,, Roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ sporzqdzane przy zastosowaniu
zasady ostroznosci, w sposob prawdziwy i rzetelny przedstawiaé stan aktywow i pasywow jednostki, jej sytuacje finansowgq
oraz wynik finansowy...”.

Przesuni¢cia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej:

W biezacym okresie nastagpito przesuniecie wycen wydzierzawionych nieruchomos$ci hotelowych uprzednio ujetych na
poziomie drugim (86 min zt z poziomu drugiego hierarchii wartosci godziwej) do poziomu trzeciego hierarchii wartosci
godziwej. Uprzednio Emitent ustalat warto$¢ godziwa dla tych obiektow za pomoca metody poréwnawczej- danymi
wsadowymi byly obserwowalne dane rynkowe wyznaczone przez wykwalifikowany personel jednostki jak i niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych. Powodem przesunigcia migdzy poziomami hierarchii wartosci godziwej bylo zastosowanie do
wyceny nieruchomosci hotelowych metody dochodowej, w sktad ktorej weszty nieobserwowalne dane wejsciowe do ustalenia
warto$ci godziwych - opracowane przy uzyciu wlasnych danych. Skladowe wycen zaprezentowano w powyzszej nocie
objasniajacej.
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Warto$¢é kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowigzania / ograniczenia w dysponowaniu Rok biezacy Rok poprzedni
- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wlasnych 60 226 51 681
6. Aktywa finansowe
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Mak'syn.lalne Kategoria
. . narazenie na . .
Wyszczegolnienie Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni instrumentéw
ryzyko .
okres okres okres okres Kredytowe finansowych
Naleznosci z tytulu wyceniane w
dostaw i uslug oraz 15 206 13769 15 206 13769 15 206 zamortyzowanym
pozostale naleznosci koszcie
Inne aktywa finansowe
(dlugoterminowe), w - - - - -
tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
papiery warto$ciowe - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartoSci
godziwej przez wynik i i i i i
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
udzialy i akeje - - - - - wyceniane wwartosct
godziwej przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa
_ finansowe 5518 5 436 5518 5436 5518
(krotkoterminowe), w
tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
papiery warto$ciowe 5518 5436 5518 5436 5518 zamortyzowanym
koszcie
Srodki pienigzne i ich 11351 13476 11351 13476 11351
ekwiwalenty
$rodki pieniezne w kasie wyceniane w
i na rachunkach 11351 13476 11351 13476 11351 zamortyzowanym
bankowych koszcie
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7. Zapasy

Wyszczegolnienie

Biezacy okres

Poprzedni okres

Materialy (wedlug ceny nabycia)

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe:

Wedlug ceny mozliwej od uzyskania

Towary

Zapasy ogétem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do
uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych

8. Naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegélnienie

Biezacy okres

Poprzedni okres

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych

3123

2384

od pozostatych jednostek

982

1253

Naleznos$ci handlowe razem

4105

3637

Pozostale naleznoSci

z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen

332

839

Inne

10 804

9328

Pozostale naleznosci razem

11135

10 097

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane z podzialem na naleznoéci niesptacone w prezentowanym okresie

NaleznoS$ci handlowe ogélem

o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty Biezqcy okres Poprzedni okres

Nieprzeterminowane nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 1962 1387
1-90 828 1121
91-180 410 574

181-360 764 369

powyzej 360 1619 1515
Naleznos$ci w postgpowaniu uktadowym, upadto§ciowym, sadowym 265 448

Naleznosci handlowe brutto 5882 5414
odpis aktualizujacy 1777 1777
Naleznosci handlowe netto 4105 3637
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Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie - =
po przelsjlll_c’flenlu na w walucie po przeliczeniu na PLN w walucie
PLN 4105 4105 3637 3637
EUR - - - -
Razem 4105 X 3637 X

9. Opisistotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

W prezentowanym okresie Emitent wraz z podmiotami zaleznymi dazyt do restrukturyzacji zadtuzenia kredytowego. W
dniu 9 maja emitent wraz z jednostkami zaleznymi podpisal umowy restrukturyzujace zadtuzenie.

10. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki

finansowe

Zarzad Emitenta i podmiotéw zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawne zwigzane z docierajacymi z medidw
informacjami o rozpoczgciu przez Prokuraturg Regionalng w £odzi czynnosci przygotowawczych w celu postawienia zarzutow
karnych i karnoskarbowych w stosunku do czgséci osob zasiadajacych na dzien bilansowy w organach statutowych spotek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta.

Na dzien publikacji nie sa znane Emitentowi ostateczne skutki dziatan poprzedniego zarzadu Emitenta oraz ich
potencjalny wptyw na dziatalno$¢ operacyjna jednostki dominujacej oraz grupy kapitatowej w nadchodzacej przysztosci. Na
dzien publikacji sprawozdania dziatalno$¢ operacyjna Emitenta oraz jego spotek zaleznych nie ulegta zmianie. \Wobec
jednostki dominujacej i grupy kapitatowej nie tocza si¢ sprawy sporne zwigzane z powyzszym zdarzeniem. Spotka dominujgca
oraz grupa kapitalowa nie otrzymata od organoéw $cigania zawiadomien oraz informacji o dziataniach jakie prokuratura
zamierza podja¢ wobec spotki i jej majatku. Zarzad Emitenta o§wiadcza, ze jednostka dominujgca oraz spotki z grupy
kapitatlowej beda wspotpracowac z organami $cigania w pelnym zakresie celem ochrony majatku i interesariuszy spotki.

11. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie

Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitalowa nie charakteryzujg sie istotng sezonowoscig.

12. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
W prezentowanych okresie brak zdarzen dotyczacych emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i kapitatowych papierow
warto$ciowych.
13. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty
W pierwszym kwartale 2023 roku nie zostaty wyptacone dywidendy.
14. Polaczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.
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15. Zmiany zobowiazan lub aktywow warunkowych, ktére nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane sg ponize;j.

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 50 892 50 185
- udzielonych gwarancji i porgczen 50 892 50 185

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen - -

2.3. Pozostale - -

Zobowiazania warunkowe razem -

Aktywa warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- obcigzenia wyrownawcze - -

- odszkodowania - -

2.3. Pozostale - -

Aktywa warunkowe razem - -

e W pozycji udzielonych gwarancji i porgczen znajduja si¢ porgczenia splaty zobowigzan kredytowych spotek
zaleznych. Porgczenia kredytow zostaty zawarte na rzecz Lider Hotel sp. z o.0. i Efekt Hotele SA. Pozycja ta
zawiera saldo pozostate do sptaty kredytu na dzien bilansowy,

e  Zobowigzania i aktywa warunkowe sa kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedzg nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Wartosci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga
mie¢ w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe,

16. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowigzan finansowych:

‘Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Biezacy Poprzedni Biezacy Poprzedni instrumentow
okres okres okres okres finansowych
Op.rocethowane kredyty bankowe i 41097 42 167 41097 42 167
pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe oprocentowane wyceniane w
. . . 41 097 42 167 41 097 42 167 zamortyzowanym
Wg zmiennej stopy procentowej .
koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: i i i ’
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - Zamortyzowanym
koszcie
- zobowiazania z tytutu dtuznych
papierow wartosciowych i i i i
wyceniane w
- pozostale zobowigzania - - - - Zamortyzowanym
koszcie
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Zobowi ia 7 tvtulu dostaw i wyceniane w
obowigzania z tytufu costaw 1 5318 8238 5318 8 238 zamortyzowanym
ushlug oraz pozostale zobowiazania .
koszcie
Z.ob0w1qzan1a krétkoterminowe 20392 18 847 20392 18 847
finansowe, w tym:
wyceniane w
- kredyty i pozyczki 20 352 18 807 20 352 18 807 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- kaucje 41 41 41 41 zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 20 352 18 807
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 41 097 42 167
Kredyty i pozyczki razem 61 449 60974
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 61 449 60974
Pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu leasingu ) i
finansowego
Inne zobowiazania finansowe 41 41
Razem zobowiazania finansowe 61 489 61014
- dlugoterminowe 41097 42 167
- krétkoterminowe 20392 18 848
Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek:
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 20 352 18 807
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 41097 42 167
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 9 552 9 552
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 11 900 11900
- ptatne powyzej 5 lat 19 646 20716
Kredyty i pozyczki razem 61 449 60974
Struktura oprocentowania kredytow
Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
WIBOR + marza 48 411 47 985
LIBOR + marza 13038 12 989
inne stopy * - -
Razem 61 449 60 974
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Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

PLN 48 411 48 411 47985 47 985
CHF 2765 13038 2765 12 989
Kredyty i pozyczki razem X 61 449 X 60974

17. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej
oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;j.

Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:

Jednostki sprawujace
wspoélkontrole lub majace
istotny wplyw na jednostke:

powiazane

Jednostki zalezne 108 47 3517 3520
Jednostki stowarzyszone - - - -
Pozostale podmioty 1072 ) 9243 1937

Kluczowa kadra kierownicza -

Udzielenie pozyczki
e | ponera
1 Transakcja kredytowego oraz krotkoterminowa Transa_kqa z
. . oprocentowana wg. - 1414 brak podmiotem
finansowa odsetek za jednostke % WIBOR le3
zalezna z powodu stopy % O zaleznym
Ll . 3M + MARZA
wystapienia pandemii
COVID-19
Weksel Transakcja z
Transakcja Zakup weksla krétkoterminowy | O - nabycie / pozostatym
2 . . . 3942 brak h
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 0 - splata podmiotem
2,5% rok powigzanym
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Weksel .
3 Transakcja Zakup weksla krotkoterminowy | O - nabycie / 112 brak T?S,fﬁﬁfé?nz
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 0 - splata P les
2’5% rok zaleznym
Transakcje jednolite
o vy | Mo o
outsourcingu & PrZyJetye :
fi warunkow Transakcja z
Zakup/sprzedaz INANSOWO-prawnego, rynkowych pozostatym
4 zarzadzania, logistyki . 1025 2786 brak -
ustug . . : . polegajace na podmiotem
i obstugi technicznej; oberacyinvim owiazanvm
ustug ksiggowych; peracyjny! powigzany
o . wsparciu w
dzierzawa obiektu L
dziataniu jednostek
zaleznych
Transakcje jednolite
Sprzedaz ustug - me OleegaJ ace od
; ogolnie przyjetych
outsourcing ushug ,
. warunkow .
Zakup/sprzedaz ksiggowych, rynkowych Transa_ija z
5 prawnych, . 69 1043 brak podmiotem
ustug . polegajace na .
korporacyjnych, A zaleznym
. operacyjnym
zakup ustug: :
media/czynsz wsparciu w
dziataniu jednostek
zaleznych

18. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Wyszczegolnienie

Biezacy okres

Zarzad jednostki dominujacej

Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej

RAZEM

Spotka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym

w MSSF2.
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I1l. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Zarowno dla Korporacji Gospodarczej ,.Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej Efekt S.A. nie byly podawane i
publikowane prognozy wynikow dotyczace I kwartatu 2023.

2. Sprawy sadowe

Sprawa z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarke, Teresy Chwaja, lzabeli Chwaja, Macieja Chwaja,
Magdaleny Chwaja, Sylwia Chwaja przed sagdem okrggowym w Krakowie.
Sprawa dotyczy pozwu o zwrot pobranych pozytkow, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie oraz odszkodowania za
pogorszenie rzeczy. Na powyzsza sprawe sporng spotka utworzyta stosowna rezerwe.

3.  Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sg one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W pierwszym kwartale 2023 roku nie mialy miejsca zadne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na
warunkach innych niz rynkowe. Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly ujawnione w ponizszym
sprawozdaniu.

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Porgczenia nie ulegly zmianie w pierwszym kwartale 2023 roku. Zostaly opisane w nocie zobowiazania i aktywa
warunkowe. Po dniu bilansowym jednostka dominujaca KG Efekt SA przystapita do dlugu jednostek zaleznych (doktadny opis
zdarzenia znajduje si¢ w nocie ,,zdarzenia po dnu bilansowym™)

5. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan

Wszystkie istotne informacje zostaly przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

6. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartalu

Czynniki, ktére w naszej ocenie beda istotne dla wynikéw samej Spotki, jak rowniez catej grupy w najblizszym czasie to:
e  popyt na ushugi oferowane w sektorze ustugowym,
e wzrost konkurencyjnosci prowadzonych przedsigwziec,
e  maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,
e  popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
o  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentéw w najblizszym czasie to:
e czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego
o posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu

e czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego
o dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
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nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

uzyskiwanie wyzszej ceny ustug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwoj ushug gastronomicznych,

rozwoj ushug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,

pozyskiwanie nowych klientdéw oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychoddéw poprzez rozwdj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwtaszcza w okresie po sezonie,

o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych

O O O O O O O

7. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 24 kwietnia 2023 roku wptyneta do Spoétki rezygnacja Pana Michata Kawczynskiego z pelnienia funkcji
Prezesa Zarzadu Spoétki Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. oraz z czlonkostwa w zarzadzie Emitenta.
Przyczyna rezygnacji nie zostata wskazana.

Rada Nadzorcza Spotki z dniem 24 kwietnia 2023 roku powotata w sktad zarzadu Emitenta Pana Grzegorza Cetere
powierzajac mu funkcje Cztonka Zarzadu.

W dniu 25 kwietnia 2023 roku, Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwale o odwotaniu z Zarzadu Spotki Korporacja
Gospodarcza ,,efekt” S.A. Pana Michata Bartczaka pelnigcego funkcj¢ Wiceprezesa Zarzadu z dniem 25 kwietnia 2023 roku.
Jednoczesénie Zarzad Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie zawiadamia, ze Rada Nadzorcza Emitenta
w dniu 25 kwietnia 2023 roku podj¢ta uchwale w sprawie delegowania Czlonka Rady Nadzorczej Spoiki tj. Pana Jana
Hambure, do czasowego pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu Emitenta z dniem 25 kwietnia 2023 roku, na okres do dnia 24 lipca
2023 r.

Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. z siedziba w Krakowie (zwana dalej rdwniez: Emitent),
niniejszym przekazuje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 9 maja 2023 roku doszlo do podpisania pomigdzy spotkami
zaleznym od Emitenta tj. Efekt-Hotele S.A. z siedzibg w Krakowie oraz ,,Lider Hotel” sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie z
bankiem Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (zwanego dalej: Bankiem),
aneksy do umow kredytowych tgczacych spotki zalezne od Emitenta z w/w Bankiem. Aneks do umowy kredytowej zawartej
pomigdzy Efekt-Hotele S.A. oraz Bankiem w dniu 4 wrzesnia 2008 roku z p6zn. zm., wprowadzajacy nowy tekst jednolity
Umowy kredytowej

1. Spotka Efekt-Hotele S.A. uznata w cato$ci swoje zadtuzenie wobec Banku, ktdre na dzien zawarcia przedmiotowego aneksu
wynosi w zakresie naleznosci glowne;j: 2.724.135,36 CHF;

2. Termin sptaty zadluzenia zostat wydtuzony i okreslony do dnia 30 wrzesnia 2030 roku;

3. Kredyt jest oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (ktéra na dzien
zawarcia aneksu jest SARON 1M), powigkszong o marz¢ Banku;

4. Sptata kredytu ma nastapi¢ w 89 réwnych ratach kapitalowych, platnych ostatniego dnia miesiagca w terminach i kwotach
okreslonych w tekscie jednolitym umowy kredytowej, przy czym ostatnia rata plata 30 wrzesnia 2030 roku bedzie rata
wyroéwnujaca;

1. Spotka ,,Lider Hotel” Sp. z 0.0. uznata w catosci swoje zadtuzenie wobec Banku, ktore na dzien zawarcia przedmiotowego
aneksu wynosi w zakresie naleznosci glownej z obu umow kredytowych w kwotach: 35.029.963.65 PLN oraz 1.419.399,44
PLN;

2. Dokonano przewalutowania kredytow udzielonych ,,.Lider Hotel” Sp. z 0.0. z waluty PLN na walut¢ EUR;

3. Kwotg kredytu na dzien zawarcia Aneksu okres$lono na kwotg: 8.280.182,44 EUR;

4. Termin sptaty zadluzenia zostat wydtuzony i okre$lony do dnia 30 wrzes$nia 2030 roku;

5. Kredyt jest oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (ktora na dzien
zawarcia aneksu jest EURIBOR 1M), powigkszona o marz¢ Banku;

6. Splata kredytu ma nastapi¢ w 89 rdwnych ratach kapitalowych w walucie EUR, platnych ostatniego dnia miesigca w
terminach i kwotach okre$lonych w tekscie jednolitym umowy kredytowej, przy czym ostatnia rata ptata 30 wrzesnia 2030
roku bedzie ratg wyrdwnujaca;

7. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka zwykta faczna do kwoty 8.280.182.44 EUR oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 4.140.091,22 EUR
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b) Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 12.420.273,66 EUR na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym
Kredytobiorcy;
c) Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 12.420.273,66 EUR na zbiorze rzeczy stanowiacych wyposazenie
hotelu budowlanego w ramach Inwestycji;
d) Pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy;

f) Porgczenie wedlug prawa cywilnego przez Korporacj¢ Gospodarcza ,.efekt” S.A. za 100% zobowiazan pieni¢znych
Kredytobiorcy wynikajacych z Umowy;

g) Przelew wierzytelnosci z umowy Dzierzawy;

h) Przystapienie do dtugu z tytutu kredytu przez Korporacj¢ Gospodarcza ,.efekt” S.A.;

i) Hipoteka umowna taczna do kwoty 12.420.273,66 EUR

j) Hipoteka umowna do kwoty 1.921.350,53 EUR na nieruchomosci Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

k) przelew wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia objetych w/w ksiggami wieczystymi.

Kredytobiorca na podstawie przedmiotowego aneksu, zobowigzal si¢ ponadto do dostarczenia Bankowi:

a) oswiadczenia ,,Lider Hotel” Sp. z 0.0. 0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji z nieruchomosci obcigzonych hipotekami na
rzecz Banku w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. w ktorym ,,Lider Hotel” Sp. z 0.0. podda si¢ egzekucji do kwoty
12.420.273,66 EUR, a Bank bedzie mogl wystapi¢ wielokrotnie o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnos$ci do
30 wrzesnia 2033 roku;

b) o$wiadczenia Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji z nieruchomosci obcigzonych
hipotekami na rzecz Banku w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. w ktorym Emitent podda si¢ egzekucji do kwoty
12.420.273,66 EUR, a Bank bedzie mogt wystapi¢ wielokrotnie o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci do
30 wrzesnia 2033 roku;

¢) oswiadczenia Efekt-Hotele S.A. o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji z nieruchomosci obcigzonych hipotekami na rzecz
Banku w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. w ktorym Kredytobiorca podda si¢ egzekucji do kwoty 12.420.273,66 EUR,
a Bank bedzie mogt wystapi¢ wielokrotnie o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci do 30 wrzesnia 2033
roku;

d) o$wiadczenia Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. w zakresie roszczen Banku
wynikajacych z umowy kredytowej, na podstawie ktorego, Kredytobiorca podda si¢ egzekucji wydania rzeczy stanowigcych
przedmiot zastawu rejestrowego na wyposazeniu nieruchomosci hotelowej ****Premier Krakow Hotel wynikajacego z
Umowy zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy ruchomych stanowiacych cato$¢ gospodarcza z dnia 6 Iutego 2009 roku, a
Bank bedzie mogt wystapi¢ wielokrotnie o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia 30
wrzesnia 2033 roku.

Pozostate warunki w/w aneksu oraz przyjetego tekstu jednolitego umowy kredytowej nie odbiegaja od warunkow tego typu
umow zawieranych na rynku.

Jednoczesénie Zarzad Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. informuje, ze w wykonaniu postanowien wyzej opisanych aneksow
do umow kredytowych zawartych przez "Lider Hotel" Sp. z 0.0. oraz Efekt-Hotele S.A. z Bankiem, Emitent w dniu 9 maja
2023 roku zawarl jednoczes$nie trojstronne umowy pomigdzy Emitentem, Bankiem a w/w podmiotami w sprawie przystapienia
przez Emitenta do dlugéw spotek zaleznych od Emitenta z tytulu umow kredytowych zawartych pomigdzy Bankiem, a
spotkami zaleznymi od Emitenta.

Na podstawie wskazanych przystapienia do dlugu, Emitent zobowigzat si¢ ponadto do ztozenia w trybie przepisu art. 777 § 1
pkt 5 k.p.c. oswiadczen o poddaniu si¢ egzekucji na rzecz Banku:

a) do kwoty 4.086.203,04 CHF w przypadku przystapienia do dtugu Efekt-Hotele S.A.;

b) do kwoty 12.420.273,66 EUR w przypadku przystapienia do dlugu ,,Lider Hotel” Sp. z o.0.

Zawarcie opisanych aneksow do umow kredytowych zawartych w 2006 roku oraz 2009 roku, zmienionych po raz ostatni w
2020 roku, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym nr 14/2020 z dnia 2 kwietnia 2020 roku, skutkujacych
wydluzeniem okresu kredytowania oraz zmiang warunkow sptaty, a w przypadku ,Lider Hotel” sp. z o0.0. rowniez
przewalutowaniem kredytu na walut¢ EURO, jest wynikiem przeprowadzonej przez Emitenta oraz spoltki zalezne renegocjacji
warunkéw przedmiotowych umow, celem dostosowania warunkow splaty kredytow do aktualnych realiow rynkowych oraz
mozliwosci finansowych Grupy Kapitalowej Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A.

Zarzad Emitenta w zwigzku z udzieleniem przybicia Emitentowi, niniejszym przekazuje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
9 maja 2023 roku powziat wiadomos¢ o wydaniu przez Sad Rejonowy w Piasecznie, I Wydziat Cywilny w dniu 17 kwietnia
2023 roku postanowienia w przedmiocie przysadzenia na rzecz Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. wlasno$ci nieruchomosci
potozonych w Konstancin Jeziorna przy ul. ul. Glowackiego 3, dla ktorych Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste o numerach: KW WAS5M/00293575/3 oraz KW WAS5SM/00001657/9. Emitent z chwila
uprawomocnienia si¢ w/w postanowienia nabedzie w/w nieruchomosci za taczng kwote 4.392.425,63 zlotych brutto tj.
obejmujaca podatek VAT wg stawki wynoszacej 23%, ktdra zostala w caloéci zaptacona ze §rodkéw wiasnych Emitenta.
Nabycie w/w nieruchomosci nastapi w ramach egzekucji sadowej, a zatem bedzie stanowilo nabycie pierwotne. Jak wskazano
juz w raporcie biezacym nr 22/2021, nabycie opisanych nieruchomosci jest wyrazem realizacji w segmencie nieruchomosci
poszerzenia pola rynkowego Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. w drodze zwigkszania aktywnej obecnosci Firmy na rynku
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nieruchomos$ci 1 zapewnienia trwalego w nim uczestnictwa, zmierzajacej do pozyskiwania nowych aktywow, w tym
nieruchomos$ci, w celu prowadzenia na nich dziatalnoéci zaktadanych przez Emitenta, zar6wno w zakresie inwestycji
deweloperskich, jak i dewelopersko-komercyjnych, wiacznie z realizacja projektow polegajacych na budowie budynkow

mieszkalnych, z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem, co w dhugofalowej perspektywie, winno przetozy¢ si¢ na
umocnienie pozycji Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. na rynku, a w konsekwencji, na wzrost wartosci akcji Emitenta.

Zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych dostrzega ryzyko prawne zwigzane z docierajacymi z mediéw informacjami
0 postawieniu zarzutow karnych przez Prokuratur¢ Regionalna w Lodzi czg$ci 0sob zasiadajacych na dzien bilansowy w
organach statutowych spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta.

Zarzad Emitenta pragnie jednak zauwazy¢, ze na dzief publikacji niniejszego raportu, nie jest mu znany, ani mozliwy
do oszacowania potencjalny wptyw wskaznych wyzej okoliczno$ci na dziatalno$¢ operacyjng jednostki dominujacej oraz grupy
kapitatowej w nadchodzacej przysztosci.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, dzialalno$¢ operacyjna Emitenta oraz jego spolek zaleznych  jest
kontynutowana wedtug przyjetego modelu dziatalnosci.

Jednoczeénie podkresli¢ nalezy, ze wedlig najlepszej wiedzy Zarzadu, wobec jednostki dominujacej i grupy
kapitatlowej nie jest prowadzone postgpowanie zwigzane z opisywanym zdarzeniem. Spotka dominujaca oraz grupa kapitalowa
nie otrzymata od organow $cigania zawiadomien oraz informacji o tym, czy i jakie ewentualnie dziatania prokuratura zamierza
podja¢ wobec spotki oraz jej majatku. Zarzad Emitenta pragnie poinformowac, ze jednostka dominujaca oraz spotki z grupy
bedzie niezbedny do wyjasnienia sprawy, w szczegdlnosci kierujac sie celem ochrony majatku i interesariuszy Spotki.
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

1IV.  KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA I KWARTAL 2023 ROKU

1.  Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe pozycje
skréconego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2023-03-31 4,7005 4,6755
2022-12-31 4,6883 4,6899
2022-03-31 4,6472 4,6525
*) Srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozldania z calkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywoéw pienigznych
zostaly przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowiacego $rednig arytmetyczng Srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesiaca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujgcego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie

PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Catkowitych Dochodow
ot et 6 447 1372 6012 1204
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 3444 733 4392 945
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 3039 647 1718 370
Zysk (strata) brutto 3027 644 1792 386
Zysk (strata) netto 2 486 529 1448 312
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
(ZZ};/s:uiit)rata) netto na akcj¢ zwykla 0,50 0.11 0,29 0,06
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 82 422 17628 81827 17 451
Aktywa obrotowe 30073 6432 31 655 6 751
Kapitat wlasny 82335 17610 79 849 17029
Kapitat zaktadowy 4995 1068 4995 1065
Zobowiazania dlugoterminowe 11 147 2384 11 377 2426
Zobowiazania krotkoterminowe 19 013 4 067 22 256 4746
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 16,48 3,53 15,98 3,41
Rachunek Przeplywo6w Pieni¢znych
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

Przeply\jvy Plem@zne netto z dziatalnosci 1132 241 1513 326
operacyjnej

Przeplywy pl_em@zne netto z dziatalnoS$ci 566 120 3518 757
inwestycyjnej

P_rzep{ywy_ pieni¢zne netto z dziatalnos$ci 433 92 0 0
finansowej
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efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA I KWARTAL 2023 r. KORPORACJI GOSPODARCZEJ

LEFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z STYUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 82 422 81 827
Rzeczowe aktywa trwate 12174 11 580
Nieruchomosci inwestycyjne 28 363 28 363
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - -
preodsicwsiseach 1  jodnosiseh stowarzygonyeh 0132 0132
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wtasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Nalezno$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1752 1752
Aktywa obrotowe 30073 31655
Zapasy - -
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 11796 11 327
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 6 933 6 852
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 345 13 476
Aktywa obrotowe bez aktywow przeznaczonych do sprzedazy 30073 31655
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do i i
sprzedazy
Aktywa razem 112 495 113 482
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 82 335 79 849
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 82 335 79 849
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 77 340 74 854

W tym wynik finansowy okresu 2 486 -7 765
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 11 147 11 377
Kredyty i pozyczki 7434 7 664

Zobowigzania z tytutu leasingu - -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -

Inne zobowigzania finansowe - -

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3713 3713
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 19013 22 256
Kredyty i pozyczki 920 920
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 3369 6 909
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 1362 1065
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krétkoterminowe 13 362 13 362
Zobowiazania krotkoterminowe bez zobowigzan 19013 29 956

wchodzacych w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania wchodzace w sklad grup przeznaczonych do

sprzedazy
Zobowiazania razem 30160 33633
Pasywa razem 112 495 113482
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH Biezacy okres Poprzedni okres
Przychody ze sprzedazy produktéow, towaréw i materialow, 6 447 6 012
Amortyzacja 85 91
Zuzycie materiatow i energii 951 946
Ustugi obce 1929 2 895
Podatki i optaty 86 75
Koszty $wiadczen pracowniczych 365 300
Pozostate koszty rodzajowe 6 4

Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow - -

Zmiana stanu produktow - -

Pozostate przychody operacyjne 18 49
Pozostate koszty operacyjne 4 32
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 3039 1718
Przychody finansowe 195 176
Koszty finansowe 207 102
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3027 1792
Podatek dochodowy 541 344
Zysk (strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej 2 486 1448
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2 486 1448
Zysk (strata) netto akcjonariuszy nie kontrolujacych - -
Zyk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 2 486 1448
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 4998 450 4998 450
Srednia wazona rozwodniona ilo§é akcji zwyktych 4998 450 4998 450
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efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat
zaktadowy

Zyski
zatrzymane

jednostki

ogolem

Kapital wltasny

dominujqcej

Kapitat
akcjonariuszy
niekontrolujqgcych

Kapital
wlasny ogotem

Biezacy okres

Kapital wlasny na dzien
01.01.2023

4995

74 854 79 849

79 849

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

2 486 2486

2 486

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

2 486 2 486

2 486

Zwickszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

Kapital wlasny na dzien
31.03.2023

4995

77 340 82 335

82 335

Poprzedni okres

Kapital wlasny na dzien
01.01.2022

4995

82 619 87 615

87 615

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

87615

Emisja akcji

Whplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyplata dywidendy

Zysk (strata) netto

1448 1448

1448

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

1448 1448

1448

Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

1448 1448

1448

Kapital wlasny na dzien
31.03.2022

4995

84 067 89 063

84 067
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efekt #7 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

Biezacy okres Poprzedni okres
A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnoSci
operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 3027 1792
1. Korekty razem -4 159 -581
Amortyzacja 85 91
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek -195 75
Koszty z tytutu odsetek 203 -
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej - 10
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu naleznosci -469 -1 316
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -3784 559
Inne korekty - 0
Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej -1132 1211
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony - 302
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej -1132 1513
B. Przeptywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci _ 0
inwestvcyinei i finansowei
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych - 0
Wptyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 113 4 348
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne - 4 403
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz 679 5010
rzeczowe aktywa trwate
Wydatki na nabycie aktywa finansowe - -7 260
I. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -566 -3518
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papierow ) )
wartosciowych)
Nabycie udziatow (akeji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -230 -
Ptatnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego - -
Odsetki -203 -
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
I1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej -433 -
C. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pieni¢znych i 2131 2006
ich ekwiwalentéow przed skutkami kursow wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkoéw _ 0
pienieznych i ekwiwalentow srodkéw pienigznych
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkoéw pienig¢znych i ich 2131 -2 006
ekwiwalentow
D. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13476 2223
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (D+C) 11 345 218
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efekt 47 s,

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2023 DO 31.03.2023 ROKU

1. Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) w biezacym okresie

bilansowy

Budynki i .. Pozostale | Srodki
Wyszczegolnienie Grunty i Maszyny. : Srodki Srodki | trwale w | Razem
urzadzenia | Transportu .
budowle Trwale | budowie

Wartosc bilansowa brutto na 4757 | 7061 2588 554 553 1534 | 17047
poczatek roku

Zwigkszenia, z tytulu: - 1 - - - 679 680
nabycia §rodkow trwatych - 1 - - - 679 680
wytworzenia we wlasnym zakresie

srodkéw trwatych i i i i i i i
zaliczek - - - - - - -
inne - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - 1 1
sprzedaz - - - - - - -
likwidacja - - - - - - -
przyjecie Srodkow trwatych i

inwestycji w nieruchomosci i i i i i i i
inne - - - - - 1 1
\Yal:toéc’ bilansowa brutto na i i ) i ) 2913 17726
dzien bilansowy

Umorzenie na poczatek roku 66 2134 1959 505 500 - 5 165
Zwigkszenia, z tytulu: - 58 22 3 2 - 85
amortyzacji - 58 22 3 2 - 85
inne - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytuhu: - - - - - - -
sprzedaz - - - - - - -
inne - - - - - - -
Umorzenie na dzien bilansowy 66 2192 1982 508 501 - 5250
Odpisy aktualizujace na i i ) i ) 302 302
poczatek roku

Zwickszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -
Odpisy aktualizujace na koniec i i ) i ) 302 302
roku

Wartos netto na dzief 4690 | 4870 606 46 51 1911 | 12174
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Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 (w tysigcach zlotych)

2. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy okres Poprzedni okres

Wartos¢ bilansowa na BO 28 363 24 265

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 4098

- nabycia nieruchomosci - 4 098
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zwigkszenia - -
Zmniejszenia stanu, g tytutu: - -
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zmniejszenia - -

Warto$¢ bilansowa na BZ 28 363 28 363

Model wyceny Dane wejSciowe Warto$é

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie
drugim wykorzystano metode dochodowsg. Zatozenia rynkowe
wyceny jakie zastosowano w modelach przedstawiono

Obiekty komercyjne ot

wycenione metodami [ POIZE):

dochodowymi — e  stopa dyskontowa (stopa wolna od ryzyka 28 363
poziom 2 hierarchii powigkszona o rynkowa premig)

warto$ci godziwej e wskaznik pustostanow (rynkowy wskaznik

wystepujacych pustostanow)

o efektywny dochdd z nieruchomosci inwestycyjnej

Krakow, 17 maj 2023 roku

Podpisy Zarzadu:
Delegowany do Zarzqdu Czlonek Rady
Wiceprezes Zarzqdu ) Czlonek Zarzqdu
Nadzorczej
Tomasz Bujak Jan Hambura Grzegorz Cetera
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