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netto lub przeptywy pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢
lub czestotliwos¢.
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uzyskania i odwrdceniu odpisow z tego tytutu.

Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych,
rzeczowych aktywdow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych Ilub innych
aktywow oraz odwrdceniu takich odpisow.
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. Wskazanie korekt btedow poprzednich okresow.
. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia

dziatalnosci, ktore majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych
i zobowigzan finansowych Emitenta.

Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
kredytu lub pozZyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan
naprawczych do korica okresu sprawozdawczego.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci.

Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej.
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i w przeliczeniu na jednqg akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.
Wskazanie zdarzen, ktore wystgpity po dniu 31.03.2023 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogqgcych w znaczgcy sposob wptynqc na przyszte wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.

Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych
Spotki, ktére nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego.

Inne informacje moggce w istotny sposob wptyngc¢ na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.
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Podstawowe informacje o Emitencie.

Opis organizacji Grupy Kapitafowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajqgcych
konsolidacji.

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatowej P.A. NOVA w | kwartale
2023 r., wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgcych.

Opis czynnikéw i zdarzern, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczny wplyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.
Stanowisko Zarzqdu odnosnie do zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow za dany rok, w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zaleZzne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzieni przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych
przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych
pakietdw akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
Informacja na temat zmian w strukturze wtasnosci znaczqcych pakietow akcji, ktore
nastqgpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce Emitenta, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania,
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezngq jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach
niz rynkowe.

Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Wskazanie czynnikdw, ktore w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiqzarn przez Emitenta.



I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA sporzadzone na dzien

31 marca 2023 r.

akcje (w zt/EUR)

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
1 kwartat/ |1 kwartat /2022 1 kwartat/ 1 kwartat / 2022
2023 okres od | okres od 2022- | 2023 okres od | okres od 2022-
2023-01-01do | 01-01 do 2022- | 2023-01-01 do | 01-01 do 2022-
2023-03-31 03-31 2023-03-31 03-31
Przych/od\'/ netto .ze ,sprzedazy produktow, 97 721 49 906 20789 10 739
towardéw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27 543 11 366 5860 2446
Zysk (strata) brutto 23 601 8356 5021 1798
Zysk (strata) netto 19339 5526 4114 1189
Przepfyvyy Plenlezne netto z dziatalnosci 1824 11022 388 5372
operacyjnej
p n . falnodci
. rzep ywy. plt.enlezne netto z dziatalnosci (2 719) (21 912) (578) (4 715)
inwestycyjnej
P'rzepfywy.pienieine netto z dziatalnosci (1476) (1542) (314) (332)
finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem (2371) (12 432) (504) (2 675)
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt/ EUR) 1,93 0,55 0,41 0,12
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykta (w zt/EUR) 1,93 0,55 0,41 0,12
dzien dzien dzien dzien
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022
Aktywa, razem 936 711 948 516 200 345 202 247
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 481 321 513948 102 945 109 586
Zobowigzania dtugoterminowe 289 461 302 765 61910 64 557
Zobowigzania krétkoterminowe 191 860 211183 41 035 45029
Kapitat wtasny 455 390 434 568 97 399 92 660
Kapitat zaktadowy 10000 10000 2139 2132
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 45,54 43,46 9,74 9,27
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng 45,54 43,46 9,74 9,27

Zadeklarowana lub wyptfacona dywidenda na
jedng akcje (w zt/EUR)

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze jednostka dominujgca
(P.A. NOVA SA), ktérej udziat w przychodach i wynikach jest najwiekszy, realizuje kontrakty
Srednio- i dtugoterminowe (powyzej pét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatéw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodéw
w poszczegdlnych etapach ich realizacji. Grupa prowadzi réwniez dziatalno$¢ w zakresie
sprzedazy posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych, ktérych znaczna wartos¢ powoduje
jednorazowe zwiekszenia przychodu w momencie dokonania takich transakcji.
Oceniajgc wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA nalezy wiec bra¢ pod uwage tgcznie
okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione wartosci przychodow i osiggane marze
oddadzg prawdziwy obraz rezultatdw dziatalnosci Grupy.




Il. INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA | KWARTAL 2023 R.

1. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania

Skonsolidowany raport kwartalny P.A.NOVA SA za okres sprawozdawczy od dnia 01.01.2023 r.

do dnia 31.03.2023 r. zawiera:

a. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
na dzien 31.03.2023 r. oraz na koniec okresdw poréwnawczych tj. 31.12.2022 r. oraz
31.03.2022r.

b. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw (rachunek zyskéw i strat) Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
za okres 0d 01.01.2023 r. do 31.03.2023 r. oraz za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .,
jak réwniez za okres porownawczy od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r.

c. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres 0od 01.01.2023 r. do 31.03.2023 r. oraz za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .,
jak réwniez za okres poréwnawczy od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r.

d. skonsolidowang informacje dodatkowg oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w RMF
z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informac;ji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych (...).

e. kwartalng informacje finansowg, zgodnie z zapisami RMF z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych (...).

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe zostaty
sporzadzone zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spoétke zasadami rachunkowosci
opartymi o zasady wynikajgce z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Dzien przejscia na sprawozdawczos¢ zgodng z MSR/MSSF zostat ustalony na dzien 1 stycznia
2006 .

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywoéw srodkdw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywdw bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs sredni EURO z dnia 31.03.2023 r. rowny 4,6755 PLN, a dla danych poréwnawczych
z dnia 31.12.2022 r. réwny 4,6899 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskdw i strat oraz rachunku
przeptywéw pienieznych przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako Srednia arytmetyczna
kursdow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W
ten sposdéb wyliczona srednia za pierwszy kwartat 2023 r. wynosi 4,7005 PLN, a za pierwszy
kwartat 2022 r. - 4,6472 PLN.

Przyjete zasady rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spotki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi w Grupie zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowsq i finansowa Grupy, jak réwniez jej wynik
finansowy.



Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) zatwierdzonymi
przez UE (,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc
pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majace zastosowanie do tego
sprawozdania finansowego nie rdznig sie od MSSF UE. MSSF UE obejmujg standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”), a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 poz. 217) i wydanych na
jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA S.A. o$wiadcza, ze firma audytorska uprawniona do badania
sprawozdan finansowych, dokonujgca badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten
oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tych sprawozdan, spetniali warunki do wyrazenia
bezstronnej iniezaleznej opinii o badanym rocznym jednostkowym iskonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Podstawa sporzgdzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego i jest przedstawione w ztotych (,,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest
sprawozdaniem finansowym sporzadzanym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe;j. Jako ,dzien przejscia” na MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia
2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty rowniez przeksztatcone do zasad
wtasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze
stosowania pozostatych Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej
(MSSF), zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1
(MSSF 1) w czesci ,,Warto$¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego kosztu”. Wartos¢
posiadanych rzeczowych aktywdw trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata
wykazana na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji, w ocenie kierownictwa jednostki dominujacej, nie istnieje
niepewnos¢, ktéra moze powodowaé watpliwosci co do zdolnosci Grupy Kapitatowe] do
kontynuowania dziatalnosci.



Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujaca (czyli
jej jednostek zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie,
ze kontrola wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na
polityke finansowga i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej
dziatalnosci. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres
sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i
zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci
w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane
zyski wynikajgce z transakcji w ramach Grupy, zostaly w catosci wyeliminowane.
Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodzg wystgpienia utraty wartosci.
Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke dominujgca ma miejsce wtedy, gdy:
e posiada wtadze nad danym podmiotem,
e podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z
tytutu swojego zaangazowania w danej jednostce,
e ma mozliwos$¢ wykorzystania wiadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych
zwrotow.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja
wskazujgca na zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania
kontroli.

W sytuacji, gdy Grupa posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale
posiadane prawa gtosu sg wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami
tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze. W momencie oceny, czy prawa gtosu w
danej jednostce sg wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Grupa analizuje wszystkie istotne
okolicznosci, w tym:
e wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatow i
stopnia rozproszenia praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcéw:
e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcdéw lub inne strony;
e prawa wynikajgce z innych ustalen umownych; a takze
e dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada
mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w
tym schematy glosowania zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach
udziatowcow.

Zmiany w udziale wtasno$ciowym jednostki dominujgcej, ktére nie skutkujg utratg kontroli
nad jednostkg zalezng, s3 ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu
odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje
korekty wartosci bilansowej udziatéw kontrolujgcych oraz udziatéw niekontrolujgcych.
Wszelkie réznice pomiedzy kwotg korekty udziatéw niekontrolujgcych a wartoscig godziwg
kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wtasny i przypisywane do wtascicieli
jednostki dominujace;j.



W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych
podmiotéw zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na
dzien sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie
przychody i koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r.
nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata
Grupa Kapitatowa.

Poftgczenia jednostek gospodarczych

W zwigzku z brakiem regulacji w MSSF/MSR potaczenie spotek w Grupie nastepuje w oparciu
o metode ksiegowa (book value method) bez zmiany danych poréwnawczych. Metoda
wartosci ksiegowych (book value method) polega na zsumowaniu poszczegdlnych pozycji
kosztow i przychodéw oraz aktywow i zobowigzan potgczonych spétek w wartosciach
ksiegowych, wedtug stanu na dzien potaczenia, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do
jednolitych metod wyceny i dokonaniu wzajemnych wtaczen. Réznica miedzy wartoscig
ksiegowaq posiadanych przez spoétke udziatdéw w spdtce przejmowanej oraz wartoscia ksiegowa
aktywami netto spotki przejmowanej zostaje odniesiona na kapitat wtasny Grupy.

W 1. kwartale 2023 roku nie nastgpito pofaczenie jednostek gospodarczych.

Pozycje bilansowe

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedfug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po
pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpisow
amortyzacyjnych dokonuje sie drogg systematycznego, planowego roztozenia ich wartosci
poczgtkowej na wustalony okres amortyzacji. Rozpoczecie dokonywania odpisow
amortyzacyjnych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktédrym nastgpito przyjecie
wartosci niematerialnych i prawnych do uzytkowania, zas zakoriczenie - nie pdzniej niz z chwilg
zrownania wartosci odpisdw amortyzacyjnych z wartoscig poczgtkowa. Stawki, okres i metody
amortyzacji ustala sie na dzien przyjecia wartosci niematerialnej i prawnej do uzytkowania,
uwzgledniajac miedzy innymi tempo postepu techniczno—ekonomicznego, prawne i inne
ograniczenia czasu uzytkowania wartosci niematerialnych i prawnych. Ustalona metoda
amortyzacji pozostaje niezmienna przez caty okres uzytkowania wartosci niematerialnej
i prawne;.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig godziwg nabytych aktywdéw
netto poddawana jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu, wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki
kosztu przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie
zidentyfikowa¢ aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zalezinej,



stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie
przyjmuje sie rowniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu
finansowym jako jednostka zalezna.

Wartos$¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywow po koszcie, a nastepnie wycenia
wedtug kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celdw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki
Grupy generujgce przeptywy pieniezne, ktére powinny odnie$é korzysci z synergii bedacych
efektem potaczenia. Jednostki generujace przeptywy pieniezne, do ktdrych alokuje sie wartosé
firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozina
wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli warto$é odzyskiwalna jednostki
generujgcej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty
wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do
tej jednostki, a nastepnie do pozostatych aktywdw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci
bilansowej poszczegdlnych sktadnikéw aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci
ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu w nastepnym okresie.

Rzeczowe sktadniki majatku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach
wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartos¢, tj. wedtug modelu historycznego. Wartosé rzeczowych sktadnikow
majatku trwatego powieksza sie o koszty kredytéw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem
poszczegdlnych sktadnikdw majatku trwatego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowe]j, poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow
weryfikuje sie corocznie, i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku roku
sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zostac usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego skfadnika aktywdéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce
z usuniecia danego skfadnika aktywdéw z bilansu (obliczone, jako rdzinica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sg
ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Srodki trwate w budowie obejmujg inwestycje rozpoczete dotyczace $rodkédw trwatych
bedgcych w toku budowy lub montazu i wycenia sie je w wysokosci ogdétu kosztéw
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie zalicza sie rdznice kursowe z wyceny
naleznosci i zobowigzan powstate na dzied bilansowy oraz odsetki od zobowigzan
finansujacych wytworzenie lub nabycie $rodkéw trwatych. Srodki trwate w budowie nie
podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do
uzywania.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres zabezpieczenia stanowig wtasnos¢ bankéw. Zasada



wyceny w wartosci nominalnej, nieuwzgledniajgcej zmiany wartosci pienigdza w czasie,
wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytéw w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje
odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne

Grupa kapitatowa wycenia nieruchomosci inwestycyjne zgodnie z modelem ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia z uwzglednieniem wartosci koncowej. Wartos¢ koncowa nieruchomosci
inwestycyjnych okreslana jest przez Zarzad jednostki dominujgcej na podstawie
oszacowanego na moment planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej w oparciu
ooperaty szacunkowe przegotowane przez firme zewnetrzng z uwzglednieniem
odpowiednich zatozen.

W Grupie P.A. NOVA S.A. wystepujg nastepujgce rodzaje (Segmenty) nieruchomosci
inwestycyjnych:

1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do
uzytkowania i wynajmowane, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszow,

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub
przemystowych w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkéw w postaci
czynszow,

3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, ceng
lub wstepnym zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacja
na tej nieruchomosci inwestycji (obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkt 5, to jest:
a) Wiasciciel traktuje je jako Zrédto przychoddéw z czynszéw,
b) Wtasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,
c) Wozglednie witasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,
d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, swiadczeniu
ustug lub czynnosciach administracyjnych,
e€) Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w
MSR 40 punkty 8a oraz 8e to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych
nieruchomosciach Grupa oczekuje dtugoterminowego wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces
formalno—prawny oraz proces budowlany) do przysztego uzytkowania w sposéb
wiasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w
MSR 40 punkty 8a oraz 8b to jest:
a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku
z atrakcyjng ceng badZ lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysztego
dtugoterminowego wzrostu jej wartosci,
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b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzgcych umdw na sprzedaz nieruchomosci ich
przeznaczenie jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej
badz tez zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego
zlecenie) nieruchomosci takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich
warto$é¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu z Catkowitych dochoddéw jako koszt
kontraktu.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj. wedtug modelu
historycznego.

Aktywa finansowe - udziaty w jednostkach zaleiznych

Udziaty wycenia sie zgodnie z MSSF 9, dla instrumentéw kapitatowych tj. wedtug ceny nabycia
instrumentdow kapitatowych.

Utrata wartosci aktywow finansowych — udziaty w jednostkach zaleznych

Ujecie utraty wartosci w przypadku aktywoéw finansowych w postaci udziatu w jednostkach
zaleznych dokonywana jest zgodnie z MSR 36 ,Utrata wartosci aktywéw”. Na kazdy dzien
bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpic utrata wartosci ktéregos$ ze sktadnikéw aktywdéw w postaci udziatéw w jednostkach
zaleznych. Jako pojedynczy osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne traktowane sg udziaty
kazdej z jednostek zaleznych. Jako przestanka do dokonania testu na utrate wartosci uznaje
sie sytuacje, w ktdrej wartos¢ udziatéw w jednostce zaleznej jest nizsza niz ich aktywa netto w
wartosciach ksiegowych na dzien bilansowy. W sytuacji wystgpienia przestanki do utraty
wartosci Spotka dokonuje testu na utrate wartosci w oparciu o prognozowane zdyskontowane
przyszte przeptywy pieniezne.

Aktywa finansowe - pozostate

Aktywa finansowe klasyfikowane sg do nastepujgcych kategorii wyceny:
e wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywoéw finansowych na podstawie modelu biznesowego
jednostki w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z
umowy przeptywdw pienieznych dla sktadnika aktywéw finansowych (tzw. , kryterium SPPI”).
Jednostka dokonuje reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dtuzne wtedy i tylko wtedy, gdy
zmianie ulega model zarzadzania tymi aktywami.

Wartos¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktdra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywow, badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na
zwyktych warunkach zbycia sktadnika aktywow miedzy uczestnikami rynku na dzierh wyceny w
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aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na zatozeniu, ze
transakcja sprzedazy sktadnika aktywodw lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo:

e na gtéwnym rynku dla danego sktadnika aktywow bgdz zobowigzania,

e w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

Zaréwno gtéwny, jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Grupy. Wartosé
godziwa sktadnika aktywéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy
rynku przy ustalaniu ceny skfadnika aktywow lub zobowigzania dziatajg w swoim najlepszym
interesie gospodarczym. Wycena wartosci godziwej sktadnika aktywoéw niefinansowych
uwzglednia zdolno$¢ uczestnika rynku do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak
najwieksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywoéw lub jego zbycie innemu uczestnikowi
rynku, ktéry zapewnitby jak najwieksze i jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywoéw.
Grupa stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktérych
sg dostepne dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym
wykorzystaniu odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym
wykorzystaniu  nieobserwowalnych danych wejsciowych. Wszystkie aktywa oraz
zobowigzania, ktdére sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich wartos¢ godziwa jest
ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w
sposéb opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych, ktéry jest
istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catosé:

e Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla
identycznych aktywow lub zobowigzan,

e Poziom 2 — Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory
jest istotny dla wyceny do wartosci godziwe] jako catosci jest bezposrednio badz
posrednio obserwowalny,

e Poziom 3 - Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry
jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

Na kazdg date bilansowga, w przypadku aktywéw i zobowigzan wystepujacych na poszczegdlne
daty bilansowe w sprawozdaniu finansowym, Grupa ocenia, czy miaty miejsce transfery
miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych
poziomdw, kierujac sie istotnoscig danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktéry jest
istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catosé.

Wycena na moment poczgtkowego ujecia

Z wyjatkiem niektorych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie poczatkowego ujecia
jednostka wycenia sktadnik aktywéw finansowych w jego wartosci godziwej, ktérg w
przypadku aktywéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
powieksza sie o koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych
aktywow finansowych.

Zaprzestanie uimowania
Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, w sytuacji, gdy:
e Prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z aktywéw finansowych wygasty, lub
e Prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z aktywoéw finansowych zostaty
przeniesione, a Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkdw z tytutu ich wtasnosci.
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Wycena po poczgtkowym ujeciu
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sg do jednej
z czterech kategorii:
e Instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
e Instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
e Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba
ponizsze warunki:

e Skfadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktorego celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow
pienieznych wynikajgcych z umowy, oraz

e Warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie
w okre$lonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty
gtownej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywoéw finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Grupa klasyfikuje:

e Naleznosci handlowe,

e Pozyczki spetniajace test klasyfikacyjny SPPI, ktére zgodnie z modelem biznesowym
wykazywane sg jako utrzymywane w celu uzyskania przeptywodw pienieznych.
Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej i wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,,Przychody z

tytutu odsetek”.

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody
Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:
e Sktadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest zardwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych
z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywow finansowych; oraz
e Warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie
w okres$lonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty
gtownej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.
Przychody z tytutu odsetek, réznice kursowe oraz zyski i straty z tytutu utraty wartosci
ujmowane sg w wyniku finansowym i obliczane w taki sam sposéb jak w przypadku aktywow
finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem. Pozostate zmiany wartosci godziwej
ujmowane s3 w przez inne catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania
sktadnika aktywéw finansowych tgczny zysk lub strata uprzednio rozpoznana w innych
catkowitych dochodach zostajg przeklasyfikowane z pozycji kapitatu wtasnego do wyniku
finansowego.
Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej i wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,,Przychody
z tytutu odsetek”.
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Instrumenty kapitatowe — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody

W momencie poczatkowego ujecia Grupa moze dokonaé nieodwotalnego wyboru
dotyczgcego ujmowania w innych catkowitych dochodach pézniejszych zmian wartosci
godziwej inwestycji w instrument kapitatowy, ktéry nie jest przeznaczony do obrotu ani nie
jest warunkowag zaptatg ujetg przez jednostke przejmujacg w ramach potgczenia jednostek, do
ktéorego ma zastosowanie MSSF 3. Wybédr taki dokonywany jest oddzielnie dla kazdego
instrumentu kapitatowego. Skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych
catkowitych dochodach nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik aktywow finansowych, ktére nie spetniajg kryteribw wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do wartosci godziwej ujmuje sie w wyniku
finansowym.

W sytuacji, gdy Grupa:

e Posiada wazny tytut prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz

e Zamierza rozliczy¢ sie w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowad sktadnik aktywoéw

i wykonaé zobowigzanie,

sktadnik aktywéw finansowych i zobowigzanie finansowe kompensuje sie i wykazuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie netto.
Porozumienie ramowe opisane w MSR 32.50 nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie
zostang spetnione obydwa kryteria opisane powyzej.

Utrata wartosci aktywow finansowych - pozostate

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL”)
zwigzanych z instrumentami dtuznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu
i wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, niezaleznie od tego, czy wystgpity
przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Grupa stosuje uproszczone podejscie
i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje
dane historyczne dotyczace strat kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach
o wptyw informacji dotyczacych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywdw finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko
kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczgtkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie zycia.

Grupa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie
wzrosto od dnia jego poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy
30 dni.

Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika (ang. default)
nastepuje w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy 180 dni.
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Dywidendy ujmowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do otrzymania dywidendy, chyba ze dywidendy te w oczywisty sposdb
stanowig odzyskanie czesci kosztéw inwestycji.

Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktoregos ze sktadnikow niefinansowych aktywodw trwatych.
W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia
corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania
wartosci odzyskiwalnej danego skfadnika aktywdéw lub osrodka wypracowujacego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna skfadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne
odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego
sktadnika aktywow lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, lub jego
wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ odzyskiwalng ustala
sie dla poszczegdlnych aktywoéw, chyba ze dany sktadnik aktywdw nie generuje samodzielnie
wpltywow pienieznych, ktére sg w wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa
lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg
dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkéw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezagce rynkowe oszacowanie
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywdéw. Odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majgtkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, w pozostatej dziatalnosci
operacyjnej.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu
do danego skfadnika aktywdw jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie
przestanki wystepuja, Grupa szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywodw.
Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwrdceniu wtedy i tylko
wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartos$ci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.
W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowg sktadnika aktywow do wysokosci jego
wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej
sktadnika aktywodw, jaka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych
latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego
sktadnika aktywow. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdéd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w
kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w
sposob, ktéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow
dokonywaé¢ systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej
pomniejszonej o wartos$¢ koncows.
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Rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Zapasy sy wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego
sktadnika zapaséw uwzglednia wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w
odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego roku. Ceng sprzedazy netto mozliwg do
uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykoniczenia i szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty. W zaleznosci od terminu
wymagalnosci naleznosci wykazywane s3g jako krétkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia
bilansowego) lub dfugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu
urealnienia wartosci naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci
watpliwych z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce). Naleznosci dtugoterminowe z tytutu pozyczek wykazywane sg w wartosci
godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci
odnoszona jest w wynik biezgcego okresu.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzie wyceny i
przy zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do
przychodéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego, to czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem
wynikajgcym z zawieranych umow, poniewaz w praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych
kaucji s3 po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe
Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej
zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg
w catosci wykazywane jako aktywa krotkoterminowe.

Pozostate naleznosci obejmuja w szczegdlnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych
zakupow rzeczowych aktywow trwatych, aktywdéw niematerialnych oraz zapasow. Jako aktywa
niepieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywdéw niefinansowych,

z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych, ktore stanowig
w bilansie odrebng pozycje.
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Zgodnie z MSSF9 Grupa ujmuje odpisy na oczekiwane straty kredytowe. Stosowany jest model
uproszczony do kalkulacji odpiséw z tytutu utraty wartosci dla naleznosci z tytutu dostaw
i ustug oraz aktywoéw z tytutu umow (bez wzgledu na termin zapadalnosci). Oczekiwana strata
kredytowa dla naleznosci od odbiorcéw jest kalkulowana na najblizszy dzien koriczacy okres
sprawozdawczy po momencie ujecia naleznosci w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jest
aktualizowana na kazdy kolejny dzien koriczgcy okres sprawozdawczy. Dla celdw oszacowania
oczekiwanej straty kredytowej dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci
i aktywow z tyt. umoéw Grupa wykorzystuje macierz rezerw zbudowang o historyczne poziomy
sptacalnosci naleznosci od odbiorcéw, ktore poddawane sg okresowemu dopasowaniu w celu
jej aktualizacji.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe wycenia sie w kwocie réwnej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia naleznosci. Emitent i spotki przyjety zatozenie, ze ryzyko
naleznosci charakteryzowane jest przez liczbe dni opdznienia ptatnosci.

W kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu dostaw towardéw i ustug,
pozostatych naleznosci i aktywéw z tytutu umoéw Spétka stosuje zgodnie z MSSF9 praktyczne
uproszczenie — oczekiwane dozywotnie straty kredytowe sg oceniane przez pryzmat tabeli
wiekowania przeterminowanych naleznosci. Emitent i spétki Grupy Kapitatowej bazuja
W oparciu o nastepujace elementy:

e doswiadczenie historyczne,

e ustala % odpiséw,

e grupuje klientdw ze wzgledu na rézne doswiadczenia historyczne.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia
sie na dzien bilansowy wedtug Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe
powstate w zwigzku z wyceng kontraktow dtugoterminowych (budowlanych i prac
projektowych). Rozliczenia okresowe czynne oraz przychdd z tytutu kontraktéw wyceniane sg
zgodnie z MSSF 15. Podstawowg zasadg MSSF 15 jest ujmowanie przychodéw w momencie
transferu débr i ustug do klienta, w wartosci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez
jednostke, w zamian za przekazanie tych ddébr i ustug.

Do wyceny kontraktdw budowlanych i prac projektowych jednostka dominujgca stosuje
metode pomiaru stopnia zaawansowania polegajgcg na udziale kosztéw poniesionych od dnia
zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi
(metoda udziatu kosztow).

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia
rowniez pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one
realizowane na konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotycza
przysztych okreséw sprawozdawczych.
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Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich
dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie woéwczas, gdy
wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywodw (lub grupa
do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja
sktadnika aktywéw jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar Grupy do dokonania
transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia sie
po nizszej sposrod dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Kapitaty
Kapitat wtasny obejmuje:
A. Kapitat wtasny wiascicieli jednostki dominujgcej:
e Kapitat podstawowy
e Udziaty (akcje) wtasne wykazywane w cenie nabycia,
e Kapitat z aktualizacji wyceny
e Nadwyzka ceny emisyjnej nad ceng nominalng
e Zyski/straty zatrzymane, na ktére sktadajg sie przede wszystkim niepodzielone zyski z
lat ubiegtych przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy
(udziatowcdw), kapitat powstaty wskutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia
2006 r. oraz pézniejsze korekty wynikdéw finansowych za lata 2006 i 2007. Ponadto w
zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.
B. Kapitat wtasny przypadajgcy na udziaty niekontrolujgce

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobierstwa przyszte
zobowigzania i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy zalicza sie odpowiednio do kosztdw operacyjnych, pozostatych kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania
sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na
naprawy gwarancyjne, rezerwy na s$Swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane
z zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sy na podstawie szacunkow opartych na
najlepszej wiedzy Zarzadu i 0oséb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéow
budowlanych. Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia
sprzedanych produktow.

Zobowiazania z tytutu zaciggnietych kredytow wyceniane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty.
Koszty finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, rdznice kursowe) zaciggnietego
w zwigzku ze wspotfinansowaniem naktadéw na realizacje majatku trwatego, do czasu
oddania danego skfadnika majgtkowego do uzytkowania, sg kapitalizowane i odnoszone na
wartosé tych sktadnikdw majgtku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspodtfinansowanie celowych
przedsiewzieé jakimi sg realizacje obiektéw handlowych, zaciggane sg w walutach takich
samych w jakich zawierana jest wiekszos¢ uméw najmu dla poszczegdlnych obiektéw.
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Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie wysokosci przysztych wptywdw (zapewnienie
zgodnosci waluty wptywow z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien
wyceny danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny.
Rdznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar
kosztow finansowych lub na dobro przychoddéw finansowych.

W przypadku instrumentdéw finansowych, co do ktdrych Grupa stosuje polityke zabezpieczen
(w szczegdlnosci kredyty) powstate réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji
wyceny instrumentéw finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe s3 klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte
dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania o terminie wymagalnosci
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi
zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych uméw, poniewaz w praktyce
zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji s po pewnym czasie zastepowane przez
gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcéw / podwykonawcow,
Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych zobowigzan w wartosci godziwej uwzgledniajgcej
zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
sg w catosci wykazywane jako krétkoterminowe.

Instrumenty pochodne, wiaczajagc wydzielone instrumenty wbudowane, sg réwniez
klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu chyba, ze sg uznane za efektywne instrumenty
zabezpieczajgce.

Zmiany w wartosci godziwej instrumentdw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe, za wyjatkiem zmian z tytutu wtasnego ryzyka kredytowego dla
zobowigzan finansowych pierwotnie zakwalifikowanych do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, ktére od 1 stycznia 2018 roku ujmuje sie w pozostatych
catkowitych dochodach.

Inne zobowigzania finansowe niebedgace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to
znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.
Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego.

W przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktéra nie
powoduje zaprzestania ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie
niezwtocznie w wyniku finansowym. Zysk lub strate oblicza sie jako rdznice pomiedzy
wartoscia  biezgcg zmodyfikowanych i oryginalnych  przeptywdw  pienieznych,
zdyskontowanych z zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy procentowej zobowigzania.
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Leasing

Spotka stosuje przepisy MSSF 16 ,Leasing” do ujmowania, wyceny, prezentacji i ujawniania
leasingu. Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo
do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywdw na dany okres w zamian za
wynagrodzenie. Spoétka nie traktuje jako leasing umdéw krétkoterminowych i o nieznacznej
wartosci. Spotka wystepuje gtdéwnie jako leasingobiorca. W dacie rozpoczecia leasingu Spotka
wycenia skfadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug kosztu, a zobowigzanie
leasingowe w wysokosci wartosci biezgcej optfat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej
dacie.

Zasady amortyzacji Srodkow trwatych uzytkowanych na mocy leasingu powinny by¢ spdjne z
zasadami stosowanymi przy amortyzacji wtasnych aktywéw jednostki podlegajgcych
amortyzacji. Przy braku wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut wtasnosci
przed korcem okresu leasingu, srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu
finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwdch okreséw: szacowany okres uzytkowania
srodka trwatego lub okres leasingu.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu
skarbowego z tytutu podatku od towardéw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych
zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug lub srodkéw trwatych.
Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:

e otrzymane pfatnosci z tytutu realizacji kontraktow dtugoterminowych niestanowigce
przychoddéw faktycznie zrealizowanych, tj. zobowigzania z tytutu umow realizowanych
w czasie (MSSF 15) — szerszy opis polityki rachunkowosci w tym zakresie w czesci
»Przychody”,

e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania
dotowanych $rodkdéw trwatych jako przychody wykazywane w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw).

Podatki

Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych
(podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepisow podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda
zobowigzan bilansowych w stosunku do rdznic przejsciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy wartoscig podatkowa aktywdw i zobowigzan, a ich wartoscig bilansowg
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:
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e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku
poczatkowego ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majacej wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdd do
opodatkowania czy strate podatkows, oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatdow we wspdlnych przedsiewzieciach — z
wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie rdéznic przejsciowych podlegajg
kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
réznice przejsciowe nie ulegng odwrdéceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic przejSciowych, jak rdwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych
strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
réznic przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majg wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdd do
opodatkowania czy strate podatkows, oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych oraz udziatdbw we wspdlnych przedsiewzieciach,
sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidziec
przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd
do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢é
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania skfadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Nieujety sktadnik aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej
ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej
prawdopodobienistwo osiggniecia w przysztosci dochoddw do opodatkowania, ktére pozwolg
na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda
obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany
poza zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym.
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Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami
z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Podatek od towardow ustug
Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku
od towardw i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywoéw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany
odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia skfadnika aktywow lub jako czes¢ pozycji
kosztowej oraz

e naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku
od towaréw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na
rzecz organdw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czes$¢
naleznosci lub zobowigzan.

Ocena niepewnosci co do rozliczer podatkowych

Jezeli w ocenie Grupy jest prawdopodobne, ze podejscie do kwestii podatkowej lub grupy
kwestii podatkowych bedzie zaakceptowane przez organ podatkowy, Grupa okresla dochéd
do opodatkowania (strate podatkowg), podstawe opodatkowania, niewykorzystane straty
podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe z uwzglednieniem podejscia
do opodatkowania planowanego lub zastosowanego w swoim zeznaniu podatkowym.

Jezeli Grupa stwierdzi, ze nie jest prawdopodobne, ze organ podatkowy zaakceptuje podejscie
Grupy do kwestii podatkowej lub grupy kwestii podatkowych, wéwczas Grupa odzwierciedla
wptyw niepewnosci przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej),
niewykorzystanych strat podatkowych, niewykorzystanych ulg podatkowych lub stawek
podatkowych. Grupa odzwierciedla ten efekt za pomocg nastepujacej metody:

e Grupa okres$la najbardziej prawdopodobny scenariusz — jest to pojedyncza kwota
sposrod mozliwych wynikdéw.

Przychody z umow z klientami
Grupa stosuje MSSF 15 Przychody z umdéw z klientami do wszystkich umoéw z klientami,
z wyjatkiem umoéw leasingowych objetych zakresem MSSF 16 Leasing, instrumentow
finansowych i innych praw lub zobowigzan umownych objetych zakresem MSSF 9 Instrumenty
finansowe, MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 11 Wspdlne ustalenia
umowne, MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach.
Podstawowg zasadg MSSF 15 jest ujmowanie przychodow w momencie transferu débr i ustug
do klienta, w wartosci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez jednostke, w zamian
za przekazanie tych dobr i ustug.
Zasady te sg stosowane przy wykorzystaniu modelu pieciu krokow:

e Zidentyfikowano umowe z klientem,

e Zidentyfikowano zobowigzania do wykonania $wiadczenia w ramach umowy

z klientem,
e Okreslono cene transakciji,
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e Dokonano alokacji ceny transakcji do poszczegdlnych zobowigzan do wykonania
Swiadczenia,
e Ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajgcego z umowy.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko woéwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace
kryteria:

e Strony umowy zawarlty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi
zwyczajowymi praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich
obowigzkow;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug,
ktére majg zostad przekazane;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja
zostac przekazane;

e Umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie
zmianie ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywéw pienieznych
jednostki); oraz

e Jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato
w zamian za dobra lub ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Oceniajac, czy otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest prawdopodobne, Grupa uwzglednia
jedynie zdolnos$¢ i zamiar zapfaty kwoty wynagrodzenia przez klienta w odpowiednim
terminie. Kwota wynagrodzenia, ktére bedzie przystugiwato Spoétce, moze by¢ nizsza niz cena
okreslona w umowie, jesli wynagrodzenie jest zmienne, poniewaz jednostka moze zaoferowad
klientowi ulge cenowa.

Identyfikacja zobowiqzan do wykonania swiadczenia
W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych
w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug),
ktére mozna wyodrebnic¢ lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same
i w przypadku ktdrych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.
Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa nastepujace
warunki:
e Klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez
powigzanie z innymi zasobami, ktdre s dla niego tatwo dostepne, oraz
e Zobowigzanie Grupy do przekazania dobra lub ustugi na rzecz klienta mozna
zidentyfikowaé jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okreslonych
W umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez
nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy — bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu oséb
trzecich (na przyktad niektorych podatkdw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone
w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.
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Wynagrodzenie zmienne

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa oszacowuje kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr
lub ustug na rzecz klienta. Grupa szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujgc jedna
z nastepujgcych metod w zaleznosci od tego, ktéra z nich pozwoli Spodice dokfadniej
przewidzie¢ kwote wynagrodzenia, do ktérego jest uprawniona:

e Wartos¢ oczekiwana — warto$¢ oczekiwana to suma iloczyndw mozliwych kwot
wynagrodzenia i odpowiadajgcych im prawdopodobieistw wystgpienia. Wartos¢
oczekiwana moze by¢ wiasciwym szacunkiem kwoty wynagrodzenia zmiennego, jesli
Grupa zawiera duzg liczbe podobnych umoéw;

e Wartos$¢ najbardziej prawdopodobna — wartos¢ najbardziej prawdopodobna to
pojedyncza, najbardziej prawdopodobna kwota z przedzialu mozliwych kwot
wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Wartos¢
najbardziej prawdopodobna moze by¢ wtasciwym szacunkiem kwoty wynagrodzenia
zmiennego, jesli umowa ma tylko dwa mozliwe wyniki (na przyktad Grupa albo
uzyskuje premie za wyniki, albo nie).

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego
wyltacznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi
odwrdcenie znaczgcej czesci kwoty wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw
w momencie, kiedy ustanie niepewnos¢ co do wysokos$ci wynagrodzenia zmiennego.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiqzar do wykonania Swiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub
do odrebnego dobra Iub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote
wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej w zamian za
przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Spetnianie zobowigzarn do wykonania swiadczenia

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do
wykonania swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi.
W odniesieniu do umoéw dotyczacych ustug ciggtych, na podstawie ktérych Grupa ma prawo
do otrzymania od klienta wynagrodzenia w kwocie, ktéra odpowiada bezposrednio wartosci,
jaka dla klienta ma $wiadczenie dotychczas wykonane, Grupa ujmuje przychdd w kwocie, ktérg
ma prawo zafakturowaé. W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych (zobowigzan
do spetnienia $wiadczenia w czasie), przychody ustalane s3 metoda pomiaru stopnia
zaawansowania mierzonego za pomocg udziatu kosztédw poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi (metoda oparta
o nakfady).

Wynagrodzenie zleceniodawcy a wynagrodzenie posrednika

W przypadku, gdy w dostarczanie ddbr lub ustug klientowi zaangazowany jest inny podmiot,
Grupa okre$la czy charakter przyrzeczenia Grupy stanowi zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia polegajagcego na dostarczeniu okreslonych doébr lub ustug (w tym przypadku
Grupa jest zleceniodawcg) czy tez na zleceniu innemu podmiotowi dostarczenia tych débr lub
ustug (w tym przypadku Grupa jest posrednikiem).
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Grupa jest zleceniodawcy, jesli sprawuje kontrole nad przyrzeczonym dobrem lub ustuga
przed ich przekazaniem klientowi. Jednostka nie musi jednak dziataé jako zleceniodawca, jesli
uzyskuje tytut prawny do produktu tylko chwilowo, zanim zostanie on przeniesiony na klienta.
Jednostka wystepujgca w umowie jako zleceniodawca moze sama wypetni¢ zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia lub moze powierzyé wypetnienie tego zobowigzania lub jego czesci
innemu podmiotowi (np. podwykonawcy) w jej imieniu. W takiej sytuacji Grupa ujmuje
przychody w kwocie wynagrodzenia brutto, do ktérego — zgodnie z jej oczekiwaniem — bedzie
uprawniona w zamian za przekazane dobra lub ustugi.

Grupa dziata jako posrednik, jesli jej zobowigzanie do wykonania Swiadczenia polega na
zapewnieniu dostarczenia débr lub ustug przez inny podmiot. W taki przypadku Grupa ujmuje
przychody w kwocie jakiejkolwiek optaty lub prowizji, do ktorej — zgodnie z jej oczekiwaniem
— bedzie uprawniona w zamian za zapewnienie dostarczenia doébr lub ustug przez inny
podmiot.

Wynagrodzenie zmienne

Niektére umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia w zwigzku
z udzielaniem upustéow, rabatéw, zwrotu wynagrodzenia, optymalizacja materiatowa
kredytow, ustepstw cenowych, dodatkéw, premii za wyniki, naktadaniem kar. Jesli
wynagrodzenie okres$lone w umowie obejmuje kwote zmienng, jednostka oszacowuje kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr
lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia
zmiennego wyfacznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienistwo, ze nie
nastgpi odwrdcenie znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw
w momencie, kiedy ustanie niepewnos¢ co do wysokos$ci wynagrodzenia zmiennego.
Jednostka szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego stosujgc metode wartosci najbardziej
prawdopodobnej.

Istotny komponent finansowania

W przypadku umoéw z klientami, dla ktérych okres pomiedzy przekazaniem przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi a momentem zapfaty za dobro lub ustuge przekracza jeden rok,
Grupa ocenifa, ze umowy zawierajg istotny element finansowania ze wzgledu na trudnosé
w realizacji umowy. W celu ustalenia ceny transakcyjnej, Grupa koryguje przyrzeczong kwote
wynagrodzenia o istotny komponent finansowania stosujgc stope dyskontowa, ktora
zostataby zastosowana w przypadku zawarcia oddzielnej transakcji finansowania pomiedzy
jednostka a jej klientem w momencie zawarcia umowy.

Grupa zdecydowata sie nie korygowac przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw istotnego
elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu
przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub
ustuge przez klienta wyniesie nie wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych
zaliczek Grupa nie wydzielita istotnego elementu finansowania

Wynagrodzenie niepieniezne

W przypadku uméw, w ktérych klient zobowigzat sie do zaptaty wynagrodzenia w formie innej
niz pieniezna, Grupa w celu ustalenia ceny transakcyjnej wycenia wynagrodzenie niepieniezne
(lub przyrzeczenie zaptaty wynagrodzenia niepienieznego) w wartosci godziwej. W sytuacji,
gdy Grupa nie moze racjonalnie oszacowac wartosci godziwej wynagrodzenia niepienieznego,
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wycenia je posrednio przez odniesienie do indywidualnej ceny sprzedazy dobr lub ustug
przyrzeczonych klientowi (lub klasie klientéw) w zamian za wynagrodzenie.

Gwarancje

Grupa udziela gwarancji na sprzedane produkty, ktére stanowi zapewnienie klienta, ze dany
produkt jest zgodny z ustalong przez strony specyfikacjg. Grupa ujmuje takie gwarancje
zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowiqgzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Niektére niestandardowe umowy z klientami zawierajg gwarancje rozszerzone. Gwarancje
takie stanowig oddzielng ustuge — ujmowang jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia,
do ktérej przypisuje sie czes¢ ceny transakcyjnej.

Aktywowane koszty doprowadzenia do zawarcia umowy

Grupa ujmuje dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy z klientem jako skfadnik
aktywow, jezeli spodziewa sie, ze koszty te odzyska. Dodatkowe koszty doprowadzenia do
zawarcia umowy to koszty ponoszone przez jednostke w celu doprowadzenia do zawarcia
umowy z klientem, ktérych jednostka nie poniostaby, jezeli umowa nie zostataby zawarta.
Dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy obejmujg np. prowizje od sprzedazy.
Koszty doprowadzenia do zawarcia umowy ponoszone bez wzgledu na to, czy umowa zostata
zawarta, ujmuje sie jako koszty w momencie ich poniesienia, chyba ze koszty te wyraznie
obcigzajg klienta bez wzgledu na to, czy umowa zostanie zawarta. Grupa ujmuje dodatkowe
koszty doprowadzenia do zawarcia umowy jako koszty w momencie ich poniesienia.

Aktywa z tytutu umowy

W ramach aktywoéw z tytutu umowy Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za
dobra lub ustugi, ktére przekazata klientowi, jezeli prawo to jest uzaleznione od warunku
innego niz uptyw czasu (na przyktad od przysztych swiadczen jednostki). Grupa ocenia, czy nie
nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywéw z tytutu umowy na takiej samej zasadzie jak
w przypadku sktadnika aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9.

Naleznosci

W ramach naleznosci Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi,
ktore przekazata klientowi, jezeli prawo to jest bezwarunkowe (jedynym warunkiem
wymagalnosci wynagrodzenia jest uptyw okreslonego czasu). Grupa ujmuje naleznos¢ zgodnie
z MSSF 9. W momencie poczatkowego ujecia naleznosci z tytutu umowy wszelkie réznice
pomiedzy wyceng naleznosci zgodnie z MSSF 9 a odpowiadajacg jej wczesniej ujetg kwotag
przychoddéw Grupa ujmuje jako koszt (strata z tytutu utraty wartosci).

Zobowigzania z tytutu umowy
W ramach zobowigzan z tytutu umowy Grupa ujmuje otrzymane lub nalezne od klienta
wynagrodzenie, z ktérym wigze sie obowigzek przekazania klientowi débr lub ustug.

Aktywa z tytufu prawa do zwrotu

W ramach aktywow z tytutu prawa do zwrotu Grupa ujmuje prawo do odzyskania produktéw
od klientdw po wywigzaniu sie ze zobowigzania do zwrotu zapfaty.
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Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia

Grupa ujmuje zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia, jezeli po jego otrzymaniu oczekuje, ze
zwrdci jego czesc lub catosé klientowi. Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia wycenia sie w
kwocie otrzymanego wynagrodzenia (lub naleznosci), do ktérego — zgodnie z oczekiwaniem
jednostki — nie jest ona uprawniona (tj. w wysokosci kwot nieujetych w cenie transakcyjnej).
Zobowigzanie do zwrotu wynagrodzenia (oraz odpowiednia zmiana ceny transakcyjnej oraz
wynikajaca z niej zmiana zobowigzania z tytutu umowy) jest aktualizowane na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego w zwigzku ze zmianami okolicznosci.

Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych stanowi podstawowg dziatalnos¢ GK P.A. Nova i w
zwigzku z tym przychody i koszty zwigzane z taka sprzedazg sg prezentowane w dziatalnosci
podstawowej.

Przychody ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, jezeli nastgpito zwiekszenie
przysztych korzysci ekonomicznych lub zmniejszenie stanu zobowigzan. Wysokos¢ przychodu
ustala sie wg wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej po uwzglednieniu rabatow.
Pozostate przychody to przychody niezwigzane w sposdb bezposredni z podstawowg
dziatalnoscig jednostki.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajace na okres sprawozdawczy odsetki,
réznice kursowe.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspoétmiernie do przychodéw ze
sprzedazy iobejmujg wartos¢ sprzedanych produktéow, towaréw i innych sktadnikdéw
wycenionych po koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie
bezposrednie koszty realizacji kontraktéow dtugoterminowych (zobowigzan do spetnienia
Swiadczenia w czasie), koszty zbycia nieruchomosci, jak réwniez koszty ogdlne funkcjonowania
komodrek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu
produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegdlnych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto
zasade, wedtug ktorej 50% kosztéow funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty
sprzedazy.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegdlnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatdw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate koszty operacyjne obejmujg koszty niezwigzane bezposrednio ze zwykig
dziatalnoscig jednostki.

Koszty finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na biezgcy okres koszty z tytutu:
zaptaconych odsetek, odsetek od kredytéw, rdznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow
finansowych. Koszty finansowe poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sg do
aktywow.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek
dochodowy od 0sdb prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezaca) oraz
rezerwy lub aktywa ztytulu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane
przejsciowymi rdznicami miedzy wykazywang wartoscig aktywow i pasywoéw a ich wartoscia
podatkowg (czes¢ odroczona).

Podatek biezacy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o
podatku dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg
zastosowania przepisy, na podstawie ktérych sporzadzane jest niniejsze skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.
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Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany
okres przez $rednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA NIEPEWNOSCI

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujgce w Grupie, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania
szacunkdw, osgddw i zatozen dotyczacych kwot bilansowych aktywoéw i zobowigzan, ktérych nie
da sie okresli¢ wykorzystujgc inne Zrdédta. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na
doswiadczeniach historycznych i innych czynnikach uznawanych za istotne. Rzeczywiste wyniki
mogg odbiegac od przyjetych wartosci szacunkowych. Szacunki i lezgce u ich podstaw zatozenia
podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiane wielkosci szacunkowych ujmuje sie w okresie, w ktérym
nastgpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach
przysztych, jesli zmiana dotyczy ich na réwni z okresem biezgcym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajacymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy
gwarancyjne oraz wartos¢ firmy. Za szacowanie mozna réwniez przyja¢ ustalanie wynikéw
finansowych (przychoddw, kosztéw) z realizacji dtugoterminowych kontraktéw budowlanych i prac
projektowych.

Szacowanie utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem wartosci koncowej. Wartos¢ koncowa nieruchomosci
inwestycyjnych okreslana jest przez Zarzad na podstawie oszacowanego na moment
planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej w oparciu o operaty szacunkowe
przegotowane przez firme zewnetrzng z uwzglednieniem odpowiednich zatozen.

Dodatkowo na kazdy dzien bilansowy, Grupa dokonuje weryfikacji wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na ten dzien z szacowang
wartoscig przysztych zdyskontowanych przeptywéw pienieznych, celem identyfikacji
ewentualnych przestanek do utraty wartosci tych aktywow. Jako przyszte przeptywy pieniezne
Grupa przyjmuje szacowane przychody z tytutlu umow najmu oraz ewentualnego
planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej.

Szacowanie utraty wartosci udziatow w spétkach zaleznych

Grupa wycenia udziaty w spétkach zaleznych w cenie nabycia. Zgodnie z zapisami MSR 36,
Grupa jest zobowigzana do corocznej identyfikacji wystgpienia ewentualnych przestanek do
utraty wartosci w zakresie udziatéw w jednostkach zaleznych. Grupa identyfikuje przestanke
do przeprowadzenia testu na utrate wartosci w przypadku, gdy wartos¢ ksiegowa aktywow
netto spotki zaleznej jest nizsza niz wartos¢ udziatéw w aktywach sprawozdania z sytuacji
finansowej Grupy. W przypadku zaistnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje testu na utrate
wartosci polegajacego na okresleniu wartosci odzyskiwanej jako sumy szacowanych
zdyskontowanych przysztych przeptywow pienieznych ktére wedtug osgdu Zarzgdu Spodtki
dominujgcej wygeneruje spotka zalezna. W przypadku, w ktérym wartos¢ odzyskiwana jest
nizsza od wartosci bilansowej, zgodnie z zapisami MSR 36 Grupa dokonuje odpisu
aktualizujgcego.
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Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Spétki dominujgcej wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad
i usterek (gwarancja i rekojmia) z tytutu wykonywanych robét budowlanych. Réwnoczesnie
zleceniodawcy wymagajg ztozenia odpowiednich zabezpieczen na wypadek nie wykonania
zobowigzan gwarancyjnych. Zabezpieczenia ustalane sg na poziomie okreslanym umownie w
wysokosci 0,8% wartosci wykonanych prac. Doswiadczenie Zarzagdu pokazuje, ze faktyczna
warto$¢ kosztéw ponoszonych przy usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym
ksztattuje sie na zupetnie innym (nizszym) poziomie. Totez rezerwy na naprawy gwarancyjne
wykazywane sg w wysokos$ci oszacowanej przez Zarzad przy udziale oséb bezposrednio
odpowiedzialnych za realizacje poszczegdlnych zlecen (kierownicy budéw).

Szacowanie wartosci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wystepuje wartosc firmy, ktéra powstata na
skutek nabycia udziatéw w jednostce zaleznej za cene wyzszg od obecnej wartosci aktywow
netto przypadajacej na jednostke dominujgcy. Nabycie nastgpito w dwdch etapach:

1. 27 czerwca 2008 r. — P.A. NOVA S.A. objeta kontrole nad spdétkg San Development
Sp. z 0.0. w wyniku pozyskania 47,7% udziatéw, co dato tgcznie udziat w kapitale spétki
zaleznej réwny 81%;

2. 26 czerwca 2009 r. — P.A. NOVA S.A. nabyfa kolejne 19% udziatéw, osiggajac
jednoczes$nie 100% udziatow w kapitale spétki San Development Sp. z 0.0.

Wartos$¢ aktywdéw netto na podstawie, ktérej ustalono wartos¢ firmy zostata ustalona
dwukrotnie, w datach nabywania kolejnych pakietéw udziatéw w nastepujacy sposdb:
Gtéwnym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomos¢ komercyjna potozona w
Przemyslu, na ktérej w momencie nabycia planowano realizacje centrum handlowego (obiekt
oddano do uzytkowania w 2010r.). Warto$¢ tej nieruchomosci zostata okreslona poprzez
oszacowanie przez rzeczoznawce w dniu 11.07.2008r. Wycena zostata sporzagdzona przed
rozpoczeciem prac budowlanych bezposrednio zwigzanych z realizacjg inwestycji. Wycene te
zastosowano zaréwno do okreslenia aktywdw netto na dzien 27 czerwca 2008 r. jak i na dzien
26 czerwca 2009 r.

W celu ustalenia wartosci aktywow netto od wartosci rynkowej nieruchomosci odjeto koszty
przystosowania nieruchomosci do realizacji inwestycji majgce wptyw na wielkos¢ wyceny;
ujemne kapitaty wtasne San Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca
2008 r. oraz przy drugim oszacowaniu do 26 czerwca 2009 r.

Do ustalania wartosci aktywéw netto na dzien 26 czerwca 2009 r. nie brano pod uwage
naktadéw inwestycyjnych na realizacje obiektu budowlanego, przyjmujgc zatozenie, ze
naktady te sg rowne ich wartosci rynkowe;j.

Co do ustalonych w powyzszy sposdb wartosci na potrzeby rocznych sprawozdan finansowych
wykonuje sie testy na utrate wartosci firmy.

Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow dfugoterminowych

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych, zgodnie z metodg zaawansowania,
przychody z umowy sg ujmowane w rachunku zyskdw i strat, jako przychody w tym okresie,
w ktorym wykonane zostaty odpowiednie prace wynikajgce z umowy o ustuge budowlana.
Koszty umowy ujmowane sg w rachunku zyskow i strat tego okresu, w ktérym wykonane
zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnosza.
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Wybrana przez Grupe metoda udziatu kosztow okresla na dzien bilansowy stopien
zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od dnia rozpoczecia
umowy do dnia bilansowego kosztow umowy w catkowitej kwocie kosztéw wykonania
umowy, obejmujgcej koszty juz poniesione oraz wynikajgce z aktualnego budzetu kosztdw,
koszty wymagajgce jeszcze poniesienia dla petnego wykonania kontraktu. Budzety
poszczegdlnych kontraktow podlegajg aktualizacji nie rzadziej niz raz na kwartat. W przypadku
przewidywania, iz kontrakt wygeneruje strate, jest ona ujmowana biezgcg i wptywa
bezposrednio na wynik finansowy danego okresu.

Szacowanie rezerw na swiadczenia pracownicze

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne dokonywane sg na podstawie przecietnych wynagrodzen
w gospodarce i oszacowania zarzadu na jakim poziomie w stosunku do przecietnych
wynagrodzen w gospodarce bedg sie ksztattowaé wynagrodzenia poszczegdlnych
pracownikdw w momencie osiggniecia wieku emerytalnego. Przyjete w tym celu zatozenia
zostaty przedstawione w nocie 12.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu,
ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac,
ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartosc¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustala
sie wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen
Grupa kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposéb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych
instrumentéow finansowych zostat przedstawiony w nocie Klasyfikacja instrumentéw
finansowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznos$ci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Niepewnosc zwiqzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom.
Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje
oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mieé zastosowanie. Obowigzujgce
przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktdre powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepiséw podatkowych, zarébwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace
z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja,
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ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie
podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie
zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 roku do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu
uwzglednienia postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma
zapobiegac¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos¢
dokonang przede wszystkim w celu osiaggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych
okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka
czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny.
Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii)
elementéw wzajemnie sie znoszgcych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania
o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka
istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg
wymagaé znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegdinych
transakgji.

Klauzule GAAR nalezy stosowac w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie
oraz do transakcji, ktdre zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale
dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie
powyzszych przepiséw umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie
realizowanych przez podatnikdw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja
i reorganizacja grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku
dochodowego przy zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk
(strate podatkowg), podstawe opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe,
niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajgc ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewno$é co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie
akceptowat poszczegdlne rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia
uwzgledniajgc ocene niepewnosci.

Rezerwy na sprawy sporne

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa jest strong postepowan sgdowych. Grupa
prowadzi analize potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej
podstawie podejmuje decyzje o koniecznosci ujecia skutkdw tych postepowan w ksiegach
rachunkowych oraz wysokosci ewentualnych rezerw.

2. Kwota i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik
netto lub przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc¢ lub
czestotliwos¢

Nie wystgpity.
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3. Informacje o segmentach zgodnie z wymogami MSR

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywow
i zobowigzan nie mogga by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej
dziatalnosci Grupy — w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej

tabeli.

Koszty finansowe Jednostki dominujgcej ponoszone gtdwnie w zwigzku z korzystaniem z
kredytu w rachunku biezgcym zostaty alokowane na poszczegdlne segmenty proporcjonalnie

do przychoddéw Jednostki dominujacej.

Dane w tys. PLN

Opis pozycji

Dziatalnosé¢
zwiqzana z
wynajmem

Dziatalnos¢
budowlana
(obiekty witasne
oraz sprzedaz
zewnetrzna

Dziatalnosé
projektowa

Dziatalnosé
informatyczna

Pozycje nie
przyporzqdkowane
do zadnego
segmentu
(zwigzane
z cafoscig
dziatalnosci Grupy)

Dziatalnosé
badawczo-
rozwojowa

Aktywa
niematerialne

3082

- 10

Rzeczowe aktywa
trwate

14

3123

102

95

3001 8 550

Naleznosci
dtugoterminowe

Nieruchomosci
inwestycyjne

662 464

104 746

Dtugoterminowe
aktywa finansowe

3263

- 2982

Aktywa
przeznaczone do
sprzedazy

Razem naktady
inwestycyjne
(Aktywa trwate +
Aktywa dostepne
do sprzedazy -
Aktywa z tytutu
odroczonego
podatku
dochodowego)

668 823

107 869

102

95

3001 11542

Zapasy i
Naleznosci
krotkoterminowe
(z wytaczeniem
krotkoterminowy
ch rozliczen
miedzyokresowyc
h)

7 249

43 040

2249

1289

- (174)

Inwestycje
krotkoterminowe

44 128

7 666

- 3472
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Zadtuzenie z
tytutu kredytow i
pozyczek

(271 507)

(47 334)

(6 034)

Przychody ze
sprzedazy

22424

71 888

952

2420

37

Koszt wtasny
sprzedazy
powiekszony o
koszty sprzedazy

10 052

53977

1442

2296

457

192

Koszty finansowe

4098

1512

32

82

98

Wynik finansowy
segmentu

8274

16 399

(522)

42

(457)

(253)

4. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w | kw. 2023 r.

Sezonowos$¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktérej dziata
jednostka dominujgca. Analizujgc wyniki finansowe nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze
jednostka dominujgca realizuje kontrakty Srednio- i dtugoterminowe (powyzej p6t roku), czyli
na przestrzeni kilku kwartatéw sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie
duzymi wahaniami przychoddéw w poszczegdlnych etapach ich realizacji.

Ponadto Grupa prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy posiadanych nieruchomosci
inwestycyjnych, ktérych znaczna wartos¢ powoduje jednorazowe zwiekszenia przychodéw w
przypadku zrealizowania transakcji w poszczegdlnych okresach rozliczeniowych.

Oceniajac wyniki finansowe P.A. NOVA SA nalezy wiec bra¢ pod uwage tacznie okresy kilku
kwartatow, gdyz tylko wtedy usrednione wartosci przychoddéw i osiggane marze oddadza
prawdziwy obraz rezultatow dziatalnosci jednostki dominujacej.

5. Informacje o odpisach aktualizujacych wartos$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej
do uzyskania i odwréceniu odpisow z tego tytutu

Nie wystgpity.

6. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych,
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow
oraz odwrdceniu takich odpisow

Nie wystgpity.

7. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu pozostatych rezerw dfugoterminowych Okres od 01/01/2023
(wg tytutéw) do 31/03/2023
a) stan na poczatek okresu 1146

b) zwiekszenia (z tytutu):

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu,
zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerw na odsetki

- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu
handlowego
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- utworzenie rezerw na inne koszty -
c) zmniejszenia (z tytutu): R
- wykorzystanie (z tytutu): 74
odsetki -
poniesienie wydatkow na naprawy gwarancyjne 74
poniesienie innych wydatkow -
- rozwigzanie (z tytutu): -
nie wystapienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy -
d) stan na koniec okresu 1072
Zmiana stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych Okres od 01/01/2023
(wg tytutéw) do 31/03/2023
a) stan na poczatek okresu 10195
b) zwiekszenia (z tytutu): 670
- utworzenie rezerw na odsetki 409
- przekwalifikowanie z zobowigzan dotyczgcych aktywéw )
kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy
- utworzenie rezerw na inne koszty 261
c) zmniejszenia (z tytutu): 1717
- wykorzystanie (z tytutu): 1610
poniesienia wydatkéw, na ktdre utworzono rezerwy 1602
wycena rezerw 8
- rozwigzanie (z tytutu): 412
- nie wystapienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy 412
d) stan na koniec okresu 7974

8. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan rezerw i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza

tabela:
Stan na koniec Stan na poczgtek
Ovis pozvcii okresu okresu
PIs pozyq sprawozdawczego sprawozdawczego
w tys. zf w tys. zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 15 469 16 423
dochodowego
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku -8 939 26271
dochodowego
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9. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

W | kwartale 2023 roku istotng pozycje stanowity poniesione naktady na realizacje centrum
handlowego w Ktodzku (park handlowy i obiekt DIY) i drugiego parku handlowego
w Zabkowicach Slaskich (2. etap). Oba projekty zostaty otwarte dla klientéw w dniu
29.03.2023.

Ponadto zawarto transakcje sprzedazy pierwszego parku handlowego w Zgbkowicach (I etap),
ktory zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2021 roku.

10. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych

Nie wystapity.

11. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

Nie wystgpity.

12. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okreséw

Nie wystgpity.

13. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majq istotny wptyw na warto$é¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych Emitenta

Atak Rosji na Ukraine

Napas¢ Rosji na Ukraine w dniu 24 lutego 2022 roku wptyneta negatywnie réwniez na Polska
gospodarke, gtéwnie ze wzgledu na przerwanie tancuchéw dostaw, wzrost cen energii oraz
wzrost ryzyka inwestycyjnego w Europie Srodkowej. Trudno dzi§é oszacowaé skale
bezposredniego wptywu tych czynnikdw na dziatalno$¢ prowadzong przez Emitenta. Wynika
to réwniez z faktu, ze scenariusz dalszego przebiegu konfliktu jest niejasny. Nie ma
watpliwosci, ze konflikt ten przetozyt sie na wzrost inflacji i wiekszg skale podwyzek stép
procentowych, a takze na przyszte decyzje inwestycyjne klientéw, co moze rowniez przetozyé
sie na przyszty portfel zlecen Grupy. Grupa nie Swiadczyfa i nie Swiadczy ustug na rzecz
podmiotéw z Rosji, Biatorusi lub Ukrainy, nie posiada spétek zaleznych ani aktywéw w zadnym
z tych Panstw, nie jest tez powigzana z zadnymi organizacjami lub osobami, ktére bytyby
objete sankcjami.
Zidentyfikowane na chwile obecng obszary ryzyka dla Emitenta wynikajgce z wywotanej przez
Rosje wojny na Ukrainie to:

e wzrost cen materiatéw budowlanych, co przekfada sie na rentownos¢ realizowanych

kontraktéw oraz na wyceny przygotowywanych ofert.
e wzrost kosztow ustug budowlanych opartych o ceny paliw (gtéwnie robdt ziemnych)
e wzrost kosztow ustug budowlanych podwykonawcéw wynikajgcy z odptywu
pracownikéw ukrainskich ikoniecznos¢ zastgpienia ich polskimi pracownikami

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent nie zidentyfikowat istotnego
bezposredniego negatywnego wptywu zdarzenia na dziatalnos$¢ Grupy, pozycje prezentowane
w sprawozdaniach finansowych oraz na przyjete w toku sporzadzania sprawozdan zatozenie
dotyczgce kontynuacji dziatalnos$ci Emitenta w dajace;j sie przewidzie¢ przysztosci. Emitent nie
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jest jednak w stanie oszacowaé¢ wptywu tego kryzysu na przychody i wyniki finansowe
Emitenta w przysztosci.

14. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych
do konca okresu sprawozdawczego

Nie wystgpity.
15. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke przez niego zaleing jednej lub wielu

transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Nie wystgpity.

16. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystgpity.

17. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywow

Nie wystgpity.

18. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitalowych papieréw

wartosciowych

Skup akcji wtasnych

W | kwartale 2023 roku Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent posiada tgcznie 30.471 sztuk akcji
wtasnych, co stanowi 0,30% kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

19. Informacje dotyczace wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W | kwartale 2023 r. P.A. NOVA SA nie wyptacata dywidendy. Nie istnieje uprzywilejowanie
akcji co do wyptat dywidendy.

20. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 31.03.2023 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA

W dniu 26 kwietnia 2023 r. Emitent zawart umowe sprzedazy nieruchomosci zabudowane;j
obiektem handlowo- ustugowym w Ptocku.

Emitent powiadomit Akcjonariuszy o zamiarze potgczenia P.A. NOVA Spétki Akcyjnej jako
Spotki Przejmujacej z P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach (dalej réwniez:
,Spotka Przejmowana”), Planowane potfgczenie nastgpi w trybie art. 492 §1 pkt 1 oraz art. 515
§1 KSH, tj. poprzez przeniesienie catego majatku spétki przejmowanej — P.A. NOVA Inwestycje
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Sp. z 0.0. — na spotke przejmujgcg — P.A. NOVA S.A,, poprzez przejecie, zgodnie z ustaleniami
podjetymi w planie potgczenia z dnia 04 kwietnia 2023 roku, bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki przejmujacej.

Emitent powiadomit Akcjonariuszy o zamiarze potgczenia P.A. NOVA Spdtki Akcyjnej jako
Spotki Przejmujacej z Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (dalej réwniez: ,Spoétka
Przejmowana”) planowane potgczenie nastgpi w trybie art. 492 §1 pkt 1 oraz art. 515 §1 KSH,
tj. poprzez przeniesienie catego majatku spoétki przejmowanej — Supernova Sp. z 0.0. — na
spotke przejmujacg — P.A. NOVA S.A., poprzez przejecie, zgodnie z ustaleniami podjetymi w
planie pofaczenia z dnia 04 kwietnia 2023 roku, bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki
przejmujacej.

21. Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych
Spotki, ktore nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw spoza Grupy wynikajg z nastepujacych zdarzen:

a) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA SA zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
w wysokosci 10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 27.10.2014 r. do kwoty
28.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.03.2023 r. oraz na
dzien 31.12.2022 r. wynosita 1.301.204,57 zt.

b) W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych
S.A. z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego, zmieniong aneksem z dn. 08.12.2022 r. do
kwoty 10.000.000,00 zt. Wartos$¢ gwarancji pozostajagcych w mocy na dzien 31.03.2023
r. oraz na dziert 31.12.2022 wynosita 4.631.813,38 zi.

c¢) W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe ramowag o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego. Obecny limit wynosi 8.642.809,21 zt.

Wartos$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 31.03.2023 r. wynosita 8.442.810,21 zi,
a wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2022r wynosita 3.839.140,25 zt.

d) W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slgski S.A. umowe wieloproduktowg m.in.
w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat
okreslony na kwote 10.000.000,00 zt.

Wartos$é gwarancji pozostajgcych w mocy na dziern 31.03.2023 r. oraz na dzieh 31.12.2022
r. wynosifta 2.962.055,82 zt.

e) W dniu 21.05.2018 r. Emitent zawart z Allianz Polska S.A. umowe o udzielanie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego do kwoty 8.000.000,00 zt.
Wartos$é gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 31.03.2023 r. oraz na dzieh 31.12.2022
r. wynosita 1.235.098,95 zt.

f) W dniu 15.06.2022 r. Emitent zawart z UNIQA S.A. umowe o udzielanie gwarancji w ramach
limitu do kwoty 10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien
31.03.2023 r. wynosita 4.265.364,42 zt, a warto$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na
dzier 31.12.2022 r. wynosita 4.334.286,71 zi.

g) W dniu 02.12.2021 r. Emitent zawart z Credendo — Excess & Surety Societe Anonyme
umowe o udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych do kwoty 10.000.000,00 zt. Wartos¢
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gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.03.2023 r. oraz na dzien 31.12.2022 r.
wynosita 7.357.278,97 zt.

22. Inne informacje mogace w istotny sposéb wptyna¢ na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.

Nie wystgpity.

lll. POZOSTALE

INFORMACIE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA

| KWARTAL 2023 R.

1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma):

P.A. NOVA Spétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres:
Numer telefonu:

ul. Gérnych Watoéw 42, 44-100 Gliwice
+48 32 4004 100

Poczta elektroniczna: biuro@panova.pl
Strona internetowa: www.panova.pl
Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385
Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17
Numer KRS: 0000272669

Najwazniejsze daty w historii P.A. NOVA SA przedstawiono ponizej.

Powstanie spotki Budoprojekt, gtdwnego udziatowca P.A. NOVA SA

ZatoZenie spotki P.A. NOVA Sp. z o.0.

Rozpoczecie wspdtpracy z koncernem paliwowym DEA w zakresie
projektowania i budowy stacji paliw (zrealizowano ponad 40 obiektow)

Rozpoczecie wspotpracy z sieciami handlowymi w zakresie realizacji
obiektow handlowych (Kaufland, Tesco, Netto, Aldi, Biedronka)

Rozpoczecie realizacji obiektow handlowych na wtasny rachunek

Rejestracja przed Sgd Rejonowy w Gliwicach P.A. NOVA jako spotki
akcyjnej

Debiut P.A. NOVA SA na rynku gtdwnym GPW

Powstanie Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (w wyniku nabycia pakietu akcji
San Development Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Najmu (obecnie w strukturze spotki zaleznej P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)
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Utworzenie Dziatu Zarzgdzania Nieruchomosciami (obecnie w strukturze
spotki zaleznej P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.)

Wejscie w segment budownictwa zwigzany z realizacjq obiektow

przemystowych

Obiekty deweloperskie wykonane na wtasny rachunek w ramach Grupy Kapitatowej
zestawiono w ponizszej tabeli:

1 Bud.ynek handlowo-ustugowy w 1,4tys. m? 5007 .
Raciborzu
. . > 2008 r., obiekt sprzedany
2 | Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys. m w dniu 14.10.2014 r.
. 5 obiekt sprzedany w dniu
3 | Park handlowy w Chorzowie 3,4tys. m 30.11.2022 1.
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
. . 2011r., obiekt sprzedany
2
5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7tys. m w dri 14.10.2014 1.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
7 Galerla har?dlowla Odrzanskie Ogrody w 22 tys. m? 5012,
Kedzierzynie-Kozlu
spotka bedgca wtascicielem
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? obiektu sprzedana w dniu
14.08.2019 .
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
10 | Hala produkeyjno-montazowa w 2,5 tys. m> 31.12.2014r.
Siechnicach
Hala produkcyjno-magazynowa w 5 11.09.2015 r., obiekt
11 Wilkowicach 76tys.m sprzedany w dn. 22.06.2016 r.
spotka bedgca wtascicielem
12 | Park handlowy w Krosnie 2,6 tys. m? obiektu sprzedana w dniu
26.09.2019r.
spotka bedgca wtascicielem
13 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m? obiektu sprzedana w dniu
08.11.2019rr.
14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
15 | Hala produkcyjno-magazynowa w 2,5 tys. m? 30.12.2016 .
Zaczerniu k. Rzeszowa
spétka bedgca wtascicielem
16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m? obiektu sprzedana w dniu
26.09.2020 .
. . 2 obiekt sprzedany w dniu
17 | Hala przemystowa w Wilkowicach 12,4 tys. m 23112021 r.
spétka bedgca wtascicielem
18 | Park handlowy w Sosnowcu I 1,8 tys. m? obiektu sprzedana w dniu
26.09.2019r.
19 | Park handlowy w Jaworznie 3,3 tys. m? 03/04.2019 .
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spétka bedgca wtascicielem
20 | Park handlowy w Zielonej Gérze 3 tys. m? obiektu sprzedana w dniu
30.11.2022rr.
. 2 obiekt sprzedany w dniu
21 | Park handlowy w Czestochowie 2tys. m 30.11.2022 1.
. < . 2 obiekt sprzedany w dniu
22 | Park handlowy w Zgbkowicach Slgskich 9,7tys. m 01.02.2023 1.
. 2 obiekt sprzedany w dniu
23 | Obiekt DIY w Ptocku 10,9 tys. m 26.04.2023 1.
24 | Park handlowy w Zgbkowicach (ll. etap) 1,5 tys. m? 29.03.2023r.
25 | Obiekt DIY w Ktodzku 9,8 tys. m? 29.03.2023'r.
26 | Park handlowy w Ktodzku 7 tys. m? 29.03.2023r.
tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 188,8 tys. m?
JLz‘qczna p.osiad'ana (w ra.m:ach Grupy‘). 122,5 tys. m?
powierzchnia najmu na dzien publikacji

2. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVA SA, ktorej gtéwny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych
i przemystowych oraz spoétki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzgdzania
konkretng inwestycja.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
wchodzi jednostka dominujgca P.A. NOVA SA oraz nastepujgce spétki zalezne:

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowe;j

San Devel tSp.zo.o. Gliwi 100,0% .. ,
an Bevelopment 5p. z 0.0 Iwice 0 w Galerii Sanowa w Przemyslu

wynajem i zarzagdzanie
Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

wynajem powierzchni handlowej
Galeria Galena Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena i parku
handlowego w Jaworznie

wynajem powierzchni handlowej w
Odrzariskie Ogrody Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu

wynajem powierzchni handlowej w

Galeria Kluczbork Sp. z o.o0. Gliwi 100,0% . .
aieria Hluczbork 5p. z 0.0 wice ° Galerii Miodowej w Kluczborku

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0. Gliwi 100,09 . . .
p- 2 0.0 nwice 0% produkcyjno-montazowej w Rybniku
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wynajem i zarzgdzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wiasnymi
lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej hali
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
y wynajem powierzchni handlowo-
:’A'ZIZZVA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
p- 2 0-0. w Raciborzu
P.A. NOVA Invest Pyskowice Budowa parku handlowego w
S. .zo o Gliwice 100,0% Pyskowicach, a nastepnie wynajem
p- 2 0-0. powierzchni ustugowej
sonnefeld budowa budynkéw mieszkalnych, a
P.A. NOVA BT GmbH (Niemcy) 98% nastepnie sprzedaz lokali
y mieszkaniowych
najem i zarzadzanie
P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 o wa ) 'z , z.a Z ! .
Sp. 70.0 Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
p- 2 0.0- lub dzierzawionymi
P.A. NOVA Invest Zaczernie Gliwice 100.0% wynajem powierzchni ustugowej hali
Sp. z o.0. e przemystowej w Zaczerniu
, wynajem i zarzadzanie
Z":' NOVA Invest Zqbkowice Sp. z Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
e lub dzierzawionymi
wynajem i zarzadzanie
:’:'ONOVA Invest Czestochowa Sp. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
o dzierzawionymi
budowa obiektu handlowego w
:'A'Z’Z‘Z)VA Invest Kfodzko 1 Gliwice 100,00% | Ktodzku, a nastepnie wynajem
p- 2 0:0. powierzchni ustugowej
P.A. NOVA Invest Ktodzko 2 budowa parku handlowego w
Sl'o 'zo o Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajem
o powierzchni ustugowej
wynajem i zarzagdzanie
P.A. NOVA Invest Pfock Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi
najem i zarzadzanie
P.A. NOVA Invest Piotrkéw o o wynajem iz . z'a zan .
$p. 20.0 Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
D dzierzawionymi
najem i zarzadzanie
P.A. NOVA Invest Biata Podlaska - w.y Jem 12 . z.a Z ! .
Sp. 70.0 Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
p- 2 0-0. dzierzawionymi
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% | Prowadzenie dziafalnosci
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. | Gliwice 100,09 | Zarzadzanie obiektami komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. z 0.0. Wroclaw 50,1% us’rugluoperatorskle.tj. dystrybuqé
energii — DEE, serwis, eksploatacja
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dystrybucja i handel i

PAL 1 Sp. z 0.0. Wroctaw 51% ystrybucjathandel energla
elektryczng

t jaih I i

PAL 2 Sp. z o0.0. Wroctaw 51% dystrybucja i handel energia
elektryczng

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z o.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A.NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibdrz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Invest Pyskowice Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA BT GmbH

- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Ktodzko 1 Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Invest Ktodzko 2 Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym skréoconym sprawozdaniu finansowym
za 1Q 2023 nie zostaty objete konsolidacjg nastepujace spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

-PAL2Sp.zo0.0.

- P.A. NOVA Invest Ptock Sp. z o0.0.

4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatowej P.A.NOVA SA w | kwartale
2023 r. wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen jej dotyczacych.

Istotne zdarzenia dotyczgce Spdtek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, ktore
miaty miejsce w | kwartale 2023 r. zestawiono ponizej:

1. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci (raport biezgcy nr 3/2023 z dn. 02.02.2023 r.)

W dniu 01.02.2023 r. spdtka zalezna Emitenta — P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.:

- dokonata wczesniejszej sptaty leasingu, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym nr
12/2022 z dnia 08.07.2022 r., oraz odkupu nieruchomosci od mLeasing Sp. z 0.0.,

- zawarta jako Sprzedajagcy umowe sprzedazy nieruchomosci zabudowanej obiektem
handlowo-ustugowym z mleasing Sp.zo0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym i
podmiotem z grupy LCP z siedzibg w Warszawie jako Korzystajgcym.
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Wartos¢ netto umowy sprzedazy stanowi 25% przychodéw grupy kapitatowej P.A. NOVA
wedtug ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(w petnych procentach).

2. Umowa generalnego wykonawstwa robdt budowlanych (raport biezgcy nr 4/2023 z

02.02.2023r.)

W dniu 02.02.2023 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy generalnego
wykonawstwa robét budowlanych (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Wykonawcg i Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako
Zamawiajgcym.

Przedmiotem Umowy jest budowa centrum handlowego wraz z parkingiem i infrastrukturg
towarzyszaca.

Wynagrodzenie ryczaftowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy stanowi 16%
przychoddéw grupy kapitatowej P.A. NOVA wedtug ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (w petnych procentach).

Strony ustality termin zakoriczenia prac na dzier 09.11.2023 r.

3. Rezygnacja Wiceprezesa Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 4/2023 z 02.02.2023 r.)

W dniu 28.02.2023 roku otrzymat oéwiadczenie Pana Przemystawa Zura o rezygnacji z
petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzagdu P.A. NOVA S.A. z dniem 28 lutego 2023 roku.
Przyczyng rezygnacji sg wzgledy natury osobiste;j.

4. Zawarcie warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci (raport biezgcy nr 7/2023 z dnia

02.03.2023r.)

W dniu 01.03.2023 r. zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej obiektem handlowo-ustugowym Castorama w Ptocku pomiedzy Emitentem jako
Sprzedajgcym a Tl 14 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujacym.

Warto$¢ netto umowy sprzedazy stanowi 30% przychoddw grupy kapitatowej P.A. NOVA
wedtug ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(w petnych procentach).

Jedynym warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci jest otrzymanie
oswiadczenia najemcy dotyczgce wykonania prawa pierwokupu przystugujgcego co do
nieruchomosci na podstawie umowy najmu.

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci z Kupujgcym lub z najemcg ma
nastgpic¢ do 19.05.2023 r.

4. Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczny
wplyw ma osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA SA

W czesci Il pkt. 13 niniejszej Informacji dodatkowej opisano aktualng sytuacje zwigzang z
wojng na Ukrainie.

5. Stanowisko Zarzagdu odnosnie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw

za dany rok, w swietle wynikéow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych
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P.A. NOVA SA nie publikowata prognoz na | kwartat 2023 r.

6. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietdw akcji emitenta w okresie
od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
. . . udziat w Liczba udziat w wtasnosci w
Akcjonariusz posiadanych . , _ ”
akcii kapitale gfosow liczbie % (,+
J zaktadowym gtosow wzrost, ,-,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z o.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 1.163.739 11,64% 1.163.739 8,20%
METLIFE OFE 900.000 9,00% 900.000 6,34%
AVIVA 924.000 9,24% 924.000 9,24%
Ewa i Grzegorz
Bobkowscy 934.780 9,35% 1.669.780 11,76%
Stanistaw Lessaer i
Katarzyna Jurek-Lessaer 897.248 8,97% 1.527.248 10,76%
Maciej Bobkowski 535.250 5,35% 934.250 6,58%
Razem akcjonariusze
posiadajgcy ponad 5% 7.791.017 77,91% | 11.991.017 84,44%

* W poréwnaniu do informacji podanych za rok 2022.

7. Informacja na temat zmian w strukturze wtfasnosci znaczacych pakietéw akcji, ktére

nastapity w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Nie wystgpity.

8. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujagce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez Emitenta
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
. Procentowy Procentowy | strukturze
. Liczba . . . ..
. . Petniona ) udziat w Liczba udziat w wtasnosci
Akcjonariusz . posiadanych . , .. o un
funkcja akcii kapitale gtosow liczbie w % (,+
J zaktadowym gfosow wzrost, ,,-,
spadek)*
Tomasz Janik Prezes 4.090 0,04% 4.090 0,03%
Zarzadu
Ewa Bobkowska** | LV ceprezes 934.780 9,35% | 1.669.780 11,76%
Zarzadu
Stanistaw Lessaer | \\cePrezes 914.680 9,15% | 1.544.680 10,88%
Zarzadu
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Katarzyna Jurek- Cztonek RN
Lessaer

* W poréwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za rok 2022.
** wraz ze wspotmatzonkg/iem

9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

1) Pozew przeciwko Polskim Kolejom Paristwowym SA dot. umowy zawartej z PKP SA na
wykonanie robot budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja budynku
zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”

W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym SA (,PKP SA”, , Pozwany”) o
zasgdzenie od Pozwanego kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi
odsetkami. Dochodzona przez Emitenta kwota to réwnowarto$¢ pierwszej raty sptaty
dokonanej przez Spotke na rzecz KUKE SA zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym
Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2018 z dn. 13.04.2018 r., ktdre to porozumienie
zawarto w zwigzku z wyptaty przez KUKE gwarancji na rzecz PKP SA.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sgd zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od
umowy zawartej z PKP SA na wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania pn.
»Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej
po stronie Pozwanego, bezpodstawnos¢ naliczenia przez PKP SA kary umownej w wysokosci
7.777.000,00 zt, naduzycie praw z gwarancji dobrego wykonania umowy nr
RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote 3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne
wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE SA srodkéw z w/w gwarancji.

Ponadto w dniu 26.04.2019 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy pismo procesowe rozszerzajgce powoddztwo przeciwko Polskim Kolejom
Panstwowym S.A. (,,PKP S.A.”) z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 3.885.000,00 zt.

Rozszerzenie powddztwa jest zwigzane z dokonaniem sptaty catosci zobowigzania Emitenta
wobec KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym Emitent informowat raportem
biezgcym nr 7/2018 z dn. 13.04.2018 r., a ktére zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE
gwarancji na rzecz PKP S.A.

2) Postepowanie sqgdowe z powddztwa Galeria Galena Sp. z o.0. przeciwko Skarbowi Paristwa
— Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gdrniczego w Katowicach

Na dzienn 31.03.2023 r. toczy sie postepowanie sagdowe z powoddztwa Galeria Galena Sp. z 0.0.
przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gdrniczego w Katowicach,
Tauron Wydobycie SA z siedzibg w Jaworznie, Spétka Restrukturyzacji Kopaln SA z siedzibg w
Bytomiu, Holding KW Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci KW Sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie
Galena Sp. z 0.0. kosztéw zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji
gorniczej i opiewa na kwote 22.785.341,66 zt.
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10. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe.

Nie wystgpity.

11. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zaleine poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos$¢ istniejagcych poreczen lub gwarancji
stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Nie wystgpity w | kwartale 2023 r.

12. Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposréd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych
mozna zaliczy¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM
e Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;
e Ryzyko zwigzane z wojng na Ukrainie;
e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych;
e Ryzyko zmiany stép procentowych;
e Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;
e Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosé
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAtALNOSCIA GRUPY EMITENTA

e Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;

e Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia
ich zaskarzania oraz brakiem miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego;

e Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;

e Ryzyko zwigzane z brakiem uméw dtugoterminowych w portfelu zaméwien Grupy
Emitenta;

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;

e Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntéw;

e Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntéw;

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej
kadry;

e Ryzyko awarii systemdéw informatycznych;

e Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

e Ryzyko niezrealizowania celéw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

e Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow;

e Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z terminéw ptatnosci;

e Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;

e Ryzyko utraty ptynnosci;
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujacych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktéw w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong $rodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcéw;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisdw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntéw;
Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz
przekraczajacymi wysokosé odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia wywiaszczania spoétek z Grupy Kapitatowe] z
posiadanych nieruchomosci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej
Emitenta.

13. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Nie wystepuja.

Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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