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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2023 31-03-2022
(niebadane) ((UIEELERE)]

Dzialalnosé¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 9 175171 171 498
Koszt wlasny sprzedazy 9 151 443 147 733
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9 23728 23 765
Koszty sprzedazy 9 14 962 13377
Koszty ogblnego zarzadu 9 14 674 12 330
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 9 -5908 -1941
Pozostate przychody operacyjne 9 234 1534
Pozostate koszty operacyjne 9 341 1539
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 56 -1 093
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -5959 -3039
Przychody finansowe 9 733 790
Koszty finansowe 9 5738 5826
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -10 964 -8 075
Podatek dochodowy 11 2162 593
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -13 126 -8 668
Zysk (strata) netto -13 126 -8 668
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -11 285 -8 970
- podmiotom niekontrolujacym -1 842 302
Podstawowy zysk (strata) na akcje -0,15 -0,12
Rozwodniony zysk (strata) na akcje -0,15 -0,12

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie 7 catkowitych dochodéw

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2023 31-03-2022
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -13126 -8 668
Inne catkowite dochody
Roznice kursowe z tytutu wyceny jednostek dziatajacych za granica -57 198
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu -57 198
Calkowite dochody przypadajace: -13 182 -8 469
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -11 133 -8 805
- podmiotom niekontrolujacym -2 050 336




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

(riebadano) 31-12:2022

Aktywa trwale

Wartos¢ firmy 221 273 0
Aktywa niematerialne 15 11 841 11 816
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 13 178 812 183543
Rzeczowe aktywa trwate 12 220625 215 341
Nieruchomosci inwestycyjne 14 119474 118 512
Pozostate naleznosci 17 4769 5612
Pozyczki udzielone 212 200
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 21.7 5272 6 042
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 352 296
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 18 332 18918
Aktywa trwale 559 963 560 280
Aktywa obrotowe

Zapasy 16 252 833 259 478
Aktywa z tytutu umowy 9.1 23817 15 064
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17 85 001 112 554
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 21.7 17 362 20980
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1613 949
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21.6 15551 34 816
Aktywa obrotowe 396 177 443 841
Aktywa razem 956 140 1004 121




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

(icbaciane) 3112202

Kapital wlasny

Kapitat podstawowy 214 18 841 18 841
Akcje wilasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Roznice kursowe z przeliczenia 1042 890
Pozostate kapitaty 21909 21909
Zyski zatrzymane: 56 912 68 196
- zysk (strata) z lat ubieglych 68 196 59 144
- zysk (strata) netto -11 285 9 052
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 201 504 212 637
Udziaty niedajace kontroli 50 133 52 184
Kapital wlasny 251 637 264 821
Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 19 120 654 111 953
Leasing 13 164 560 170 526
Pozostate zobowiazania 20 9973 9159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 22022 22205
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 18 1009 1009
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 18 6993 7090
Zobowiazania dlugoterminowe 325211 321942
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 20 146 308 157 781
Zobowigzania z tytutu umow 9.1 90 529 116 148
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 2998 3362
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 102 604 105576
Leasing 13 28 077 26 487
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 18 7680 7494
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1096 510
Zobowiazania krétkoterminowe 379 292 417 358
Zobowiazania razem 704 503 739 300
Pasywa razem 956 140 1004 121
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie 7 przeplywow pienieinych
od 01-01 do od 01-01 do
Nota 31-03-2023 31-03-2022

(niebadane) niebadane

Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -10 964 -8 075
Korekty:

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwalych 12 3643 2909
Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 0 88
Amortyzacja wartosci niematerialnych 15 143 76
Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 7592 6 248
Zysk.(str.ata) z aktywow (zobowigzaﬁ) finansowych wycenianych w wartosci 811 0
godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 31 -40
Zyski (straty) z tytutu rznic kursowych 9 -661 -252
Koszty odsetek 9 5731 5279
Przychody z odsetek i dywidend -12 0
Inne korekty 62 -394
Korekty razem 17 341 13914
Zmiana stanu zapasow 7130 -31 256
Zmiana stanu naleznosci 28 465 -31281
Zmiana stanu zobowigzan -13 168 45 662
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 3 506 -7 636
Zmiana stanu aktywow/zobowigzan z tytutu uméw -34 372 5682
Zmiany w kapitale obrotowym -8 440 -18 829
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow pochodnych 614 917
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -185 -67
Zaptacony podatek dochodowy -2 122 -3 668
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej -3 756 -15 808
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie aktywdw niematerialnych 15 -103 -91
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwalych 12 -2 919 -5204
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 251 289
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 14 -962 -1 488
Wydatki na zakup akcji jednostek zaleznych -55 -1212
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -3788 -7 706
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci finansowej

Wykup dtuznych papierow warto§ciowych 0 -2 400
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 19 21800 36 527
Sptaty kredytow i pozyczek 19 -20 968 -12 021
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu 13 -7 298 -3 865
Odsetki zaptacone -5252 -5217
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej -11718 13 024
Zmiana netto stanu §rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow -19 262 -10 490
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 34 816 26 658
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych -3 31
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 15551 16 200




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

) Kapital ze Udzialy
Kapital Akcje sprzeda.z M ?kql Roznice Pozostale Zyski niedajace Kapital

wlasne powyzej ich kursowe z . Razem : wlasny razem

podstawowy . . - kapitaly  zatrzymane kontroli

wartosci przeliczenia

Saldo na dziefi 01-01-2023 roku 18 841 -910 103711 890 21909 68196| 212637 52 184 264 820
g(t)nziémy w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-03- 0 0 0 152 0 11 285 11133 -2 050 13183
Calkowity dochod 0 0 0 152 0 -11 285 -11133 -2 050 -13183
Zysk netto 0 0 0 0 0 -11 285 -11 285 -1 842 -13126
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 152 0 0 152 -208 -57
Saldo na dziefi 31-03-2023 roku 18 841 -910 103711 1042 21909 56912 | 201504 50 133 251 637

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Akcje Kapital ze Udzialy
Kapital wlasne sprzeda'zy: ‘flkC]l Roéznice Pozostale Zyski niedajace Kapital wlasny
powyzej ich kursowe z . : razem
podstawowy ” - : kapitaly  zatrzymane kontroli
©) wartoSci przeliczenia
nominalnej
Saldo na dzien 01-01-2022 roku 18 841 -910 103 711 611 14 692 60942 | 197887 46 690 244 577
g(t)nztémy w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-03- 0 0 0 164 7218 7769 .387 2076 2 463
Dywidenda uchwalona do wyptaty 0 0 0 0 7218 1200 8418 -2412 6 006
Calkowity dochod 0 0 0 164 0 -8 970 -8 806 336 -8 470
Zysk netto 0 0 0 0 0 -8 970 -8 970 302 -8 668
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 164 0 0 164 34 198
Saldo na dzien 31-03-2022 roku 18 841 -910 103 711 775 21909 53174 | 197500 44614 242114
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujaca, Spotka) i jej spotek zaleznych. Srédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 3 miesiecy zakonczony
dnia 31 marca 2023 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii finansowej zawiera dane na dzien 31 marca 2023
roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2022 roku. Srodroczny skrécony skonsolidowany rachunek
zyskow i strat obejmuje dane za okres 3 miesiccy zakonczony dnia 31 marca 2023 roku oraz dane porownawcze
za analogiczne okresy 2022 roku. Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych oraz $rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym obejmuja dane za okres 3 miesiecy zakonczony
dnia 31 marca 2023 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2022 roku. Srodroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 31 marca 2023 roku oraz 31 marca 2022
roku - nie byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

* dziatalno$¢ przemystowa,

e dziatalnos$¢ hotelarska,

» dzialalnos¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

*  budownictwo przemystowe,

+ automatyka i elektroenergetyka,

» sprzedaz detaliczna odziezy damskiej.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w pelni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok

obrotowy 2023.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

2. Zmiany w skladzie Grupy

W dniu 16 marca 2023 r. spotka zalezna PJP Makrum S.A. nabyto 100% udziatéw w spotce QDS24 Sp. z 0.0.
stajac si¢ jedynym wspolnikiem spotki QDS24. Wartos¢ transakcji ustalono na 100 tys. PLN. Szerszy opis w
nocie 22.1.

Grupa poprzez spotki zalezne dokonata kolejnych nabyci udziatow/akcji spotek, o ktérych opisuje w nocie 26

Zdarzenia nastgpujgce po dniu bilansowym.

3. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa”
zatwierdzonym przez UE (,,MSR 34”).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zatwierdzonym do publikacji w
dniu 28 kwietnia 2023 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci (tj. w ciagu
najblizszych 12 miesigcy od dnia bilansowego) z uwzglednieniem mozliwosci trwania/intensyfikacji konfliktu
w Ukrainie oraz ryzyka ponownego rozprzestrzeniania si¢ wirusa Covid-19- oba te czynniki mogg mieé
potencjalny wptyw na dziatalnos¢ Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Jednostki dominujacej nie zaobserwowat znaczacego
negatywnego wptywu pandemii koronawirusa SARS-CoV-2 na dziatalno$¢ i wyniki Grupy.

W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktora ma bezposredni
i negatywny wplyw na polska oraz §wiatowa (gtdownie UE) gospodarke i ich dotychczasowa stabilno$¢ i
przewidywalno$¢ zachodzacych w nich procesow gospodarczych. Grupa nie ma bezposrednich relacji
handlowych z Panstwami zaangazowanymi w konflikt czy tez panstwami objetymi sankcjami gospodarczymi
tj. Biatorusig i Rosja.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujgcej ocenia, iz istnieje wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a
takze sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie (w nastgpstwie ograniczenia dostgpu do surowcow,
wschodnich rynkow zbytu, wzrostu cen /CPIl/, ograniczenia inwestycji i popytu wewnetrznego) moze miec

posredni wptyw na przyszite wyniki Grupy.
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4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rodrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia 2023 roku i p6zniej.

Grupa zastosowala po raz pierwszy ponizsze standardy oraz zmiany do standardow:
o Zmiany do MSR 1 ,, Prezentacja sprawozdan finansowych” i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie
zasad rachunkowosci,
o Zmiany do MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedow”,
o Zmiany do MSR 12 , Podatek dochodowy”: Podatek odroczony dotyczgcy aktywow i zobowigzan
wynikajqgcych z pojedynczej transakcji,
o MSSF 17 ,, Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17,
o Zmiany do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 —
Informacje Porownawcze.
Zmienione standardy oraz interpretacje, ktore majg zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku, nie majg

istotnego wplywu na $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Standardy oraz zmiany do standardow przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie r6znig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow oraz zmian do standardow,

ktére wedtug stanu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

* MSSF 14 , Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe” — zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania
standardu w wersji wstgpnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem si¢ standardu w wersji ostatecznej (obowiazujacy

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku Iub po tej dacie),

» Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsigwzigciach” - Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE

odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

» Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Klasyfikacja zobowiazan jako krotko- lub dtugoterminowe,

Klasyfikacja zobowigzan jako krotko- lub dltugoterminowe — odroczenie daty wejScia w zycie oraz Dlugoterminowe
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

zobowigzania z tytulu umoéw zawierajace konwenanty (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 16 ,,Leasing” - Zobowiazanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (obowiazujace w

odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie).

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardow nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

S. Porownywalnos¢ danych

W niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany

danych porownawczych.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu dokonania osadow, szacunkéw oraz
zatozen, ktére maja wpltyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi
noty oraz ujawnienia dotyczace zobowiazan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i szacunkow

moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow 1 zobowigzan w przysziosci.

W stosunku do sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zasady (polityki)

rachunkowosci nie ulegly zmianie.

7. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, niemniej realizacja przychodow ksztattuje sie

nieproporcjonalnie w trakcie trwania roku.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesi¢cy zakoficzony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

8. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe
| | | | | |
@ Focustoreis (Sedi/mi {Jarem () eopyakruv  (yPRORZEM  QUIOSQUE

Dla celow zarzadczych Grupa zostata podzielona na czgsci w oparciu o wytwarzane produkty i1 §wiadczone

ustugi. Istniejg zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

o Segment Przemyst zajmuje si¢ gtownie produkcija i sprzedazg systemow przetadunkowych, parkingow
automatycznych, maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

o Segment Najem aktywoéw zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi.

o Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wihasnych i
dzierzawionych.

« Segment Developing i Konsulting budowlany zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan oraz handlem
nieruchomosciami i doradztwem budowlanym.

« Segment Budownictwo przemystowe zajmuje si¢ wykonawstwem robot budowlanych, gtownie w zakresie
wznoszenia obiektow kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki
biurowe, mieszkaniowe i inne.

« Segment modowy (dawniej odziezowy) — zajmuje si¢ sprzedaza towaréw dla kobiet. Sprzedaz prowadzona
jest w sklepach stacjonarnych w formie sklepow wiasnych, franczyzowych oraz poprzez sklep internetowy
a takze sprzedaz komisowa. W wyniku naby¢ spolek zaleznych/marek, ktore ma miejsce w 2023 roku
asortyment oferty zostal poszerzony o galanterie skurzang, bizuterie, zegarki. obuwie i inne.

o Segment Pozostate obejmuje przychody z dzialalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich

wysokos$¢ nie przekracza 10% przychodow Grupy.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Przemyst

INETE !

Hotelarstwo

Consulting
budowlany

Budownictwo

Automatyka i

Modowy

Pozostale/
Niealokowane

Ogélem

za okres od 01-01 do 31-03-2023 roku (niebadane)

aktywow

i Developing

przemysltowe

Elektroenergetyka

Przychody

Przychody od klientow zewngtrznych 64 936 1371 33414 22184 23315 18 846 11104 0 175171
Sprzedaz miedzy segmentami 19 1412 58 1882 8 0 0 0 3379
Przychody ogélem 64 956 2783 33472 24 066 23323 18 846 11104 0 178 550
Koszt wlasny sprzedazy 49 531 622 31789 15 346 20 207 17 415 16 533 0 151 443
Wynik segmentu/zysk brutto ze 15 405 749 1625 6 839 3108 1432 5429 0 23728
sprzedazy

Koszty sprzedazy 8128 595 807 430 2784 630 1589 0 14 962
Koszty ogdlnego zarzadu 5537 527 2 240 791 1343 3263 973 0 14 674
Wynik segmentu /zysk (strata) ze sprzedazy 1740 -373 -1422 5618 -1019 -2 462 -7992 0 -5908
Amortyzacja 2018 509 5561 18 2 757 2512 0 11 378
Aktywa segmentu sprawozdawczego 187 947 38793 280 156 224 609 11392 51 445 60 291 101 507 956 140

Consulting Pozostale/

Niealokowane

Budownictwo
przemystowe

Najem
aktywow

Automatyka i
Elektroenergetyka

Segmenty operacyjne

Przemyst Modowy

za okres od 01-01 do 31-03-2022 roku
(niebadane)

Hotelarstwo budowlany i

Developing

Przychody

Przychody od klientow zewnetrznych 49 042 878 18 678 1541 53523 32514 15321 0 171 498
Sprzedaz migedzy segmentami 5543 1059 0 2335 208 0 0 0 9144
Przychody ogélem 54 585 1937 18 678 3876 53731 32514 15321 0 180 642
Koszt wlasny sprzedazy 36 719 198 18 624 764 47 195 28 456 15777 0 147 733
Wynik segmentu/zysk brutto ze 12323 680 54 777 6328 4058 -456 0 23765
sprzedazy

Koszty sprzedazy 8 407 447 514 224 2017 402 1367 0 13377
Koszty ogdlnego zarzadu 3578 121 1698 553 2232 2 866 1282 0 12 330
Wynik segmentu /zysk (strata) ze sprzedazy 338 112 -2 157 0 2079 790 -3104 0 -1941
Amortyzacja 1990 335 4197 14 55 596 2 046 0 9233
Aktywa segmentu sprawozdawczego 167 955 47074 288 527 202 077 38514 105411 74510 99 148 1023 216
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z

wynikiem jednostki przed opodatkowaniem

od 01-01 do
31-03-2023
(niebadane)

od 01-01 do
31-03-2022
(U ELERE)]

Wynik operacyjny segmentow * -5908 -1941
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 234 1534
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) -341 -1539
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 79 0
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 56 -1 093
Pozostale przychody i koszy razem -51 -1 098
Zysk/(strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej -5 959 -3039
Przychody finansowe 733 790
Koszty finansowe (-) -5 738 -5 826
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem -10 964 -8 075

*zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogolnego zarzadu
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

od 01-01 do 31-03-2023

Consulting Budownictwo Automatyka i
Segmenty Przemyst Najem aktywéw Hotelarstwo budowlany
i Developing przemystowe Elektroenergetyka

Region
Kraj 19983 1371 33414 22 184 23315 18 846 11104 130218
Eksport, w tym kluczowe kraje: 44 953 0 0 0 0 0 0 44 953

Niemcy 18 642 0 0 0 0 0 0 18 642

Wielka Brytania 11103 0 0 0 0 0 0 11103

Francja 6672 0 0 0 0 0 0 6672

Niderlandy 2730 0 0 0 0 0 0 2730
Razem 64 936 1371 33414 22184 23315 18 846 11104 175171
Linia produktu
systemy przetadunkowe 53 867 0 0 0 0 0 0 53 867
parkingi 5133 0 0 0 0 0 0 5133
maszyny i kruszarki Makrum 2162 0 0 0 0 0 0 2162
wyposazenie magazynéw 3773 0 0 0 0 0 0 3773
budownictwo przemystowe 0 0 0 0 23 315 0 0 23 315
sie¢ hoteli Focus 0 0 33414 0 0 0 0 33414
consulting budowlany 0 0 0 473 0 0 0 473
developing 0 0 0 21711 0 0 0 21711
nieruchomosci komercyjne 0 1371 0 0 0 0 0 1371
Automatyka i elektroenergetyka 0 0 0 0 0 18 846 0 18 846
marka Quiosque 0 0 0 0 0 0 11104 11104
Razem 64 936 1371 33414 22184 23315 18 846 11104 175171
Termin przekazania débr lub ustug 0
w okreslonym momencie 57 641 1371 33414 22184 0 0 11104 125714
w miare uptywu czasu 7 296 0 0 0 23315 18 846 0 49 457
Razem 64 936 1371 33414 22184 23315 18 846 11104 175171
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

od 01-01 do 31-03-2022

Consulting Budownictwo Automatyka i
Segmenty Przemyst Najem aktywow Hotelarstwo budowlany Modowy
i Developing przemystowe Elektroenergetyka
Region
Kraj 13 064 878 18 678 1541 53523 32514 15321 135519
Eksport, w tym kluczowe kraje: 35978 - - - - - - 35978
Niemcy 16 759 - - - - - - 16 759
Francja 7191 - - - - - - 7191
Niderlandy 4 497 - - - - - - 4 497
Dania 2084 - - - - - - 2084
Razem 49 042 878 18 678 1541 53523 32514 15321 171 497
Linia produktu
systemy przetadunkowe 42 388 - - - - - - 42 388
parkingi 1704 - - - - - - 1704
maszyny i kruszarki Makrum 2296 - - - - - - 2296
wyposazenie magazynow 2 655 - - - - - - 2 655
budownictwo przemystowe - - - - 53523 - - 53523
sie¢ hoteli Focus - - 18 678 - - - - 18678
consulting budowlany - - - 678 - - - 678
developing - - - 863 - - - 863
nieruchomosci komercyjne - 878 - - - - - 878
Automatyka i elektroenergetyka - - - - - 32514 - 32514
marka Quiosque - - - - - 15321 15321
pozostate
Razem 49 043 878 18 678 1541 53523 32514 15321 171 498
Termin przekazania débr lub ustug -
w okreslonym momencie 45042 878 18678 1541 - - 15321 81 460
w miare uptywu czasu 4000 - - - 53523 32514 - 90 037
Razem 49 042 878 18 678 1541 53523 32514 15321 171 497
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Q. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do

od 01-01 do

31-03-2023 31-03-2022

(niebadane) (UEELERE)]
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 40
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 120 17
Spisanie/przedawnienie zobowigzan 83 851
Ugoda 0 351
Pozostate przychody operacyjne 31 274
Pozostate przychody operacyjne razem 234 1534

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2023 31-03-2022

(niebadane) (niebadane)
Zaptacone kary i odszkodowania 36 201
Darowizny 30 55
Refaktury 0 87
Spisane naleznosci 0 48
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 31 0
Inne koszty 244 1147
Pozostate koszty operacyjne razem 341 1539

Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2023 31-03-2022

(niebadane) (niebadane)
Przychody z odsetek 137 0
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych 272 538
Dodatnie réznice kursowe 290 0
Inne przychody finansowe 35 252
Przychody finansowe ogétem 733 790

Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2023 31-03-2022

(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytow bankowych 2 646 2964
Odsetki od pozyczek 299 86
Odsetki od innych zobowigzan 185 74
Odsetki od obligacji 0 0
Koszty finansowe z tytulu uméw leasingu 2205 1730
Ujemne réznice kursowe 0 499
Prowizje bankowe 390 432
Strata z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych 0 0
Inne koszty finansowe 13 41
Koszty finansowe ogétem 5738 5826
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

9.1. Aktywa i zobowiazania z tytulu umow

Przychody z realizacji uméw z klientami sg uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytutu
dlugoterminowych kontraktéw sa finansowo rozliczane z zamawiajacym w ponizej wskazany sposob:

e W trakcie realizacji robot — rozliczenia zgodnie z postepem robdt na podstawie dokumentow
rozliczeniowych przedstawiajagcych wykonanie okre§lonych prac (najcze$ciej w okresach
miesi¢cznych) oraz innych zobowigzan umownych,

e Pozakonczeniu realizacji robot — na podstawie dokumentow koncowych potwierdzajacych zakonczenie

realizacji prac oraz wypehienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Grupa rozpoznata nastepujace aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

Stan na Stan na 31-12-
Szacowane wyniki z umow o ustuge budowlang 31-03-2023 2022
niebadane
Aktywa z tytutu umowy brutto 23834 15 096
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytulu umowy (-) -18 -32
Aktywa z tytulu umowy 23817 15 064
Zobowigzania z tytulu umowy 90529 116 148
w tym zaliczki 89 443 104 909

Aktywa z tytutu umow obejmujg przeze wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wylgczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa
z tytulu umow wynikaja z poprowadzonych przez Grupge uméw z klientami w segmentach przemystu,
budownictwa, automatyki i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytulu umow, o tacznej wartosci 23 817 tys.
PLN (wobec 15 064 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2022 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow
z tytulu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czgsciowe.

Zobowiazania z tytutu umoéw wynikaja z wiekszego czesciowego zafakturowania w stosunku do przychodow
naleznych wynikajacych wprost z kalkulacji budzetowej, a takze otrzymane wptaty na mieszkania. Na dzien 31
marca 2023 roku zobowigzania wyniosty 90 529 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2022 roku 116148 tys. PLN).

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywow i zobowigzan z tytulu umowy w okresie sprawozdawczym

przedstawiajg ponizsze tabele:

Stan na

31032003 SN fe Az

(niebadane)
Aktywa 7 tytutu umowy:
Aktywa z tytutu umowy na poczatek okresu 15 064 32 256
Zmiany wynikajace z potaczenia przedsigwzigé 0 0
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu umowy 20792 15 052
Laczne korekty przychodéw odniesione na aktywa z tytutu umowy 0 0
Zmiany odpiséw aktualizujacych aktywa z tytutu umowy 18 12
Przeklasyfikowanie do nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug (-) -12 057 -32 256
Aktywa z tytulu umowy na koniec okresu 23817 15 064
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Stan na
31032023~ SRnpESLLZ
((EELERE)]
Zobowigzania 7 tytulu umowy:
Zobowigzania z tytulu umowy na poczatek okresu 116 148 78 381
Zmiany wynikajace z potaczenia przedsigwzigc 0
Zobowiazania do wykonania $wiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym jako
zobowigzania z tytutu umowy 82 427 116 148
Laczne korekty przychodow odniesione na zobowigzania z tytutu umowy 0
Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowigzan z tytutu umowy na poczatek
okresu (-) -108 047 -78 381
Zobowigzania z tytulu umowy na koniec okresu 90 529 116 148

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktére pozostaty
niespetnione (lub czg¢sciowo niespetnione), na dzien 31 marca 2023 roku wyniosta 531 496 tys. PLN (2022 rok:
206 811 tys. PLN), z czego kwotg 211 707 tys. PLN Grupa spodziewa si¢ uja¢ jako przychdd w ciggu 12 m-cy,

a pozostalg czgs¢ w kolejnych okresach.

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Zarzad Spotki dominujacej rekomenduje pokrycie straty netto za rok 2022 w kwocie 1 559 tys. zt z zyskow z
przysztych okresow.

Dodatkowo w dniu 12 maja 2023r. wptynat do Grupy wniosek akcjonariusza Spotki Pana Rafata Jerzy
reprezentujgcego co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego Spotki o umieszczenie w porzadku obrad na
najblizszym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spéiki zaplanowanym na dzieh 02.06.2023r. punktu
dotyczacego podjecia uchwaty w sprawie wyplaty dywidendy z niepodzielonych zyskow z lat ubiegtych w
wysokosci 0,05 PLN (picé groszy) na jedna akcje Spotki tj. w tacznej wysokosci 3.768.146,60 zt.

11. Podatek dochodowy

Gtloéwne sktadniki obcigzenia podatkowego Grupy za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 marca 2023 roku oraz

okres porownywalny przedstawione zostaly w ponizszej tabeli

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2023 31-03-2022

(ELELERE)] (niebadane)
Biezacy podatek dochodowy 1181 3051
Opodatkowanie zagranicznych spotek zaleznych 578 133
Odroczony podatek dochodowy 403 -2591
Razem 2162 593

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢

nastepujaco:
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Wynik przed opodatkowaniem

od 01-01 do

31-03-2023
((EELERE)]

od 01-01 do
31-03-2022
(niebadane)

Stawka podatku stosowana przez jednostke dominujaca 19% 19%
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce wynoszacej 19%: -2 083 -1534
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Grupy (+/-) 216 -40
Przychoddw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) 12 -23
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 2907 1706
Kosztow trwale nie stanowiacych kosztow uzyskania przychodow (+) 1198 484
Pozostate -87

Podatek dochodowy 2163 593
Zastosowana $rednia stawka podatkowa -20% -7%

12, Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe
e Budynki i Maszyny Srodki Pc{zosta.le aktywa
Wyszczegdlnienie . . srodki trwate w Razem
budowle i urzadzenia  transportu .
trwate trakcie
wytwarzania

Wartos¢ bilansowa netto na dziefi 01- 1105 190 937 4855 2755 14163 1526| 215341
01-2023 roku
Nabycie spotki zaleznej 412 5658 0 0 0 0 6 070
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 0 81 315 460 2283 3139
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -8 -3 -206 -65 0 -281
Reklasyfikacja 0 1716 70 0 380 -2 166 0
Amortyzacja (-) 0 -2 151 -466 -149 -875 0 -3643
Réznice kursowe netto z przeliczenia 0 0 1 0 0 0 0
(+/-)
Wartosc bilansowa netto na dzien 31-
03-2023 roku (niebadane) 1517 196 152 4535 2716 14 063 1643 220 625

Pozostate Rzeczowe
e Budynki i Maszyny Srodki , . ELGUVERTVEL(S
Wyszczegdlnienie . . srodki .
budowle iurzadzenia  transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzief 01- 1105 151168 3255 3018 12293 37470 | 208308
01-2022 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 404 1613 419 577 9174 12 187
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -96 -108 -246 -55 0 -505
Inne zmiany (przeniesienie do/z 0 43 023 1884 0 4199 -45 117 3988
nieruchomosci inwestycyjnych)
Amortyzacja (-) 0 -8 603 -1794 -431 -2 851 0 -13 679
Odp|sY a?ktuallzumce z tytutu utraty 0 1134 0 0 0 0 1134
wartosci (-)
Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych 0 6176 0 0 0 0 6176
Rdznice kursowe netto z przeliczenia 0 0 5 -5 0 0 0
(+/-)
WartoS¢ bilansowa netto na dzief 31- 1105 190 938 4855 2755 14163 1526| 215341
12-2022 roku
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Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci wynikajacymi z MSR36 Grupa zidentyfikowata z uwagi na
wyceng akcji PJP MAKRUM S.A. na 31 marca 2023 r. na rynku regulowanym ponizej wartosci ksiggowej
aktywoOw netto tej Spotki zaleznej, a tym samym segmentu przemyst i budownictwo przemystowe, przestanki
utraty warto$ci catosci aktywow tych segmentow zidentyfikowata przestanki utraty wartosci tych segmentow,
jednakze z uwagi na strukture aktywow trwatych (duza cze$¢ aktywow to nieruchomosci inwestycyjne
wyceniane do warto$ci godziwej na podstawie operatow sporzadzonych przez niezalezng instytucje), a istotne
pozostate to aktywa niematerialne i prawne (warto$¢ firmy) zostaty objete testem na utrate wartosci na dzien 31
grudnia 2022 roku (szczegétowy opis przeprowadzonego testu zawiera nota 16 Skonsolidowanego

Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2022 roku, opublikowanego 28 kwietnia 2023 roku).

Na dzien 31 marca 2023 roku Zarzad jednostki dominujacej nie zidentyfikowat nowych przestanek do
przeprowadzenia testu na utratg wartosci segmentu produkcja przemystowa i budownictwo przemystowe w
stosunku do przestanek zidentyfikowanych na dzien bilansowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku. Jednoczesnie
Zarzad dokonal weryfikacji zatozen (szacowana wysoko$¢ przychodow ze sprzedazy, rentowno$¢ danego
segmentu) przyjetych do analizy odzyskiwalno$ci aktywow przeprowadzonej dla celow sporzadzenia
sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2022 roku. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze Spotka bedzie
w stanie realizowa¢ w 2023 i latach nastgpnych zatozenia (przychody ze sprzedazy, rentownos¢), ktore zostaty
ujete w tescie przeprowadzonym na dzien 31 grudnia 2022 roku.

Ze wzgledu na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci dla segmentu odziezowego, z uwagi na osiagnigcie
przychodéw nizszych niz planowane oraz niepewng sytuacje rynkowa w zwigzku z wojna na Ukrainie oraz
wysokg inflacja, znak towarowy Quiosque, i cate aktywa segmentu zostat poddany testowi na utrate wartosci
na dzien 31 grudnia 2022 roku (szczegotowy opis przeprowadzonego testu zawiera nota 19 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2022 roku, opublikowanego 28 kwietnia 2023 roku). W
wyniku 2022 roku z tego tytutu zostat ujety odpis w wysokosci tego testu zostat dokonany odpis w wysokosci
10 383 tys. PLN (nota 12.4 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2022
roku).

Na dzien 31 marca 2023 roku Zarzad jednostki dominujacej nie zidentyfikowat nowych przestanek do
przeprowadzenia testu na utrate warto$ci znaku towarowego w ramach segmentu odziezowego w stosunku do

przestanek zidentyfikowanych na dzien bilansowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku.
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13. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania, zobowiazanie leasingowe

Budynki i Maszyny Srodki Pc;zzt;iie
budowle i urzadzenia transportu
trwate
za okres od 01-01 do 31-03-2023 roku
(niebadane)
Wartosc bilansowa netto na dzien 01-01-
183543

2022 roku 14 633 156 555 6 565 3539 2251
Zwiekszenia 0 1518 51 410 489 2 468
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 0 -96 0 -96
Amortyzacja (-) 55 -6 332 -402 -679 -124 -7 592
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -7 0 13 0 6
Wartos¢ bllar\sowa netto na dzier 31-03- 14577 152 217 6214 3188 2616 178 812
2023 roku (niebadane)

Pozostate
srodki
trwate

Srodki
transportu

Budynki i

Maszyny

budowle i urzadzenia

za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku

Wartosc bilansowa netto na dzien 01-01- 14 854 126 577 7546 2927 2004 153 208
2022 roku

Zwiekszenia 0 63 630 392 3405 633 68 060
Aktualizacja wartosci 0 -3151 0 411 0 -2740
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -881 0 -24 0 -905
Amortyzacja (-) 2222 -24 164 -1373 2492 -385 -28 636
)Odplsy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (- 0 5476 0 0 0 5476
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 19 0 12 0 31
Wartosc bilansowa netto na dzien 31-12- 14 632 156 555 6 565 3539 2251 183 543
2022 roku

Zobowiqgzanie leasingowe

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe
sprawozdawczym.

31-03-2023

31-12-2022

Na dzien 1 stycznia 197013 157 136
Zwigkszenia (nowe leasingi) 2 468 68 060
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -96 -1718
Aktualizacja wartosci zobowigzania 483 -2 740
Platnosci leasingowe -7 298 -23 676
Roznice kursowe 66 -48
Na koniec okresu 192 637 197 013

Krotkoterminowe 28 077 26 487

Dlugoterminowe 164 560 170 526

zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie

Umowy leasingu dotycza gruntow bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania,
samochoddw osobowych, budynkéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.
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Na dzien 31 marca 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku przyszie optaty leasingowe z tytutu tych

umow oraz wartos$¢ biezaca optat leasingowych netto przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Oplaty 7 tytutu umow leasingu finansowego platne w okresie:

do 1 roku odlrokudo5lat  powyiej 5 lat

Stan na 31-03-2023

Przyszte optaty leasingowe 38982 107 102 130 052 276 136
Koszty finansowe (-) -10 905 -26 439 -46 156 -83 499
Wa_rtoéc’ biezaca przyszlych oplat 28 077 80 663 83 897 192 637
leasingowych

Stan na 31-12-2022

Przyszte optaty leasingowe 37611 101 788 136 285 275 684
Koszty finansowe (-) -11 123 -26 768 -40 779 -78 671
Wartos¢ biezaca przysztych oplat

leasingowych 26 488 75020 95 506 197013

Pozycja zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutlu leasingu obejmuje dodatkowe
elementy opfat za hotele uzaleznione od wysokosci obrotu w trakcie roku oraz elementy zmienne wynikajace z

umow najmu powierzchni handlowych.

14, Nieruchomosci inwestycyjne

W ocenie Zarzadu nie wystapily istotne zmiany na rynku nieruchomosci, ktore w ciggu ostatnich 3 m-cy
zmienilyby istotne warto$¢ posiadanych nieruchomosci. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej wyceny
wykonane na dzien 31 grudnia 2022 roku sg aktualne na dzien 31 marca 2023 roku. W zwiazku z powyzszym

na dzien 31 marca 2023 nie zostata podj¢ta decyzji o ponownej wycenie.

31-03-2023 31-12-2022

Grunty inwestycyjne 87 615 86 654
Nieruchomosci komercyjne 31858 31858
Warto$¢ bilansowa 119 474 118 512

Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

‘;"1'_%;'_(;;:; od 01-01 do 31-12-

(niebadane) ganz
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 118 512 120 387
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 2 569
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) 0 -3395
Aktywowanie pdzniejszych naktadéw 962 3997
Reklasyfikacja na rzeczowy majatek trwaty (-) 0 -3988
Sprzedaz naktadéw inwestycyjnych (-) 0 -1 057
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 119 474 118 512
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Zmiany wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnej powstate w biezacym okresie wynikajg z poniesionych naktadow

w sumie na warto$¢ 962 tys. PLN na nieruchomos¢ gruntowg potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-

Kamiennej i grunt inwestycyjny potozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii

warto$ci godziwej. W pierwszym kwartale 2023 roku nie miaty miejsca przesuni¢cia migdzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych

ze wzrostem wartos$ci tych gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak:

polozenie i ekspozycja, sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos$¢, ksztatt i status

planistyczny i nadaje si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

do wartos$ci godziwej:

Nieruchomosci
Lp. inwestycyjne na dzien
31-12-2022 roku

wartos$¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejsciowe

Przedzial (Srednia wazona)
Stopa dyskonta

Podejscie dochodowe,

8876 m2

Powierzchnia biurowa 58

Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, ~ GLA PLN/m2/miesiecznie
1. | Bydgoszcz, 31858 technika Srednie stawki Powierzchnia handlowo-
biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu ustugowa 68
strumieni dochodow Stopa dyskonta PLN/m2/miesigcznie
Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 300 PLN
miesiecznie
ul. Sutkowskiego- 44 134 Ceny transakcyjne
Kamienna, Bydgoszcz, Podejscie nieruchomosci o
2. 148 876 m2 (w tym 4 364 tys. PLN | poréwnawcze, metoda podobnej 0d 637,50 PLN/m2
. . ; . o do 1 502,41 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z | porownywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
Ceny transakcyjne
5 | Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 20493 | . :gdijjglfneto da merugélgg:;s-m © od 357,04 PLN/m2
" | Olimpijczykéw, 36 177 m2 porownaweze, : pocobney. do 546,17 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
2 884 Ceny transakcyjne
Bydgoszcz, ul Podejscie nieruchomosci o
4. | Sutkowskiego-Kamiennej (w tym 276 tys. PLN | porownawcze, metoda podobnej od 637,50 PLN/m2
. X . . S do 1 502,41 PLN/m2
3394 m2 rozpoznane zgodnie z | porownywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
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Nieruchomosci Istotne Przedzial (Srednia wazona)
inwestycyjne na dzien warto§¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne Stopa dvskonta
31-12-2022 roku dane wej$ciowe pa dy
Ceny transakcyjne
Podejscie nieruchomosci o
Bydgoszczy ul. Czarna . . od 852,10 PLN/m2
5> | Droga, 648 m2 616 | poréwnawcze, metoda podobnej do 1 254,93 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
5231 Ceny transakcyjne
Podejscie nieruchomosci o
Bydgoszczy ul. X - od 620 PLN/m2
6. Modrzewiowa, 6 122 m2 (w tym 959 tys. PLN| p OTOWNaweze, metOd? podpbng! . do 1237 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z | pordwnywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
Ceny transakcyjne
7 Bydgoszczy ul. 1236 . Podejscie tod memgélgrbr;%s.m © od 620 PLN/m2
Modrzewiowa, 1 132 m2 porownaweze, metoda pocobney. do 1 237 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
Podejscie dochodowe, $rednia miesicezna
g | Zotnikiul. Czolgowa 4, 13 02 | Metoda inwestycyjna, | "o covnsau 36,00 71/ m2
4006,5 m2 technika kapitalizacji (zt/m2 )
prostej dochodu netto
Razem 119 474

15. Aktywa niematerialne

Pozostate
ELGE]
niematerialne

Znaki
towarowe

Oprogramowanie

Know-how
komputerowe

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01-01-2023 roku 10618 529 673 -5 11 816
Nabycie spotki zaleznej 0 0 0 65 65
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 0 0 0 103
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp-) 0 51 0 -51 0
Amortyzacja (-) 0 -44 -16 -2 -143
Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 31-03-2023 roku 10618 536 657 8 11 841

. . Pozostate
s Znaki Oprogramowanie
Wyszczegdlnienie Know-how aktywa
towarowe komputerowe . .
niematerialne
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2022 roku 14 391 529 738 50 15708
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 241 0 0 241
Odpis aktualizujacy -3773 0 0 0 -3773
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp-) 0 0 0 0 0
Amortyzacja (-) 0 -242 -65 -55 -362
Rdznice kursowe 0 1 0 0 1
Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2022 roku 10618 529 673 -5 11 816
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W sktad aktywow niematerialnych Grupy wchodza dwa aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania: znak

towarowy PROM oraz nabyty wraz z objeciem kontroli nad Grupg DLAKO znak towarowy QUIOSQUE.

Z uwagi na osiagniecie nizszych niz zaktadano przychodow segmentu odziezowego oraz niepewna sytuacja

rynkowa spowodowana wojna na Ukrainie oraz wysoka inflacja Zarzad Grupy przeprowadzit test na utratg

wartosci znaku towarowego ,,QUIOSQUE”, ktory zwigzany jest z segmentem odziezowym.

Szczegotowy opis przeprowadzonych testow na dzien 31 grudnia 2023 roku zawiera nota 16 i nocie 19

Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2023 roku, opublikowanego 28

kwietnia 2023 roku

16. Zapasy

Materiaty 21825 21312
Polprodukty i produkcja w toku 134191 164 550
Wyroby gotowe 61 465 38 460
Towary 35352 35 156
Warto$¢ bilansowa zapaséw razem 252 833 259 478

Odpisy aktualizujgce stan zapasow

od 01-01 do od 01-01 do 31-12-
31-03-2023 2022

Stan na poczatek okresu 3423 361
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 3062
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) -174 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 3249 3423

Struktura zapasow w podziale na dziatalnosé¢ developerskg

31-03-2023 31-12-2022

Lokale mieszkalne w trakcie budowy 111184 139 687
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 35351 12 568
Pozostate zapasy (dotyczgce innych segmentdéw) 106 298 107 223

252 833 259 478
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17. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

Naleznosci dlugoterminowe

Pozycja nalezno$ci dtugoterminowe wg stanu na 31 marca 2023 roku osiagneta poziom 4 769 tys. PLN i jest o
843 tys. PLN nizsza w stosunku do 31 grudnia 2022 roku. Naleznosci dtugoterminowe obejmuja depozyty
bankowe stanowigce zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w spotkach hotelowych oraz kaucje wptacone w

spotkach z segmentu hotelarstwa, odziezowym oraz przemystu.

Naleznosci 7 tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

31-03-2023
(niebadane) 31-12-2022

Aktywa finansowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 79 890 105 137
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -12 318 -12 483
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 67 572 92 654
Kwoty zatrzymane (kaucje) 3324 4 605
Inne naleznosci 667 1987
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -39 -39
Pozostate naleznosci finansowe netto 3952 6554
Naleznosci finansowe 71524 99 208
Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytutu podatkdw i innych swiadczen (gtéwnie VAT) 9121 8352
Przedpfaty 3245 319
Pozostate naleznosci niefinansowe 1285 244
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -174 0
Naleznosci niefinansowe 13477 8915
Naleznosci krétkoterminowe razem 85001 103 074

Odpisy na naleinosci oraz zyski (straty) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utratg ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka
rachunkowosci. Wielko$¢ odpiséw i zmian w okresie do 1 stycznia do 31 marca 2023 roku przedstawia ponizsza

tabela:

od 01-01 do

31.03.00p3  °d 01-01 do 31-

12-2022

Stan na poczatek okresu 12521 11797
Odpisy ujete jako koszt w okresie 141 1053
Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-) -155 -263
Odpisy wykorzystane (-) -45 -82
Inne zmiany -106 15
Stan na koniec okresu 12 356 12521
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18. Rezerwy

Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Krétkoterminowe

31-03-2023

31-12-2022

Dtugoterminowe

31-03-2023

31-12-2022

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze:

(niebadane)

(EELELE)

Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 1009 1009
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 0 12 1009 1009

Pozostale rezerwy

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwy diugoterminowe

31-03-2023

31-03-2023

(niebadane) 31-12-2022 (niebadane) 31-12-2022
Rezerwy na sprawy sgdowe i kary 345 384 0 0
Rezerwy na straty z umoéw budowlanych 218 512 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 4741 3583 6 096 6535
Premie dla posrednikow sprzedazy 1832 2575 0 0
Inne rezerwy 544 440 897 555
Pozostate rezerwy razem 7 680 7494 6993 7 090
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19. Kredyty i pozyczki

Kwota

Rodzaj udzielona SIS AR Data
Lp Kredytodawca transakg:ji W tys Produkty produkty  wykorzystanie zakoficzenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram splaty (w tys. PLN)
’ (tys. PLN) (tys. PLN)
PLN
Santander HIpOtikiirliTlivrvrr&S? \Jv(vé(ljltgrggﬁi‘::OKt)\/st rllprLN " Miesigeznie (kapital):
Kredyt Kredyt . . 330 tys. do 30.04.2024
1 Bank Polska . . 4580 . . - 4580 31.05.2024 KA1C/00011883/7 wraz z cesja polisy .
inwestycyjny inwestycyjny . S . . 290 tys. w dniu 31.05.2024
SA ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM nalezacych Odsetki: micsi .
do GKI, poreczenie PM, OPE SCtk1: miesigeznie
Kredyt w
rachunku - i
biezacym 6 000 5976 06.05.2023 Z biezacych wptywow
do kwoty 6 000
w dniu 31.01.2022 - 300 tys. PLN, w dniu
28.02.2022 - 360 tys. PLN, od 03.2022 do
981 07.2022 - 340 tys. PLN, 9 rat od 08.2022 do
04.2023 w ostatnim dniu roboczym danego
m-ca 480 tys. PLN, 09.05.2023 r. - 501 tys.
PLN
1603 Hipoteka umowna faczna do kwoty 48 000 tys. PLN w dniu 09.05.2023 - 1 603 tys. PLN
Limit na nieruchomosci GKI w Bydgoszczy KW
2 | PKOBPS.A. kredytowy 32000 BY1B/00004708/8, poreczenie GKI SA, weksle in
wielocelowy Kredyt obrotowy blanco oraz o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
nlelgdnaWIaIny 8000 09.05.2023 (PM, PJP BUD, PROMSTAHL) w dniu 31.01.2022 - 31 tys. EUR, w dniu
do kwoty 8 000 28.02.2022 - 36 tys. EUR, od 03.2022 do
592 07.2022 - 33 tys. EUR, 9 rat w okresie od
08.2022 do 04.2023 w ostatnim dniu
roboczym danego m-ca 60 tys. EUR,
09.05.2023r. - 67 tys. EUR
628 w dniu 09.05.2023 - 134 tys. EUR
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nr BY1B/00084302/6

Kredyt w
rachunku . X
biezacym 1000 0 09.05.2023 Z biezacych wptywow
do kwoty 1 000
Kredyt obrotowy
nieodnawialny 0 0 - -
do kwoty 15 000
Kredyt w
rachunku . ,
biezacym 1000 984 09.05.2023 Z biezacych wplywow
do kwoty 1 000
110 tys. PLN w ostatnim dniu roboczym
danego m-ca (od 30.11.2021 do 28.02.2022),
Kredyt obrotowy w dniu 31.03.2022 - 139 tys. PLN, do
nieodnawialny 1000 387 09.05.2023 31.07.2022 - 141 tys., od 31.08.2022 - 9 rat
do kwoty 2 000 po 193 tys. PLN w ostatnim dniu roboczym
danego m-ca, w dniu 09.05.2023 r. - 193 tys.
PLN
Kredyt w Kredyt w 6123 . .
mBank S.A. rachunku 6500|  rachunku 6 500 08.09.2023 |  Weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w Automatycznic z wplywéw na rachunck
. . 0 kwocie 5.200 tys. PLN
biezacym biezacym
Kredyt Kredyt weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w Splata najp(_’)z'ni;j W?m dn?u przyp_adajqcym
mBank S.A. odnawialny 7000 odnawialny 7000 6939 21.06.2024 kwocie 5.600 tys. PLN po dacie Ciagnienia, _mezgle'tzme od
pozostatych Ciagnien.
Kredyt w 2 440 Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na
rachunku 5000 21.02.2024 nieruchomosci w Koronowie KW nr Automatycznie z wptywow na rachunek
Santander Bank Multilinia 45 000 biezacym 0 BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6, hipoteka
Polska S.A. Kredyt umowna do kwoty 40.000 tys. PLN na nieruchomosci o . )
rewolwingowy 5000 4999 21.02.2024 Carnaval KW nr SZ1S/00081399/6, cesja Sptata w terminie 120 dni od dnia
do kwoty 5 000 wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia, OPE uruchomienia
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na Miesigcznie (kapitat):
Santander Bank Kredyt Kredyt nieruchomos$ci w Koronowie KW nr 220 tys. od 31.01.2021 do 31.08.2024,
PolskaSA. | inwestycyjny 39101 jnwestycyjny 3910 39101 28.09.2024|  Bv1R/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja 170 tys. - 28.09.2024
wierzytelnoéci z umowy ubezpieczenia, OPE Odsetki: miesiecznie
Kredyt w Kredyt w
mBank S.A. rachunku 600 rachunku 600 558 29.05.2020 weksel in blanco, gwarancja de minimis BGK kredyt w uktadzie
biezacym biezacym
weksel in blanco porgczony przez Marcina Srokeg,
Radostawa Cierpiata i Pawta Chro$niaka, gwarancja Miesigcznie (kapitat):
Kredyt Kredyt 29.06.2029 | de minimis BGK, hipoteka umowna do kwoty 4.294 30 tys. od 30.07.2021 do 30.05.2029,
mBank S.A. inwestycyjny 2863 inwestycyjny 2863 2322 tys. PLN na nieruchomosci w Solcu Kujawskim KW 12 tys. PLN w dniu 29.06.2029
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9 | mBanksa. | Kredt 274 | . Kredyt 274 47| 3011.2023 weksel in blanco Miesigeznie (kapital):
inwestycyjny inwestycyjny 4 tys. PLN
Kredyt w Kredyt w 6 500 6 393 weksel inblanco, hipoteka umowna taczna do kwoty
4.800 tys. PLN na nieruchomos$ci w Ostrowie - ,
10 mBank S.A. L?g?u:knli 6 500 {;1122“: krl.rj1 6500 0 23.02.2024 Wielkopolskim, cesja z polisy ubezpieczeniowej, Automatycznie z wptywow na rachunek
acy acy poreczenie GKI
finle;rllr;:)avy:nie Elastvczne hipoteka umowna faczna do kwoty 12.000 tys. PLN | Sptata z wplywow $rodkow pochodzacych z
11 mBank S.A bicsacei 10 000 kre()il vt 3500 0 30.11.2023 | 12 nieruchomosci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja z | zaptaty za realizowany kontrakt na rachunek
o dziaia?n ] ; odnawi axlln o o polisy ubezpieczeniowej, porgczenie GKI, blokada wydzielony o numerze 58 1140 1052 0000
(FBD‘;SC srodkow pienigznych 5468 9400 1009
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw, zastaw
L finansowy na rachunkach, weksel in blanco
12 Si?;(l)(w?:lg%n/{ WieII;) I(?(;?owa 20 000 o dlr?;\?\ﬂgltn 2330 982 26.05.2024 poreczony przez GKI do kwoty 4.000 tys. PLN, Sptaty z wptywow na rachunek biezacy
o Y gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 16.000 tys.
PLN
13 Volksbank Overdraft 2359 Overdraft 2359 0| nieokreslony Brak Automatic repayme:thfgﬁm current receipts on
Kredyt w Kredyt w
14 mBank S.A. rachunku 1000 rachunku 1000 918 04.04.2025 poreczenie GKI Automatycznie z wptywow na rachunek
biezacym biezacym
Kredyt Kredyt W terminie 5 dni roboczych po wplywie
15 mBank S.A. odnawialn 2000 odnawialn 2000 1892 04.04.2025 poreczenie GKI srodkow ze sprzedazy mieszkan, na zakup
y y ktorych dokonano ciagnienia kredytu
Hipoteka umowna do kwoty 60.574 tys. PLN, cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z umow o
Kredyt roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), umowy Miesigcznie (kapitat):
16 BGK Kredyty 25490 inwestyevin 25490 25490 30.07.2033 | wsparcia (PJP M, GKI), umowa podporzadkowania, do 30.06.2033 - 130 tys.,
yeyiny zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw finansowy i w dniu 30.07.2033 - 9 500 tys.
rejestrowy na rachunkach, pelnomocnictwo do
rachunkow, OPE (CDI 2, GKI, PJP)
Hipoteka umowna do kwoty 50 625 tys., cesja z
polisy, niepotwierdzona cesja z uméw sprzedazy,
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw rejestrowy na w dniu 15.09.2023 - 252 tys.
MRP, zastaw finansowy i rejestrowy wraz z blokada i w dniu 15.12.2023 - 6 750 tys.
pelnomocnictwem do wszystkich rachunkéw w Alior (dopuszczalne wczesniejsze splaty ze
17 | Alior Bank S.A. Kredyty 33750 bulggis?: n 31750 5025 15.12.2023 Banku (z wylaczeniem rachunku biezacego), $rodkéw na Rachunku Cesji)
Y notarialne pelnomocnictwo do sprzedazy w ramach odsetki, prowizje - miesigcznie w cigzar
inwestycji (w przypadku braku sptaty), OPE, weksel kredytu
in blanco, podporzadkowanie wierzytelnosci z tyt.
pozyczek
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Hipoteka umowna do kwoty 50 625 tys., cesja z
polisy, niepotwierdzona cesja z uméw sprzedazy,
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw rejestrowy na
MRP, zastaw finansowy i rejestrowy wraz z blokada i
Kredyt VAT 2000 1448 15.12.2023 pelnomocnictwem do wszystkich rachunkéw w Alior Ze zwrotow VAT
" Banku (z wylaczeniem rachunku biezacego),
notarialne pelnomocnictwo do sprzedazy w ramach
inwestycji (w przypadku braku sptaty), OPE, weksel
in blanco, podporzadkowanie wierzytelnosci z tyt.
pozyczek
Hipoteka umowna do kwoty 128 445 tys. PLN (wraz Ze $rodkow zromadzonych na Rachunku
Kredyt podziaierr_l hipoteki), zastaw rejestrowy na udziatach, . Sprzedazy, w okresie _karencj i(tj. od .
budowlany 78 630 35012 18.06.2025 | zastaw rejestrowy na rachunkach baqkowych (wtym | pierwszego wykorzystania kredytu do dnia
18 mBank S.A. Kredyty 85 630 MRP), pelnomocnictwo do raghur}kow bankowyf:h, 16.06.2025 r.) obowigzek sptaty odsetek
blokada na rachunkach (za wyjatkiem MRP), cesja z (sptacane w cigzar kredytu budowlanego)
polisy, cesja z umoéw z Wykonawcami,
Kredyt VAT 7000 4025| 18.06.2024 | Podporzadkowanie Wieréy;eE]“OéCL umowa wsparcia, Ze zwrotdw VAT
Kredyt w Hipoteka umowna d(? kwoty najwyzszej 23.100 tys.
19 | SantanderBank | vy iinia 15400 | rachunku 5000 4764| 31012024 | PLNnanieruchomosci: BYIB/000016392wrazz | s o matyczmic 2 wplywow na rachunck
Polska S.A. biczacym cesja z polisy ubezpieczeniowej, OPE FH, OPE
ay KUCHET
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkow CRISMO,
Hipoteka umowna faczna do kwoty 27.600 PLN wraz
z cesja praw z polis bezp., przelew wierzytelnosci z Miesigcznie (kapitat):
umowy najmu nieruchomosci w Chorzowie, 83 tys. do 30.11.2023
20 Santander Bank Kredyt 7497 Kredyt ) 7497 31.12.2023 poreczenie FH, ARONN, CARNAVAL, karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny o petnomocnictwa do rachunkéw bankowych FH, karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
kaucja w wys. 500 tys. PLN, zastaw rejestrowy na 6 830 tys. w dniu 31.12.2023
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowe;j Odsetki: miesigcznie
wyposazenia, kaucja srodkoéw pienieznych na
zabezpieczenie platnosci odsetek w okresie karencji
Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej 5.330
tys. EUR, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy Miesigeznic (kapital):
ubezpieczenia, porgczenie FH, przelew karencja 6 m-cy (od 03.2020 dc; 08.2020)
wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomosci, Karencja 17 m-cy (od 1i 2020 do 03' 2022)'
21 Santander Bank Kredyt 11781 Kredyt ) 11781 31.10.2026 kaucja v Wysi(40d0 .tyls' PLE]’Kpin?era.‘dkowame 16 tys. EUR do 31.12.2023, 17 tys. EUR do
PolskaS.A. | inwestycyjny inwestycyjny e _ bozyczek udzicionych Bredytoblorcy 31.12.2024, 18 tys. EUR do 31.12.2025, 19
wierzytelnosciom z tytutu umowy kredytu, zastaw tys. EUR do 30.09.2026, 1 790 tys. EUR -
rejestrowy na wyposazeniu hotelu, cesja z polisy ' 3 1 '10 20126 '
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkow o dsetki.' m.iesi cznic
pieni¢gznych na zabezpieczenie ptatnosci odsetek w ' ¢
okresie karencji
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Hipoteka umowna Iaczna do kwoty najwyzszej
35.500 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu . . o
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z Karencja ;ﬁffggé%;g%%ga& 08.2020)
tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. : ) . .
Santander Bank Kredyt Kredyt 500 tys. PLN, porgczenie FH, o$§wiadczenie o karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
22 P - - 14624 | . . - 14 624 31.01.2026 S i . . . 108 tys. do 31.12.2023, 115 tys. do
olska S.A. inwestycyjny inwestycyjny poddaniu si¢ egzekucji Kredytobiorcy i FH w trybie 31.12.2024, 122 tys. do 31.12.2025, 10 808
art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na wyposazeniu - ' tys. - 3'1 o1 2626 '
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia, o dse.tki' n.lies.i conic
kaucja srodkow pienigznych na zabezpieczenie ' ¢
platnosci odsetek w okresie karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
20.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu Miesiceznie (kapital):
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z Karencja 6 m_cyq(o 403 201;0 dc; 08.2020)
tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. : ) . '
23 Santander Bank Kredyt 8 Kredyt 300 tys. PLN, poreczenie FH, o$wiadczenie o karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
. - 746 | . . - 8746 28.02.2027 R . . . 74 tys. do 31.12.2023,
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny poddaniu si¢ egzekucji Kre_dytoblorcy, FHw trybl; 78 tys. do 31.12.2024, 82 tys. do 31.12.2025
art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na wyposazeniu | gg'yo.c 4031 01 9027, 5 042 tys. - 28.02.2027
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia, Odsetki: miesiecanic
kaucja srodkow pienigznych na zabezpieczenie ' ¢
platnosci odsetek w okresie karencji
Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej
32.550 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu L . s
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 62tys ;\glgglgizgéz(zkgglg?dg 2023
tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 80 tys d0.31 03 '202'4 90 tys d(l) 3]'_ 03 2’025
Santander Bank Kredyt Kredyt 500 tys. PLN, poreczenie FH, o$wiadczenie o ' Py ' . S, )
24 Polska S.A. inwestycyjny 16 256 inwestycyjny ) 16 256 31.03.2029 poddaniu si¢ egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie 95tys. do 3%1%33023’ ;%003152.0(;;%31.03.2027,
art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na wyposazeniu 93 4g ?ys O_ 31' 03' 2029’
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia, o dsetki'. mies.i c.znie
kaucja $rodkéw pienigznych na zabezpieczenie ' ¢
platnosci odsetek w okresie karencji
weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach do
Kredyt w Kredyt w najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 7 500
25 PKO BP S.A. rachunku 5000 rachunku 5000 5001 14.06.2024 tys., cesja z polisy ubezpieczeniowej z zapasow, Automatycznie z wptywow na rachunek
biezacym biezacym gwarancja ptynnosciowa BGK w kwocie 4 000 tys.,
poreczenie GKI
Automatycznie z wptywow na rachunek
Kwota podlimitu bgdzie obnizana zgodnie z
. harmonogramem:
weksel in blanco poreczony przez GKI, zastaw - 28.04.2023 0 kwote 500 tys. PLN
Kredyt w rejestrowy na towarach handlowych zlokalizowanych - 31.05.2023 o kwote 500 tys. PLN
. Limit rgchunku 6700 6 700 poza magazynem gléwnym o wartosci nie nizszej niz ) 30'.06'.20230 kwote 500 tys.. PLN
26 BNP Paribas wierzytelnoci 7123 biezacym 09.10.2023 | 4 min PLN,'CEijjlg pO|I§¥ ubezpieczeniowej (SQ nie -31.07.2023 0 kwote 500 tys. PLN
moze by¢ mniejsza niz 4 mln PLN), gwarancja -31.08.2023 o kwotg 500 tys. PLN
plynnosciowa BGK w kwocie 5,7 mln PLN (wazna -30.09.2023 o kwote 500 tys. PLN
do 09.01.2024) -09.10.2023 o kwote 3 700 tys. PLN
Kredyt obrotowy 332 332 w ostatnim dniu biezacego okresu
odnawialny udostepnienia kredytu
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27

Kredyt w
rachunku 2000

biezagcym

2016

08.02.2024

Kredyt na

10 000
Santander Bank Multilinia 10 000 akredytywy

12.01.2025 | gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 8.000 tys. PLN,

Polska S.A. Kredyt na

zaptatg inkas 5000

08.02.2024

Kredyt

A 10 000
rewolwingowy

22.02.2024

poreczenie GKI

Automatycznie z wptywow na rachunek

Maksymalny okres finansowania do 14 dni

Maksymalny okres finansowania do 60 dni

5 dni roboczych od dnia wykorzystania

31.03.2023 31.12.2022

Kredyty 201 969 198 244
Pozyczki 21190 20068
IRS/WTT 0 26
Korekta z tytulu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu 98 -808
Razem kredyty i pozyczki w tym: 223 258 217 529
Krotkoterminowe 102 604 105 529
Dlugoterminowe 120 654 111 953

35




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Podzial kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ze wzgledu na segmenty:

Kroétkoterminowe | Dlugoterminowe | Krotkoterminowe Dlugoterminowe

$1.03.2023 ‘ $1.03.2023 ‘ 31.12.2022 31.12.2022

(niebadane) \ (niebadane) e e
Finansujace budowe blokoéw mieszkalnych 18 319 40729 17 707 35663
Finansujace nieruchomosci 13136 73149 14 891 72737
Finansujace przemyst 35345 3142 35676 1930
g ;:lft‘;;‘gr?:%:fﬁ‘(’:m automatyki i 6393 982 7927 13
Finansujace branz¢ odziezowa 19671 2031 24 406 0
Pozostate 9740 620 5119 1433
Ogolem 102 604 120 654 105 727 111777

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku:

W dniu 20.01.2023 roku FOCUS Hotels S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii
zwigkszajacy limit o kwote 5 700 tys. PLN, tj. do kwoty 15 400 tys. PLN oraz wydltuzajacy termin waznos$ci
linii 0 1 rok, tj. do dnia 31.01.2024 roku.

W dniu 06.02.2023 roku Aronn Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0., Crismo Sp. z 0.0., Kuchet Sp. z 0.0. oraz Hotel
1 Sp. z 0.0. zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneksy do uméw kredytow inwestycyjnych przywracajace
zobowigzania finansowe kredytobiorcow sprzed okresu pandemii koronawirusa.

W dniu 06.02.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks o wydtuzenie linii na finansowanie
kontraktow o 1,5 roku, tj. do dnia 30.06.2026 roku.

W dniu 17.02.2023 roku PBH S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii, zgodnie
z ktorym zostat wydtuzony termin jej waznosci o 1 rok, tj. do dnia 22.02.2024 r.

W dniu 21.02.2023 roku ATREM S.A. podpisata zmBank S.A. aneks wydluzajacy kredyt w rachunku biezagcym
0 1 rok, tj. do dnia 23.02.2024 r.

W dniu 01.03.2023 roku spotki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0. oraz Projprzem Budownictwo Sp. z
0.0. zawarly z PKO BP S.A. aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego, zgodnie z ktorym zostat
podwyzszony sublimit indywidualny dla Promstahl Sp. z 0.0. o0 kwote 3 000 tys. PLN, tj. do kwoty 6 000 tys.
PLN.

W dniu 16.03.2023 roku CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. aneksy do umowy
kredytu w rachunku biezacym oraz kredytu odnawialnego wydtuzajacy termin waznosci limitow do dnia

04.04.2025 roku.
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20. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

31-03-2023

((UEELERR)]

31-12-2022

Zobowigzania finansowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 85 205 95 500
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywow trwatych 236 17
Kaucje 8118 9038
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 18531 17793
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 5959 5 356
Inne zobowigzania finansowe 593 130
Zobowiazania finansowe 118 642 127 833

81-03-2023 31-12-2022
(niebadane)
Zobowigzania niefinansowe:
Zobowiazania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 13677 16 889
Przedptaty 1258 0
Inne zobowigzania niefinansowe 1000 13 059
Zobowiazania niefinansowe 15 935 29 948

Pozostate zobowigzania dlugoterminowe w kwocie 9 973 tys. PLN w calo$ci dotycza kaucji.

21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore mialy wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaly.

21.1. Sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie toczace si¢ sprawy sgdowe opisane w nocie 35

Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Emitenta zakonczonego 31 grudnia 2022 rok.

21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Spotek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancje do uméw o ustuge budowlang
oraz gwarancje ptynnosciowe. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 31 marca 2023 roku wynosito
170 444 tys. PLN i uleglto zmniejszeniu o 9 637 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2022 roku.
Istotnemu zmniejszeniu uleglo saldo wystawionych przez Bank Gospodarstwa Krajowego gwarancji
ptynnosciowych, tj. o kwotg 23 646 tys. PLN. Zwiekszylo si¢ natomiast saldo wystawionych gwarancji
do umoéw o ustuge budowlang 14 009 tys. PLN.

Saldo udzielonych przez Grupe porgczen na dzien 31 marca 2023 roku wynosito 10 410 tys. PLN i
ulegto zwigkszeniu o 5 955 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2022 roku.
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Saldo gwarancji otrzymanych z tytulu gwarancji dobrego wykonania kontraktu oraz gwarancji
usuni¢cia wad i usterek wynosi 16 346 tys. PLN.

21.3. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 31 marca 2023 roku jak i na dzien 31 grudnia 2022 roku nie wystapity umowne zobowigzania do
poniesienia naktadéw inwestycyjnych w przysztosci.

21.4. Kapital podstawowy

31-03-2023

(niebadane) Sty
Liczba akcji 75 362 932 75 362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

* - dane prezentowane w ztotych

Spotka dominujgca skupuje akcje wlasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje
wlasne sa wytaczone z kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

21.5. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapily istotne zmiany celéw, zasad 1 procedur zarzadzania kapitatem.

e Stan na 31-12-2022
Kapital:
Kapitat wlasny 251 637 264 821
Kapitat 251 637 264 821
Zrédla finansowania ogdlem:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15551 34 816
Kapitat wlasny 251 637 264 821
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dhuzne 223 258 217 529
Leasing 192 637 197 013
Inne zobowigzania finansowe 593 130
Zrodta finansowania ogotem 683 676 714 309
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogélem 0,37 0,37
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -5959 49137
Amortyzacja 11 378 42 677
EBITDA * 5420 91814
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 223 258 217 529
Leasing 192 637 197 013
Inne zobowigzania finansowe 593 130
Dtug netto 400 937 379 856
Wskaznik dlugu do EBITDA ** 73,98 4,14

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci
operacyjnej powiekszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dlugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikow nalezy wzia¢ pod uwagg, iz dla okresu biezacego wynik z
dziatalno$ci operacyjnej obejmuje okres 3-miesieczny
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21.6. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow s$rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, $rodki pienigzne i ich

ekwiwalenty sktadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

31-03-2023

(niebadane) 31-12-2022
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 7113 22199
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 6 070 7 817
Srodki pieniezne w kasie 139 485
Depozyty krotkoterminowe 973 1059
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 1155 3116
Inne 101 139
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 15 551 34 816

21.7. Pozostale aktywa finansowe

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe na dzien 31 marca 2023 wynosza 17 362 tys. PLN. W ramach
pozostatych krotkoterminowych aktywow finansowych Grupa ujmuje gtownie srodki wptacane na rachunek
powierniczy przez nabywcow mieszkan w ramach uméw deweloperskich. Na dzien 31 grudnia 2022 roku
pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe wynosity 20 223 tys. PLN.

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe na dzien 31 marca 2023 roku wynosza 5 272 tys. PLN i sg nizsze
0 770 tys. PLN w poréwnaniu do wartosci z dnia 31 grudnia 2022 roku. Na tg pozycje¢ sktadajg si¢ instrumenty
pochodne zabezpieczajgce ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS.

22. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych

22.1. Nabycie jednostek

W dniu 16 marca 2023 r. PJP Makrum S.A. nabyto wszystkie posiadane przez sprzedajacych (4 osoby fizyczne)
udziaty QDS24 Sp. z o.0. stajac si¢ jedynym wspolnikiem spotki QDS24. Wartos¢ transakeji ustalono na 100
tys. PLN.
Spotka QDS24 Sp. z o.0. specjalizuje sie¢ w produkcji wielkogabarytowych konstrukcji drzwi podnoszono-
przesuwnych HS, wykonywane z profili zard6wno aluminiowych jak i PCW (okna przesuwne).
Zakup udziatu umozliwi Grupie PJP Makrum S.A. m.in.:
e wprowadzenie nowych produktéw do oferty Grupy (okna przesuwne)
e rozwoj produktow uzupelniajace oferte QDS24, do tej pory nie wytwarzane przez spotke — stolarka
otworowa - w tym celu PJP Makrum analizuje mozliwo$ci optymalnego wykorzystania aktywow
QDS24 Sp. .z o.0.
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Skutki transakcji nabycia udzialdéw QDS24 Sp. z 0.0. przez Emitenta zostaty rozliczone i ujete w Srodrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla
polaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla
rzeczywisty wplyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji rozliczenie
ksiggowe transakcji nie zostato zakonczone. W zwiazku z tym, w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Zarzad jednostki dominujacej uwzglednit tymczasowe wartosci pozycji wynikajacych ze
sprawozdania finansowego QDS24 Sp. z 0.0. na moment nabycia udzialéw. Zgodnie z trescia MSSF 3, Zarzad
jednostki dominujacej dokona retrospektywnie stosownych korekt tymczasowych wartosci o skutki
okolicznosci, ktore istnialy na moment nabycia udzialow, a takze ujmie ewentualne dodatkowe aktywa i
zobowigzania. Zarzad jednostki dominujgcej zamierza zakonczy¢ proces wyceny i ujmowania pozycji ujetych
w sposéb tymczasowy do konca 2023 roku.

Przyjete wielkosci przejmowanego majatku ujete w celu rozliczenia nabycia na dzien 16 marca 2023 roku:

Warto$¢ godziwa na dzien

AKTYWA nabycia
w tys. PLN

Aktywa trwale

Warto$ci niematerialne 65

Rzeczowe aktywa trwale 6070

Aktywa trwate 6135

Aktywa obrotowe

Zapasy 485

Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznos$ci 69

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 45

Aktywa obrotowe 599

Aktywa razem 6735
ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 2 289

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4619

Zobowiazania razem 6 908

Aktywa netto -173

Cena 100

Warto$¢ firmy 273

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 100
Srodki pienigzne w posiadaniu spotki na moment nabycia -45
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeptywach pieni¢znych 55
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22.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia 31 marca 2023 roku nie miatlo miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych

konsolidacja.

22.3. Nabycie udzialéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 31 marca 2022

roku nie miato miejsce nabycie udzialow niekontrolujacych.

23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie nastapily zmiany celow i zasad zarzadzania ryzykiem, a
stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej w zakresie ryzyk nie odbiega od tego, ktore zostato zaprezentowane
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, ktore zostato
opublikowane w dniu 6 kwietnia 2023 roku.

Na dzien 31 marca 2023 roku Grupa posiadata kontrakty walutowe typu forward o wartosci 2 390 tys.
EUR, ktérych wycena dokonana na dzien bilansowy wykazata aktywa z tytulu pochodnych

instrumentéw finansowych w kwocie 466 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku, Grupa posiadata kontrakty terminowe typu forward o wartosci 2 860 tys. EUR. Wycena
dokonana na dzien bilansowy wyniosta 63 tys. PLN na korzy$¢ Grupy i 26 tys. PLN na niekorzys$¢ Grupy.

24, Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedlug oceny Grupy warto$¢ godziwa s$rodkow pienigznych, kréotkoterminowych lokat, naleznosci
handlowych, zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowigzan
krotkoterminowych nie odbiega od wartosci bilansowych gtownie ze wzgledu na krotki termin zapadalno$ci.
W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 31 marca 2023 roku oraz w 2022 roku, nie mialy miejsca
przesunigcia migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie
zostal przesuniety z tych poziomow do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

Grupa korzysta z dwoch typow instrumentdéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty

forward odzwierciedlajg planowane przeptywy walutowe.
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Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlaja czg$¢ przysztych platnosci odsetek zwigzanych z zaciagnietymi przez Grupe

dlugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie

transakcje dokonywane przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej z podmiotami powigzanymi w

rozumieniu MSR 24 zawierane byty na warunkach rynkowych.

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
Zakup i zobowigzania 0d0101do 451 01d031-  31-03-2023
31-03-2023 . 31-12-2022
. 12-2022 (niebadane)
(niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 45 124 19 19
Razem 45 124 19 19

31-03-2023 31-12-2022

Pozyczki otrzymane od: Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo

Pozyczki otrzymane od:

Jerzy Nadarzewski 0 1763 55 1763
Razem 0 1763 55 1763

W prezentowanym okresie Spotka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu

kierowniczego, poza wynagrodzeniem.

26. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Zarzad spotki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. w dniu 15 maja 2023 r. ze spotka EMTOR Sp. z o.0.
zawarl umowy o wykonanie robot budowlanych obejmujacych wykonanie stanu surowego zamknigtego dla
zadania inwestycyjnego pn.: "przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i podpiwniczenie istniejagcego budynku
restauracji z salg konsumpcyjng o cze$¢ hotelowg ze strefa odnowy biologicznej i basenem w Zbicznie". Strony
ustality wynagrodzenie Wykonawcy w wysokos$ci 44.393.937,42 zk netto, powigkszone o nalezny podatek VAT.

Strony ustality termin zakonczenia wykonania przedmiotu umowy do dnia 26 listopada 2024 r.
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Po dniu bilansowym, a przed datg publikacji niniejszego $roédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
Grupa w ramach swoich struktur nabyta udziaty w ponizszych spotkach.
Spotka zalezna PJP Makrum objeta 100% udzialow w:

e INICJATYWA POLNOCNO — ZACHODNIA ,,PW” Sp. z 0.0. (IPZ) z siedziba w Kotbaskowie

Natomiast Spotka zalezna PBH, dziatajaca w segmencie modowym objeta udzialow w trzech
podmiotach:

e Btlodnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (50,01% udzialow)

o Akardo S.A. . z siedzibg w Wadowicach (84,13% akcji)

e Laurella Sp. z 0.0. z siedzibag w Poznaniu (50%+2 udziatow)

INICJATYWA POLNOCNO ZACHODNIA ..PW?” Sp. z 0.0.

W dniu 05 kwietnia 2023 r. PJP Makrum S.A. nabyto wszystkie posiadane przez sprzedajacych (2 osob
fizycznych) udziaty INICJATYWA POENOCNO ZACHODNIA ,,PW” Sp. z o.0. (dalej IPZ) stajac si¢
jedynym wspolnikiem spotki IPZ Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji ustalono na 10.600 tys. PLN. Zakup cz¢$ciowo
(4. w kocie 5,0 mln PLN) zostat sfinansowany kredytem inwestycyjnym.

IPZ to znany dystrybutor wozkow widlowych, dziatajagcy w branzy juz prawie 30 lat. Spotka posiada trzy
oddzialy na terenie kraju — gtowna siedziba miesci w Kotbaskowie koto Szczecina, a pozostate dwie filie
znajduja si¢ w Chwaszczynie koto Gdanska i w Olsztynie.

Zakres dzialalno$ci spotki obejmuje sprzedaz, wynajem oraz serwis wozkoéw widlowych paletowych i czgséci a
takze handel wysokopradowymi materiatami i narzedziami stuzacymi do tadowania pojazdéw i samochodow
elektrycznych

Szczegoty dotyczace oferty oraz informacje os spolce dostgpne sa na stronie internetowej:

https://www.ipz.com.pl/

Ponizej wstepne wyniki finansowe Spotki za 2022 r.

= Przychod - 15,7 min PLN

= Zysk na sprzedazy -2,3min PLN

= Zysk netto -2,0min PLN

= Suma bilansowa - 10,4 min PLN w tym:
»  Srodki trwate - 1,5 min PLN,

= Zapasy - 7,2 min PLN,

= Naleznosci - 1,3 min PLN,
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= Kapital wlasny - 8,6 min PLN),
= Zobowigzanie i rezerwy -1,7 min PLN ,
(w tym zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 0,3 mln PLN).

Zakup udzialu umozliwi Grupie PJP Makrum S.A. m.in.:
= zwickszanie zakresu terytorialnego (3 nowe lokalizacje) oraz istotny wzrost sprzedazy w segmencie
wyposazenie magazynu — W skali grupy (dotychczas sprzedaz realizowana Promstahl Sp. 0.0.),
= wprowadzenie nowych produktow do oferty Grupy (gtownie dot. ztagcz marki REMA),
= wykorzystanie synergii obu organizacji tj. istniejacych kanatow sprzedazowych/zakupowych na rzecz
wszystkich istniejacych i nowych produktéw, W dalszej perspektywie potaczenie IPZ z PROMSTAHL
Sp. z 0.0. umozliwi wzrost znaczenia organizacji handlowej i rozpoznawalnosci marki na rynku

polskim.

Blonie Sp. z o0.0.

Po dniu bilansowym, a przed datg publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Spotka zalezna PBH objeta
50%+1 udziat w spdtce Btonie Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie - NIP 7010430409 (dalej: Btonie)

W dniu 18 kwietnia 2023 r. Spotka Btonie Sp. z 0.0. podjeta uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
poprzez emisj¢ 3335 nowych udziatow, ktore objeta Grupa stajac si¢ wigkszo$ciowym wspolnikiem spotki
Blonie. Udzialy nabyto za kwote 1 367 350 PLN.

Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci Btonie jest:

. Sprzedaz detaliczna zegarkow, zegarow i bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach PKD
47.77.2

. Produkcja zegarkow i zegaréw — PKD 26.52.Z

. Sprzedaz hurtowa zegarkéw, zegarow 1 bizuterii — PKD 46.48.Z

Spotka zajmuje si¢ sprzedazg i produkcja zegarkow pod wlasng marka Btonie. Szczegoty dotyczace oferty oraz

informacje os spotce dostgpne sa na stronie internetowe;j https://zegarkiblonie.com/.

Ponizej wstepne wyniki finansowe Spotki za 2022 r.

. Przychod — 1,6 min PLN

. Zysk z dziatalnosci operacyjnej - 0,35 min PLN
. Zysk netto - 0,32 min PLN

. Suma bilansowa - 2,06 min PLN w tym:

. Srodki trwate - 0,16 min PLN

. Zapasy - 1,47 min PLN
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. Naleznosci - 0,19 min PLN

. Kapitat whasny - 1,06 min PLN

. Zobowigzanie i rezerwy — 1,0 mln PLN (w tym zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 0,67 mIn
PLN)

Wspolpraca z Grupa umozliwi spolce Blonie rozwinigecie nowych produktéw, spotka otrzyma srodki na

zwigkszenie skali dzialalno$ci i dostep do stacjonarnych sklepow marki QUIOSQUE .

Akardo S.A.

Po dniu bilansowym, a przed data publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nabyta 1 000 000
akcji za posrednictwem spotki zaleznej PBH w spotce Akardo S.A. z siedzibg w Wadowicach - NIP 5512643212
(dalej: Akardo)

W dniu 5 kwietnia 2023 r. (23 marca podpisana zostata umowa) Grupa zostata wpisana do rejestru akcjonariuszy
Akardo S.A. po nabyciu 1 000 000 akcji od dotychczasowych akcjonariuszy Spotki, stajac si¢ wigkszoSciowym
akcjonariuszem spotki Akardo (stanowi to 84,13% wszystkich akcji Akardo). Akcje nabyto za kwotg 210 tys.
PLN.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Akardo jest:

. Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet PKD 47.91.Z
. Sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia — PKD 46.42.Z
. Dziatalno$¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza wyrobow tekstylnych, odziezy, wyrobow futrzarskich,

obuwia i artykutow skorzanych — PKD 46.16.Z

Spotka zajmuje si¢ sprzedaza wysokiej jakosci butow oraz akcesoriow do nich produkowanych przez matych
polskich rzemieslnikow. Szczegdly dotyczace oferty oraz informacje o spolce dostgpne sa na stronie
internetowej https://akardo.pl/.

Ponizej wstepne wyniki finansowe Spotki za 2022 r.

. Przychod — 3,08 min PLN

. Strata z dziatalnos$ci operacyjnej - 1,2 min PLN

. Strata netto - 1,22 min PLN

. Suma bilansowa - 1,57 min PLN w tym:

. Srodki trwate - 1,0 min PLN

. Zapasy - 0,34 min PLN

. Naleznosci - 0,14 min PLN

. Kapitat wlasny — 0,66 mln PLN (ujemny kapitat wtasny spotki)

. Zobowigzanie i rezerwy — 2,2 mln PLN (w tym zobowigazania z tytutu kredytow i pozyczek 0,21 min
PLN)
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Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku (w tysigcach PLN)

Akardo dzigki wspotpracy z Grupa bedzie mogta rozwing¢ nowe produkty, otrzyma $rodki na zwigkszenie skali
dziatalnosci i dostep do stacjonarnych sklepéw marki QUIOSQUE. Dzieki wspotpracy z Grupa Akardo bedzie

mogtlo tez osiggnaé rentownos¢ na prowadzonej dziatalnosci podstawowe;.

Laurella Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, a przed data publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Spotka zalezna PBH S.A.
kupita tacznie 502 udziaty, co stanowi 50%+2 udziaty w Laurella Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu - NIP
7831806241 (dalej: Laurella).

Udzialy zostaly nabyte w dniu 12 maja 2023 r. i tym samym Grupa stata si¢ wickszosciowym wspolnikiem
spotki Laurella. Udziaty nabyto za kwote 2 PLN.

Gloéwnymi przedmiotami dziatalnosci Laurella sg:
e Produkcja pozostatej odziezy wierzchniej PKD 14.13.Z,
e Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet PKD 47.91.Z,
e Produkcja pozostatej odziezy i dodatkow do dziezy PKD 14.19.Z,
e Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach PKD 47.71.Z.

Spotka zajmuje si¢ sprzedazg i produkcja odziezy damskiej pod wiasng marka Laurella. Do glownych
asortymentow naleza:

e Sukienki,
o  Swetry,
e Bluzki,

e Spodniczki.

Szczegoty dotyczace oferty oraz informacje o spofce dostgpne sa na stronie internetowej pod adresem:
https://laurella.pl/.

Ponizej wstepne wyniki finansowe Spotki za 2022 r.
e Przychody 24,3 min PLN,
e Zysk z dziatalnosci operacyjnej 0,3 mln PLN,
e Strata netto -0,1 min PLN,
e Suma bilansowa 13,6 min PLN w tym:
e Srodki trwate 5,0 mln PLN,
e Zapasy 7,7 min PLN,
e Naleznosci 0,5 min PLN,
e Kapital wlasny 5,9 min PLN,
e Zobowigzanie i rezerwy 7,7 mln PLN (w tym zobowigzania z tytulu kredytow i pozyczek 3,8 mln PLN).
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Bydgoszcz, dn. 30 maja 2023 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Prezes Zarzqdu
Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie srodrocznego skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego:

lwona Perkowska
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01-01 do
31-03-2023
(niebadane)

od 01-01 do
31-03-2022
(niebadane)

od 01-01
do 31-12-
2022

od 01-01 do
31-03-2023
(I ELERE)]

od 01-01 do
31-03-2022
(I ELERE)]

od 01-01 do

31-12-2022

tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 175171 171 498 886 503 37 288 36 998 189 367
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -5 959 -3 039 49137 -1268 -656 10 496
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -10 964 -8 075 31951 -2334 -1742 6 825
Zysk (strata) netto -13126 -8 668 18 587 -2 794 -1 870 3970
Zysk (strata) netto przypadajacy -11285 8970 9052 2402 1935 1934
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk (strata) na akcje (PLN) -0,15 -0,12 0,25 -0,03 -0,03 0,05
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) -0,15 -0,12 0,25 -0,03 -0,03 0,05
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6978 4,6353 4,5804
Rachunek przeplywow pienieinych
Srodki pieni¢zne netto z dziatalnosci ) ) ) )
operacyjnej 3756 15808 66 920 799 3410 14 295
Srodkl pienigzne netto z dziatalno$ci 3788 7706 .18 245 -806 1662 -3 897
inwestycyjnej
S_rodkl pienigzne netto z dziatalnosci 11718 13024 40 574 2494 2810 -8 667
finansowej
Zmlana .netto stflnu srodkow pienieznych i 19 262 -10 490 8159 4100 2963 1743
ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6978 4,6353 46814
31-03-2023 | 31-03-2022 31-03-2023  31-03-2022
(niebadane) | (niebadane) AN (niebadane) (niebadane) Sl
tys. PLN tys. EUR
Bilans
Aktywa 956 140 1023216 | 1004121 204 500 219928 214 103
Zobowigzania dlugoterminowe 325211 358 264 321942 69 556 77 005 68 646
Zobowigzania krotkoterminowe 379 292 422 849 417 358 81123 90 886 88 991
Kapitat wlasny 251 637 242 103 264 821 53 820 52 037 56 466
Kapital wlasny przypadajacy 201 504 197 489 212 637 43098 42 448 45 339
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6755 4,6525 4,6899

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych przeliczono wg kursu

stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien

kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost:
1 stycznia do 31 marca 2023: 1 EUR = 4,6978 PLN
1 stycznia do 31 marca 2022: 1 EUR = 4,6353 PLN
1 stycznia do 31 grudnia 2022: 1 EUR = 4,6814 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg S$redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien

bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:
31 marca 2023: 1 EUR = 4,6755 PLN
31 marca 2022: 1 EUR = 4,6525 PLN
31 grudnia 2022: 1 EUR = 4,6899 PLN
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