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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
1. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ CPD

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic
Asset Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos¢ spdtki koncentrowata sie na budowaniu
portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w Polsce, Czechach,
Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z o0.0.
rozpoczeto dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkkoma funduszami zarzadzanymi przez
Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments
S.A. (BVI) na Gietdzie Papierow Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we
Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byta Polska.
W tym samym czasie Grupa prowadzita projekty i zarzagdzata nimi takze w Czarnogorze, na Wegrzech, we
Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertow i menedzeréw Grupy CPD przyczynity sie do stworzenia silnej
i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktéra 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r. Spdtka zmienita firme z Celtic Property Developments S.A. na
CPD S.A.

W 2022 roku Grupa CPD zakonczyta proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus
w Warszawie oraz sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.

W pierwszym kwartale 2023 r. Grupa zakonczyla sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych
w dzielnicy Ursus i sprzedata kolejne dwa istotne aktywa Grupy. Obecnie Grupa Kapitalowa CPD
pracuje nad restrukturyzacjg grupy w celu umozliwienia wyboru kierunku rozwoju Spotki obejmujacego
ewentualne pozyskanie inwestora strategicznego lub zainicjowanie projektéw w branzach, w ktérych nie
byta obecna dotychczas.

Z wyrazami szacunku,
Zarzad CPD S.A.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE]

Na dzien publikacji raportu w skfad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa Ka-
pitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — CPD S.A. (dalej Spétka) oraz 15 podmiotéw zaleznych i dwa
wspotkontrolowane. CPD S.A. realizuje dziatania zmierzajgce do restrukturyzacji Grupy Kapitatowej i opty-
malizacji kosztow operacyjnych.

W okresie sprawozdawczym w strukturze Grupy CPD zaszty nastepujace zmiany:

— 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatow w spétce Challange Eighteen sp. z o.0.
w likwidacji,

— 1 lutego 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatéw w spdtce Ursus Development sp. z 0.0.
w likwidacji,

— 17 marca 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatéw w spdice Celtic Investments Ltd.

Po dacie bilansowej w strukturze Spotki zaszty nastepujgce zmiany:

— 19 kwietnia 2023 roku zostato rozpoczete postepowanie rozwigzujgce spdtke 2/124 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

— 18 maja 2023 roku zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 2/124 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Na dzien publikacji raportu wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej, poza
dwiema spotkami wspdtkontrolowanymi: Ursa Sky Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k. i Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., ktére sg konsolidowane metodg
praw wiasnosci zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;j.
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Struktura Grupy CPD na dzien 31 marca 2023 r.

l

l

Celtic Asset Lakia Ursa Sky Antigo
Management Enterprises Ltd Smart City Investments
sp.z0.0. (Cypr) Sp.z 0.0. Sp. Z 0.0. (99%)
s* k.
Celtic Trade Park Kft ¢ > Smart City; Ursa Park
(Wegry) sp. 2 0.0. (1%) Smart City <+
sp. z 0.0. sp. k.
Robin Investments <]
Sp. z 0.0.
Elara Investments < 2/124 Gaston
SEEECE Investments <«
sp.z 0.0. sp. k.
Lakia Investments <+ /
Sp. Z 0.0.
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HUB Developments Ltd Investments Inveatments <«
ERLEi0 sp. z 0.0. (1%) sp.z0.0.sp. k.
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Slpk £ (e Investments
sp. z 0.0. sp. k. P
Mandy Investments P (byta Smart City
sp. z 0.0. h sp. k.)

Spotki operacyjne
Spotki inwestycyjne

Spotki w likwidacji
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsoidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw

Okres 3 miesiecy

0d 01.01.2023 0d 01.01.2022

do 21.03.2023 do 31.03.2022

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedady 587 9%

Koszt whasny sprzedazy -273%7 -57 4701 8%

Wynk na sprzedazy -192 2ﬁ-ﬁ'

Koszhy administracyi ne utrzymania nieruchomosd -1 -143 -90 3%

Koszty administracyjne - pozostate -4 144 -1 926 1152%

Koszty sprzedazy i marketingowe =37 1]

Poz ostate przychody 209 264 13.3%

Wik ze sprzedazy jednostek zaleznych 5213 ]

Udziat wzysku lub strade wepdlnydh przedsiewzied

wyteniamych metoda praw wiasnosd, po -3 54920

opodatkowa niu

Odpisy akiualizjgce wartmsd naleznosd 13 11 18.2%
[ g

Wynik operacyiny 797 4392 -81,9%

Przychody finansowe 903 158 474 7

Kioszty finansowe -216 -138 56.5%

Wynik przed opodatkowaniem 1489 il-flllll -66,3%

Podatek dochodowey 6338 -04

Wynik z dziatalnosci kontynuowanej 7827 4318' 81,3%

Winik z dziatalnosd zaniechangj -1 63 1834

Wynik netto 6136 6152 -0,3%

W pierwszym kwartale 2023 roku Grupa CPD S.A. wypracowata zysk netto w kwocie 6,14 min PLN. Zysk
netto byl na tym samym poziomie, co w pierwszym kwartale 2022 roku.

Mozna wyrdzni¢ trzy gtéwne czynniki, ktdre miaty korzystny wptyw na wyniki finansowe Grupy
CPD w pierwszym kwartale 2023 roku w poréwnaniu z pierwszym kwartatem 2022 roku. Zobowigzania
z tytutu odroczonego podatku dochodowego spadty o 8,84 min PLN, co miato korzystny wptyw na wyniki
finansowe Grupy. Co wiecej, zysk ze sprzedazy jednostek zaleznych wyniost 5,21 min PLN w pierwszym
kwartale 2023 roku. Ponadto przychody finansowe wzrosty o 0,75 min PLN.
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Spadek zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 8,84 min PLN wynikat
gtéwnie z faktu, ze spdotka CPD S.A. rozpoznata aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wynikajace z odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci z tytutu pozyczek. Wzrost przychodow
finansowych wynikat z wyzszej kwoty odsetek uzyskanych na lokatach bankowych i wyzszej kwoty
wynikajacej z korzystnych réznic kursowych.

Z drugiej strony mozna wyrdzni¢ trzy gtdowne czynniki, ktére miaty niekorzystny wptyw
na wyniki finansowe Grupy CPD w pierwszym kwartale 2023 roku w poréwnaniu z pierwszym
kwartatem 2022 roku. Udziat Grupy w stracie wspolnych przedsiewzie¢ wyniost 0,35 min PLN
w pierwszym kwartale 2023 roku, podczas gdy w tym samym okresie 2022 roku udziat Grupy
w zysku wspdlnych przedsiewzie¢ wynidst 5,35 min PLN. Co wiecej, w pierwszym kwartale 2023
roku Grupa CPD zanotowata strate z dziatalnosci zaniechanej w kwocie 1,69 min PLN, podczas gdy
w tym samym okresie 2022 roku zanotowata zysk z dziatalnosci zaniechanej w kwocie 1,83 min
PLN. Ponadto pozostate koszty operacyjne wzrosty o 2,22 min PLN z powodu wyzszych kosztéw
ustug prawnych.
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochodéw przeliczone na euro. Do przeliczenia liczb za pierwszy kwartat
2023 roku uzyto sredniego kwartalnego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank
Polski za pierwszy kwartat 2023 roku, to jest 4,7096. Do przeliczenia liczb za pierwszy
kwartat 2022 roku uzyto sredniego kwartalnego kursu opublikowanego przez Narodowy
Bank Polski za pierwszy kwartat 2022 roku, to jest 4,6253.

Okres 3 miesiecy

0d 01.01.2023 0d 01.01.2022
do 31.03.2023 do 31.03.2022

(wiys. BUR) (wiys. BUR)

Przychody ze sprzedazy 673.8%

Koszt whasny sprzedazy -581 -12 4615 8%

Wynik na sprzedazy -4 58'

Koszhy administracyjne utrzymania nieruchomos d 1] -31 00 395

Koszhy administracyjne - pozostate -830 416 111,3%

Koszhy sprzedazy | marketingowe -8 1]

Poz ostat e preychody 63 57 11,.2%

Wik ze sprzedaZy jednostek zaleznych 1107 1]

Udziat wzysku lub strade wspdlnych przedsiewzied

wycenianych metodg praw wiasnosci, po -75 1280

opodatkowaniu

Odpisy aktualizuigoe wartmsE naleznosd 3 2 161%
[ 4

Wynik operacyjny 169 950 -82,2%

Przychody finans owe 193 34 5449

Koszty finans owe 46 =30 525.7%

Wynik przed opoda tkowaniem 316 954"  -66,9%

Podatek dochodowy 136 -20

Wynik z dziatalnosci kontynuowanej 1662 931' 78%

Wynik z dziatalnoéd zaniechans -359 397

Wynik netto 1303 1330 -2,0%
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Ponizszy wykres przedstawia strukture przychodow ze sprzedazy w pierwszym kwartale
2023 i 2022 roku.

3 000 -
2500 1 estemm
2 000 -
m Ustugi ksiegowe
5
5 1500 - Sprzeda zapasow
S 2 500
1 000 - m Ustugi doradztwa z
zakresu nieruchomosci
Q12023 Q12022

Catkowite przychody ze sprzedazy wzrosty w poréwnaniu z pierwszym kwartatem 2022 roku z powodu
wyzszych przychodéw ze sprzedazy zapasow.

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztow operacyjnych w pierwszym kwartale 2023
i 2022 roku.

4500
4 000 -
3500 -
Koszty sprzedazy i
3000 - marketingowe
= 2500
o
§ 2 000 B Koszty administracyjne -
= pozostate
1500 -
1000 -
m Koszty administracyjne
500 - utrzymania
nieruchomosci
0
Q1 2023 Q1 2022

Wartos¢ catkowitych kosztodw operacyjnych zwiekszyta sie z powodu wyzszych kosztow ustug prawnych.

9
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Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
MNa dzien:
2023-03-31  2022-12-31

(v tys. PLN) (w tys. ALN)

Aktywa razem 57 566 115526 -S1.29%%
Akbywa trwate, w by 5324 5 E58 -5,.925
NMerudomosd imvesione 1910 1910 Q%
Inveshge we wspdne przedsiavzieda wycenane G Seas g
mefoda praw wiasosd ’
Akbywa obrotowe, w ym: 52242 19 a8 5259
Aktwva prreznasone ob sazedsfy o 24 M5  -IN0Ph
Z3EBEY 3820 521 2 25
NFeZne'T fandowe aaz porasiale nakeznoea 3818 2800 31,
Srodid plertezre | idh eavinalanty 44 504 76 23 #1525
Pasywva razem 57 566 115526 -S512%6
Kapitzhy wdasne razem, w tym: 43213 81129 572
Kamiad pockianoinys 8oy izap) 0%
Kagiad rezenuowy Qg7 g7 Q025
Akge wiasne mebvie w oelu umorzena -05 924 -50 010 o7 825
Heamert wbudbwany w v poa=gifionwedo wieda -27 909 -27 a9 025
Kagial = grrelicerta jednosiek zagramizmwah -4 615 -6 477 282
Skumufowane 2wk Z 1af poorzadiidh 169 777 162 641 3725
Zobowigzania razem, w tym: 14 353 34 307 58 5%
Zobowigzana dugaferminave o o8 -1
Zobowigzanna Aroboiemmirowe 14 353 25 359 4325

Na koniec marca 2023 roku wartos¢ aktywdw byta 50% nizsza w poréwnaniu z grudniem 2022 roku.

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych nie zmienita sie w pierwszym kwartale 2023 roku.

Wartos¢ inwestycji we wspolne przedsiewziecia spadta o 9,4% w trzymiesiecznym okresie
sprawozdawczym.

Wartos¢ aktywdw obrotowych obnizyta sie 0 52,5% z powodu skupu akgcji wiasnych w kwocie
45,9 min PLN i sptaty znacznych zobowigzan z tytutu VAT i podatku dochodowego w pierwszym kwartale
2023 roku.

Na koniec marca 2023 roku warto$¢ kapitatow wiasnych wyniosta 43,2 min PLN, co stanowito
75,1% catkowitych aktywow. Catkowite zobowigzania stanowity 24,9% catkowitych aktywow. Wskazniki
te zmienity sie w poréwnaniu z grudniem 2022 roku, kiedy wynosity odpowiednio 70,2% i 29,8%.

Warto$¢ catkowitych zobowigzan zmniejszyta sie o 58,3% (20,04 min PLN), miedzy innymi
z powodu spadku salda zobowigzan podatkowych w kwocie 13,8 min PLN i spadku salda zobowigzan
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 8,84 min PLN.

10
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej przeliczone na euro. Do przeliczenia liczb na 31 marca 2023 roku uzyto kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 marca 2023 roku, to jest 4,6755.
Do przeliczenia liczb na 31 grudnia 2022 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 31 grudnia 2022 roku, to jest 4,6899.

Ma ddert
200303-31 2002-12-31
(w tys. BUR) (w tys. BUR)
Aktywa razem 12312 >4 -50%
Akbwa trwate, w tyme 1139 1206 -5 59
Nerudomosd imveshogne 409 407 1.3%5
mﬁe :Mm FECE L I R 726 799 -27%
Akbwia coroiowe, w By 11 174 23427 -52.3%
Akhag gresnazone ab soraedafy ] 5127 -10%%
23035V B17 1414 -2 %
NBleznosd fendowe araz pasosiafe naleznasa 817 618 1%
Srodd gienigzre i ich ekwiwalerty 9540 16268  -41.4%
Pasywa rarem 12 312 24 -2
kKapitahywiasne razem, w bym: Q242 17299  -5.6%
Kaoitad podstawony 192 191 3%
Kapief reranvavy 211 210 0.3%
Akige wiasne rebve w oalu umarzena -20 516 -10 663 a2 a5
HementiaaEioww dniv pazatkoved wieds -5969 -5951 1.3%
Kapitt z pralicena jedmstok Zgamemah 087 -1381 -2959%
Shurmuiavane sk 7 B popredviah 36 312 34892 £ 1%
Zobowigzania mzem, w Hm: 3070 7334 -881%
Fobawigeana dfugoiemmimne o 1925 -100%
Fbawvigzana krottoferminone 3070 S409 -3 7%

11
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 31 marca 2023 roku
i 31 grudnia 2022 roku.

2023-03-31 2022-12-31

Zobowiazania razem do sumy bibnsowej 24,9% 29,8%
Zobowiazania dlugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 0,0% 7.8%
Kredyty i pogyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 0,0% 0,2%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,0% 7. 7%
Zobowiazania krotkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 24,9% 22,0%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 24,955 20,4%
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0,0% 1,6%

Struktura zobowigzan znacznie zmienita sie w pierwszym kwartale 2023 roku. Udziat zobowigzan
dtugoterminowych w sumie bilansowej spadt z poziomu 7,8% na dzier 31 grudnia 2022 roku do 0% na
dzien 31 marca 2023 roku. Udziat zobowigzan krétkoterminowych w sumie bilansowej wzrdst z poziomu
22% do 24,9%.

Na koniec marca 2023 roku zobowigzania krotkoterminowe stanowity 100% catkowitych
zobowigzan, podczas gdy na koniec grudnia 2022 roku udziat ten wynosit 74%.

4. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRZEZ SPél’.KE ZALEZNA EMITENTA

28 lutego 2023 spodtka zalezna Emitenta tj. Elara Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowe
sprzedazy prawa wspotwlasnosci w udziale wynoszgcym 45415/168687 czesci w zabudowanej
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul. Koszykowej 69, dzielnicy Srédmiescie, obreb
ewidencyjny 5-05-05, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, sktadajgcej sie z dziatki gruntu
oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 6 (sze$¢) o obszarze 744 m2 (siedemset czterdziesci cztery
metry kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA4M/00147891/9. Umowa sprzedazy o tacznej wartosci
3 075 000 zt brutto zostata zawarta z Revan sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu. Zapisy powyzszej umowy nie
odbiegajg od standardéw powszechnie stosownych dla tego typu umow.
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° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRZEZ SPOLKE ZALEZNA EMITENTA

1 marca 2023 spotka zalezna Emitenta tj. Lakia Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowe
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z zabudowanej dziatki
ewidencyjnej nr 8/7, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotow przy
ul. Cybernetyki 7b, o obszarze 3908 m?, opisanej w ksiedze wieczystej WA2M/00139786/7 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, a takze
zbycia prawa wtasnosci posadowionego na gruncie budynku biurowego Solar wraz z prawem wtasnosci
budowli i innych urzadzen potozonych na gruncie oraz wszelkich zwigzanych z nim prawami oraz prawa
wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z zabudowanej dziatki ewidencyjnej
nr 8/12, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotdw przy ul. Cybernetyki 7,
0 obszarze 2410 m?, opisanej w ksiedze wieczystej WA2M/00457211/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Umowa sprzedazy
0 tgcznej wartosci 28 290 000 zt brutto zostata zawarta z Flora Development 22 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od standardow
powszechnie stosownych dla tego typu umow.

[ PRZEGLAD OPCJI STRATEGICZNYCH

1 marca 2023 r. Zarzad CPD S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu opdji strategicznych,
ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Emitenta. Wynikiem przeprowadzonego
przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkow dziatan zmierzajgcych do maksymalizacji wartosci dla
akcjonariuszy. Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkow dziatan, ktére moga obejmowac pozyskanie
inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan, ktdrych wynikiem moze by¢
zmiana struktury akcjonariatu Spétki. Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektéw w branzach,
w ktorych Spétka dotychczas nie byta obecna. Emitent nie gwarantuje jednak, Zze przeglad doprowadzi
do jakiejkolwiek transakcji zmieniajacej te strukture, a ponadto, ze przeglad doprowadzi do wyboru
jakiejkolwiek opcji strategicznej. Decyzja o rozpoczeciu Przegladu wynika z faktu finalizacji kluczowego
projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie, w tym ukonczenia procesu monetyzacji
zlokalizowanych tam gruntdéw, a takze sprzedazy ostatnich kluczowych aktywow, o czym spoétka
informowata w ostatnich raportach.

° INFORMACJIA O ZAPROSZENIU DO SKEADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI CPD S.A.

7 marca 2023 roku Zarzad CPD S.A., dziatajac na podstawie Uchwaty nr 2/111/2023 Zarzadu Spofki
z 7 marca 2023 r. w sprawie ustalenia szczegdtowych warunkéw nabycia akcji Spotki, w zwigzku
z Uchwalg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu ich
umorzenia, zaprosit akcjonariuszy Spétki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.
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° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW SPOLKI ZALEZNE]

17 marca 2023 r. doszto do zawarcia umowy, na podstawie ktorej Spotka dokonata zbycia 100% udziatow,
jakie posiadata w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji.
Z uwagi na zawarcie opisanej powyzej Umowy Spoétka przestata dysponowac prawami udziatowymi
w kapitale zaktadowym spétki pod firmg Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji i powyzsza spétka
nie wchodzi juz w sktad Grupy Kapitatowej CPD. Spotka Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji nie
posiadata istotnych aktywdw. Okreslona w umowie cena sprzedazy 100% udziatéw, czyli 1000 udziatéw
o wartosci 1000 EUR wyniosta 1000 (jeden tysigc) EUR. W wyniku powyzszej umowy skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej Spdtki nie zawiera zobowigzania, ktére bylo opisywane w punkcie
»Istotne postepowania Sagdowe, Administracyjne i Arbitrazowe” w raportach okresowych Spotki do roku
2019.

° INFORMACIJA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI

W zwigzku z ogtoszonym 7 marca 2023 r. Zaproszeniem do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji Spotki,
na podstawie ktorego Spotka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 535 558 (jeden milion piecset
trzydziesci pie¢ tysiecy piecset piecdziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela Spétki oznaczonych
kodem ISIN PLCELPDO00013 (,Akcje”), w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy Akcji w dniach od
9 do 21 marca 2023 r. zostato ztozonych 155 waznych Ofert Sprzedazy Akcji opiewajacych tgcznie na
6 800 469 (szes¢ miliondw osiemset tysiecy czterysta szescdziesigt dziewiec) akcji Spotki.

W dniu 22 marca 2023 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akgji oraz
dokonaniu ich redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz
oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spétke 1 535 558 akgij,
kazda Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana w czesci — redukcja ofert zostata przeprowadzona
zgodnie z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostang zredukowane Srednio o okoto
77,66%.

[ NABYCIE AKCJI WLASNYCH W CELU UMORZENIA

24 marca 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
7 marca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie”), Spétka
nabyta 1 535 558 akcji Spotki (akcje wrasne). Transakcja nabycia Akcji Whasnych nastgpita poza rynkiem
regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

Akcje zostaly nabyte zgodnie z Uchwatg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A.
z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu ich
umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 PLN.
Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte akcje
CPD S.A. (w liczbie 1 535 558 akcji) stanowig 17,13% kapitatu zaktadowego Spdtki oraz reprezentuja
1 535 558 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (21,05% ogodlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spofki), z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.
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5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWE)J

Po dacie bilansowej do dnia publikacji Raportu Spotka nie odnotowata istotnych dokonan, niepowodzen
oraz nie miaty miejsca inne znaczace zdarzenia dotyczace Spétki.

6. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Trwajaca jeszcze w pierwszym kwartale 2023 r. pandemia SARS-CoV-2 oraz przedtuzajaca sie wojna na
terenie Ukrainy nie miaty istotnego wptywu na wyniki Grupy za pierwszy kwartat 2023 .

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki
negatywnych zdarzen odczuwalne sg w dtugim horyzoncie czasowym. W spétce wspétkontrolowanej Ursa
Sky Smart City sp. z 0.0. sp. k. przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc parkingowych za
2022 r. wyniosty 122,8 min ztotych i zostaty wygenerowane przez transakcje sprzed okoto roku z roztozonym
na raty terminem platnosci. Poniewaz zakonczony 2022 r. II etap projektu Ursa Sky Smart City to ostatni
etap projektu mieszkaniowego realizowany przez Grupe CPD S.A., w zwigzku z tym znaczny spadek dynamiki
sprzedazy mieszkan, ktdry ma miejsce od potowy 2022 r, nie miat wptywu na wyniki Grupy za pierwszy
kwartat 2023 r. W zwigzku z zakonczeniem sprzedazy mieszkan w pierwszym kwartale 2023 r. zmiany
koniunktury na rynku mieszkaniowym nie bedg miaty wptywu na wyniki Grupy w przysztych okresach.

Spotka zaktada, iz skutki pandemii trwajgcej w latach 2020-2022 oraz agresja Rosji na Ukraine
rozpoczeta w lutym 2022 i rosngca inflacia mogg przetozy¢ sie na dziatalnos¢ spotek deweloperskich
w nastepujacych obszarach:

— poziom i dynamike sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci w przypadku spadku popytu na
mieszkania oraz potencjalnego zaostrzenia kryteriow przyznawania kredytow hipotecznych
przez banki lub innych zaktdcen na rynku mieszkaniowym lub bankowym,

— spadek przychoddw z najméw powierzchni biurowych,

— popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

— terminowosc¢ realizacji projektow realizowanych przez spétki z grupy kapitatowej CPD oraz jej
podmioty powigzane m.in. wynikajaca z tempa wydawania decyzji administracyjnych
prowadzacych do uzyskania pozwolen na budowe oraz dopuszczenia gotowych obiektow
do uzytkowania,

— proces wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcow oraz sprzedaz
nieruchomosci,

— dostepnos¢ i warunki nowego finansowania, jezeli banki i inni pozyczkodawcy zostang istotnie
dotknieci przedtuzajgcym sie spowolnieniem gospodarczym,

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentow,

— czas uzyskiwania decyzji administracyjnych,

— wahania wartosci aktywow w wyniku zmian kursu wymiany PLN w stosunku do walut obcych,
szczegolnie EUR.

Nalezy jednak nadmienic, iz IT etap Ursa Sky zostat zrealizowany zgodnie z zatozonym harmonogramem.
Prace budowlane zostaty zakonczone w I kwartale 2022 r. natomiast sprzedaz mieszkan i lokali
ustugowych zostata zakonczona w I kwartale 2023 r. Zakonczenie sprzedazy II etapu Ursa Sky stanowi
zakonczenie procesu monetyzacji projektu Ursus, ktory jako teren inwestycyjny byt zakupiony przez
spotke z Grupy CPD S.A. w latach 2006—2015.
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CPD S.A. oraz spotki zalezne w ubiegtych latach podejmowaty intensywne dziatania, aby
dostosowac swa dziatalnos¢ do zaistniatych warunkdw przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb
sanitarnych oraz wytycznych WHO. Jednocze$nie aktywnie angazowaty sie w pomoc uchodzcom
z Ukrainy przebywajacym na terytorium Polski.

Z uwagi na fakt, iz epidemia SARS-CoV-2 nie miata znaczagcego wptywu na wyniki Grupy za
poprzednie okresy, to ogtoszenie zakonczenia epidemii SARS-CoV-2 w kwietniu 2023 r. nie powinno mie¢
wptywu na wyniki Grupy. Jednoczesnie Zarzad Spotki nadal bedzie podejmowat intensywne dziatania
w celu dostosowania dziatalnosci do zmieniajgcych sie warunkdw makro- i mikroekonomicznych.

7. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow
trwatych.

8. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W pierwszym kwartale 2023 r. Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe.

0. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarowno Grupa CPD, jak i podmiot dominujgcy CPD S.A. nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych.
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10. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Meduveo
Holding;
3,04%

POP Inv; 6,
Furseka
Trading;
22,26%

Ursus Capital;
5,61%

QVT Family
Office Fund LP;
16,48%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spétke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami posiadajgcymi
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien akcjonariuszy w trybie
art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) sa:

. . . Liczba Rodzaj . Liczba Akcjon_ariat Akcjon_ariat
Akcjonariusz posmdanyc!! akji posmdany'ch wedlug Ilcz'by wedlug I|czb!
akcji glosow glosow akcji

Meduvo Holding Ltd 1326 439 Na okaziciela 1326 439 23,04% 14,79%
Furseka Trading and Investments Ltd 1281 944 Na okaziciela 1281944 22,26% 14,30%
QVT Family Office Fund LP* 948 922 Na okaziciela 948 922 16,48% 10,58%
POP Investments Ltd 366 672 Na okaziciela 366 672 6,37% 4,09%
Ursus Capital Ltd 323 130 Na okaziciela 323 130 5,61% 3,60%
Familiar S.A. 408 706 Na okaziciela 408 706 7,10% 4,56%
Pozostali 1102 223 Na okaziciela 1102 223 19,14% 12,29%
Akcje wlasne 3208 149 Na okaziciela 0 0% 35,78%

* dane na podstawie wykazu uprawnionych do udziatu w WZ

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za rok 2022, opublikowanym
27 kwietnia 2023, w strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji Spotki na dzien bilansowy zaszly
nastepujgce zmiany:

— 6 lutego 2023 r. Spotka otrzymata zawiadomienie w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz

0 spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdzn. zm.) od FAMILIAR S.A,,
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SICAV-SIF, iz w zwigzku z zawarciem transakcji kupna w dniu 27 stycznia 2023 r. (rozliczonej w dniu 31
stycznia 2023 r.) 57 096 akcji spotki pod firmg CPD S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spétka”), Fundusz
przekroczyt 5% ogolnej liczby gtosow w Spdtce.

— 22 marca 2023 r. Spotka otrzymata zawiadomienie w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
0 spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdzn. zm.) od FAMILIAR S.A.,
SICAV-SIF, iz w zwigzku z zawarciem transakcji sprzedazy w dniu 17 marca 2023 r. (rozliczonej w dniu
21 marca 2023 r.) 40 107 akcji spotki pod firmg CPD S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spotka”), Fundusz
zmniejszyt udziat w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce ponizej 5%.

— 24 marca 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
9 marca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spotka nabyta 1 535 558 akgji
Spotki (akcje whasne), co stanowi 21,05% akcjonariatu bez prawa gtosu.

— 27 marca 2023 roku Spotka otrzymata od pani Iwony Makarewicz oraz pani Elzbiety Wiczkowskiej,
cztonkin zarzadu w CPD S.A., powiadomienie o transakcjach na akcjach, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3
Rozporzadzenia MAR, zawartych 24 marca 2023 r.

— 30 marca 2023 r. Spotka otrzymata zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
0 spdtkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Pan Colin Kingsnorth zawiadomit, iz jego spétka zalezna:
Ursus Capital Limited, spdtka utworzona i dziatajgca zgodnie z prawem Wielkiej Brytanii z siedzibg
w Newton Aycliffe, Durham (,,Podmiot kontrolowany”), w dniu 24 marca 2023 r. w wyniku odpowiedzi na
wezwanie Spotki CPD S.A., dokonata sprzedazy 94 250 akcji CPD S.A. i tym samym zmniejszyta ogdling
liczbe gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki z 4,66% do 3,60% w ogdlnej liczbie gtosow w Spotce.

— 30 marca 2023 r. Spdtka otrzymata zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Spotka Meduvo Holding Limited, spétka utworzona
i dziatajgca zgodnie z prawem cypryjskim, z siedzibg w 3 Thasous Street, Dadlow House, 1520 Nicosia,
poinformowata, iz w dniu 24 marca 2023 r. w wyniku odpowiedzi na wezwanie Spétki CPD S.A. dokonata
sprzedazy 386 891 akcji CPD i tym samym zmniejszyta ogolng liczbe gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spditki z 19,11% do 14,79% w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce.
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11. AKCIE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdw Zarzadu petnigcych funkcje
w Zarzadzie Spotki na dzien bilansowy, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji n:vma::‘;?r‘:a Jako % Jako %
Imie i nazwisko Funkcja posiadanych na . .. calkowitejliczby catkowitej liczby
o posiadanych akcji ! e
dzien bilansowy akgji glosow
(PLN)
Elzbieta Wiczkowska Czlonek Zarzadu 8665 866,50 0,10% 0,12%
Iwona Makarewicz Czlonek Zarzadu 1430 143 0,02% 0,02%
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 0 0 0 0
John Purcell Czlonek Zarzadu 0 0 0 0
RAZEM 13 039 1303 0,14% 0,18%

27 marca 2023 roku Spotka otrzymata od pani Elzbiety Wiczkowskiej oraz pani Iwony Makarewicz,
cztonkin zarzagdu w CPD S.A., powiadomienia o transakcji na akcjach, zawartych 24 marca 2023 r,
o ktérych mowa w art. 19 ust. 3 Rozporzadzenia MAR.

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spotki bezposrednio przez inne
osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajacych lub nadzorujgcych.

12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJINE

I ARBITRAZOWE

Na dzien publikacji Raportu wobec Spdtki nie sg prowadzone zadne postepowania sgdowe,
administracyjne i arbitrazowe.

13. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIE
Na dzien bilansowy Spodtka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu poreczen i gwarancji.

14. SKLAD ZARZADU I RADY NADZORCZE)]

Na dzien 31 marca 2023 roku w sktad Zarzadu Spotki wchodzity nastepujace osoby:

o Pan Colin Kingsnorth — Prezes Zarzadu,

o Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu,

o Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu,
o Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu.
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Na dzien 31 marca 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

Pan Andrew Pegge — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Pan Wiestaw Oles — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Emil Tomaszewski — Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Krzysztof Laskowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

Na dzien 31 marca 2023 w skfad Komitetu Audytu Spétki wehodzity nastepujace osoby:

15.

Pan Mirostaw Gronicki — Przewodniczacy Komitetu Audytu,
Pan Krzysztof Laskowski — Cztonek Komitetu Audytu,
Pan Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu.

INNE ISTOTNE INFORMACIE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

16.

CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktdre bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw, sa:

Wzrost inflacji ponad poziom $redniookresowego celu inflacyjnego Rady Polityki Pienieznej
z ,Zatozen polityki pienieznej na rok 2023", ktdrego celem bylo ksztattowanie inflacji na poziomie
2,5 proc. z przedziatem odchylen o szerokosci +1 pkt proc.,

Stan ogdlnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wptyw na polska gospodarke i krajowy system
bankowy,

Sytuacja makro i mikroekonomiczna w Polsce,

Polityka kredytowa bankdw i instytucji finansowych (kredyty, obligacje),

Zmiany w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposdb
na popyt i podaz,

Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wtadze lokalne,

Koniunktura gospodarcza majgca wptyw na systematyczne otrzymywanie przychodow
Z wynajmu powierzchni biur,

Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu,

Dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe aktywdw,
Obserwowany wzrost cen,

Ryzyko zwigzane z trwajacg wojng na terenie Ukrainy.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2023 roku
wraz ze skréconym sprawozdaniem finansowym
CPD S.A.
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2023 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(dane finansowe niebadane)

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodoéow

Okres 3 miesiecy zakonczony

Nota 31/03/2023 31/03/2022
(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 13 2545 323
Koszty wtasny sprzedazy 14 (2737) (57)
ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY (192) 266
Koszty administracyjne - zwigzane z nieruchomosciami 15 (1) (143)
Koszty administracyjne - pozostate 16 (4 144) (1926)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (37) 0
Pozostate przychody 17 299 264
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 0 0
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzie¢ wycenianych metodag 8 (354) 5920
praw wtasnosci, po opodatkowaniu
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 13 11
Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych 24 5213 0
ZYSK OPERACYJNY 797 4 392
Przychody finansowe 18 908 158
Koszty finansowe 18 (216) (138)
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 1489 4412
Podatek dochodowy 19 6 338 (94)
ZYSK Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ 7 827 4318
Wynik z dziatalnosci zaniechane;j (1691) 1 834
WYNIK NETTO 6 136 6 152
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 1862 (105)
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 7 998 6 047
Zysk
przypadajgca na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 6 136 6 152
Catkowite dochody netto
przypadajace na akcjonariuszy jednostki dominujace;j 7 998 6 047
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 23 0,86 0,69
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,86 0,69
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2023 roku stanowig jego integralng czes¢.
@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/03/2023 31/12/2022
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 1910 1910
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia wyceniane metodg praw 8 3394 3748
witasnosci
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 20 0
Aktywa trwate razem 5324 5658
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 3 820 6 631
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5 3818 2899
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 44 604 76 293
Aktywa obrotowe z wylagczeniem aktywow wchodzacych w skiad 52 242 85 823

grupy do zbycia przeznaczonej do sprzedazy
Aktywa wchodzgce w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako 27 0 24 045
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa obrotowe razem 52 242 109 868

Aktywa razem 57 566 115 526

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Nota 31/03/2023 31/12/2022
(niebadane)

KAPITAL WLASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 897 897
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia (95 924) (50 010)
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczgtkowego ujecia 11 (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (4 615) (6477)

Skumulowane zyski (straty) 169 777 163 641
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Udzialy niekontrolujace
Kapitat wtasny razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty i pozyczki, w tym leasing 11 0 187
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania dlugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 14 353 23 539

Zobowiazania krotkoterminowe z wylaczeniem zobowiazan
wchodzacych w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako

przeznaczona do sprzedazy

Zobowiazania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do 0 1830

sprzedazy 27
Zobowiazania razem 34 397

Pasywa razem 115 526

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Czionek Zarzgdu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2023 roku stanowig jego integralng czesc.

@ CPD S.A.
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Element Akcje wiasne Kapitat z Kapitat Skumulowane  Kapitat wtasny Udziaty Kapitat wiasny
podstawowy Wbudowanywdniu nabytewcelu  przeliczenia  rezerwowy  zyski (straty) przypadajacy niekontro- razem
CPD SA pOLeqItOTEd jednostek akcjonariuszom lujace
ulgcla zagranicznych jednostki
dominujacej
Stan na 01/01/2022 2637 (27909) (288973) (6 243) 987 464 164 144 663 0 144 663
Transakcije z udziatowcami
Obnizenie kapitatu zaktadowego (1740) 0 288973 0 0 (287 233) 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 (105) 0 0 (105) 0 (105)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 6152 6152 0 6 152
Stan na 31/03/2022 /niebadane 897 (27 909) 0 (6348) 987 183 083 144 663 0 150 710
Stan na 01/01/2022 2637 (27909) (288973) (6243) 987 464 164 144 663 0 144 663
Transakcije z udziatowcami
Obnizenie kapitatu zaktadowego (1 740) 0 288 973 0 0 (287 233) 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 (50 010) 0 0 0 (50 010) 0 (50 010)
Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 (234) 0 0 (234) 0 (234)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (13 290) (13 290) 0 (13 290)
Stan na 31/12/2022 897 (27 909) (50 010) (6 477) 987 163 641 81129 0 81129
Stan na 01/01/2023 897 (27 909) (50010) (6 477) 987 163 641 81129 0 81129
Transakcije z udziatowcami
Nabycie akcji wtasnych 0 0 (45914) 0 0 0 (45914) (45 914)
Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 1862 0 0 1862 0 1862
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 6136 6136 0 6 136
Stan na 31/03/2023 /niebadane 897 (27 909) (95 924) (4 615) 987 169 777 43213 0 43213
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska John Purcell Iwona Makarewicz
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu Czionek Zarzgdu Czionek Zarzadu
Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2023 roku stanowig jego integralng czes¢. @
CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesiecy zakoriczony

Nota 31/03/2023 31/03/2022
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 1489 4412
Wynik z dziatalnosci zaniechanej przed opodatkowaniem (2 087) 2264
Korekty dziatalnosci operacyjnej 20 1489 (5 464)
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 891 1212
Odsetki zaptacone 0 (1470)
Zaptacony podatek dochodowy (3 884) 0

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 993) (258)

Przeptlywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Naktady zwiekszajgce wartosé nieruchomoséci inwestycyjnych 0 (152)
Whplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych 7 0
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej 20 366 0
Whplywy z dywidend i obnizenia wktadu we wspdlnych przedsiewzigciach 0 15610
Srodki pieniezne sprzedanych jednostek zaleznych (3 155) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 17 218 15 458

Przeptlywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wtasnych (45914) 0
Sptata kredytéw i pozyczek 0 (1 .004)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (45 914) (1 004)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (31 689)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzgdu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czionek Zarzgdu Czionek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2023 roku stanowig jego integralng czes¢.
@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana
statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008
Spétka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzeénia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrzesénia 2014 roku.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowej

Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 15 spotek
zalezny ("Grupa CPD"). Ponadto Grupa posiada udziaty w 2 jednostkach wspétkontrolowanych.

Zasady rachunkowoéci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spéjne z tymi, kitére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, za wyjgtkiem zastosowania
nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 roku.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2023 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie
Europejska.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie od 1 stycznia 2023 r. oraz ich wplyw na
niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku, wraz z poprawkami
opublikowanymi 25 czerwca 2020, i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023
roku lub pdézniej. Standard zastgpi dotychczasowe regulacje dotyczace uméw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Zmiany do MSR 8 "Definicja szacunkow ksiegowych™ - opublikowany w dniu 12 lutego 2021 roku i ma
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - opublikowany w dniu 12 lutego 2021 roku i ma
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Zmiany do MSR 12 "Podatek odroczony w odniesieniu do aktywéw i zobowigzan wynikajagcych z
pojedynczej transakcji" - opublikowany 7 maja 2021 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

@ crosa



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

W  niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym
zastosowaniu nastepujgcych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw
przed ich datg wejscia w zycie:

Zmiany do MSR 1 ,Klasyfikacja zobowiazan jako krétkoterminowe lub diugoterminowe™ - opublikowany w
dniu 23 stycznia 2020 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku
lub pdéznie;.

Zmiany do MSSF 16 "Zobowiagzanie leasingowe przy sprzedazy i leasingu zwrotnym" - opublikowany 22
wrzesénia 2022 roku i ma zastosowanie do okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub poéznie;j.

Wyzej wymienione standardy i ich zmiany nie dotyczg dziatalnosci Grupy lub dotyczg jej w niewielkim stopniu, w
zwigzku z tym ich zastosowanie nie bedzie miato istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

31 stycznia 2023 roku Grupa zbyta 100% udziatéw jednostki zaleznej Challenge Eighteen Sp. z o0.0. w likwidaciji.

1 lutego 2023 roku Grupa zbyta 100% udziatéw jednostki zaleznej Ursus Development Sp. z 0.0. w likwidacji.

17 marca 2023 roku Grupa zbyta 100% udziatéw jednostki zaleznej Celtic Investments Ltd.

Przy sporzadzaniu niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny
waznych oszacowan i osgdéw ksiegowych, ktére majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty
ujete w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 r.

Wazne oszacowania i osady wynikajg z dotychczasowych doéwiadczen oraz innych czynnikéw, w tym
przewidywan odnosnie przysztych zdarzen, kiére w danej sytuacji wydajg sie zasadne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe, z definicji obarczone sg nieodtgcznym ryzykiem.

Oszacowania i osady ksiegowe przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego skréconego pétrocznego sprawozdania
finansowego nie ulegty zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzadzaniu sprawozdania za rok
zakonczony 31 grudnia 2022.

Oszacowania i zatozenia, ktére niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty
wartosci bilansowej aktywdw i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, oméwiono ponizej.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny
przygotowywane corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcédw , zgodnie z Royal Institution of Chartered
Surveyors’ (“RICS”) Valuation — Global Standards 2020 Incorporating the IVSC International Valuation Standards
(the “RICS Red Book”). Optaty za wycene nie sg powigzane z wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc
pod uwage uwarunkowania rynku na dzien bilansowy Zarzad dokonat przeglgdu oraz potwierdzit zatozenia
rzeczoznawcéw stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli wyceny.

Na koniec 2022 w portfelu pozostata jedna nieruchomos$¢ inwestycyjna. Zarzad ustalit jej warto$¢ bilansowa na
podstawie ubiegtorocznej wyceny rzeczoznawcy przeprowadzonej metodg poréwnawczg z zastosowaniem
dodatkowego dyskonta na poziomie 9,5%. W biezacym roku wycena nie podlegata zmianom.

@ crosa
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Ujecie ksiegowe wspdlnych przedsiewzieé

W latach 2014 - 2021 na podstawie umowy umowa pomiedzy CPD S.A. i jej spétkami zaleznymi (Smart City
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg
CPD tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Grupa uczestniczyta we wspdlnym przedsiewzieciu Smart City,
polegajgcym na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszgcsy.

W latach 2017 - 2022 na podstawie umowy umowa pomiedzy CPD S.A. i jej spoétkami zaleznymi (Smart City
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg
CPD tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Grupa uczestniczyta w kolejnych wspélnych przedsiewzieciach.
Pierwsze z nich, to jest Ursa Park zostalo ukonczone w 2019 roku i obejmowato 385 mieszkan. Drugie
przedsiewziecie, to jest Ursa Home obejmowato w sumie 341 mieszkan (153 mieszkan w | etapie i 188 mieszkan
w |l etapie). Na dzien bilansowy wszystkie mieszkania w tym przedsiewzieciu sg sprzedane.

Na mocy aneksu do umowy inwestycyjnej z 22 wrzeénia 2020 Unidevelopment SA przystgpit jako wspdlnik do
zatozonej wczeséniej przez CPD SA oraz Smart City Sp. z o0.0. spétki Ursa Sky Smart City Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k., ktéra nabyta od Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
grunt oraz dotychczasowe naktady zwigzane z realizacjg projektu Ursa Sky i od tej pory inwestycja ta jest
klasyfikowana jako wspélne przedsiewziecie. Na dzien bilansowy sprzedano wszystkie lokale réwniez w tym
przedsiewzieciu.

Dla celéw rozliczenia wspolnych przedsiewzie¢ Zarzgd Spotki stosuje postanowienia MSSF 11, tzn. aktywa i
zobowigzania uznane za objete wspoélnymi przedsiewzieciami rozliczane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metodg praw wtasnosci. Przy czym przystugujgce Grupie udziaty w aktywach netto wspdlnych
przedsiewzie¢ obliczane sg na podstawie obowigzujgcych strony postanowien zawartych umoéw inwestycyjnych.

Szczegbly rozliczenia wspolnych przedsiewzie¢ zostaty zaprezentowane w nocie 8.

Wycena bilansowa udzialéw w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
(dotyczy sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize przestanek utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych,
poprzez poréwnanie wartosci ksiegowej udziatéw do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi
wyzszg z dwoch kwot: wartosci godziwej aktywdéw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W
ocenie Spétki nie ma podstaw, aby uznag, iz warto$¢ uzytkowa w znaczacy sposoéb odbiegata na dzien bilansowy
od wartoéci godziwej. W efekcie analiza utraty wartosci udziatéw opierata sie na wartosci godziwe;j.

W przypadku udziatéw w jednostkach zaleznych Antigo Investments Sp. z o.0., Celtic Asset Management Sp. z
0.0. oraz Lakia Enterprises Ltd ich warto$¢ godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spotek
stanowigcych przyblizenie oczekiwanych przysztych przeptywéw pienieznych dostepnych dla udziatowcow z tytutu
posiadanych udziatbw. Warto$¢ tych przeptywdéw pienieznych zostata oszacowana m.in. w oparciu o warto$¢
ksiegowg (nie nizszg niz warto$¢ godziwa) badz warto§¢ godziwg nieruchomosci bedacych wiasnoscig spoétek
zaleznych.

Nie stwierdzono przestanek do utraty wartosci udziatébw w Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. sk. W odniesieniu do
udziatéw w Celtic Asset Management Sp. z 0.0. oraz Lakia Enterprises Ltd, ktérych cata warto$¢ pozostaje objeta
odpisem aktualizujacym, nie stwierdzono przestanek do odwrécenia rozpoznanych wczesniej odpiséw. W
odniesieniu do udziatbw w Antigo Investments Sp. z o.0. zaktualizowano warto$§¢ rozpoznanych wcze$niej
odpiséw.

Jednoczes$nie na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym. Spétka dokonata odpisu z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym, ktére na 31 marca 2023 r. wykazywaly ujemne warto$ci aktywéw netto. W ocenie
Spotki z uwagi na ujemnag warto$¢ aktywow netto tych spotek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze spétki te nie

beda mogty sptaci¢ w catosci zaciagnietych pozyczek.
@ CPD S.A.
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Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajgce konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem
komplikacji prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen
podatkowych, w tym ustalenie prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczegélnych transakcji w
rachunku podatkowym poszczegélnych jednostek Grupy moze wymagaé istotnej dozy osgdu. W bardziej
skomplikowanych kwestiach osgd zarzgdu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.

Podatki dochodowe za okresy $rédroczne sg naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktéra odzwierciedla
przewidywany catkowity zysk lub strate roczng. Roéznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawkg
podatkowg 19% wynika gtéwnie z niewykazanych aktywéw z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych
oraz nadwyzki dodatnich réznic przejsciowych nad ujemnymi réznicami przejsciowymi w spotkach, w ktérych nie
przewiduje sie ujecia aktywéw z tytutu podatku odroczonego za peten rok finansowy. Na kazdy dzien bilansowy
Zarzgd przeprowadza analize odzyskiwalnosci strat podatkowych, w oparciu o plany biznesowe poszczegéinych
spotek wchodzgcych w sktad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotéw, i na tej podstawie
podejmowane sg decyzje o aktywowaniu bgdz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

W pierwszym kwartale 2023 roku zarzad dokonat ponownej oceny mozliwosci realizacji aktywa z tytutu podatku
odroczonego w CPD SA, ktére nie bylo rozpoznane ze wzgledu na zasade ostroznosci. Po ponownej ocenie,
ciagle zachowujgc zasade ostroznosci zarzad zdecydowat o czesciowym rozpoznaniu aktywa z tego tytutu.

Czynniki ryzyka finansowego
W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa CPD narazona jest na nastepujace ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko ptynnosci

Czynnikami wptywajacymi w najwiekszym stopniu na ptynnos¢ Grupy w pierwszym kwartale 2023 roku byty wptywy
ze zbycia nieruchomosci oraz wydatkéw na nabycie akcji wtasnych.

@ CPD S.A.
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01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/12/2022
Stan na poczatku roku 1910 167 667
Naktady inwestycyjne 0 3 621
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze zbytg 0 (506)
nieruchomoscig
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do 0 (4 899)
aktywdw przeznaczonych do sprzedazy
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego 0 (3)
Przeniesienie do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy 0 (130 360)
Zysk/(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 (35 402)
godziwych
Pozostate reklasyfikacje 0 1792
Stan na koniec okresu 1910 1910
01/01/2023 - 01/01/2022 -
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych: 31/03/2023 31/03/2022
- przynoszgcych dochody z czynszéw 0 1440
- pozostatych 1 12
1 1452
31/03/2023 31/12/2022
Naleznosci handlowe 654 571
Naleznosci publicznoprawne 2 253 2081
Naleznosci od jednostek powigzanych 73 31
Rozliczenia miedzyokresowe 208 216
Naleznosci pozostate 630 0
Naleznosci krétkoterminowe 3818 2 899
Naleznosci diugoterminowe 0 0
Razem naleznosci 3818 2 899
31/03/2023 31/12/2022
Na poczatku roku 6 631 3887
Zbycie (2811) (57)
Zmiana odpisu aktualizujgcego 0 2 801
3820 6 631
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31/03/2023 31/12/2022

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3523 45 149
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 3
Krétkoterminowe depozyty bankowe 41 081 31 141
44 604 76 293

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowg gtéwnych inwestycji Grupy we wspélne przedsiewziecia:

31/03/2023 31/12/2022
a) Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 0 0
b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 512 658
¢) Ursa Sky Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 2 882 3090
3394 3748
b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 658 1105
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsiewzieé¢ wykazany w (146) (447)
niniejszym érédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Bilans na koniec okresu 512 658
c) Ursa Sky Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 3 090 11 690
Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wsp6lnikéw 0 (11 093)
Udziat grupy w wyptatach z zysku (208) (11 336)
Zmiana udziatu Grupy w prawach wtasnosci do aktywow netto wspdlnego 0 (1669)
przedsiewziecia
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsiewzie¢ wykazany w 0 15 498
niniejszym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Bilans na koniec okresu 2 882 3 090

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspélnych przedsiewzie¢ Grupy zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:

b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

31/03/2023 31/12/2022
Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 784 745
Nalezno$ci 179 159
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4709 4 849
Suma aktywow 5672 5753
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 4 648 4 437
Aktywa netto 1024 1316
% udziatéw posiadanych przez Grupe 50% 50%
Wartos$¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w 512 658

niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

CPD S.A.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

o
-~

Informacije finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochoddéw

Przychody ze sprzedazy
Koszt z tytutu odsetek
Wynik dziatalnoséci kontynuowanej

Ursa Sky Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig sp.k.

Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Zapasy

Naleznosci

Srodki pienigezne i ich ekwiwalenty

Suma aktywow

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Aktywa netto
% udziatéw posiadanych przez Grupe

Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochoddéw

Przychody ze sprzedazy
Koszt z tytutu odsetek
Wynik dziatalnosci kontynuowanej

01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
0 474

0 1

(285) (894)
31/03/2023 31/12/2022
1262 1133

0 533

170 98

11 196 12 196

12 628 13 960

6 865 7 780
5763 6 180

50% 50%
2882 3090
01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
739 124 025

3 29

(416) 30 996

Liczba akcji Wartos¢ nominalna akcji
31/03/2023 31/12/2022 31/03/2023 31/12/2022
897 897

Akcje zwykte (w tysigcach) 8 966 8 966

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 897 tys. PLN.

29 lipca 2022 roku oraz 24 marca 2023 roku CPD SA nabyta odpowiednio 1.672.591 oraz 1.535.558 akcji wlasnych w
celu umorzenia. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 zi. Nabyte akcje stanowig tacznie 35,78% kapitatu
zakfadowego Spoétki, z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona do wykonywania prawa

glosu z akcji wkasnych.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego obnizenie

kapitatu zaktadowego nie zostalo zarejestrowane w KRS.

CPD S.A.
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Krétkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

31/03/2023 31/12/2022
Zobowigzania handlowe 6314 1421
Zobowigzania z tytutu podatkéw 6 505 20 301
Kaucje najemcow 394 0
Pozostate zobowigzania 70 262
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 1 070 1 555
14 353 23 539
31/03/2023 31/12/2022

Diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 187
0 187

Krétkoterminowe
Kredyty bankowe 0 0
0 0
Kredyty i pozyczki razem 0 187

W zwigzku ze sptatg zaciggnietych wczeséniej kredytéw bankowych oraz zbyciem nieruchomosci, z ktérymi zwigzane
byty zobowigzania z tytutu leasingu, na dzien bilansowy Grupa nie posiada zobowigzan finansowych.

31/03/2023 31/12/2022

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przed kompensata 5409 961
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 389) (961)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 0
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 389 9 802
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 389) (961)
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 8 841
01/01/2023 - 01/01/2022 -

31/03/2023 31/03/2022

Sprzedaz zapaséw 2 500 57
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 36 257
Ustugi ksiegowe 9 9
2545 323

Przychody ze sprzedazy zapaséw w pierwszym kwartale 2023 roku dotyczg w cato$ci sprzedazy nieruchomosci
Koszykowa w Warszawie.

CPD S.A.
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01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Koszt sprzedanych zapaséw 2737 57
2737 57
01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Utrzymanie nieruchomosci 0 9
Podatki od nieruchomosci 1 26
Uzytkowanie wieczyste 0 86
Umorzenie $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych 0 22
1 143
01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Koszty pracownicze 742 750
Ustugi doradcze 510 699
Ustugi prawne 2410 152
Wynagrodzenie audytora 68 38
Podréze stuzbowe 34 1
Podatki 16 12
Utrzymanie biura 301 103
Pozostafte ustugi 61 130
Nieodliczany VAT 2 41
4144 1926
01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Rozwigzanie rezerw 298 262
Inne pozostate przychody 1 2
299 264
01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Koszty z tytulu odsetek:

- Odsetki z tytutu leasingu 0 (5)
- Koszty pozostatych odsetek (216) (133)
Koszty finansowe (216) (138)

Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki bankowe 509 19
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 0 63
Pozostate przychody finansowe 0 28
Réznice kursowe netto 399 48
Przychody finansowe 908 158
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01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Podatek biezgcy 2127 43
Podatek odroczony (8 862) 481
Podatek dochodowy od dziatalno$ci zaniechanej 397 (430)
(6 338) 94
01/01/2023 - 01/01/2022 -
31/03/2023 31/03/2022
Korekty z tytutu:

— amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych 0 22
— zysku/straty z tytutu réznic kursowych 0 969
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 (1367)
— udziatu w stratach/(zyskach) wspélnych przedsiewzie¢ 354 (5920)
— réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych (26) (1133)
— kosztéw z tytutu odsetek 0 1470
— wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1849 0
— wyniku z wyceny instrumentéw pochodnych 0 270
— wyniku ze zbycia jednostek zaleznych (5918) 0

Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (988) (1120)
— zmiana stanu zapaséw 2 624 57
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych 3 594 288
1489 (5 464)

CPD SA nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej wyzszego szczebla.

Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajgce z
transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

01/01/2023 - 01/01/2022 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2023 31/03/2022
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 458 451
Koszt ustug $wiadczonych przez czionkéw zarzgdu 1367 0
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 16 19
Przychody 7 0

31/03/2023 31/12/2022

Laczne naleznosci 19 19
Laczne zobowigzania 1667 793
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Ole$ i Rodzynkiewicz 3 6
Przychody
Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 2 5
Ursa Sky Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 46 292
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2023 31/12/2022
Naleznosci
Ursa Park Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 2 6
Ursa Sky Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 52 25

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty dywidendy.

01/01/2023 - 01/01/2022 -

31/03/2023 31/03/2022

Zysk / Strata przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 6 136 6 152
Srednia wazona liczba akcji zwyklych ( w tys.) 7174 8 966
Zysk na jedng akcje w ztotych 0,86 0,69
Rozwodniony zysk przypadajacy na akcjonariuszy 6 136 6 152
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 7174 8 966
Rozwodniony zysk na jedng akcje 0,86 0,69
31/03/2023 31/12/2022

Aktywa netto wedtug wartosci ksiegowe;j 43 213 81129
Liczba akcji zwyktych (w tys.) 5758 7 293
Aktywa netto na jedna akcje 7,50 11,12

W pierwszym kwartale 2023 roku Grupa zbyta udzialty Ursus Development sp. z 0.0. w likwidacji, Challange Eighteen
sp. z 0.0 w likwidacji oraz Celtic Investments Ltd.

01/01/2023 - 01/01/2022 -

31/03/2023 31/03/2022

Cena sprzedazy 7 0
Aktywa netto zbytych jednostek zaleznych 5910 0
Koszty transakcyjne (704) 0
5213 0

W wyniku jednej z powyzszych transakcji Grupa zbyta zobowigzanie, wynikajace ze sporu w jaki zaangazowana byta
sprzedana jednostka zalezna.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezgcym okresie $rédrocznym nie wystgpity zdarzenia
nietypowe.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku nieruchomo$¢ nalezaca do Lakia Investments Sp. z o.0. i zwigzane z nig zobowigzania
z tytutu leasingu zostata zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy. Ich zbycie nastgpito 1 marca 2023 roku.

Aktywa wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

31/03/2023 31/12/2022

Nieruchomosci inwestycyjne 0 22 215
Skapitalizowane ptatnosci z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw 0 1830
0 24 045

Zobowiazania wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy
Kredyty i pozyczki, w tym leasing 0 1830

Aktywa netto grupy do zbycia 0 22 215

18 maja 2023 roku KRS wykreslit 2/124 Gaston Investments Sp z 0.0 sk. z rejestru przedsiebiorcéw.
Poza tym po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity zadne znaczace zdarzenia wykraczajgce poza
biezaca dziatalnos¢ Grupy.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone i zatwierdzone przez
Zarzad spoétki w dniu 30 maja 2023 roku, podpisane w jego imieniu przez:

Colin Kingsnorth Iwona Makarewicz

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

John Purcell Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe CPD S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowoséci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz zgodnie ze
wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Informacje wymagane przez MSR 34 zostaly opisane w nocie 2.1 §rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Nota 1/1/2023 - 1/1/2022 -
31/3/2023 31/3/2022
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ustug 6 6
Koszty administracyjne 29.11 (4 075) (786)
Koszty marketingowe (21) 0
Wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej 29.12 19 465 (101)
WYNIK OPERACYJNY 15 375 (881)
Przychody finansowe 29.12 330 758
Koszty finansowe 29.12 (4 185) (127)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 11 520 (250)
Podatek dochodowy 6 237 (144)
WYNIK NETTO 17 757 (394)
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 17 757 (394)
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 2,48 (0,04)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 2,48 (0,04)
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 31/3/2023 31/12/2022
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwale
Naleznosci diugoterminowe 29.6 11 496 38 055
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 29.5 796 3 751
Aktywa trwate razem 12 292 41 806
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 29.7 1969 318
- naleznosci i pozyczki 1851 273
- rozliczenia miedzyokresowe 118 45
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 247 24 371
Aktywa razem 33508 66 495
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 29.8 897 897
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia (95 923) (50 010)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoécig nominalng akcji 389 802 389 802
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (238 834) (256 591)
Kapitat wiasny razem 29 020 57 176

ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 6 237
Zobowiazania dlugoterminowe razem 0 6 237
Zobowiazania krétkoterminowe

Kredyty i pozyczki 29.9 0 2831
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 4 488 251
Zobowiazania krétkoterminowe razem 4488 3082
Pasywa razem 33508 66 495
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

John Purcell lwona Makarewicz

Cztonek Zarzadu Czltonek Zarzadu

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Kapitat z Element
Kapitat L PUIEEIE nac.'ink'. ceny wb_udowany W Kapitat Skumulowane
Nota nabyte w celu emisyjnej nad dniu N
ROCSEWENY umorzenia wartoscia poczatkowego rezerwowy ZYSKICEtY)
nominalng akeji  ujecia
Stan na 1/1/2022 2637 (288 972) 677 034 (27 909) 987 (233 509)
Umorzenie akcji whasnych (1 740) 288 972 (287 231) 0 0 0 0
(1 740) 288 972 (287 231) 0 0 0 0

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (394) (394)

0 0 0 0 0 (394) (394)
Stan na 31/03/2022/niebadane 897 ( 0) 389 803 (27 909) 987 (233 903) 129 874
Stan na 1/1/2022 2637 (288 972) 677 034 (27 909) 987 (233 509) 130 268
Nabycie akciji _wIasnych w 0 (50 010) 0 0 0 0 (50 010)
celu umorzenia
Umorzenie akcji whasnych (1 740) 288 972 (287 232) 0 0 0 0

(1 740) 238 962 (287 232) 0 0 0 (50 010)

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (23 082) (23 082)

0 0 0 0 0 (23 082) (23 082)
Stan na 31/12/2022 897 (50 010) 389 802 (27 909) 987 (256 591) 57 176
Stan na 1/1/2023 897 (50 010) 389 802 (27 909) 987 (256 591) 57 176
Nabycie akeji wlasnychw g ¢ 0 (45 913) 0 0 0 0 (45 913)
celu umorzenia

0 (45913) 0 0 0 0 (45913)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 17 757 17 757

0 0 0 0 0 17 757 17 757
Stan na 31/03/2023/niebadane 897 (95 923) 389 802 (27 909) 987 (238 834) 29 020

Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu

John Purcell
Cztonek Zarzgdu

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czltonek Zarzadu

Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzgdu
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1/1/2023 - 1/1/2022 -
Nota 31/3/2023 31/3/2022
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 29.13 (1 086) (18)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1086) ( 18)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Whpiata kapitatu jednostce zaleznej (123) 0
Zwrot wktadu od jednostki wspétzaleznej 0 14 938
Wptywy ze sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 7 0
Udzielone pozyczki (222) (172)
Zwrot pozyczek udzielonych 37 564 1769
Odsetki otrzymane 7 498 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 44724 16 535
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wlasnych (45913) 0
Otrzymane pozyczki 0 0
Sptata kapitatu pozyczek (1667) (740)

Sptata odsetek od pozyczek (1182) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (48 762) 740)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (5124)

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw na poczatek roku 24 371 64 384

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu 19 247 80 161

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

John Purcell lwona Makarewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

31/3/2023 31/12/2022

Nazwa Panstwo Udziat
Celtic Investments Ltd 0 48 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 647 105 524
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw (105 647) (105 524)
Celtic Asset Management (*) Polska 100% 0 0
Challange Eighteen sp. z 0.0. w likwidaciji 5032
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (2 237)
Antigo Investments Polska 100% 16 614 16 614
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw (15 819) (15 659)
Ursa Sky Smart City Polska 49% 1 1
Ursus Development Sp. z 0.0. w likwidagcji 5
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (5)
796 3 751

(*) Wartos¢ udziatéw w Celtic Asset Management wynosi 1 zt.

Dnia 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w
kapitale zaktadowym jednostki zaleznej Challange Eighteen Sp. z o.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy
réwng 1 tys. PLN. Dnia 1 lutego 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym jednostki zaleznej Ursus Developement Sp. z o0.0. w likwidacji w zamian za cene
sprzedazy réwng 1 tys. PLN. Dnia 17 marca 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe
sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zaktadowym jednostki zaleznej Celtic Investment Limited w zamian za cene
sprzedazy réwng 1 tys. EUR.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

31/3/2023 31/12/2022

Pozyczki dlugoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:
- pozyczka 55 397 100 231
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (43 902) (62 176)
11 496 38 055

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.03.2023

Rok Waluta Wartosé godziwa
Jednostka powigzana udzielenia . . . . Oprocentowanie Marza Termin splaty
pozyczki pozyczki pozyczki
na zadanie,
Lakia Investments 2022 PLN 875 3M WIBOR 2,00% nie pézniej niz
04.08.2027
na zadanie,
Belise Investments 2012 PLN 273 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.05.2027
na zadanie,
Belise Investments 2014 PLN 1653 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
24.09.2024
na zadanie,
Elara Investments 2012 PLN 21 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.05.2027
na zadanie,
Celtic Asset Management 2015 PLN 509 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
12.02.2025
na zgdanie,
HUB Developments 2012 PLN 1332 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.05.2027
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 6 833 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
11 496
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2022

ok Waluta Wartosé godziwa
Jednostka powigzana udzielenia . . i . Oprocentowanie Marza Termin splaty
pozyczki pozyczki pozyczki
na zadanie,
Lakia Investments 2022 PLN 13 796 3M WIBOR 2,00% nie pdzniej niz
04.08.2027
na zadanie,
Belise Investments 2012 PLN 10 032 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
01.05.2027
na zadanie,
Belise Investments 2014 PLN 11 117 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
24.09.2024
na zadanie,
Elara Investments 2012 PLN 146 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.05.2027
na zadanie,
Elara Investments 2013 PLN 1221 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
24.01.2028
na zadanie,
Celtic Asset Management 2015 PLN 484 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
12.02.2025
na zadanie,
HUB Developments 2012 PLN 944 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.05.2027
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 312 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
38 055

Zgodnie z oczekiwaniami i intencjg Zarzadu udzielone pozyczki beda sptacone w okresie od 3 do 5 lat. Maksymalna
warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest réwna ich wartosci
bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

31/3/2023 31/12/2022

Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 322 234
- pozyczka 26 657 26177

- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (26 334) (25 942)
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 1497 11
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 32 28
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 118 45
Naleznosci krotkoterminowe 1969 318

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.03.2023

Rok Waluta Wartosé godziwa
Jednostka powigzana udzielenia . . s.c g . Oprocentowanie Marza Termin sptlaty
. X pozyczki pozyczki
pozyczki
na zadanie,
Gaston Investments 2013 PLN 322 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.10.2023
322
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2022
Rok iz .
Jednostka powigzana udzielenia W?IUta. Wartos.c god.zlwa Oprocentowanie Marza Termin splaty
N X pozyczki pozyczki
pozyczki
na zgdanie,
Gaston Investments 2013 PLN 234 3M WIBOR 1,55% nie pdzniej niz
01.10.2023
234
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Liczba akcji (w tysigcach),
w tym akcje wiasne

31/3/2023 31/12/2022 31/3/2023 31/12/2022

Wartos¢ kapitatu podstawowego

Akcje zwykte serii AA 8 966 8 966 897 897

Kapitat podstawowy na dzier 31 grudnia 2022 roku oraz na dzien 31 marca 2023 roku wynosit 897 tys. PLN.

W dniu 24 marca 2023 roku nastgpit skup akcji wtasnych Spétki. Transakcja nabycia Akcji Wiasnych nastgpita poza
rynkiem regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych. W wykonaniu skupu
Spétka nabyta 1.535.558 (jeden milion piecset trzydziesci pie¢ tysiecy piecset piecdziesigt osiem) akcji wtasnych,
zwyktych na okaziciela, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje Wtasne zostaly nabyte po jednolitej cenie 29,90 zt (dwadziescia dziewie¢ zlotych 90/100) za jedng Akcje
Wtasng i za tgczng cene 45.913.184,20 zt (czterdziesci pie¢ milionéw dziewieéset trzynascie tysiecy sto
osiemdziesigt cztery ztote 20/100 groszy). taczna warto§¢ nominalna nabytych Akcji Wtasnych wynosi 153.555,80 zt
(sto piecdziesiat trzy tysigce piecset piecdziesigt pie¢ ztotych 80/100 groszy).

Nabyte przez CPD S.A. Akcje Wtasne stanowig 17,13% udzialu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 21,05% udziatu
w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki (przed skupem Spétka posiadata juz 1.672.591 akcji
wtasnych). Spétka nie bedzie wykonywata praw udziatowych z Akcji Wtasnych, za wyjatkiem uprawnien do ich zbycia
lub wykonywania czynnoéci, ktére zmierzajg do zachowania tych praw. Akcje Wtasne zostaty nabyte w celu ich
umorzenia.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spétki nie
przyznaje akcjom Spétki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania
czlonkdw organéw Spétki. Akcjonariusze Spétki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

31/3/2023 31/12/2022

Pozyczki od jednostek powigzanych 0 2831
- dlugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 0 2831
0 2831

Zobowigzania z tytutu pozyczek na dzien 31 grudnia 2022 roku dotyczyty pozyczek od spétek zaleznych: pozyczki od
spétki zaleznej Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od
spétki zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na dzien 31 marca
2023 roku obie pozyczki wraz z odsetkami zostaty sptacone.
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

1/1/2023 - 1/1/2022 -

31/3/2023 31/3/2022

Zysk/strata netto okresu 17 757 (394)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 7174 8 966
Zysk na jedng akcje (w PLN) 2,48 (0,04)
Rozwodniony zysk/strata przypadajgcy na akcjonariuszy 17 757 (394)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 7174 8 966
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) 2,48 (0,04)
1/1/2023 - 1/1/2022 -

31/3/2023 31/3/2022

Ustugi doradcze 3 261 57
Wynagrodzenia 593 652
Nieodliczany VAT 0 27
Pozostate ustugi 221 50
4 075 786
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

1/1/2023 - 1/1/2022 -
31/3/2023 31/3/2022
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 19 465 (101)

Od 1 stycznia 2018 roku Spétka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe".
Spétka prezentuje kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do
wartoéci godziwej w jednej linii sprawozdania z catkowitych dochoddéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do
wartosci godziwe;.

1/1/2023 - 1/1/2022 -

31/3/2023 31/3/2022
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytéw 323 9
Otrzymane dywidendy 0 672
Pozostate przychody finansowe 0 28
Réznice kursowe netto 7 49
Przychody finansowe 330 758
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 18 48
Utrata wartos$ci inwestycji w jednostki zalezne 1379 79
Strata na sprzedazy jednostek zaleznych 2788 0
Réznice kursowe netto 0 0
Koszty finansowe 4185 127

Spotka wykazata strate na sprzedazy udziatéw w Challange Eighteen Sp. z 0.0. w likwidacji. Po zakonczeniu procesu
likwidacji Chalange Eighteen, CPD S.A. powinna uzyska¢ kwote ok. 2,3 min PLN jako zwiekszenie ceny sprzedazy,
ktére na ten moment traktowane jest jako aktywo warunkowe.

1/1/2023 - 1/1/2022 -
31/3/2023 31/3/2022
Zysk/strata przed opodatkowaniem 11 520 ( 25_0)
Korekty z tytutu:
— kosztéw z tytutu odsetek 18 48
— kosztéw z tytutu utraty warto$ci inwestycji w jednostki zalezne 1379 79
— straty na sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 2788
— wynik z wyceny pozyczek (19 465) 101
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznos$ci handlowych i pozostatych, z wytaczeniem pozyczek (1 563) 9
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wytgczeniem pozyczek 4 237 (5)
(1 086) (18)
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Meduvo
Holding oraz Furseka Trading sg znaczgcymi inwestorami, wywierajgcym znaczgcy wptyw na Spétke.

CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz
pozostatymi jednostkami powigzanymi (powigzanymi poprzez czionkéw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez
kluczowy personel kierowniczy Spotki.
Niniejsze $roédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 17172023 - 11112022 -
31/3/2023 31/3/2022
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej ~ 16 19
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 455 445
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi i wspoélzaleznymi
Przychody - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek ;/11/3__2/2?);3 ;/11/;2/%22
Ursa Sky Smart City jednostka wspdtzalezna 0 28
Antigo Investments jednostka zalezna 0 15
Belise Investments jednostka zalezna 212 201
Celtic Asset Management jednostka zalezna 20 10
Celtic Investments Ltd jednostka zalezna 15 1
Elara Investments jednostka zalezna 58 33
Gaston Investments jednostka zalezna 13 61
Hub Developments jednostka zalezna 54 25
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 562 265
Lakia Investments jednostka zalezna 285 6
Mandy Investments jednostka zalezna 361 172
Ursus Development jednostka zalezna 8 12
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Koszty - gtéwnie z tytutu otrzymanych pozyczek 11172023 - 11112022 -
31/3/2023 31/3/2022
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 0 8
Lakia Investments jednostka zalezna 0 24
Robin Investments jednostka zalezna 18 16
Gaston Investments jednostka zalezna 2 2
Zobowigzania - gtéwnie z tytutu otrzymanych pozyczek 31/3/2023 31/12/2022
Lakia Investments jednostka zalezna 0 893
Robin Investments jednostka zalezna 0 1939
Gaston Investments jednostka zalezna 0 2
Ursus Capital Limited 9 0
Naleznosci - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek 31/3/2023 31/12/2022
Ursa Sky Smart City jednostka wspdtzalezna 0 1
Belise Investments jednostka zalezna 3420 21150
Celtic Asset Management jednostka zalezna 509 484
Elara Investments jednostka zalezna 21 1368
Gaston Investments jednostka zalezna 322 242
Hub Developments jednostka zalezna 1332 944
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 6 833 312
Lakia Investments jednostka zalezna 878 13799
c) Transakcje z pozostalymi jednostkami powiazanymi
Koszty 1/1/2023 - 1/1/2022 -
31/3/2023 31/3/2022
Kancelaria Radcéw Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa BE 7

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity zadne znaczace zdarzenia wykraczajgce poza biezacg
dziatalno$¢ Spéiki.
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