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" E RBU Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. (w tys. zf, chyba ze podano
inaczej)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 6 Za okres 6 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2023 30.06.2022 30-06-2023 30.06.2022
Dane niebadane Dane niebadane Dane niebadane Dane niebadane
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Nota 4.2. Przychody ze sprzedazy dobr i ustug 1582 190 1790117 861610 1026 168
Nota 4.2.,4.3. Koszty sprzedanych débr i ustug 1461 710 1679 441 784 768 965 146
Zysk brutto ze sprzedazy 120 480 110 676 76 842 61 022
Nota 4.3. Koszty sprzedazy 7181 6128 3332 3364
Nota 4.3. Koszty ogélnego zarzgdu 94 225 92 041 45 949 48 620
Pozostate przychody operacyjne 2122 4621 (373) 1979
Pozostate koszty operacyjne 7115 2877 5323 1492
Utrata wartosci aktywéw finansowych i
aktywow z wyceny kontraktéw z klientami (3861) (1.852) (3881) (1.852)
Nota 4.2. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 10 220 12 399 17 984 7673
Udziat w zyskach/ (stratach) netto
wycenianych metoda praw wiasnosci (759) (312) (611) (197)
Przychody finansowe 9 007 8 666 5457 6 157
Koszty finansowe 27 158 15161 16 519 10 504
Nota 4.2. Zysk/(strata) brutto (8 690) 5592 6311 3129
Nota 4.4. Podatek dochodowy (4 031) 7041 (4 222) 4 688
Zysk/(strata) netto za okres obrotowy (4 659) (1 449) 10 533 (1 559)
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j (9 925) (1 862) 3466 (2042)
Udziatowcom niekontrolujgcym 5266 413 7067 483

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 6 Za okres 6 Za okres 3 Za okres 3

miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

30.06.2023 30.06.2022 30-06-2023 30.06.2022

Dane niebadane Dane niebadane Dane niebadane Dane niebadane

Skonsolidowana (strata)/zysk netto (4 659) (1449 10 533 (1559
Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan (6 464)

jednostek zagranicznych 1163 (5679 424

Catkowite dochody (z uwzglednieniem
efektu podatkowego) podlegajace (6 464) 1163 (5679) 424
przeklasyfikowaniu do wyniku

Catkowite dochody za okres obrotowy (11 123) (286) 4854 (1 135)
Przypadajace:

Akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j (15 893) (708) (2019) (1621)
Udziatowcom niekontrolujgcym 4770 422 6873 486
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

120022

Dane niebadane Dane badane

AKTYWA 1971 989 2016 268

Nota 6.2. Wartos¢ firmy 40 668 41 588
Nota 6.1. Wartosci niematerialne 13 161 13 546
Nota 6.1. Rzeczowe aktywa trwate 220 459 229776
Nota 6.11. Inwestycje ujmowane metodg praw wtasnosci 52 011 52770
Nota 5.1. Aktywa finansowe 11 941 13941
Nota 4.4. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 87 589 82 358
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 10 985 8576
Aktywa trwate 436 814 442 555

Nota 6.4. Zapasy 137 872 160 239
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 28 605 23 455
Nota 4.2. Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 533 405 431013
Nota 6.5. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 520 431 651 583
Nota 6.5. Pozostate naleznosci 97 452 91 536
Nota 5.1. Aktywa finansowe 13725 9428
Nota 3.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 179 675 163 961
Nota 3.7. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 13 972 35338
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 038 7 160

Aktywa obrotowe il 585 il75 1573713
PASYWA 1971 989 2016 268

Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1193 1210
Kapitat zapasowy 274 048 254 769

Nota 3.1. Akcje wiasne - (20 000)
Kapitat rezerwowy 111 641 131 624

Roéznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej 677 6 645

Zyski zatrzymane 126 939 166 633

Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 514 498 540 881

Kapitat udziatowcow niekontrolujgcych 129 367 124 597

Kapitat wiasny 643 865 665 478

Nota 3.2.-3.4. Zadtuzenie 176 744 189 407
Nota 6.7. Rezerwy 20 183 22 062
Nota 4.4. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 12 212 15 274
Nota 2.1. Zobowigzania wobec podwykonawcoéw - kaucje 16 143 16 866
Zobowiazania diugoterminowe 225282 243 609

Nota 3.2.-3.4. Zadtuzenie 171815 123168
Nota 6.7. Rezerwy 34 119 34 340
Nota 2.1. Zobowigzania wobec podwykonawcow - kaucje 159 225 154 169
Nota 4.2. Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa 248 779 245 957
Nota 6.9. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 392172 443 402
Nota 6.9. Pozostate zobowigzania 96 732 106 145
Zobowiazania krétkoterminowe 1102 842 1107 181
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

Za okres 6 miesigecy zakonczony 30.06.2022 oraz za okres 6 miesigcy zakonczony 30.06.2023

Réznice
Kapitat Akcje Kapitat Kapitat kur_sowe_z Zyski . Kapl?al Kapitat
podstawowy wlasne zapasowy rezerwowy pr_zellczenla zatrzymane Razem udzialowcow wiasny
jednostek niekontrolujacych
zagranicznych

Stan na 1 stycznia 2022 r. 1240 (70 000) 207 074 71 552 5480 337521 552 867 131 866 684 733
Wynik netto za okres - - - - - (1862) (1862) 413 (1 449)
Catkowite dochody za okres obrotowy - - - 1 1153 - 1154 9 1163
taczne catkowite dochody - - - 1 1153 (1 862) (708) 422 (286)
Dywidenda - - - - - (447) (447) - (447)
Przeniesienie wyniku netto z roku ; i 100 000 77 736 - (177 736) - - -
poprzedniego na zyski zatrzymane
Rozllczen'le wykup_u akcji wlas_nych ) ) ) ) ) 28 974 28 974 (9 982) 18 292
przez Spotke zalezng w Grupie
Obnizenie kapitatu podstawowego (30) 70 000 (45 000) (24 970) - - - - -
Wyk_up i umorzenie udziatéw w spotce ) ) ) ) ) 395 395 ) 395
zaleznej
Nabycie akcji wtasnych - (20 000) - - - - (20 000) - (20 000)
Nab)_/me akgji w’f_asnych przez Spotke ) ) ) ) ) (30 000) (30 000) ) (30 000)
zalezng w Grupie
Stan na 30 czerwca 2022r. 1210 (20 000) 262 074 124 319 6633 156 145 530 381 122 306 652 687
Stan na 1 stycznia 2023 r. 1210 (20 000) 254 769 131 624 6 645 166 633 540 881 124 597 665 478
Wynik netto za okres - - - - - (9 925) (9 925) 5266 (4 659)
Catkowite dochody za okres obrotowy - - - - (5968) - (5968) (496) (6 464)
taczne catkowite dochody - - - - (5968) (9 925) (15 893) 4770 (11 123)
Dywidenda - - - - - (10 490) (10 490) - (10 490)
Przen|e5|_en|e wyniku netto z roku ) ) 19 279 ) ) (19 279) ) _ _
poprzedniego
Rejestracja umorzenia akcji wkasnych a7) 20 000 - (19 983) - - - - -
Stan na 30 czerwca 2023 r. 1193 - 274 048 111 641 677 126 939 514 498 129 367 643 865




" E RBU Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. (w tys. zf, chyba ze podano
inaczej)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 6 Zaokres 6 Zaokres 3 Zaokres 3
miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Dane niebadane Dane niebadane Dane niebadane Dane niebadane
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Wynik brutto (8 690) 5592 6311 3129
Amortyzacja 17 946 16 417 9218 8911
Straty z tytutu réznic kursowych (6 622) (532) (3513) 2985
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 14 706 2604 6173 1212
Pozostate korekty niepieniezne (1 052) (6 591) (422) (6 388)
Wynik na sprzedazy akcji jednostki zaleznej - (18 294) - (18 294)
Zapfacony podatek dochodowy (24 460) (19 910) (19 457) (15 176)
Nota 6.10. Zmiana stanu kapitatu obrotowego 10 502 (256 802) (1 476) (164 222)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2330 (277 516) (3 166) (187 843)
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
Wplywy pozostate 2622 576 1237 312
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (9 989) (34 750) (3818) (17 134)
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (2113) (6 438) - (3565)
Wydatki na nabycie udziatéw w spétkach 477) (9538) - (1 607)
Wydatki pozostate 9) - 9) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 966) (50 150) (2 590) (21 994)
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Whplywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki 107 058 138 395 23 798 94 882
Wplywy pozostate 316 18 718 261 18 692
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia kredytowego - kapitat (51 446) (3773) (13 839) (86)
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia leasingowego - kapitat (8182) (6 534) (4087) (3552)
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki (14 906) (4 442) (6 293) (2 220)
Wyptata dywidend (10 490) (500) (10 042) -
Nabycia akcji wkasnych - (30977) - (30 977)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 22 350 110 887 (10 202) 76 739
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO 15714 (216 779) (15 958) (133 098)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 163 961 363210 195 633 279 529
Srodki pieniezne na koniec okresu 179 675 146 431 179 675 146 431



" E RBU Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. (w tys. zt chyba ze podano
inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE 6
1.1. WPROWADZENIE 6

1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA 8

1.3.  ZASTOSOWANE NOWE | ZMIENIONE STANDARDY | INTERPRETACJE 9

2. KONTRAKTY BUDOWLANE 12
2.1.  NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KONTRAKTOW BUDOWLANYCH - KAUCJE--------------- 15

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIEM 16
3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM 16

3.2.  ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK 18

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI 19

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU 20

3.5.  AKTYWA STANOWIACE ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN Z TYTULU ZADEUZENIA -------nnnoeeeeeeeee 20

3.6. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 20

3.7. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 21

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW 22
4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW 22

4.2.  SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE 23

4.3.  KOSZT WLASNY SPRZEDAZY 32

4.4. OPODATKOWANIE 32

5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM 33
5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 33

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE 33

5.1.2. AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI 34

5.2. ZASADY ZARZADANIA RYZYKIEM FINANSOWYM 35

52.1. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO WALUTOWE 35

5.2.2. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO STOP PROCENTOWYCH 35

5.2.3. RYZYKO PLYNNOSCI 35

5.2.4. RYZYKO KLIMATYCZNE 36

6. NOTY POZOSTALE 37
6.1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 37

6.2.  WARTOSC FIRMY 42

6.3. UTRATA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH 42

6.4. ZAPASY 43

6.5. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ NALEZNOSCI POZOSTALE 44

6.6. POZOSTALE AKTYWA 46

6.7. REZERWY 46

6.8. SPRAWY SPORNE 47

6.9. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE ------nnnmeeeeeeev 51

6.10. WYJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 52

6.11. STRUKTURA GRUPY 52

6.12. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI 56

6.13. ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO 57

W Sprawozdaniu Finansowym mozna zauwazy¢ ikony, ktére reprezentujg nastepujace:

e
Polityki rachunkowosci Szacunki




Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 t. (w tys. zi, chyba ze
FNERBUD oo naceed

1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Podmiotem Dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spdtka Erbud S.A. (,Jednostka Dominujgca”),
majgca siedzibe w Polsce, w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS).
Jednostka Dominujgca jest notowana na Gieldzie Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie od 2007 roku, wchodzi
w sktad indeksu spotek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg oraz ustugi dewelopmentu projektow OZE i ustugi serwisowe dla
przemystu. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum zarzadzajgcego, doradczego i finansowego. Grupa dziata na
rynku polskim oraz na rynkach innych krajow Unii Europejskiej.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej i jednostek wchodzgcych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

W sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej na dzien 30.06.2023 r. oraz na dzieh podpisania $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodza:

Dariusz Grzeszczak — Prezes Zarzadu
Agnieszka Glowacka — Wiceprezes Zarzadu

Jacek Leczkowski — Wiceprezes Zarzgdu

W sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej na dzien 30.06.2023 r. oraz na dzien podpisania srodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodza:

Gabriel Gtowka
Albert Durr
Michat Otto
Janusz Reiter
Michat Wosik
Roland Bosch
Beata Jarosz

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Erbud S.A. publikowane jest na stronie
Gietdy Papieréw Wartosciowych w czesci Raporty Spotek ESPI/EBI.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Grupa ONDE S.A.
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Szczegotowg strukture Grupy zamieszczono w nocie 6.11. Powyzsza grafika pokazuje udziat Erbud S.A.
w poszczegolnych spétkach z GK Erbud S.A. na dzien 30.06.2023 r.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSR

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy na 30 czerwca 2023 r. sporzadzone zostato zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 zatwierdzonym przez Unie Europejska.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych polskich (,PLN”), a wszystkie
wartosci podane sg w tysigcach.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wediug zasady kosztu
historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwe;j.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r., ktére zostato zatwierdzone do publikacji dnia
28 marca 2023 roku. Srédroczny wynik finansowy nie jest wyznacznikiem dla okreslenia wyniku finansowego Grupy za
caly rok obrotowy. Polityki rachunkowosci z sprawozdaniu $réodrocznym i rocznym sg spojne.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu
5 wrzesnia 2023 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Grupe.

Wplyw konfliktu w Ukrainie

Po inwazji Rosji na Ukraing zaréwno caty swiat, jak i Polska, stanety w obliczu kryzysu paliwowego oraz stabngcych gietd
i walut krajow osciennych. Ceny surowcéw i ich dostepnosc¢ staty sie duzo wiekszym problemem w branzy budowlanej niz
zagrozenia zwigzane z COVID-19.

Zarzad na biezaco monitoruje wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie i w Rosji oraz w Biatorusi na dziatalno$c¢
Grupy. Od momentu wybuchu wojny mamy do czynienia ze wzrostem cen materiatdw budowlanych i robocizny na rynku
polskim. Grupa na biezaco uwzglednia ryzyko wzrostu cen materiatdw i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach.
Zarzad podejmuje dziatania w celu zmniejszenia wptywu szoku cenowego spowodowanego konfliktem w Ukrainie, takie
jak dywersyfikacja dziatalnosci pod katem geograficznym jak i segmentowym, jednoczesnie negocjujgc warunki kontraktow
ze zleceniodawcami.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywow lub zobowigzania Grupa bierze pod uwage wiasciwosci danego
sktadnika aktywow lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajacg wage danych zrodtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13. Na
poszczegolne dni bilansowe Grupa nie posiada pozycji wycenianych do wartosci godziwej lecz ujawnia wartos¢ godziwg
w odniesieniu do pozycji wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego s$rodowiska gospodarczego,
w ktérym jednostka prowadzi dziatalnosc¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng spofek polskich w Grupie jest PLN,
a spotek niemieckich EUR, za$ walutg prezentacji sprawozdan finansowych jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach na moment poczgtkowego ujecia w wartosci przeliczonej na ztote
wedtug kursu sredniego NBP z dnia transakgiji.



Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 t. (w tys. zi, chyba ze
FNERBUD oo naceed

1. INFORMACJE OGOLNE

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychoddéw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane
w wartosci aktywdw.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane
po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug warto$ci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;.

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje:

W niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy
nastepujace nowe standardy oraz zmiany do obowigzujgcych standardéw, ktére weszty w zycie w 2023 r.:

a) MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
18 maja 2017 r., natomiast zmiany do MSSF 17 opublikowano 25 czerwca 2020 r.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpit obowigzujgcy dotychczas MSSF 4, ktéry zezwalat na réznorodng praktyke
w zakresie rozliczania umdéw ubezpieczeniowych. Nowy standard zasadniczo zmienia rachunkowo$¢ wszystkich
podmiotéw, ktdre zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi; niemniej jednak zakres
standardu nie jest ograniczony jedynie do firm ubezpieczeniowych, a umowy zawierane przez podmioty inne niz firmy
ubezpieczeniowe mogg takze zawiera¢ element spetniajgcy definicje umowy ubezpieczeniowej (jak zdefiniowano
w MSSF 17).

b) Zmiana do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

Zmiana dotyczy wymogow przejsciowych w zwigzku z zastosowaniem po raz pierwszy MSSF 17 ,Umowy
ubezpieczeniowe” oraz MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”. Celem zmiany jest zapewnienie uzytecznosci informacji
finansowych dla inwestorow w okresie pierwszego zastosowania nowego standardu wprowadzajgc okreslone
uproszczenia w odniesieniu do prezentacji danych poréwnawczych.

Zmiana dotyczy wylgcznie zastosowania nowego standardu MSSF 17 i nie ma wptywu na zadne inne wymogi zawarte
w MSSF 17.

c) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz wytyczne Rady MSSF w zakresie ujawnien
dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce

Zmiana do MSR 1 wprowadza wymog ujawniania istotnych informacji dotyczacych zasad rachunkowosci, ktére zostaty
zdefiniowane w standardzie. Zmiana wyjasnia, ze informacje na temat polityk rachunkowosci sg istotne, jezeli
w przypadku ich braku, uzytkownicy sprawozdania finansowego nie byliby w stanie zrozumie¢ innych istotnych
informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym. Ponadto, dokonano réwniez zmian wytycznych Rady w zakresie
stosowania koncepcji istotnosci w praktyce, aby zapewni¢ wytyczne dotyczgce stosowania pojecia istotnosci do
ujawnien dotyczgcych zasad rachunkowosci.

d) Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedow”

W 2021 r. Rada opublikowata zmiane do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych
i korygowanie btedow” w zakresie definicji wartosci szacunkowych. Zmiana do MSR 8 wyjasnia, w jaki sposéb jednostki
powinny odréznia¢ zmiany zasad rachunkowos$ci od zmian wartosci szacunkowych.

e€) Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”

Zmiany do MSR 12 precyzujg, w jaki sposob rozlicza¢ podatek odroczony od transakcji takich jak leasing
i zobowigzania z tytulu wycofania z eksploatacji. Przed zmiang do standardu istniaty niejasnosci co do tego, czy ujecie
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rownych kwot aktywa i zobowigzania dla celéw ksiegowych (np. poczatkowe ujecie leasingu) pozostajgce bez wpltywu
na biezgce rozliczenia podatkowe powoduje konieczno$¢ ujecia sald podatku odroczonego czy tez zastosowanie ma
tzw. zwolnienie z poczgtkowego ujecia (ang. initial recognition exemption), kiére méwi, ze nie ujmuje sie sald podatku
odroczonego, jesli ujecie sktadnika aktywow lub zobowigzan nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy na
moment tego ujecia. Zmieniony MSR 12 reguluje te kwestie wymagajgc ujecia podatku odroczonego w powyzszej
sytuacji poprzez wprowadzenie dodatkowego zapisu, ze zwolnienie z poczatkowego ujecia nie ma zastosowania, jezeli
jednostka jednoczesnie rozpoznaje sktadnik aktywow i rownoznaczny skfadnik zobowigzan i kazdy z nich tworzy
réznice przejsciowe.

f)  Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”: globalny minimalny podatek dochodowy (Pillar Two)

W maju 2023 r. Rada opublikowata zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” w odpowiedzi na globalne regulacje
w zakresie minimalnego podatku dochodowego Filar Il (ang.”Pillar Two”) wydanych przez Organizacje Wspotpracy
Gospodarczej i Rozwoju (OECD) w zwigzku z migdzynarodowg reformg podatkowg. Zmiana do MSR 12 przewiduje
czasowe zwolnienie z wymogu ujmowania podatku odroczonego wynikajgcego z uchwalonego prawa podatkowego,
ktére implementuje modelowe zasady Filaru Il. Spétki mogg zastosowac wytyczne zmienionego standardu MSR 12 od
razu, natomiast dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej wymagane jest
zamieszczenie okreslonych ujawnien. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

Woprowadzone standardy w ocenie Zarzgdu nie majqg istotnego wptywu na Grupe

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowigzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spétke:

W  niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata
0 wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standardow, interpretacji lub poprawek do istniejacych
standarddéw przed ich datg wejscia w zycie:

a) Zmiana do MSSF 16 ,,Leasing”

We wrzesniu 2022 r. Rada zmienita standard MSSF 16 ,Leasing” uzupetniajgc wymogi dotyczgce pdzniejszej wyceny
obowigzania leasingowego w przypadku transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego, w sytuacji, gdy spetnione sg
kryteria MSSF 15 i gdy transakcje nalezy ujgc¢ jako sprzedaz.

Zmiana wymaga od sprzedawcy-leasingobiorcy pozniejszej wyceny zobowigzan leasingowych wynikajgcych
z leasingu zwrotnego w taki sposob, aby nie ujmowa¢ zysku lub straty zwigzanej z zachowanym prawem do
uzytkowania. Nowy wymdg ma szczegolne znaczenie w przypadku, gdy leasing zwrotny obejmuje zmienne optaty
leasingowe, ktdre nie zalezg od indeksu lub stawki, gdyz optaty te sg wylgczone z ,ptatnosci leasingowych” w mysi
MSSF 16. Zmieniony standard zawiera nowy przyktad, ktory ilustruje zastosowanie nowego wymogu w tym zakresie.
Zmiana obowigzuje poczgwszy od 1 stycznia 2024 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana
ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

b) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

W 2020 roku Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktére wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo-
i krétkoterminowe. W pazdzierniku 2022 r. Rada wydata kolejne poprawki do standardu MSR 1, ktére adresujg kwestie
klasyfikacji zobowigzan jako diugo- i krotkoterminowe, w odniesieniu do ktérych jednostka zobowigzana jest spetniac
okreslone wymogi umowne tzw. kowenanty. Zmieniony standard MSR 1 stanowi, ze zobowigzania sg klasyfikowane
jako krotko- lub diugoterminowe w zaleznosci od praw istniejgcych na koniec okresu sprawozdawczego.
Na klasyfikacje nie majg wplywu ani oczekiwania jednostki ani zdarzenia po dniu sprawozdawczym (na przyktad
rezygnacja z kowenantu lub jego naruszenie).

Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia
2024 r. lub po tej dacie.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany
te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unige Europejska.

c) Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych” i MSSF 7 ,Instrumenty finansowe:
ujawnianie informacji” — ujawnianie informacji na temat uméw finansowych z dostawcami (“supplier
finance arrangement”)

W maju 2023 r. Rada opublikowata zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywdéw pienieznych” oraz MSSF 7
»Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji. Zmiany do standardéw wprowadzajg wymogi w zakresie ujawnien na
temat uméw finansowania dostawcéw. Zmiany te wymagajg ujawnienia specyficznych informacji dotyczacych umow
finansowych z dostawcami jednostki, aby umozliwi¢ uzytkownikom sprawozdan finansowych ocene wptywu tych
uméw na zobowigzania i przeptywy pieniezne jednostki oraz ekspozycje jednostki na ryzyko ptynnosci. Niniejsze
zmiany majg na celu zwigkszenie przejrzysto$ci ujawnianych informacji o ustaleniach dokonanych z dostawcami.
Zmiany nie wptywajg na zasady ujmowania i wyceny, a jedynie na wymogi dotyczgce ujawniania informacji. Nowe
obowigzki informacyjne bedg obowigzywac dla rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2024 r. lub pbznie;.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany
te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unig Europejska.

d) MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzgdzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy
(z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach,
zgodnie

z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére stosujg
juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci
o regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zarbwno w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jak i w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodow.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

e) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspodlnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego,
czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
stanowig ,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli
zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie czesci stanowigcej udziaty
innych inwestoréw.

Zmiany zostaly opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.
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KONTRAKTY BUDOWLANE

—a Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie

budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych i dystrybucyjnych,
farm wiatrowych i fotowoltaicznych, elektrowni, hal produkcyjnych, drog i autostrad oraz budowli
w drewnianej technologii modutowe;.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Grupa rozpoznaje w czasie w miare
postepu stopnia wykonywanych prac. Cze$¢ Spétek w Grupie dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontraktu stosujgc
metode opartg na wynikach, tj. ustala warto$¢ przychodéw i kosztéw z wykonania kontraktow budowlanych w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny
osiggnietych wynikow i etapow prac. Czgs¢ Spotek natomiast stosuje metode opartg na nakfadach tj. ustala warto$c
przychodéw z wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego,
proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu, w drodze wyliczenia stopnia zaawansowania prac w oparciu
o stosunek rozpoznanych na danym kontrakcie kosztéw do catkowitego budzetu kosztéw przygotowanego dla danego
kontraktu. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty, kiére wplynety na wynik
finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych dotyczace
biezgcego okresu. Zmiana szacunku stopnia zaawansowania realizacji umowy traktowana jest jako zmiana szacunku
i wptywa na kwote ujetego przychodu w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku stopnia zaawansowania. Jezeli
stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi (w tym budowlanej) lub przewidywany, catkowity koszt jej wykonania
nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychod ustalany jest w wysokosci poniesionych
w danym okresie sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktérych pokrycie w przysztosci przez
zamawiajgcego jest oczekiwane.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychodow i kosztéw metoda stopnia zaawansowania) ujmowane sg jako
»Wycena kontraktow budowlanych — aktywa (lub pasywa)”. Salda aktywow z tytutu kontraktow budowlanych wynikajgce
z nadwyzki przychodu rozpoznanego metodg opartg na wynikach nad przychodem zafakturowanym, sg obejmowane
odpisem z tytutu utraty wartosci, wyliczanym analogicznie jak dla naleznosci handlowych nieprzeterminowanych.
Wszystkie aktywa z tytutu kontraktow budowlanych znajdujg sie w Poziomie 2 modelu utraty wartosci i stosuje sie do
wyliczenia odpisu z tytutu utraty wartosci tych aktywdw uproszczone podejscie na bazie matrycy (analogicznie jak dla
naleznosci handlowych). Z uwagi na sposéb rozpoznawania sald z tytutu aktywow z tytutu kontraktow budowlanych,
nie podlegajg one wiekowaniu i sg traktowane w catosci jako biezgce, nieprzeterminowane. Fakturowanie prac
wykonywanych w ramach realizacji kontraktow budowlanych odbywa sie zgodnie z harmonogramem okreslonym
w umowie. Przychody zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug” (Nota 6.5.). Kontrahenci
w ramach kontraktéw budowlanych podpisywanych z Grupg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego
wykonania umowy. Kwoty te ujmowane sg jako ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” i podlegaja
zwrotowi najczesciej po zakonczeniu projektu lub po zakoriczeniu okresu gwarancji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Spétka angazuje podwykonawcow. Spotka dziata
jako gtowny wykonawca (ang. principal). Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania
z tytulu dostaw i ustug” (Nota 6.7.). Zatrzymane przez Spodtke czesci zaptat wobec podwykonawcow z tytutu gwarancji
dobrego wykonania umowy Spétka ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” (Nota
2.1.). Podziat przychodéw na przychody rozpoznawane w czasie i w punkcie w czasie zostat zaprezentowany
w Nocie 4.2.

W zwigzku z realizacjg kontraktow budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychoddw i kosztéw na potrzeby
ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego — patrz Nota 4.4.
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Grupa tworzy rezerwy na kontrakty z ujemng marzg w momencie zidentyfikowania przestanek, ze dany
realizowany kontrakt budowlany zamknie sie ze stratg. Rezerwy tworzone sg w koszty danego okresu
w petnej wartosci prognozowanej straty na danym kontrakcie i sg wykazywane w bilansie w linii ,Rezerwy”.

v
v

<

Grupa udziela swoim odbiorcom jedynie gwarancji podstawowych, ktére nie stanowig odrebnego zobowigzania do
wykonania $wiadczenia. Okres objety gwarancja rézni sie w zaleznosci od realizowanego kontraktu oraz elementéw
sktadowych, ktérych dotyczy gwarancja.

W przypadku niektorych kontraktow budowlanych realizowanych w ramach wspdlnych porozumierh umownych,
w ktorych Grupa jest liderem konsorcjum lub zlecenia, Grupa ocenita, iz wystepuje w charakterze posrednika
w odniesieniu do prac wykonanych przez drugiego wspodinika, a ktére Grupa jako leader fakturuje na rzecz
zamawiajgcego. Grupa okresla swojg role jako role posrednika w danym zleceniu w przypadku, gdy identyfikuje
konkretne dobra oraz ustugi, ktére majg by¢ dostarczone, nad ktérymi nie sprawuje kontroli przed przekazaniem ich
klientowi. W przypadku, gdy Grupa pei role posrednika, rozpoznaje przychdéd w momencie wypetnienia zobowigzania
do wykonania $wiadczenia w umownej kwocie optaty Ilub prowizji, bedzie uprawniona w zamian
za zlecenie dostarczenia konkretnych ustug lub dobr przez inny podmiot. Z uwagi na charakter zawieranych konsorcjow
oraz zlecen, w ktorych Grupa petni role lidera, nie wystepujg opisane powyzej opfaty i prowizje, stgd w Grupie nie
powstaje przychdd z tyt. prowizji za fakturowanie na rzecz klienta prac wykonanych przez drugiego konsorcjanta.
Grupa jako przychdd ujmuje wytacznie kwoty wynagrodzenia naleznego z tyt. wykonania na rzecz zamawiajgcego
swojego zakresu prac zgodnie z politykg opisang powyze;.

Termin ptatnosci dla swiadczonych przez Grupe kontraktow o ustugi budowlane wynosi od 30 do 180 dni od dnia
wystawienia faktury, a dla sprzedazy pozostatej wynosi zazwyczaj 30 dni od dnia wystawienia faktury. Zawierane
kontrakty nie zawierajg zatem istotnego elementu finansowania, za wyjatkiem kwot zafakturowanych z tytutu realizac;ji
kontraktéw budowlanych, ktére sptacane sg w pézniejszym okresie czasu, gdyz stanowig kaucje zatrzymane przez
klienta. Kwoty zatrzymane z poszczegdlnych faktur stanowig maksymalnie do 10% wynagrodzenia z tyt. realizagcji
umowy i podlegaja zwolnieniu w okresie maksymalnie do 5 lat po zakonczeniu realizacji zlecenia. Przychdéd z realizacji
kontraktéw budowlanych w czesci, ktdra jest zatrzymana jako kaucja ujmowany jest w kwocie zdyskontowanej.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Zastosowanie metody opartej na wynikach lub naktadach do ujmowania przychodéw i kosztéw z tytutu

@ kontraktéw budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac
na danym kontrakcie, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy (metoda oparta na wynikach)
lub oszacowania catkowitego budzetu kosztéw na danym kontrakcie (metoda oparta na naktadach).

Metoda oparta na wynikach:

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegdinych zakreséw prac, tj. elementéw lub etapéw realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikow (gtéwnie m2, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzace zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikéw danego
projektu odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajace weryfikacji
i akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komodrke audytu
wewnetrznego Grupy.

Metoda oparta na naktadach:

Budzety kosztowe dla danych kontraktdw sg przygotowywane przez kadre zarzadzajgcg Grupy na etapie ofertowania
i aktualizowane w ciggu roku finansowego lub w momencie zidentyfikowania przestanek do rewizji budzetu kosztowego
lub przychodowego. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb
wptywajg na wynik kontraktu, warto$¢ catkowitych przychoddw lub kosztow kontraktu aktualizowana jest na biezgco,
tj. zmiany zakresu kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu
po tym, jak zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektow — umoéw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym,
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizagji,
sg wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora oddziatu,
ktéoremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu procesowi
aktualizacji w oparciu o biezace informacje i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku zaistnienia zdarzeh pomiedzy
oficjalnymi rewizjami budzetu, ktore w istotny sposob wptywajg na wynik kontraktu, wartos¢ catkowitych przychodow
lub kosztdw kontraktu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu kontraktu znajdujg odzwierciedlenie
w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak zostang wynegocjowane przez Grupe
z klientem.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

—a- Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje sg utrzymywane w celu $ciggniecia umownych

przeptywdw, ktére obejmujg wytgcznie splaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal
and interest) i sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem ewentualnego odpisu
aktualizujgcego.

Na moment poczatkowego ujecia te aktywa finansowe ujmuje sie w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, pomniejszonych o wartos¢ dyskonta. Sposéb kalkulacji warto$ci dyskonta wskazano w Nocie 6.5.
Wartos¢ naleznych kaugji jest aktualizowana przez Grupe o odpisy z tytutu utraty wartosci uymowane zgodnie z zasadg
rachunkowosci wskazane w Nocie 6.5. i prezentowane w pozycji ,Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych”
w sprawozdaniu z wyniku.

Zobowigzania z tytutu kaucji sg wyceniane w momencie poczgtkowego ujecia w wartosci godziwej (tj. kwocie ptatnosci
zdyskontowanych przy zastosowaniu aktualnej rynkowej stopy procentowej dla takich zobowigzan) i w tej wysokosci
ujmowany jest koszt ustug podwykonawcow. W pdzniejszych okresach zobowigzania z tytutu kaucji wyceniane sg
weditug zamortyzowanego kosztu, a koszty odsetek ujmowane sg w kosztach finansowych

30.06.2023 31.12.2022

Zwrot do Zwrot Zwrot do Zwrot
12 pow. 12 Razem 12 pow. 12 Razem
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy

Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje

przed zdyskontowaniem 29 039 14 632 43 671 23 888 11 044 34 932
Dyskonto kaucji oraz odpis z tytutu utraty wartosci (434) (3647) (4081) (433) (2 468) (2901)
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 28 605 10 985 39 590 23 455 8576 32 031

Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje po
uwzglednieniu dyskonta 159 225 16 143 175 368 154 169 16 866 171 035

Dla wszystkich naleznosci z tytutu kaucji od odbiorcéw oszacowano odpis z tytutu utraty wartosci na podstawie analizy
portfelowej, przy wykorzystaniu matrycy odpiséw w oparciu o dane historyczne skorygowane o wptyw przysztych
czynnikdw. Wszystkie naleznosci z tyt. kaucji sg w przedziale naleznosci nieprzeterminowanych, dla ktérych zastosowano
wspotczynniki niewypetnienia zobowigzania analogicznie do wspétczynnikow zastosowanych do wyliczenia oczekiwanych
strat kredytowych w odniesieniu do aktywow z tyt. kontraktu. Wysokos¢ odpisu z tyt. oczekiwanych strat kredytowych oraz
jego zmiany w prezentowanych okresach sg nieistotne kwotowo stad Spotka nie prezentuje ruchéw na tym odpisie. Nie
zidentyfikowano naleznosci z tytutu kauciji, dla ktérych konieczne bytoby tworzenie dodatkowych specyficznych odpisow.
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—Q= Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedlug wartosci nominalnej (zgodnej
| Z \ ze statutem Jednostki Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich wartos¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy
ze sprzedazy akgji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Pozostate kapitaly zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych na
kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na cele wskazane w statucie.

Kapitat wtasny przypisany udzialowcom niekontrolujgcym stanowi czes¢ kapitatdbw wiasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacjg petna, ktéra nalezy do innych udziatowcoéw anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Kapitat zapasowy Jednostki Dominujgcej tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych oraz
decyzjami akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktdrego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzyc¢ jedynie
na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy lub wyemitowa¢ nowe akgcje.

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos$¢ operacyjng Grupy i zwiekszatyby wartos¢ dla jej akcjonariuszy.
Kapitat podstawowy

Na 30 czerwca 2023 r. kapitat podstawowy skfadat sie z 11 929 836 akcji o tacznej wartosci 1 192 983,60 zt, a struktura
Udziatowcéw posiadajgcych ponad 5% udziatu w kapitale zakladowym oraz Cztonkéw Zarzgdu lub podmiotéw
kontrolowanych przez nich prezentowata sie nastepujaco:

% udzialu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zakladowym
Wolff & Miller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 3592 950 30,12%
Wolff & Miller Holding GmbH & Co. KG 261 887 2,20%
Durr Holding GmbH 12 712 0,11%

DGI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych kontrolowany przez

Dariusza Grzeszczaka 721553 6,05%
’|;l¢|-5n)ONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A (dawniej ING 1200 000 10,06%
Allianz OFE, Allianz DFE, Drugi Allianz OFE 764 935 6,41%
Dariusz Grzeszczak 1831 907 15,36%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny 715 279 6,00%
Jacek Leczkowski 5112 0,04%
Agnieszka Gtowacka 3938 0,03%
Albert Durr 13 642 0,11%
Roland Bosch 10 000 0,08%
Pozostali Akcjonariusze 2795921 23,43%
Razem 11 929 836 100%
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Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powolywania czionkdéw Zarzgdu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotki.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych
z realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwykilymi nieuprzywilejowanymi.
Nie wystepujg zadne ograniczenia praw do akgji, ani ograniczenia zbywalnosci akcji.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spétka Erbud S.A. posiadata 166 666 sztuk akcji wiasnych, co stanowito 1,38 % wszystkich
akcji w ww. Spétce, nabytych w celu ich umorzenia. Na mocy uchwaty nr 20/2023 z dnia 22 maja 2023 roku Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki Erbud S.A. zostato umorzonych 166 666 sztuk akcji wiasnych Spotki o wartosci nominalnej
0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 16 666,60 zt (szesnascie tysiecy szeséset szescdziesigt
szes¢ ztotych sze$cdziesiat groszy).

W wyniku umorzenia akgcji wkasnych, w drodze uchwaty nr 21/2023 z dnia 22 maja 2023 roku Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki Erbud S.A., nastgpito obnizenie kapitatu zaktadowego o kwote odpowiadajgcg tgcznej wartosci
nominalnej umarzanych akcji, tj. o kwote 16 666,60 zt, a wiec z kwoty 1 209 650,20 zt do kwoty 1 192 983,60 zt.

Na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi
zatem 1 192 983,60 zi, a kapitat zakladowy dzieli sie na 11 929 836 akcje zwykte na okaziciela serii A, 0 wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda.

== Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto

za okres sprawozdawczy, przypisanego zwykilym akcjonariuszom Spotki, przez srednig wazong liczbe
akcji zwykiych w danym okresie sprawozdawczym. Akcje wiasne skupione przez Spotke celem umorzenia
sg wytaczane z kalkulacji $redniej wazonej liczby akcji w prezentowanych okresach.

Dla celdw kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje, zysk/(strata) netto za okres sprawozdawczy, przypisana zwyklym
akcjonariuszom oraz srednia wazona liczba akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym, korygowane sg o efekt
wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyklych. Rozwodniony zysk na jedng akcje jest réwny
podstawowemu zyskowi na jedng akcje, poniewaz w Grupie nie wystepujg instrumenty rozwadniajace.

Podziat (split) akcji dokonany zaréwno w okresie sprawozdawczym jaki i po dniu bilansowym koryguje srednig wazong
liczbe akcji zwyklych dla celdw wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na akcje we wszystkich
prezentowanych okresach.

V2R SRS EOM Za okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony

30.06.2023 30.06.2022

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgce;j (9 925) (1862)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 11 929 836 12 096 502
Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje (w zt) 0,91 0,15
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pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzieh bilansowy pozycje te sg wyceniane wedtug

—o— Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej,
v
v
Ill zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

30.06.2023 31.12.2022

Diugoterminowe

Kredyty bankowe 42 643 44 035
Pozyczki 2100 2308
44 743 46 343

Krotkoterminowe

Kredyty w rachunku biezacym 111 046 26 582
Kredyty bankowe 39 129 72 460
Pozyczki 1992 1792
152 167 100 834

Razem zadtluzenie z tytutu kredytow i pozyczek 196 910 147 177

30.06.2023 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2022

W walucie W walucie obcej W walucie W walucie obcej
funkcjonalnej EUR funkcjonalnej EUR

Kredyty i pozyczki

Diugoterminowe 17 516 27 227 46 343 -
Krétkoterminowe 130 931 21 236 100 834 -
Razem 148 447 48 463 147 177 -

Pozyczki i kredyty wykazane jako dtugoterminowe i krétkoterminowe oprocentowane sg stopg WIBOR 3M + 1,35%-3,5%,
3M Euribor + 1,9-2,2%. ON WIBOR +2,2% oraz 10% w skali roku.

Dnia 16 lutego 2023 r. nastgpito przewalutowanie kredytu z BNP Paribas zawartego w PLN na walute EUR, po kursie
ustalonym miedzy Erbud S.A. i bankiem, ktory wyniost 4,748. Kwota przewalutowania to 26 208 tys. PLN, ktéra po
przeliczeniu na EUR wyniosta 5 520 tys. EUR.

Na podane dni bilansowe, wartos¢ godziwa kredytdw i pozyczek nie byta istotnie rézna od wyceny w koszcie
zamortyzowanym. Warto$¢ godziwa kredytéw i pozyczek jest szacowana za pomocg modeli DCF w oparciu o przeptywy
pieniezne odzwierciedlajgce harmonogram sptat otrzymanych kredytéw. Zatozono stope dyskonta na poziomie WIBOR
1M na dany dzien powiekszony o staty procent wyrazajgcy premie za ryzyko. Kredyty i pozyczki dlugoterminowe wyceniane
w koszcie zamortyzowanym sg klasyfikowane do drugiego poziomu hierarchii wartosci godziwe;.

Na dzien bilansowy 30.06.2023 r. Grupa Erbud S.A. posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii wielocelowych
o tacznej wartosci 2 073 425 tys. zi, ktére mogg zosta¢ wykorzystane gtéwnie na kredyty lub gwarancje bankowe
i ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 30.06.2023 r. Grupa Erbud S.A. wykorzystata 192 818 tys. zt na zaciggniecie
kredytéw oraz 1 057 223 tys. zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.

Na dzien bilansowy 31.12.2022 r. Grupa Erbud S.A. posiadata dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii
wielocelowych o tgcznej wartosci 1 930 565 tys. zt, ktére mogly zosta¢ wykorzystane gtéwnie na kredyty lub gwarancje
bankowe i ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 31.12.2022 r. Grupa Erbud S.A. wykorzystata 143 077 tys. zt na
zaciggniecie kredytéw oraz 988 136 tys. zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.
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Kowenanty

Z bankami zostaly podpisane aneksy do uméw kredytowych, na mocy ktérych zmieniony zostat sposéb liczenia
wskaznikéw finansowych (kowenantéw). Wskaznik rentownosci liczony jest jako iloraz EBITDA (poprzednio EBIT) do
Przychoddéw ze sprzedazy. Warto$¢ graniczna wskaznika pozostata bez zmian — minimum 1%.

W ciggu roku, na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego wszystkie kowenanty
zostaly spetnione, analogicznie jak w roku poprzednim.

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

—a- Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwej pomniejszonej
|\ 0 koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest wedtug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Na dzienh bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligaciji, stanowigce zobowigzania
o charakterze dtugo i krétkoterminowym.

Data emisji Rodzaj wyemltowa}nyc_h_ Waluta  Oprocentowanie Termin Ce! pozyskam_a Zadiuzenie z tytulu
obligacji wykupu finansowania ~ wyemitowanych obligacji
RONGWlopRl  31.12.2022
sfinansowanie
zwiekszonego
na okaziciela seria D, zapotrzebowania
zdematerializowanych, WIBOR 6M + na kapitat
23-09-2021 niezabezpieczonych funkcjonalna 2,6% 23-09-2025 obrotowy 75 586 75 586
Razem zobowiazanie z tytutu obligacji na
30.06.2023 r. w tym:
75 586 75 586
dtugoterminowe 75 000 75 000
krétkoterminowe 586 586
Kowenanty

Stan na dzien

30.06.2023 30.06.2022

»Wskaznik Skonsolidowanego Zadluzenia Finansowego Netto” oznacza iloraz wartosci
Skonsolidowanego Zadluzenia Finansowego Netto oraz wartosci Skonsolidowanych

Kapitalow Wlasnych 0.26 0,30
Skonsolidowane zadtuzenie dtugo i krotkoterminowe 348 559 338675
Srodki pieniezne 193 647 161 251
Skorygowane kapitaty wiasne o wartos¢ firmy i warto$ci niematerialne i prawne 590 034 600 755
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Pozycja Skonsolidowane zadtuzenie dtugo i krotkoterminowe oznacza sume zadtuzenia z tytutu kredytow, pozyczek,
leasingu i wyemitowanych obligacji.

Pozycja Srodki pieniezne oznacza sume $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, srodkéw pienieznych zgromadzonych
na rachunku VAT oraz srodkéw pienigznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.

Pozycja Skorygowane kapitaly wiasne o warto$¢ firmy i warto$ci niematerialne i prawne oznacza warto$¢ kapitatéw
wlasnych pomniejszong o wartos$¢ firmy oraz wartosci niematerialne i prawne.

30.06.2023 31.12.2022

Warto$¢ nominalna anrtoéc'

Okres minimalnych oplat .. nominalna
! minimalnych oplat

Do 1 roku Krotkoterminowe 21 889 24 574
Powyzej roku Dtugoterminowe 66 211 74 914
Wartos¢é nominalna minimalnych optat 88 100 99 488
Przyszte koszty z tytutu leasingu 12 037 9676
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 76 063 89 812
Do 1 roku Krétkoterminowe 19 062 21 748
Powyzej roku Dtugoterminowe 57 001 68 064

Na 30 czerwca 2023 r. oraz na 31 grudnia 2022 r. zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia na rzeczowych aktywach
trwatych zaprezentowano ponize;.

30.06.2023 31.12.2022

Rzeczowe aktywa trwate 85 861 85183
Zapasy 14 618 1280
Razem 100 479 86 463
Aktywa warunkowe Zobowiazania warunkowe
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
Pozostate jednostki
Gwarancje i porgczenia 168 480 181775 1057 223 979 650
Weksle . 153 - 14 820
Sprawy sporne 11812 12 117 48 717 48 681
W tym sprawa przeciwko MPL Modlin - R 34 381 34 381
Razem 180 292 194 045 1105 940 1043 150

Aktywa warunkowe obejmujg otrzymane przez Grupe od podwykonawcoéw gwarancje i poreczenia z tytutu gwarancji
dobrego wykonania oraz rekojmi.
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

Zobowigzania warunkowe Grupy natomiast dotyczg przede wszystkim zlecen udzielenia gwarancji przez Grupe
oraz przez banki na rzecz kontrahentéw Grupy na zabezpieczenie ich roszczen z tytutu kontraktéw budowlanych, gtéwnie
gwarancji dobrego wykonania.

== Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty
‘ M | krétkoterminowe o okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy od dnia zatozenia.

Grupa posiada $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Do grupy tej zalicza przede
wszystkim Srodki stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych wystawionych w odniesieniu do realizowanych
przez Grupe kontraktow budowalnych.

Grupa wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w osobne;j linii gdyz nie spetniajg one definicji Srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow, ze wzgledu na brak dostepnosci
mozliwo$ci ich wykorzystania w krotkim okresie czasu na potrzeby Grupy.

Srodki pieniezne utrzymywane na rachunkach bankowych VAT nie spetniajg kryteriéw prezentacji jako $rodki pieniezne
i ich ekwiwalenty i sg prezentowane w odrebnej linii w bilansie.

Klasyfikacja przyjeta dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jest zgodna z klasyfikacjg tych
Ssrodkow w Sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne na rachunkach VAT i na rachunkach bankowych spetniajg
test SPPI oraz test modelu biznesowego ,utrzymywane w celu Sciggniecia”, w zwigzku z tym wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpisu z tytulu utraty wartosci ustalonego zgodnie z modelem strat
oczekiwanych (zgodnie z polityka przedstawiong w Nocie 6.5.).

Srodki pieniezne w kasie 82 60
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 179593 163 901
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 179 675 163 961

Wartosc¢ odpisu z tytutu utraty wartosci przez srodki pieniezne jest nieistotna.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych VAT na 30.06.2023 r. wyniosty 13 972 tys. z (na 31.12.2022 r. wyniosly
35 338 tys. zt)
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podano inaczej)
4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW
4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW

Zarzad analizuje wyniki segmentow przy uzyciu kluczowych wskaznikow efektywnosci takich jak EBIT, skorygowany EBIT,
marza EBIT, skorygowana marza EBIT oraz EBITDA i skorygowana EBITDA. Zarzad Grupy uznaje wyzej wymienione
miary jako istotne dodatkowe mierniki wynikéw i dlatego prezentuje je w sprawozdaniu obok miernikéw zdefiniowanych
przez MSSF. Nalezy mie¢ na uwadze, ze EBIT, marza EBIT i EBITDA nie s3 to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie
stanowig one miernikdw wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji moga réznic sie miedzy réznymi jednostkami
na rynku. W zwigzku z tym, wskazniki te nie powinny by¢ analizowane osobno lub jako substytuty dla miar zdefiniowanych
przez MSSF.

—a= EBITDA oraz EBIT to mierniki pokazujgce wyniki osiggane przez Grupe po eliminacji wptywu podatku
dochodowego, kosztéw i przychodow finansowych oraz w przypadku EBITDA, amortyzacji.

EBITDA definiowana jest jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o obcigzenia z tytutu
podatku dochodowego, koszty finansowe oraz amortyzacje, a pomniejszony o przychody finansowe. Skorygowana
EBITDA jest definiowana jako EBITDA po eliminacji zdarzen o charakterze jednorazowym.

Grupa definiuje EBIT jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o obcigzenia z tytutu podatku
dochodowego, koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Skorygowany EBIT jest definiowany jako
EBIT po eliminacji zdarzen o charakterze jednorazowym.

Marza EBIT jest miernikiem pokazujgcym rentownos¢ Grupy pomijajgcym wptyw podatku dochodowego oraz kosztow
i przychodéw finansowych. Grupa definiuje marze EBIT jako EBIT dzielony przez przychody ze sprzedazy dobr i ustug.

30.06.2023 30.06.2022

Strata/zysk netto za okres obrotowy (4 659) (1 449)
Podatek dochodowy (4 031) 7041
Zysk brutto (8 690) 5592
Udziat w zyslfaph/ (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych metodg (759) (312)
praw wiasnosci

Koszty finansowe 27 158 15161
Przychody finansowe 9 007 8 666
EBIT 10 220 12 399
Amortyzacja 17 946 16 417
EBITDA 28 166 28 816
Przychody ze sprzedazy débr i ustug 1582 190 1790117
Marza EBIT 1% 1%
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Grupa na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gidwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzgdowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata osiem podstawowych segmentéw sprawozdawczych:

e  budownictwo kubaturowe w kraju,

e  budownictwo kubaturowe za granicg,

e  budownictwo drogowo — inzynieryjne,

e segment przemystu w kraju,

e segment przemystu za granica,

e segment odnawialnych zrédet energii (w tym: sprzedaz spoétek zaleznych zajmujgcych sie produkcjg energii),
e  budownictwo modutowe z drewna,

e segment pozostaty.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje znaczenia dziatalnosci na rzecz
segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotow z poniesionych naktadéw.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentow sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu
jednostkowych sprawozdan finansowych Grupy.

Gtéwne informacje dotyczace segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2023 — 06.2023 oraz 01.2022 — 06.2022

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii, Francji i Litwie). Przychody od klientow
zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajéw poza Polska nie sg istotne, stad zostaly zagregowane tgcznie i wykazane
jako ,Zagranica”.

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2023 Za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2022

Kraj (Polska) Zagranica Razem Kraj (Polska) Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientow 1346 393 235797 1582190 1563136 226981 1790 117
zewnetrznych, w tym:

Przychody rozpoznawane w czasie 1236 679 70 097 1306 776 1495 277 82 543 1577 820

w szrgfg“’dy rozpoznawane w punkcie 109 714 165 700 275 414 67 859 144 438 212 297

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego B55181(5) 50 093 405 468 249 961 52 215 302 176

podatku dochodowego
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

W zwigzku z reorganizacjg Grupy i potagczeniem Erbud SA i Erbud Industry Sp. z 0.0., zmienita sie prezentacja segmentéw. Skutkiem tego, cze$¢ segmentu przemystu
w Kkraju przeniesiono do segment budownictwa kubaturowego kraju. Dla zachowania poréwnywalnosci, przeksztatcono dane poréwnawcze.

Dane dotyczace przychodéw i wynikow oraz aktywéw i zobowigzan poszczegolinych segmentéw sprawozdawczych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 6
miesiecy
zakonczony
30.06.2023

Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment Budownictwo Razem

Segment
przemystu w kraju

Segment

pozostaly dziatalnosé

kontynuowana

przemystu za odnawialnych modutowe z
granica zrodet energii drewna

kubaturowe w kubaturowe za drogowo-
kraju granica inzynieryjne

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 756 905 56 845 129 100 86 921 165 839 371279 11 190 4111 1582 190
Przychody ze sprzedazy razem 756 905 56 845 129 100 86 921 165 839 371279 11 190 4111 1582 190
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy

Koszt wiasny sprzedazy 719 067 56 165 122 791 79 619 141 159 330 830 10 143 1936 1461 710
Marza na sprzedazy 37 838 680 6 309 7 302 24 680 40 449 1047 2175 120 480
Marza na sprzedazy % 5% 1% 5% 8% 15% 11% 9% 53% 8%
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (43 649) (6 380) (6 058) (4637) (13 050) (20 138) (13 920) (2 428) (110 260)
Wynik segmentu — EBIT (5812) (5 700) 251 2 665 11 630 20 311 (12 872) (253) 10 220
Marza EBIT -1% -10% 0% 3% % 5% -115% -6% 1%

Udziat w zyskach/ (stratach) netto wycenianych

metodg praw witasnosci e E25) (@5
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody

! ) . (18 151)
finansowe minus koszty finansowe)

Wynik brutto (8 690)
Podatek dochodowy (4 031)
Wynik netto (4 659)
Amortyzacja 5604 569 1266 2607 2652 1512 1574 2162 17 946
Wynik segmentu — EBITDA (208) (5131) 1517 5272 14 282 21823 (11 298) 1909 28 166

24



" E RBU D Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. (w tys. zi, chyba ze podano inaczej)

4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Aktywa i zobowiazania

Wycena kontraktow budowlanych - aktywa 220125 12 684 243 427 21301 35 868 - - - 533 405
Aktywa pozostate 1438584
Aktywa Razem 1971 989
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa 173198 9428 52 483 11 223 2 447 - - - 248 779
Pasywa pozostate 1723210
Pasywa Razem 1971 989
Inne istotne pozycje

Udziat w wynikach jednostek stowarzyszonych i

wspdlnych przedsiewzieé wycenianych metoda - - - - - (443) - = (443)
praw wiasnosci

derocenle L_Jtraty/(L{trata) wartosci aktngw (3 506) _ (208) 285 77 (529) _ 20 (3 861)
finansowych i aktywoéw z wyceny kontraktoéw

Naktady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci 696 52 1662 1138 4308 120 1941 105 10 022

niematerialne i prawne
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 6
miesiecy
zakonczony
30.06.2022
Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment Budownictwo s ¢ Razem
kubaturowe w kubaturowe za drogowo- przemystu w przemystu za odnawialnych modutowe z igmten dziatalnosé
kraju granica inzynieryjne kraju granica zrédet energii drewna pozostaly kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 957 780 73 333 90 099 80 031 153 648 431918 348 2960 1790 117
Przychody ze sprzedazy razem 957 780 73 333 90 099 80 031 153 648 431918 348 2960 1790117
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy
Koszt wlasny sprzedazy 914 700 69 904 86 691 73 237 130 761 403 246 10 892 1679 441
Marza na sprzedazy 43 080 3429 3408 6 794 22 887 28672 338 2068 110 676
Marza na sprzedazy % 4% 5% 4% 8% 15% 7% - 69% 6%
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (41 045) (7 117) (4 298) (4 849) (13 091) (21 622) (4 127) (2128) (98 277)
Wynik segmentu — EBIT 2035 (3688) (890) 1945 9796 7 050 (3789) (60) 12 399
Marza EBIT 4% -5% -1% 2% 6% 2% -1089% -2% 1%
Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw (312) (312)
wiasnosci
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody
! : - (6 495)
finansowe minus koszty finansowe)
Wynik brutto 5592
Podatek dochodowy 7041
Wynik netto (1449)
Amortyzacja 6105 994 1974 2223 2721 1763 302 335 16 417
Wynik segmentu — EBITDA 8 140 (2 694) 1084 4168 12 517 8813 (3487) 275 28 816
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wycena kontraktow budowlanych - aktywa 138 297 12 323 55 499 53 223 56 332 131138 - - 446 812
Aktywa pozostate 1639 660
Aktywa Razem 2086 472
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa 206 902 20 807 25 637 37 648 6709 43 673 - - 341 376
Pasywa pozostate 1745 096
Pasywa Razem 2086 472

Inne istotne pozycje

Udziat w wynikach jednostek stowarzyszonych i
wspolnych przedsiewzig¢ wycenianych metodg - - - - - (312) - (312)
praw wiasnosci

Odwrécenie utraty/(utrata) warto$ci aktywow

finansowych i aktywéw z wyceny kontraktéw (1765) ) (50) @37) - - - - (1852)

Naktady na rzeczowe aktywa trwate i wartosci

) ) - 9753 189 753 737 3288 2129 17671 200 34720
niematerialne i prawne
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 3
miesiecy
zakonczony
30-06-2023
Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment Budownictwo Segment Razem
kubaturowe w kubaturowe za drogowo- przemystu w przemystu za odnawialnych modutowe z ig te dziatalnosé
kraju granica inzynieryjne kraju granica zrédet energii drewna pozostaly kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 355 047 32019 81 830 52 101 91 955 236993 9161 2504 861610
Przychody ze sprzedazy razem 355 047 32019 81 830 52 101 91 955 236 993 9161 2504 861610
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy
Koszt whasny sprzedazy 335817 34 044 78 953 47 274 77 662 201621 8268 1129 784768
Marza na sprzedazy 19 230 (2 025) 2877 4827 14 293 35372 893 1375 76 842
Marza na sprzedazy % 5% -6% 4% 9% 16% 15% 10% 55% 9%
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (26 205) (3243) (3696) (21149 (5732 (10 437) (5785) (1 646) (58 858)
Wynik segmentu — EBIT (6 975) (5 268) (819) 2713 8561 24 935 (4 892) (271) 17 984
Marza EBIT -2% -16% -1% 5% 9% 11% -53% -11% 2%
Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw (316) (295) (611)
wiasnosci
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody
. : . (11 062)
finansowe minus koszty finansowe)
Wynik brutto 6311
Podatek dochodowy (4 222)
Wynik netto 10 533
Amortyzacja 2809 168 366 1312 1471 789 949 1354 9218
Wynik segmentu — EBITDA (4 166) (5 100) (453) 4025 10 032 25724 (3943) 1083 27 202
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Aktywa i zobowiazania

Wycena kontraktow budowlanych - aktywa 220125 12 684 243 427 21301 35 868 - - - 533 405
Aktywa pozostate 1438584
Aktywa Razem 1971989
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa 173198 9428 52 483 11 223 2447 - - - 248 779
Pasywa pozostate 1723210
Pasywa Razem 1971989
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Za okres 3
miesiecy
zakonczony
30.06.2022
Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment Budownictwo s ¢ Razem
kubaturowe w kubaturowe za drogowo- przemystu w przemystu za odnawialnych modutowe z igmten dziatalnosé
kraju granica inzynieryjne kraju granica zrédet energii drewna pozostaly kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz miedzy segmentami - - - - - - - -
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 515070 33 869 49 138 53474 77 059 294 494 226 2838 1026 168
Przychody ze sprzedazy razem 515070 33869 49 138 53474 77 059 294 494 226 2838 1026 168
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy
Koszt whasny sprzedazy 491 182 31289 47 890 48 654 69 044 276 045 10 1032 965 146
Marza na sprzedazy 23 888 2580 1248 4820 8015 18 449 216 1806 61 022
Marza na sprzedazy % 5% 8% 3% 9% 10% 6% 96% 64% 6%
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (23 850) (3543) (1679) (2 400) (6191) (12 941) (1 257) (1488) (53 349)
Wynik segmentu — EBIT 38 (963) (431) 2420 1824 5508 (1041) 318 7673
Marza EBIT -3% -1% 5% 2% 2% -461% 11% 1%
Udziat w zyskach/ (stratach) netto wycenianych (197)
metodg praw witasnosci
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody
! ; ' (4 347)
finansowe minus koszty finansowe)
Wynik brutto 3129
Podatek dochodowy 4688
Wynik netto (1 559)
Amortyzacja 2990 634 1003 1562 1572 904 76 170 8911
Wynik segmentu — EBITDA 3028 (329) 572 3982 3396 6412 (965) 488 16 584
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4. NOTY WYJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Aktywa i zobowiazania

Wycena kontraktow budowlanych - aktywa 138 297 12 323 55 499 53 223 56 332 131138 446 812
Aktywa pozostate 1639 660
Aktywa Razem 2086 472
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa 206 902 20 807 25 637 37 648 6709 43 673 341 376
Pasywa pozostate 1745 096
Pasywa Razem 2086 472
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Za okres 6 Za okres 6 Za okres 3 Za okres 3
miesi¢cy miesiecy miesiecy miesi¢cy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2023 30.06.2022 30-06-2023 30.06.2022
Ustugi obce 924 926 1012 758 517 757 613 937
w tym ustugi obce od podwykonawcéw 771810 828 377 429 986 529 811
Zuzycie materiatéw i energii 389 093 573729 224 178 361 863
Koszty $wiadczen pracowniczych 241 224 237 813 124 963 125 425
Amortyzacja 17 946 16 417 9218 8911
Podatki i optaty 7314 10 170 3282 5194
Pozostate koszty rodzajowe 13 730 11 835 8705 4874
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1712 1962 871 1391
Koszty wedtug rodzaju razem 1595 945 1864 684 888 974 1121595
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen
miedzyokresowych kosztéw dotyczgca kontraktow (32 829) (87 074) (54 925) (104 465)
budowlanych
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (7 181) (6 128) (3332) (3364)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (94 225) (92 041) (45 949) (48 620)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 1461 710 1679 441 784 768 965 146

Zarzadu Spotki, dotyczgcego Sredniej wazonej efektywnej rocznej stawki podatku dochodowego, jakiej

Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego jest ujmowane na podstawie oszacowania
‘ v |
oczekuje sie w petnym roku obrotowym.

W obszarach, w ktérych przepisy podatkowe podlegajg interpretacji, Zarzad od czasu do czasu weryfikuje podejscie do
sporzadzenia deklaracji podatkowych. W uzasadnionych przypadkach tworzone sg rezerwy na oczekiwane zobowigzania
podatkowe.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

V2R SR IS EOAM Za okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony

30.06.2023 30.06.2022

Wynik brutto przed opodatkowaniem (8 690) 5592
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce - 19% (1 651) 1062
Dodatkowe obcigzenie wynikajgce ze stawki przekraczajgcej 19% w Niemczech 5424 3649

(Nadwyzka przychodéw niepodatkowych nad kosztami niebedgcymi kosztami uzyskania
przychoddéw)/Nadwyzka kosztéw niebedgcych kosztami uzyskania przychodéw nad (7 804) 2330
przychodami niepodatkowymi

Podatek wykazany w wyniku finansowym (4 031) 7041
Podatek biezacy 4716 11 497
Podatek odroczony (8747) (4 456)
Efektywna stopa podatkowa 46,38% 125,94%
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5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Ifl Zgodnie z MSSF 9 Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe do nastepujacych kategorii:
v
v

o Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
¢ Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;
e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
e Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajagce w rachunkowosci
zabezpieczen.
Z wyzej podanych kategorii, Grupa posiada tylko pozycje wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego stanowig przede wszystkim:
Nota 5.1.2. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje
Nota 6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Nota 6.5. Naleznosci pozostate
Nota 4.2. Aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych
Nota 3.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Nota 3.7. Srodki pieniezne na rachunku VAT
Nota 3.7. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Nota 5.1. Inne aktywa finansowe (w tym udzielone pozyczki)
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtownie:
Nota 2.1. Zobowigzania wobec podwykonawcéw — kaucje
Nota 4.2. Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych
Nota 6.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Nota 6.9. Zobowigzania pozostate

Noty 3.2. — 3.4. Zadtuzenie

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE

Grupa posiadata na 30 czerwca 2023 r. oraz na 31 grudnia 2022 r. nastepujgce pozycje wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej jako aktywa finansowe:

Nota 5.1.2. Udzielone pozyczki 20911 17 530
Pozostate 4755 5839

Razem 25 666 23 369
Dtugoterminowe 11 941 13941
Krotkoterminowe 13725 9428
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—a- Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow, ktére obejmujg wytgcznie
v sptaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest), sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. Na moment poczatkowego ujecia te aktywa finansowe ujmuje sie w wartosci
godziwej powiekszonej o koszty transakcyjne. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metodg efektywne;j
stopy procentowej i wykazuje w pozydji ,przychody z tytutu odsetek, w przychodach finansowych. Odpisy
z tytulu utraty wartosci prezentuje w pozycji ,Odwrdcenie utraty/(utrata ) wartosci aktywow finansowych

i aktywow z wyceny kontraktéw z klientami”.

Wartosc¢ aktywdw finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metoda oczekiwanych strat
kredytowych (expected credit loss). Grupa stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywow finansowych:

e Poziom 1-salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczgtkowego ujecia lub maja niskie
ryzyko kredytowe. Oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobienstwa
niewypetnienia zobowigzania w ciggu 12 miesiecy (tj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest
przez prawdopodobienstwo, ze strata wystgpi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

e Poziom 2 — obejmuje salda, dla ktérych nastapit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczatkowego ujecia,
ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie
prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia danego aktywa;

e Poziom 3 — obejmuje salda z obiektywng przestanka utraty wartosci.

Jezeli udzielone pozyczki majg niskie ryzyko kredytowe, odpis na oczekiwane straty kredytowe ujety w ciggu danego
okresu ogranicza sie do 12-miesiecznych oczekiwanych strat kredytowych.

W zakresie, w jakim, zgodnie z powyzszym modelem, konieczna jest ocena czy nastgpit znaczgcy wzrost ryzyka
kredytowego, Grupa uwzglednia nastepujace przestanki przy dokonywaniu tej oceny:

e pozyczka jest przeterminowana o co najmniej 30 dni;

e nastgpity zmiany legislacyjne, technologiczne lub makroekonomiczne, ktdre majg znaczacy negatywny wptyw
na dtuznika;

e pojawily sie informacje o znaczgcym niekorzystnym zdarzeniu dotyczagcym pozyczki lub innej pozyczki tego
samego dtuznika od innego pozyczkodawcy, np. wypowiedzenie umowy pozyczkKi, haruszenie jej warunkéw
czy renegocjacja warunkow ze wzgledu na trudnosci finansowe itp.

e dluznik stracit znaczacego klienta lub dostawce albo doswiadczyt innych niekorzystnych zmian na swoim
rynku.

Aktywa finansowe sg spisywane, w catosci lub w czesci, kiedy Grupa wyczerpie praktycznie wszystkie dziatania
w zakresie Sciggniecia i uzna, ze nie mozna juz racjonalnie oczekiwa¢ odzyskania naleznosci. Zazwyczaj nastepuje
to, gdy sktadnik aktywow jest przeterminowany co najmniej 360 dni.

Na podane dni bilansowe, warto$¢ godziwa pozyczek nie byta istotnie r6zna od wyceny w koszcie zamortyzowanym.
Wartos¢ godziwa pozyczek jest szacowana za pomocg modeli DCF w oparciu o przeptywy pieniezne odzwierciedlajgce
harmonogram sptat udzielonych pozyczek. Zatozono stope dyskonta na poziomie WIBOR dla pozyczek w PLN oraz
EURIBOR dla pozyczek w EUR na dany dzien powiekszony o staty procent wyrazajgcy premie za ryzyko. Pozyczki
wyceniane w koszcie zamortyzowanym sg klasyfikowane do drugiego poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.

Pozyczki zaklasyfikowane sg do Poziomu 1 modelu utraty wartosci na wszystkie prezentowane dni bilansowe. Wszystkie
udzielone pozyczki na poszczegdlne dni bilansowe uznane zostaty za instrumenty o niskim ryzyku kredytowym, w zwigzku
z czym odpis na oczekiwane straty kredytowe ujety w ciggu danego okresu ogranicza sie do 12-miesiecznych
oczekiwanych strat kredytowych. Oczekiwang strate kredytowg wyliczono na podstawie prawdopodobienstwa
niewypetnienia zobowigzania, profilu sptat uzgodnionego w umowie pozyczki i oceny odzyskéw z zabezpieczenia.

Na poszczegolne dni bilansowe wysoko$¢ odpisu z tyt. utraty wartosci oraz jego zmiany w prezentowanych okresach byty
nieistotne kwotowo, stad Grupa nie prezentuje ruchéw na odpisie. Zwiekszenie salda pozyczek w wyniku udzielenia
nowych pozyczek nie przyczynito sie istotnie do zmiany wysokosci odpisu z tyt. utraty wartosci.
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Grupa w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe
(w tym ryzyko walutowe, ryzyko stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie zasad
zarzgdzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Erbud S.A.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Grupa nie zawiera kontraktow budowlanych, ktére sg denominowane
w EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajgcych z zawartych umoéw na zakupy materiatéw, z tytutu ktérych nastgpig
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Grupa ustalita, ze ryzyko jest
nieistotne.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtoéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Grupe z zadtuzenia, tj. kredytéw bankowych
i pozyczek (Nota 3.2.) oraz leasingu (Nota 3.4.).

Ponadto Grupa lokuje wolne s$rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty)
oraz udziela pozyczek w oparciu 0 zmienng stope procentowa.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywéw pienieznych. Natomiast oprocentowane weditug stopy statej naraza Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wpltyw ten nie jest
odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stop procentowych.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych
(fj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktow
budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze wszystkimi
kontraktami, zaréwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy
jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny
zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontrakiu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych
zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce
prawo do wstrzymania realizacji robdt, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi.
W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu
srodkow od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug
oraz naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci zaprezentowano w Nocie 6.5.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papieréw wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.
Do finansowania zakupdw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wiasne lub dlugoterminowe umowy leasingu
finansowego, zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Grupa stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucji finansowych
oraz emitentow papieréw dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Grupe.
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Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 czerwca 2023 r. wedlug daty zapadalnosci
na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Ponizej 3 3-12 Powyzej Razem przeptywy Wartosci

. I 1-5 lat . .
miesigcy miesiecy 5lat niezdyskontowane bilansowe

Zadtuzenie z tytufu kredytow | 120245 23866 46578 - 199689 196910

pozyczek

Zadiuzenie z tytutu - 586 75000 - 75 586 75 586

wyemitowanych obligacji

Zadtuzenie z tytutu leasingu 5115 16 222 60 902 2647 84 886 76 063

Zobowigzania wobec

. . 77 231 89 279 17 106 1296 184 912 175 368
podwykonawcéw - kaucje
Zobowiagzania z tytutu dostaw i 392 172 _ _ _ 392 172 392 172
ustug
Razem 603 763 129 953 199 586 3943 937 245 916 099
31.12.2022
Ponizej 3 3-12 Powyzej Razem przeptywy Wartosci
L I 1-5lat ] A
miesiecy miesigecy 5lat niezdyskontowane bilansowe
Zadiuzenie 2 tytutu kredytow i 38431 62403 50537 - 151 371 143 830
pozyczek
Zadtuzenie z tytutu - 586 75000 - 75 586 75 000
wyemitowanych obligacji
Zadhuzenie z tytutu leasingu 5064 18766 70339 2465 96 634 89812
finansowego
Zobowigzania wobec 64133 95148 15385 5744 180 410 171035
podwykonawcéw - kaucje
Zobowiagzania z tytutu dostaw i 243 402 } ) ) 443 402 443 402
ustug
Razem 551 030 176 903 211 261 8 209 947 403 923 079

Grupa Erbud S.A. monitoruje wptyw ryzyk klimatycznych na dziatalno$¢ Grupy i na dzien dzisiejszy nie identyfikuje
istotnego wplywu czynnikéw klimatycznych na prowadzong dziatalnosé. Grupa Erbud S.A. konsekwentnie realizuje
strategie ESG, przestrzegajgc wymagan dotyczgcych aspektéw srodowiskowych, inwestujgc w rozwoj projektow w branzy
OZE, a takze budownictwa z drewna.
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pozycja sg réwniez srodki trwate w budowie. Poza tym Grupa posiada réwniez urzadzenia techniczne

Q= Najistotniejsze pozycje rzeczowych aktywéw trwatych stanowig grunty, budynki i budowle. Znaczaca
i maszyny.

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie w cenie nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Grupa w przypadku zidentyfikowania przestanek do
mozliwosci wystapienia utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych przeprowadza test na utrate wartosci w oparciu
0 oszacowanie wartosci odzyskiwalnej danego aktywa trwatego. Wartos¢ odzyskiwalna jest okreslana jako wyzsza
z dwoch: wartos¢, jaka jest mozliwa do uzyskania przy sprzedazy danego aktywa trwatego pomniejszona o koszty
sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa kalkulowana w oparciu o zdyskontowane przeptywy pieniezne, ktdre zostang
wypracowane przez dane aktywo trwate lub zespot aktywow.

W wartosci poczatkowej rzeczowych aktywow trwatych Grupa ujmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Do wartosci
poczatkowej zalicza sie rowniez koszt czesci zamiennych maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione
sg kryteria rozpoznania, tj. Spotka z Grupy Erbud oczekuje, ze czesci zamienne bedg wykorzystywane przez okres
dtuzszy niz jeden rok i jest mozliwe ich przypisanie do konkretnej pozycji rzeczowych aktywow trwatych.

Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane
sg w wyniku finansowym w momencie poniesienia.

sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych. Weryfikacje przeprowadzone na 30 czerwca 2023 r.
oraz 31 grudnia 2022 r. nie skutkowaty zmiang pozostatych szacowanych okresow uzytkowania, metod
amortyzacji czy wartosci koncowych srodkéw trwatych.

Ij Grupa corocznie dokonuje weryfikacji wartosci koncowej, okresu uzytkowania oraz metody amortyzacji
v

Stawki amortyzacji wynoszg wedtug poszczegodlnych klas srodkow trwatych (w tym réwniez prawa do uzytkowania
aktywow nalezgcych do danej kategorii):

Budynki i budowle — 2% - 4,5%

Urzadzenia techniczne i maszyny — 6% - 30%
Srodki transportu — 12,5% - 20%

Pozostate — 10% - 33%

Grunty nie podlegajg amortyzaciji.

Prawa do uzytkowania aktywow sg amortyzowane przez okres odzwierciedlajgcy czas, na jaki zawarto umowy.
Dla posiadanych przez Grupe srodkéw trwatych w leasingu, stawki amortyzacji sg zbiezne ze stawkami amortyzac;ji
dla wlasnych aktywow nalezacych do tej samej kategorii, gdyz okres leasingu odpowiada okresowi ekonomicznej
uzytecznosci danego aktywa (uwzgledniajgc opcje przediuzenia) lub umowa zawiera opcje nabycia sktadnika aktywow
i jest rozsgdnie pewne, iz Grupa z tej opcji skorzysta.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysoko$ci poniesionych kosztéw bezposrednio zwigzanych z nabyciem
lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate
w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy.
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Polityka rachunkowo$ci dotyczgca leasingu stosowana od 1 stycznia 2019 roku:

Leasingi ujmowane sg jako aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania do zaptaty za te prawa
w dniu, w ktérym leasingowane aktywa dostepne sg do uzytkowania przez Grupe. Aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania zaprezentowano w nocie 6.1.

W dacie rozpoczecia leasingu, zobowigzania leasingowe wyceniane sg w kwocie réwnej biezgcej wartosci
nastepujgcych ptatnosci leasingowych za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywoéw w okresie leasingu:

o stale platnosci (w tym zasadniczo state ptatnosci), pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;

e zmienne oplaty leasingowe, ktore zalezg od indeksu lub stawki;

o  kwoty, ktorych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowe;;

e cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozyé, ze leasingobiorca skorzysta
Z tej opcji;

e kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze leasingobiorca
moze skorzysta¢ z opcji wypowiedzenia leasingu.

Optaty leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu stopy procentowej leasingu, jesli stope t¢ mozna z tatwoscig ustalic,
lub krancowej stopy oprocentowania dtugu leasingobiorcy.

Kazda optata leasingowa jest alokowana pomiedzy zobowigzanie a koszt finansowy. Po poczgtkowym ujeciu,
zobowigzania leasingowe sg wyceniane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wartosci bilansowe
zobowigzan sg aktualizowane w celu odzwierciedlenia zmiany w zakresie szacunku okresu leasingu, opcji wykupu,
zmiany w optatach leasingowych i gwarantowanej wartosci koricowej oraz modyfikacji umowy leasingu.

Okres leasingu to nieodwotywalny okres leasingu; okresy objete opcjg przedtuzenia i wczesniejszego zakonczenia
leasingu sg uwzglednione w okresie leasingu, jesli istnieje rozsadna pewnosé, ze leasing bedzie przediuzony lub
umowa zostanie wczesniej zakonczona.
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Grunty w
tym prawo .. Urzadzenia : . ) . Srodki Wartosci
wieczystego Budynki i techniczne i Srodki  Inne Srodki trwate w niematerialne Razem
. A budowle transportu trwate . )
uzytkowania maszyny budowie i prawne
gruntu

Wartos¢ netto na 1 stycznia 2022 r. 27739 51 087 14 743 32811 18 357 23194 9907 177 837

Zwiekszenia:
Zakup - 1964 4412 3816 3398 35361 5237 54188
Leasing 8 432 15 321 3478 21870 150 - - 49 251
Przyjecie srodkow trwatych - - - - 68 (68) - -
Pozostale, w tym korekty - 35 376 27075 ; (11 480) (50 951) ; 20

reklasyfikacyjne

Zmniejszenia:

Amortyzacja 528 5820 6 200 12 301 2980 - 1683 29512
Sprzedaz oraz likwidacja - - 20 1320 5 - - 1345
Pozostate - 3877 - - - 3844 - 7721
Roéznice kursowe z przeliczenia 20 182 25 153 121 18 85 604
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2022 r. 35663 94 233 43513 45 029 7 629 3710 13 546 243 322
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2023 r. 35663 94 233 43513 45 029 7 629 3710 13 546 243 322

Zwigkszenia:
Zakup - - 1376 2 459 2 236 3179 772 10 022
Leasing - 132 3214 5307 49 - - 8 702
Przyjecie $rodkéw trwatych - (104) 166 (115) - - (15) (68)
Zmniejszenia: -
Amortyzacja 302 5 365 3426 6 484 1284 - 933 17 794
Sprzedaz oraz likwidacja - - 8 438 1 - - 447
Pozostate 8119 - - 87 19 290 - 8515
Roéznice kursowe z przeliczenia (52) (394) (64) (479) (339) (65) (209) (1 602)
Wartos¢ netto na 30 czerwca 2023 r. 27 190 88 502 44 771 45192 8271 6534 13161 233620
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Prawo do uzytkowania aktywow w leasingu, zobowigzania leasingowe
Przyjeto nastepujgce uproszczenia dozwolone przez MSSF16:

e nie aktywuje sie umow leasingowych w odniesieniu do aktywdw niskocennych (ponizej 15 tys. z),
e pomija sie umowy, ktére ulegng rozwigzaniu w ciggu biezacego roku.

Grupa nie zawierata w trakcie okreséw, ktérego dotyczy sprawozdanie umow leasingu na okres krétszy niz 12 m-cy.
Zawierane umowy leasingu nie posiadaty elementu zmiennego wynagrodzenia dla leasingodawcy.
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6. NOTY POZOSTALE

VyNERBU

Dane dotyczace zastosowania MSSF 16 zaprezentowano w ponizszych tabelach.

BUDYNKI
GRUNTY |

URZADZENIA
TECHNICZNE

POZOSTALE

PRODET SRODKI

TRANSPORTU

BUDOWLE

I MASZYNY

TRWALE

Wartos¢ netto na dzien 01.01.2022 4085 6 506 6384 22 899 65 39 939
8448 17 052 23070 13991 150 62 711

Zwigkszenie z tytutu przyjecia w leasing

Zwigkszenie z tytutu naktadow na - - - 5327 - 5327

rzeczowe aktywa trwale w budowie oraz

zaliczek na rzeczowe aktywa trwate

Zmniejszenie wynikajace z

przekwalifikowania - z prawa do - - - (836) - (836)

uzytkowania aktywow w leasingu na

rzeczowe aktywa trwale

Rozliczenie naktadow na rzeczowe aktywa - - - (2072) - (1072)

trwale w budowie (przyjgcie na stan) oraz

zaliczek an rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacja (503) (4373) (2124) (5188) (29) (12 217)

Zmniejszenie dotychcz'asowego'umorzenla ) } } (303) } (303)

wynikajace z przekwalifikowania - z prawa

do uzytkowania aktywow w leasingu na

rzeczowe aktywa trwate

Roéznice kursowe z przeliczenia 1 54 B 1 - 56

Wartos¢ netto na dzien 31.12.2022 12 031 19 239 27 330 34 819 186 93 605

Wartos¢ netto na dzien 01.01.2023 12 031 19 239 27 330 34 819 186 93 605

Zwigkszenie z tytutu przejgcia ) 16 ) 3226 ) 3242
. . L . - 132 3214 5307 49 8702

Zwigkszenie z tytutu przyjecia w leasing

Zwigkszenie z tytutu naktadow na - - - 960 - 960

rzeczowe aktywa trwale w budowie oraz

zaliczek na rzeczowe aktywa trwate

Zmniejszenie wynikajace z

przekwalifikowania - z prawa do - - - (600) - (600)

uzytkowania aktywow w leasingu na

rzeczowe aktywa trwale

Rozliczenie naktadow na rzeczowe aktywa - - - (32) - (32)

trwate w budowie (przyjecie na stan) oraz

zaliczek an rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacja (298) (2 445) (1 447) (4 331) (24) (8 545)

Zmniejszenie dotychczasowego umorzenia ) ) )

wynikajace z przekwalifikowania - z prawa ®) (1071) (1079)

do uzytkowania aktywow w leasingu na

rzeczowe aktywa trwale

Pozostate (8119) - - (270) - (8389)

Roznice kursowe z przeliczenia ©) 44 3 3 3 43

wartos¢ netto na dzien 30.06.2023 3613 16 978 29 097 38 008 211 87 907
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Wartosc¢ firmy powstaje w wyniku rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ metodg nabycia — szczegoty opisano
ponizej.

[}

Zasady rachunkowosci dotyczace utraty wartosci firmy opisano w nocie 6.3.

Za okres 6 miesiecy 2a 0k.re§ 12

. miesiecy

zakonczony zakoficzony

30.06.2023 31.12.2022

Wartos¢ firmy na poczatek okresu 41 588 41 240

Roznice kursowe z przeliczenia (920) 348

Wartos¢ firmy na koniec okresu 40 668 41 588
W tym z tytutu nabycia:

ONDE S.A. 18 274 18 274

Erbud Holding GmbH 17 070 17 990

Pozostate 5324 5324

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty wartosci

@ oraz dodatkowo, co najmniej raz w roku, dla warto$ci firmy. Warto$¢ odzyskiwang ustala sie na najnizszym
mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego skfadnika aktywdw lub na poziomie osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne, do ktérej dany sktadnik aktywow nalezy.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia utraty
wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywéw trwatych. Jesli przestanki takie istniejg, ustala sie szacowana,
mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika (wartos¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie réwnej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowg. Wartosé
odzyskiwalna to wyzsza z dwoéch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy
i wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest uymowana w rachunku zyskéw i strat. Na kazdy dzien
bilansowy Grupa ocenia rowniez, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze ujety w poprzednich okresach odpis
aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrdocony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana
jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie podlega odwrdceniu
w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, wartos¢ firmy alokowana jest do osrodkow
wypracowujgcych srodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalnosci wchodzacej w sktad osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana warto$¢ firmy, odnoszacg sie do zbytej dziatalnosci wartosc firmy
uwzglednia sie w wartosci bilansowej przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.
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Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy przyporzgdkowuije sie do osrodkow Grupy wypracowujgcych $rodki pieniezne. Dla wartosci firmy powstalej
przy nabyciu akcji ONDE S.A przez Erbud S.A., przyjmuje sig, ze osrodkiem wypracowujgcym $rodki pienigzne jest Spotka
ONDE S.A.

W przypadku ONDE S.A. warto$¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne ustala sie na podstawie
wyceny akcji ONDE S.A. na GPW w Warszawie.

Dla wartosci firmy powstatej przy nabyciu Grupy Erbud Holding przez Erbud S.A. przyjmuje sie, ze osrodkiem
wypracowujgcym srodki pieniezne jest cato$¢ segmentu przemystu za granicg dotyczgca Grupy Erbud Holding.

Wartos¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne ustala sie na podstawie wartosci uzytkowej osrodka,
oszacowanej na podstawie modelu zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. Wyliczenia te wykorzystujg projekcje
przeptywdw pienieznych w okresie trzyletnim. Przeptywy pieniezne wykraczajgce poza okres trzyletni oszacowano na
statym poziomie. Stopa wzrostu nie przewyzsza dtugoterminowej przecietnej stopy wzrostu dla branzy przemystu
zagranica, w ktorej funkcjonuje osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne. W wyliczeniach przyjeto przecietng marze brutto
na poziomie 13%, natomiast wykorzystana stopa dyskontowa wyniosta 11,7%. Zarzad ustalit budzetowang marze brutto
na podstawie wynikéw historycznych oraz swoich przewidywan co do rozwoju rynku. Srednie wazone przecietne stopy
wzrostu zgodne sg z prognozami przedstawionymi w raportach branzowych. Zastosowana stopa dyskonta to stopa,
odzwierciedlajgca konkretne zagrozenia dotyczgce poszczegolnych segmentéw.

W roku 2022 oraz w 2021 przeprowadzono analize i nie zidentyfikowano przestanek do tworzenia odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow.

Grupa nie zidentyfikowata czynnikow, ktdre mogtyby wskazywa¢ na przestanki do utraty wartosci aktywow trwatych,
w zwigzku z czym na 30 czerwca 2023 r. nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

W ramach poszczegdlnych grup zapaséw ujmowane sg gtdwnie nastepujgce pozycje:

|

o Materiaty: elementy sktadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej;

e Towary;

e Produkcja w toku;

e Produkty gotowe;

e Projekty OZE.

Materialy wycenia sie w cenie nabycia, a ich rozchdd przy zastosowaniu metody ,pierwsze weszio-pierwsze wyszto”.
Produkcje w toku oraz wyroby gotowe wycenia sie w wysokosci kosztu bezposrednich materiatéw i robocizny, wraz
z odpowiednim narzutem posrednich kosztéw produkgji ustalonym przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy
produkcyjnych, z wylgczeniem kosztow finansowania zewnetrznego. Na dzien bilansowy zapasy sg wyceniane wedtug
nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.

Do materiatdw Grupa zalicza sktadowane na terenach buddéw sktadniki zapaséw o ogolnym przeznaczeniu, niskim
stopniu przetworzenia, ktére moga w prosty sposéb oraz bez ponoszenia istotnych kosztéw zosta¢ wykorzystane dla
innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okazg sie niepotrzebne do realizacji danego kontraktu).
Sktadnikami zapasow nie sg natomiast elementy skladowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla
danej budowy lub przetworzone we wtasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie co do ktorych nie jest pewne, iz
w prosty sposéb mogg zostaé wykorzystane dla innych kontrakiéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone s3g
bezposrednio w koszt kontraktu i wigczane sg w tym samym do wyceny kontraktu wedtug stopnia zaawansowania
(szczegoty opisano w nocie 2.1.).

Jako projekty OZE Grupa identyfikuje osobng kategorie produktéw gotowych, ktérymi sg rozwijane we witasnym
zakresie projekty farm wiatrowych i fotowoltaicznych. Projekty OZE wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci —
kosztu wytworzenia i mozliwej ceny do uzyskania ze sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena
sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie danych rynkowych.
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Materiaty 60 408 30 439
Produkcja w toku 5063 233
Produkty gotowe 534 111
Towary 1414 1414
Projekty PV w toku 71 069 128 658
Wartos¢ brutto zapasow 138 488 160 855
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow 616 616
Wartos¢ netto zapaséw 137 872 160 239

- Do naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych faktur
wynikajgcych z realizacji przez Spotke kontrakiow budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w tym
naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towardw i ustug.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane sg
w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug utrzymywane
sg w celu sciggniecia oraz spetniajg test SPPI, w zwigzku z tym na dzien bilansowy pozycje te wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego wyliczonego przy zastosowaniu
modelu strat oczekiwanych.

Naleznosci budzetowe ujmuje sie w wysokosci kwoty naleznej Grupie zgodnie z obowigzujgcymi i majgcymi
zastosowanie przepisami.

wystapity, czy tez nie, przestanki na utrate wartosci. W przypadku naleznosci handlowych, Grupa stosuje
podejscie uproszczone i wycenia odpisy z tytulu utraty wartosci w wysokosci strat kredytowych
oczekiwanych w catym okresie zycia naleznosci od momentu poczatkowego ujecia naleznosci.

@ MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy

Dla naleznosci handlowych, ktdre w oparciu o przeprowadzong analize portfelowa zostaty ocenione jako naleznosci,
ktére nie utracity wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na wykorzystaniu matrycy
odpisow, w ktorej odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczonych do réznych przedziatéw wiekowych
(okresow przeterminowania), przy zastosowaniu wspoétczynnika niewypetnienia zobowigzania. Wspoétczynnik
niewypetnienia zobowigzania ustala sie w oparciu o dane historyczne (wyliczone na bazie ostatnich 5 lat) skorygowane
o wplyw przysztych czynnikéw.

W analogiczny sposob Grupa kalkuluje odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu kaucji
oraz aktywoéw z tytutu kontraktéw budowlanych; salda w odniesieniu do ktérych termin ptatnosci nie uptynat zaliczane
sg do przedziatu ,nieprzeterminowane” w matrycy odpiséw a odpis liczony jest przy uwzglednieniu wspotczynnika
niesciggalnosci dla naleznosci nieprzeterminowanych.

Dla naleznosci handlowych, dla ktorych istniejg przestanki do utraty wartosci (np. naleznosci sporne), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od indywidualnej oceny ich odzyskiwalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny (dotyczy naleznosci z tytutu kaucji), wartosé
naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku
z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.
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30.06.2023 31.12.2022

Wartos¢ rtos¢ Wartosé Odbis Wartos¢
brutto brutto P netto
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 569 596 49 165 520431 699 549 47 966 651 583
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb 23 765 : 23 765 18 568 } 18 568
prawnych
Pozostate naleznosci budzetowe 48 670 - 48 670 49 810 - 49 810
Pozostate naleznosci 26 227 1210 25017 24 368 1210 23158
Razem 668 258 50 375 617 883 792 295 49 176 743 119
Zmiany odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug zaprezentowano w tabeli ponize;.
Za okres 6 miesiecy za (r)nki::? 12
zakonczony zakot’lCZ(fnz
oD DI 20 31.12.2022
Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu 49 176 47 143
Utworzenie/(odwrécenie) odpiséw indywidualnych (398) 901
Utworzenie/(odwrécenie) odpiséw wg matrycy odpisow 2889 2059
Wykorzystanie odpiséw indywidualnych (760) (1 155)
Pozostate (57) 48
Réznice kursowe z przeliczenia (475) 180
Odpisy aktualizujace na koniec okresu, w tym 50 & 49 176
Odpis wyliczony na bazie matrycy 13 453 11 105
Odpis indywidualny 36 922 38071

30.06.2023 31.12.2022

Naleznosci nieprzeterminowane 359 025 399 182
Naleznosci przeterminowane 161 406 252 401
Do 1 miesigca 12 712 93 168
1-3 miesiecy 41 794 60 664
3-6 miesiecy 28 390 9399
6 miesiecy - 1 rok 14 931 12 223
Powyzej 1 roku 63 579 76 947
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 520 431 651 583

Na naleznosci sporne zostaty utworzone odpisy aktualizujgce w oparciu o oszacowane zdyskontowane przeptywy
pieniezne.

Grupa narazona jest na ryzyko kredytowe oraz ryzyko walutowe wynikajace z naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Nie wystepuje jednakze koncentracja ryzyka kredytowego dotyczgcego naleznosci z tytutu dostaw i ustug, gdyz Grupa
posiada duzg liczbe klientdw krajowych. Wszystkie naleznosci, za wyjgtkiem tych objetych odpisem indywidualnym, sg
przez Grupe oceniane jako naleznosci o najwyzszym wewnetrznym ratingu kredytowym. Dla wszystkich naleznosci za
wyjatkiem tych objetych odpisem indywidualnym z tytulu utraty wartosci, Grupa szacuje odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym.
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Pozycja Ubezpieczenia to przedptaty dokonywane przez Grupe z tytutu uméw ubezpieczen dotyczacych
przysztych okreséw sprawozdawczych. Ujmowane sg one w ramach rachunku wynikéw stosownie do
uptywu czasu.

[

W pozycji Przedpfaty Grupa ujmuje kwoty uiszczone na poczet zawartych umow przedwstepnych nabycia udziatow
w Spétkach niespetniajgce definicji derywatéw zgodnie z MSSF 9.

31122022
Ubezpieczenia 6 363 3726
Pozostate 3675 3434
Razem 10 038 7 160

Rezerwy obejmujg gtdéwnie rezerwy na naprawy gwarancyjne, rezerwy na Swiadczenia pracownicze
@ i Swiadczenia po okresie zatrudnienia oraz rezerwy na sprawy sgdowe i sporne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych wynikajg z udzielania przez Spoétke gwarancji na swiadczone ustugi
budowlane. Rezerwe tworzy sie w wysokosci ustalonej wskaznikiem procentowym bedacym ilorazem historycznie
poniesionych kosztéw na naprawy gwarancyjne oraz historycznie ujetych przychoddw z tytutu realizacji kontraktow
budowlanych. Koszty rezerwy na naprawy gwarancyjne ujmuje sie w kosztach sprzedanych ustug. W przypadku ustug
innych niz ustugi budowlane, gtéwnie ustug serwisowych, rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych tworzy sie na
podstawie danych historycznych oraz wiarygodnego szacunku kwoty obowigzku z tego tytutu. Zatozenia zastosowane
do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne na 30 czerwca 2023 r. zostaty oparte na ewidencji napraw
gwarancyjnych w latach 2019-2023 i odpowiednio na 31 grudnia 2022 r. — 2018-2022

Rezerwa na swiadczenia po okresie zatrudnienia

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe, do wypfaty ktérych Grupa zobowigzana jest zgodnie
z przepisami prawa oraz regulaminem wynagradzania. Wysokos$¢ rezerwy ustalana jest w wartosci biezgcej przy
zastosowaniu technik aktuarialnych, wymagajgcych przyjecia pewnych zatozen. Zatozenia niezbedne do wyceny
obejmujg wysokos¢ stop dyskontowych, prognozowanych stop zwrotu z aktywoéw oraz prognozowanych podwyzek
wynagrodzen. Ze wzgledu na ztozono$¢ wyceny, przyjete zatozenia, a takze swoj dtugoterminowy charakter,
zobowigzania z tytutu wyzej wymienionych swiadczen sg bardzo wrazliwe na zmiany zatozen. Wszystkie powyzsze
zatozenia sg weryfikowane oraz zaktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Rezerwy na sprawy sadowe i sporne

Szczegotowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami sgdowymi, podejmowania decyzji
o koniecznosci ujecia skutkow tych postepowan w sprawozdaniu finansowym Grupy oraz wysokosci rezerwy dokonujg
departamenty prawne oraz Zarzad.
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Rezerwy w podziale na grupy zaprezentowane zostaty w ponizszej tabeli:

Stan na 01.01.2022
Zwigkszenie
Rozwigzanie
Wykorzystanie
Réznice kursowe z przeliczenia

Stan na 31.12.2022

krétkoterminowe
dtugoterminowe

Stan na 01.01.2023
Zwigkszenie
Rozwigzanie
Wykorzystanie

Roéznice kursowe z przeliczenia

Stan na 30.06.2023

krotkoterminowe
dtugoterminowe

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. (w tys. z, chyba ze
podano inaczej)

Rezerwy na

Rezerwy na Swiadczenia Rezerwy na sprawy
naprawy pracownicze po sgdowe i Inne Razem

gwarancyjne okresie odszkodowania

zatrudnienia

31 006 16 180 1548 8 498 57 232
5774 332 - 6 6112
1063 3855 116 1390 6424
161 759 920
48 305 16 369
35 765 12 801 1432 6 404 56 402
26 924 112 1396 5908 34 340
8841 12 689 36 496 22 062
35 765 12 801 1432 6 404 56 402
1516 1615 - 802 3933
300 1253 500 856 2909
259 2089 2348
(96) (506) (a74) (776)
36 885 12 398 932 4087 54 302
29 494 112 896 3616 34 119
7 391 12 286 36 470 20 183

Zarowno w sprawach gdzie ERBUD S.A. jest powodem (sprawy o naleznosci) jak i w sprawach gdzie ERBUD S.A. jest
pozwanym (sprawy o zobowigzania) stanowisko ERBUD S.A. oraz doradcow prawnych ERBUD S.A. swiadczy iz sprawy
zostang rozwigzane na korzys¢ ERBUD S.A.

Istotne postepowania w ktérych ERBUD S.A. jest powodem

Strona sporu

Opis przedmiotu sporu

Pozwany: Bank Millennium
S.A.

w Warszawie

Data ztozenia pozwu:

22 grudnia 2010 .
Wartos$¢ przedmiotu sporu:
71.065.496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych
na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych
w euro, realizowanych przez ERBUD S.A. Produkt nie byt optymalnie dopasowany do
potrzeb ERBUD S.A.

W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR,
Bank Millennium S.A. poinformowat ERBUD o negatywnej wycenie posiadanej w tym
czasie ekspozycji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim
w zakresie wytgczania struktur opcyjnych. Szczegoty restrukturyzacji ERBUD przedstawit
w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok
2008. ERBUD S.A. nigdy nie zgodzita sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A.
i w zwigzku z powyzszym wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71 065 496 zi, na
ktorg skladajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego ERBUD, utracone
korzysci oraz koszty doradcow prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, ERBUD
S.A. zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zaptate zmierzajgcego do wyréwnania
szkody.

Cata strata zwigzana z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia,
tj. w roku 2008.

W latach 2016-2023 sprawa byta rozpatrywana przez Sad Okregowy, Sad Apelacyjny oraz
Sad Najwyzszy.

W dniu 31 lipca 2023 r. Zarzad ERBUD S.A. powzigt informacje o wydaniu przez Sad
Najwyzszy postanowienia o odmowie przyjecia do rozpoznania skargi kasacyjnej Banku
Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie od korzystnego dla Spétki wyroku Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 24 listopada 2021 roku.
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Strona sporu

Opis przedmiotu sporu

W dniu 1 sierpnia 2023 na konto ERBUD S.A. wplyneta kwota w wysokosci
112.313.076,28 zt.

Pozwany: DSH — Dopravni
Stavby, a.s., Brnow
Czechach

Data ztozenia pozwu:

14 lutego 2013 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu:
26.923.644,16 zt

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt powodztwo o kwote
22.925.604,52 zt tytutem zwrotu kosztow wykonawstwa zastepczego. Pozwany pismem
z 27 kwietnia 2014 r., doreczonym 1 lipca 2014 r., wniost pozew wzajemny na kwote
5.651.633 zt. 6 listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa. Strony zgodnie wnosity o zniesienie
rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych. Rozmowy ugodowe zakonczyly sie
bez rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy $wiadkowie wnioskowani przez Strony. Sgd na
zgodny wniosek Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej dla
biegtego oraz przedstawienie szczegdtowych pytan do opinii.

W dniu 17 sierpnia spétka CEMEX zgtosita swoje przystgpienie do pozwu po stronie
ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na rozprawie w dniu 12.12.2018 r.
sgd oddalit obie opozycje. Sad wydat postanowienie o sporzgdzeniu opinii biegtego.

Sad doreczyt opinie biegtego sadowego, ktéra jest korzystna dla ERBUD S.A.
W opinii biegty wskazat, ze poniesione przez ERBUD S.A. koszty wykonawstwa
zastepczego sg zasadne. W ocenie biegtego DSH nienalezycie wykonato umowe,
a zastosowana przez DSH metoda naprawy byta nieprawidtowa. W dniu 07.10.2021 r. sad
ogtosit wyrok, w ktorym zasadzit od DSH - Dopravni stavby a.s. z siedzibg w Brnie (Czechy)
na rzecz ERBUD S.A kwote 26.923.644,16 PLN, wraz z odsetkami oraz kosztami procesu.
Pozwany wnidst apelacje od wyroku 10 stycznia 2023 r., Powdd wnidst odpowiedz na
apelacje.

W dniu 26 maja 2023 r. sad wydat wyrok, w ktérym umorzyt postepowanie apelacyjne
w zakresie powddztwa wzajemnego, oddalit apelacje oraz zasgdzit od DSH - Dopravni
stavby a.s. z siedzibg w Brnie (Czechy) na rzecz ERBUD S.A. 25 000 zt (dwadziescia pig¢
tysiecy ztotych) tytutem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Ztozony zostat wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci.

Pozwany: Platinum Resort
Sp. zo.0.

Data ztozenia pozwu:

3 grudnia 2018

Wartos¢ przedmiotu sporu:
16.301.236,97 zt.

Powddztwo wzajemne:
Pozwany: ERBUD S.A.
Data ztozenia pozwu:

27 kwietnia 2019 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu:
13.516.629,86 zt

ERBUD wnidst do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia
pienieznego w kwocie 5.455.851,09 zi, z tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od
umowy z 26 stycznia 2017 r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa
kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego skiadajgcego si¢ z Trzech budynkow
hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujsciu”
poprzez obcigzenie hipotekg przymusowa tgczng nieruchomosci nalezacych do Platinum
Resort Sp. z 0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018 r. Sgd udzielit zabezpieczenia
poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksiag wieczystych w/w nieruchomosci, jak rowniez
poprzez zajecie rachunkdw bankowych Platinum Resort Sp. z o.0.

3 grudnia 2018 r. ERBUD wniost pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz z odsetkami
w postepowaniu upominawczym, tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczenh zwigzanych
z realizacjg ww. inwestycji, wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.
Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktére
petnomocnicy ERBUD S.A. udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej Sad Apelacyjny
w Szczecinie nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczenia ERBUD S.A. na dalszg kwote 3,5 min
zt, poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomocnie oddalit zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia
zabezpieczenia.

Pozwany 27 kwietnia 2019 r. zlozyt odpowiedz na pozew wraz z pozwem wzajemnym,
w ktérym to wnosi o zasgdzenie od ERBUD kwoty 13 516 629,86 z}, na ktérg skiada sie
kwota 5.455.851,09 zt tytutem rzekomej kary umownej naliczonej przez Pozwanego oraz
kwota 8.060.778,77 zt tytutem zwrotu rzekomo nadptaconego wynagrodzenia, pobranego
przez ERBUD z tytutu realizacji umowy o roboty budowlane.

Petnomocnicy ERBUD wniesli replike na odpowiedz na pozew wraz z odpowiedzig na
pozew wzajemny, podtrzymujgc dotychczasowe stanowisko i wnoszgc o oddalenie
powodztwa wzajemnego w catosci.

2 lutego 2022 r. odbyty sie ogledziny spornej nieruchomosci na potrzeby przygotowania
opinii przez biegtego. Opinia biegtego zostata doreczone ERBUD S.A. w lipcu 2022 r. Tres¢
opinii jest korzystna dla Spoétki. Uwagi do tresci opinii zostaty ztozone 25 sierpnia 2022 r.
Sad wyznaczyt termin rozprawy na 13 wrzesnia 2023 r. W ocenie Zarzgdu roszczenie
Spotki jest uzasadnione.
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Strona sporu

Opis przedmiotu sporu

Pozwany: Miasto Stoteczne
Warszawa — Stoteczny
Zarzad Rozbudowy Miasta
Data ztozenia pozwu:

2 sierpnia 2022 r.

Wartos¢é przedmiotu sporu:
11.955.258,50 zt

Stan sprawy: Powdd (ERBUD S.A. wspdlnie z STRABAG Sp. z 0.0., STRABAG AG i ED
ZUBLIN AG) dochodzi od Pozwanego zaptaty kwoty 11.955.258,50 zt z odsetkami
ustawowymi i kosztami postepowania. Strona powodowa wywodzi swoje roszczenia
z obowigzku zaptaty przez Pozwanego za wykonanie rob6t budowlanych na budowie
Szpitala Potudniowego w Warszawie. Pozwany nie kwestionuje zasadnosci zaptaty ww.
kwoty, ubiega sie o jej ztozenie do depozytu sagdowego. Whnioski Pozwanego o zezwolenie
na ztozenie ww. kwoty do depozytu sgdowego zostaty oddalone przez Sad. Orzeczenia nie
sg prawomocne a pozwany je zaskarzyt. Termin posiedzenia zostat wyznaczony na dzien
27 wrzesnia 2023 r.

W dniu 16 maja 2023 r. Pozwany dokonat cze$ciowe] zapfaty roszczen wptacajgc kwote
6.155.612,55 ziotych.

Pozwany: Samodzielny
Publiczny Szpital Kliniczny nr
2 PUM w Szczecinie

Data ztozenia pozwu:

7 listopada 2022 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu:
14.435.306,59 zt

ERBUD S.A. domaga sie od Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego
nr 2 PUM w Szczecinie zmiany umowy z czerwca 2021 r. na wykonanie zadania pn.
,Budowa budynku A2 wraz z igcznikiem oraz wykonaniem zagospodarowania terenu
w ramach przebudowy z rozbudowg budynku A Samodzielnego Publicznego Szpitala
Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie” poprzez zwigkszenie wynagrodzenia Wykonawcy
o kwote 14.435.306,59 zt (brutto) oraz zasagdzenie tej kwoty. Pozew zostat ztozony.
Pozwany wniost odpowiedz na pozew. Na chwile obecng nic wiecej nie dzieje sie
w sprawie.

Pozwany: BEST Deweloper
Sp.zo.0.

Data ztozenia pozwu 1:

19 pazdziernika 2022 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu:
5.928.173,34 zt

Data zlozenia pozwu 2:

06 luty 2023 r.

Wartos$¢ przedmiotu sporu:
6.050.337,37 zt

Stan sprawy: Powdd dochodzi naleznosci za roboty wykonane w ramach budowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Chrzanowskiego w Szczecnie.
Dochodzone pozwem kwoty objete sg fakturami VAT, przyjetymi i zaakceptowanymi przez
Pozwanego. Dotyczg wykonanych przez Pozwanego i odebranych przez Powoda robaét.
W dniu 02 listopada

2022 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym. Komornik Sadowy
w Szczecinie postanowieniem z dnia 06 grudnia 2022 r. zakonczyt postepowanie
zabezpieczajgce, zabezpieczajgc kwote objetg nakazem zaptaty wraz z odsetkami na
dzien 06 grudnia 2022 r. Postanowieniem z dnia 24 stycznia 2023 r. Sad skierowat Strony
do mediacji, a termin rozprawy wyznaczyt na dzien 18 maja 2023 r., na ktéry wezwat
wszystkich swiadkow i strony. Strony zakonczyty rozmowy mediacyjne bezskutecznie.

W dniu 01 czerwca 2023 r. sad wydat wyrok, ktérym:

1) utrzymat w mocy w catosci nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym, wydany przez
Sad Okregowy w Szczecinie w dniu 2 listopada 2022 r. w sprawie o sygn. akt VIII GNc
573/22;

2) zasgdzit od pozwanej Best Deweloper Sp. z 0.0. w Szczecinie na rzecz ERBUD S.A.
kwote 74.134,88 zt (siedemdziesieciu czterech tysiecy stu trzydziestu czterech ztotych
osiemdziesieciu osmiu groszy) tytutem kosztow procesu z ustawowymi odsetkami za
opodznienie od dnia uprawomocnienia sie niniejszego orzeczenia do dnia zaptaty.

W dniu 17 lipca 2023 r. BEST Deweloper sp. z 0.0. wniosta apelacje od wyroku. Brak
terminu rozprawy apelacyjne;.

Stan sprawy: Powdd dochodzi naleznosci za roboty wykonane na inwestycji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Chrzanowskiego w Szczecnie. Dochodzone
pozwem kwoty objete sg fakturami VAT wystawionymi na podstawie protokotéw
z inwentaryzacji przyjetych i podpisanych przez pozwanego. Dotyczg wykonanych
i odebranych przez pozwanego robét.. Zadanie pozwu obejmuje wydanie nakazu zaptaty
w postepowaniu upominawczym oraz wniosek o zabezpieczenie.

W dniu 23 maja 2023 r. zlozone zostalo zazalenie na postanowienie w przedmiocie
oddalenia wniosku o udzielnie zabezpieczenia.

taczna wartos¢ pozostatych spraw spornych w ktérych ERBUD S.A. jest powodem
wynosi 21.397.880,20 PLN

49




VyNERBU

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. (w tys. z, chyba ze
podano inaczej)

6. NOTY POZOSTALE

Istotne postepowania w ktorych ERBUD S.A. jest pozwanym

Strona sporu

Opis przedmiotu sporu

Powdd: Mazowiecki Port
Lotniczy Warszawa-Modlin
Sp. z 0.0. (,MPL")
Pozwany: ERBUD S.A.

w Warszawie

Data doreczenia pozwu
ERBUD S.A.:

23 maja 2014 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu:
34 381 374,64 zt.

W dniu 12 maja 2014 r. do ERBUD doreczony zostat pozew, w ktérym MPL wnidst o zaptate
kwoty 34.381.374,64 zt z tytulu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz
kosztami postepowania. Na szkode dochodzong przez MPL skfadajg sie poniesione przez
Powoda straty oraz korzysci utracone w nastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania
przez ERBUD umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 r. o budowe czesci lotniczej Lotniska
Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia ruchu lotniczego na czesci drogi
startowej lotniska.

W dniu 11 pazdziernika 2014 r. ERBUD zlozyt odpowiedz na pozew, w ktérej wniost
0 oddalenie powddztwa MPL w cato$ci oraz przyznanie zwrotu kosztéw postepowania.
Jednoczesnie, niezaleznie od zakwestionowania roszczenia powoda, ERBUD wytoczyt
przeciwko MPL powddztwo wzajemne, wnoszgc o zasgdzenie na swojg rzecz kwoty
19.892.366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie wzajemne sktadajg sie
poniesione przez ERBUD koszty napraw nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin.

W latach 2015-2019 odbywaty sie rozprawy, gdzie przestuchiwano przedstawicieli Stron
oraz biegtych. Ostatecznie Sad przedtuzyt termin na sporzadzenie opinii do dnia 20 maja
2021 r. i w tym dniu opinia zostata ztozona do akt sprawy.

W dniu 29 listopada 2021 r. ERBUD ztozyt uwagi i zastrzezenia do opinii wraz z wnioskiem
0 wylgczenie biegtego. W dniu 7 lutego 2022 r. Sad przestat bieglemu wnioski i uwagi
ERBUD i wezwat go do ustosunkowania sie. W dniu

W chwili obecnej Sad | instancji proceduje wniosek o wytgczenie bieglego — w dniu 24
pazdziernika 2022 r. wystat petnomocnikowi MPL zobowigzanie do ustosunkowania sig¢ do
wniosku o wytgczenie oraz spotce OAT sp. z 0.0. wezwanie do udzielenia informacji na
temat historii zawodowej przewodniczagcego zespotu biegtych w tej spofce (ktéra
wspotpracowata z MPL). W dniu 25 stycznia 2023 r. odbyta sie rozprawa, podczas ktorej
przestuchany zostat Przewodniczacy Zespotu Biegtych. Po rozprawie Sad wezwat
pozostatych cztonkdw Zespotu Bieglych o przestanie pisemnego ustosunkowania sie do
wniosku o wytaczenie.

W ocenie ERBUD S.A. brak jest podstaw do uwzglednienia roszczen MPL w catosci.

Powdd: Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu
Pozwany: ERBUD S.A.

w Warszawie

Data doreczenia pozwu
ERBUD S.A.:

28 stycznia 2022 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu:
21.553.732 zt.

Pozwem z 20 grudnia 2021 r. Wojewoddztwo Wielkopolskie z siedzibg Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu domaga sie upowaznienia
przez Sad do dokonania na koszt ERBUD S.A. wymiany w catosci instalacji: 1) wody
zimnej, 2) wody cieptej, 3) wody hydrantowej, 4) ciepta technologicznego i 5) wody lodowe;j
w budynku bedacym siedzibg Urzedu w Poznaniu, usytuowanym przy Al. Niepodlegtosci
34 w Poznaniu, w ramach gwarancji jakosci.

W dniu 23.02.2023 r. Sad Okregowy pomingt wnioski Powoda o dopuszczenie dowodu
z opinii biegtego sgdowego i dalsze wnioski dowodowe Pozwanego, a nastepnie zamknat
rozprawe. W dniu 23.03.2023 r. miato miejsce ogtoszenie wyroku, Sgd oddalit powodztwo
w catosci.

Powdd nie ztozyt apelaciji i zaptacit na rzecz ERBUD SA koszty procesu.

taczna wartos¢ pozostatych postepowan w ktéorych ERBUD S.A. jest pozwanym,
wynosi: 16.894.897,67 PLN
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zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki, zobowigzania

|j| Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim

v

v
z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentow z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i ujmuje
sie je w wartosci nominalnej otrzymanej wptaty.

Zobowigzania z tytulu wynagrodzen ujmuje sie w warto$ci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie
Z zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkow (w tym podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od oséb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty przez Grupe zgodnie
z obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytulu swiadczen pracowniczych

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na niewykorzystane urlopy. Kalkulowane sg one w oparciu o zestawienie
niewykorzystanych dni urlopu na dany dzien bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikéw oraz ich dzienne
wynagrodzenie brutto powiekszone o narzuty ZUS pracodawcy.

30.06.2023 31.12.2022

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 392172 443 402
w tym od podmiotéw powigzanych 3238 -
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 35 159 47 007
podatku od towardw i ustug 10 882 10 404
podatku dochodowego od oséb prawnych 4195 19 394
podatku dochodowego od oséb fizycznych 6 145 4 836
ZUSs 12 481 10 752
podatku od nieruchomosci 427 2
PFRON 300 224
PPK 243 115
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 362 413
inne 124 867
Pozostate zobowigzania 61573 59 138
z tytutu wynagrodzen 15 792 14 987
rozliczenia migdzyokresowe kosztow 1978 2695
krotkoterminowe zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 34 164 31604
inne 9639 9852
Razem 488 904 549 547
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r. oraz za okres

od 1 stycznia 2022 r. do 30 czerwca 2022 r.

Zmiana stanu w
sprawozdaniu z

przeplywow
pieni¢znych
01.2023-06.2023

Zmiana stanu w
sprawozdaniu z
przeplywéw
pieni¢znych
01.2022-06.2022

Zmiana stanu rezerw (2 100) 3465
Zmiana stanu zapaséw 22 367 (148 052)
Zmiana stanu naleznosci 125 236 (193 384)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytoéw (32 266) 126 843
Zmiana stanu aktywoéw i zobowigzan z tytutu kontraktéw budowlanych (99 570) (47 346)
Zmiana stanu pozostatych aktywow (3165) 1672
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 10 502 (256 802)

7S Jednostki zalezne i zasady konsolidacji: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane
‘ Y \ Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Jednostka Dominujgca z tytutu swojego zaangazowania w jednostke,
w ktérg dokonata inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne zwroty, lub gdy ma prawa do zmiennych zwrotéw,
oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych zwrotéw poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
Jednostki Dominujacej, w oparciu o spojne zasady rachunkowosci. W przypadku utraty kontroli nad jednostka zalezna,
zysk lub strata z transakgji skutkujgcej utratg kontroli ujmowane sg w wyniku finansowym.

Rozrachunki, przychody, koszty i niezrealizowane zyski ujete w aktywach, powstate na transakcjach pomiedzy
spotkami Grupy, podlegajg eliminac;ji.

Na date objecia kontroli, Grupa ustala czy jednostka nad ktorg objeto kontrole stanowi przedsiewziecie w rozumieniu
MSSF3 czy grupe aktywow nie stanowigcych przedsiewziecia.

Rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ dokonuje sie metoda nabycia. W metodzie tej mozliwe do zidentyfikowania nabyte
aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przejecia. Zaptate przekazang w transakgji nabycia
przedsiewzie¢ wycenia sie w wartosci godziwej przekazanych przez Grupe aktywow, zobowigzan zaciggnietych przez
Grupe wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez
Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w wyniku
finansowym w momencie ich poniesienia. Nadwyzka ceny przejecia, wartosci godziwej uprzednio posiadanych
udziatbw oraz udziatdéw niekontrolujgcych nad wartoscig godziwg przejetych aktywow netto, z uwzglednieniem
wyjatkdw wymienionych w MSSF 3, stanowi wartos¢ firmy.

W przypadku transakcji nabycia aktywow nie stanowigcej nabycia przedsiewziecia, cene nabycia alokuje sie
do poszczegdinych nabytych sktadnikow aktywow na bazie ich relatywnych wartosci godziwych. Koszty transakcyjne
podlegaja ujeciu w wartosci poczatkowej nabytych aktywow trwatych. W transakcji nabycia aktywdw nie powstaje
wartosc firmy.
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Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
—a- finansowym metodg praw wiasnosci. Zgodnie z metodg praw wiasnosci, inwestycie w jednostce
v stowarzyszonej ujmuje sie poczgtkowo wedtug kosztu, a nastepnie koryguje w celu uwzglednienia udziatu
Grupy w wyniku finansowym i innych catkowitych dochodach jednostki stowarzyszonej. Inwestycje
w jednostce stowarzyszonej ujmuje sie metodg praw wiasnosci od dnia, w ktérym dany podmiot uzyskat
status jednostki stowarzyszone;.

Przy ocenie koniecznosci ujecia utraty wartosci inwestycji Grupy w jednostce stowarzyszonej, stosuje sie wymogi MSR
28. W razie potrzeby calos¢ kwoty bilansowej inwestycji testuje sie na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow”, jako pojedynczy sktadnik aktywéw, poréwnujgc jego wartos¢ odzyskiwalng z wartoscig bilansowa.
Ujeta utrata wartosci stanowi cze$¢ wartosci bilansowej inwestycji. Odwrocenie tej utraty wartosci ujmuje sie zgodnie

z MSR 36 w stopniu odpowiadajgcym pdzniejszemu zwiekszeniu wartosci odzyskiwalnej inwestycji.

Struktura Grupy

Na dziehn 30 czerwca 2023 r. w skfad Grupy wchodzi Jednostka Dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metoda petng oraz jednostki, ktére nie sg pod kontrolg Erbud S.A., konsolidowane metodg praw wtasnosci.

Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)

Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci 30.06.2023 31.12.2022

H

Udzialy posiadane bezposrednio

[y

© 00 N o O M~ WD

PP
= O

Juny
N

13

14

15

16

Budownictwo drogowe i

ONDE S.A. Torun odnawialne Zrodta 60,10% 60,10%
energii

Erbud International Sp. z o.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

Erbud Construction Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

Erbud Industry Sp. z o.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 0,00% 100,00%

MOD21 GmbH El:fnsqg';orf' Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

Erbud Shared Services Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%

Erbud Holding Deutschland GmbH ’I?l:ésnsqgl;jorf, Ustugi zarzadzania 100,00% 100,00%

Hebud Sp. z 0.0. w likwidacji Minsk, Biatorus Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

Torunska Sportowa w likwidacji Sp. z o.0. Torun Ustugi sportqwe, . 39,00% 39,00%
rozrywkowe i rekreacyjne

JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 50,00%

JV PABC Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

MOD21 Sp.z o0.0. Ostaszewo ZBL(;?:VV\Y:;CtWO modutowe 98,00% 100,00%

Sanssouci Karpacz Sp. z o0.0. Warszawa Ustugi budowlane 43,00% 100,00%

Erbud Industry Centrum Sp. z o.0. tédz Ustugi serwisowe w 99,01% 0,00%
segmencie przemystu

Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. Rybnik Uslugi serwisowe w 99,29% 0,00%
segmencie przemystu

Tauron Serwis Sp. z 0.0. Jaworzno Ustugi serwisowe w 4,00% 0,00%
segmencie przemystu

SUMA 0,00%
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Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci 30.06.2023 31.12.2022
Udzialy posiadane posrednio
1 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0, Lédz Uslugi serwisowe w segmencie 0,00% 99,01%
przemystu
2 Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. Bedzin Uslugi serwisowe w segmencie 0,00% 99,29%
przemystu
3 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost D_usseldorf. Ustugi budowlane 0,00% 43,35%
GmbH Niemcy
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Dusseldorf, . 0 0
4 West GmbH Niemcy Ustugi budowlane 0,00% 43,35%
5 VT Beteiligungs GmbH B:f;i';orf' celowa 100,00% 100,00%
6  IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Ushigi serwisowe w segmencie 100,00%  100,00%
Niemcy przemystu
7 VT Menzenbach GmbH O_berhausen, Ustugi serwisowe w segmencie 100,00% 100,00%
Niemcy przemystu
8  PflegeQuatier Diiren GmbH z:frf]i';o”' Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
9 WTL20 Sp. z o0.0. Torun Odnawialne zrédfa energii 100,00% 100,00%
10 WTL40 Sp. z o0.0. Torun Odnawialne zrédfa energii 100,00% 100,00%
11 WTL80 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédfa energii 100,00% 100,00%
12 WTL100 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédfa energii 100,00% 100,00%
13 WTL120 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédfa energii 100,00% 100,00%
14 WTL130 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
15 WTL140 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
16 WTL150 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
17 WTL160 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
18 WTL170 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
19 IDE Projekt Sp. z 0.0. Torun Ustugi projektowe 100,00% 100,00%
20 Satchwell Polska Toruf Sp. z 0.0. Torun gle:%ys;:msowe w segmencie 100,00%  100,00%
21 Solar Serby Sp. z 0.0. Warszawa odnawialne zrddta energii 50,00% 50,00%
22 Cyranka Sp. z 0.0. Torun odnawialne zrddta energii 0,00% 100,00%
23 Elektrownia DEPVPL 22 sp. z 0.0. Torun odnawialne zrddta energii 100,00% 100,00%
24 KWE Spétka z 0.0. Warszawa odnawialne zrddta energii 50,00% 50,00%
25 IKR GmbH Bitterfeld - Ustugi serwisowe w segmencie 100,00% 100,00%
Wolfen przemystu
26 WTL50 Sp. z o0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
27 WTL210 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
28 WTL270 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
29 Park Stoneczny Ciechandéw Sp.z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
30 Park Lewatld Sp. z o.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
31 FW Gumienice Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
32 Farma Wiatrowa Szybowice Sp. z 0.0. Warszawa Odnawialne zrédta energii 50,00% 50,00%
33 DEVOZE Sp. z o.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
34 Solar Kazimierz Biskupi Sp. z 0.0. Warszawa Odnawialne zrédta energii 50,00% 50,00%
35 PV KADLUBIA 2 Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
36 PV SZCZEPANOW Sp. z 0.0. Torun Odnawialne zrédta energii 100,00% 100,00%
37  ONDE Beteiligungs GmbH Niemey, Rozwdj dziatalnosci wykonawczej w 100,00% 100,00%
Dusseldorf OZE
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Udzialy spétek wspéizaleznych konsolidowane metodg praw wiasnosci i klasyfikowane jako dtugoterminowe aktywa

finansowe:

Diugoterminowe aktywa finansowe
Azuryt 6 Investments Sp. z o0.0.

KWE Sp. z 0.0.

Farma Wiatrowa Szybowice Sp. z o.0.
Tauron Serwis Sp. z 0.0.

Sanssouci Karpacz Sp. z 0.0.

Neo Solar Kazimerz Biskupi Sp. z o0.0.

Udziat w zyskach/stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych

metodg praw wtasnosci

Razem

30.06.2023 31.12.2022
14 687 14 687

11 232 11 232
5287 5287

488 488

2 2

22 681 22 681

(2 366) (1607)
52 011 52 770

Dla istotnych inwestycji konsolidowanych metodg praw wiasnosci, podstawowe dane finansowe za okres zakonczony

30.06.2023 r. przedstawiono ponizej:

Solar Serby Sp. z 0.0.

Wybrane pozycje bilansowe:

KWE SP.Z O.0.

FARMA WIATROWA
SZYBOWICE SP. Z
0.0

Solar Kazimierz Biskupi

Sp. zo.0.

Sanssouci Karpacz
Sp. zo.0.

AKTYWA, w tym:

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Srodki pieniezne

PASYWA, w tym:

Zobowigzania diugoterminowe, w tym:
Zobowigzania finansowe

Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:

Zobowigzania finansowe

4681
2932
1749

4681
3674
3674

913

4387
3686
701

4387
4409
4 409

334

5271
2867
2404

5271
4684
4684

8 448
5532
2916

8 448
5329
5329

674

70 207

70 202
1500
70 207

29 839
674

Skrécony rachunek wynikéw:

Zysk netto za okres obrotowy

Inne pozycje wynikowe:

(297)

Koszty finansowe

21

(225)

79

(187)

183

(205)

173

(734)

226

Okres obrachunkowy spétek wspotzaleznych jest taki sam jak w jednostce dominujacej. W spoétkach tych nie wystepuja
zadne ograniczenia co do dysponowania srodkami pienieznymi w przypadku potencjalnych wyptat dywidend i sptat

pozyczek.

Pozostate spotki wykazaty wynik finansowy o nieistotnym znaczeniu.
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Nabycie jednostek obejmujacych grupe aktywéw niestanowigcych przedsiewziecia
W dniu 03.01.2023 r. wzrosta cena zakupu udziatow spotki Park Stoneczny Ciechandw Sp. z 0.0. o kwote 232 tys. zt.

Zgodnie z zapisami umowy zakupu udziatéw spotki Park Stoneczny Ciechandéw Sp. z 0.0., po uzyskaniu warunkéw
przylaczenia, ktére nastapito w dniu 24 pazdziernika 2022 r., Spotka ONDE S.A. zobowigzana byta do zaptaty kwoty
232 tys. zt tytutem podwyzszenia ceny za udziaty spétki Park Stoneczny Ciechanéw Sp. z o.0.

Sprzedaz udziatléw w jednostkach zaleznych

W dniu 30.06.2023 r. nastapita sprzedaz 100% udziatéw w spotce Cyranka Sp. z 0.0. do jednostki niepowigzanej. Cena
transakcji wyniosta 74 700 tys. zt., skorygowana o warto$c¢ finansowania zewnetrznego, a wynik na sprzedazy projektu PV
zostat ujety w szyku roztgcznym w linii zysk brutto na sprzedazy.

Ponizsze tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych przez Grupe z podmiotami powigzanymi w ramach Grupy
Erbud S.A. za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. oraz za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r

30.06.2023 31.12.2022

Spotki powiazane Spétki powiazane

niekonsolidowane niekonsolidowane

metoda pelng metoda pelng

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 23 564 13 449
Udzielone pozyczki 17 681 13 628
Przychody ze sprzedazy 10 865 30 188
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 235 1187
Zakup dobr i ustug - 45

Na poszczegolne dni bilansowe osoby zarzadzajgce (cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej) posiadaty nastepujgca
liczbe akgji (wszystkie akcje sg akcjami zwyktymi):

30.06.2023 31.12.2022

% udzialu w % udzialu w
kapitale Liczba kapitale
zakladowym w akcji/glosow zakladowym w
glosach na WZA glosach na WZA

Akcjonariusz Liczba akcji/glosow

Dariusz Grzeszczak (oraz DGI Fundusz

kontrolowany przez Dariusza Grzeszczaka) 1Y ) 2553 460 2L11%
Jacek Leczkowski 5112 0,04% 5112 0,04%
Agnieszka Gtowacka 3938 0,03% 3938 0,03%
Albert Durr 13 642 0,11% 13 840 0,11%
Roland Bosch 10 000 0,08% 10 000 0,08%
Razem 2586 152 21,37% 2576 350 21,37%

Na dzien przekazania niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, cztonkowie
Zarzadu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych swiadczen opartych na akcjach.
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Dnia 31.07.2023 r. Sad Apelacyjny w Warszawie uwzglednit w czesci apelacje Erbud S.A. zasgdzajgc od Banku Millenium
na rzecz Spdtki kwote 51 383 600,00 zt wraz z ustawowymi odsetkami. Postanowienie to konczy spér pomiedzy Erbud
S.A., a Bankiem Millenium. Spér dotyczyt zawarcia w 2008 roku transakcji opcji walutowych na zabezpieczenie przed
ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w Euro realizowanych przez Spétke. Dnia 01.08.2023 r. na
konto Erbud S.A. wptyneta kwota 112 313 076,28 zt odpowiadajgca wartosci roszczenia spotki powiekszonej o odsetki.

W dniu 5 lipca 2023 r. Erbud S.A. zawarta umowe z ONDE S.A., na podstawie ktorej udzielita pozyczki w wysoko$ci
10 min zt. Termin sptaty pozyczki zostat ustalony na 31 grudnia 2023 r.

W dniu 6 lipca 2023 r. Erbud S.A. wraz z ONDE S.A. podpisata z Santander Bank Polska S.A. Aneks nr 12 do Umowy
o MultiLinie nr K01393/15 z dnia 20 listopada 2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami. Na mocy niniejszego Aneksu
Erbud S.A. moze korzystac z linii wielocelowej (kredyt w rachunku biezgcym oraz linia na gwarancje bankowe i akredytywy)
do kwoty 60 000 000,00 zt. Zapadalnos¢ linii przypada na dzien 07.07.2024 r. Pozostate warunki nie ulegly zmianie.

W dniu 7 lipca 2023 r. Spétka ONDE S.A. zawarta umowy przyrzeczone nabycia 100% udziatdw od jednostek
niepowigzanych w dwoch spotkach celowych bedgcych wiascicielami projektéw dwéch elektrowni fotowoltaicznych
zlokalizowanych w wojewodztwie dolnoslgskim. Jeden projekt znajduje sie na bardzo zaawansowanym etapie rozwoju
i posiada pozwolenie na budowe. Drugi projekt takze posiada pozwolenia na budowe, jednakze jest na etapie pozyskiwania
warunkow przytgczenia do sieci. Cena nabycia projektdow zostata ustalona na zasadach rynkowych, wyniosta 20,5 min zt
i zostata rozliczona w $rodkach pienieznych. Koszty transakcyjne dotyczgce tej transakcji byty nieistotne. W sktad majatku
spotki wechodzg gtéwnie srodki trwate w budowie. Spotki na dzien nabycia nie generujg przychodéw oraz nie posiadajg
okreslonych procesow i pracownikéw, dlatego tez transakcje zostaly wstepnie zaklasyfikowana jako nabycie aktywow nie
stanowigce nabycia przedsiewziecia. Klasyfikacja ta jest ustalona wstepnie i podlega¢ bedzie dalszej analizie dla celow
ujecia tej transakcji w roku 2023. Nabycie aktywow rozliczane jest poprzez alokacje ceny nabycia do poszczegdinych
nabytych sktadnikéw aktywow na bazie ich relatywnych warto$ci godziwych. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, trwajg prace nad finalnym rozliczeniem transakgji. Grupa
ocenita wstepnie, iz cena zaptacona zostanie alokowana gtéwnie do nabytych srodkéw trwatych w budowie w danych
lokalizacjach.
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Warszawa, 5 wrzesnia 2023 roku

58



		2023-09-05T16:35:51+0200
	Agnieszka Głowacka


		2023-09-05T16:50:04+0200
	Jacek Leczkowski


		2023-09-05T16:57:30+0200
	Dariusz Grzeszczak




