PANOV:A +

Since 1987

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA
ZA I. POLROCZE 2023 ROKU

WRZESIEN 2023



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

SPIS TRESCI
1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJP.A. NOVA ........cccovvirinenn... 5
1.1. Podstawowe informacije o jednostce dominNUJGCE] .......c.oviviniiiiiiiiiiii e 5
1.2. Przedmiot dziafalnOSCi ......ocnii 5
1.3. Struktura Grupy Kapitatowej ze wskazaniem jednostek podlegajgcych konsolidacji ............. 5
1.4. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Emitenta ..................ocoi, 8
1.5. Organy zarzgdzajgce i nadzorujgce jednostki dominujacej i spotek zaleznych ..................... 8
1.5.1. Zarzad jednostki dominujgcej i spétek zaleznych ..., 8
152, RAAANAUZOICZA .. .t 12
1.6. Prokurenci jednostki dominujgcej i spotek zaleznych ... 13
1.7. Informacje o posiadanych przez jednostke dominujgcg oddziatach (zaktadach) ................ A3
1.8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Grupy Kapitatowej .................. 13
2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ W 1. POLROCZU 2023 R. .cccvvvevvvevevnrrneneeaans 14
2.1. Informacja o podstawowych produktach, towarach oraz ustugach Grupy Kapitatowej ......... 14
2.2. Rynki zbytu oraz zrédia zaopatrzenia w towary i UStUGi .........cooiiiiiiiii 15
2.3. Sytuacja finansowa oraz stan majatkowy Grupy Kapitatowej (dane skonsolidowane) .......... 16
2.3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochoddw ... 16
2.3.2. Sprawozdanie z Sytuacji fiNANSOWE] ...........veiiiiiiiii e 17
2.3.3. Sprawozdanie z przeplywOw pieni€ZnNych ..ot 17
2.3.4. Segmenty dzZiatalNOSCi ......o.oviiiiii 18
2.4. Zdarzenia i umowy znaczace dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej ...........cc.cooooiiiiiiint. 18
2.4.1. Istotne zdarzenia w dziatalnoS$ci iINWEStYCYJNEj ......ccovvnviiiniiiii e, 18
2.4.2. Istotne zdarzenia w dziatalnosci finaNSOWE] ........ ..o 20
2.4.3. Inne istotne zdarzenia znaczgce dla dziatalno$ci Emitenta ........................ 21
2.5. Kredyty, pozyczKi, pOreCzenia i QWaranCje ..........o.euiu et eeeaeaees 22
2.5.1. Zaciggniete i wypowiedziane kredyty i pozyczki, uzyskane poreczenia i gwarancje .. 22
2.5.2. Udzielone przez Emitenta pozyczki, poreczenia i gwarancje ..............ccoceeveeeinnnne. 26
2.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz rynkowe ....................... 30
2.7. Opis istotnych ryzyk i zagrozen dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej ...t 30
2.8. Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci ............. 33
2.9. Stanowisko Zarzgdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
WYNIKOW Z@ AANY FOK ..ot e s 33
2.10. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Grupg Kapitatowg ............c.cccceeiiannn. 33

3.

2.11. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla

oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta .............cccceeeiiiiiiiiiiiiiiieee s 33
F o SO e N[ 34
3.1. Znaczni akcjonariusze Emitenta na dzien 30.06.2023 1. .......oooii it 34
2 011/ To [ o 34
3.3. Informacje 0 nabyciu akcji WKaSNYCh ... 34



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

3.4. Zestawienie liczby oraz wartosci nominalnej wszystkich akcji P.A. NOVA SA oraz akcji
i udziatdw w jednostkach powigzanych Grupy Kapitalowej bedgcych w posiadaniu oséb

zarzgdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA SA .o, 35
PERSPEKTYWY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA ... 35
4.1. Informacje o przewidywanym rozwoju oraz sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej ............. 35
4.2. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy

KaPITAIOWE] ... 37
4.3. Opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitalowej oraz ocena mozliwosci realizacji

Zamierzen INWESTYCY MY CR ... 37
DODATKOWE INFORMAGCUIE ..ciseiieveeesie s eessseseesneeemnsmnanannansnsnnannansnnnmnnnnanns 37

5.1. Umowy zawarte miedzy spotkami Grupy Kapitatowej a osobami zarzgdzajacymi, przewidujgce
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia spotki
O] 72= 7.4 o] 0= 1= o7 = PP OOPPPPPOPP 37

5.2. Informacje o wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym
charakterze dla bytych oséb zarzgadzajgcych, nadzorujgcych lub bytych cztonkéw organow

AdMINISIFACYJNYCI ... e 38
5.3. Informacje o postepowaniach toczacych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej .........................ll 38
5.4. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i FOZWOjJU ............cocoiiiiiiiiiiiiees 38
5.5. Informacje o firmie audytorskiej ....... ..o 39



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujg okres sprawozdawczy od 01.01.2023 r.
do 30.06.2023 r. oraz od daty zakonczenia okresu sprawozdawczego do dnia sporzgadzenia niniejszego
sprawozdania i zostaly przedstawione zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia
29.03.2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, jak i przepisami Ustawy o rachunkowoSci z dnia
29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pézn. zm.).
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Nazwa (firma): P.A. NOVA Spdétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watoéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Poczta elektroniczna: biuro@panova.pl

Strona internetowa: www.panova.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

1.2. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jest P.A.
NOVA SA (,Spodtka”, ,Emitent”, ,P.A. NOVA”) z siedzibg w Gliwicach. Spotka jest notowana na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie od 20.07.2007 r. Grupa Kapitatowa P.A. NOVA
powstata w dniu 27.06.2008 r. w wyniku nabycia pakietu udziatébw San Development Sp. z o.0.

P.A. NOVA SA powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z o.0., ktére nastgpito w trybie
art. 551 Kodeksu spotek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia P.A. NOVA spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA SA zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000272669.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest:

= kompleksowa realizacja inwestycji w zakresie generalnego wykonawstwa obiektéw
budownictwa ogdlnego i przemystowego. Spétka ma ponad trzydziestoletnie
doswiadczenie w budowie obiektéw handlowych, ustugowych i przemystowych;

= ustugi projektowe, swiadczone zaréwno na rzecz Spofki, jak i podmiotéw zewnetrznych;

= dziatalnos¢ deweloperska;

= zarzgdzanie portfelem nieruchomosci, realizowanych na wtasny rachunek;

= dostawa i wdrazanie kompleksowych systemow komputerowych CAD/PDM/GIS opartych

na s$rodowisku oprogramowania firmy Autodesk wraz ze szkoleniem inzynieréw i
projektantow.

1.3. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI

Grupa Kapitalowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujacg P.A. NOVA SA, ktorej gtéwny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektow handlowych i przemystowych
oraz spotki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzgdzania konkretng inwestycjg.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA SA oraz nastepujgce spotki zalezne:


mailto:biuro@panova.pl
http://www.panova.pl/
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Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowej

- 0
San Development Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% w Galerii Sanowa w Przemyslu
. wynajem i zarzgdzanie
garI;I;Iacl)vdlowy Chorzow Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi lub
p-20.0. dzierzawionymi
Galeria Galena Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni handl_owej
w galerii Galena w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej
Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w galerii Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu
. o 0 wynajem powierzchni handlowej
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% w Galerii Miodowej w Kluczborku
wynajem powierzchni ustugowej
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% hali produkcyjno-montazowej w
Rybniku
. wynajem i zarzgdzanie
g'A'Zl\i)OCYA Inwestycje Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi
p.20.0. lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% hali produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
s wynajem powierzchni handlowo-
SP.A.ZI\(I)OOVA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
P-20.0. w Raciborzu
. budowa parku handlowego w
g'A'Z'\:)OS/A Invest Pyskowice Gliwice 100,0% Pyskowicach, a nastepnie
P.z0.0. wynajem powierzchni handlowej
Sonnefeld 0 budowa i sprzedaz lokali
P.A. NOVA BT GmbH (Niemcy) 98,0% mieszkalnych
P.A. NOVA Invest Zaczernie Gliwice 100.0% wynajem powierzchni hali
Sp.zo.o. 70 przemystowej w Zaczerniu
. . wynajem i zarzgdzanie
Z'A'Z'\(')OS’A Invest Wilkowice 2 | = iice 100,0% | nieruchomogciami wiasnymi lub
p-20.0. dzierzawionymi
. wynajem i zarzgdzanie
P.A. NOVA Invest Zgbkowice | oy ice 100,0% | nieruchomosciami wiasnymi lub

Sp.zo.o.

dzierzawionymi




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA

za I. pétrocze 2023 roku

wynajem i zarzgdzanie
Zf's’;lg:\,/,ﬁv:/navgg 7 0.0 Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi lub
¢ p- 2 0.0. dzierzawionymi
budowa obiektu handlowego w
g'A'ZI%OOVA Invest Kiodzko 1 Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajem
P-20.0. powierzchni ustugowej
budowa parku handlowego w
SP'A'ZACI)OOVA Invest Klodzko 2 Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajem
P.20.0. powierzchni ustugowej
wynajem i zarzgdzanie
Zﬁé’[\lz.g’:/’.'gv:/ngesi 0.0 Gliwice 100,0% nieruchomos$ciami wkasnymi lub
P.20.0. dzierzawionymi
. budowa obiektu handlowego w
I;g(\j.laltls(l)(\:‘\sln\;ejtoBlala Gliwice 100,0% Biatej Podlaskiej, a nastepnie
p-20.0. wynajem powierzchni ustugowej
. . wynajem i zarzadzanie
SP'A'ZA(’)OOVA Invest Piotrkow Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi lub
P.20.0. dzierzawionymi
& .y . budowa obiektu handlowego w
SP'A'ZACI)OOVA Invest Swidnica 1 Gliwice 100,0% Swidnicy, a nastepnie wynajem
P.20.0. powierzchni ustugowej
wynajem i zarzadzanie
E'Q' NOVA INVEST 10 Sp. z Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi lub
o dzierzawionymi
wynajem i zarzgdzanie
E'é\' NOVA INVEST 11 Sp. z Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi lub
e dzierzawionymi
Spotki pomocnicze
P.A. NOVA Management - 0 zarzgdzanie obiektami
Sp.zo.o. Gliwice 100,0% komercyjnymi i przemystowymi
ustugi operatorskie tj. dystrybucja
PAL Sp.zo.0. Wroctaw 50,1% energii — DEE, serwis,
eksploatacja
PAL 1Sp.Z0.0 Wroctaw 510 dystrybucja i handel energig
e elektryczng
PAL 2 Sp.z 0.0 Wroctaw 51% dystrybucja i handel energig
Tt elektryczng

SPQSOB UJECIA DANYCH SPOLEK ZALEZNYCH W SKONSOLIDOWANYM SKROCONYM
SRODROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM GRUPY KAPITALOWEJ

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
- Galeria GALENA Sp. z 0.0.
- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.
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-P.A.NOVAINVEST 1 Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Pyskowice Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.

- P.A.NOVA BT GmbH

- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Ktodzko 1 Sp. z o.0.
- P.A. NOVA Invest Ktodzko 2 Sp. z o.0.
- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp.z o.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za |. pétrocze 2023
roku nie zostaty objete konsolidacjg nastepujgce spoiki:

- P.A. NOVA Invest Dzierzoniéw Sp. z 0.0. (poprzednio: P.A. NOVA Invest Ptock Sp. z 0.0.)
- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PAL Sp.z o.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1 Sp.zo.0.

-PAL 2 Sp. z o0.0.

- P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z o0.0.

- P.A. NOVA Invest Piotrkow Sp. z 0.0.

Zmiana nazwy spétki z Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. na P.A. NOVA Invest
Pyskowice Sp. z 0.0.

W dniu 20.02.2023 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Centrum Handlowe ZET Sp.
z 0.0. podjeto uchwate o zmianie nazwy na P.A. NOVA Invest Pyskowice Sp. z 0.0. Rejestracja
w/w zmiany przez Sad Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu 13.04.2023 r.

Utworzenie spotki zaleznej P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z 0.0.

W dniu 20.04.2023 r. zostata zawarta umowa spétki pod firmg P.A. NOVA Invest Biata
Podlaska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00
zt i dzieli sie na 100 udziatbw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatow w
kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spotka P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z 0.0. zostata
utworzona w celu realizacji obiektu handlowego w Biatej Podlaskiej, a nastepnie wynajmu
powierzchni. Rejestracja spotki przez Sgd Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu 09.05.2023
r. pod numerem KRS 0001035129.

Utworzenie spotki zaleznej P.A. NOVA Invest Piotrkéw Sp. z 0.0.

W dniu 20.04.2023 r. zostata zawarta umowa spotki pod firmg P.A. NOVA Invest Piotrkéw
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli
sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatow w kapitale
zaktadowym objgt Emitent. Rejestracja spdtki przez Sad Rejonowy w Gliwicach nastgpita w
dniu 09.05.2023 r. pod numerem KRS 0001035122.
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Zmiana nazwy spétki z P.A. NOVA Invest Plock Sp. z 0.0. na P.A. NOVA Invest
Dzierzoniéw Sp. z 0.0.

W dniu 23.06.2023 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw P.A. NOVA Invest Ptock Sp.
Zz 0.0. podjeto uchwate o zmianie nazwy na P.A. NOVA Invest Dzierzoniéw Sp. z o.0.
Rejestracja w/w zmiany przez Sad Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu 04.07.2023 r.

Utworzenie spotki zaleznej P.A. NOVA Invest Swidnica 1 Sp. z 0.0.

W dniu 30.06.2023 r. zostata zawarta umowa spotki pod firmg P.A. NOVA Invest Swidnica 1
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysoko$¢ kapitatu zakladowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli
sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym objagt Emitent. Spétka P.A. NOVA Invest Swidnica 1 Sp. z 0.0. zostata utworzona
w celu realizacji obiektu handlowego w Swidnicy, a nastepnie wynajmu powierzchni.
Rejestracja spoétki przez Sgd Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu 01.08.2023 r. pod
numerem KRS 0001050426.

Utworzenie spétki zaleznej P.A. NOVA Invest 10 Sp. z 0.0.

W dniu 30.06.2023 r. zostata zawarta umowa spotki pod firmg P.A. NOVA Invest 10 Sp. z 0.0.
z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 100
udziatéw o wartoéci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
objat Emitent. Rejestracja spotki przez Sad Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu 03.08.2023
r. pod numerem KRS 0001050551.

Utworzenie spotki zaleznej P.A. NOVA Invest 11 Sp. z 0.0.

W dniu 30.06.2023 r. zostata zawarta umowa spotki pod firmg P.A. NOVA Invest 11 Sp. z 0.0.
z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 100
udziatéw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
objat Emitent. Rejestracja spotki przez Sad Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu 02.08.2023
r. pod numerem KRS 0001050300.

Polaczenie Emitenta z spétka P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 28.07.2023 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spétki P.A. NOVA
Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig (,Spotka Przejmowana”) z Emitentem.
Potaczenie Spotek nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych (,KSH”),
ti. w drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spétke
Przejmujgcg bez zmiany statutu Spodtki Przejmujgcej oraz bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujgcej, w zwigzku z faktem, iz Spotka Przejmujgca posiadata 100%
udziatéw Spotki Przejmowane.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstgpit z dniem potgczenia tj. z dniem 28.07.2023
r. we wszystkie prawa i obowigzki Spotki Przejmowane;.

Polaczenie Emitenta z spétka Supernova Sp. z 0.0.

W dniu 28.07.2023 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spétki Supernova
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotka Przejmowana”) z Emitentem.

Pofgczenie Spoétek nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spoétek handlowych (,KSH”),
ti. w drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujacg bez zmiany statutu Spoétki Przejmujgcej oraz bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Spdtki Przejmujgcej, w zwigzku z faktem, iz Spotka Przejmujgca posiadata
wszystkie udziaty Spétki Przejmowane;j.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstgpit z dniem potgczenia tj. z dniem 28.07.2023
r. we wszystkie prawa i obowigzki Spotki Przejmowane;.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

W dniu 02.09.2023 r. nastgpito uprawomocnienie sie postanowienia o wykresleniu spoétki
Supernova Sp. z 0.0. z Krajowego Rejestru Sadowego.

Zmiana nazwy spotki z P.A. NOVA INVEST 10 Sp. z 0.0. na P.A. NOVA Invest Swidnica 2
Sp. zo.0.

W dniu 11.08.2023 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow P.A. NOVA INVEST 10 Sp. z
0.0. podjeto uchwate o zmianie nazwy na P.A. NOVA Invest Swidnica 2 Sp. z 0.0. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania rejestracja w/w zmiany przez Sgd Rejonowy w Gliwicach nie
nastgpita.

Jednostka dominujgca P.A. NOVA SA

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad Zarzadu Emitenta wchodzili:
Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad Zarzgdu Emitenta wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna San Development Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spotki San Development
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzoéw Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna Odrzanskie Ogrody Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzgdu spotki Odrzanskie Ogrody
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spétki Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spétki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Galena Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzgdu spotki Galeria Galena Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki Galeria Galena Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzgdu spotki P.A. NOVA INVEST
1 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzgdu spétki P.A. NOVA INVEST
2 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA INVEST
Racibo6rz Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spoétki P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna P.A. NOVA Invest Pyskowice (poprzednio: Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.)

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzadu spoétki P.A. NOVA Invest
Pyskowice Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Pyskowice Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA
Inwestycje Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 28.07.2023 r. (dzien potaczenia) w sktad zarzadu spotki
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna P.A. NOVA GmbH

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA BT GmbH wchodza;:

Pani Ewa Bobkowska,

Pan Darius Oles.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Zaczernie Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzadu spdétki P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Invest
Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Invest
Zabkowice Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest
Czestochowa Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skiad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna P.A. NOVA Invest Ktodzko 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Ktodzko 1 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spdétki P.A. NOVA Invest Ktodzko 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Kftodzko 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Invest
Ktodzko 2 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Ktodzko 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Dzierzoniéw Sp. z o0.0. (poprzednio: P.A. NOVA Invest Plock
Sp.zo0.0.)

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Invest
Ptock Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest Dzierzoniow Sp. z 0.0. (poprzednio: P.A.
NOVA Invest Ptock Sp. z 0.0.) wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Supernova Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 28.02.2023 r. w skfad zarzadu spotki Supernova Sp. z 0.0.
wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 01.03.2023 r. do dnia 28.07.2023 r. (dzieh potgczenia) w sktad zarzgdu spoitki
Supernova Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzita:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Spotka zalezna PAL Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spotki PAL Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spoétka zalezna PAL 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzadu spotki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna PAL 2 Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki PAL 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z o.0.

W okresie od dnia 09.05.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzgadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Piotrkéw Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 09.05.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest Piotrkéw Sp. z 0.0. wchodza;:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawiat sie nastepujaco:

Pan Rafat Adamus — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Pan Pawet Ruka — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej.
Pani Agnieszka Bobkowska — Sekretarz Rady Nadzorczej
Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Piotr Zamora — Cztonek Rady Nadzorcze;.
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W spétkach:

- San Development Sp. z o.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z o.0.,

- P.A. NOVA Invest Pyskowice Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0,
- P.A. NOVA Invest Ktodzko 1 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Dzierzoniéw Sp. z 0.0.,
- SUPERNOVA Sp. z o0.0,,

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0.,

- PAL Sp. z 0.0,

-PAL 1 Sp.zo.0,

-PAL2 Sp. zo.0,

- P.A. NOVA Invest Piotrkéw Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z o.0.
nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spotce P.A. NOVA S.A. prokurentem byt ustanowiony Pan Maciej Bobkowski.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spoétce P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. prokurentem by} ustanowiony Pan
Tomasz Janik.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w spoétce Galeria Galena Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan Aleksander
Rutkowski.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spétce PAL Sp. z 0.0., PAL 1 Sp. z 0.0. oraz PAL 2 Sp. z 0.0. prokurentem byt
ustanowiony Pan Krzysztof Jakacki.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 30.06.2023 r. w spotkach zaleznych:
- San Development Sp. z o.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z o.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z o.0.,

- P.A. NOVA Invest Pyskowice Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.,
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- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Klodzko 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Invest Klodzko 2 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Invest Piotrkéw Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Invest Biata Podlaska Sp. z 0.0.
nie byto ustanowionych prokurentow.

Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatéw (zaktadéw) w rozumieniu
Ustawy o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaktad podatkowy w zwigzku z realizacja prac budowlanych
zwigzanych z przebudowg zakfadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld oraz z
budowa osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein dla PA NOVA BT GmbH.

Oprécz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spofki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatow w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatow w gtosach.

2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ W I. POLROCZU 2023 ROKU

Zakres ustug swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowg obejmuje:

1) wykonawstwo kompletnych obiektow budownictwa ogdlnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

2) wykonawstwo zaréwno na potrzeby wiasne, jak i odbiorcow zewnetrznych kompletnych
projektow budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych,
ustugowych, uzytecznosci publicznej;

3) formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

4) realizacja projektow architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie
danych z zakresu systeméw informacji przestrzennej, projektow wnetrz, terenéw zieleni,
instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drog, modernizacji budynkow;

5) wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Jaworznie, Ktodzku i
Zabkowicach Slgskich);

6) wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku, Siechnicach
i Zaczerniu);

7) dostawa i wdrazanie systeméw komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.

Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w skiad ktérej wchodzg dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
informatycznych, pozwala na kompleksowg realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu, uzyskanie
pozwolenia na budowe, konnczac na realizacji obiektu budowlanego ,pod klucz”.
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Obecnie dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej jest skoncentrowana na realizacji obiektéw
handlowych i hal przemystowych. Wykonawstwo tego typu obiektdéw obejmuje zaréwno forme
deweloperskg (polegajacg na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji
pod wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej
nieruchomosci), jak i typowe wykonawstwo budowlane.

Ponadto istotng pozycje w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we wtasnych obiektach deweloperskich. W I. potroczu 2023 roku
dziatalnos¢ ta zapewnita ponad 21% przychodéw Grupy Kapitatowe;.

Dziatalnos¢ dziatu systemow informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systemdw zarzadzania oraz projektowania (CAD i CMMS) oraz dziatalnosci szkoleniowej w
zakresie w/w oprogramowania.

W sktad Grupy Kapitatowej na dzien 30.06.2023 r. wchodzg nastepujgce obiekty deweloperskie:

1. | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m? 2007 r.
2. | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 2010r.
3. | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
4 Galeria handlqwa O’drzanskle Ogrody 22 tys. m? 2012 r.
w Kedzierzynie-Kozlu
5. | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
6. | Hala produkcyjno-montazowa 2,5 tys. m? 31.12.2014r.
w Siechnicach
7. | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5tys. m? 20.11.2015rr.
g. | Hala produkcyjno-magazynowa 2,5 tys. m? 30.12.2016 r.
w Zaczerniu k. Rzeszowa
9. | Park handlowy w Jaworznie 3,3 tys. m? 03.04.2019rr.
10. | Park handlowy w Kiodzku 6,9 tys. m? 30.03.2023 .
11. | Obiekt DIY w Ktodzku 10,9 tys. m? 30.03.2023 r.
12. Park handlowy w Zabkowicach Slgskich (Il 1,2 tys. m? 30.03.2023 1.
etap)
Lac;na pos_iadana (w ramach Grupy) 123,2 tys. m?
powierzchnia najmu na 30.06.2023 r.

Dziatalnos$¢ projektowa i budowlana

W |. potroczu 2023 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA swiadczyta ustugi deweloperskie,
budowlane i projektowe na terenie catego kraju. Gtownymi odbiorcami ustug budowlanych
i deweloperskich jednostki dominujgcej byty sieci handlowe i firmy produkcyjne.

Dziat Projektowy Swiadczyt ustugi na rzecz sieci handlowych, dla ktérych nastepnie realizowane
byly zlecenia na budowe, dla spoétek celowych, za posrednictwem ktérych realizowane sg
inwestycje wtasne w obiekty na wynajem oraz na rzecz jednostek administracji publicznej w
zakresie przygotowania planéw zagospodarowania przestrzennego.
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pofroczu 2023 roku gtéwnymi dostawcami materiatéw i ustug budowlanych dla Grupy
Kaplta’fowej byly nastepujgce firmy:

- Zdzistaw Jeziorski Firma Elektryczna ,POWER” z siedzibg w Zabrzu,

- Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe ,Promus Ruda Slgska” Sp. z 0.0.
z siedzibg w Rudzie Slgskiej,

- GOLDBECK Comfort Sp. z 0. 0. z siedzibg w Lwéwku Slgskim,

- Zaktad Ustugowo-Handlowy Hydrogaz Zenon Kuban z siedzibg w Czestochowie,

- BATI-INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku,

- Dachland Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie,

- JULKAN Andrzej Kotodziej z siedzibg w Sierotach,

- HYDRO-TERM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

- Ustugi Instalacyjne RURA Stanistaw Mierzwa z siedzibg w Stalowej Woli,

- Firma Kapica sp. z 0.0. z siedzibg w Pszczynie.

Dziatalnos¢ IT

Ustugi informatyczne oraz sprzedaz sprzetu informatycznego i oprogramowania IT przez Dziat
Nowych Technologii kierowana jest rowniez w ponad 90% na rynek krajowy.

Ustugi Dziatu Nowych Technologii w I. potroczu 2023 roku byty skierowane do réznych odbiorcow,
przede wszystkim w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i architekturze. Wartos¢
zakupow zadnej z firm nie stanowita przewazajgcej pozycji w przychodach dziatu.

Dziatalnos¢ handlowa (Dziatu Nowych Technologii) prowadzona byta gtéwnie w oparciu o dostawy
od TD Synnex Poland Sp. z 0.0.

Najem i zarzadzanie nieruchomosciami

W zakresie wynajmu powierzchni handlowych gtéwnymi najemcami w |. pétroczu 2023 roku byty
firmy reprezentujgce znane marki z branzy spozywczej, odziezowej oraz RTV-AGD (LPP,
Rossman, Kaufland, Carrefour, H&M, Euro-Net Sp. z 0.0.).

2.3. SYTUACJA FINANSOWA ORAZ STAN MAJATKOWY GRUPY KAPITALOWEJ
(DANE SKONSOLIDOWANE)

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujgcych
zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywow i kapitatdbw wiasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs $redni EUR z dnia
30.06.2023 r. réwny 4,4503 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 30.12.2022 r. réwny 4,6899
PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP
na te dni. W ten sposdb wyliczona srednia za I. potrocze 2023 r. wynosi 4,6130 PLN, a za
I. pétrocze 2022 r. - 4,6427 PLN, przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych dokonane zostato wedtug kursu Sredniego NBP ustalonego na dzien 30.06.2023 r.
oraz odpowiednio na 30.06.2022 r.

2.3.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Warto$c za okres w tysigcach

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

. . 210 784 45 693 91 162 19 636
towarow i materiatow
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F;Zféﬁzg@da”yc“ produktow, towarow 166454 | 36084 | 67986 | 14644
Zysk na sprzedazy 39839 9610 | 19526 4 206
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 40 017 8675 | 19460 4191
Zysk brutto 30 900 6 698 12 770 2751
Zysk netto 25181 5459 11 144 2400

Wzrost tgcznych przychoddw ze sprzedazy w poréwnaniu do I. potrocza 2022 r. wigze sie ze
sprzedazg dwoch obiektdow handlowych dla odbiorcow zewnetrznych (obiekt DIY w Ptocku oraz
park handlowy w Zgbkowicach). Segment ustug budowlanych i deweloperskich wzrést r/r o ok.
26%. Emitent prowadzi dziatania majgce na celu powigkszanie portfela zaméwien zewnetrznych
na tego typu ustugi. Grupa odnotowata réwniez wzrost przychodéw w zakresie najmu pomimo
sprzedazy kilku obiektéw na przestrzeni ostatnich 12 miesiecy.

2.3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Aktywa razem 886 301 199 155 919 920 196 539
Aktywa trwate 684 536 153 818 759 582 162 283
Aktywa obrotowe 201 765 45 337 123 820 26 454
Kapitat wiasny i 886 301 199 155 919 920 196 539
zobOW|azan|a razem

Kapitat wlasny 464 739 104 429 422 986 90 370
Zobowigzania i rezerwy na 421 562 94 727 496 934 106 169

zobowigzania

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wykazuje spadek w zakresie posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych, co bezposrednio zwigzane jest z politykg sprzedazy obiektow
posiadanych w portfelu Grupy. Dziatania te wptywajg na stan posiadanych srodkéw pienieznych,
wzrost zyskéw Grupy przy jednoczesnym spadku zobowigzan wynikajgcych z pozyskanego
wczesniej finansowania zewnetrznego.

2.3.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

A. Przep’ryvyy pieniezne z dziatalnosci 40 337 8 744 19 669 4236
operacyjnej

_B. Przep’ry_wy_ pieniezne z dziatalnosci (897) (194) (43 481)| (9 365)
inwestycyjnej

fQ. Przepiywy pieniezne z dziatalnosci (41 765) (9 054) 3768 812
inansowej

D. Przeptywy pieniezne netto razem

(A+/- B+/-C) (2 325) (504) (20 044)| (4 317)
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 54 998 12 358 43 805 9 359
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Dodatnie przeptywy operacyjne potwierdzajg rentownos¢ Grupy na wszystkich obszarach
dziatalnosci, przy czym znaczacy wptyw na to w | pétroczu 2023 r. miata sprzedaz dwdch obiektéw
handlowych. Efektem prowadzonej sprzedazy aktywéw z portfela Grupy sg ujemne przeptywy w
ramach dziatalnosci finansowej, ktére wskazujg na znaczgcy spadek zadtuzenia grupy kapitatowe;.

W I. pétroczu 2023 roku oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy
poszczegolnych rodzajéw dziatalnosci Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie nastepujgco:

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i 49 350 39 105
deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 2526 2100
Przychody z najmu nieruchomosci 43 910 41 593
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu

Informatycznego 289 230
Przychody ze sprzedazy ustug inwestycyjnych 108 157 20
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 1471 906
Przychody ze sprzedazy towarow — Dziat 4979 4438
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towaréw - mieszkania - 2714
Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 102 56
Razem przychody ze sprzedazy 210 784 91 162

Grupa odnotowata wzrost przychoddéw na wszystkich istotnych obszarach dziatalnosci, przy czym
najwieksze znaczenie dla obrotéw Grupy miata dziatalnos¢ inwestycyjna (sprzedaz dwéch
obiektow handlowych). Jednostka dominujgca pracuje nad sukcesywnym zwiekszaniem portfela
generalnego wykonawstwa, co skutkuje wzrostem przychodéw na poziomie 26%. Segment najmu
odnotowat zwiekszenie przychoddéw pomimo dokonanych sprzedazy w okresie ostatnich okresow
sprawozdawczych dzieki waloryzacji czynszow.

2.4. ZDARZENIA | UMOWY ZNACZACE DLA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
2.4.1 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

INWESTYCJE W RAMACH GRUPY KAPITAtOWEJ

Otwarcie centrum handlowego w Ktodzku

Od I. kwartatu 2022 r. trwaty prace budowlane obejmujace realizacje dwoch obiektow handlowych
w Ktodzku o fgcznej powierzchni najmu ok. 17 tys. m?2.

Otwarcie obiektéw dla klientow nastgpito w dniu 30.03.2023 r.

Rozpoczecie budowy parku handlowego w Pyskowicach

W lutym 2023 r. rozpoczely sie prace budowlane zwigzane z budowg parku handlowego w
Pyskowicach o tgcznej powierzchni najmu ok. 8 tys. m?.

Otwarcie parku handlowego dla klientéw jest planowane na I. kwartat 2024 r.
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REALIZACJE NA RZECZ PODMIOTOW ZEWNETRZNYCH

Umowa z KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. j. na budowe obiektu handlowego

W dniu 02.02.2023 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy generalnego
wykonawstwa robét budowlanych (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Wykonawca i Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako
Zamawiajgcym.

Przedmiotem Umowy jest budowa centrum handlowego wraz z parkingiem i infrastrukturg
towarzyszacy.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy stanowi 16%
przychodéw grupy kapitatowej P.A. NOVA wedlug ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (w petnych procentach).

Strony ustality termin zakonczenia prac na dzieh 09.11.2023 r.

Umowa z POLMARKUS Sp. z o.0. na rozbudowe obiektu magazynowego

W dniu 12.05.2023 r. do siedziby Spétki wptyngt podpisany egzemplarz umowy generalnego
wykonawstwa robdét budowlanych (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Wykonawcg i Polmarkus Sp. z 0.0. z siedzibg w Pyskowicach jako Zamawiajgcym.
Przedmiotem Umowy jest rozbudowa budynku magazynowego POLMARKUS w Pyskowicach.
Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy stanowi okoto 9%
przychodéw grupy kapitaltowej P.A. NOVA wedlug ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (w petnych procentach).

Strony ustality termin zakohczenia prac na dzien 31.05.2024 r.

Umowa z ALDI Sp. z 0.0. na budowe obiektu handlowego

W dniu 17.05.2023 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany egzemplarz umowy generalnego
wykonawstwa robdét budowlanych (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Wykonawcg i ALDI Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie jako Zamawiajgcym.

Przedmiotem Umowy jest utylizacja istniejacych obiektéow budowlanych, budowli i urzadzen
budowlanych oraz wykonanie w stanie ,pod klucz” budynku handlowego sieci ALDI.
Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy stanowi okoto 4%
przychodéw grupy kapitatowej P.A. NOVA wedlug ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (w petnych procentach).

Strony ustality termin zakonczenia prac na dzieh 22.11.2023 r.

Umowa z KAUFLAND Polska Markety Sp. z o.0. Sp.j. na budowe obiektu handlowego

W dniu 01.06.2023 r. do siedziby Spotki wptynagt podpisany egzemplarz umowy generalnego
wykonawstwa robét budowlanych (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Wykonawcg i Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. j. z siedzibg we Wroctawiu jako
Zamawiajgcym.

Przedmiotem Umowy jest budowa centrum handlowego wraz z parkingiem i infrastrukturg
towarzyszacy.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy stanowi okoto 12%
przychodéw grupy kapitaltowej P.A. NOVA wedlug ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (w petnych procentach).

Strony ustality termin zakohczenia prac na dzien 25.01.2024 r.

2.4.2 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Sytuacja finansowa Spdtki i Grupy Kapitatowej w I. potroczu 2023 r. byta stabilna. Pozyskane
zewnetrzne zrodfa finansowania w postaci kredytow zapewnity finansowanie dziatan operacyjnych
i strategicznych. Wszystkie zobowigzania z tytulu sptaty kredytéw w tym okresie byly realizowane
terminowo.
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W |I. pétroczu 2023 roku w ramach Grupy Kapitatowej zostaty zawarte nastepujgce umowy
kredytowe:

Zawarcie umowy kredytowej z ING Bank Slagski przez spétke zalezng Emitenta — P.A. NOVA
Invest Pyskowice Sp. z 0.0.

W dniu 05.07.2023 r. Emitent powzigt informacje o zawarciu pomiedzy ING Bank Slgski SA z
siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétkg zalezng Emitenta - P.A. NOVA Invest Pyskowice
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Klientem umowy o kredyt dewizowy w wysokosci
6.000.000,00 EUR z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji i refinansowanie poniesionych
przez Klienta nakladéw inwestycyjnych w ramach inwestycji polegajgcej na budowie parku
handlowego w Pyskowicach (,Inwestycja”).

Spfata catosci zadtuzenia ma nastgpi¢ do dnia 30.04.2029 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie doprowadzi¢ do ustanowienia
nastepujgcych zabezpieczen:
1) hipoteka umowna do kwoty 9.000.000,00 EUR na nieruchomosci bedgcej przedmiotem
Inwestyciji;
2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia ryzyk budowlanych
(w okresie budowy) oraz z tytutu ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk (po
zakonczeniu budowy);
3) przelew wierzytelnosci z tytutu umow najmu;
4) podporzadkowanie wszelkich pozyczek udzielonych Klientowi;
5) zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Klienta;
6) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Emitenta jako Poreczyciela;
7) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Klienta.

2.4.3. INNE ISTOTNE ZDARZENIA | UMOWY ZNACZACE DLA DZIALALNOSCI EMITENTA

Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci
W dniu 01.02.2023 r. spotka zalezna Emitenta — P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.:

- dokonata wczes$niejszej sptaty leasingu, o ktéorym Emitent informowat raportem biezgcym nr
12/2022 z dnia 08.07.2022 r., oraz odkupu nieruchomosci od mLeasing Sp. z 0.0.,

- zawarta jako Sprzedajgcy umowe sprzedazy nieruchomosci zabudowanej obiektem
handlowo-ustugowym z mLeasing Sp.z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym i
podmiotem z grupy LCP z siedzibg w Warszawie jako Korzystajgcym.

Wartosé netto umowy sprzedazy stanowi 25% przychoddéw grupy kapitatowej P.A. NOVA
wedtug ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(w petnych procentach).

Rezygnacja Wiceprezesa Zarzadu Emitenta

W dniu 28.02.2023 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat o$wiadczenie Pana Przemystawa Zura o
rezygnacji z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu P.A. NOVA S.A. z dniem 28.02.2023 roku.

Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu 26.04.2023 r. zostata zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci zabudowanej obiektem
handlowo-ustugowym w Ptocku pomiedzy Emitentem jako Sprzedajgcym a Tl 14 Sp.zo0.0. z
siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym (,Umowa”).

Wartos¢ netto umowy sprzedazy stanowi 30% przychodow grupy kapitatowej P.A. NOVA wediug
ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego (w petnych
procentach).
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Umowa, o ktérej mowa powyzej, zostata zawarta w zwigzku ze spetnieniem sie warunku zawartego
w warunkowej umowie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej obiektem handlowo-ustugowym w
Ptocku pomiedzy Emitentem jako Sprzedajacym a Tl 14 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako
Kupujgcym.

Przedterminowy czesciowy wykup obligacji serii B

W zwigzku ze spetnieniem sie warunku przeprowadzenia obowigzkowej amortyzacji obligacji serii
B (,Obligacje”), zawartego w Warunkach Emisji Obligacji w dniu 27 kwietnia 2023 r., Emitent podjat
uchwate o przedterminowym, czesciowym wykupie obligacji serii B (kod ISIN: PLPANVA00062), w
ten sposob, ze po przeprowadzeniu obowigzkowej amortyzacji wartos¢ nominalna kazdej Obligacji
wyniesie 670 (sze$c¢set siedemdziesiat) ztotych.

Wczesniejszy wykup Obligacji zostat wykonany w dniu 18.05.2023 r. W tym dniu Emitent wyptacit
kwote 330 (stownie trzysta trzydziesci ztotych) za kazdg Obligacje.

Przedterminowy wykup Obligacji zrealizowany zostat za posrednictwem KDPW, zgodnie z
regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

Jako dzien ustalenia uprawnionych podano 11.05.2023 r.

Jednoczesnie Zarzad wskazat, iz podstawe przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie
Emitenta stanowi punkt 16 Warunkéw Emisji Obligacii.

Podjecie uchwaly WZA o wypfacie dywidendy.

W dniu 14.06.2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podjeto uchwate o podziale
zysku osiggnietego w roku obrotowym 2022 oraz w sprawie ustalenia dnia dywidendy i dnia wyptaty
dywidendy.

Zgodnie z trescig w/w uchwaty:

- dywidenda ma charakter pieniezny;

- wysokos¢ dywidendy zostata ustalona na kwote 6 480 193,85 zi, a dywidenda przypadajaca na
jedng akcje wynosi 65 groszy (dywidenda nie przystuguje akcjom witasnym posiadanym przez
Spotke);

- liczba akcji objetych dywidendg wynosi 9.969.529 akciji;

- dzien dywidendy zostat ustalony na dzien 12.09.2023 r.;

- termin wyptaty dywidendy zostat ustalony na dzien 11.12.2023 r.

Potfaczenie Emitenta z spotkg P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o.

W dniu 28.07.2023 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spoétki P.A. NOVA
Inwestycje Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotka Przejmowana”) z Emitentem
(~Spotka Przejmujaca”).

Potgczenie Spoétek nastgpito w trybie rt.. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych (,KSH”), tj. w
drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majatku Spotki Przejmowanej na Spoétke Przejmujaca
bez zmiany statutu Spoétki Przejmujacej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz Spétka Przejmujgca posiadata 100% udziatow Spotki
Przejmowane;j.

Stosownie do tresrt.art. 494 § 1 KSH Emitent wstapit z dniem potgczenia tj. z dniem 28.07.2023 r.
we wszystkie prawa i obowigzki Spoétki Przejmowane;j.

Pofaczenie Emitenta z spo6tkg Supernova Sp. z o.o.

W dniu 28.07.2023 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spétki Supernova
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotka Przejmowana”) z Emitentem (,Spétka
Przejmujgca”).

Potgczenie Spotek nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych (,KSH”), tj. w
drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca
bez zmiany statutu Spoétki Przejmujacej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz Spotka Przejmujgca posiadata wszystkie udziaty Spofki
Przejmowane;j.
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Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstapit z dniem potaczenia tj. z dniem 28.07.2023 r.
we wszystkie prawa i obowigzki Spétki Przejmowane;j.

W dniu 02.09.2023 r. nastgpito uprawomocnienie postanowienia o wykresleniu spotki Supernova
Sp. z 0.0. z Krajowego Rejestru Sgdowego.

UMOWY UBEZPIECZENIA

Emitent zawart z Uniga Towarzystwo Ubezpieczeh SA nastepujgce umowy ubezpieczenia z
terminem obowigzywania od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.:

- umowa ubezpieczenia generalnego wszystkich ryzyk budowy i montazu,

- umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci i
posiadanego mienia z wigczeniem odpowiedzialnosci za produkt i wykonane ustugi,

- umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania zawodu projektanta.

Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczeniowym S.A. umowy ubezpieczenia z
terminem obowigzywania od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.:

- ubezpieczenie zaplecza, sprzetu i maszyn budowlanych od wszelkiego ryzyka,

- kompleksowe ubezpieczenie mienia oraz sprzetu elektronicznego.

Ponadto Emitent zawart w 2023 roku ubezpieczenia komunikacyjne na posiadang flote pojazdow.

UMOWY POMIEDZY AKCJONARIUSZAMI

Emitent nie posiada zadnych informacji na temat znaczgcych dla jego dziatalnosci uméw zawartych
pomiedzy akcjonariuszami w |. potroczu 2023 r.

UMOWY O WSPOLPRACY
P.A. NOVA SA nie zawarta innych istotnych umoéw o wspétpracy lub kooperaciji w 1. pétroczu 2023r.

2.5. KREDYTY, POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCJE

2.5.1. ZACIAGNIETE | WYPOWIEDZIANE KREDYTY | POZYCZKI, UZYSKANE
PORECZENIA | GWARANCJE

KREDYTY

Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 30.06.2023 r. przedstawiono w ponizszej
tabeli:

mBank SA

13.000.000 zt

0,00 zt

WIBOR
IM+1,7%

28.09.2023 r.

Na podstawie
umowy kredytowej
z dn. 05.07.2017 .

(na finansowanie
dziatalno$ci biezgcej
Emitenta)

I]\IG Bank
Slaski SA

9.000.000 zt

0,00 zt

WIBOR
IM+1,7%

31.10.2023 r.

Na podstawie
aneksu do umowy
wieloproduktowej
z dn. 08.09.2017 r.

Z przezn. na

biezaca dziatalnosé
Emitenta
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ING Bank
Slaski SA

8.000.000 zt

4.923.695,21 zt

WIBOR
1M+1,95%

31.10.2023 r.

Na podstawie
aneksu do umowy
wieloproduktowej
z dn. 08.09.2017 r.
Z przeznaczeniem

na finansowanie
dostawcow

Umowy kredytowe zawarte przez spotki zalezne Grupy Kapitatowej przedstawiono w tabeli ponizej:

Kredyt hipoteczny
w wysokosci 20 min
San 14.517.219,95 EdL:R, na Sp*age
Zadtuzenlia wobec
Development | mBank SA 64 655UQRBB 94 EUEBS%?/ M 20.05.2026 PKO BP SA
Sp. z o0.0. : PLN ’ ' 0 oraz naktady
) zwigzane z
rozbudowa galerii 0
4-salowe kino
Umowa zwigzana z
2l wspotfinansowaniem
O‘ggfgjj'e PKO Bank 9'&75&%%%%% EURIBOR 30.06.2024 |  budowy Centrum
Polski SA ' : ' 3M+2,65% T Handlowego
Sp. z0.0. PLN) Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu
Zawarcie w/w
umowy byto
Galeria 6.502.010,06 EUR Zwigzane z
Kluczbork | mBank SA | (28.935.805,37 | EURIBORSM* | 545090027 | refinansowaniem
Sp. z 0.0. PLN) +2,5% _ kredyw
P inwestycyjnego dot.
Galeria Miodowa w
Kluczborku
Zawarcie w/w
umowy byto
zwigzane z
P.A. NOVA 2.181.055,91 EUR EURIBOR wspoéifinansowaniem
Invest 1 mBank SA (9.706.353,12 3M+2.30% 29.02.2024 budowy hali
Sp. z o.0. PLN) ! produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku
Zawarcie w/w
umowy byto
P.A. NOVA 461.911,43 EUR zwigzane z
Invest2 | mBankSA |  (2.055.644,44 EURIBOR = | 30.05.2025 | Wspoffinansowaniem
3M+2,45% budowy hali
Sp. z o0.0. PLN) produkeyjno-
montazowej w
Siechnicach
B 41.381.459,66 Pozyczka Zawarcie umowy
. ank . ; i o
Galeria Ochrony PLN - pozyczka Jessica inwestycyjnej
Galena Sp. z Srodowiska Jessica; WIBOR 3M - 29.03.2034 | pozyczki JESSICA,
0.0. SA 7.820.902,88 EUR | 2,5%, nie mniej umowy kredytu
(34.805.364,09 niz 1% nieodnawialnego
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PLN) — kredyt
inwestycyjny;
1.321.377,42 EUR

Kredyt

inwestycyjny

jest zwigzane ze
wspotfinansowaniem
budowy galerii

(5.880.525,93 PLN EURIBOR Galena w Jaworznie;
— kredyt 3M+2,80% zawarto rowniez
inwestycyjny — _umowe kredytu
park handlowy) nleodngwmlnego na
wspoffinansowanie
budowy parku
handlowego w
Jaworznie
Umowa o kredyt
inwestycyjny z dn.
P'?ﬁ\i\écs)th Santander 592.892,56 EUR EURIBOR 22.06.2018 . na
Zaczernie Bank (2.638.549,76 1M+1.80% 29.09.2023 | finansowanie zakupg
S Polska SA PLN) ' nieruchomosci - hali
p-z0.0. przemystowej w
Zaczerniu
Umowa kredytowa
P.A. NOVA ) .
5.807.937,51 EUR na finansowanie
qoest | Bank Peka0 | 55 847.064,30 TURDOR | 31122023 | budowy obiektu
o PLN) ' handlowego w
Sp. z o.0. Kiodzku
P.A. NOVA Umowa kredytowa
Invest Bank Pekao 4'?1196'2%772é8118%gR EURIBOR 31.12.2023 na finansowanie
Ktodzko 2 S.A. ' PLN) ' 1IM+2,7% e parku handlowego w
Sp. z 0.0. Ktodzku
POZYCZKI

Na dzien 30.06.2023 r. Emitent nie otrzymat Zzadnych pozyczek od podmiotéow powigzanych.

GWARANCJE BANKOWE | UBEZPIECZENIOWE

Na dzien 30.06.2023 r. Emitent posiadat nastepujgce linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

ING Bank Slgski SA

10.000.000,00 zt

2.962.055,82 zt

umowa wieloproduktowa w
zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez
Bank z dn. 08.09.2017 r.

Euler Hermes SA

28.000.000,00 zt

1.301.204,57 zt

umowa 0 udzielenie gwaranciji

kontraktowych w ramach limitu

odnawialnego zawarta w dniu
06.11.2008 r., zmieniona

aneksami

Korporacja
Ubezpieczen
Kredytow
Eksportowych SA

10.000.000,00 zt

4.631.813,38 zt

umowa generalna o udzielanie
ubezpieczeniowych gwaranciji
kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z dnia
16.09.2015 r.
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Generali TU SA

8.000.000,00 zt

8.391.510,21 z

umowa ramowa o0 udzielanie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego z
dnia 03.11.2016 r., zmieniona
aneksem

umowa o udzielanie gwaranciji

Oddziat w Polsce

Allianz SA 8.000.000,00 z 1.235.098,95 zt kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z 21.05.2018 r.
Umowa generalna o
UNIQA TU SA 10.000.000,00 zt 4.265.364,42 zt gwarancje ubezpieczeniowe z
dnia 15.06.2022r.
CREDENDO - Umowa o udzielanie
EXCESS & SURETY gwarancji
SOCIETE 10.000.000,00 z 587.378,97 zt ubezpieczeniowych
ANONYME nr B/PL/01848 z dnia

02.12.2021 r.

2.5.2. UDZIELONE PRZEZ EMITENTA POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCJE

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 30.06.2023r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

San g:"ze'g‘c’)mem 1.718.388,40 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
Park Handlowy 1.793.661,09 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
Chorzéw Sp. z o.0.

Galeria %ac')e”a Sp. 2 34.938.492,75 74 WIBOR 1M + 2% 30.04.2029
10.486.323,16 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2023
1.020.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
Odrzggs‘g%?)gmdy 150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
570.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
1.270.000,00 zt WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
1.974.784.42 7t WIBOR 1M + 2% 31.12.2025

Supernova Sp. z 0.0.
170.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
P.A NOVA 803.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025

Management
-2 0.0. .000,00 z + 2% 12.

Sp.zo.0 290.000,00 zt WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
P.A. gg\ng'gveSt 1 4.800.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 01.01.2025

28




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

5.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P A NOVA 300.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
Inwestycje Sp. z 0.0.
westycje Sp. z 763.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
5.500,00 zt WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
P.A. NOVA Invest 2 1. 590.000,00 z} WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
Sp. z o.0.
P.A. NOVA Invest 4.353.770,99 7} WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
Raciborz Sp. z o.0.
P.A. NOVA Invest 2.376.900,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
Zaczernie Sp. z 0.0.
1.046.749,19 EUR Stopa stata 3% 31.12.2023
P.A. NOVA BT
GmbH
26.500,00 EUR EURIBZ%? M+ 31.12.2023
P.A. NOVA Invest 7.500.000,00 zt WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
Pyskowice Sp. z 0.0.
P.A. NOVA Invest EURIBOR 1M +
Zabkowice Sp. z 0.0. 386.407,07 EUR 2 5% 31.12.2028
24.924.418,75 z WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
P.A. NOVA Invest
Ktodzko 1 Sp. z o.0.
3.780.000,00 z WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
17.355.004,80 z WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
P.A. NOVA Invest
Ktodzko 2 Sp. z o.0.
2.340.000,00 zt WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
P.A. NOVA Invest
Dzierzoniéw Sp. z 34.500,00 zt WIBOR 3M + 2% 31.12.2028
0.0.
PORECZENIA

Ponizej zestawienie poreczeh udzielonych przez Emitenta w zwigzku z umowami kredytowymi
zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowej na dzien 30.06.2023 r.:

Odrzanskie Ogrody
Sp. z o.0.

PKO Bank Polski
SA

9.947.262,39 EUR
(44.268.301,81
PLN)

Zgodnie z umowg poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA SA
jako  Sponsor zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy
Kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca zobowigzan tych nie
wykonat, do wysokosci 100%
kredytu wraz z  naleznymi
odsetkami

29




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

Galeria Kluczbork
Sp. z o.0.

mBank SA

6.502.010,06 EUR
(28.935.895,37
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku i Kredytobiorcy do
dokonania pfatnosci na rzecz
Kredytobiorcy w celu zapewnienia
Srodkow pienieznych

P.A. NOVA Invest 1
Sp. z o.0.

mBank SA

2.181.055,91 EUR
(9.706.353,12 PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA zobowigzata
sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz
w przypadku koniecznos$ci pokrycia
niedoboru s$rodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
wniesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie dopfat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzadkowanej
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania opisane
powyzej w literach (a), (b)i (c).

Pozyczki

P.A. NOVA Invest 2
Sp. z o.0.

mBank SA

461.911,43 EUR
(2.055.644,44 PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA zobowigzata
sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz
w przypadku koniecznos$ci pokrycia
niedoboru $rodkdéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zakfadowego
Kredytobiorcy poprzez
wniesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptfat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzadkowanej
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach (a),

(b) i (c).

Pozyczki

Galeria Galena
Sp. z o.0.

_Bank Ochrony
Srodowiska Sp. z
0.0.

41.381.459,66 PLN
- pozyczka Jessica;
7.820.902,88 EUR
(34.805.364,09
PLN) — kredyt
inwestycyjny;

Umowa wsparcia, na podstawie

ktérej Emitent zobowigzat sie

wobec Banku do:

(i) niewyptacania
zyskach Spofki
bez zgody Banku;

udziatu w
(dywidendy)
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1.321.377,42 EUR
(5.880.525,93 PLN
— kredyt
inwestycyjny — park
handlowy)

(ii) podniesienia kapitatow
wiasnych Spétki o brakujgca
wartos¢ w sytuacji, gdy ich
poziom bedzie nizszy niz
okreslony w Umowie Pozyczki
JESSICA lub Umowie Kredytu
(tj. stosunek kapitatu wtasnego
Spotki do sumy bilansowej
bedzie nizszy niz 20 %) lub
nastgpi naruszenie kapitatu
podstawowego Spoiki;

(iif) niedokonywania Zmian
struktury wiascicielskiej Spofki,

(iv) pokrycia niedoboru srodkéw
finansowych Inwestycji lub
rachunku rezerwy obstugi
dtugu.

San Development
Sp. z o.0.

mBank SA

14.517.219,95 EUR
(64.605.983,34
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA jako Gwarant
zobowigzata sie dokonac ptatnosci
na rzecz Banku w przypadku
koniecznosci utworzenia lub
uzupetnienia Rezerwy Obstugi
Dtugu do wysokos$ci wymaganej
umowg kredytowg Ilub w celu
zapewnienia aby kapitat witasny
Kredytobiorcy nie spadt ponizej
100% kapitatu  zakladowego
Kredytobiorcy

P.A. NOVA Invest

Santander Bank

Zaczernie Sp. z 0.0. Polska SA

592.892,56 EUR
(2.638.549,76 PLN)

Umowa poreczenia za
zobowigzania Kredytobiorcy
wynikajgce z umowy kredytowej

P.A. NOVA Invest

Ktodzko 1 Sp. z 0.0. Bank Pekao S.A.

5.807.937,51 EUR
(25.847.064,30
PLN)

Umowa poreczenia za
zobowigzania Kredytobiorcy
wynikajgce z umowy kredytowej

P.A. NOVA Invest

Ktodzko 2 Sp. z 0.0. Bank Pekao S.A.

4.316.072,81 EUR
(19.207.818,83
PLN)

Umowa poreczenia za
zobowigzania Kredytobiorcy
wynikajace z umowy kredytowej

W |. pétroczu 2023 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki
odbiegatyby od standardéw rynkowych.

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien sporzadzenia sprawozdania sposrod zidentyfikowanych ryzyk

do gtébwnych mozna zaliczy¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

o Ryzyko zwigzane z sytuacja spoteczno-ekonomiczng w Polsce

Sytuacja branzy budowlanej, w ktérej Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, jest
Scisle powigzana z sytuacjg makroekonomiczng w kraju. Zdecydowana wiekszo$¢ przychodéw
Grupy P.A. NOVA pochodzi z dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jej wyniki
finansowe uzaleznione sg od czynnikow zwigzanych z sytuacjg makroekonomiczng Polski, a w
szczegolnosci od: stopy wzrostu PKB, wzrostu poziomu inwestycji, stopy inflacji, deficytu
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budzetowego i bezrobocia. Ewentualne negatywne zmiany w sytuacji makroekonomicznej mogg
generowac ryzyko dla prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarcze;.

o Ryzyko zwigzane z ksztaltowaniem sie kurséw walutowych

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy P.A. NOVA jest rynek krajowy (na ktérym Grupa
zawiera/realizuje kontrakty w walucie krajowej). Jednakze czes¢ przychodow Grupy realizowana
jest w EUR. Dotyczy to dziatalnosci zwigzanej z realizacjg obiektéw handlowych na wiasny
rachunek z zamiarem ich pdzniejszej odsprzedazy oraz prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z
wynajmem powierzchni handlowych we wtasnych obiektach handlowych Grupy Emitenta.
Stosowanie stawek najmu oraz finansowanie projektéw w EURO w przypadku ww. projektow jest
powszechnie stosowang praktykg rynkowg. Ewentualny spadek kursu EUR wobec PLN moze
przyczyni¢ sie do spadku oczekiwanych przychodow z realizacji poszczegdlnych transakciji
Grupy Emitenta i wptyngé na wyniki finansowe osiggane przez Grupe w przysziosci.

Grupa Emitenta nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem zwigzanym z ksztattowaniem sie
kurséw walutowych, dgzy jednak do tego, aby waluta w jakiej realizowane sg przychody z danej
inwestycji, byta zgodna z walutg w jakiej inwestycja ta jest finansowana.

Ponadto Emitent prowadzi biezgcy monitoring opisanego ryzyka i jest przygotowany na
podjecie ewentualnych krokdow zwigzanych z ochrong przed ryzykiem walutowym.

¢ Ryzyko zmiany stép procentowych

Grupa P.A. NOVA jest strong uméw kredytowych i leasingowych opartych o zmienne stopy
procentowe. W zwigzku z tym Grupa Emitenta narazona jest na ryzyko zmian stop procentowych.

Grupa, w przypadku wiekszosci kredytow dtugoterminowych stosuje zabezpieczenia stopy
procentowej poprzez czesciowe lub catosciowe zawieranie transakcji typu IRS.

Ponadto Grupa Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje rynkowag, a w przypadku
ewentualnego istotnego wzrostu zadluzenia w przysziosci, w szczegdlnosci z tytutu kredytéw
bankowych lub wprowadzenia innych instrumentéw finansowych (np. obligacji), rozwazy
dziatania majgce na celu wprowadzenie dodatkowych instrumentéw finansowych, pozwalajgcych
na ograniczenie wptywu zmian stopy procentowej na osiggane wyniki finansowe.

¢ Ryzyko wzrostu cen materiatéw i ustug budowlanych

Grupa P.A. NOVA narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej
kupowanych materiatéw budowlanych. Dotyczy to w szczegdlnosci cen stali, betonu oraz innych
materiatow budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka wzrostu cen materiatéw budowlanych Grupa Emitenta na biezgco
monitoruje ceny hajczesciej kupowanych materiatbw budowlanych, a w podpisywanych
umowach Grupa stara sie dopasowac ich parametry odpowiednio do sytuacji rynkowej. W
szczegolnosci dotyczy to czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy, co zwykle gwarantuje
niezmiennos¢ cen materiatdw budowlanych w okresie trwania umowy. Dodatkowo ryzyko
wzrostu cen ograniczane jest poprzez scentralizowany system zakupow Grupy umozliwiajacy
korzystanie z efektéw skali.

W zakresie kosztéw ustug budowlanych $wiadczonych na rzecz Grupy Emitenta przez
podwykonawcow, ryzyko wzrostu cen jest ograniczone dzieki wspétpracy Grupy P.A. NOVA ze
statymi partnerami, dzieki czemu Grupa ma mozliwos¢ negocjowania cen oraz uzyskiwania
upustow.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA GRUPY EMITENTA
¢ Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Istotnym segmentem dziatalnosci Grupy Emitenta jest realizacja projektéw deweloperskich,
polegajgca na pozyskaniu gruntu i realizacji na nim inwestycji na wtasny rachunek, a nastepnie
na pozyskaniu nabywcy wybudowanego obiektu. W przypadku tego typu dziatalnosci istnieje
ryzyko, iz Grupa Emitenta nie znajdzie nabywcy danego obiektu za satysfakcjonujgcg Grupe P.A.
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NOVA cene. Z uwagi na fakt, ze tego typu inwestycje charakteryzujg sie wysokim stopniem
kapitatochtonnos$ci, ewentualny brak mozliwosci sprzedazy danego obiektu w zaktadanym
horyzoncie czasowym i po zaktadanej cenie, moze wptyna¢ negatywnie na perspektywy rozwoju
Grupy Emitenta oraz wyniki finansowe osiggane przez nig w przysztosci.

Grupa Emitenta stara sie ogranicza¢ opisane ryzyko poprzez zawieranie umow sprzedazy
projektow deweloperskich z przysztymi nabywcami przed pozyskaniem gruntu na ich realizacje.

o Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Dziatalno$¢ budowlana oraz deweloperska prowadzona przez Grupe P.A. NOVA wymaga

uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, ktére umozliwiajg realizacje projektow

budowlanych, miedzy innymi takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach
zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku planéw zagospodarowania przestrzennego),
pozwolenia na budowe, pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu, decyzje wynikajgce

z przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

Ze wzgledu na obowigzek uzyskania powyzszych decyzji administracyjnych Grupa Emitenta
nie moze wykluczy¢ ryzyka ich nieuzyskania albo istotnego przedtuzenia postepowan
dotyczacych ich wydania, co mogtoby skutkowa¢ niemoznoscig bgdz znacznym opdznieniem
realizacji projektow budowlanych, badz deweloperskich, a w konsekwencji mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy Emitenta.

Ponadto, nie mozna wykluczy¢ ryzyka niemoznosci realizacji projektow budowlanych na
obszarach, gdzie nie zostaty przyjete plany zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwosc¢
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania zostata uniemozliwiona bgdz
Znaczgco ograniczona.

o Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa P.A. NOVA prowadzi ostrozng polityke w zakresie zarzgdzania ryzykiem utraty
ptynnosci, utrzymujgc poziom srodkéw finansowych wystarczajgcy do prowadzenia biezgcej
dziatalnosci i regulowania wymagalnych zobowigzan. Dostepnos¢ finansowania biezgce;j
dziatalnosci operacyjnej wynika z uzyskanych przez Grupe Emitenta kredytow bankowych, w tym
kredytow w rachunku biezgcym, opisanych w punkcie 2.5.1 Sprawozdania.

Biezgce przeptywy pieniezne Grupy sg stale monitorowane i w razie zaistnienia
zapotrzebowania na $rodki finansowe podejmowana jest decyzja o ewentualnym wykorzystaniu
dostepnego finansowania dtuznego.

o Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent oraz jego spétki zalezne zawieraty i bedg w przysztosci zawiera¢ transakcje jako
podmioty powigzane. W opinii Emitenta wszystkie takie transakcje zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe
rynkowego charakteru ww. transakcji, co skutkowatoby wzrostem zobowigzan podatkowych
Emitenta i Grupy Emitenta, a tym samym miatoby negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowag i wyniki Grupy.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta
http://www.pa-nova.com.pl/Prospekt-2010.

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w |. pétroczu
2023 r., zostaty wymienione w Punkcie 2.4 niniejszego Sprawozdania.

Nie publikowano prognoz wynikéw finansowych za I. pétrocze 2023 rok.

33


http://www.pa-nova.com.pl/Prospekt-2010

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitatowa.

Nie wystgpity.

3. AKCJE P.A. NOVA SA

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA SA na dzien sporzgadzenia niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (piec¢set tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty) kazda, o
kolejnych numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piec¢set tysiecy) akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.

Zestawienie znacznych akcjonariuszy tj. posiadajgcych ponad 5% akcji Emitenta przedstawiono
w ponizszej tabeli:

Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 2436% | 4.872.000 34,31%
Ewa i Grzegorz Bobkowscy 934.780 9,35% 1.669.780 11,76%
Stanistaw Lessaer | 914.680 9,15% |  1.544.680 10,88%
Katarzyna Jurek-Lessaer

Maciej Bobkowski 535.040 5,35% 934.040 6,58%
Generali OFE 1073 297 10,73% |  1.073.297 10,73%
Allianz OFE 924.014 9,24% 924.014 6,51%
PKO BP 1.163.739 11,64% | 1.163.739 8,20%
Razem akcjonariusze 7.981.550 79.82% | 12.181.550 85,79%

posiadajgcy ponad 5%
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Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA SA podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku
za rok 2022 oraz w sprawie ustalenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy.

Zgodnie z trescig w/w uchwaty:

- dywidenda ma charakter pieniezny;

- wysokos¢ dywidendy zostata ustalona na kwote 6.480.193,85 zt, a dywidenda przypadajgca
na jedng akcje wynosi 65 groszy (dywidenda nie przystuguje akcjom wlasnym posiadanym
przez Spotke);

- liczba akcji objetych dywidendg wynosi 9.969.529 akciji;

- dzieh dywidendy zostat ustalony na dzien 12.09.2023 r.;

- termin wyptaty dywidendy zostat ustalony na dzien 11.12.2023 r.

W I. pétroczu 2023 roku Spétka nie nabywata akcji wiasnych.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent posiada tgcznie 30.471 sztuk akciji
wiasnych, co stanowi 0,30% kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu 0séb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA SA na
dzien 30.06.2023 r.

Tomasz Janik Prezes Zarzadu 4.090 4.090
Ewa Bobkowska * Wiceprezes Zarzgdu 934.780 934.780
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Katarzyna Jurek-Lessaer | Czionek RN 259.348 259.348

* wraz z wspotmatzonkiem
Poza akcjami w P.A. NOVA SA niektore osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce posiadajg udziaty
w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z o.0.

Struktura kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z o.0.
wedtug stanu na dzien 30.06.2023 r. przedstawia sie nastepujgco:

Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgornik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%
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4. PERSPEKTYWY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA

4.1. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU ORAZ SYTUACJI FINANSOWEJ
GRUPY KAPITALOWEJ

Gtownymi celami strategicznymi Grupy Kapitatowej sa:
» Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,
= Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektow na wiasny rachunek
(handlowych oraz przemystowych),
= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtéwnych celdw Spotki i Grupy Kapitatowej jest zdobycie znaczgcej pozycji na rynku
ustug budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowos$ciach o liczbie
ludnosci wynoszgcej okoto 20-100 tys. mieszkancow. P.A. NOVA Kkoncentruje sie na
kompleksowej realizacji obiektéw handlowych, obejmujgcych galerie handlowe oraz obiekty
handlu wielkopowierzchniowego, poprzez zaciesnianie wspotpracy z czotowymi sieciami
handlowymi dziatajacymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowac realizacje tego typu projektéw zaréwno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskiej.

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestoréow realizacjg obiektéw przemystowych
Grupa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zaréwno poprzez wykonawstwo
hal produkcyjnych dla odbiorcéw zewnetrznych, jak rowniez realizacje takich obiektéw na wtasnych
rachunek.

Z uwagi na rosngcy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowej rozwija dziatalnos¢ w tym sektorze, poszukujgc interesujgcych gruntow
pod tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.

Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do dnia 30.06.2023 r. w ramach Grupy Kapitatowej zostato zrealizowanych na wtasny rachunek
17 obiektow handlowych oraz 5 obiektow przemystowych o tgcznej powierzchni najmu 181,8 tys.
m? (z czego w posiadaniu P.A. NOVA SA i spotek Grupy Kapitatowej znajdujg sie na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania obiekty o fgcznej powierzchni najmu 123,2 tys. m2?).

Obiekty realizowane na wiasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom
branzowym lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujgcych Emitenta
warunkach. Do czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie uzyskiwac
przychody z wynajmu wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektéw inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu project
finance, czyli przedsiewziecia te sg realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych
spotek celowych.

Emitent dgzy do tego, aby realizacja poszczegolnych inwestycji przebiegata w taki sposéb, aby
po realizacji poszczegdlnych obiektéw (galerii handlowych/ parkéw handlowych/ hal
przemystowych) Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres
czasu obiektu jako majgtku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby sprzedaz
obiektéw nastepowata w najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W
ostatnim okresie zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucii
finansowych nabywaniem obiektéw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie
potencjalny nabywca miat mozliwos¢ wyboru terminu sprzedazy obiektu.

36



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA
za I. pétrocze 2023 roku

Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa P.A. NOVA posiada portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére mogg byc¢
wykorzystane pod realizacje réznego rodzaju obiektow zaréwno handlowych, jak i ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci
poprzez budowe obiektéw handlowych lub przemystowych na wiasny rachunek. Spoétka nie
wyklucza réwniez sprzedazy funkcjonujgcych obiektéw na rzecz podmiotdéw zainteresowanych.

4.2. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Spotki i Grupy Kapitatowej czynniki zewnetrzne to:

- ogodlna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnos¢ kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektéw deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktow i ustug budowlanych wplywajgcy na wysokos¢ kosztéw bezposrednich
realizowanych kontraktow;

- poziom stop procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepno$¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Spotki i Grupy w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynikac z:
1) kontynuacji wspotpracy z sieciami handlowymi - na rok 2023 planowana jest realizacja kilku
kontraktow deweloperskich i budowlanych,
2) realizacji kontraktow projektowych, budowlanych i deweloperskich w obszarach
przemystowym i hotelowo — biurowym,
3) uzgodnienia z najemcami w obiektach handlowych nowych warunkéw kontraktowych
pozwalajgcych na funkcjonowanie obiektow handlowych i najemcéw z zachowaniem
ptynnosci finansowej wszystkich stron.

4.3. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALAI,_NOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ
OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W 1. potroczu 2023 roku P.A. NOVA SA realizowata prace budowlane zwigzane z budowag
kolejnych obiektow na wtasny rachunek: centrum handlowego w Ktodzku o tgcznej powierzchni ok.
17 tys. m?, skladajgcego sie z obiektu DIY oraz parku handlowego, ktérych otwarcie obiektow dla
klientéw nastgpito 30 marca 2023 roku, obiektu KFC przy parku handlowym w Zgbkowicach
Slgskich (planowane otwarcie: IV. kwartat 2023 r.) oraz parku handlowego w Pyskowicach o tgcznej
powierzchni najmu 8 tys. m?, ktérego otwarcie ma nastgpi¢ w |. kwartale 2024 r.

Poza inwestycjami realizowanymi na wtasny rachunek Emitent zawart rowniez umowy na
realizacje obiektow handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi.

Emitent planuje kontynuacje wspétpracy z sieciami handlowymi zaréwno w zakresie kontraktow
deweloperskich jak i budowlanych.

P.A. NOVA SA pozytywnie ocenia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych,
jednoczesnie Emitent podjgt szereg dziatan w celu zachowania potencjatu przysztego wzrostu.
Wykorzystywane zrodfa finansowania gwarantujg zdywersyfikowany rozktad ryzyka oraz
optymalny model kosztéow finansowych. Zarzad planuje kontynuacje przyjetego modelu
finansowania inwestycji opartego o potgczenie srodkow wiasnych i bankowych kredytow
inwestycyjnych.
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5. DODATKOWE INFORMACJE

W 1. pétroczu 2023 roku nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spotek Grupy Kapitatowe;.

Nie wystgpity.

1) Pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym SA dot. umowy zawartej z PKP SA na
wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja budynku
zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”

W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym SA (,PKP SA”, ,Pozwany”) o zasgdzenie od
Pozwanego kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi odsetkami. Dochodzona
przez Emitenta kwota to réwnowartos¢ pierwszej raty sptaty dokonanej przez Spétke na rzecz
KUKE SA zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktéorym Emitent informowat raportem biezgcym
nr 7/2018 z dn. 13.04.2018 r., ktére to porozumienie zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE
gwarancji na rzecz PKP SA.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sad zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od umowy
zawartej z PKP SA na wykonanie robot budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja
budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej po stronie
Pozwanego, bezpodstawnos¢ naliczenia przez PKP SA kary umownej w wysokosci 7.777.000,00
zt, naduzycie praw z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia
12.08.2016 r. na kwote 3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne wzbogacenie na skutek wyptaty przez
KUKE SA s$rodkéw z w/w gwarancji.

Ponadto w dniu 26.04.2019 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy pismo procesowe rozszerzajgce powodztwo przeciwko Polskim Kolejom
Panstwowym S.A. (,PKP S.A.”) z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 3.885.000,00 zt.

Rozszerzenie powoddztwa jest zwigzane z dokonaniem sptaty catosci zobowigzania Emitenta
wobec KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym Emitent informowat raportem
biezacym nr 7/2018 zdn. 13.04.2018 r., a ktdre zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwaranc;ji
na rzecz PKP S.A.

2) Postepowanie sadowe z powoéddztwa Galeria Galena Sp. z o0.0. przeciwko Skarbowi
Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach

Na dzien 30.06.2023 r. toczy sie postepowanie sgdowe z powddztwa Galeria Galena Sp. z o.0.
przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach,
Tauron Wydobycie SA z siedzibg w Jaworznie, Spotka Restrukturyzacji Kopalh SA z siedzibg w
Bytomiu, Holding KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci KW Sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie Galena
Sp. z 0.0. kosztow zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji goérniczej i
opiewa na kwote 22.785.341,66 zt.
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P.A. NOVA SA zrealizowata projekt dofinansowany w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Slgskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego) dla dziatania: 1.2. Badania, rozwdj i innowacje w przedsiebiorstwach pod nazwag
,=Utworzenie w P.A. Nova Centrum Badawczo-Rozwojowego Technologii Przetwarzania Duzych
Zbioréw Danych na potrzeby Geoinformacji i Inzynierii Odwrotnej”. Na potrzeby powstajgcego
Centrum zostat adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul. Grodowej 13a, bedacy
wiasnoscig Emitenta.

W ramach projektu pozyskano dofinansowanie na zakup materiatéw i ustug budowlanych, srodkéw
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz ustug doradczych koniecznych dla
funkcjonowania Centrum B+R.

Zasadniczym celem naukowo badawczym jest opracowanie kilku posiadajgcych wysokg zdolnosc
aplikacyjng metod przetwarzania duzych zbioréw danych przestrzennych wykorzystujgcych
zewnetrzne moce obliczeniowe.

Centrum swiadczy na potrzeby Grupy Kapitatowej P.A. Nova SA oraz zewnetrznych kontrahentéw
dotychczas nieoferowane ustugi badawczo-projektowe z obszardw urbanistyki, architektury,
budownictwa, inzynierii odwrotnej i budowy maszyn.

Wartos¢ projektu: 5 996 250,00 PLN
Wartos¢ dofinansowania: 1 704 500,00 PLN

1) Rok 2023

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 23.05.2022 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spotki, firmy UHY ECA Audyt Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp .k. z siedzibg w Warszawie oraz upowaznita Zarzad do zawarcia umowy z
w/w biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2022 r.;

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2022 r.;

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2022;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2022;

5) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2023 r.;

6) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | potrocze 2023 r.;

7) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2023;

8) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2023;

9) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2024 r.;

10) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2024 r.;

11) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2024;

12) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2024.

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow pod nr 3115. Wybdr zostat dokonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

0d 01.07.2023 roku dziatalno$¢ audytorska zostata przeniesiona z firmy UHY ECA Audyt sp. z 0.0.
sp.k. na podmiot UHY ECA Audyt sp. z 0.0. Audytor jest wpisany na liste podmiotow uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3886.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie uméw zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy
Kapitatowe;.

- przeprowadzenie przegladu
P.A. NOVA SA 19.07.2022 r. | jednostkowego sprawozdania 60 000,00 z
finansowego za | potrocze 2023 r.
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- przeprowadzenie przegladu
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | potrocze 2023r.

San Development

- przeglad sprawozdania

0.0.

finansowego za | potrocze 2023 r.

Sp. z o.o. 11.07.2022 . finansowego za | pétrocze 2023 r. 7000,00 z4
Park Handlowy - przeglad sprawozdania

Chorzow 11.07.2022 1. | 0o A O e e 202 7 000,00 zt
Sp. 7 0.0. inansowego za | pétrocze 3r.

Odrzanskie 11.07.2022r. | - Przeglad sprawozdania 7 000,00 zt
Ogrody Sp. z 0.0. finansowego za | pétrocze 2023 r.

Galeria Kluczbork | 19 57 50251, | - przeglad sprawozdania 7 000,00 zt
Sp. z 0.0. finansowego za | potrocze 2023 r.

Galeria Galena - przeglad sprawozdania

Sp. z o0.0. 11.07.2022 . finansowego za | potrocze 2023 r. 7000,00
P.A. NOVAInvest | 11 475022+, | - przeglad sprawozdania 6 000,00 zt
1Sp.zo.0. finansowego za | pétrocze 2023 .

P.A. NOVAINVest | 11 475000, | - przeglad sprawozdania 6 000,00 zt
2 Sp. zo0.0. finansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania

Racibérz Sp. z 11.07.2022r. | .Preegiadsp , 6 000,00 zt
0.0 finansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. Nova Invest - przeglad sprawozdania

Zaczernie Sp. z 11.07.2022r. | ;Pre€giadsp , 6 000,00 zt
0.0 finansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania

Czestochowa Sp. | 11.07.2022r. f.p g'ad sb , 6 000,00 zt
7 0.0, inansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania

Ktodzko 1 Sp. z 11.07.2022r. | ;Preegiadsp , 6 000,00 zt
0.0 finansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania

Ktodzko 2 Sp. z 11.07.2022r. | ;Preegiadsp , 6 000,00 zt
0.0 finansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania

Zabkowice Sp. z 24.02.2023r. | Preegadsp , 6 000,00 zt
0.0 finansowego za | potrocze 2023 r.

P.A. NOVA Invest - przeglad sprawozdania

Pyskowice Sp. z 09.03.2023r. | . Preegadsp 6 000,00 zt

tacznie:

149 000,00 zt

2) Rok 2022

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 23.05.2022 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spoitki, firmy UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp .k. z siedzibg w Warszawie oraz upowaznita Zarzgd do zawarcia umowy z
w/w biegtym rewidentem na:

13) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2022 r.;
14) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2022 r.;

15) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2022;

16) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2022;
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17) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2023 r.;
18) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2023 r.;
19) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2023;

20) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2023;

21) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2024 r.;
22) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | potrocze 2024 r.;
23) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2024;

24) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2024.

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow pod nr 3115. Wybdr zostat dokonany

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie uméw zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy

Kapitatowe;.
- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
P.A. NOVA SA 19.07.2022r, | finansowego za | potrocze 2022 r. 60 000,00 zt
o T ' - przeprowadzenie przegladu ’
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | potrocze 2022r.
San .
Development 11.07.2022r - przeglad sprawozdania 7 000,00 zt
Sp. 7 0.0 T ' finansowego za | potrocze 2022 r. ’
cnoron ™ | 1107202 - przeglad sprawozdania 7 000,00 zt
< orzow ok r. finansowego za | pétrocze 2022 r. WU Z
p. z 0.0.
Odrzanskie .
Ogrody 11.07.2022r. | ;Przeglad sprawozdania 7 000,00 zt
Sp. 7 0.0 T ' finansowego za | potrocze 2022 r. ’
Galeria .
Kluczbork 11.07.2022 r - przeglad sprawozdania 7 000,00 zt
Sp. 7 0.0 T ' finansowego za | potrocze 2022 r. ’
Galeria Galena - przeglad sprawozdania
Sp. z o0.0. 11.07.2022 . finansowego za | potrocze 2022 r. /000,00
P.A. NOVA .
Invest 1 11.07.2022r. | ;Przeglad sprawozdania 6 000,00 zt
Sp. 7 0.0 T ' finansowego za | potrocze 2022 r. ’
P.A. NOVA .
Invest 2 11.07.2022r. | ;Przeglad sprawozdania 6 000,00 zt
Sp. 7 0.0 T ' finansowego za | potrocze 2022 r. ’
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Racibérz | 11.07.2022 . Przegiad sp , 6 000,00 zt
Sp. 7 0.0 finansowego za | potrocze 2022 r.
P.A. Nova
Invest - przeglad sprawozdania
Zaczernie Sp. 11.07.2022 . finansowego za | potrocze 2022 r. 6 000,00 zt
Z 0.0.
P.A. NOVA
Invest - przeglad sprawozdania
Czestochowa 11.07.2022 . finansowego za | potrocze 2022 r. 6 000,00 zt
Sp. z 0.0.
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P.A. NOVA

- przeglad sprawozdania

Invest Zielona 11.07.2022 . , . 6 000,00 z
. finansowego za | pétrocze 2022 r.
Goéra Sp. z o.0.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Klodzko 11.07.2022r, | . Preegadsp , 6 000,00 zt
finansowego za | potrocze 2022 r.
1Sp.zo.o.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Klodzko 11.07.2022r, | . Preegad s , 6 000,00 zt
finansowego za | potrocze 2022 r.
2 Sp.zo.0.
P.A NOVABT 11.07.2022r. | - Przeglad sprawozdania 10 000,00 EUR
GmbH finansowego za | potrocze 2022 r.
Lacznie: 143 000,00 zi +
acznie: 10 000,00 EUR
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:
Tomasz | bermen
2023-09-07 Tomasz Janik Prezes Zarzadu Wojciech  Toms:Woiiech anic
Janik 09:44:48 +0200°
E M . Elektronicznie
odpisany przez Ewa
2023-09-07 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzgdu Bwa A e bobrowska
obkowska pata: 2023.09.07
10:20:06 +02'00'
St . * Elektronicznie
odpisany przez
2023-09-07 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzgdu ANISIAW o i e

Jan Lessaer pata: 2023.09.07
12:28:35 +02'00"

42



		2023-09-07T09:44:48+0200
	Tomasz Wojciech Janik


		2023-09-07T10:20:06+0200
	Ewa Maria Bobkowska


		2023-09-07T12:28:35+0200
	Stanisław Jan Lessaer




