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LOKUM DEWELOPER S.A.
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g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022*
ML oty [CELENITEELET )] (CELENIEELERD)]

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

L.J

1

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 73 21 122
Rzeczowe aktywa trwate 12 313 12 836 13274
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 6 597 701 641054 551 864
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 7 148 142 205 068 281 052
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 2264 2 803 8116
Aktywa trwate 760 493 861782 854 428
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 29 18 55
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2900 6 828 4853
Pozostate naleznosci 8 70956 754 3440
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 5377 6914 1772
Aktywa obrotowe 79 262 14514 10120
Aktywa razem 839755 876 296 864 548

* dane przeksztafcone w zwiqzku ze zmiangq zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022*
PASYWA Noty (dane niebadane) (dane niebadane)

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 10 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 526 885 225 884 224714
Zysk/strata z lat ubiegtych - 271826 271826
Zysk/strata netto 47 829 58 425 (13 998)
Kapitat wtasny 578 314 559 735 486 142

Zobowigzania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 11 32739 45 859 48 451
Dtuzne papiery wartosciowe 12 117981 142 901 177 742
Weksle 13 17 637 17 227 17 605
Leasing 14 1587 1673 1612
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 5620 14 669 2891
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 76 76 128
Pozostate zobowigzania 16 589 601 601
Zobowiazania dtugoterminowe 176 229 223 006 249 030

Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 12 39 808 77577 86 322
Leasing 14 510 501 497
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 852 887 1007
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 43 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 696 904 550
Pozostate zobowigzania 16 43303 13 686 41 000
Zobowiazania krétkoterminowe 85212 93 555 129376
Pasywa razem 839 755 876 296 864 548

* dane przeksztatcone w zwiqzku ze zmianq zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
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@ Eﬂﬁo‘mimf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow

Dziatalnos¢ kontynuowana

[\ [e13%

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 30.06.2022*
(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 19 12 408 14 596
od jednostek zaleznych 12022 14 260
od pozostatych jednostek powigzanych 327 285
od pozostatych jednostek 59 51

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 20 11593 13727

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 815 869

Koszty sprzedazy - -

Koszty ogdlnego zarzadu 1837 928

Pozostate przychody operacyjne 44 127

Pozostate koszty operacyjne 5 18

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (983) 50

Przychody finansowe 21 7 452 12 145

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 6 42 250 (3 684)

Koszty finansowe 22 8509 17 541

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 23 (660) (7 359)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39550 (16 389)

Podatek dochodowy 24,25 (8279) (2391)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 47 829 (13 998)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 47 829 (13 998)

Wynik netto 47 829 (13 998)

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem 47 829 (13 998)

* dane przeksztafcone w zwiqzku ze zmiangq zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia

Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 30.06.2022*
(dane niebadane)

26
26

18 000 000

2,66

2,66

18 000 000
(0,78)
(0,78)

* dane przeksztatcone w zwiqzku ze zmianq zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat zapasowy | Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy z lat ubiegtych biezacego okresu

Saldo na dzieri 01.01.2023 roku 3600 225884 330251 559 735
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 225884 330251 - 559 735
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - - (30420) - (30420)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - 299 831 (299 831) - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2023 roku - - - 47 829 47 829
Saldo na dzien 30.06.2023 roku (dane niebadane) 3600 526 885 - 47 829 578314

Kapitat Kapitat zapasowy | Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzieri 01.01.2022 roku* 3600 206 748 319 492 529 840
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3 600 206 748 319 492 - 529 840
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (29 700) (29 700)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 17 966 (17 966) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2022 roku - 58 425 58 425
Saldo na dzieri 31.12.2022 roku 3600 225884 271826 58425 559 735

Kapitat Kapitat zapasowy | Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy z lat ubiegtych biezacego okresu

Saldo na dzieri 01.01.2022 roku* 3600 206 748 319 492 529 840
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 206 748 319 492 - 529 840
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - - (29 700) - (29 700)
Z:,thfjcie wyniku finansowego na kapitat B 17 966 (17 966) B B
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2022 roku* - - - (13 998) (13 998)
Saldo na dzien 30.06.2022 roku (dane niebadane)* 3600 224714 271 826 (13 998) 486 142

* dane przeksztatcone w zwiqzku ze zmiangq zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

L+ KUM |

D EWEL OPER




@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2023

Noty do 30.06.2023

od 01.01.2022
do 30.06.2022*

(dane niebadane)

(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 550 (16 389)
Korekty razem (36 241) 18 331
Amortyzacja 28 851 976
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (42 250) 3684
Odsetki 28 1113 5402
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywdéw trwatych 28 (44) (125)
Zmiana stanu rezerw (35) 216
Zmiana stanu naleznosci 28 4036 2786
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 28 (1082) 5392
Inne korekty (program motywacyjny) 1170 -
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 3309 1942
(Zaptacony)/zwrdcony podatek dochodowy (199) (493)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3110 1449
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 102 361 55324
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 43 125
Whptywy z aktywéw finansowych, w tym: 102 098 55199
w jednostkach powigzanych, w tym: 102 098 55199
udzielone pozyczki dtugoterminowe 7 87025 52570
nabyte obligacje - -
otrzymane dywidendy 15073 2629
Inne wptywy inwestycyjne 220 -
Wydatki 22770 95074
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw 55 801
trwatych
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 22715 94 273
w jednostkach powigzanych, w tym: 22715 94 273
udzielone pozyczki dtugoterminowe 7 22715 94273
nabycie udziatow i akcji
Inne wydatki inwestycyjne - -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 79 591 (39 750)

* dane przeksztatcone w zwigzku ze zmiangq zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
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@ Eﬂﬁo‘mimf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych (cd.)

od 01.01.2023

Noty do 30.06.2023

od 01.01.2022
do 30.06.2022*

(dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

(dane niebadane)

Wplywy 2000 45924
Whptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz _ _
doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 2 000 45924
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe - -
Wydatki 86 238 8953
Nabycie akcji wiasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 27 - -
Sptaty pozyczek 15972 2161
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 58 745

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 342 269
Odsetki 11179 6523
Inne wydatki finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (84 238) 36 971
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (1537) (1330)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 6914 3102
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5377 1772

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -

* dane przeksztafcone w zwiqzku ze zmiangq zasad (polityki) rachunkowosci szczegdtowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
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@ aﬂﬁm‘miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne
1.1 Informacje o jednostce

Spoétka Lokum Deweloper S.A. zostata utworzona aktem notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spotce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki notowane sg na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spétki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spotki miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

Jednostka dominujgca najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. jest sp6tka Nasze Pasaze Spdtka Akcyjna. Dariusz Olczyk
posiada (bezposrednio i posrednio) liczbe akcji, ktéra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spétka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujaca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, , spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

Jednostkowym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Sp6tka dominujgca oraz nastepujgce jednostki zalezne:

Nazwa jednostki zaleznej

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.
Lokum Holding 2 sp. z 0.0. w likwidacji

Lokum Holding 3 sp. z 0.0. w likwidacji

Wroctaw (ul.
Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Krawiecka 1 lok.

Krawiecka 1 lok.

101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)

e

Krawiecka 1 lok.

Lokum Holding 1
Lokum Holding 2

Lokum Holding 3

Lokum Holding 4 sp. z 0.0. w likwidacji Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 4
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
LD sp. z 0.0. w likwidacji Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) LD
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 2
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 7
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 9
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 10
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Woroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 11
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 12
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 13
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
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. . . .. w dalszej czesci sprawozdania zwana

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum la Vida
;gn':ir':’i'e'tijELopER Fundusz Inwestycyjny Krakéw (ul. Wadowicka 3¢, 30-347 Krakéw) LOKUM DEWELOPER FIZ

Na dzien 30 czerwca 2023 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji, za wyjatkiem: Lokum 2, Lokum 10 i Lokum 12,
ktore sie potaczyty z innymi spétkami z Grupy Kapitatowej.

W 2022 roku w skfad Grupy Kapitatowe] wchodzity réwniez spotki: Lokum Investment, Lokum 3, Lokum 5 i Lokum 6, ktére podlegaty
konsolidacji, jednak z koricem roku doszto do rejestracji potgczenia ww. spétek z innymi spotkami z Grupy Kapitatowe;.

W okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujgce transakcje, ktére miaty wptyw na reorganizacje
Grupy Kapitatowe;j:

W dniu 7 lutego 2023 roku Zgromadzenie Wspdlnikow spétki Lokum 13 powzieto uchwate w zakresie obnizenia kapitatu zaktadowego jednego
ze wspolnikdw. Udziat kapitatowy Lokum Holding 1 zostat obnizony o kwote 7 498 999,00 PLN. Wszyscy wspolnicy wyrazili zgode na
zmniejszenie udziatu kapitatowego ww. wspdlnika.

W dniu 30 marca 2023 roku spdtka Olczyk, Marek Kokot, Arkadiusz Krdl i spétka Lokum Holding 1 dokonali zmian umoéw spétek jawnych
z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wiasnosciowej tych spétek, tj. Lokum 2, Lokum 10, Lokum 12, w zwigzku
z wystgpieniem z tych spétek wspdlnikéw Marka Kokota oraz Arkadiusza Kréla. Wspdlnikami spétki pozostaty: Olczyk oraz Lokum Holding 1.

W dniu 30 marca 2023 roku zmienita sie struktura wtasnosciowa spotki Lokum 16, w zwigzku ze sprzedazg akcji przez akcjonariuszy Marka
Kokota oraz Arkadiusza Kréla na rzecz innego akcjonariusza, tj. spotki Lokum Holding 1.

W dniu 25 kwietnia 2023 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki Lokum Holding 4 powzieto uchwate w zakresie zwrotu
whniesionych przez jedynego wspdlnika tj. Lokum Deweloper S.A. doptat w kwocie 220 000,00 PLN.

W dniu 25 kwietnia 2023 roku doszto do zawigzania nowej spotki operacyjnej Olczyk spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum la Vida
spoétka jawna. W dniu 11 maja 2023 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy dokonat wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego spotki z siedzibg we Wroctawiu pod numerem KRS 0001033463. Wspdlnikami
spotki sg: Lokum Holding 1, Olczyk, Marek Kokot, Arkadiusz Krdl. Spétka jako jednostka zalezna bedzie podlegata konsolidacji.

W dniu 28 kwietnia 2023 roku doszto do uzgodnienia i zawarcia planu potaczenia przez przejecie spotek Lokum 2, Lokum 10, Lokum 12 oraz
Lokum Holding 1. Spétka przejmujaca jest Lokum Holding 1, natomiast spotkami przejmowanymi: Lokum 2, Lokum 10, Lokum 12. W dniu 30

czerwca 2023 roku Sgd dokonat ww. wpisu potgczenia Lokum Holding 1 oraz spétek przejmowanych.

W dniu 12 czerwca 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury
likwidacji spotki Lokum Holding 4.

W dniu 13 czerwca 2023 roku S3d Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury
likwidacji spotki LD.

W dniu 14 czerwca 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury
likwidacji spotki Lokum Holding 2.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku nie wystgpity inne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej.
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Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 6 lipca 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury likwidacji
spoétki Lokum Holding 3.

W dniu 14 lipca 2023 roku oraz 3 sierpnia 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat odpowiednio wykreslenia z Rejestru Przedsiebiorcéw spdtki:
Lokum 2 oraz Lokum 10.

W dniu 29 sierpnia 2023 roku Zgromadzenie Wspodlnikow spétki Lokum 7 powzieto uchwate w zakresie obnizenia kapitatu zaktadowego
jednego ze wspdlnikdw. Udziat kapitatowy Lokum Holding 1 zostat obnizony o kwote 3 200 000,00 PLN. Wszyscy wspdlnicy wyrazili zgode na
zmniejszenie udziatu kapitatowego ww. wspdlnika.

1.2 Skiad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
. Tomasz Dotku$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
. Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
. Arkadiusz Krol — sekretarz rady nadzorczej,

. Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

. Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
. Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
. Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

1.3 Charakter dziatalnosci

Spétka jest jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.
Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spotki holdingowej. Spoétka sprawuje nadzér nad spotkami celowymi i operacyjnymii
oraz obejmuje spotki zalezne petng obstugg organizacyjna, prawng i techniczna.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa
oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2023 roku
oraz dane na ten dzien. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych oraz
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 202 3 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje
dane na dziern 30 czerwca 2023 roku oraz dane poréwnawcze na dziern 30 czerwca 2022 roku. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finans owej
sporzadzone na dzier 31 grudnia 2022 roku oraz jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy zakoriczony
31 grudnia 2022 roku.

Niniejsze pdtroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjg tkiem
aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy czytac
facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2022 oraz pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym
do publikacji przez zarzad i opublikowanym tego samego dnia co pdfroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej
informacji o sytuacji majgtkowe;j i finansowej grupy na dzien 30 czerwca 2023 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2023 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego pdtrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajacej sie przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego pétrocznego skréconego jednostkowego s prawozdania
finansowego do publikacji, nie istniejg okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze pdtroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku. Pétroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie Europejskg Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji.

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Spétke od 2023 roku
Nastepujace zmiany do istniejagcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz
zatwierdzone do stosowania w UE weszty w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spétki za 2023 rok:

a) MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 definiuje nowe podejscie do rozpoznawania, wyceny, prezentacji i ujawniania umow
ubezpieczeniowych. Gtéwnym celem MSSF 17 jest zagwarantowanie przejrzystosci oraz porédwnywalnosci sprawozdan
finansowych ubezpieczycieli;

b) Zmiany do MSSF 17 - Odroczenie stosowania oraz wytgczenie z zakresu niektérych produktéow. Zmiany do MSSF 17 obejmujg
dwuletnie odroczenie daty wejscia w zycie i ustalong date wygasniecia tymczasowego zwolnienia ze stosowania MSSF 9
przyznanego ubezpieczycielom spetniajgcym okreslone kryteria. Jednostki sporzadzajgce sprawozdania finansowe nie muszg juz
stosowa¢ MSSF 17 do niektérych umoéw kart kredytowych i podobnych uméw oraz pozyczek zapewniajgcych ochrone
ubezpieczeniowg;

c) Zmiany do MSSF 17, oraz MSSF 9 — Dane porédwnawcze. Zmiana wprowadza opcjonalne udogodnienia umozliwiajace
zminimalizowanie niedopasowania ksiegowego pomiedzy aktywami i zobowigzaniami finansowymi prezentowanymi w danych
poréwnawczych sprawozdania finansowego podmiotéw stosujgcych MSSF 17 i MSSF 9 po raz pierwszy;

d) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — ujawnienia na temat stosowanej polityki rachunkowej zatwierdzone w
UE w dniu 2 marca 2022 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub
pdzniej). Zmiany do MSR 1 i Zasad Praktyki MSSF 2 maja na celu pomoc w podjeciu decyzji, ktére zasady rachunkowosci ujawnié¢ w
sprawozdaniach finansowych jednostki. Zamiast znaczgcych zasad rachunkowosci zmiany wprowadzajag wymdg ujawniania
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istotnych informacji o polityce rachunkowosci wraz z wyjasnieniami i przyktadami w jaki sposdb jednostka moze zidentyfikowaé
istotne informacje dotyczace zasad rachunkowosci;

e) Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow — definicja wartosci
szacunkowych zatwierdzone w UE w dniu 2 marca 2022 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej). Zmiana do MSR 8 wprowadza nowa definicje szacunkéw ksiegowych. Zgodnie z nowa definicja
szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozdaniach finansowych, ktére sa objete niepewnoscia wyceny. Wprowadzenie
definicji szacunkéw ksiegowych oraz innych poprawek do MSR 8 ma na celu pomoc jednostkom odrézni¢ zmiany zasad
rachunkowosci od zmian w szacunkach ksiegowych;

f)  Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy — podatek odroczony dotyczgcy aktywow i zobowigzan wynikajacych z pojedynczej
transakcji. Zmiany do MSR 12 wprowadzajg wymog ujecia w sprawozdaniu finansowym aktywow i zobowigzan z tytutu réznic
przejsciowych takze w przypadku transakcji innych niz potaczenia jednostek gospodarczych, ktére w momencie poczatkowego
ujecia generuja dodatnie i ujemne réznice przejsciowe o identycznej wartosci.

Nowe lub zmienione standardy i interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku, nie miaty istotnego wptywu na
potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Standardy i interpretacje, ktore nie s jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych przez Rade Miedzynarod owych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw oraz zmian do standarddw, ktére wedtug stanu na dzien
30 czerwca 2023 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w
wersji petnej):

a) Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych — klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe.
Zmiany majg wptyw na wymogi dotyczace prezentacji zobowigzan w sprawozdaniu finansowym. W szczegdlnosci wyjasniajg one
jedno z kryteriow klasyfikacji zobowigzania jako dtugoterminowe (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej);

b) Zmiany do MSSF 16 Leasing —zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej);

¢) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy — Miedzynarodowa reforma podatkéw — Rozwigzania Modelowe dla Filara Drugiego.
Zmiany wprowadzajg tymczasowe wyjatki dotyczace ujmowania zobowigzan i aktywow z tytutu podatku odroczonego w zakresie
dotyczacym filara drugiego miedzynarodowej reformy podatkéw uzgodnionej na forum OECD. Poza wyjgtkami zmiana wprowadza
dodatkowe ujawnienia dotyczgce reformy;

d) Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych i MSSF 7 Instrumenty finansowe - Ujawnienia dotyczace ustalenia
finansowania dostawcow. Zmiany wprowadzajg dodatkowe wymogi dotyczace ujawniania informacji w celu zwiekszenia
przejrzystosci uméw finansowania dostawcow i ich wptywu na zobowigzania spoétki, przeptywy pieniezne i narazenie na ryzyko
ptynnosci.

Zarzad Spotki jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spotki oraz zakres
informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw, wymienione
wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw, nie miatyby istotnego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Spoétke na koniec okresu sprawozdawczego.

2.3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W dniu 30 listopada 2022 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcéw potaczenia transgranicznego spoétki Lokum Deweloper S.A. oraz spoétki z Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w ktdrej Emitent posiadat 100% udziatow tj. spotki Lokum Investment s.a r.l. Potgczenie transgraniczne
nastgpito na warunkach okreslonych w planie pofaczenia przez zarzady obu tgczacych sie spotek, tj. poprzez przeniesienie catego majatku
Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca - w drodze przejecia przez Emitenta spétki Lokum Investment w trybie okreslonym w art. 492 §
1 pkt 1) Kodeksu Spotek Handlowych ("KSH") oraz art. 1020-3 luksemburskiej ustawy z dnia 10 sierpnia 1915 r. o spdtkach handlowych
("Ustawy o spdtkach handlowych"). Gtéwnym sktadnikiem majatku spétki Przejmowanej byty certyfikaty inwestycyjne Lokum Deweloper FiZ,
ktorych wartos¢ ksiegowa znacznie odbiegata od wartosci godziwe;.
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Majac na uwadze przydatnos¢ i wiarygodnos¢ informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych, zarzad Spoétki Lokum
Deweloper S.A, , na podstawie § 14 pkt b) MSR 8 "Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw"
podjat uchwate w dniu 28 lutego 2023 roku o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci stosowanej przez Emitenta w zakresie wyceny inwestycji
w jednostkach powigzanych z wyceny wedtug kosztu historycznego na wycene metoda praw wtasnosci, o ktérej mowa w § 10 pkt c) MSR 27
"Jednostkowe sprawozdanie finansowe". Powyzsza zamiana ma zastosowanie od okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie od 1
stycznia 2022 roku i na podstawie § 19 pkt b) i § 22 MSR 8 zostata ujeta retrospektywnie.

W zwigzku z powyzszym Spétka w niniejszym s$rédrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym dane za okres poréwnawczy
przeksztatcita w stosunku do pierwotnie zatwierdzonych i opublikowanych, tak jakby wycena inwestycji do wartosci aktywow netto
w jednostkach zaleznych obowigzywata retrospektywnie.

W jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w jednostkowym sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochod éw,
jednostkowym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych i jednostkowym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2022 roku Spoétka przeksztatcita dane poréwnawcze.

Przeksztatcenie danych poréwnawczych zostato przedstawione w ponizszych tabelach:

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA 30'0,6'2022 30'06,'2022
opublikowane zmiana

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 122 122
Rzeczowe aktywa trwate 13274 13274
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 291523 260341 551 864
Obligacje (od jednostek powigzanych) - -
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 281052 281052
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3941 4175 8116
Aktywa trwate 589 912 264 516 854 428
AKTYWA OBROTOWE -
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 55 55
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4853 4853
Pozostate naleznosci 3440 3440
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 1772 1772
Aktywa obrotowe 10 120 - 10 120
Aktywa razem 600 032 264 516 864 548
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - PASYWA 30'0,6'2022 30'0(?'2022
opublikowane zmiana

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 3600 3600
Kapitat zapasowy 224714 224714
Zysk/strata z lat ubiegtych - 271826 271 826
Zysk/strata netto (6 688) (7 310) (13 998)
Kapitat wtasny 221 626 264 516 486 142

Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 48 451 48 451
Dtuzne papiery wartosciowe 177 742 177 742
Weksle 17 605 17 605
Leasing 1612 1612
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2891 2891
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 128 128
Pozostate zobowigzania 601 601
Zobowiazania dtugoterminowe 249 030 - 249 030

Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 86 322 86 322
Leasing 497 497
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1007 1007

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 550 550
Pozostate zobowigzania 41 000 41 000
Zobowiazania krétkoterminowe 129376 - 129376
Pasywa razem 600 032 264 516 864 548

) od 01.01.2022 od 01.01.2022
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH do 30.06.2022 do 30.06.2022
CAtKOWITYCH DOCHODOW .
s [ o ]

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 50 50

Przychody finansowe 17 405 (5 260) 12 145
Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (3 684) (3 684)
Koszty finansowe 17 541 17 541
(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywoéw (7 359) (7 359)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (7 445) (8 944) (16 389)
Podatek dochodowy (757) (1 634) (2 391)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (6 688) (7 310) (13 998)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - _

Zysk (strata) netto (6 688) (7 310) (13 998)
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; od 01.01.2022 od 01.01.2022
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT I INNYCH do 30.06.2022 do 30.06.2022
CALKOWITYCH DOCHODOW . q
opublikowane zmiana

Wynik netto (6 688) (7 310) (13 998)

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem (6 688) (7 310) (13 998)
od 01.01.2022 od 01.01.2022
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA do 30.06.2022 do 30.06.2022
opublikowane zmiana
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (PLN) (0,37) (0,41) (0,78)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (PLN) (0,37) (0,41) (0,78)

od 01.01.2022 m od 01.01.2022
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 30.06.2022 do 30.06.2022

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (7 445) (8944) (16 389)
Korekty razem 9387 8944 18 331
Amortyzacja 976 976
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 3684 3684
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 142 5260 5402
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (125) (125)
Zmiana stanu rezerw 216 216
Zmiana stanu naleznosci 2786 2786
i:remi:;tzjvtanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 5392 5392
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 1942 - 1942
(Zaptacony) /zwrécony podatek dochodowy (493) (493)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1449 - 1449

2.4. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci, oprdocz szacunkéw ksiegowych, najwieksze znaczenie, miat profesjonalny osad
kierownictwa. Sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkéw
i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajduja odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz majg wptyw
na prezentowane kwoty aktywow i zobowigzan oraz przychodow i kosztéw. Spétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce
przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste
wyniki mogg sie réznic¢ od tych szacunkow.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktdre sg znaczace dla pétrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2022 rok.
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3. Znaczace zdarzenia i transakcje
(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzer emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczgcych emitenta oraz wskazanie czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw na skrocone sprawozdanie finansowe)

Stopy procentowe

Chcac walczyé z inflacjg Rada Polityki Pienieznej w pazdzierniku 2021 roku rozpoczeta cykl podwyzek stép procentowych co pociggneto za
sobg wzrost stawek WIBOR 3M i 6M. Cykl trwat do wrze$nia 2022, stopa referencyjna wzrosta z rekordowo niskiego 0,1% do poziomu 6,75%.
Rada Polityki Pienieznej w lipcu 2023 oficjalnie zakonczyta cykl podwyzek stép procentowych, ktére pozostawaty na niezmienionym poziomie
od wrzesnia 2022. Na podstawie WIBOR 3M i 6M jest ustalane oprocentowanie zaciggnietych przez Grupe Kapitatowa kredytdw oraz obligacji
wyemitowanych przez Lokum Deweloper S.A, co wptyneto na wzrost kosztéw finansowania. Wzrost stép procentowych oraz zaostrzenie
kryteriow udzielania kredytéw zgodnie z zaleceniami KNF w rekomendacji S, miaty réwniez przetozenie na koszt oraz dostepnos¢ kredytéw
hipotecznych, co z kolei wywotato zatamanie popytu na rynku deweloperskim w 2022 roku. Zmiana w rekomendacji S w lutym 2023 roku
dotyczaca zmniejszenia bufora z 5 p.p. do 2,5 p.p. oraz uruchomienie z dniem 1 lipca 2023 roku programu Bezpieczny Kredyt 2% miaty
pozytywny wptyw na rynek kredytéw hipotecznych w Polsce oraz na zwiekszenie ilosci zawartych umow z klientami przez Grupe. Na chwile
obecng zarzad nie jest w stanie oszacowac, jak niniejsze zmiany wptyng na poziom sprzedazy i wyniki Grupy Kapitatowej Lokum D eweloper
w przysztosci.

Wojna w Ukrainie

Wojna w Ukrainie ma przede wszystkim wptyw na inflacje, spowolnienie sprzedazy mieszkan, niedobdr surowcéw i materiatéw, kryzys
energetyczny, brak pracownikéw i deprecjacje PLN wobec USD i EUR. Zarzad Spétki monitoruje konflikt zbrojny oraz istotny wzrost napiecia
w relacjach z Rosjg nie tylko na linii Ukraina - Rosja, ale takze UE/USA — Rosja, ktory moze mie¢ dalszy wptyw na dziatalnosé Grupy Kapitatowej
i Spotki w 2023 roku. Wojna w Ukrainie ma wptyw na znaczny wzrost kosztow surowcdw energetycznych, co przektada sie na catg gospodarke
dodatkowo powodujgc wzrost inflacji.

Pozostate zdarzenia i transakcje
W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 8 434 sztuk obligacji serii F o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o facznej wartosci nominalnej 8 434 tys. PLN.

W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 12 710 sztuk obligacji serii G o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o tacznej wartosci nominalnej 12 710 tys. PLN.

W dniu 16 stycznia 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 6 lutego 2023 roku przedterminowego wykupu na
zadanie Emitenta 28 288 sztuk obligacji serii F o tgcznej wartosci nominalnej 28 288 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii F.
Spétka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
Obligacji serii F. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej rownowartos$é wartosci nominalnej jednej
obligacji (1 000,00 PLN). W zwigzku z realizacja opcji w siédmym okresie odsetkowym obligatariuszom nie przystugiwata d odatkowa premia
opisana w pkt 13.5 Warunkdéw Emisji Obligacji serii F. Dodatkowo obligatariuszom wyptacona zostata nalezna kwota odsetek do dnia 6 lutego
2023 roku, w kwocie 16,74 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu obligacji byt dzien 27 stycznia 2023
roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

W dniu 8 lutego 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 1 marca 2023 roku przedterminowego wykupu na
7gdanie Emitenta 9 311 sztuk obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej 9 311 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii G.
Spotka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zadanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
Obligacji serii G. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej sume wartosci nominalnej jed nej obligacji
(1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej jednej obligacji (2,50 PLN). Dodatkowo obligatariuszom
wyptacony zostat nalezny do dnia 1 marca 2023 roku kupon za 5 okres odsetkowy w wysokosci 42,16 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia
Praw dla przedterminowego wykupu Obligacji byt dzien 21 lutego 2023 roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za
posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

W okresie objetym potrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym nie wystapity nietypowe zdarzenia i transakcje, ktore
sg znaczgce pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikdw osigganych przez Spétke.
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4. Sezonowosc dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Spotki nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Spdtka nie wprowadzita podziatu na segmenty ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

6. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

Podstawowe informacje na temat wyceny jednostek, nad ktérymi Spdtka posiada bezposrednig kontrole sg zaprezentowane
W ponizszej tabeli:

Za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 Lokum Lokum Lokum Lokum

Deweloper

(dane niebadane) Holding 1 | Holding 2 | Holding 3 | Holding 4 | Investment .

Wartos¢ w cenie nabycia na poczatek okresu 163 255020 5 5 225 - 36 033 291451
Zbycie udziatéw/obnizenie kapitatu (220) (220)
Wartos¢ w cenie nabycia na koniec okresu 163 255 020 5 5 5 - 36 033 291231

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

1961 (57 317) (5) (5) 87 - 404 882 349 603
poczatek okresu
Ud2|af.w zyskach/(stratach) jednosFe.k 213 16 718 _ _ (13) B 25332 42250
wycenianych metodg praw wiasnosci, w tym:
udziat w wyniku finansowym netto 818 74476 (13) 25332 100 613
wycena jednostek zaleznych wedfug metody (605) (57 758) (58 363)

praw wtasnosci
Dywidendy (1026) (84 284) (73) (85383)

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

koniec okresu 1148 (124883) (5) (5) 1 - 430214 306470
Wycena wedtug metody praw wtasnosci na 2124 197 703 _ _ 312 _ 440 515 641054
poczatek okresu

Wycena wedtug metody praw wtasnosci na koniec 1311 130137 _ _ 6 _ 266 247 557 701

okresu
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L.J

Lokum

a . Lokum Lokum Lokum
e R LE oz Z ek Holding 1 | Holding 2 | Holding 3 | Holding 4 | Investment Dew;lzoper
Wartos¢ w cenie nabycia na poczatek okresu 163 237 987 5 5 225 35786 - 274171
Nabycie, podwyzszenie kapitatu 17033 319 10 17 362
Potaczenie transgraniczne (36 105) 36 023 (82)
Wartos¢ w cenie nabycia na koniec okresu 163 255 020 5 5 225 - 36 033 291451
Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na 1411 (125 695) ) ) a3 393536 _ 260 285
poczatek okresu
Udziat w zyskach/(stratach) jednostek 853 73335 _ B a4 (582) 11346 84996
wycenianych metoda praw witasnosci, w tym:
udziat w wyniku finansowym netto 1026 84 396 200 (582) 11 346 96 386
wycena jednostek zaleznych wedtug metody (173) (11 061) (156) (11 390)
praw wtasnosci
Potaczenie transgraniczne (392 954) 393536 582
Dywidendy (303) (4957) - - (5 260)
Walttosc wyceny w stosunku do ceny nabycia na 1961 (57317) ) ) 87 a 404 882 349 603
koniec okresu
Wycena wedtug metody praw wtasnosci na 1574 112 292 _ _ 268 429322 _ 543 456
poczatek okresu
Wycena wedtug metody praw wtasnosci na koniec
2124 197 703 - - 312 - 440915 641 054
okresu
Za okres od 01.01.2022 do 30.06.2022 olezvk Lokum Lokum Toram De'-x';-lomer
(dane niebadane) Y Holding 1 | Holding 2 | Holding 3 | Holding 4 | Investment FIz P
Wartos¢ w cenie nabycia na poczatek okresu 163 237 987 5 5 225 35786 - 274171
Nabycie, podwyzszenie kapitatu 17033 319 17 352
Wartos¢ w cenie nabycia na koniec okresu 163 255 020 5 5 225 36 105 - 291523
Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na 1411 (125 605) (5) (5) a3 393536 B 269 285
poczatek okresu
Udziat w zyskach/(stratach) jednostek M (6.828) _ _ 54 3049 _ (3 684)
wycenianych metodg praw wiasnosci, w tym:
udziat w wyniku finansowym netto 1025 91679 210 (73) 92841
wycena jednostek zaleznych wedfug metody (984) (98 507) (156) 3122 (96 525)
praw wtasnosci
Dywidendy (303) (4 957) - - (5 260)
Wal:tosc wyceny w stosunku do ceny nabycia na 1149 (137480) (5) 5) 97 396 585 B 260 341
koniec okresu
Wycena wedtug metody praw wtasnosci na 1574 112 292 _ _ 268 429322 _ 543 456
poczatek okresu
Wycena wedtug metody praw wtasnosci na koniec 1312 117 540 _ _ 322 432 690 _ 551 864

okresu
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Na dzien 30 czerwca 2023 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. byta udziatowcem w spoétkach:

. Olczyk sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla
Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000116704 (udziat Spotki w kapitale
wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000651465 (udziat
Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 97,95%),

. Lokum Holding 2 sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000901620
(udziat Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 3 sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000901696
(udziat Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 4 sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000651004
(udziat Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%).

Na dziern 30 czerwca 2023 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. posiadata certyfikaty w funduszu inwestycyjnym Lokum Deweloper FIZ

z siedzibg w Krakowie (ul. Wadowicka 3C, 30-347 Krakéw) wpisanego do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad

Okregowy w Warszawie VII Wydziat Cywilny Rodzinny i Rejestrowy pod numerem RFl: 1535, identyfikujgcego sie numerem REGON:

368820152 oraz NIP: 1060006656 (uprawniajgcych do 99,99% gtoséw posiadajac 76 339 certyfikatow inwestycyjnych).

W dniu 19 czerwca 2023 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spoétki zaleznej Olczyk podjeto uchwate o wyptacie jedynemu
udziatowcowi, tj. spdétce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2022 w kwocie 1 026 456,23 PLN. Do dnia 30 czerwca 2023 roku zarzad
spotki nie podjat decyzji o wyptacie dywidendy. W okresie od 1 lipca 2023 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego pdtrocznego
sprawozdania finansowego doszto do czesciowej wyptaty dywidendy w kwocie 550 tys. PLN.

W dniu 30 czerwca 2023 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki zaleznej Lokum Holding 1 podjeto uchwate o wyptacie jedynemu
udziatowcowi, tj. spotce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2022 w kwocie 84 283 694,22 PLN. Do dnia 30 czerwca 2023 roku doszto
do czesciowe] wyptaty dywidendy w kwocie 15 min PLN. W okresie od 1 lipca 2023 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
potrocznego sprawozdania finansowego doszto do czesciowej wyptaty dywidendy w kwocie 40 176 tys. PLN.

7. Udzielone pozyczki

Spétka jako podmiot dominujgcy Grupy, finansuje dziatalnos¢ swoich spétek zaleznych. Instrumentami finansowania sg udzielane pozyczki
wewnatrzgrupowe.

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 30.06.2023 30.05.2022
pozyczki j powigzany (dane niebadane) (dane niebadane)

Lokum Holding 1 (Lokum 3)* 6229
Lokum 4 60 162 66 649 110167
Lokum 8 4197 7592 12 053
Lokum 9 21 770
Lokum Holding 1 (Lokum 10)* 999
Lokum 13 15521 45 455
Lokum 14 35443 49 161 45215
Lokum 15 48 305 66 104 59536
Lokum Holding 2 16 10 9
Lokum Holding 3 19 10 9
Lokum Investment 610
Razem 148 142 205 068 281052

* potqczenia spotek poprzez przejecie przez Lokum Holding 1
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Podsumowanie zmiany stanu tych instrumentdw w okresie pierwszych szesciu miesiecy roku 2023 i w okresie pierwszych szesciu miesiecy
roku 2022 roku przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2023 od 01.01.2022

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym do 30.06.2023 do 30.06.2022*
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 205 068 227 242

Kwota gtéwna

Zwiekszenia (udzielenie) 22715 94 273

Zmniejszenia (sptata) (-) (75 072) (49 729)
Odsetki

Zwiekszenia (naliczenie) 7 384 12 107

Zmniejszenia (sptata) (=) (11 953) (2 841)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ netto udzielonych pozyczek na koniec okresu 148 142 281052

Oprocentowanie pozyczek jest zmienne i wynosi WIBOR 6M + marza. Nominalne oprocentowanie na dzie 30 czerwca 2023 roku, dla
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym, wynosi od 12,05% do 12,40%. Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego
z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

Na dzien 30 czerwca 2023 roku niewykorzystane limity w ramach udzielonych pozyczek jednostkom powigzanym wynosity 185 min PLN (na
dzien 31 grudnia 2022 roku - 180 min PLN).

Udzielone pozyczki nie sg przeterminowane, w ocenie zarzagdu Emitenta nie nastgpita utrata wartosci udzielonych pozyczek.

8. Pozostate naleznosci

Pozostate naleznosci 30.06.2023 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych
- z tytutu naleznej dywidendy od Lokum Holding 1 Sp. z o.o. 69284 2657

- z tytutu naleznej dywidendy od Olczyk Sp. z o.0. 1026 303

- odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci od jednostek powigzanych

Razem pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 70310 - 2960

Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek

- z tytutu podatkow 12016 11289 10 496

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 290 431 319

- zaliczki na dostawy 3 41

- pozostate 513 509 513

- odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci od pozostatych jednostek (12 176) (11516) (10 848)
Razem pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 646 754 480
Razem pozostate naleznosci 70956 754 3440

- odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci od pozostatych jednostek razem (12 176) (11 516) (10 848)
Razem pozostate naleznosci brutto 83132 12 270 14 288
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9. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Zmiany w odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci przedstawiono w tabeli ponize;j.

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci do 30.06.2023 D do 30.06.2022
N do 31.12.2022 ;
(dane niebadane) (dane niebadane)
Odpis aktualizujacy na poczatek okresu, w tym od: 11 605 3578 3578
- jednostek powigzanych
- jednostek pozostatych 11 605 3578 3578
Utworzony, w tym od: 660 8027 7 359
- jednostek powigzanych
- jednostek pozostatych 660 8027 7 359
Odpis aktualizujacy na koniec okresu, w tym od: 12 265 11 605 10937
- jednostek powigzanych - - -
- jednostek pozostatych, w tym: 12 265 11 605 10937
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 89 89 89
- pozostate naleznosci 12176 11516 10 848

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Spoétka utworzyta odpisy aktualizujgce wartos¢ odsetek od zalegtosci podatkowej z tytutu
podatku zryczattowanego za lata 2018-2019. Szczegétowy opis kontroli celno-skarbowych zawarto w nocie 30.3.

10. Kapitat podstawowy

10.1 Kapitat podstawowy

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzief 30 czerwca 2023 roku kapitat podstawowy Spotki
dominujacej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w rGwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Strukture kapitatu akcyjnego przedstawia ponizsza tabela:

. Wartos¢
. .. Rodzaj . . . Jednostkowa " .
Seria/emisja e - . Rodzaj ograniczenia . ” L. X serii/emisji wg
s Rodzaj akcji uprzywilejowania .. Liczba akcji w tys. | wartos¢ nominalna e
Rodzaj akcji s praw do akcji » wartosci
akcji akcji w PLN . .
nominalnej
A na okaziciela zwykte brak 500 0,20 100
B1 na okaziciela zwykte brak 1000 0,20 200
B2 na okaziciela zwykte brak 1500 0,20 300
B3 na okaziciela zwykte brak 2 000 0,20 400
B4 na okaziciela zwykte brak 2500 0,20 500
B5 na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600
B6 na okaziciela zwykte brak 4 500 0,20 900
C na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600
Razem 18 000 3600
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Przedstawiony powyzej rozktad akcji jest aktualny na dzien bilansowy oraz zatwierdzenia do publikacji sprawozdania.
Liczba akcji w okresie pierwszych 6 miesiecy 2023 roku i w 2022 roku nie ulegta zmianie.

10.2 Akcjonariusze o znaczagcym udziale
Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gloséw na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia do publikacji przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawia ponizsza tabela.

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow i sapiiale HEHEN TG e )
podstawowym WZzA

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Nasze Pasaze S.A. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Bartosz Kuzniar 2956 597 2956 597 16,43% 16,43%
Pozostali akcjonariusze* 2198713 2198713 12,22% 12,22%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdlnych podmiotdw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Nasze Pasaze S.A. z siedzibg we Wroctawiu wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0000546047 jest kontrolowana i nadzorowana
przez Dariusza Olczyka bedgcego przewodniczgcym rady nadzorczej Spotki.

11. Otrzymane pozyczki

. . . 30.06.2023 30.06.2022
1.12.2022
Otrzymane pozyczki od jednostek powigzanych T (dane niebadane)

Lokum 1 21537 30194 30397
Lokum Holding 1 (Lokum 6)* 9137 15 665 16 001
Lokum Holding 1 (Lokum 12)* 2053
Lokum 13 2 065

Razem 32739 45 859 48 451

* potqczenia spotek poprzez przejecie przez Lokum Holding 1

Oprocentowanie pozyczek jest zmienne i wynosi WIBOR 6M + marza. Nominalne oprocentowanie na dziern 30 czerwca 2023 roku, dla
pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych, wynosi 12,05%. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Warto$¢ pozyczek
odpowiada zdyskontowanym przeptywom pienieznym. Wartos¢ godziwa otrzymanych pozyczek dtugoterminowych nie rézni sie istotnie od
ich wartosci bilansowe;j.

Na dzien 30 czerwca 2023 roku niewykorzystane limity w ramach otrzymanych pozyczek od jednostek powigzanych wynosity 48 min PLN (na
dzien 31 grudnia 2022 — 4,37 min PLN).
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12. Dtuzne papiery wartosciowe

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2023 roku Spétka nie emitowata nowych obligacji.

W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 8 434 sztuk obligacji serii F o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o tacznej wartosci nominalnej 8 434 tys. PLN.

W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 12 710 sztuk obligacji serii G o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o facznej wartosci nominalnej 12 710 tys. PLN.

W dniu 16 stycznia 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 6 lutego 2023 roku przedterminowego wykupu na
zadanie Emitenta 28 288 sztuk obligacji serii F o facznej wartosci nominalnej 28 288 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii F.
Spotka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
Obligacji serii F. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej rownowartos¢ wartosci nominalnej jednej
obligac;ji (1 000,00 PLN). W zwigzku z realizacjg opcji w siodmym okresie odsetkowym obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia
opisana w pkt 13.5 Warunkdéw Emisji Obligacji serii F. Dodatkowo obligatariuszom wyptacona zostata nalezna kwota odsetek do dnia 6 lutego
2023 roku, w kwocie 16,74 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu obligacji byt dzien 27 stycznia 2023
roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.
W dniu 8 lutego 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 1 marca 2023 roku przedterminowego wykupu na
zadanie Emitenta 9 311 sztuk obligacji serii G o fgcznej wartosci nominalnej 9 311 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii G.
Spétka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
Obligacji serii G. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej sume wartosci nominalnej jed nej obligacji
(1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej jednej obligacji (2,50 PLN). Dodatkowo obligatariuszom
wyptacony zostat nalezny do dnia 1 marca 2023 roku kupon za 5 okres odsetkowy w wysokosci 42,16 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia
Praw dla przedterminowego wykupu Obligacji byt dzien 21 lutego 2023 roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za
posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

Zobowiazanie
. . krétko- diugo- Oprocentowanie Data wykupu
nominalna bilansowa rotko ugo
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 100 000 105 943 34548 71395 (w zaleznosci od wartosci 05.09.2024*
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,20%-4,70%

PLN 50 000 51 846 5260 46 586 (w zaleznosci od wartosci 19.04.2025
wskaznika dZzwigni finansowej)

Wartosé Wartos¢

Stan na 30.06.2023

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii H

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii |

Saldo na dzien 30.06.2023 roku (dane
niebadane)
* Emitent jest zobowiqgzany dokonac wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdzniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej 25 min PLN

150 000 157 789 39 808 117981

Zobowigzanie

. . 3 Oprocentowanie Data wykupu
nominalna bilansowa krétko- ditugo- P ykup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%

PLN 36722 37715 37715 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023*
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 22021 23213 23213 (w zaleznosci od wartosci 23.10.2023**
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 100 000 107 309 11248 96 061 (w zaleznosci od wartosci 05.09.2024***
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,20%-4,70%

PLN 50 000 52241 5401 46 840 (w zaleznosci od wartosci 19.04.2025
wskaznika dZwigni finansowej)

Wartosé Wartos¢

Stan na 31.12.2022

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii F

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii G

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii H

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii |
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o o Zobowiazanie
Wartosé Wartosé E

nominalna | bilansowa krétko- dtugo-
terminowe | terminowe

Saldo na dzien 31.12.2023 roku 208 743 220 478 77 577 142901

Waluta Oprocentowanie Data wykupu

* obligacje serii F zostaty w catosci wykupione w dniu 6 lutego 2023 roku
** obligacje serii G zostaty w catosci wykupione w dniu 1 marca 2023 roku
*** Emitent jest zobowigzany dokonac wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpéZniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej 25 min PLN

Z WETEL
Wartos¢ Wartos¢ obowigzanie

. . < Oprocentowanie Data wykupu
nominalna bilansowa krétko- dtugo- P ykup
terminowe | terminowe

Stan na 30.06.2022

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%

PLN 65 000 67 881 67 881 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dZwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 35000 37114 3700 33414 (w zaleznosci od wartosci 23.10.2023
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 100 000 106 978 9731 97 247 (w zaleznosci od wartosci 05.09.2024*
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,20%-4,70%

PLN 50 000 52091 5010 47 081 (w zaleznosci od wartosci 19.04.2025
wskaznika dZzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii F

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii G
Obligacje Lokum Deweloper S.A.

serii H

Obligacje Lokum Deweloper S.A.
serii |

Saldo na dzieri 30.06.2022 roku (dane
niebadane)
* Emitent jest zobowigzany dokonac wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdZniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej 25 min PLN

250 000 264 064 86 322 177 742

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii H i | na dzien 30 czerwca 2023 roku wynosita 0,25. Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz
najem biura w Krakowie).

13. Weksle

W dniu 29 grudnia 2021 roku Spotka wystosowata propozycje nabycia weksla do Lokum Deweloper FIZ o wartosci nominalnej 17 min PLN.
Weksel wtasny zawiera bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty kwoty réwnej wartosci nominalnej wraz z oprocentowaniem w wysokosci
WIBOR 3M (na dzien okazania weksla do zaptaty) +marza 0,7 p.p. w skali roku (,, Weksel”). Weksel ptatny bedzie za okazaniem, lecz nie pdzniej
niz do dnia 29 grudnia 2024 roku. W dniu 29 grudnia 2021 roku zostat wystawiony przez Spotke weksel na rzecz remitenta Lokum Deweloper
FIZ.

W dniu 22 grudnia 2022 roku Lokum Deweloper FIZ przedstawit Spétce do zaptaty weksel. Cena wykupu weksla na dzier 22 grudnia 2022
roku wynosita 18 292 tys. PLN (,cena wykupu”). Zwazywszy na zobowigzanie Spétki wobec Lokum Deweloper FIZ do zaptacenia kwoty
naleznej z tytutu przedstawienia weksla do zaptaty, Spdtka w dniu 22 grudnia 2022 roku zwarta z Lokum Deweloper FIZ porozumienie
i zobowigzatfa sie dokonac zapfaty z tytutu przedstawienia weksla do zaptaty w wysokosci rownej 1 292 tys. PLN (,czesciowa zaptata”).
Czesciowa zapfata stanowita parcjalne wykonanie zobowigzania Spétki wobec Lokum Deweloper FIZ z tytutu przedstawienia weksla do zaptaty
i byta réwna kwocie odsetek od weksla na dzien 22 grudnia 2022 roku. Spétka w miejsce obowigzku zaptaty Lokum Deweloper FIZ kwoty
rownej cenie wykupu pomniejszonej o kwote czeSciowej zaptaty wystawita i wreczyta Lokum Deweloper FIZ weksel, ktérego tgczna wartoscé
nominalna réwna jest cenie wykupu pomniejszonej o kwote czesciowej zaptaty, na co Fundusz wyrazit zgode. Nowy weksel wtasny zawiera
bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty kwoty réwnej wartosci nominalnej wraz z oprocentowaniem na poziomie WIBOR 3M (na dzien
poprzedzajacy dzien okazania weksla do zapfaty) powiekszone o 0,7 p.p. wartosci nominalnej weksla w skali roku. Weksel ptatny bedzie za
okazaniem, lecz nie pdzniej niz do dnia 29 grudnia 2024 roku. W dniu 22 grudnia 2022 roku zostat wystawiony przez Spétke weksel na rzecz
remitenta Lokum Deweloper FIZ.

Na dzien 30 czerwca 2023 roku, 31 grudnia 2022 roku i 30 czerwca 2022 roku weksel wyceniony zostaty wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

14. Leasing

14.1 Spétka jako leasingobiorca

Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych.

Za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (dane niebadane) EYE L LAEETN Srodki e
i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate

Wartosé brutto na poczatek okresu 1768 1523 3291
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 265 265
Transfer* (165) (165)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1768 - 1623 - 3391
Umorzenie na poczatek okresu (382) - (503) - (885)
Amortyzacja (-) (127) (140) (267)
Transfer* 165 165
Umorzenie na koniec okresu (509) - (478) - (987)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1386 - 1020 - 2 406

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1259 - 1145 - 2404

*Pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktore zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku e Maszyny Srodki RIS
i budowle i urzadzenia transportu Srodki trwate

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1585 1020 2 605
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 183 503 686

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -

Wartos¢ brutto na koniec okresu 1768 - 1523 - 3291
Umorzenie na poczatek okresu (128) - (262) - (390)
Amortyzacja (-) (254) (241) (495)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) -

Umorzenie na koniec okresu (382) - (503) - (885)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1457 - 758 - 2215

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1386 - 1020 - 2 406
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Za okres od 01.01.2022 do 30.06.2022 (dane niebadane) Budynkd Maszyny srodki  Pozostale

i budowle i urzadzenia transportu Srodki trwate
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1585 - 1020 - 2 605
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 183 186 369

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -

Wartos¢ brutto na koniec okresu 1768 - 1206 - 2974
Umorzenie na poczatek okresu (128) - (262) - (390)
Amortyzacja (-) (127) (122) (249)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) - -

Umorzenie na koniec okresu (255) - (384) - (639)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1457 - 758 - 2215

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1513 - 822 - 2335

Kwoty z tytutu umodw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochodéw przedstawiono w tabeli ponizej

od 01.01.2023 od 01.01.2022
. do 30.06.2023 do 30.06.2022
Koszty z tytutu: Rodzaj kosztu s T
niebadane) niebadane)

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 74 52

leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 40 33
leasingu aktywow o niskiej wartosci niebedacy leasingiem
krétkoterminowym

zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan
leasingowych

Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 29 25

Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 134 102

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne opfaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytuty umow leasingu finansowego ptatne w
okresie:
od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 30.06.2023

Przyszte minimalne optaty leasingowe 589 1266 478 2333
Koszty finansowe (-) (79) (70) (87) (236)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych, w tym: 510 1196 391 2097

- od jednostek powigzanych - _
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w
okresie:

od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 31.12.2022

Przyszte minimalne optaty leasingowe 591 1384 478 2453
Koszty finansowe (-) (90) (102) (87) (279)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych, w tym: 501 1282 391 2174

- od jednostek powigzanych - _
14.2 Spoétka jako leasingodawca

W pierwszym potroczu 2023 roku i w 2022 roku Spétka nie rozpoznata zadnych umow leasingu finansowego zgodnie z MSSF 16. Spoétka jest
strong umoéw leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Spoétke innym podmiotom do uzytkowania na podstawie umoéw najmu zaliczane
sg do aktywow Spdtki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sg ujmowane liniowo jako przychody ze sprzedazy produktow
i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spoétki, objetych umowami najmu. Przychody z tytutu
leasingu operacyjnego w okresie pierwszych szesciu miesiecy roku 2023 roku wyniosty 57 tys. PLN (w okresie pierwszych szesciu miesiecy
roku 2022 roku - 47 tys. PLN).

15. Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Wartosc¢ rezerw ujetych w poétrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany przedstawiaty sie nastepujgco:

2a okres od 01.01 do 30.06.2023 roku Rezerwy na Swiadczenia Rezerwy z tytutu
pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie -

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -

Wykorzystanie rezerw (-) (35) (35)
Wartosé bilansowa na koniec okresu, z tego: 95 833 928
- dtugoterminowe 76 76
- krétkoterminowe 19 833 852

Rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku Rezerwy na swiadczenia Rezerwy z tytutu
pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 868 868
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () (40) (40)
Wykorzystanie rezerw (-) (784) (784)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu, z tego: 95 868 963
- dtugoterminowe 76 76
- krétkoterminowe 19 868 887
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2a okres od 01.01 do 30.06.2022 roku Rezerwy na sw.ladczema : Rezerwy z tytutu )
pracownicze niewykorzystanych urlopéw

Stan na poczatek okresu 135 784 919
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 216 216
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -

Wykorzystanie rezerw (-) -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu, z tego: 135 1000 1135
- dtugoterminowe 128 128
- krétkoterminowe 7 1000 1007

16. Pozostate zobowigzania

Pozostate zobowigzania 30.06.2023 30.06.2022
e (dane niebadane) (CELENIEELERTD)]
589 601 601

diugoterminowe

- z tytutu optaty przeksztatceniowej PWUG w prawo wiasnosci 589 601 601
krotkoterminowe 43 303 13 686 41000

- z tytutu dywidendy 30420 29700

- z tytutu podatkow, ubezpieczen i innych swiadczen 12795 13 669 10966

- z tytutu zakupu Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych 85

- z tytutu nabycia udziatéw w jednostkach powigzanych 319

- pozostate 3 17 15
Razem 43 892 14 287 41 601
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu podatkow, ubezpieczen i innych swiadczen m
Zryczattowany podatek dochodowy od o0séb prawnych 11785 11125 10457
Podatek VAT 550 1128 4
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 93 553 117
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 367 863 388
Razem 12795 13 669 10 966

Szczegbtowy opis przeprowadzonych kontroli celno-skarbowych z tytutu podatku zryczattowanego za lata 2018-2019 zawarto w nocie 30.3.
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17. Instrumenty finansowe

30.06.2023 30.06.2022
(dane niebadane) N (d adane)

Kategorie i klasy aktywow finansowych ” v 72 >
8 R g Wartos¢ Wartos¢ Warto Wartos¢ Warto Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 147 998 148 142 203 002 205 068 278 739 281052
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2900 2900 6 828 6828 4853 4853
Pozostate naleznosci 70726 70726 591 591 3402 3402
Srodki pieniezne 5377 5377 6914 6914 1772 1772

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych

c) Aktywa finansowe wytgczone z zakresu MSSF 9
Udziaty i akcje (w jednostkach powigzanych) 597 701 641 054 551 864

Naleznosci z tytutu podatkéw 259 181 93

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych — — — — — —
Wartosé Wartosé Wartosé Wartosc Wartosc Wartosc
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 154 786 157789 213790 220478 254671 264 064
Otrzymane pozyczki 32792 32739 15638 45 859 48 459 48 451
Weksle 17 672 17 637 17 032 17 227 17 470 17 605
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 696 696 904 904 550 550
Pozostate zobowigzania 31097 31097 618 618 30635 30635

b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i
innych swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu 2097 2174 2109

12 838 13 669 10 966

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 21 Przychody finansowe
i 22 Koszty finansowe.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez
Spotke klasyfikowane do poziomu 2. W przypadku jednostek uczestnictwa warto$¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki
uczestnictwa, ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci
godziwej nie zmienity sie w poroéwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dzien 31 grudnia 2022 roku.
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18. Przychody

od 01.01.2023 od 01.01.2022

Przychody do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow, w tym: 12 408 14 596

sprzedaz towaréw i materiatow

sprzedaz produktéw

sprzedaz ustug 12 408 14 596
SUMA przychoddw ze sprzedazy 12 408 14 596
Pozostate przychody operacyjne 44 127
Przychody finansowe 7 452 12 145
Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 42 250 (3 684)
SUMA przychoddéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 62 154 23184

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - _

19. Przychody operacyjne

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Przychody (struktura terytorialna) do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)
a) kraj, w tym: 12 408 14 596
- od jednostek powigzanych 12 349 14 545

b) zagranica, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - _

Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 12 408 14 596

Gtéwnym celem istnienia i funkcjonowania Spétki jest realizacja inwestycji deweloperskich, poprzez posiadang strukture spétek celowych
powotanych do realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich, a takze nadzér nad nimi oraz ich obstuga: organizacyjna, administracyjna
i doradcza. W zwigzku z tym, Spotka jako jednostka dominujaca, petni w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper role spétki holdingowej
sprawujgcej nadzor i obejmujacej petng obstugg organizacyjng, prawng i techniczng na rzecz spétek zaleznych.

Spétka nie wyodrebniata, jak dotad, segmentow geograficznych lub branzowych z uwagi na fakt, iz Lokum Deweloper S.A. swiadczy ustugi
zarzadcze przede wszystkim dla Spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej, w zwigzku z tym rynek zbytu swiadczonych ustug ogranicza sie do
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej i jednej branzy.

Catos¢ przychodow Spotki jest rozpoznawana w danym momencie.
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20. Koszty operacyjne

od 01.01.2023 od 01.01.2022

Koszty operacyjne wedtug rodzaju do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Amortyzacja 851 976
Zuzycie materiatow i energii 362 439
Ustugi obce 1762 3735
Podatki i optaty 134 127
Wynagrodzenia 7 300 6315
Ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia 1373 1363
Pozostate koszty rodzajowe 1648 1700
Koszty wedtug rodzaju razem 13430 14 655

Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczerh miedzyokresowych - -
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki ( - ) - -
Koszty sprzedazy ( -) - -

Koszty ogdlnego zarzadu ( - ) (1837) (928)

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 11593 13727

21. Przychody finansowe

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Przychody finansowe do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)
Odsetki, w tym: 7 452 12 145
od udzielonych pozyczek 7 384 12 107
od srodkéw pienieznych 56
wykup obligacji ponizej nominatu 12
od obligacji 32
od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 6
Przychody finansowe razem 7 452 12 145

Odsetki od udzielonych pozyczek i obligacji stanowig przychdd z aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.
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22. Koszty finansowe

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Koszty finansowe do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odsetki, w tym: 8509 17 541
od otrzymanych pozyczek 1919 1123
od obligacji 5839 15552
od weksli 410 602
koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 267 212
od zobowiqzar z tytutu leasingu 74 52
Koszty finansowe razem 8509 17 541

Odsetki od otrzymanych pozyczek i od obligacji stanowig koszt od zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

23. (Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow

od 01.01.2023 od 01.01.2022

(Strata)/odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw niefinansowych do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego naleznosci

Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci (660) (7 359)

(Strata)/odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw niefinansowych razem (660) (7 359)

24. Podatek dochodowy

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Podatek dochodowy do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)
Podatek biezacy, w tym: 231 -
rozliczenie podatku za biezqcy okres sprawozdawczy 231

korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy

Zmiana podatku odroczonego (8510) (757)
Zmiana podatku odroczonego- zmiana polityki rachunkowosci * (1634)
Obciazenie / uznanie (-) podatkowe wykazane w zysku lub stracie (8 279) (2391)

* zmiana zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisana w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
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25. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy sposéb wptywajg na poétroczne skrécone jednostkowe

sprawozdanie finansowe:

Saldo na poczatek okresu:

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

L.J

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

1

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2803 1431
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - zmiana polityki rachunkowosci * 2541
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 669 1138
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (11 866) 2834
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) 8510 757
Rachunek zyskow i strat (+/-) - zmiana polityki rachunkowosci * - 1634
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (3 356) 5225
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2264 8116
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5620 2891

* zmiana zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisana w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne rdznice przejsciowe bedace podstawa

31.12.2022 zwigkszenia zZmniejszenia LG
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego i € j (dane niebadane)
95 o5

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 868 (35) 833
Pozostate rezerwy 139 (42) 97
Rdznica pomiedzy amortyzacja bilansowg i podatkowg 317 145 462
Wycena pozyczek, obligacji, weksli — odsetki niezaptacone 12 759 (2 905) 9854
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do

opodatkowania 93 93
Odpisy aktualizujace naleznosci 480 480
Suma ujemnych réznic przejsciowych 14 751 145 (2982) 11914
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 23803 2264
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Dodatnie ro.znlce przejSciowe bedace podstawa 31.12.2022 e nlIrens 30.0?.2023
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego (dane niebadane)

Réznica pomiedzy wartoscig bilansowg i podatkowa inwestycji w

jednostki zalezne 66 627 (43133) 23494
Wartos¢ netto sSrodkéw trwatych w leasingu 2 406 (3) 2403
Zobowigzania z tytutu leasingu (1779) 82 (1697)
Wycena pozyczek i obligacji SCN — odsetki niezaptacone 9949 (4 569) 5380
Suma dodatnich réznic przejsciowych 77 203 - (47 623) 29 580
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 14 669 5620

Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa 31.12.2021 e TR AT 30.06.2022
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego (dane niebadane)

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 784 216 1000
Pozostate rezerwy 71 26 97
Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowa i podatkowa 181 28 209
Eeciji:;csik;i):;;tz:z&wartoécia bilansowg i podatkowg inwestycji w 13375 8599 21974
Wycena pozyczek, obligacji, weksli — odsetki niezaptacone 5747 10773 16 520
2222\;:;233/1?:0 odliczenia od przysztych dochodéw do 131 5168 2999
Odpisy aktualizujace naleznosci 480 480
Suma ujemnych réznic przejSciowych 20904 21810 - 42714
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 3972 8116

* zmiana zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisana w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Dodatnie rqznlce przejSciowe bedace podstawa 31.12.2021 TS T s 30.0?3.2022
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego (dane niebadane)

Réznica pomiedzy wartoscig bilansowg i podatkowa inwestycji w
jednostki zalezne

Wartos¢ netto srodkéw trwatych w leasingu 2215 120 2335
Zobowigzania z tytutu leasingu (1 690) (127) (1817)
Wycena pozyczek i obligacji SCN — odsetki niezaptacone 5463 9235 14 698
Suma dodatnich réznic przejsciowych 5988 9228 - 15 216
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 1138 2891
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26. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.
Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego za dany okres przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowana
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
llos¢ akcji zwyktych w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2023 roku i w 2022 roku nie zmienita sie. Na 30 czerwca 2023
roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.
Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2023 od 01.01.2022

do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej* 47 829 (13 998)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)* 2,66 (0,78)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)* 2,66 (0,78)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto* 47 829 (13 998)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)* 2,66 (0,78)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)* 2,66 (0,78)

* zmiana zasad (polityki) rachunkowosci szczegéfowo opisana w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

27. Dywidendy

Dnia 14 czerwca 2023 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2022 w kwocie 30 420 000,00 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spétki. Na kazda akcje Spétki bedzie przypadata kwota 1,69 PLN
dywidendy. Dywidenda objete s wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako
dzien dywidendy date 3 lipca 2023 roku oraz dzien 10 lipca 2023 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czes¢ zysku netto,
wypracowanego przez Spétke w 2022 roku w kwocie 28 004 838,90 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

Dnia 22 czerwca 2022 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2021 w kwocie 29 700 000 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazda akcje Spotki bedzie przypadata kwota 1,65 PLN
dywidendy. Dywidendg objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako
dzien dywidendy date 21 wrzesnia 2022 roku oraz dzien 15 listopada 2022 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czesé zysku netto,
wypracowanego przez Spotke w 2021 roku w kwocie 17 966 608,93 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spofki.

L KUM

D EWEL OPER

35



LOKUM DEWELOPER S.A. r

1

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

28. Przeptywy pieniezne

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2023
do 30.06.2023

(dane niebadane)

y

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych 147 102
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 704 874
851 976
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
odsetki zaptacone
odsetki zaptacone od otrzymanych pozyczek 1067 26
odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek 852 1097
odsetki naliczone od weksli 410 602
odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek (11 953) (2 841)
odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 4569 (9 266)
wykup obligacji ponizej nominatu (12)
odsetki otrzymane od obligacji (33)
odsetki naliczone od obligacji 1
odsetki od leasingu 74 52
odsetki i optaty od dtuznych papieréw wartosciowych 6106 15764
1113 5402
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (44) (125)
(44) (125)
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu (66 274) 157
korekta z tytuty naleznej dywidendy 70310 2629
4036 2786
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan finansowych
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 29 409 35411
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytuty dywidendy (30420) (29 700)
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia udziatéw - (319)
korektfa 0 zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia wartosci niematerialnych i rzeczowych (59) 13
aktywow trwatych
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych (12) (13)
(1082) 5392
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29. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajacych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(CELENIEELERTD)]

- obligacje 220478 254 745 254 745
- pozyczki 45 859 3591 3591
- weksle 17 227 17003 17003
- leasingi 2174 2009 2009
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 285 738 277 348 277 348
Zmiany wynikajace z przeptywéw gotéwkowych, w
tym:
wptywy z tyt. otrzymanych pozyczek 2 000 68 010 45924
wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji _ _ _
(pomniejszone o wydatki na emisje)
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych pozyczek (15972) (25 892) (2 161)
wyptywy z tyt. wykupu obligacji (58 745) (40 676) -
ﬁng’fstgxicgiozobowiqzaﬁ z tytutu umdw leasingu (342) (521) (269)
odsetki zaptacone w okresie (11179) (23 149) (6 523)
(84 238) (22 228) 36971
Zmiany bezgotéwkowe, w tym:
pr:;llzttssrc] ao:;sltjkgl\;\;zjor‘cl\);lr(:w trwatych w leasingu 265 686 369
wykup obligacji ponizej nominatu (12) (581) -
kompensaty, potracenia - (112) -
odsetki, prowizje naliczone w okresie 8 509 30625 17541
8762 30618 17910
Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligacje 157 789 220478 264 064
- pozyczki 32739 45 859 48 451
- weksle 17637 17 227 17 605
- leasingi 2097 2174 2109
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 210 262 285738 332229
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30. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

30.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spétki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji opisano
w nocie 31 niniejszego sprawozdania finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na dzier 30 czerwca 2023 roku jest nieistotny.

30.2 Sprawy sadowe
Istotne sprawy sgdowe opisano w nocie 32 niniejszego sprawozdania finansowego.
30.3 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat umieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Ka pitatowe;j
Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku w nocie 3.

W dniu 18 listopada 2019 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez Urzad
Celno-Skarbowy we Wroctawiu w zakresie kontroli przestrzegania przepisdw prawa podatkowego w podatku dochodowym od osdéb
prawnych za 2018 rok. W dniu 30 grudnia 2020 roku zostat doreczony Spétce wynik kontroli celno-skarbowej z dnia 16 grudnia 2020 roku
dotyczacy przestrzegania przepisow prawa podatkowego w podatku dochodowym od o0s6b prawnych za 2018 rok. Naczelnik Dolnoslaskiego
Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu stwierdzit m.in. nieprawidtowosci w zakresie poboru zryczattowanego podatku u Zrédfa od
dochoddéw wyptacanych podmiotowi zagranicznemu. Organ podatkowy ustalit, ze Spdtka jako ptatnik podatku, nie pobrata i nie odprowadzita
kwoty 2 409 960,00 PLN. Po konsultacjach ze specjalistami z zakresu prawa podatkowego, Spétka nie zgodzita sie z ustaleniami Naczelnika
Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w tym zakresie. W ocenie Spotki Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu btednie nie zastosowat zwolnienia wynikajgcego zaréwno z ustawy o CIT, jak i przepiséw wspdlnotowych, co
w konsekwencji prowadzi do nieuzasadnionego podwdjnego opodatkowania. W zwigzku z powyzszym Spétka nie skorzystata z prawa do
ztozenia korekty deklaracji podatkowych zgodnie z trescig ustalert Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
wiedzgc, ze kontrola przeksztatci sie nastepnie w postepowanie podatkowe. W dniu 9 czerwca 2021 roku zostato doreczone Spodtce
postanowienie o przeksztatceniu zakoriczonej kontroli celno-skarbowej w postepowanie podatkowe z dnia 26 maja 2021 roku w sprawie
przestrzegania przepisdw prawa podatkowego w zakresie obowigzkdéw ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych
z tytutu przychodoéw z udziatu w zyskach oséb prawnych za 2018 rok. W dniu 19 sierpnia 2021 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata
decyzje pierwszej instancji z dnia 4 sierpnia 2021 roku w sprawie postepowania podatkowego. Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu orzekt o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika Lokum Deweloper S.A. z tytutu niepobranego zryczattowanego
podatku dochodowego od os6b prawnych od przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych i okreslit naleznos¢ z tego tytutu w kwocie
2 409 960,00 PLN. W dniu 2 wrzesnia 2021 roku Spdtka wniosta odwotanie od decyzji Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego
we Wroctawiu z dnia 4 sierpnia 2021 roku i uchylenie zaskarzonej decyzji w catosci oraz umorzenie postepowania.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w postanowieniach z dnia 27 pazdziernika 2021, 25 lutego 2022, 27 maja
2022, 29 wrzesnia 2022 i 2 marca 2023 roku wskazywat nowe terminy zakoriczenia kontroli celno-skarbowe;j.

W dniu 6 kwietnia 2023 roku Lokum Deweloper S.A. otrzymata decyzje Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
zdnia 23 marca 2023 roku, w ktorej organ uchylit decyzje pierwszej instancji. W zwigzku z koniecznoscig uzupetnienia materiatu dowodowego
organ odwotawczy odstapit od wydania rozstrzygniecia merytorycznego i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w postanowieniu z dnia 1 czerwca 2023 roku wskazywat nowy terminy
zakonczenia kontroli celno-skarbowej do 4 sierpnia 2023 roku. W dniu 9 sierpnia 2023 roku Spétka otrzymata postanowienie z dnia 26 lipca
2023 roku wskazujgce nowy termin zakonczenia postepowania podatkowego do 4 pazdziernika 2023 roku.

W dniu 8 wrzesnia 2023 roku Lokum Deweloper S.A. otrzymata decyzje Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
z dnia 25 sierpnia 2023 roku w sprawie umorzenia postepowania podatkowego, w ktdrej organ podatkowy uznat postepowanie za
bezprzedmiotowe. Decyzja stanie sie ostateczna po uptywie 14 dni od dnia jej doreczenia, chyba ze przed uptywem tego terminu zostanie
wniesione odwotanie.
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Spétka zdecydowata o ujeciu w sprawozdaniu finansowym za rok 2020 wyniku kontroli, wykazujgc m.in. zobowigzanie oraz naleznos¢
publiczno-prawng, ktdra zostata objeta odpisem aktualizujgcym w kwocie 2 905 tys. PLN. W sprawozdaniu finansowym za 2021 roku Spétka
wykazata dodatkowo odpis z tytutu odsetek w kwocie 193 tys. PLN. W 2022 roku Spétka dotworzyta odpis z tytutu odsetek w kwocie 328 tys.
PLN. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Lokum Deweloper S.A. wykazata dodatkowo odpis z tytutu odsetek w kwocie 196 tys.
PLN.

W dniu 12 pazdziernika 2021 roku Spotka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez
Dolnoslgski Urzad Celno-Skarbowy we Wroctawiu w przedmiocie przestrzegania przepiséw prawa podatkowego w zakresie obowigzkéw
ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych z tytutu przychoddéw z udziatu w zyskach oséb prawnych za 2019 rok.
W dniu 19 stycznia 2022 roku Spotka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie z dnia 5 stycznia 2022 roku wskazujgce nowy termin
zakoniczenia kontroli celno-skarbowej do 12 kwietnia 2022 roku. W dniu 22 kwietnia 2022 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata
decyzje pierwszej instancji z dnia 8 kwietnia 2022 roku w sprawie postepowania podatkowego. Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu orzekt o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika Lokum Deweloper S.A. z tytutu niepobranego zryczattowa nego
podatku dochodowego od os6b prawnych od przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych i okreslit naleznos¢ z tego tytutu w kwocie
5738 000 PLN. W dniu 10 pazdziernika 2022 roku zostato doreczone Spotce postanowienie z dnia 26 wrzesnia 2022 roku o przekszta tceniu
zakoniczonej kontroli celno-skarbowej w postepowanie podatkowe w sprawie przestrzegania przepisow prawa podatkowego w zakresie
obowigzkéw ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych z tytutu przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych za
2019 rok. W dniach 20 lutego 2023 roku, 18 kwietnia 2023 roku, 15 czerwca 2023 roku Spdtka otrzymata postanowienia wskazujgce nowy
termin zakonczenia kontroli celno-skarbowej. W dniu 18 sierpnia 2023 roku Spétka otrzymata postanowienie z dnia 4 sierpnia 2023 roku
wskazujace nowy termin zakoriczenia kontroli celno-skarbowej do 6 pazdziernika 2023 roku. W dniu 8 wrzesnia 2023 roku Lokum Deweloper
S.A. otrzymata postanowienie z dnia 28 sierpnia 2023 roku o wyznaczeniu siedmiodniowego terminu do wypowiedzenia sie w sprawie
zebranego materiatu dowodowego.

Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego otrzymana decyzja nie podlega wykonaniu. Spé6tka zdecydowata
o ujeciu wyniku kontroli w sprawozdaniu finansowym za rok 2022, wykazujgc m.in. zobowigzanie wraz z odsetkami oraz naleznos¢ publiczno-
prawng, ktéra zostata objeta odpisem aktualizujgcym, w kwocie 7 699 tys. PLN. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Lokum
Deweloper S.A. wykazata dodatkowo odpis z tytutu odsetek w kwocie 464 tys. PLN. Spdtka nie zgadza sie ze stwierdzonymi przez Organ
nieprawidtowosciami, a rozpoznany odpis podyktowany jest daleko idgcg ostroznoscia Emitenta. W opinii zarzadu Emitenta bedace
przedmiotem kontroli rozliczenia podatkowe w zakresie zryczattowanego podatku dochodowego zostaty przeprowadzone w sposéb
prawidtowy i Emitent bedzie bronit swojego stanowiska w dalszym toku postepowania, wykorzystujac wszelkie przewidziane przepisami
prawa podatkowego srodki odwotawcze. Uwzgledniajac jednak realia prowadzonych postepowan podatkowych, uzyskanie ostatecznego
rozstrzygniecia moze byc¢ procesem dtugotrwatym.

31. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Spotka udziela poreczen innym jednostkom z Grupy, zaréwno w zwigzku z zacigganymi kredytami lub zobowigzaniami z tytutu obligacji, jak
i w ramach transakcji zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz
zobowigzan handlowych wobec jednostek niepowigzanych.

Zmiany udzielonych przez Lokum Deweloper S.A. poreczen w pierwszej potowie 2023 roku

W dniu 20 kwietnia 2023 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania spétki Lokum 13, w zwigzku z realizacja
przez te spotke zobowigzan dotyczacych wspdtpracy i ponoszenia kosztdw budowy drogiiinnych zobowigzan wynikajacych z realizacji umowy
o zastepstwo inwestycyjne w realizacji inwestycji drogowej.

W dniu 30 czerwca 2023 roku Lokum 8 dokonata catkowite] sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji Lokum Vista etap Illb wraz
z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania
zabezpieczen, w tym m.in. deklaracjg wekslowa, poreczong przez Emitenta.
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Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 lipca 2023 roku Spotka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania spotki Lokum 8 wynikajgce z przedwstepnej
umowy sprzedazy przez Lokum 8 nieruchomosci potozonej przy ul. Walerego Stawka w Krakowie. Umowa ma na celu zabezpieczenie
roszczenia wierzyciela/kupujgcego o zapfate (zwrot) zadatku lub zaptaty kwoty zadatku w podwdjnej wysokosci na rzecz
wierzyciela/kupujacego. Odpowiedzialnos¢ poreczyciela zostata ograniczona do kwoty 42 min PLN.

W dniu 31 lipca 2023 roku Lokum 15 dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji Lokum Verde etap Ill wraz
z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania
zabezpieczen, w tym m.in. deklaracjg wekslowa, poreczong przez Emitenta.

W dniu 11 sierpnia 2023 roku Lokum la Vida zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej
dziatalnosci z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktérej Lokum la Vida otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci
48 504 336,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego "Lokum
la Vida - etap I" we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta - budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Kredyt udzielony jest na
okres 35 miesiecy, do dnia 15 czerwca 2026 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym,
wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze banku. W zwigzku
z podpisaniem umowy ustanawiane sa w szczegolnosci nastepujace zabezpieczenia:
e  hipoteka umowna do kwoty 72 756 504,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta,
e sadowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego,
prowadzonego w banku dla inwestycji,
e weksel witasny in blanco z wystawienia Lokum la Vida wraz z deklaracjg wekslowg, poreczony przez Emitenta.

32. Istotne sprawy sgdowe

W dniu 8 lutego 2017 roku Spdétka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Jednak z uwagi na bezskutecznos¢
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spotka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powoddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN przeciwko cztonkom zarzgdu pozwanej uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku.

W dniu 29 kwietnia 2020 roku, po rozpoznaniu sprawy sgd wydat wyrok zasgdzajgcy w catosci zgdanie Spotki. Strona pozwana ztoz yta apelacje
od wyroku, ktéra z uwagi na brak formalny zostata odrzucona. Wyrok jest prawomocny. Wnioskiem z dnia 27 kwietnia 2021 roku Spétka
wystgpita o wszczecie postepowania egzekucyjnego. Postepowanie, ktérego strong jest Spdtka nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnosé
Spotki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowe;j.

33. Inne istotne wydarzenia

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2023 roku nie miaty miejsca istotne dla Spétki wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

34. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spotki Grupy prowadzg dziatalnos¢ deweloperska
od 2004 roku. Zadania realizowane sg w ramach odrebnych spétek operacyjnych. Na dzien 30 czerwca 2023 roku bylty to spétki jawne
i komandytowo-akcyjne, w ktérych wspdlnikiem/komplementariuszem jest Olczyk spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Wspdlnikiem/akcjonariuszem posiadajgcym wiekszo$¢ wktadu lub gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum Holding 1 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem spoétki Nasze Pasaze S.A.

Kluczowi managerowie sg wspodlnikami spétek operacyjnych z prawem do dywidendy w tacznej wysokosci obecnie wynoszacej 3,75% jak
rowniez sg uczestnikami funduszu Lokum Deweloper Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, gdzie uzyskali prawo do otrzymywania wyptat
przychodow ze zbycia lokat wchodzgcych w sktad portfela inwestycyjnego Funduszu.

W zwigzku z przyjety przez Grupe Lokum Deweloper strategia realizacji projektow deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza
czesc realizowanych przez Lokum Deweloper S.A. transakcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.
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Podsumowanie transakcji z jednostkami powigzanymi w okresie pierwszych szesciu miesiecy zakoniczonym dnia 30 czerwca 2023 roku
przedstawiajg ponizsze tabele.

Pozostate przychody

Zak tug, P tate koszt
Przychody ze operacyjne i @ upy ‘,‘S o . ozostate A osf g
; . towaréw i Srodkéw operacyjne i
sprzedazy finansowe (w tym )
. trwatych finansowe
dywidendy)

Jednostki zalezne 12 022 92767 26 2329
Pozostate jednostki powigzane 327

Razem 12 349 92 767 26 2329

Zobowiazania

Naleznosci handlowe | Otrzymane pozyczki/ I T e

Udzielone pozyczki

i pozostate naleznosci weksle e o
Jednostki zalezne 148 142 73 067 50376 105
Pozostate jednostki powigzane 61
Razem 148 142 73128 50 376 105

Kluczowy personel kierowniczy Spétki stanowig cztonkowie zarzadu oraz rady nadzorczej Spotki.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2023 roku nie byty zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej
kadry kierowniczej z wyjatkiem sSwiadczen na rzecz personelu kierowniczego oraz programu motywacyjnego opisanego w nocie 36 niniejszego
sprawozdania finansowego.

Na dzier 30 czerwca 2023 roku Spétka nie posiadata nierozliczonych sald z kluczowym personelem kierowniczym Spétki.

35. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spoétki

Wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej jednostki dominujgcej przedstawia ponizsza tabela.

w spétce dominujacej

wynagrodzenie za okres inne $wiadczenia za okres
od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 30.06.2023 do 30.06.2023
(dane niebadane) (dane niebadane)

zarzad
Bartosz Kuzniar prezes zarzadu 22 6
Tomasz Dotkus wiceprezes zarzadu ds. finansowych 190 4
Razem 212 10

rada nadzorcza

Dariusz Olczyk przewodniczacy rady nadzorczej 14
Jan Olczyk wiceprzewodniczacy rady nadzorczej 12
Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 10
Bartosz Krzesiak cztonek rady nadzorczej 14
Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 15
Razem 65 -
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36. Program motywacyjny

W dniu 5 lipca 2022 roku dotychczasowy znaczacy akcjonariusz Spotki tj. spotka Halit S.a” r.l. zwart ze Spotka umowe darowizny 2 200 000
akcji Lokum Deweloper S.A. Umowa darowizny zostata zawarta w celu realizacji nierozwadniajgcego programu motywacyjnego Emitenta
("program motywacyjny"). Akcje w ramach darowizny zostaty przeniesione na Spdtke nieodptatnie.

W dniu 5 lipca 2022 roku Spétka, w celu realizacji nierozwadniajgcego programu motywacyjnego zawarta umowe o uczestnictwo z prezesem
zarzadu Bartoszem Kuzniarem. W ramach umowy o uczestnictwo prezesowi zarzadu Bartoszowi Kuzniarowi zostato odptatnie wydane
2 200 000 akcji Spotki, na warunkach okreslonych w umowie o uczestnictwo i w oparciu o przyjety regulamin programu motywacyjnego.

Celem programu motywacyjnego jest zwiekszenie motywacji cztonkdéw zarzadu oraz kluczowych pracownikéw i oséb wspdtpracujacych,
majac na wzgledzie ich wkfad w budowanie aktualnej wartosci Lokum Deweloper oraz ograniczenie rotacji wykwalifikowanych cztonkéw
kadry managerskiej wyzszego stopnia poprzez silniejsze zwigzanie ich ze Spoétka.

Osoba, ktora dobrowolnie przystgpita do programu motywacyjnego (osoba uprawniona) zobowigzana jest do niezbywania wszystkich
nabytych akcji w okresie 2 lat od daty nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego — w przypadku prezesa zarzadu, a w przypadku
innych oséb uprawnionych w okresie wskazanym przez rade nadzorczg Spétki, tj. do nie podejmowania bez uprzedniej pisemnej zgody Spotki
jakichkolwiek dziatan, ktére wywrg skutek o charakterze rozporzadzajgcym. Dodatkowo nabycie akcji w ramach programu motywa cyjnego
wymaga obligatoryjnie zgtoszenia w umowie o uczestnictwo w programie przez osobe uprawniong gotowosci do pozostawania w stosu nku
stuzbowym w okresie 15 lat od daty nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego — w przypadku prezesa zarzadu, a w stosunku do
pozostatych oséb uprawnionych w okresie wskazanym przez rade nadzorczg Spoétki, w zadnym wypadku nie krétszym jednak niz 3 lata od
daty nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego.

Przekazanie osobom uprawnionym akcji w trakcie pozostawania ich w stosunku stuzbowym, zostato rozpoznane zgodnie z MSSF 2 jako
niegotdwkowy koszt wynagrodzen w skonsolidowanym i jednostkowym rachunku wynikéw oraz w pozycji kapitatéw wtasnych, jako jego
zwiekszenie w takiej samej wysokosci, jak pozycja kosztéw okresu. Wysokos¢ kosztéw programu motywacyjnego zostata wyliczona jako
iloczyn ilosci akcji przekazanych w ramach programu motywacyjnego i kursu zamkniecia z dnia poprzedzajacego zawarcie przez osobe
uprawniong umowy o uczestnictwo. Koszt dla Spétki i Grupy Kapitatowej zostat roztozony liniowo na okres trwania programu, ktéry zostat
zaproponowany przez akcjonariusza na lata od 2022 do 2037 roku.

37. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego pétrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego,
nie miaty miejsca wydarzenia, inne niz opisane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
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38. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujgce

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujacy na ostatni dzierh okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2023 roku: 4,4503 EUR/PLN; 31 grudnia 2022 roku: 4,6899
EUR/PLN;

e $rednikurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku: 4,6130 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku: 4,6427 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, potrocznego jednostkowego sprawozdania z wyniku oraz

potrocznego jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2023 od 01.01.2022
do 30.06.2023 do 30.06.2022* do 30.06.2023 do 30.06.2022*

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 12 408 14 596 2690 3144
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (983) 50 (213) 11
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39550 (16 389) 8574 (3 530)
Zysk (strata) netto 47 829 (13 998) 10 368 (3 015)
Zysk.(strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 47 829 (13 998) 10 368 (3015)
dominujacego

Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,66 (0,78) 0,58 (0,17)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,66 (0,78) 0,58 (0,17)
Sredni kurs EUR / PLN w okresie - - 4,6130 4,6427
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3110 1449 674 312
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 79591 (39 750) 17 254 (8 562)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (84 238) 36971 (18 261) 7963
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (1537) (1 330) (333) (286)
Sredni kurs EUR / PLN w okresie - - 4,6130 4,6427

* dane przeksztatcone w zwiqzku ze zmiang zasad (polityki) rachunkowosci szczegétowo opisang w nocie 2.3 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 839 755 876 296 188 696 186 847
Zobowigzania dtugoterminowe 176 229 223006 39599 47 550
Zobowiazania krétkoterminowe 85212 93 555 19 147 19 948
Kapitat wiasny 578 314 559 735 129949 119 349
Kurs EUR / PLN na koniec okresu - - 4,4503 4,6899
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki w dniu 12 wrzesnia 2023 roku.

Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

12 wrzesnia 2023 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

Funkcja Imieg i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu

ds. finansowych Tomasz Dotkus

12 wrzesnia 2023 roku
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