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LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

VM a\
L.J

AKTYWA Noty 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
[CENENIEECERD)] (dane niebadane)

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 73 21 122
Rzeczowe aktywa trwate 12 549 13 087 13512
Nieruchomosci inwestycyjne 2037 2037 2037
Pozyczki 62 60 58
Naleznosci dtugoterminowe 54 55 70
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22,23 10538 15 835 16 232
Aktywa trwate 25313 31095 32031
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 6 658 812 658 306 742 488
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 18 207 18 035 14 475
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 49 692 31757 63731
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 68 49 84
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 67 399 65 388 19113
Aktywa obrotowe 794178 773 535 839 891
Aktywa razem 819 491 804 630 871922
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA Noty 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

VM a\
L.J

Kapitat podstawowy 10 3600 3600 3600
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 122370 122 370 122 370
Zyski zatrzymane 299 051 304 079 232034
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 425 021 430 049 358 004
Udziaty niedajace kontroli (2939) 630 (4 483)
Kapitat wtasny 422 082 430 679 353521
ZOBOWIAZANIA

Zobowigqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 11 117981 142 901 177 742
Leasing 12 27 300 27 450 28 082
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22,23 24233 30075 13127
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 14 2100 1910 1730
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 14 76 76 128
Pozostate zobowigzania 14 633 15423 15 347
Zobowiazania dtugoterminowe 186 323 217 835 236 156
Zobowigqzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 11 39 808 77577 86 322
Leasing 12 2506 3110 3086
Kredyty bankowe 13 32990 9157 27 505
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 14 1000 950 900
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 14 852 887 1007
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 15 52573 32268 90 863
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 16 81077 29997 68 691
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 280 2170 3871
Zobowiazania krétkoterminowe 211086 156 116 282 245
Zobowigzania razem 397 409 373951 518 401
Pasywa razem 819 491 804 630 871922
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Koszt whasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:
—akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:
—akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Noty

18
18

19
20
21

22,23

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

135789
85219
50 570

6 559
6 904
134
113
37128
300
6210
(958)
30 260
6211
24 049

24 049

24233

(184)

24 049

24233
(184)

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

56523
38817
17 706
4305
6928
562

162
6873
31
15900
(7 359)
(16 355)
(1546)
(14 809)

(14 809)
(14 804)

(5)
(14 809)

(14 804)
(5)
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig

od 01.01.2023 od 01.01.2022

\'[+14Y do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci

) 24 1,35 (0,82)
kontynuowanej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 24 1,35 (0,82)
Ro.zwodnllo.ny zysk (rozwod.nlona strata) przypadajacy na jedna akcje z 2 135 (0,82)
dziatalnosci kontynuowanej
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedna akcje z
dziatalnosci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 24 1,35 (0,82)
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Nadwyzika ze

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat wiasny

. s przypadajacy .
Za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 Kapitat sprzeda.zY ?kc]l Zyski na l.JdZI‘.aiy Kapitat wtasny
. powyziej ich . . niedajace
(dane niebadane) podstawowy ” zatrzymane akcjonariuszy ) razem
wartosci X . kontroli
ik . jednostki
nominalnej ..
dominujacej
Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 304 079 430 049 630 430 679
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (11) (11) 11 -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (30420) (30420) (3 396) (33 816)
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170 1170
Razem transakcje z wtascicielami - (29 261) (29 261) (3385) (32 646)
ZZEE netto za okres od 01.01 do 30.06.2023 24233 24233 (184) 24 049
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za okres od 01.01 do 30.06.2023 roku
Razem catkowite dochody - 24233 24233 (184) 24 049
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)
Zmlar‘na wartosci kapitatu witasnego w _ a (5 028) (5028) (3 569) (8 597)
okresie
Saldo na koniec okresu (dane niebadane) 3600 122370 299 051 425 021 (2939) 422 082

Nadwyzka ze

Kapitat wtasny

. . przypadajacy .

. . Kapitat sprzeda'zy. .akql Zyski na l:Jd2|?ly Kapitat wtasny

Rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku powyzej ich . q niedajace
podstawowy - zatrzymane akcjonariuszy X razem
wartosci ) . kontroli
ik . jednostki
nominalnej L
dominujacej

Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 280302 406 272 (1339) 404 933
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (4 978) (4 978) 5640 662
niekontrolujacymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (29 700) (29 700) (7 283) (36 983)
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170 1170
Razem transakcje z wiascicielami - (33 508) (33 508) (1 643) (35151)
Zysk netto za rok zakoriczony 31 grudnia 57285 57285 3612 60 897
2022 roku
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu B _
za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku
Razem catkowite dochody - 57 285 57 285 3612 60 897
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkow - -
trwatych)
ZmlarTa wartosci kapitatu wiasnego w B B 23777 23777 1969 25746
okresie
Saldo na koniec okresu 3600 122 370 304 079 430 049 630 430 679
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat wtasny

Nadwyzka ze

. . przypadajacy .
Za okres od 01.01.2022 do 30.06.2022 Kapitat sprzeda.zy. .akql Zyski na Pdmfﬂy Kapitat wtasny
) powyzej ich . . niedajace
(dane niebadane) podstawowy - zatrzymane ELGLLETTEYAY . razem
wartosci X . kontroli
k . jednostki
nominalnej .
dominujacej

Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 280302 406 272 (1339) 404 933
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (3 764) (3 764) 4144 380
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (29 700) (29 700) (7 283) (36 983)
Razem transakcje z wtascicielami - (33 464) (33 464) (3139) (36 603)
i\)/lil: netto za okres od 01.01 do 30.06.2022 (14 804) (14 804) (5) (14 809)

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 30.06.2022 roku

Razem catkowite dochody - (14 804) (14 804) (5) (14 809)

Przeniesienie do zyskow zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéow - -

trwatych)

Zmlar}a wartosci kapitatu wiasnego w B B (48 268) (48 268) (3 144) (51412)
okresie

Saldo na koniec okresu (dane niebadane) 3600 122370 232034 358 004 (4 483) 353521
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

\'[+14Y

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30260 (16 355)
Korekty razem 28190 8909
Amortyzacja 26 1308 1531
Odsetki 26 6195 15874
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywdéw trwatych 26 (44) (125)
Zmiana stanu rezerw 205 393
Zmiana stanu zapaséw 26 742 (100 841)
Zmiana stanu srodkdéw pienieznych na rachunkach powierniczych (172) 21190
Zmiana stanu naleznosci 26 (17 934) 42 613
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 26 36 720 28 274
Inne korekty (program motywacyjny) 33 1170

Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 58 450 (7 446)
(Zaptacony)/ zwrécony podatek dochodowy (8 665) (4 342)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 49 785 (11 788)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (55) (803)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 43 125
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym

Pozyczki udzielone jednostkom niepowigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym

Otrzymane odsetki

Woydatki na aktywa finansowe (8)
Srodki pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12) (686)
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

\'[+14Y

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (58 745)

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw 45574 59 045

Sptaty kredytow (21 741) (40 774)

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (1019) (928)

Odsetki zaptacone 27 (11 831) (7 013)

Dywidendy wyptacone (7 283)

Inne wydatki finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (47 762) 3047

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 2011 (9 427)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 9 65 388 28 540

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 67 399 19113
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1612 5585
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@ EANPW‘WANNAN'A LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest Lokum Deweloper Spotka Akcyjna (dalej zwana ,,Spdtka dominujgca”).
Lokum Deweloper Spétka Akcyjna zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Paristwem rejestracji Spotki
jest Polska. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej
we Wroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spo6tce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki
notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spotki miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.
Podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest: ul. Krawiecka 1 lok 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

Jednostka dominujgca najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. jest spdtka Nasze Pasaze Spotka Akcyjna. Dariusz Olczyk
posiada (bezposrednio i posrednio) liczbe akcji, ktéra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spotka.

0Od zakonczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego nie wystgpity zmiany w nazwie ani zmiany innych danych identyfikacyjnych jednostki
sprawozdawczej.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, , Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, ,,spétka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2. Sktad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spotki dominujacej

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
. Tomasz Dotkus$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e  Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w skfadzie:

e Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
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e Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczgcy komitetu audytu,

e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

1.3. Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.

1.4. Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujgce jednostki

zalezne:

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

Lokum Holding 2 sp. z 0.0. w likwidacji

Lokum Holding 3 sp. z 0.0. w likwidacji

Wroctaw (ul.
Wroctaw (ul.

Wroctaw (ul.

Krawiecka 1 lok.
Krawiecka 1 lok.

Krawiecka 1 lok.

101, 50-148 Wroctaw)
101, 50-148 Wroctaw)

101, 50-148 Wroctaw)

Lokum Holding 1
Lokum Holding 2

Lokum Holding 3

Lokum Holding 4 sp. z 0.0. w likwidacji Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 4
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
LD sp. z 0.0. w likwidacji Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) LD
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 2
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 7
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 9
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 10
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 11
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 12
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 13
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum la Vida

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny

. LOKUM DEWELOPER FIZ
Zamkniety

Krakow (ul. Wadowicka 3c, 30-347 Krakéw)

Na dzien 30 czerwca 2023 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji, za wyjgtkiem: Lokum 2, Lokum 10 i Lokum 12,
ktore sie potaczyty z innymi spétkami z Grupy Kapitatowej.

W 2022 roku w skfad Grupy Kapitatowej wchodzity réwniez spétki: Lokum Investment, Lokum 3, Lokum 5 i Lokum 6, ktdre podlegaty
konsolidacji, jednak z koricem roku doszto do rejestracji potaczenia ww. spétek z innymi spétkami z Grupy Kapitatowe;.

Na dzien 30 czerwca 2023 roku Grupa sktadata sie z:
a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujaca Grupy);
b) spotek zaleznych nieprowadzgcych dziatalnosci deweloperskiej:
e Lokum Holding 1 (spdtka zalezna, udziatowiec spétki LD, wspdlnik i akcjonariusz spétek operacyjnych),
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e Lokum Holding 4 (spdtka zalezna),

e Lokum Holding 2 (spétka zalezna),

e Lokum Holding 3 (spotka zalezna),

e LD (spotka zalezna spétki Lokum Holding 1),

e Olczyk (spotka zalezna, wspdlnik i komplementariusz spotek operacyjnych);

c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnosc stricte deweloperska (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spotek osobowych, spotek zaleznych: Lokum 1, Lokum 4, Lokum 7, Lokum 8, Lokum 9, Lokum 11, Lokum 13, Lokum 14,
Lokum 15, Lokum 16, Lokum la Vida;

d) LOKUM DEWELOPER FIZ (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktérego wiekszos¢ certyfikatow inwestycyjnych jest w posiadaniu spotki
Lokum Deweloper).

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujgce transakcje, ktére miaty wptyw na
reorganizacje Grupy Kapitatowej:

W dniu 7 lutego 2023 roku Zgromadzenie Wspdlnikow spétki Lokum 13 powzieto uchwate w zakresie obnizenia kapitatu zaktadowego jednego
ze wspolnikdw. Udziat kapitatowy Lokum Holding 1 zostat obnizony o kwote 7 498 999,00 PLN. Wszyscy wspolnicy wyrazili zgode na
zmniejszenie udziatu kapitatowego ww. wspadlnika.

W dniu 30 marca 2023 roku spdtka Olczyk, Marek Kokot, Arkadiusz Krdl i spétka Lokum Holding 1 dokonali zmian umoéw spétek jawnych
z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wiasnosciowej tych spétek, tj. Lokum 2, Lokum 10, Lokum 12, w zwigzku
z wystgpieniem z tych spdtek wspdlnikéw Marka Kokota oraz Arkadiusza Kréla. Wspélnikami spétki pozostaty: Olczyk oraz Lokum Holding 1.

W dniu 30 marca 2023 roku zmienita sie struktura wtasnosciowa spotki Lokum 16, w zwigzku ze sprzedazg akcji przez akcjonariuszy Marka
Kokota oraz Arkadiusza Kroéla na rzecz innego akcjonariusza, tj. spotki Lokum Holding 1.

W dniu 25 kwietnia 2023 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spétki Lokum Holding 4 powzieto uchwate w zakresie zwrotu
whniesionych przez jedynego wspdlnika tj. Lokum Deweloper S.A. doptat w kwocie 220 000,00 PLN.

W dniu 25 kwietnia 2023 roku doszto do zawigzania nowej sp6tki operacyjnej Olczyk sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum la Vida
spotka jawna. W dniu 11 maja 2023 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy dokonat wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego spotki z siedzibg we Wroctawiu pod numerem KRS 0001033463. Wspdlnikami
spotki sg: Lokum Holding 1, Olczyk, Marek Kokot, Arkadiusz Krdl. Spétka jako jednostka zalezna bedzie podlegata konsolidacji.

W dniu 28 kwietnia 2023 roku doszto do uzgodnienia i zawarcia planu potaczenia przez przejecie spotek Lokum 2, Lokum 10, Lokum 12 oraz
Lokum Holding 1. Spétka przejmujaca jest Lokum Holding 1, natomiast spotkami przejmowanymi: Lokum 2, Lokum 10, Lokum 12. W dniu 30

czerwca 2023 roku Sgd dokonat ww. wpisu potaczenia Lokum Holding 1 oraz spétek przejmowanych.

W dniu 12 czerwca 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury
likwidacji spotki Lokum Holding 4.

W dniu 13 czerwca 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcéw wpisu w zakresie rozpoczecia procedury
likwidacji spotki LD.

W dniu 14 czerwca 2023 roku S3d Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury
likwidacji spotki Lokum Holding 2.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku nie wystgpity inne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 6 lipca 2023 roku Sad Rejestrowy dokonat w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcow wpisu w zakresie rozpoczecia procedury likwidacji
spoétki Lokum Holding 3.
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W dniu 14 lipca 2023 roku oraz 3 sierpnia 2023 roku S3d Rejestrowy dokonat odpowiednio wykreslenia z Rejestru Przedsiebiorcow spétki:
Lokum 2 oraz Lokum 10.

W dniu 29 sierpnia 2023 roku Zgromadzenie Wspdlnikdw spétki Lokum 7 powzieto uchwate w zakresie obnizenia kapitatu zaktadowego
jednego ze wspdlnikow. Udziat kapitatowy Lokum Holding 1 zostat obnizony o kwote 3 200 000,00 PLN. Wszyscy wspdlnicy wyrazili zgode na

zmniejszenie udziatu kapitatowego ww. wspdlnika.

Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy na dzien 30 czerwca 2023 roku.

LOKUM DEWELOPER S.A.

|
100%

Olczyk sp. z 0.0. 2,05% 97,95% 100% 100% 100% 99,9%

Lokum Lokum Lokum
Lokum

Holding 1 sp. z 0.0.

Holding 2 sp.z 0.0. | Holding 3 sp.z 0.0. § Holding 4 sp.z o0.0.
w likwidacji w likwidacji w likwidacji

Wspdlnicy / Managerowie
LD sp. z o.o.
w likwidacji 0,1%
LOKUM DEWELOPER FIZ
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp.j. maping
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.j. wapcinlk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.j. W
x
= s
E_ Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.j. vapcink
H
: Slnik
N Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.j. = Wspélnicy / Managerowie
2 posiadajacy prawo
E do facznego zysku
e Spotek jnych
g | Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Skeondries G miﬂﬁf;f’%?%_
o Jako wspéinicy maja,
E- a jako akcjonariusze
o o nie maja prawa i obowiazku
= Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.j. Ak prowadzenia spraw spéfek.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.j. Wepdinlk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.j. Wepinik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. akcjonariusz
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp.j. ik I
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2023 roku
oraz dane na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych
oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku
oraz dane poréwnywalne za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
obejmuje dane na dzien 30 czerwca 2023 roku oraz dane poréwnywalne na dzien 30 czerwca 2022 roku. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dzier 31 grudnia 2022 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2022 roku.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem aktywow
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku, opublikowanym w dniu 29 marca 2023 roku.

Waluta funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospod arczej
przez spoétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego pétrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki
wchodzace w sktad Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze podtroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére
zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, za
wyjatkiem przyjetych zmian standardéw oraz odstepstwa od zasad rachunkowos$ci opisanego w nocie 2.3 niniejszego sprawozdania
finansowego. Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejska Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacji.

Zmiany standardow lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 2023 roku
Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz
zatwierdzone do stosowania w UE weszty w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Grupy za 2023 rok:

a) MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 definiuje nowe podejscie do rozpoznawania, wyceny, prezentacji i ujawniania uméw
ubezpieczeniowych. Gtéwnym celem MSSF 17 jest zagwarantowanie przejrzystosci oraz poréwnywalnosci sprawozdan
finansowych ubezpieczycieli;

b) Zmiany do MSSF 17 - Odroczenie stosowania oraz wytgczenie z zakresu niektérych produktéow. Zmiany do MSSF 17 obejmujg
dwuletnie odroczenie daty wejscia w zycie i ustalong date wygasniecia tymczasowego zwolnienia ze stosowania MSSF 9
przyznanego ubezpieczycielom spetniajgcym okreélone kryteria. Jednostki sporzadzajgce sprawozdania finansowe nie muszg juz
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stosowa¢ MSSF 17 do niektérych uméw kart kredytowych i podobnych umoéw oraz pozyczek zapewniajacych ochrone
ubezpieczeniowsy;

c¢) Zmiany do MSSF 17, oraz MSSF 9 — Dane pordwnawcze. Zmiana wprowadza opcjonalne udogodnienia umozliwiajgce
zminimalizowanie niedopasowania ksiegowego pomiedzy aktywami i zobowigzaniami finansowymi prezentowanymi w danych
poréwnawczych sprawozdania finansowego podmiotéw stosujgcych MSSF 17 i MSSF 9 po raz pierwszy;

d) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — ujawnienia na temat stosowanej polityki rachunkowej zatwierdzone w
UE w dniu 2 marca 2022 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub
pdzniej). Zmiany do MSR 1 i Zasad Praktyki MSSF 2 majg na celu pomoc w podjeciu decyzji, ktére zasady rachunkowosci ujawnié¢ w
sprawozdaniach finansowych jednostki. Zamiast znaczacych zasad rachunkowosci zmiany wprowadzajg wymog ujawniania
istotnych informacji o polityce rachunkowosci wraz z wyjasnieniami i przyktadami w jaki sposob jednostka moze zidentyfikowac
istotne informacje dotyczace zasad rachunkowosci;

e) Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw — definicja wartosci
szacunkowych zatwierdzone w UE w dniu 2 marca 2022 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej). Zmiana do MSR 8 wprowadza nowg definicje szacunkéw ksiegowych. Zgodnie z nowa definicja
szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozdaniach finansowych, ktére sg objete niepewnoscia wyceny. Wprowadzenie
definicji szacunkéw ksiegowych oraz innych poprawek do MSR 8 ma na celu pomoc jednostkom odrézni¢ zmiany zasad
rachunkowosci od zmian w szacunkach ksiegowych;

f)  Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy — podatek odroczony dotyczgcy aktywow i zobowigzan wynikajgcych z pojedynczej
transakcji. Zmiany do MSR 12 wprowadzajg wymog ujecia w sprawozdaniu finansowym aktywow i zobowigzan z tytutu réznic
przejsciowych takze w przypadku transakcji innych niz potgczenia jednostek gospodarczych, ktére w momencie poczatkowego
ujecia generujg dodatnie i ujemne réznice przejSciowe o identycznej wartosci.

Nowe lub zmienione standardy i interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku, nie miaty istotnego wptywu na
potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Standardy i interpretacje, ktore nie s jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznia sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji wydanych przez Rade Miedzynarod owych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw oraz zmian do standarddw, ktére wedtug stanu na dzien
30 czerwca 2023 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w
wersji petnej):

a) Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych — klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub dtugoterminowe.
Zmiany maja wptyw na wymogi dotyczace prezentacji zobowigzan w sprawozdaniu finansowym. W szczegdlnosci wyjasniajg one
jedno z kryteriow klasyfikacji zobowigzania jako dtugoterminowe (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej);

b) Zmiany do MSSF 16 Leasing —zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (obowigzujace w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pézniej);

c¢) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy — Miedzynarodowa reforma podatkéw — Rozwigzania Modelowe dla Filara Drugiego.
Zmiany wprowadzajg tymczasowe wyjatki dotyczgce ujmowania zobowigzan i aktywow z tytutu podatku odroczonego w zakresie
dotyczacym filara drugiego miedzynarodowej reformy podatkéw uzgodnionej na forum OECD. Poza wyjgtkami zmiana wprowadza
dodatkowe ujawnienia dotyczace reformy;

d) Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych i MSSF 7 Instrumenty finansowe - Ujawnienia dotyczace ustalenia
finansowania dostawcéw. Zmiany wprowadzajg dodatkowe wymogi dotyczace ujawniania informacji w celu zwiekszenia
przejrzystosci uméw finansowania dostawcow i ich wptywu na zobowigzania spoétki, przeptywy pieniezne i narazenie na ryzyko
ptynnosci.

Zarzad Spotki jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standarddéw na sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy oraz zakres
informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw, wymienione
wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw, nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawozdawczego.
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2.3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci oprdocz szacunkéw ksiegowych, najwieksze znaczenie miat profesjonalny osad
kierownictwa. Sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzgdu Spétki dominujacej dokonania pewnych
szacunkdw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajduja odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz
majg wptyw na prezentowane kwoty aktywow i zobowigzan oraz przychoddéw i kosztéw. Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia
dotyczace przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne.
Rzeczywiste wyniki mogg sie roznic od tych szacunkdéw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla pétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2022 rok.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje
(w tym wskazanie czynnikow i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe)

Stopy procentowe

Chcac walczy¢ z inflacjg Rada Polityki Pienieznej w pazdzierniku 2021 roku rozpoczeta cykl podwyzek stép procentowych co pociagneto za
sobg wzrost stawek WIBOR 3M i 6M. Cykl trwat do wrzesnia 2022, stopa referencyjna wzrosta z rekordowo niskiego 0,1% do poziomu 6,75%.
Rada Polityki Pienieznej w lipcu 2023 oficjalnie zakoriczyta cykl podwyzek stép procentowych, ktdre pozostawaty na niezmienionym poziomie
od wrzesnia 2022. Na podstawie WIBOR 3M i 6M jest ustalane oprocentowanie zaciggnietych przez Grupe Kapitatowg kredytéw oraz obligacji
wyemitowanych przez Lokum Deweloper S.A, co wptyneto na wzrost kosztéw finansowania. Wzrost stép procentowych oraz zaostrzenie
kryteriow udzielania kredytow zgodnie z zaleceniami KNF w rekomendacji S, miaty rowniez przetozenie na koszt oraz dostepnos¢ kredytow
hipotecznych, co z kolei wywotato zatamanie popytu na rynku deweloperskim w 2022 roku. Zmiana w rekomendacji S w lutym 2023 roku
dotyczgca zmniejszenia bufora z 5 p.p. do 2,5 p.p. oraz uruchomienie z dniem 1 lipca 2023 roku programu Bezpieczny Kredyt 2% miaty
pozytywny wptyw na rynek kredytéw hipotecznych w Polsce oraz na zwiekszenie ilosci zawartych umow z klientami przez Grupe. Na chwile
obecng zarzad nie jest w stanie oszacowac, jak niniejsze zmiany wptyng na poziom sprzedazy i wyniki Grupy Kapitatowej Lokum D eweloper
w przysztosci.

Wojna w Ukrainie

Wojna w Ukrainie ma przede wszystkim wptyw na inflacje, spowolnienie sprzedazy mieszkan, niedoboér surowcéw i materiatéw, kryzys
energetyczny, brak pracownikéw i deprecjacje PLN wobec USD i EUR. Zarzad Spotki monitoruje konflikt zbrojny oraz istotny wzrost napiecia
w relacjach z Rosjg nie tylko na linii Ukraina - Rosja, ale takze UE/USA — Rosja, ktéry moze miec dalszy wptyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
i Spotki w 2023 roku. Wojna w Ukrainie ma wptyw na znaczny wzrost kosztow surowcdw energetycznych, co przektada sie na catg gospodarke
dodatkowo powodujgc wzrost inflacji.

Pozostate zdarzenia i transakcje
W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 8 434 sztuk obligacji serii F o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o facznej wartosci nominalnej 8 434 tys. PLN.

W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 12 710 sztuk obligacji serii G o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o facznej wartosci nominalnej 12 710 tys. PLN.

W dniu 16 stycznia 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 6 lutego 2023 roku przedterminowego wykupu na
zadanie Emitenta 28 288 sztuk obligacji serii F o tgcznej wartosci nominalnej 28 288 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii F.
Spétka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
obligacji serii F. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej rownowartosé¢ wartosci nominalnej jednej
obligacji (1 000,00 PLN). W zwigzku z realizacjg opcji w si6édmym okresie odsetkowym obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia
opisana w pkt 13.5 Warunkéw Emisji obligacji serii F. Dodatkowo obligatariuszom wyptacona zostafa nalezna kwota odsetek do dnia 6 lutego
2023 roku, w kwocie 16,74 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu obligacji byt dzien 27 stycznia 2023
roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.
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W dniu 8 lutego 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 1 marca 2023 roku przedterminowego wykupu na
zgdanie Emitenta 9 311 sztuk obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej 9 311 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii G.
Spotka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
obligacji serii G. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej sume wartosci nominalnej jednej obligacji
(1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej jednej obligacji (2,50 PLN). Dodatkowo obligatariuszom
wyptacony zostat nalezny do dnia 1 marca 2023 roku kupon za 5 okres odsetkowy w wysokosci 42,16 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia
Praw dla przedterminowego wykupu Obligacji byt dzien 21 lutego 2023 roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za
posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w ramach KDPW.

W okresie objetym pétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity inne nietypowe zdarzenia

i transakcje, ktdre sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikéw osigganych przez Grupe.

4. SezonowoS$c¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym potrocznym skréconym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity
charakter dziatalnosci spétek z Grupy.

6. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

30.06.2023 30.06.2022
(dane niebadane) 31.12.2022 (dane I EGEN)]

Wartos¢ Wart Wartos Wart Wartos¢
gruntu naktadow gruntu naktadow gruntu naktadow

Materiaty - 11 11 123
Svét*zlr(zd”kty ' produkdja 101769 248777 350546 96956 203268 300224 131785 384206 515991
Wyroby gotowe 12271 121730 134001 19050 180046 199096 7987 58815 66 802
Towary 146 947 - 146947 131220 - 131220 131200 3 131203
ﬁ:\t/m ?NZ Eﬁ“m prawa do 27307 - 27307 27749 - 27749 28369 28369
Wartos¢ bilansowa 288294 370518 658 812 274975 383331 658 306 299 341 443147 742 488

zapasow razem

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Grupy, pozycja ,Potprodukty i produkty w toku” zawiera gtéwnie posiadane przez Grupe
nieruchomosci oraz naktady na projekty deweloperskie w przygotowaniu i w trakcie realizacji. Pozycja ,Produkty gotowe” zawiera
nieruchomosci, na ktérych zakonczono projekt deweloperski i rozpoczeto sprzedaz. Nieruchomos¢ gruntowa, na ktérej planowany jest
projekt deweloperski przed jej rozpoczeciem stanowi ,, Towar”.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2023 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos$¢ zapaséw.
W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2023 roku wykorzystano odpisy utworzone w poprzednich latach w kwocie 2 804 tys. PLN i pozostaty
odpis aktualizujacy wartos$¢ zapasdéw na dzien 30 czerwca 2023 roku wynosi 779 tys. PLN (na dzieri 31 grudnia 2022 roku: 3 583 tys. PLN).

Wartos$¢ zapasow bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dziern 30 czerwca 2023 roku wynosita 263 124 tys. PLN (na dziert 31 grudnia
2022 roku: 294 048 tys. PLN).

W dniu 15 grudnia 2020 roku Lokum 15 zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum Verde etap I. Jednym z zabezpieczen jest
hipoteka ustanowiona na gruncie stanowigcym majatek spotki. Wniosek o ustanowienie hipoteki w zwigzku z zawarciem umowy kredytowej
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przez Lokum 15 zostat ztozony w sadzie. Hipoteka w wysokosci 33 687 tys. PLN zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych
zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 7 maja 2021 roku. W dniu 3 pazdziernika 2022 Lokum 15 dokonata catkowitej sptaty kredytu
wraz z zamknieciem rachunku kredytowego. W zwigzku z zawarciem przez Lokum 15 w dniu 13 maja 2021 roku umowy kredytowej na
realizacje inwestycji Lokum Verde etap Il, w sadzie zostat ztozony wniosek o zmiane hipoteki w zakresie kwoty hipoteki — zwiekszenie do
wartosci 78 209 tys. PLN. Hipoteka zostata wpisana do ksigg wieczystych w dniu 27 sierpnia 2021 roku. W dniu 14 grudnia 2022 roku Lokum
15 dokonata catkowitej sptaty kredytu wraz z zamknieciem rachunku kredytowego. W dniu 31 marca 2022 roku Lokum 15 zawarta umowe
kredytowa na realizacje inwestycji Lokum Verde etap Ill, w sadzie zostat ztozony wniosek o zmiane hipoteki w zakresie kwoty hipoteki —
zwiekszenie do wartosci 141 760 tys. PLN. Hipoteka zostata wpisana do ksigg wieczystych w dniu 1 czerwca 2022 roku. W dniu 31 lipca 2023
roku Lokum 15 dokonata catkowitej sptaty kredytu wraz z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy
kredytowe] oraz rozpoczeciem procedury zwalniania zabezpieczen.

W dniu 21 grudnia 2021 roku spotka Lokum 4 zawarta umowe kredytu na realizacje inwestycji Lokum Porto —budynkiK, L, M, N, O i P. Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spotki, ktora bedzie stanowic¢ zabezpieczenie
dwoch uméw kredytowych zawartych na finansowanie inwestycji Lokum Porto. Wniosek o wpis hipoteki tagcznej w zwigzku z zawarciem
umowy kredytowej na kolejny etap inwestycji Lokum Porto zostat ztozony w sgdzie. Hipoteka ustanowiona w zwigzku z realizacjg budynkéw
A, B, Ci D w ramach inwestycji Lokum Porto zostata zmieniona, zabezpieczeniem wspdélnym dla umoéw kredytowych z dnia 31 lipca 2020 roku
(sptacona w dniu 21 wrzesnia 2022 roku) oraz z 21 grudnia 2021 roku jest hipoteka tagczna do wysokosci 268 min PLN. Hipoteka z ostata
wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem umdéw kredytowych w dniu 23 marca 2022 roku.

W dniu 24 czerwca 2022 roku Lokum 8 zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum Vista etap lllb. Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spotki. W sadzie zostat ztozony wniosek o zmiane
hipoteki w zakresie kwoty hipoteki — zwiekszenie do wartosci 98 321 tys. PLN (zabezpieczenie wspdlne z umowa kredytowa z dnia 25 marca
2021 roku, sptaconej w dniu 3 pazdziernika 2022 roku). Hipoteka zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych
zabezpieczeniem umdw kredytowych w dniu 3 pazdziernika 2022 roku. W dniu 30 czerwca 2023 roku Lokum 8 dokonata catkowitej sptaty
kredytu wraz z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury
zwalniania zabezpieczen.

taczna wartos¢ wszystkich hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 30 czerwca 2023 roku wynosita 409 760 tys. PLN (na dzien 31
grudnia 2022 roku: 508 081 tys. PLN).

7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajg sie nastepujaco:

s . .. 30.06.2023 30.06.2022
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci CEre fe e ) 31.12.2022 B )

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 4138 6094 18 348
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 21893 3886 19 967
Zaliczki/Zadatki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 19 557 18 698 19 842
Pozostate przedptaty i zaliczki 655 1276 1408
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3255 1632 4008
Pozostate naleznosci 194 171 158
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 49 692 31757 63 731
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (13 156) (12 198) (11 530)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci brutto 62 848 43 955 75261
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8. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Zmiany odpiséw aktualizujgcych wartos$é naleznosci prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01.2023 Rok zakoficzon od 01.01.2022
do 30.06.2023 v do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 12198 4171 4171

31 grudnia 2022

Odpisy ujete jako koszt w okresie 958 8027 7 359
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (=)

Odpisy wykorzystane (-)

Stan na koniec okresu 13 156 12198 11 530

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Grupa utworzyta odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci w tacznej kwocie 958 tys. PLN,
z czego kwota 660 tys. PLN dotyczy odsetek od zalegtosci podatkowej z tytutu podatku zryczattowanego za lata 2018-2019. Szczegdtowy opis
kontroli celno-skarbowych zawarto w nocie 28.3

9. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (da::.g?ézg(zizne) 31.12.2022 (da?\g.:?(;lz)gz:ne)

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 67 399 65 380 18414
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 8 -
Srodki pieniezne w drodze 699
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 67 399 65 388 19 113

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzgdzenia skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdb
przyjety do prezentacji w bilansie.

Maksymalna wartosc¢ ryzyka kredytowego zwigzanego ze sSrodkami pienieznymi rowna sie ich wartosci bilansowej. Warto$¢ godziwa srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow na dziert 30 czerwca 2023 roku nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowej.

10. Kapitat podstawowy i stany posiadanych akgcji

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zarejestrowany w 2011 roku. Na dzien 30 czerwca 2023 roku kapitat podstawowy Spoétki
dominujacej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2023 roku i w roku 2022 nie ulegta zmianie.
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Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia do publikacji przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawia ponizsza tabela.

. . . . . . Udziat w kapitale Udziat w gtosach na
Ak
Hezbe akcjl e g'osow pOdStawowym

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Nasze Pasaze S.A. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Bartosz Kuzniar 2956 597 2956 597 16,43% 16,43%
Pozostali akcjonariusze* 2198713 2198713 12,22% 12,22%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdinych podmiotdw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Nasze Pasaze S.A. z siedzibg we Wroctawiu wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0000546047 jest kontrolowana i nadzorowana
przez Dariusza Olczyka bedgcego przewodniczgcym rady nadzorczej Spotki.

11. Dtuzine papiery wartosciowe

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2023 roku Grupa nie emitowata nowych obligacji.

W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 8 434 sztuk obligacji serii F o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o facznej wartosci nominalnej 8 434 tys. PLN.

W dniu 11 stycznia 2023 roku Emitent nabyt w celu umorzenia 12 710 sztuk obligacji serii G o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda oraz
o tacznej wartosci nominalnej 12 710 tys. PLN.

W dniu 16 stycznia 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 6 lutego 2023 roku przedterminowego wykupu na
zadanie Emitenta 28 288 sztuk obligacji serii F o facznej wartosci nominalnej 28 288 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii F.
Spotka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
obligacji serii F. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej rownowartos¢ wartosci nominalnej jednej
obligacji (1 000,00 PLN). W zwigzku z realizacjg opcji w siddmym okresie odsetkowym obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia
opisana w pkt 13.5 Warunkdéw Emisji obligacji serii F. Dodatkowo obligatariuszom wyptacona zostafa nalezna kwota odsetek do dnia 6 lutego
2023 roku, w kwocie 16,74 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu obligacji byt dzien 27 stycznia 2023
roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.
W dniu 8 lutego 2023 roku Emitent podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 1 marca 2023 roku przedterminowego wykupu na
zadanie Emitenta 9 311 sztuk obligacji serii G o fgcznej wartosci nominalnej 9 311 tys. PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii G.
Spétka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
obligacji serii G. Obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji ww. opcji w kwocie stanowigcej sume wartosci nominalnej jednej obligacji
(1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej jednej obligacji (2,50 PLN). Dodatkowo obligatariuszom
wyptacony zostat nalezny do dnia 1 marca 2023 roku kupon za 5 okres odsetkowy w wysokosci 42,16 PLN na jedng obligacje. Dniem Ustalenia
Praw dla przedterminowego wykupu Obligacji byt dzie 21 lutego 2023 roku. Przedterminowy wykup obligacji zrealizowany zostat za
posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.
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Wartosé Wartosé Zobowiazanie Zobowiazanie . Data
. . . . . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dlugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 100 000 105943 34548 71395 (w zaleznos$ci od wartosci 05.09.2024*
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,20%-4,70%

PLN 50 000 51 846 5260 46 586 (w zaleznosci od wartosci 19.04.2025
wskaznika dZzwigni finansowej)

Stan na 30.06.2023

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii H

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii |

Saldo na dzien 30.06.2023 roku
(dane niebadane)
* Emitent jest zobowigzany dokonac¢ wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdZzniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej 25 min PLN

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiazanie .
Waluta . ; A q , Oprocentowanie Data wykupu
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dtugoterminowe

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%

PLN 36722 37715 37715 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023*
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 22021 23213 23213 (w zaleznosci od wartosci 23.10.2023**
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 100 000 107 309 11248 96 061 (w zaleznosci od wartosci 05.09.2024***
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,20%-4,70%

PLN 50 000 52241 5401 46 840 (w zaleznosci od wartosci 19.04.2025
wskaznika dzwigni finansowej)

150 000 157789 39 808 117 981

Stan na 31.12.2022

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii F

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii G

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii H

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii |

Saldo na dzien 31.12.2023 roku 208 743 220478 77 577 142 901

* obligacje serii F zostaty w catosci wykupione w dniu 6 lutego 2023 roku
** obligacje serii G zostaty w catosci wykupione w dniu 1 marca 2023 roku
*** Emitent jest zobowigzany dokonac wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdzniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej 25 min PLN

Wartos¢ Wartos¢ Zobowigzanie Zobowiazanie . Data
. . A ) . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | diugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%

PLN 65 000 67 881 67 881 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 35 000 37114 3700 33414 (w zaleznosci od wartosci 23.10.2023
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%

PLN 100 000 106 978 9731 97 247 (w zaleznosci od wartosci 05.09.2024*
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,20%-4,70%

PLN 50 000 52091 5010 47 081 (w zaleznosci od wartosci 19.04.2025
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 30.06.2022

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii F

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii G

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii H

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii |

Saldo na dzier 30.06.2022 roku
(dane niebadane)
* Emitent jest zobowiqzany dokonac wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdzniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej 25 min PLN

250000 264 064 86 322 177 742

Wartos¢ wskaznika dZzwigni finansowej dla obligacji serii H i | na dzien 30 czerwca 2023 roku wynosita 0,25. Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz
najem biura w Krakowie).
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12. Leasing

12.1. Grupa jako leasingobiorca

Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2023 roku, 31 grudnia 2022 roku oraz 30 czerwca 2022
roku.

B
Za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (dane niebadane) ; b:l:‘cl:nll(lle traS;::::'tu ’\::‘e‘:’:(;:;:;;s: m

Wartosé brutto na poczatek okresu 1768 1523 31297 34728
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 265 265
Transfer* (165) (165)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1768 1623 140 31297 34 828
Umorzenie na poczatek okresu (382) (503) - (3548) (4 433)
Amortyzacja (=) (127) (140) (442) (709)
Transfer* 165 165
Umorzenie na koniec okresu (509) (478) - (3990) (4977)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1386 1020 140 27 749 30 295

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1259 1145 140 27 307 29 851

*Pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku Racvok Srodki o Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1585 1020 31459 34204
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 183 503 686
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (162) (162)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1768 1523 140 31297 34728
Umorzenie na poczatek okresu (128) (262) - (2 308) (2 698)
Amortyzacja (-) (254) (241) (1 240) (1735)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) -

Umorzenie na koniec okresu (382) (503) - (3548) (4 433)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1457 758 140 29151 31506

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1386 1020 140 27 749 30295

LeKUM |

D EWEL OPER




SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Za okres od 01.01.2022 do 30.06.2022 (dane niebadane) Budyn Srodki Nieruchomosci Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1585 1020 31459 34204
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 183 186 369
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (162) (162)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1768 1206 140 31297 34411
Umorzenie na poczatek okresu (128) (262) - (2 308) (2 698)
Amortyzacja (-) (127) (122) (620) (869)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) -

Umorzenie na koniec okresu (255) (384) - (2928) (3567)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1457 758 140 29 151 31506

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1513 822 140 28 369 30844

Kwoty z tytutu umoéw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochodéw przedstawiono w tabeli ponize;j.

od 01.01.2023 od 01.01.2022
do 30.06.2023 do 30.06.2022

[¢ tu: R j k

oszty z tytutu odzaj kosztu e Che

niebadane) niebadane)

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 103 112
leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 128 2388
leasi VW iskiei VIR leasingi

ea}smgu a t.ywow o niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 158 207
krétkoterminowym
zmiennych opfat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 158 291

leasingowych

Pozostajace do sptaty przyszte minimalne optaty wynoszga:

Stan na 30.06.2023 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2661 6530 26 467 35658
Koszty finansowe (-) (155) (856) (4 842) (5853)
Wartosc biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 2506 5674 21625 29 805
[ doioiu [ odirordosior | odsdozsia | o

Stan na 31.12.2022

Przyszte minimalne optaty leasingowe 3301 6716 26 467 36 484
Koszty finansowe (-) (191) (891) (4 842) (5924)
Wartosé biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 3110 5825 21625 30560
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Stan na 30.06.2022 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 3284 7 347 26 467 37098
Koszty finansowe (-) (198) (890) (4 842) (5930)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3086 6 457 21625 31168

12.2. Grupa jako leasingodawca

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2023 roku oraz w 2022 roku Grupa nie rozpoznata zadnych umdw leasingu
finansowego zgodnie z MSSF 16. Grupa jest strong umow leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do
uzytkowania na podstawie umow najmu zaliczane sg do aktywdw Spotki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sg ujmowane
liniowo jako przychody ze sprzedazy produktow i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Grupy,
objetych umowami najmu. Przychody z tytutu leasingu operacyjnego w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2023 roku
wynosity 860 tys. PLN (w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2022 — 870 tys. PLN).

13. Kredyty bankowe

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 30 czerwca 2023 roku, 31 grudnia 2022 roku oraz 30 czerwca 2022 roku:

Data zawarcia i ” Zobowiazanie Zobowiazanie
Wartos¢ Wartos¢ . . .
umowy Waluta . krétko- diugo- Oprocentowanie Termin sptaty
. kredytu bilansowa : 5
kredytowej terminowe terminowe

21.12.2021 Lokum 4 PLN 108 620 32499 32499 WIBOR 3M+ marza 15.06.2024
31.03.2022 Lokum 15 PLN 50913 491 491 WIBOR 3M+ marza 15.06.2024
Saldo na 30.06.2023 159 533 32990 32990 -

W dniu 30 czerwca 2023 roku Lokum 8 dokonata catkowitej spfaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji Lokum Vista etap lllb wraz
z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania

zabezpieczen.

Data zawarcia ” ” Zobowiazanie Zobowiazanie
Wartosé Wartosé . . .
umowy ) krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
X kredytu bilansowa . .

kredytowej terminowe terminowe
21.12.2021 Lokum 4 PLN 108 620 WIBOR 3M+ marza 15.06.2024
31.03.2022 Lokum 15 PLN 50913 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2024
24.06.2022 Lokum 8 PLN 39 000 - WIBOR 3M+ marza 15.09.2024
Saldo na 31.12.2022 198 533 9157 9157 -
Data zawarcia i i i i

Wartoéé Warto&é Zobovylazame Zobowiazanie : :
umowy ) krotko- dtugo- Oprocentowanie Termin spfaty
. kredytu bilansowa : "

kredytowej terminowe terminowe
31.07.2020 Lokum 4 PLN 85 635 22 308 22 308 WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
15.12.2020 Lokum 15 PLN 22 458 5195 5195 WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
25.03.2021 Lokum 8 PLN 26 547 2 2 WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
13.05.2021 Lokum 15 PLN 29 654 - WIBOR 3M+ marza 15.04.2024
21.12.2021 Lokum 4 PLN 108 620 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2024
31.03.2021 Lokum 15 PLN 50913 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2024
24.06.2022 Lokum 8 PLN 39 000 WIBOR 3M+ marza 15.09.2024
Saldo na 30.06.2022 362 827 27 505 27 505 -
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Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 31 lipca 2023 roku Lokum 15 dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji Lokum Verde etap Ill wraz
z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania
zabezpieczen.

W dniu 11 sierpnia 2023 roku Lokum la Vida zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci z Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktdrej Lokum la Vida otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci
48 504 336,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego "Lokum
la Vida - etap I" we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta - budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Kredyt udzielony jest na
okres 35 miesiecy, do dnia 15 czerwca 2026 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym,
wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze banku. W zwigzku
z podpisaniem umowy ustanawiane sa w szczegolnosci nastepujace zabezpieczenia:
e  hipoteka umowna do kwoty 72 756 504,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta,
e sadowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego,
prowadzonego w banku dla inwestyc;ji,
e weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum la Vida wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Emitenta.

14. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie
nastepujgco:

Za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 LR Rezerwy na koszty e tytutu
. Swiadczenia niewykorzystanych
(dane niebadane) ik napraw .
pracownicze urlopéw

Stan na poczatek okresu 95 2 860 868 3823
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 240 240
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) -
Wykorzystanie rezerw (-) (35) (35)
Stan rezerw na koniec okresu 95 3100 833 4028

- dtugoterminowe 76 2100 2176

- krétkoterminowe 19 1000 833 1852

Rok zakonczony
31 grudnia 2022

Rezerwy na
Swiadczenia
pracownicze

Rezerwy na koszty

Rezerwy z tytutu
niewykorzystanych
urlopéow

Stan na poczatek okresu 135 2453 784 3372
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 407 868 1275
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () (40) (40)
Wykorzystanie rezerw (-) (784) (784)
Stan rezerw na koniec okresu 95 2 860 868 3823

- dtugoterminowe 76 1910 1986

- krétkoterminowe 19 950 868 1837
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Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Za okres od 01.01.2022 do 30.06.2022 lRe.zerwy n.a Ry Bezerwy z tytutu
) Swiadczenia niewykorzystanych
(dane niebadane) k napraw .
pracownicze urlopéw
Stan na poczatek okresu 135 2453 784 3372
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 177 216 393

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) -

Wykorzystanie rezerw () _

Stan rezerw na koniec okresu 135 2630 1000 3765
- dtugoterminowe 128 1730 1858
- krétkoterminowe 7 900 1000 1907

15. Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Jako zobowigzania z tytutu umoéw z klientami Grupa uznaje w szczegdlnosci:

. zobowigzania z tytutu wptat na zakup lokali — tj. niezafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci wptaconej
kwoty brutto,

. przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale — tj. zafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci
przychodoéw przewidzianych do rozpoznania w przysztych okresach sprawozdawczych

30.06.2023 30.06.2022
Zobowi ia z tytut ¢ klientami 1.12.2022
obowiazania z tytufu umow z kfientami (dane niebadane) (dane niebadane)

Z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 18 476 9102 15 244
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 34097 23 166 75619
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami razem 52573 32268 90 863

16. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

. . . . . 30.06.2023 30.06.2022
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania T 31.12.2022 (1 R SR

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13 152 13 159 27 173
Zobowiazania z tytutu niewyptaconej dywidendy 30420 29700
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 32929 16 006 10991
Zob.owiqz’ar?ia z tytutu wyptaty udziatéw w zyskach akcjonariuszom 3396

mniejszo$ciowym

Pozostate zobowigzania 1180 832 827
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 81077 29 997 68 691

Szczego6towy opis przeprowadzonych kontroli celno-skarbowych z tytutu podatku zryczattowanego za lata 2018-2019 zawarto w nocie 28.3.
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17. Instrumenty finansowe

30.06.2023 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Kategorie i klasy aktywow finansowych - v v v 2 v
8 LA Y Wartosé Wartosé Wartosé Wartosc Wartosé Wartos¢
godziwa b godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Udzielone pozyczki 62 62 59 60 57 58
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 18 207 18 207 18 035 18 035 14 475 14 475
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 27 853 27 853 27 926 27 926 43834 43834
Srodki pieniezne 67 399 67 399 65 388 65 388 19113 19113

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych

c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Naleznosci z tytutu podatkow 21961 3935 20051

30.0?.2023 31.12.2022 30.0?.2022
o e (dane niebadane) (dane niebadane)
Kategorie i klasy zobowigzan finansowych = = = = = =
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 154 786 157 789 213790 220478 254 671 264 064
Kredyty bankowe 35351 32990 9480 9157 30130 27 505
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 52573 52573 32268 32268 90 863 90 863
Zobow.lqzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 62 781 62 781 29 414 29 414 73047 73 047
zobowigzania

b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

%ol?owmz’anla z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych 33209 18176 14 862
Swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu 29 806 30560 31168

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 19 Przychody finansowe
i nocie 20 Koszty finansowe.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez Grupe
klasyfikowane do poziomu 2. W przypadku jednostek uczestnictwa wartos$é godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki uczestnictwa,
ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej nie
zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dzier 31 grudnia 2022 roku.
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18. Przychody i koszty

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Przychody do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) [CENENIEECERD)]

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéow, w tym: 135 789 56 523
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komérkami 129 165 53432
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz 3511 1432
— pozostate 3113 1659
SUMA przychodéw ze sprzedazy 135 789 56 523
Pozostate przychody operacyjne 134 562
Przychody finansowe 300 31
SUMA przychodéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 136 223 57 116

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - _

Wartosé przychodéw razem 136 223 57 116

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystgpity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catosc jej przychoddéw
dotyczy sprzedazy zrealizowanej na terenie kraju. Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia
poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi, czyli z chwilg uzyskania kontroli przez klienta nad tym
sktadnikiem aktywow.

od 01.01.2023 od 01.01.2022

Koszty do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Koszt wiasny sprzedazy 85219 38817
Koszty sprzedazy 6559 4305
Koszty ogdlnego zarzadu 6904 6928
Pozostate koszty operacyjne 113 162
Koszty finansowe 6210 15900
Strata/(odwrdcenie straty) z tytutu utraty wartosci aktywéw 958 7 359
SUMA kosztéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 105 963 73471

Koszty z dziatalnosci zaniechanej - _

Wartos¢ kosztéw razem 105 963 73471
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19. Przychody finansowe

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Przychody finansowe do 30.06.2023 do 30.06.2022

(dane niebadane) (dane niebadane)

Odsetki, w tym:

od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 6

od srodkéw pienieznych 286 2

wykup obligacji ponizej nominatu 12

od udzielonych pozyczek 2 2
Pozostate przychody finansowe 21
Przychody finansowe razem 300 31

20. Koszty finansowe

od 01.01.2023 od 01.01.2022
Koszty finansowe do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odsetki, w tym: 6210 15 880
od obligacji 6 106 15764
od zobowiqzan z tytutu leasingu 103 112
Réznice kursowe 2
Pozostate koszty finansowe 18
Koszty finansowe razem 6210 15 900

Odsetki od wyemitowanych obligacji stanowig koszt od zobowigzan wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Z uwagi na liczne przeptywy i wzajemne pozyczki udzielane pomiedzy spotkami Grupy, nie ma mozliwosci bezposredniego powigzania
kosztow finansowania zewnetrznego z tytutu wyemitowanych obligacji z naktadami ponoszonymi na realizacje projektéw deweloperskich,
zatem koszty odsetek od dtuznych papieréw wartosciowych ujmowane sg w wyniku finansowym w okresie, ktérego dotycza (zgodnie z MSR
23 par. 8).

21. (Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow

od 01.01.2023 od 01.01.2022

(Strata)/odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw niefinansowych do 30.06.2023 do 30.06.2022
[CELENIEECERD)] (dane niebadane)

Odwrdécenie odpisu aktualizujgcego naleznosci

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci (958) (7 359)

(Strata)/odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw niefinansowych razem (958) (7 359)
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22. Podatek dochodowy

Podatek biezacy

od 01.01.2023
do 30.06.2023

(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 6756 5328
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy

Podatek biezacy 6 756 5328
Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie réznic przejSciowych (545) (6 874)
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych -
Podatek odroczony (545) (6 874)
Podatek dochodowy razem 6211 (1546)

Spotki jawne — jako spétki osobowe — nie podlegaja opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Spotki zatem nie sa podatnikiem podatku dochodowego, status podatnika majg natomiast jej wspdlnicy.

23. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy sposéb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe:

Saldo na poczatek okresu:

30.06.2023 30.06.2022
(dane niebadane) 31.12.2022 (dane niebadane)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 835 17 257 17 257
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30075 21414 21414
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (14 240) (4 157) (4 157)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) 545 (10 754) 6874
Zyski zatrzymane (+/-) 671 388
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (13 695) (14 240) 3105
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10538 15 835 16 232
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24233 30075 13127
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne rdznice przejsciowe bedace podstawa

FAELERS E1TH

30.06.2023 (dane

do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego niebadane)
zyskow i strat
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 317 145 462
Zapasy 65 628 (23 914) 41714
E;I:zi:;):ccii z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1049 1049
Pasywa:
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 95 95
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 868 (35) 833
Pozostate rezerwy 2753 231 2984
Dtuzne papiery wartosciowe 12 306 (4 167) 8139
Zobowigzania handlowe 234 (137) 97
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 92 92
Razem rdznice przejSciowe 83342 (27 877) - - 55 465
Stawka podatku 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 15835 - 10538
Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawg 30.06.2023 (dane
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego niebadane)
zyskow i strat innej pozycji
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 2 406 (3) 2403
Nieruchomosci inwestycyjne 128 128
Zapasy 26715 (426) 26 289
::::;:g:ccii z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1030 632 1662
Pasywa:
Leasing (29 101) 733 (28 368)
Inne:
e et g e v w2 pase
Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 56221 (9 140) 47 081
Razem réznice przejsciowe 158 291 (30751) - - 127 540
Stawka podatku 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 30075 24233
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Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku wynika z nastepujgcych pozycji roznic przejsciowych:

Zmiana stanu:

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa 31.12.2021 30.06.2022 (dane

do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Zyski zatrzymane Przeniesienie do niebadane)
zyskow i strat innej poz

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 181 28 209

Zapasy 80 408 (19 173) 1978 63213

Nale'znolsc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1031 18 1049

naleznosci

Pasywa:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 135 135

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 784 216 1000

Pozostate rezerwy 2288 171 72 2531

Dtuzne papiery wartosciowe 5743 9107 14 850

Zobowigzania handlowe 123 22 145

Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 131 2168 2299

Razem rdznice przejSciowe 90 824 (7 461) 2068 - 85431

Stawka podatku 19% 19% 19%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 17 257 393 16 232

Zmiana stanu:

31.12.2021 : iacioni
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do niebadane)
zyskow i strat dochody innej pozycji

Dodatnie réznice przejsciowe bedace podstawa 30.06.2022 (dane

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 2215 120 2335
Nieruchomosci inwestycyjne 128 128
Zapasy 27186 143 (17) 27312
E:II;i:gj:ii z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1901 533 61 2 495
Pasywa:

Leasing (29 553) (233) (29 786)
Inne:

e e e o e i e dw o7
Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 76 606 (21 053) (1120) 54433
Razem rdznice przejSciowe 112 704 (43 640) 24 - 69 088
Stawka podatku 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 21414 5 13127
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24, Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowana
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2023 roku i w 2022 roku nie zmienita sie. Na 30 czerwca 2023
roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2023 od 01.01.2022

do 30.06.2023 do 30.06.2022
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 24233 (14 804)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,35 (0,82)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,35 (0,82)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 24233 (14 804)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,35 (0,82)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,35 (0,82)

25. Dywidendy

Dnia 14 czerwca 2023 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2022 w kwocie 30 420 000,00PLN do wypfaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazda akcje Spétki bedzie przypadata kwota 1,69 PLN
dywidendy. Dywidenda objete s wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako
dzien dywidendy date 3 lipca 2023 roku oraz dzien 10 lipca 2023 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czes¢ zysku netto,
wypracowanego przez Spotke w 2022 roku w kwocie 28 004 838,90 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spétki.

Dnia 22 czerwca 2022 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2021 w kwocie 29 700 000 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazdg akcje Spotki bedzie przypadata kwota 1,65 PLN
dywidendy. Dywidendg objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako
dzien dywidendy date 21 wrzesnia 2022 roku oraz dzien 15 listopada 2022 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czes¢é zysku netto,
wypracowanego przez Spotke w 2021 roku w kwocie 17 966 608,93 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spétki.
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Wspdlnicy/akcjonariusze spétek jawnych i komandytowo-akcyjnych nieposiadajgcy kontroli, posiadajg prawo do tgcznego zysku spétek

operacyjnych na poziomie 3,75%. Informacje o dywidendach dla wspélnikéw nieposiadajgcych kontroli przedstawiono ponizej:

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

Lokum 1 109 988 988
Lokum 2 2 24 24
Lokum 3 23 23
Lokum 4 1455

Lokum 6 78 78
Lokum 7 46 344 344
Lokum 8 792 2608 2608
Lokum 9 48 1646 1646
Lokum 10 39 39
Lokum 12 1 239 239
Lokum 13 569 1294 1294
Lokum 15 374

RAZEM 3396 7283 7283

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku oraz w 2022 roku spotki z Grupy nie wyptacaty zaliczek na dywidendy dla wspdlnikéw

nieposiadajgcych kontroli.

26. Przeptywy pieniezne

od 01.01.2023

do 30.06.2023

od 01.01.2022
do 30.06.2022

(dane niebadane)

[CELENIEELERD)]

Amortyzacja:

amortyzacja wartosci niematerialnych 147 102

amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 719 809

amortyzacja PWUG wykazanych w zapasach 442 620
1308 1531

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:

odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek - -

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek (2) (2)

wykup obligacji ponizej nominatu (12)

odsetki od leasingu 103 112

odsetki i optaty od dtuznych papieréw wartosciowych 6106 15764
6195 15874
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Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

od 01.01.2023

do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022
do 30.06.2022
(dane niebadane)

przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych (44) (125)
wartosé netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych
(44) (125)
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu (17 935) 42 621
korekta o zmiane stanu naleznosci dtugoterminowych 1 (8)
(17 934) 42 613
Zmiana stanu zapasow
zmiana stanu zapaséw wynikajaca z bilansu (506) (100 515)
korekta o koszty finansowe 1690 456
korekta wartosci poczatkowej aktywa z tytutu prawa do uzytkowania - (162)
korekta o zmiane stanu aktywow z tytutu praw do uzytkowania (442) (620)
742 (100 841)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan finansowych
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 71385 56 182
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytuty dywidendy (30 420) (29 700)
kor.ek.ta o’z!'niane stanu zobowigzan z tytutu wyptaty udziatéw w zyskach akcjonariuszom (3 396)
mniejszo$ciowym
korekta o zmiane stanu zobowiazan z tytutu wyptaty w zwigzku z wystgpieniem
komandytariuszy
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia aktywow trwatych (59) 14
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych (790) 1778
36 720 28274
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27. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajacych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2023 . od 01.01.2022
Rok zakonczony

do 30.06.2023
(dane niebadane)

do 30.06.2022

SRETETE HE (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

- obligacje 220478 254 745 254 745
- kredyty 9157 9234 9234
- leasingi 30560 31889 31889
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 260 195 295 868 295 868

Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w tym:
wptywy z tyt. otrzymanych kredytow 45574 113947 59 045

wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji (pomniejszone
o wydatki na emisje)

wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych kredytéw (21 741) (114 024) (40774)

wyptywy z tyt. wykupu obligacji (58 745) (40 676)

ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (1019) (1853) (928)

odsetki i prowizje zaptacone w okresie (11 831) (20 622) (7 013)
(47 762) (63 228) 10 330

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:
wartos¢ poczatkowa aktywow w leasingu przyjetych w roku

obrotowym 265 686 369
wykup obligacji ponizej nominatu (12) (581)
ggrjr;:}k\g;;t;ici poczatkowej aktywa z tytutu prawa _ (162) (162)
odsetki i prowizje naliczone w okresie 7 899 27 612 16 332
8152 27 555 16 539
Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligagje 157789 220478 264064
- kredyty 32990 9157 27 505
- leasingi 29 806 30560 31168
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 220 585 260 195 322737

28. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

28.1. Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewnatrz Grupy opisano w nocie 29 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na dzien 30 czerwca 2023 roku jest nieistotny.
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28.2. Sprawy sagdowe
Istotne sprawy sgdowe opisano w nocie 30 niniejszego sprawozdania finansowego.
28.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od korica roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat umieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowe;j
Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku w nocie 3.

W dniu 18 listopada 2019 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez Urzad
Celno-Skarbowy we Wroctawiu w zakresie kontroli przestrzegania przepisdw prawa podatkowego w podatku dochodowym od osdéb
prawnych za 2018 rok. W dniu 30 grudnia 2020 roku zostat doreczony Spétce wynik kontroli celno-skarbowej z dnia 16 grudnia 2020 roku
dotyczacy przestrzegania przepisow prawa podatkowego w podatku dochodowym od o0s6b prawnych za 2018 rok. Naczelnik Dolnoslagskiego
Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu stwierdzit m.in. nieprawidtowosci w zakresie poboru zryczattowanego podatku u zrédfa od
dochoddéw wyptacanych podmiotowi zagranicznemu. Organ podatkowy ustalit, ze Spdtka jako ptatnik podatku, nie pobrata i nie odprowadzita
kwoty 2 409 960,00 PLN. Po konsultacjach ze specjalistami z zakresu prawa podatkowego, Spétka nie zgodzita sie z ustaleniami Naczelnika
Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w tym zakresie. W ocenie Spotki Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu btednie nie zastosowat zwolnienia wynikajgcego zaréwno z ustawy o CIT, jak i przepiséw wspdlnotowych, co
w konsekwencji prowadzi do nieuzasadnionego podwdjnego opodatkowania. W zwigzku z powyzszym Spétka nie skorzystata z prawa do
ztozenia korekty deklaracji podatkowych zgodnie z trescig ustalert Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
wiedzgc, ze kontrola przeksztatci sie nastepnie w postepowanie podatkowe. W dniu 9 czerwca 2021 roku zostato doreczone Spdtce
postanowienie o przeksztatceniu zakoriczonej kontroli celno-skarbowej w postepowanie podatkowe z dnia 26 maja 2021 roku w sprawie
przestrzegania przepisOw prawa podatkowego w zakresie obowigzkéw ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych
z tytutu przychodow z udziatu w zyskach oséb prawnych za 2018 rok. W dniu 19 sierpnia 2021 roku Spotka Lokum Deweloper S.A. otrzymata
decyzje pierwszej instancji z dnia 4 sierpnia 2021 roku w sprawie postepowania podatkowego. Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu orzekt o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika Lokum Deweloper S.A. z tytutu niepobranego zryczattowanego
podatku dochodowego od os6b prawnych od przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych i okreslit naleznos¢ z tego tytutu w kwocie
2 409 960,00 PLN. W dniu 2 wrzesnia 2021 roku Spétka wniosta odwotanie od decyzji Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego
we Wroctawiu z dnia 4 sierpnia 2021 roku i uchylenie zaskarzonej decyzji w catosci oraz umorzenie postepowania.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w postanowieniach z dnia 27 pazdziernika 2021, 25 lutego 2022, 27 maja
2022, 29 wrzesnia 2022 i 2 marca 2023 roku wskazywat nowe terminy zakonczenia kontroli celno-skarbowe;j.

W dniu 6 kwietnia 2023 roku Lokum Deweloper S.A. otrzymata decyzje Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
zdnia 23 marca 2023 roku, w ktorej organ uchylit decyzje pierwszej instancji. W zwigzku z koniecznoscia uzupetnienia materiatu dowodowego
organ odwotawczy odstapit od wydania rozstrzygniecia merytorycznego i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w postanowieniu z dnia 1 czerwca 2023 roku wskazywat nowy terminy
zakonczenia kontroli celno-skarbowej do 4 sierpnia 2023 roku. W dniu 9 sierpnia 2023 roku Spétka otrzymata postanowienie z dnia 26 lipca
2023 roku wskazujgce nowy termin zakonczenia postepowania podatkowego do 4 pazdziernika 2023 roku.

W dniu 8 wrzesnia 2023 roku Lokum Deweloper S.A. otrzymata decyzje Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu
z dnia 25 sierpnia 2023 roku w sprawie umorzenia postepowania podatkowego, w ktérej organ podatkowy uznat postepowanie za
bezprzedmiotowe. Decyzja stanie sie ostateczna po uptywie 14 dni od dnia jej doreczenia, chyba ze przed uptywem tego terminu zostanie
wniesione odwotanie.

Spotka zdecydowata o ujeciu w sprawozdaniu finansowym za rok 2020 wyniku kontroli, wykazujgc m.in. zobowigzanie oraz naleznos¢
publiczno-prawng, ktéra zostata objeta odpisem aktualizujagcym w kwocie 2 905 tys. PLN. W sprawozdaniu finansowym za 2021 roku Spdtka
wykazata dodatkowo odpis z tytutu odsetek w kwocie 193 tys. PLN. W 2022 roku Spotka dotworzyta odpis z tytutu odsetek w kwocie 328 tys.
PLN. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Lokum Deweloper S.A. wykazata dodatkowo odpis z tytutu odsetek w kwocie 196 tys.
PLN.

W dniu 12 pazdziernika 2021 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez
Dolnoslaski Urzad Celno-Skarbowy we Wroctawiu w przedmiocie przestrzegania przepiséw prawa podatkowego w zakresie obowigzkow
ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od 0s6b prawnych z tytutu przychoddéw z udziatu w zyskach oséb prawnych za 2019 rok.
W dniu 19 stycznia 2022 roku Spdétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie z dnia 5 stycznia 2022 roku wskazujgce nowy termin
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zakoniczenia kontroli celno-skarbowej do 12 kwietnia 2022 roku. W dniu 22 kwietnia 2022 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata
decyzje pierwszej instancji z dnia 8 kwietnia 2022 roku w sprawie postepowania podatkowego. Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu orzekt o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika Lokum Deweloper S.A. z tytutu niepobranego zryczattowanego
podatku dochodowego od os6b prawnych od przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych i okreslit naleznos¢ z tego tytutu w kwocie
5738 000 PLN. W dniu 10 pazdziernika 2022 roku zostato doreczone Spoétce postanowienie z dnia 26 wrzesnia 2022 roku o przekszta tceniu
zakonczonej kontroli celno-skarbowej w postepowanie podatkowe w sprawie przestrzegania przepiséw prawa podatkowego w zakresie
obowigzkdéw ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych z tytutu przychodéw z udziatu w zyskach oséb prawnych za
2019 rok. W dniach 20 lutego 2023 roku, 18 kwietnia 2023 roku, 15 czerwca 2023 roku Spétka otrzymata postanowienia wskazujgce nowy
termin zakonczenia kontroli celno-skarbowej. W dniu 18 sierpnia 2023 roku Spoétka otrzymata postanowienie z dnia 4 sierpnia 2023 roku
wskazujace nowy termin zakonczenia kontroli celno-skarbowej do 6 pazdziernika 2023 roku. W dniu 8 wrzesnia 2023 roku Lokum Deweloper
S.A. otrzymata postanowienie z dnia 28 sierpnia 2023 roku o wyznaczeniu siedmiodniowego terminu do wypowiedzenia sie w sprawie
zebranego materiatu dowodowego.

Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego otrzymana decyzja nie podlega wykonaniu. Spétka zdecydowata
o ujeciu wyniku kontroli w sprawozdaniu finansowym za rok 2022, wykazujac m.in. zobowigzanie wraz z odsetkami oraz naleznos¢ publiczno-
prawna, ktéra zostata objeta odpisem aktualizujgcym, w kwocie 7 699 tys. PLN. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Lokum
Deweloper S.A. wykazata dodatkowo odpis z tytutu odsetek w kwocie 464 tys. PLN. Spotka nie zgadza sie ze stwierdzonymi przez Organ
nieprawidtowosciami, a rozpoznany odpis podyktowany jest daleko idgcg ostroznoscig Emitenta. W opinii zarzagdu Emitenta bedace
przedmiotem kontroli rozliczenia podatkowe w zakresie zryczattowanego podatku dochodowego zostaty przeprowadzone w sposéb
prawidtowy i Emitent bedzie bronit swojego stanowiska w dalszym toku postepowania, wykorzystujgc wszelkie przewidziane przepisami
prawa podatkowego srodki odwotawcze. Uwzgledniajac jednak realia prowadzonych postepowan podatkowych, uzyskanie ostatecznego
rozstrzygniecia moze by¢ procesem dtugotrwatym.

29. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Spétki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych.

Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewngtrz Grupy w pierwszej potowie 2023 roku

W dniu 20 kwietnia 2023 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania spétki Lokum 13, w zwigzku z realizacja
przez te spotke zobowigzan dotyczacych wspdtpracy i ponoszenia kosztow budowy drogi i innych zobowigzan wynikajacych z realizacji umowy
o zastepstwo inwestycyjne w realizacji inwestycji drogowe;j.

W dniu 30 czerwca 2023 roku Lokum 8 dokonata catkowite] sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji Lokum Vista etap Illb wraz
z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania

zabezpieczen.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 lipca 2023 roku Spotka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania spotki Lokum 8 wynikajgce z przedw stepnej
umowy sprzedazy przez Lokum 8 nieruchomosci potozonej przy ul. Walerego Stawka w Krakowie. Umowa ma na celu zabezpieczenie
roszczenia wierzyciela/kupujacego o zaptate (zwrot) zadatku Ilub zaptaty kwoty zadatku w podwdjnej wysokosci na rzecz
wierzyciela/kupujacego. Odpowiedzialnos$¢ poreczyciela zostata ograniczona do kwoty 42 min PLN.

W dniu 31 lipca 2023 roku Lokum 15 dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji Lokum Verde etap Il wraz
z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania
zabezpieczen.

W dniu 11 sierpnia 2023 roku Lokum la Vida zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktérej Lokum la Vida otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci

L KUM

D EWEL OPER

38



@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

48 504 336,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego "Lokum
la Vida - etap I" we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta - budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Kredyt udzielony jest na
okres 35 miesiecy, do dnia 15 czerwca 2026 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym,
wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze banku. W zwigzku
z podpisaniem umowy ustanawiane sa w szczegdlnosci nastepujace zabezpieczenia:
e hipoteka umowna do kwoty 72 756 504,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta,
e sadowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego,
prowadzonego w banku dla inwestyc;ji,
o weksel wlasny in blanco z wystawienia Lokum la Vida wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Emitenta.

30. Istotne sprawy sgdowe

W dniu 8 lutego 2017 roku Spdtka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Jednak z uwagi na bezskutecznos¢
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spotka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN przeciwko Cztonkom Zarzgdu pozwanej uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku.

W dniu 29 kwietnia 2020 roku, po rozpoznaniu sprawy sgd wydat wyrok zasgdzajgcy w catosci zadanie Spoétki. Strona pozwana ztozyta apelacje
od wyroku, ktéra z uwagi na brak formalny zostata odrzucona. Wyrok jest prawomocny. Wnioskiem z dnia 27 kwietnia 2021 roku Sp 6tka
wystgpita o wszczecie postepowania egzekucyjnego. Postepowanie, ktérego strong jest Spotka nie wptywa w sposdb istotny na dziatalnosé
Spotki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

W dniu 25 lipca 2019 roku zostata nadana klauzula wykonalnosci na tytut egzekucyjny — akt notarialny, w czesci dotyczacej poddania sie
egzekucji co do kwoty 591 000,00 PLN przez dtuznika spotki Lokum 7. W dniu 8 sierpnia 2019 roku Lokum 7 wystapita do komornika
z wnioskiem o egzekucje. Postepowanie to nie wptywa w sposdb istotny na dziatalnosé Spotki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

31. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obo wigzku
konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujaca, jednostke
dominujaca najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. oraz kluczowy personel kierowniczy.

31.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej spotki dominujgcej
oraz spotek zaleznych.
Podsumowanie transakcji z kluczowym personelem kierowniczym Spétki przedstawiajg ponizsze tabele:

Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty
operacyjne i towarow i sSrodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

Przychody ze

sprzedazy

od 01.01.2023

Kluczowy personel kierowniczy do 30.06.2023
(dane niebadane)

od 01.01.2022

Kluczowy personel kierowniczy do 30.06.2022
(dane niebadane)

Zobowiazania z

Naleznosci Zobowigzania z .
. . . . ” tytutu dostaw i ustug
Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umow z
s . . oraz pozostate
pozostate naleznosci klientami . .

zobowiazania

Kluczowy personel kierowniczy 30.06.2023 725 1132
Kluczowy personel kierowniczy 31.12.2022 725
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Szczegotowe informacje o wynagrodzeniu kluczowego personelu, w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
przedstawiono w nocie 32. Informacje na temat programu motywacyjnego zostaty ujawnione w nocie 33.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym pdtrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

31.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, niekonsolidowanymi jednostkami zaleznymi, pozostatymi podmiotami powigzanymi
i jednostke dominujaca najwyzszego szczebla

Podsumowanie transakcji z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjg w poétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy przedstawiajg ponizsze tabele.

Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty
operacyjne i towaréw i Srodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

Przychody ze

sprzedazy

od 01.01.2023
Pozostate jednostki powigzane do 30.06.2023 325 2
(dane niebadane)
od 01.01.2022
Pozostate jednostki powigzane do 30.06.2022 370 70 2
(dane niebadane)

Zobowiazania z

Naleznosci Zobowiazania z tvtutu dostaw i ustu
Na dzien Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umoéw z Y e
s . . oraz pozostate
pozostate naleznosci klientami . i
zobowiazania
Pozostate jednostki powigzane 30.06.2023 62 61 770 1112
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2022 60 1244 770

Transakcje z podmiotami nieobjetymi konsolidacjg dokonywane byty na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujacych warto$é naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku
z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

32. Wynagrodzenie kadry kierowniczej

32.1. Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spétki dominujace;j

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych Swiadczen dla cztonkdw zarzadu Spétki dominujgcej wyniosta:

w spétce dominujacej w spétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

wynagrodzenie Ll wynagrodzenie
Swiadczenia za

za okres za okres
okres

wyptaty z zysku za okres

od 01.01.2023 | od 01.01.2023 | od 01.01.2023 | od 01.01.2023 lat
do 30.06.2023 | do 30.06.2023 | do 30.06.2023 | do 30.06.2023 | wczesniejszych
(dane (dane (dane (CELT
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)

Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu

wiceprezes zarzadu ds.
finansowych -

Razem 212 10 181 - - 403

Tomasz Dotkus 190 4 133 327
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32.2. Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkdw rady nadzorczej Spotki dominujacej wyniosta:

w spétce dominujacej w spétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

wynagrodzenie inne wynagrodzenie
ynag Swiadczenia za ynag

za okres za okres
okres

od 01.01.2023 od 01.01.2023 od 01.01.2023 | od 01.01.2023 lat
do 30.06.2023 do 30.06.2023 do 30.06.2023 | do 30.06.2023 | wczesniejszych
(CELTS (dane (CENLS (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)

wyptaty z zysku za okres

przewodniczacy rady

Dariusz Olczyk . 14 14
nadzorczej

Jan Olezyk W|ceprzeV\{odn|czacy rady 12 1
nadzorczej

Arkadiusz Krél sekretarz rady nadzorczej 10 1132 1142

Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 14 14

Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 15 15

Razem 65 - - - 1132 1197

33. Program motywacyjny

W dniu 5 lipca 2022 roku dotychczasowy znaczacy akcjonariusz Spotki tj. spotka Halit S.a” r.l. zwart ze Sp6tka umowe darowizny 2 200 000
akcji Lokum Deweloper S.A. Umowa darowizny zostata zawarta w celu realizacji nierozwadniajgcego programu motywacyjnego Emitenta
("program motywacyjny"). Akcje w ramach darowizny zostaty przeniesione na Spétke nieodptatnie.

W dniu 5 lipca 2022 roku Spétka, w celu realizacji nierozwadniajgcego programu motywacyjnego zawarta umowe o uczestnictwo z prezesem
zarzadu Bartoszem Kuzniarem. W ramach umowy o uczestnictwo prezesowi zarzadu Bartoszowi Kuzniarowi zostato odptatnie wydane
2 200 000 akcji Spotki, na warunkach okreslonych w umowie o uczestnictwo i w oparciu o przyjety regulamin programu motywacyjnego.

Celem programu motywacyjnego jest zwiekszenie motywacji cztonkdéw zarzadu oraz kluczowych pracownikéw i oséb wspdtpracujacych,
majac na wzgledzie ich wktad w budowanie aktualnej wartosci Lokum Deweloper oraz ograniczenie rotacji wykwalifikowanych czton kéw
kadry managerskiej wyzszego stopnia poprzez silniejsze zwigzanie ich ze Spdtka.

Osoba, ktéra dobrowolnie przystgpita do programu motywacyjnego (osoba uprawniona) zobowigzana jest do niezbywania wszystkich
nabytych akcji w okresie 2 lat od daty nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego — w przypadku prezesa zarzadu, a w przypadku
innych osob uprawnionych w okresie wskazanym przez rade nadzorczg Spofki, tj. do nie podejmowania bez uprzedniej pisemnej zgody Spotki
jakichkolwiek dziatan, ktére wywra skutek o charakterze rozporzadzajgcym. Dodatkowo nabycie akcji w ramach programu motywa cyjnego
wymaga obligatoryjnie zgtoszenia w umowie o uczestnictwo w programie przez osobe uprawniong gotowosci do pozostawania w stosu nku
stuzbowym w okresie 15 lat od daty nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego — w przypadku prezesa zarzadu, a w stosunku do
pozostatych oséb uprawnionych w okresie wskazanym przez rade nadzorczg Spétki, w zadnym wypadku nie krétszym jednak niz 3 lata od
daty nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego.

Przekazanie osobom uprawnionym akcji w trakcie pozostawania ich w stosunku stuzbowym, zostato rozpoznane zgodnie z MSSF 2 jako
niegotowkowy koszt wynagrodzen w skonsolidowanym i jednostkowym rachunku wynikow oraz w pozycji kapitatéw witasnych, jako jego
zwiekszenie w takiej samej wysokosci, jak pozycja kosztdw okresu. Wysokos$¢ kosztéw programu motywacyjnego zostata wyliczona jako
iloczyn ilosci akcji przekazanych w ramach programu motywacyjnego i kursu zamkniecia z dnia poprzedzajacego zawarcie przez osobe
uprawniong umowy o uczestnictwo. Koszt dla Spétki i Grupy Kapitatowej zostat roztozony liniowo na okres trwania programu, ktdry zostat
zaproponowany przez akcjonariusza na lata od 2022 do 2037 roku.
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34. Inne istotne wydarzenia

W dniu 11 stycznia 2023 roku Lokum 13 (Sprzedajacy) zawarta z Lokum Deweloper FIZ (Kupujacy) przedwstepng umowe, w ktdrej strony
zobowigzaty sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy 83 lokali mieszkalnych wraz z miejscami postojowymi, komdrkami lokatorskimi
i boksami garazowymi, zrealizowanymi w ramach inwestycji Lokum Salsa, przy ul. Stanistawa Klimeckiego 8, 8A i 8B w Krakowie. W dniu
1 lutego 2023 roku strony zawarty aneks do ww. umowy i rozszerzyly jej zakres o dodatkowy lokal mieszkalny.

W dniu 10 lutego 2023 roku Lokum 13 (Sprzedajacy) oraz Lokum Deweloper FIZ (Kupujacy), w zwigzku z zawartg w dniu 11 stycznia 2023
roku przedwstepna umowg, dokonaty sprzedazy pakietu 43 lokali mieszalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w ramach inwe stycji
Lokum Salsa, przy ul. Stanistawa Klimeckiego 8, 8A i 8B w Krakowie.

W dniu 17 kwietnia 2023 roku Lokum 13 (Sprzedajacy) oraz Lokum Deweloper FIZ (Kupujacy), w zwigzku z zawartg w dniu 11 stycznia 2023
roku przedwstepna umowa, dokonaty sprzedazy pakietu 41 lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w ramach inwestyc;ji
Lokum Salsa, przy ul. Stanistawa Klimeckiego 8, 8A i 8B w Krakowie.

W dniu 13 czerwca 2023 roku spétka Lokum la Vida nabyta od Lokum Deweloper FIZ prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej przy ul.
Lothara Herbsta 4 i 6 we Wroctawiu.

W dniu 13 czerwca 2023 roku spétka Lokum Holding 1 sprzedata Lokum Deweloper FIZ prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej przy
al. Stefana Batorego na Ratyniu (co do 4 dziatek zawarto umowe warunkowg, z uwagi na przeznaczenie w planie miejscowym pod zalesienie
i zwigzane z tym prawo pierwokupu). W dniu 11 sierpnia 2023 roku strony zawaty umowe przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci
pozostatych dziatek, z uwagi na nie wykonanie prawa pierwokupu przez Skarb Panstwa reprezentowany przez Lasy Panstwowe.

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2023 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 lipca 2023 roku Lokum 8 zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowej (umowa przedwstepna), potozonej
w Krakowie przy ul. Walerego Stawka, o powierzchni ok. 1,07 ha (nieruchomosc). Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruch omosci
(umowa przyrzeczona) nastgpi w terminie 1 miesigca liczonego od dnia zaistnienia ostatniego ze zdarzen wskazanych w umowie
przedwstepnej, miedzy innymi po przeniesieniu na kupujacego pozwolenia na budowe w zakresie zbywanej nieruchomosci, nie pdzniej
jednak niz do dnia 28 czerwca 2024 roku. Strony umowy przedwstepnej ustality, ze cena sprzedazy za nieruchomos¢ wyniesie 50 min PLN
netto i zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. W zakresie umowy
przedwstepnej kupujacy uiscit zadatek w wysokosci 18,45 min PLN brutto, ktdry zostanie zaliczony na poczet ceny sprzedazy. Pozwolenie na
budowe przewiduje, iz na nieruchomosci mozna wybudowac¢ 244 lokale mieszkalne i 3 lokale ustugowe, o tgcznej powierzchni uzytkowej
okoto 13 tys. mkw.

35. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
nie miaty miejsca wydarzenia, inne niz opisane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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36. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych pdtrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujacy na ostatni dzierh okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2023 roku: 4,4503 EUR/PLN; 31 grudnia 2022 roku: 4,6899
EUR/PLN;

e $rednikurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku: 4,6130 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku: 4,6427 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz

skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2023 od 01.01.2022
do 30.06.2023 do 30.06.2022 do 30.06.2023 do 30.06.2022

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 135789 56 523 29 436 12175
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 37128 6873 8049 1480
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30260 (16 355) 6 560 (3523)
Zysk (strata) netto 24 049 (14 809) 5213 (3 190)
f)\ésdkng?z;itz)o:qeit:lc:jgcrz\ézadajacy akcjonariuszom 24233 (14 804) 5253 (3189)
Zysk na akcje (PLN/EUR) 1,35 (0,82) 0,29 (0,18)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 1,35 (0,82) 0,29 (0,18)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,6130 4,6427
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 49785 (11 788) 10792 (2 539)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12) (686) (3) (148)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (47 762) 3047 (10 354) 656
z;n\:,?:lzlr;:ttt;;tanu srodkéw pienieznych i ich 5011 (9427) 236 (2030)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,6130 4,6427
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 819491 804 630 184 143 171 567
Zobowigzania dtugoterminowe 186 323 217 835 41 868 46 448
Zobowigzania krétkoterminowe 211086 156 116 47 432 33288
Kapitat wtasny 422082 430679 94 843 91831
J!;a d”;f;ﬁ*g;%:;gi’:jdajacy akdonariuszom 425021 430049 95 504 91697
Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,4503 4,6899
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2023 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki dominujgcej w dniu 12 wrzesnia 2023 roku.

12 wrzesnia 2023 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

. Tomasz Dotkus
finansowych

12 wrzesnia 2023 roku
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