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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE.J

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate razem

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw
wtasnosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy
lub do wydania wiascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

*nota 7

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

Nota 31.12.2022 01.01.2022
UL przeksztalcone*  przeksztatcone*
80 320 705,02 80 077 803,50 69 065 037,41
9 452 957,39 9 930 970,92 9829 018,23
2 368 929,22 2 368 929,22 1973 808,32
152 840 821,53 142 864 821,53 141 672 667,69
7 986,00 7 986,00 7 986,00
6170 289,30 6 462 759,06 5975913,85
9 942 964,03 17 387 281,81 26 533 459,43
39 773 554,42 97 061 491,49 70 554 939,27
192 196,15 - -
4 38 235 284,00 32 696 923,00 29 840 876,00
339 305 687,06 388 858 966,53 355453 706,20
59 427 597,41 70112 560,76 25 466 190,23
378 107 054,97 352184 808,37 183 868 835,09
22 554 773,69 25744 909,61 24 662 034,59
2 371074 336,39 238 918 251,83 105 209 645,25
297 260,43 320 714,37 13124 462,17
50 147 809,49 120 000,00 40 281 206,16
- 426 965,05 7 417,97
11 44 805 509,59 75981 074,31 109 108 975,13
926 414 341,97 763 809 284,30 501 728 766,59
926 414 341,97 763 809 284,30 501 728 766,59

1265720 029,03

1152 668 250,83

857 182 472,79
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UNIBEP SA M
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku ' u n I e p
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE.J

stan na dzief stan na dzien stan na dzien
Nota 31.12.2022 01.01.2022
30.09.2023

przeksztaticone* przeksztatcone*
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 063,40 3 507 063,40 3 507 063,40
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 65803 761,02 63 893 761,02 62153 761,02
Pozostate kapitaty rezerwowe 34 254 298,70 37 554 030,90 35131 221,56
Zyski (straty) zatrzymane 90 267 235,54 107 133 843,73 103 015 957,23
Kapitat wtasny przypadajqcy akejonariuszom 193 832 358,66 212088 699,05 203 808 003,21
jednostki dominujagcej
Kapital witasny ogétem 193 832 358,66 212 088 699,05 203 808 003,21
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobow]qzon!o z tytutu dogtow i ustug oraz pozostate 380 925,98 414 633,37 459 658,69
zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pgzyczlq i inne zobowigzania finansowe - 53221 334,37 105 410 129,11 96297 10461
dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 32712193,82 33 695 512,81 28 664 842,52
Rezerwy dtugoterminowe 3.1 49 578 138,63 40 175 434,75 38 534 360,41
Kaucje z tytutu umow z klientami 50 101 673,29 43 367 939,82 48 774 378,81
Zobowigzania dlugoterminowe razem 185 994 266,09 223 063 649,86 212730 345,04
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiqzaniaz tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 428 449 152,63 356 796 910,46 204 493 070,75
zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 2 128 535 203,84 84 724 945,71 18 968 990,78
Kaucje z tytutu umadw z klientami 60170 997,83 59 660 692,20 42 561 934,89
Krgdyfy, pgzyczlq i inne zobowiqgzania finansowe - 62 594 937,54 21118 118,96 2397512175
krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 13713 125,46 11 556 646,89 8812704,15
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 2 684 694,40 3544 387,31 402975
dochodowego
Zpboquome z,TyTu’ru pgchodnych instrumentow 718 180,65 ) 2037 251,52
finansowych krétkoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe 3.1 189 027 111,93 180 114 200,39 139 791 020,95
Zoboqu.ome krotkotermnjowe inne m; zwigzane z 885 893 404,28 717 515 901,92 440 644 124,54
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem 885 893 404,28 717 515 901,92 440 644 124,54
Zobowigzania ogétem 1071 887 670,37 940 579 551,78 653 374 469,58
PASYWA RAZEM 1265720 029,03 1152 668 250,83 857 182 472,79

*nota 7
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UNIBEP SA

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z uméw z klientami

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatdw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto

*nota 7

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki na akcje

Zysk/strata netto rozwodniony z dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki na akcje

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

2023 r. 2022r. przeksztatcone* 2023 r. 2022 r. przeksztatcone*
1 580 222 936,88 1276 744 140,81 579 034 658,50 473 060 659,20
1 555 691 434,60 1229773 152,65 579 789 984,26 453 234 386,19

24 531 502,28 46 970 988,16 -755 325,76 19 826 273,01
32306 770,50 31 642 890,88 11777 538,82 10 256 229,06
5928 407,12 2738 448,10 2 117 947,99 877 526,19
2 565 643,78 1921 323,66 1075 259,67 980 266,78
-4 412 504,88 16 145 221,72 -11 490 176,26 9 467 303,36
14 943 339,41 12 675 957,70 6 615859,56 3 586 493,88
20510 613,83 11796 194,28 3576 161,19 4371 226,14
609 224,48 4 553 956,51 641 604,98 1632 670,63
-10 589 003,78 12 471 028,63 -9 092 082,87 7 049 900,47
-799 935,07 373607573 -1 389 149,47 1768 783,88
-9 789 068,71 8734 952,90 -7 702 933,40 5281 116,59
-9 789 068,71 8 734 952,90 -7 702 933,40 5281 116,59

-9 789 068,71 8734 952,90 -7 702 933,40 5281 116,59

-0,30 0.27 -0,24 0.16

-0,30 0.27 -0,24 0.16
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto
Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na
zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy dotyczqcy sktadnikdw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogétem
z tego przypadajqcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

*nota 7

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia
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2023 r. 2022 r. przeksztatcone* 2023 r. 2022 r. przeksztatcone*
-9 789 068,71 8734 952,90 -7 702 933,40 5281 116,59
-4515101,20 -9 689 360,20 -6 315756,70 -6 899 525,20
-4 515101,20 -9 689 360,20 -6 315756,70 -6 899 525,20
-4515101,20 -9 689 360,20 -6 315756,70 -6 899 525,20

-857 869,00 -1 840 979,00 -1 199 994,00 -1310910,00

-3 657 232,20 -7 848 381,20 -5115762,70 -5 588 615,20
-13 4446 300,91 886 571,70 -12818 696,10 -307 498,61
-13 446 300,91 886 571,70 -12818 696,10 -307 498,61
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023r.

. Pozostate ch"?' ze " q Kapitat
po wy rezerwowe pn:r:;inja Inejy Y
Kapitat wiasny na poczgtek okresu 3507 063,40 37 554 030,90 63893 761,02 107 133 843,73 212088 699,05
Eé‘gizdve/%déé‘éjgf iako wyptaty na - - - 7077 539,48 -7 077 539,48
Program motywacyjny - 357 500,00 1 910 000,00 - 2 267 500,00
Zysk (strata) roku biezgcego - - - -9 789 068,71 -9 789 068,71
Inne catkowite dochody - 365723220 - - -3 657 232,20
Catkowite dochody - -3657232,20 - -9 789 068,71  -13 446 300,91
Imiany w kapitale wtasnym - -3299732,20 1910 000,00 -16 866 608,19  -18 256 340,39
Kapitat wtasny na koniec okresu 3507 063,40 34 254298,70 65803 761,02 90267 235,54 193 832 358,66

Za okres 01.09.2022 - 30.09.2022 przeksztatcone*

Kapitat ze

Kapitat Pozostate kapitaty sprzed.az.y akciji Zyski zahzymane Kapitat wtasny
podstawowy rezerwowe powyzej ceny razem
nominalnej

gzg‘;‘ wlasny na poczatek 3507 063,40 35131221,56 62153 761,02 103015 957,23 203 808 003,21
Dywidendy ujete jako wyptaty na - - ~ .16085317,00  -16085317,00
rzecz witascicieli

Program motywacyjny - 2 444 307,68 1 740 000,00 - 4184 307,68
Zysk (strata) roku biezacego - - - 8734 952,90 8734 952,90
Inne catkowite dochody - -7 848 381,20 - - -7 848 381,20
Catkowite dochody - -7 848 381,20 - 8734 952,90 886 571,70
Imiany w kapitale wiasnym - -5 404 073,52 1740 000,00 -7 350 364,10 -11 014 437,62
Kapitat wiasny na koniec okresu 3 507 063,40 29 727 148,04 63893 761,02 95 665 593,13 192 793 565,59

*nota 7
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

1. Amortyzacja:

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6
7
8

. Imiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzan finansowych
9. Inne korekty
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartodci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrot wktaddw

Odsetki otrzymane

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienieine z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli

Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkow pienieznych z wylgczeniem réznic
kursowych

Rdznice kursowe

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania
*nota 7

01.01-30.09.2023

01.01- 30.09.2022

przeksztatcone*
-10 589 003,78 12 471 028,63
9911150,10 -131 849 731,95
15714 308,52 13 426 178,05
-254 722,54 43 187,81
4584 731,31 7 220 051,51
-4 523 741,10 -4 587 206,96
18 315 615,42 60761 844,44
10 684 963,35 -19 164 532,55
-157 232 421,45 -369 873 341,32
122 732 944,00 179 975 388,22
-110 527,41 348 698,85
-677 853,68 -119 378 703,32
-4 740 058,00 -5 561 176,00
-5417 911,68 -124 939 879,32
-3 069 938,33 -12 287 027,68
1293 062,08 1 639 525,70
1 975 000,00 1800 000,00
9 238 380,25 7 360 468,33
19 120 000,00 60 000 000,00
-12 264 418,91 -35 849 139,95
726 665,40 -1 094 392,80
17 018 750,49 21 569 433,60
- 147 065 288,54
-11350710,12 -96 653 035,71
-12 036 521,67 -8 383 478,59
-12 570 583,61 -11 306 875,20
-7 077 539,48 -9 651 190,20
-43 035 354,88 30 721 899,04
-31434 516,07 -72 648 546,68
258 951,35 -13 619,85

-31175 564,72
75 981 074,31
44 805 509,59

-72 662 166,53
109 108 975,13
36 446 808,60

17 912 473,39
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UNIBEP SA *
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku ' u n I e p
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2023 roku do
30.09.2023 roku oraz okresy pordbwnawcze zostato sporzgdzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie zMSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzqdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
wartosciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe UNIBEP SA za Il kwartat 2023 roku nie byto
badane ani tez nie podlegato przeglgdowi przez Biegtego Rewidenta.

1.1.1. Standardy i interpretacje

Przy sporzqadzaniu kwartalnego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego, przyjeto te
same ogdine zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu jednostkowego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku, ktére zostato opublikowane w  dniu
27 kwietnia 2023 roku.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), kiére zastosowano po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym rozpoczynajqce sie 1 stycznia 2023 lub pdzniej:

* Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i Stanowiska Praktycznego 2 -
doprecyzowanie istotnych zasad rachunkowosci wymaganych ujawnieniu w sprawozdaniu
finansowym,

* Imiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie

blteddéw”- wprowadzenie do standardu definicji szacunku ksiegowego,

¢ Imiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy" - Podatek odroczony dotyczqcy aktywdw i zobowigzanh
wynikajgcych z pojedynczej transakcji. Rada wprowadzita zasade koniecznosci ujmowania
aktywdw i rezerw na podatek odroczony np. gdy rdznice przejiciowe w rownych kwotach
wystepujg w przypadku leasingu (odrebna réznica przejsciowa od zobowigzania i od prawa do
uzytkowania)lub w przypadku zobowigzan z tytutu rekultywacii,

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe" oraz zmiany do MSSF 17,

* Imiany do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe". Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9-Informacje
Poréwnawcze.

Powyzsze zmiany do standarddw nie majqg istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.
Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE:

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposdb od regulacii
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych
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standarddéw oraz zmian do standarddw, ktére wedtug stanu na dzien sporzqdzenia sprawozdania nie
zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

* Imiany MSR 7, Sprawozdanie z przeptywow pienieznych i MSSF 7 , Instrumenty finansowe ujawnianie
infformacji” - zmiana opisuje charakterystyke umow factoringu odwrotnego i koniecznosci
vjawniania dodatkowych informaciji (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

¢ Imiany do MSR 12,Podatek dochodowy" - zmiana wprowadza tymczasowy wyjatek w zakresie
ujmowania podatku odroczonego wynikajgcego z wdrozenia miedzynarodowej reformy
podatkowej (,,Pillar Two Model Rules” wydane przez OECD) i obowigzek wprowadzenia
dodatkowych ujawnien z tym zwigzanych (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku ),

* Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych" - zmiana doprecyzowuije, ze na dzieh
bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantdw, ktére bedg musiaty bye spetnione
w przysztosci, rozwazajac klasyfikacje zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych. Jednostka
powinna natomiast ujawni¢ informacje o tych kowenantach w notach objasnigjgcych do
sprawozdania finansowego (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

o Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych" - zmiana doprecyzowuje zasady
klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych w zaleznosci od praw posiadanych przez
jednostke oraz intencji kierownictwa w aspekcie ptatnosci zobowigzan (obowigzujace
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

¢ Imiany do MSR 16 ,Leasing” - doprecyzowanie wymogdw w odniesieniu do wyceny zobowigzania
leasingowego powstajgcego wskutek transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego. Ma to zapobiec
nieprawidtowemu ujmowaniu wyniku na transakcji w czeéci dotyczqcej zachowanego prawa do
uzytkowania w przypadku, gdy ptatnosci leasingowe sg zmienne i nie zalezg od indeksu lub stawki
(obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 lub po tej
dacie),

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe - zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces
zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej (obowiqgzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”- transakcje sprzedazy lub
whiesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem-prace prowadzqce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo -termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

e ZImiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — brak mozliwosci wymiany
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub
po tej dacie).

Wedtug szacunkdw Spdtki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw
nie miatyby istothnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na
dzieh bilansowy. Spoétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do
zastosowania przez standardy lub interpretacje.
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tunibep

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
tgcznie z jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za 2022 r. obejmujgcymi noty
za okres 12 miesiecy zakohczony 31 grudnia 2022 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez
UE oraz z raportami rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok
zakohczony 31 grudnia 2022r.

1.1.3. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Niniejsze skrécone kwartalne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidzied przysztosci. Na dzieh
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia  okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke.

Informacja na temat mozliwego wptywu sytuacji wojennej na terenie Ukrainy na dziatalnos¢ Unibep SA

zostata ujeta w kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Unibep
za lll kwartat 2023 r. - pkt. 2 .25.

1.2. Wybrane dane finansowe w przeliczeniv na EUR

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOIDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PRZELICZENIU NA EUR (stan na
ostatni dzien okresu)

. stan na dzien 31.12.2022 stan na dzien 01.01.2022
SN CR L S przeksztalcone* przeksztalcone*
PLN | EUR PLN EUR PLN EUR

fr\f/z\’r/\(;o 339 305 687,06 73 195 635,31 388 858 966,53 82914 127,50 355453 706,20 77 282 625,17
’SS‘C’)YO‘?NG 926 41434197 199847 774,18 763809 284,30 16286259500 501 728766,59 109 085 699,57
Aktywarazem 1265720029,03 273043 409,49 1152668 250,83 245776 722,50 857 182472,79 186 368 324,74
\5{?5;:3 193 832 358,66 41 813 866,31 212 088 699,05 45 222 435,25 203 808 003,21 44 311 867,47
Zobowigzania

irezerwy na 1071887 670,37 231 229 543,18 940 579 551,78 200 554 287,25 653 374 469,58 142 056 457,27
zobowigzania

Pasywarazem 1265720029,03 273043 409,49 1152668 250,83 245776 722,50 857 182472,79 186 368 324,74

*nota 7

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 30.09.2023 r., przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,6356 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 31.12.2022 r., przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,6899 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 01.01.2022 r., przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5994PLN/EUR.
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Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw w przeliczeniu na EUR

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia
2023 r. 2022 r. przeksztatcone* 2023 r. 2022 r. przeksztatcone*
PLN | EUR PLN | EUR PLN | EUR PLN | EUR
Przychody z uméw z klientami 1 580 222 936,88 345230362,20 1276744 140,81 272343033,45 57903465850 12850873507  473060659,20 98993 588,05
mséi’é éggj"a”yd‘ produktow, fowaréw 155569143460  339870979,53 122977315265 26232362471 57978998426 12867636918 45323438619 9484470383
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 24 531 502,28 5359 382,67 46970988,16 10019 408,74 -755 325,76 -167 634,11 19 826 273,01 4148 884,22
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -4 412 504,88 -963 997,31 16 145221,72 3443 946,61 -11 490 176,26 -2 550 085,73 9 467 303,36 1981 146,20
Zysk (strata) brutto -10 589 003,78 -2313 373,34 12 471 028,63 2 660 202,35 -9 092 082,87 -2017 862,06 7 049 900,47 1475 275,80
Zysk (strata) netto ogétem -9 789 068,71 -2138 612,00 8734 952,90 1863 257,87 -7 702 933,40 -1709 559,55 5281 116,59 1105 136,67
Catkowite dochody ogétem -13 446 300,91 -2 937 605,34 886 571,70 18911512 -12818 696,10 -2 844 932,33 -307 498,61 -64 347,75
*nota 7

Do przeliczenia danych z dochoddéw catkowitych za okres od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5773 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddéw catkowitych za okres od 01.07.2023 r. do 30.09.2023 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5058 PLN/EUR.
Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2022 r. do 30.09.2022 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,6880 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochodéw catkowitych za okres od 01.07.2022 r. do 30.09.2022 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,7787 PLN/EUR.
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Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EUR

01.01.30.09.2023 01.01-30.09.2022
przeksztatlcone*
PLN | EUR PLN | EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 541791168  -1183 647,93  -124939 879,32 26 650 998,15
operacyjnej
B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 17018750,49 371807627 21569 433,60 4 600 988,40
inwestycyjnej
f' Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 4303535488 -9 40190830  30721899,04 655330611
inansowe;j
Ejg‘?pwwy pienigzne netto razem (A+/- 3143451607 6867 479,97  -72 648 546,68 -15 496 703,64
E. Roznice kursowe 258 951,35 56 572,95 -13619,85 2905,26
F. Srodki pieniezne na poczgtek okresu 75981 074,31 16 201 000,94 109 108 975,13 23 722 436,65
G. $Srodki pieniezne na koniec okresu 44 805 509,59 9 665 525,41 36 446 808,60 7 484 251,63

*nota 7

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2023 r. - 30.09.2023 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,5773 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2022 r., 1j. kurs 4,6899
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozyciji G - kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzesnia 2023 r., 1j. kurs 4,6356
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2022 r. - 30.09.2022 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,6880 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2021 r., 1j. kurs 4,5994
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G - kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzesnia 2022 r., tj. kurs 4,8698
PLN/EUR.
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1.3. Spoiki powigzane

N oz Procent ydzi.a! W
Nazwa jednostki ze wskazaniem formy Zastosowana Retalobiecia Llieiexe posiadanego ogolne’j jezhle
N Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania . .. kontroli/ bilansowa B gtoséw na
prawnej metoda konsolidaciji Y Py kapitatu
udziatéw udziatéw walnym
zaktadowego .
zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 90 538 464,10 97.63% 97.63%
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 5 000,00 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 62 280,397.63 100% 100%
Seliedalen AS Trondhelm, dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkontrolowana mefoda praw 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Norwegia witasnosci
Lovsetvegen 4 AS Melhus', dziatalno$¢ deweloperska jednostka WSPO'{kO.er‘OWan mefoda prgw 23.09.2015 ND 50% 50%
Norwegia posrednio wiasnosci
MP Sp. z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 ND 97.63% 97.63%
IDEA Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 ND 97.63% 97.63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 ND 97.63% 97.63%
Unigo Sp. zo.o. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 ND 97.63% 97.63%
Lykke Szczesliwicka Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 ND 97.63% 97.63%
Hevelia Szczedliwicka Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 ND 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 ND 97.63% 97.63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 ND 97.63% 97.63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 ND 97.63% 97.63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 ND 97.63% 97.63%
URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 ND 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 ND 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 ND 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Spj. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 ND 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 ND 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 ND 97.63% 97.63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 ND 97.63% 97.63%
UNIT Sp.zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 ND 97.63% 97.63%
UNI 3 Sp. zo.o. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 4 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 5 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 6 Sp. zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI7 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 2 Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 8 Sp. zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 9 Sp .zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 10 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 11 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 12 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 13 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
152 848 807,53

* udziat tgczny uwzglednicjgey udziat w spdtce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spoétki

*** w spotce komandytowej udziat gtosow w spodtce — komplementariuszu — wptyw poprzez Zarzad
**x ydziat w zyskach/stratach Spoétki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikow i Grupie Unibep przypada go
48,82%
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UNIBEP SA

.
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku ' u n I b e p
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. Aktywa i zobowigzania kontraktowe

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Przychody ujete

Eblezocy Imniejszenie na Otfrzymane
Stan na Imiana wyceny okresie 1 N Zyme q
. A skutek uzyskania zaliczki na Stan na koniec
poczatek kontraktow uwzglednione w S
. . bezwarunkowego realizacje okresu
okresu dlugoterminowych saldzie s Kontraktéw
zobowiqgzan roku P! P
poprzedniego
Wycena diugoferminowych 535 918 95 g3 346 948 940,70 - 214792856,14 371074 336,39
kontraktéw
Aktywa kontraktowe 238 918 251,83 346 948 940,70 - -214792 856,14 - 371 074 336,39
iﬁ!ﬁfg'ﬁi’”ym”e zumowz 33193 878,08 - 24 360 072,90 - 62 514 937,68 71348 742,86
Wycena diugoferminowych gy 531 047,43 31838 892,06 -26 183 498,71 - - 57186 460,98
kontraktéw
Zobowigzania kontraktowe 84724 945,71 31 838 892,06 -50 543 571,61 - 62 514 937,68 128 535 203,84

Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Przychody ujete

w biezqcym 1 q
A B Imniejszenie na Otrzymane
Stan na Imiana wyceny okresie . S .
2 5 skutek uzyskania zaliczki na Stan na koniec
poczatek kontraktow uwzglednione w . N
. . bezwarunkowego realizacje okresu
okresu diugoterminowych saldzie L z
N z prawa do ptatnosci kontraktow
zobowiqgzan roku
poprzedniego

Wycena

dtugoterminowych 105 209 645,25 235 682 363,20 - -101 973 756,62 - 238918 251,83

kontraktow

Aktywa kontraktowe 105 209 645,25 235 682 363,20 - -101 973 756,62 - 238 918 251,83

Zaliczki ofrzymane z umow 7132 264,20 - 6771 220,33 - 3283283421 3319387808

z klientami

Wycena

dtugoterminowych 11836 726,58 51 598 393,68 -11 904 052,63 - - 51 531 067,63

kontraktow

Zobowigzania kontrakiowe 18 968 990,78 51 598 393,68 -18 675 272,96 - 32 832 834,21 84 724 945,71
*nota 7
Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzief 30.09.2023 stan na dzien 31.12.2022
przeksztatcone!

taczna kwota ceny fransakcyjnej przypisanej do wykonania

swiadczenia, kiére pozostaty niespetnione na koniec okresu 3269 239 640,62 3234812 335,95

sprawozdawczego, do zrealizowania w ciqgu:

do 1 roku 2 140 542 988,42 1950042011,47

powyzej 1 roku 1128 696 652,20 1284770 324,48
*nota 7
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UNIBEP SA

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

3. Informacja o rezerwach, odpisach aktualizujgcych
i oczekiwanych stratach kredytowych

3.1. Rezerwy

Odprawy emerytalne

warto$¢ biezgca na dzien bilansowy
Odprawy rentowe

warto$¢ biezgca na dzieh bilansowy

Zobowigzania z tytutu $wiadczeh emerytalno-rentowych, w tym:

czes$¢ dtugoterminowa

czes¢ krotkoterminowa
*nota 7

POZOSTALE DtUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

Naprawy gwarancyjne

Zwiekszenia

Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

Naprawy gwarancyjne
*nota 7

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcdw

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcdw

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

Koszty pozostate

*nota 7

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2022
S przeksztatcone*
1786 170,75 2086 710,46
1786 170,75 2086 710,46
183 283,75 184 348,50
183 283,75 184 348,50
1969 454,50 2 271 058,96
1820 118,75 2 134 800,25
149 335,75 136 258,71

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

przeksztatlcone*
38 568 064,00 36 553 562,41
38 568 064,00 36 553 562,41
11 671 421,84 10 259 962,87
11671 421,84 10 259 962,87
2 481 465,96 6 615 455,35
2 481 465,96 6 615 455,35
47 758 019,88 40 198 069,93
47 758 019,88 40 198 069,93

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

przeksztatlcone*
179 893 032,14 139 569 823,95
22 734 686,06 18 963 661,41
3791 708,32 2998 327,51
150 554 929,91 110 124 931,86
1200 000,00 1720 000,00
757 739,19 4996 704,78
853 968,66 766 198,39
906 189 808,01 867 401 748,35
13 275 556,07 19 069 022,91
2 060 658,52 6 61545535
889 197 763,16 840 416 587,07
- 95 786,43
1 655 830,26 1204 896,59
897 205 063,97 810 353 475,39
17 853 461,63 18 050 002,14
2 657 187,83 4 433 750,83
874 488 726,21 783 584 569,81
470 774,39 3382033,70
173491391 903 118,91
188 877 776,18 196 618 096,91
18 156 780,50 19 982 682,18
3195179,01 5180 032,03
286 964,80 1710 457,51
165263 966,86 166 956 949,12
1200 000,00 1720 000,00
774 885,01 1067 976,07
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UNIBEP SA

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

3.2. Odpisy aktudlizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczgtek okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umodw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

ZIwiekszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umodw o budowe

Aktywa kontraktowe

Imniejszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umodw o budowe

Aktywa kontraktowe

Stan na koniec okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

przeksztatcone*
52 740 572,57 49 547 894,70
47 335072,27 46 035015,28
3149 110,79 1379 610,65
143 418,51 40 297,77
2112971,00 2112971,00
4299 535,98 4 843 836,19
3289 759,34 3606 842,13
904 050,97 1151 813,41
105 725,67 85 180,65
2799 272,72 3 451 728,92
2 244 350,41 3451728,75
491 408,13 0,17
63514,18 -
54 240 835,83 50 960 001,97
48 380 481,20 46190 128,66
3561 753,63 2 531 423,89
185 630,00 125 478,42
2112971,00 2112971,00

*nota 7
ODPISY AKTUALIZUJACE
01.01-30.09.2023 01.01-30.09.2022
przeksztatcone*
Stan na poczgtek okresu - 1026 162,06
Zapasy - 130 000,00
Srodki pieniezne - 896 162,06
Imniejszenia - 130 000,00
Zapasy - 130 000,00
Stan na koniec okresu - 896 162,06
Zapasy - -
Srodki pieniezne - 896 162,06
*nota 7
4. Biezqcy i odroczony podatek dochodowy
Za okres 01.01.2023 r. - 30.09.2023 r.
Utworzenie / Utworzenie /
. korzystanie wykorzystanie)  Stan aktywéw
D GO (ngng' przez) ( q)lldng przez) na kotr:liec
PR DR CLEY rachunek zyskéw inne catkowite okresu
i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8 048 357,00 1632 751,00 - 9 681 108,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 5435 483,00 -937 340,00 - 4 498 143,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 38 395 423,00 5674 701,00 - 44 070 124,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 - - 228 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 9 790 903,00 1074 525,00 - 10 865 428,00
Kontrakty - rezerwa na straty 143 970,00 -89 447,00 - 54 523,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 14 929 014,00 23 656 382,00 - 38 585 396,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 787 916,00 -44 863,00 - 743 053,00
Nieoptacone odsetki 6 480,00 2 055,00 - 8 535,00
Dyskonto naleznosci 707 941,00 -468 983,00 - 238 958,00
Odpis na pozostate aktywa 9 397 068,00 -82 499,00 - 9 314 569,00
Wycena instrumentéw pochodnych -118 978,00 80 043,00 - -38 935,00
Wycena kredytdw, pozyczek, obligacii, weksli 12 163,00 128 506,00 - 140 669,00
Pozostate tytuty 187 980,00 -146 220,00 - 41 760,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 29 826,00 - -12 051,00 17 775,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw pochodnych 67 488,00 - 857 869,00 925 357,00
Leasing( zobowigzania z tytutu leasingu) 9 033 546,00 -212 772,00 - 8820 774,00
Ogdtem 97 082 580,00 30 266 839,00 845818,00 128 195 237,00
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

Za okres 01.01.2022r. - 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Utworzenie /

Utworzenie /

Stan aklywéw na (wykorzystanie) (wey)k:;z‘s;gnl Stan akt\(wéw
poczatek okresu CLUR T 7 Crs przez inne L)L e
rachunek . okresu
zyskow i strat selleriiz
dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 7 514 859,00 533 498,00 - 8 048 357,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4629 991,00 805 492,00 - 5 435 483,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 22 314 970,00 16 080 453,00 - 38 395 423,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 - - 228 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow ") 2 248 978,00 7 541 925,00 - 9 790 903,00
Kontrakty - rezerwa na straty 949 373,00 -805 403,00 - 143 970,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 8458 773,00 6 470 241,00 - 14 929 014,00
Leasing (zobowigzanie z tytutu leasingu) 7 112 793,00 1 920 753,00 - 9 033 546,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 544 131,00 243 785,00 - 787 916,00
Nieoptacone odsetki 8 345,00 -1865,00 - 6 480,00
Dyskonto nalezno$ci 289 126,00 418 815,00 - 707 941,00
Odpis na pozostate aktywa 8 935 580,00 461 488,00 - 9 397 068,00
RdZnica miedzy wartoscig podatkowq i bilansowg zapaséw 24 700,00 -24 700,00 - -
Wycena instrumentéw pochodnych 464 972,00 -583 950,00 - -118 978,00
Wycena kredytdw, pozyczek, obligacji, weksli 69 514,00 -57 351,00 - 12 163,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizaciji 136 242,00 - -106 416,00 29 826,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw pochodnych 223 618,00 - -156 130,00 67 488,00
Pozostate tytuty 258 855,00 -70 875,00 - 187 980,00
Strata podatkowa 1891718,00 -1891718,00 -
Ogdtem 66 304 538,00 31 040 588,00 -2462 546,00 97 082 580,00
*nota 7
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.
Utworzenie / Utworzenie /
napocralek rezerwy priez. rezerwy pizes  Sanrezew na
okresu rachunek zyskéw inne catkowite ENLEE G
i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 45216 032,00 25323 362,00 - 70 539 394,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych) 9017 219,00 -97 315,00 - 8919 904,00
Dyskonto zobowigzah 4 423 424,00 -98 112,00 - 4325 312,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 573 908,00 240 616,00 - 2814 524,00
Odsetki nieotrzymane 245 787,00 -111 190,00 - 134 597,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 377 750,00 -17 664,00 - 360 086,00
Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 185 510,00 -69 906,00 - 115 604,00
Wycena instrumentdw pochodnych 29 633,00 756 852,00 - 786 485,00
fr\(:/i;i;:shmiedzy wartoécig podatkowq i bilansowq srodkéw 2304 343,00 2340 296,00 ) 1 964 047.00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizaciji 12 051,00 - -12 051,00 -
Ogdtem 64 385 657,00 25 586 347,00 -12 051,00 89 959 953,00
Za okres 01.01.2022r. - 31.12.2022 r. przeksztaticone*
Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw (wykorzystanie) (wykorzystanie) Stan rezerw na
na poczatek rezerwy przez rezerwy przez koniec okresu
okresu rachunek zyskéw inne catkowite
i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 19 997 233,00 25218799,00 - 45216 032,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych) 7 285 953,00 1731 266,00 - 92017 219,00
Dyskonto zobowigzan 2 663 559,00 1759 865,00 - 4 423 424,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 492 081,00 81 827,00 - 2 573 908,00
Odsetki nieotrzymane 665 163,00 -419 376,00 - 245 787,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 341 668,00 36 082,00 - 377 750,00
Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 158 868,00 26 642,00 - 185 510,00
Wycena instrumentéw pochodnych 302 922,00 -273 289,00 - 29 633.00
f&zg;ishmledzy wartoscig podatkowq i bilansowq Srodkdw 2556 215,00 251 872.00 . 2304 343,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizaciji - - 12 051,00 12 051,00
Ogdtem 36 463 662,00 27 909 944,00 12 051,00 64 385 657,00
*nota 7

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2023 roku
str. 18



UNIBEP SA
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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W sprawozdaniu z sytuaciji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq
per saldo. Na dzieh 30.09.2023 r. stan aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

wynosi 38 235 284,00 zt, a na 31.12.2022 r. warto$¢ aktywow z tego tytutu wyniosta 32 696 923,00 zt.

UZGODNIENIE

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

przeksztatlcone*

Zysk brutto przed opodatkowaniem -10 589 003,78 12 471 028,63
Wedtug stawki podatkowej wynoszgcej 19% -2011 911,00 2 369 495,00
Roznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych 3942,00 -9 538,00
Trwo’re réznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcym 830 204,00 808 624,00
i odroczonym

Inne 377 829,30 567 494,29
Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego -799 935,70 3736 075,73
Efektywna stawka podatkowa 30,44% 29,96%

*nota 7

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

przeksztatlcone*
Biezqcy podatek dochodowy 3 880 556,93 8513 593,85
Dotyczqgcy roku obrotowego 3880 556,93 8513 593,85
Odroczony podatek dochodowy -4 680 492,00 -4 777 518,12
Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -4 680 492,00 -4 777 518,12
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat -799 935,07 3736 075,73

*nota 7

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

przeksztatcone*
Odroczony podatek dochodowy o -857 869,00 -1 840 979,00
oy aem 160570
(Korzysé podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane -857 869,00 -1 840 979,00

w pozostatych dochodach catkowitych
*nota 7

Spdétka na dzieh 30.09.2023 r. nie rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych.

Informacije w zakresie postepowan i rozstrzygnieé podatkowych zaistniatych do dnia 30.09.2023 r. nie
ulegty zmianie w stosunku do zaprezentowanych w srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym
za okres od 01.01.2023 r. do 30.06.2023 r.

Generalnie Spétka uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia,
cto, fransakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogqg by< w przysztosci przedmiotem kontroli przez
organy podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktdre sq
uprawnione do naktadania kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sqg obcigzone odsetkami.
Rozliczenia podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie
w ciggu 5 lat od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do
10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicqg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie  biur
podatkowych i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

5. Akitywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

5.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzied 30,09.2023 S'an ha dzien 31.12.2022

przeksztatlcone*
AKTYWA WARUNKOWE 4 800,00 4 800,00
Od pozostatych jednostek 4 800,00 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 4 800,00 4 800,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 136 973 588,98 141 244 789,55
Na rzecz jednostek powigzanych 17 278 135,00 18 225 952,00
Udzielone poreczenia 17 278 135,00 18 225 952,00
Na rzecz pozostatych jednostek 119 695 453,98 123 020 837,55
Sprawy sporne 119 695 453,98 123 020 837,55

*nota 7

Sprawy sporne

W stosunku do informaciji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Unibep za 2022 rok i Il kwartatu 2023 nastgpity nastepujgce zmiany:

Sprawy przeciwko Unibep SA

e W sprawie z powddztwa FLAMPOL Tomasz Wozniak Sp. k. o zaptate kwoty 82 tys. zt Sgd wydat
nakaz zaptaty. Roszczenie powoda o zaptate wynagrodzenia solidarnie przez Klimar Plus,
Unibep oraz WX Office Development 2 w zwigzku z realizacjg inwestycji Ogrodowa Office
w todzi. Unibep SA stoi na stanowisku, ze powdd nie zostat zgtoszony i w zwigzku z tym brak jest
solidarnej odpowiedzialno$ci Unibep SA za zobowigzanie Klimar Plus. W dniu 17 maja 2023 r. sqd
wydat wyrok oddalajgcy powddztwo w catosci. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e Partner Group Sp. z 0.0. wnidst pozew o zaptate kwoty 86 tys. zt., dotyczy kontraktu Ogrodowa
Office w todzi. Roszczenie powoda o zaptate wynagrodzenia solidarnie przez Klimar Plus oraz
Unibep SA. Sad wyrokiem z dnia 30 listopada 2022 r. zasqdzit solidarnie od pozwanych kwote
83 tys. zt, w tym od Unibep SA wraz z odsetkami. W pozostatym zakresie powddztwo oddalit.

Unibep SA ztozyt apelacje w sprawie. Termin rozprawy w Sqdzie |l instancji zostat wyznaczony
na 20 listopada 2023 r.

e Pozwem z dnia 1 kwietnia 2021 r. Alu GLAS Sp. z o. o. dochodzi zaptaty 337 tys. zt z tytutu
wynagrodzenia w zwiqzku z realizacjg inwestycji Ogrodowa Office w todzi z tytutu zwrotu
I czedci kaucji gwarancyjnej. Pozwani zostaliémy solidarnie z Inwestorem WX Office
Development 2. 28 pazdziernika 2022 r. Sgd wydat wyrok zasgdzajgcy od pozwanych
Unibep SA i WX Office Development 2 Sp. z 0. o. solidarnie kwote 196 tys. zt wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienia i kosztami procesu. Wszystkie strony postepowania ztozyty apelacje.
5 pazdziernika 2023 r. Sad Il instancji wydat wyrok zgodnie, z ktérym oddalit powddztwo
w catosci i zasqdzit od Alu Glas Sp. z 0.0. na rzecz Unibep SA kwote w sumie 30 tys. zt tytutem
zwrotu kosztdw sgdowych lill instanciji. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e We wrzesniu 2021 r. Unibep SA ofrzymat nakaz zaptaty kwoty 31 tys. zt w postepowaniu
upominawczym wydanym przez Sgd Rejonowy w Ptocku. Sprawa z powddztwa PPHU BENON.
Powdd dochodzi zwrotu | czesci kaucji gwarancyjnej z kontraktu fabryka proszkdw mlecznych
Mlekovita. 1 kwietnia 2022 r. Sgd wydat wyrok zasqgdzajgcy zaptate powodowi kwoty 38 tys. zt.
wraz z odsetkami. W sprawie ztozylismy apelacje. W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Sgd Il instancji wydat
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wyrok prawomocny oddalajgcy apelacje. Kwota dochodzona przez Powoda wraz z odsetkami
i kosztami procesu zostata zaptacona. Sprawa zakohczona.

Sprawy przeciwko Unibep SA (dawniej Budrex Sp.z 0. o. )

e W kwietniu 2021 r. Trakcja PRKiL SA ztozyta pozew o zaptate wynagrodzenia na kontrakcie
tochdw-Topdr w wysokosci 544 tys. zt. 29 lipca 2022 r. Sgd wydat wyrok w sprawie i zasqgdzit na
rzecz Trakcji PRKIL SA kwote 324 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi. W pozostatym zakresie
powddztwo oddalit. é pazdziernika 2022 r. zostata ztozona apelacja przez spbdtke Budrex
Sp.z 0. 0. 27 pazdziernika 2023 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna. 9 listopada 2023 r.
Sgd Apelacyjny w Biatymstoku wydat wyrok, w ktérym oddalit obie apelacje. Wyrok jest
prawomocny.

Oprocz opisanych spraw przeciwko Spdtce toczqg sie postepowania sgdowe na tgczng kwote 165 tys.zt.
Sprawy z powddziwa Unibep SA

e 7 uwagi na bezskuteczno$¢ egzekucji sqdowe] prowadzonej wobec spdtki Atelier Zoliborz
sp.z 0.0., Unibep S.A. w dniu 25 lipca 2022 r. ztozyt pozew o zaptate przeciwko cztonkowi
zarzgdu wyzej wymienionej spotki — Sylwestrowi Andrzejowi Otdadkowi, na podstawie art. 299
Kodeksu Spdtek Handlowych. Przedmiotowe powddztwo dotyczy naleznosci gtdwnej wobec
Atelier Zoliborz sp. z 0.0., odsetek od naleznosci gtéwnej, a takze kosztdéw postepowania
sgdowego i egzekucyjnego. tgcznie powddztwo wynosi 3 132 tys. zt. W dniu 22 grudnia 2022r.
Sgd wydat wyrok zaoczny, w ktérym uwzglednit powddztwo w catosci, nadajgc wyrokowi
klauzule wykonalnosci. 5 kwietnia 2023 r. zostat ztozony wniosek o wszczecie egzekucji do
komornika sgdowego. 9 pazdziernika 2023 r. zostato zawarte dodatkowe porozumienie
w przedmiocie sptaty catego zadtuzenia ze $rodkdw pochodzgcych ze sprzedazy innych
nieruchomosci nalezgcych do pozwanego nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023 r. W innym
przypadku bedzie kontynuowana egzekucija z nieruchomosci juz zajete;.

e Spdétka Unibep SA 2 lutego 2021 r. ztozyta pozew przeciwko Warszawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej o zaptate wynagrodzenia w kwocie 841 tys. zt z tytutu wykonanie robdt na
inwestycji Talarowa. 7 listopada 2022 r. Sqd zasqdzit od Warszawskiej Spodtdzielni Mieszkaniowej
zaptate 227 tys. zt wraz z odsetkami. W pozostatym zakresie powddztwo zostato oddalone.
Unibep SA ztozyt apelacje w sprawie. W dniu 15 wrzeénia 2023 r. zapadt wyrok Sgdu
Apelacyjnego w Warszawie. Sqd ostatecznie zasqdzit na rzecz Unibep S.A. kwote 324 tys. zt,
w pozostatym zakresie powddztwa zostato prawomochie oddalone. Sprawa zakohczona.

e W dniu 25 pazdziernika 2022 r. UNIBEP SA wnibst pozew przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej
"Na Skraju" o zwrot niezwrdéconych czesdci kaucji gwarancyjnych w kwocie 1573 tys. zt
zatrzymanych w  zwigzku z redlizacjg umdw o generalne wykonawstwo inwestycji
"Cynamonowy Dom". 9 listopada 2023 r. odbyto sie spotkanie mediacyjne, ktére nie
doprowadzito do zawarcia ugody. Sprawa wrdci do sgdu. Oczekujemy na wyznaczenie
terminu rozprawy.

e 23 grudnia 2022 r. Unibep SA ztozyt wspdlnie z ZUE S.A. pozew przeciwko Miastu Katowice oraz
Tramwaje Slgskie S.A. o zaptate 13 401 tys. zt tytutem wynagrodzenia za obudowe zadaszenia
wiatry peronowej na budowie Zawodzie. Unibep SA dochodzi pozwem rdznicy miedzy
wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a obliczonym zgodnie z obmiarem
powykonawczym. Otrzymalismy odpowiedzi na pozew od obojga pozwanych i oczekujemy na
wyznaczenie terminu rozprawy.

e W lipcu 2020 r. spétka Unibep SA ztozyta pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Dréog
Wojewédzkich w zwigzku z realizacjq drogi DW 682 tapy Markowszczyzna na kwote 1 318 tys. zt
za wykonane roboty dodatkowe z branzy elektrycznej. Biegty wydat opinie w sprawie, do ktérej
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Unibep SA wnibst zastrzezenia. Zostata wydana opinia uzupetniajgca, ktéra nie wniosta nic
do sprawy. Oczekujemy na decyzje sgdu odnoénie dalszego postepowania w sprawie.

e Pozwem z dnia 23 marca 2022 r. przeciwko Podlaskiemu Zarzqdowi Drég Wojewddzkich
Unibep SA dochodzi zaptaty 92 tys. zt za roboty dodatkowe w zwigzku z wymiang gruntéw na
inwestycji DW_ 682 tapy Markowszczyzna. Na wniosek Unibep SA Sgd podjgt ponownie
postepowanie. Oczekujemy na decyzje sgdu odnosnie dalszego postepowania w sprawie.

e 22 grudnia 2021 r. Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
Wojewédzkich o zaptate wynagrodzenia 5 731 tys. 7t za roboty dodatkowe w zwigzku
z readlizacjq drogi DW 682 tapy Markowszczyzna. Mediacje ostatecznie nie doprowadzity do
zawarcia ugody. Termin rozprawy wyznaczono na é grudnia 2023 r. na ktérej planowane jest
przestuchanie swiadkow.

e Wlipcu 2022 r. Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Miastu Ostroteka w zwigzku ze zwiekszonymi
kosztami robdét na inwestycji Przebudowa ul. Goworowskiej w Ostrotece. Pozew opiewa na
kwote 499 tys. zt. Rozprawa planowana na dzien 28 wrzesnia 2023 r. odbyta sie. Kolejnej termin
rozprawy Sad wyznaczyt na dzien 30 listopada 2023 r.

e Spdétka Unibep SA ztozyta 14 wrzesnia 2022 r. pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
w Ostrotece na kwote 1 341 tys. zt dotyczy waloryzacji wynagrodzenia w zwigzku z realizacjg
inwestycji drogi powiatowej Nr 2544W Baranowo — Wyszel — Chojniki. 3 pazdziernika 2023 r.
odbyto sie pierwsze posiedzenie mediacyjne. Mediator ma wystgpi¢ do Sqdu o przedtuzenie
mediacji do 25 listopada 2023 r. brak dalszych czynnosci w sprawie.

e  Wdniu 6 lutego 2023 r. zostat ztozony pozew przeciwko Prymat Sp. z 0.0. z siedzibg w Jastrzebiu
Zdroju o zaptate kwoty 2 070 tys. 7zt w zwigzku z nieoptaceniem przez Inwestora naleznosci
z tytutu wynagrodzenia za roboty budowlane. Roszczenie dotyczy kontrakiu Prymat Jastrzebie.
W dniu 13 wrze$nia 2023 r. odbyta sie rozprawa. Kolejna rozprawa z 27 wrzeénia 2023 r., zostata
przeniesiona na dzieh 17 listopada 2023 r.

Sprawy z powddzitwa Unibep S. A. oraz dawniej Budrex Sp. z o. o.

e 20 sierpnia 2019 r. Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0. 0. ztozyty pozew przeciwko Podlaskiemu
Zarzqdowi Drég Wojewddzkich o zaptate kwoty 4 744 tys. 7zt z tytutu wykonania robdt
dodatkowych na inwestycji tapy Markowszczyzna w  zwigzku ze zmiang technologii
prowadzonych prac w kwocie 1 051 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0. oraz
zwiekszonych kosztéw fransportu kruszyw — 3 658 tys. zt poniesionych przez Unibep SA
oraz 36 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0. 0. 27 lipca 2023 r. Sad Apelacyjny wydat wyrok
w sprawie. Ostatecznie zasgdzono kwote 255 tys. zt na rzecz Unibep SA. w pozostatym zakresie

apelacja zostata oddalona. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e W pozwie z dnia 30 wrzednia 2022 r. spdtka Budrex Sp. z 0. 0. dochodzi od Trakcji PRKIL SA zwrotu
kosztdw poniesionych z tytutu wykonania zakresu robdt pozwanego w ramach kontraktu
tochdéw - Topdr w wysokosci 8 192 tys. zt. 13 listopada 2023 r. odbyta sie rozprawa na ktorej
przestuchani zostali $wiadkowie. Kolejny termin rozprawy wyznaczony zostat na dzieh
22 stycznia 2024 r.
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5.2. Gwarancje

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

przeksztatlcone*
OTRZYMANE GWARANCJE 52 471 753,33 17 348 522,59
Od pozostatych jednostek 52 471 753,33 17 368 522,59
UDZIELONE GWARANCJE 839 723 635,29 813 298 911,63
Na rzecz jednostek powigzanych 14 628 195,87 24 206 471,87
Na rzecz pozostatych jednostek 825 095 439,42 789 092 439,76
*nota 7

W okresie od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r. udzielono gwarancji na kwote 201 799 690,15 zt, a otrzymano

gwarancje w kwocie 40 289 219,64 zt.
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6. Instrumenty finansowe

WARTOSC BILANSOWA
Stan na dzien 30.09.2023 r.

Kaucje z tytutu umodw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczeh
przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

* 7 wytqgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Kaucje z tytutu umodw o budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe**
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczenh przeptywdw

pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*nota 7

** z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

" Zobowiqzania Zobowiqzania Instrumenty
s Aktywa finansowe s s . "
Aktywa finansowe e —— finansowe finansowe zabezpieczajace w
wyceniane wedlug Y Z o wyceniane w wyceniane rachunkowosci
wartosci godziwej 7 e A . , Razem
zamortyzowanego rzez wynik wartosci godziwej wedtug zabezpieczen
kosztu p. wy przez wynik zamortyzowanego przeptywéw
finansowy " PR
finansowy kosztu pienieznych
32497 737,72 - - -110 272 671,12 - -77 774 933,40
324745 226,87 - - - - 324 745 226,87
89 921 363,91 - - - - 89 921 363,91
- 192 196,15 -5 588 481,65 - 4870 301,00 -525 984,50
44 805 509,59 - - - - 44 805 509,59
- - - -162 241 591,19 - -162 241 591,19
- - - -350 830 132,63 - -350 830 132,63
491 969 838,09 192 196,15 -5 588 481,65 -623 344 394,94 4870 301,00 -131 900 541,35
" . . Instrumenty
Aktywa finansowe GRS ﬁ.n ansowe ZoPoquamu zabezpieczajace w
. wyceniane w finansowe o
wyceniane wedlug . s " rachunkowosci
wartosci godziwej wyceniane wedtug . . Razem
zamortyzowanego " zabezpieczen
przez wynik zamortyzowanego -
kosztu " przeptywow
finansowy kosztu A
pienieznych
43132 191,42 - -103 028 632,02 - -59 896 440,60
276 179 526,85 - - - 276 179 526,85
97 181 491,49 - - - 97 181 491,49
- 782 164,85 - -355 199,80 426 965,05
75981 074,31 - - - 75 981 074,31
- - -171 780 407,77 - -171 780 407,77
- - -293 703 540,10 - -293 703 540,10
492 474 284,07 782 164,85 -568 512 579,89 -355 199,80 -75 611 330,77
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochogine |n§frumemy f|pon§owe w rachunkowosci ) 192 196,15 192 196,15
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 192 196,15 192 196,15
Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne |n§TrumenTy flpongowe w rachunkowosci ) 426 965,05 ) 426 965,05
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 426 965,05 - 426 965,05
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqlne |n§frumenfy f|pon§owe w rachunkowosci ) 718 180,65 ) 718 180,65
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 718 180,65 - 718 180,65

Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 .

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystgpity.

Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 192 196,15

426 965,05

Razem 192 196,15

426 965,05

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 718 180,65

Razem 718 180,65

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej
Struktura wiekowa
stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

ponizej 1 roku - 426 965,05
od 1 do 3lat 192196,15 -
Razem 192 196,15 424 965,05

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

ponizej 1 roku 718 180,65 -
od 1 do 3 lat - -
Razem 718 180,65 -
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7. Polqgczenia jednostek gospodarczych, zmiany w
prezentacji sprawozdan finansowych

W dniu 01.03.2023 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy  Unibep SA oraz
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Budrex sp. z 0.0. podjety uchwaty o potgczeniu Unibep SA
ze spoétkq zalezng Budrex sp. z 0.0. W zwigzku z tym, ze Unibep SA byto wiascicielem Budrex sp. z 0.0.
potgczenie odbyto sie w trybie potgczenia przez przejecie na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 KSH poprzez
przeniesienie na Unibep S.A. catego majgtku spotki przejmowanej tj. Budrex sp.z 0.0. w drodze sukcesii
uniwersalnej, bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Unibep S.A. Przy rozliczeniu potgczenia
zastosowano metode od poprzednika (ang. predecessor accounting), bez zamykania ksiag.

Potgczenie zostato zarejestrowane w KRS 3.04.2023 roku, a rozliczenia potgczenia dokonano wg danych
na 31.03.2023 .

Dane Spodtki przejmowanej z uwzglednieniem zastosowanej metody potgczenia zostaty przedstawione
w nhocie 2.25 jednostkowego sprawozdania finansowego za | pbtrocze 2023 roku .
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W zwigzku z potgczeniem dokonano przeksztatcenia wczesniej prezentowanych danych.

Zmiany prezentujg ponizsze tabele.
SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate razem

Wartoéci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw wtasnosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne nalezno$ci dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krdtkoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

stan na dzien

stan na dzien

Korekty

stan na dzien

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wiascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

31.12.2022 Unibep 31.12.2022 Budrex konsolidacyjne prz":l'(‘sft'g?:gne
67 272 509,38 13 060 228,48 254 934,36 80 077 803,50
8 854 853,97 19 265,57 1 056 851,38 9930 970,92
- 5092 765,06 2723 835,84 2368 929,22
160 864 971,53 - -18 000 150,00 142864 821,53
7 986,00 - - 7 986,00
6025 626,27 437 132,79 - 6 462 759,06
17 387 281,81 3143,10 3143,10 17 387 281,81
97 061 491,49 - - 97 061 491,49
32883 291,00 - -186 368,00 32 696 923,00
390 358 011,45 18 612 535,00 .20 111 579,92 388 858 966,53
65 595 763,83 451679693 - 70 112 560,76
344 647 535,72 28 022 996,94 220 485 724,29 352 184 808,37
25 744 909,61 - - 25 744 909,61
235082 312,39 3972 526,34 -136 586,90 238 918 251,83
320714,37 - - 320714,37
120 000,00 - - 120 000,00
426 965,05 - - 426 965,05
73957 325,75 2023 748,56 - 75981 074,31
745 895 526,72 38 536 068,77 -20 622311,19 763 809 284,30
745 895 526,72 38 536 068,77 -20 622311,19 763 809 284,30

1136 253 538,17

57 148 603,77

-40 733 891,11

1152 668 250,83
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UNIBEP SA
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

roku

tunibep

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

PASYWA
Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat wtasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przeznaczonymi
do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

Korekty

stan na dzien

31.11".2022 31.12.2022 KOs alinEy 31.12.2022

Unibep Budrex przeksztalcone
3507 063,40 430 000,00 -430 000,00 3507 063,40
63893 761,02 - - 63893 761,02
34095 737,44 13 243 293,46 -9 785 000,00 37 554 030,90
109 222 265,21 5422 327,57 -7 510 749,05 107 133 843,73
210718 827,07 19 095 621,03 -17 725 749,05 212 088 699,05
210718 827,07 19 095 621,03 -17 725 749,05 212 088 699,05
- 414 633,37 - 414 633,37
102 642 398,36 2767 730,75 - 105410 129,11
33 100 583,83 2 509 613,19 -1 914 684,21 33 695 512,81
38 257 369,00 1918 065,75 - 40175 434,75
42 868 329,51 502 500,43 -2 890,12 43 367 939,82
- 325 208,00 -325 208,00 -
216 868 680,70 8 437 751,49 -2 242 782,33 223 063 649,86
365 489 260,89 11 611 909,10 -20 304 259,53 356 796 910,46
84 430 247,93 503 791,71 -209 093,93 84 724 945,71
57 588 221,87 2072 470,33 - 59 660 692,20
14 621 469,79 6 520 228,31 -23 579,14 21118 118,96
10777 573,03 947 133,31 -168 059,45 11 556 646,89
1962 061,31 1582 326,00 - 3 544 387,31
173797 195,58 6 377 372,49 -60 367,68 180 114 200,39
708 666 030,40 29 615 231,25 -20 765 359,73 717 515 901,92
708 666 030,40 29 615 231,25 -20 765 359,73 717 515 901,92

925534 711,10

38 052 982,74

-23 008 142,06

940 579 551,78

1136 253 538,17

57 148 603,77

-40 733 891,11

1152 668 250,83
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UNIBEP SA

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z umdw z klientami

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto

SKROCONE JEDNOSKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty po

spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych

przeptyw srodkdéw pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczqgcy sktadnikéw, ktére mogqg zostac

przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogdétem

Catkowite dochody ogdétem
z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

01.01- 30.09.2022

01.01- 30.09.2022

Korekty

01.01- 30.09.2022

UNIBEP Budrex konsolidacyjne przeksztatcone
1107 058 129,75 172188 191,32 -2 502 180,26 1276744 140,81
1071 144 441,56 160 398 573,05 -1769 861,96 1229773 152,65

35913 688,19 11789 618,27 -732 318,30 46 970 988,16
29 678 084,99 2 858 359,45 -893 553,56 31 642 890,88
2 657 973,46 80 474,64 - 2738 448,10
1823 083,30 47 732,50 50 507.86 1921 323,66
7 070 493,36 8 964 000,96 110 727,40 16 145 221,72
13 661 844,35 11 763,05 -997 649,70 12 675 957,70
10 506 158,79 2 388 386,79 -1 098 351,30 11796 194,28
4299 503,50 254 453,01 - 4553 956,51
5926 675,42 6 332 924,21 211 429,00 12 471 028,63
2227 294,73 1481 165,00 27 616,00 373607573
3699 380,69 4 851 759,21 183 813,00 8734 952,90
3 699 380,69 4 851 759,21 183 813,00 8734 952,90
01.01- 30.09.2022 01.01- 30.09.2022 Korekty 01.01- 30.09.2022
UNIBEP Budrex konsolidacyjne przeksztatcone
3699 380,69 4 851 759,21 183 813,00 8734 952,90
-9 689 360,20 - - -9 689 360,20
-9 689 360,20 - - -9 689 360,20
-9 689 360,20 - - -9 689 360,20
-1 840 979,00 - - -1 840 979,00
-7 848 381,20 - - -7 848 381,20
-4 149 000,51 4 851 759,21 183 813,00 886 571,70
-4 149 000,51 4851 759,21 183 813,00 886 571,70
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UNIBEP SA
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01- 30.09.2022

01.01- 30.09.2022

Korekty konsolidacyjne

01.01- 30.09.2022

UNIBEP Budrex przeksztalcone
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
. Zysk (strata) brutto 5926 675,42 6 332 924,21 211 429,00 12 471 028,63
Il. Korekty razem: -92 350 026,47 -28 409 663,77 -11 090 041,71 -131 849 731,95
1. Amortyzacja: 1215571719 1 400 612,08 -130 151,22 13 426 178,05
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 43 187,81 - - 43 187,81
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3072709,54 2051 340,97 2096 001,00 7 220 051,51
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -4 560 946,80 -26 260,16 - -4 587 206,96
5. Zmiana stanu rezerw 55 640 389,72 5207 661,68 -86 206,96 60 761 844,44
6. Zmiana stanu zapasdw -21 717 588,21 2 553 055,66 - -19 164 532,55
7. Zmiana stanu naleznosci -326 286 073,40 -37 262 680,67 -6 324 587,25 -369 873 341,32
ﬁhérr?;gcxléfnu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan 188 616 494,97 0 340 945,09 6300 161,66 179 975 388,22
9. Inne korekty 686 082,71 7 551,76 -344 935,62 348 698,85
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -86 423 351,05 -22 076 739,56 -10878 612,71 -119 378 703,32
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -5 561 176,00 - - -5561 176,00
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -91 984 527,05 -22 076 739,56 -10878 612,71 -124 939 879,32
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych -12 030 656,99 -256 370,69 - -12 287 027,68
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 1613 265,54 26 260,16 - 1 639 525,70
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrot wktaddw 1 800 000,00 - - 1 800 000,00
Odsetki ofrzymane 7 360 468,33 - - 7 360 468,33
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 83 000 000,00 - -23 000 000,00 60 000 000,00
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -55 849 139,95 - 20 000 000,00 -35 849 139,95
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych) -1 094 392,80 - - -1 094 392,80
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyijnej 24799 544,13 -230 110,53 -3 000 000,00 21 569 433,60
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli 119 999 821,24 47 065 467,30 -20 000 000,00 147 065 288,54
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli -96 506 143,10 -23 146 892,61 23 000 000,00 -96 653 035,71
Ptatnos$¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -7 684 994,15 -827 422,12 128 937,68 -8 383 478,59
Zaptacone odsetki -10 326 957,56 -2 078 402,47 1 098 484,83 -11 306 875,20
Wyptacone dywidendy -9 651 190,20 - - -9 651 190,20
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -4 169 463,77 21012 750,10 4227 422,51 30 721 899,04
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytgczeniem réznic kursowych -71 354 446,69 -1294 099.99 -9 651 190,20 -72 648 546,68
R&Znice kursowe -13 619,85 - - -13 619,85
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych -71 368 064,54 -1 294 099,99 -9 651 190,20 -72 662 166,53
$rodki pieniezne na poczatek okresu 107 168 014,90 1 940 960,23 - 109 108 975,13
$rodki pieniezne na koniec okresu 35799 948,36 646 860,24 -9 651 190,20 36 444 808,60
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 8 662 425,83 475 947,01 - 9138 372,84
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UNIBEP SA

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

8 .Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 30.09.2023 r.

Naleznosci z tytutu

Zobowiaqzania
z tytutu dostaw i

Kaucje z tytutu

q q 9 Kredyty, pozyczkii
aleriieny | His) GrieE: ustug oraz uméw z klientami - g Zebpalozanl Pozyczki udzielone inne zobowigzania $Srodki trwate
pozostate ' leznosci kontraktowe kontraktowe fi
o — pozostate naleznosci inansowe
zobowigzania
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 22 872 086,67 511 093,40 4 695 894,67 841005225 3100 000,00 89 921 363,91 7 095910,44 638301713
Podm\my wspo’rkonfrolgwang, _ 29 562,76 _ _ _ _ R
wspotkontrolowane posrednio
ggx;:g;:’g"kqe z podmiotami 22872 086,67 540 656,16 4695 894,67 8410052,25 3100 000,00 89 921 363,91 7095 910,44 6383017,13
Stan na dzien 31.12.2022 r. przeksztalcone*
Naleznosci z tytutu Zobowigzania z tytutu X p Kredyty,
dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz Kcuczjek;ef:::::i\{mow Aktywa Zobowiqzania Pozyczki pozyczkiiinne $rodki frwate Ree
pozostate pozostate ) kontraktowe kontrakiowe udzielone zobowigzania wy
naleznosci zobowigzania finansowe
Podmioty zalezne, zalezne poérednio 48 264 997,93 1258739,73 5994 969,19 10930 211,92 1620 790,03 97 061 491,49 6 661 860,54 5937 762,02 265 936,96
Podr,niofy Wspéfkonfrolqwong, 273,89 32032,92 B B B B B B .
wspodtkontrolowane posrednio
gfv‘j::;‘“";":ﬁs“kqe z podmiotami 48 265 271,82 1290 772,65 5994 969,19 1093021192 162079003 9706149149 6661 860,54 5937 762,02 265 936,96

*nota 7

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Przychody z uméw z klientami Zakop produkiow’, cteratol P.rzychody Koszty finansowe Pozostate przychody operacyjne hezosile k'osziy
towarow finansowe operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 93 395 726,47 33739 047,82 7613 143,88 341 208,72 888,10 6 032,95
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 93 395 724,47 33739 047,82 7613 143,88 341 208,72 888,10 7 495,06
Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022 r. przeksztaticone*
Przychody z uméw z klientami delr prodiu ktow,, [oierato] Przychody finansowe Koszty finansowe hezosile k'osziy
owaréw operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 102 978 806,26 6806 728,94 521012987 305 854,49 20 508,70
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 102 978 806,26 6 806 728,94 5210 129,87 305 854,49 20 508,70

*nota 7

W okresie od 01.01.2023 do 30.09.2023 r. cztonkowie Zarzadu dokonali zakupdw w Spdtce na tgczng kwote 6,0 tys. zt, w tym okresie nie dokonano zakupdw od
podmiotdw powigzanych poprzez Zarzqgd i Rade Nadzorczqg.

W okresie od 1.01.2022 do 30.09.2022 r cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej dokonali zakupdw w Spdtce na tgczng kwote 2,5 tys. zt, oraz przyznano darowizne

rzeczowq na rzecz osoby blisko spokrewnionej z cztonkiem Rady Nadzorczej na kwote 55,3 tys. zt. W tym okresie dokonano zakupdéw od podmiotéw powigzanych
poprzez Zarzgd na tgczng kwote 3,6 tys. zt.
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

9. Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzgdu UNIBEP SA wchodzg:

— Dariusz Jacek Blocher — Prezes Zarzgdu

— Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzgdu
- Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzqgdu

- Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzgdu

—  Adam Polinski - Cztonek Zarzgdu

- Przemystaw Wojciech Janiszewski — Cztonek Zarzgdu

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej UNIBEP SA wchodza:

- Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

—  Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
— Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

— Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

- Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
— Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
— Jakub Marek Karnowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

9.1 Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz
osob i podmiotéw blisko z nimi zwigzanych

Za okres 01.01.2023-30.09.2023 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie Premia za rok 2022 Razem
wyptacona w 2023 r*
Dariusz Jacek Blocher 381 654,80 - 381 654,80
Leszek Marek Gotgbiecki 605 700,00 - 605 700,00
Stawomir Kiszycki 545 850,00 - 545 850,00
Krzysztof Mikotajczyk 504 235,90 - 504 235,90
Adam Polinski 399 000,00 - 399 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski* 399 929,52 302 914,29 702 843,81
Razem 2836 370,22 302 914,29 3 139 284,51
*w 2023 roku zostaty wyptacone premie za rok 2022 w kwocie 302 914,29 zt niezwigzane z funkcjq cztonka Zarzgdu
Za okres 01.01.2022-30.09.2022 .
Imie i nazwisko Wynagrodzenie Pfyn:; z‘;ﬁf&zggglr.r' Razem
Leszek Marek Gotgbiecki 601 195,25 706 990,05 1 308 185,30
Stawomir Kiszycki 541 777,58 706 990,05 1248 767,63
Krzysztof Mikotajczyk 536 189,64 706 990,05 1243 179,69
Adam Polifski 384 414,26 471 326,70 855 740,96
Razem 2063 576,73 2 592 294,85 4 655 873,58

Informacje dotyczgce zasad wynagradzania Zarzgdu w 2023 r. zostaty opublikowane w sprawozdaniu
finansowym za rok zakonhczony 31.12.2022 r. — pkt. 6.34.
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku ' u n I e p
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

WYNAGRODZENIE CZEONKOW RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2023-30.09.2023 r.

Przychéd cztonka Rady
.. . 2 Nadzorczej z tytutu
Imie i nazwisko Przychod zatrudnienia né podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 348 000,00 - 348 000,00
Beata Maria Skowronska 114 000,00 - 114 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 114 000,00 45 000,00 159 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 51 000,00 - 51 000,00
Michat Kotosowski 69 000,00 - 69 000,00
Pawet Markowski 51 000,00 - 51 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 4 354,84 - 4 354,84
Jakub Marek Karnowski 41 000,00 - 41 000,00
Razem 792 354,84 45 000,00 837 354,84
Za okres 01.01.2022-30.09.2022 .
Przychéd cztonka Rady
Imie i nazwisko Przychéd Zq"z‘:'::?‘;zz:é zptg:ll;ItZwie Inne tytuty Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 342 000,00 - - 342 000,00
Beata Maria Skowronhska 108 000,00 - 41 722,86 149 722,86
Wojciech Jacek Stajkowski 43 333,33 51 877,87 - 95211,20
Jarostaw Mariusz Betdowski 45 000,00 - - 45 000,00
Michat Kotosowski 63 000,00 - - 63 000,00
Pawet Markowski 45 000,00 - - 45 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 45 000,00 - - 45 000,00
Razem 691 333,33 51 877,87 41 722,86 784 934,06

Ponadto w okresie od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r., nie dokonano wyptat wynagrodzeh ze stosunku pracy
osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu iRady Nadzorczej, a w okresie porédwnywalnym:
wynagrodzenie to wynosito — 173,3 tys. zt.

9.2. Program motywacyjny

W ramach UNIBEP SA od 2020 roku przyjete zostaty zatozenia Programu Motywacyjnego dla cztonkdw
Zarzgdu oraz kluczowych menadzerdw.

Szczegdtowe informacje o zatozeniach Programu zostaty opisane w punkcie 6.10. Jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok zakohczony 31.12. 2022 oraz w punkcie 3. Jednostkowego skréconego

sprawozdania finansowego za okres od 1.01.2023 r. do 30.06.2023 r. W stosunku do informaciji
zaprezentowanych w przywotanych sprawozdaniach nastgpity nastepujgce zmiany.

W dniu 11.09. 2023 roku Rada Nadzorcza Spdtki dokonata zmiany Regulaminu Programu Motywacyjnego,
w szczegdlnosci wprowadzajgc mozliwos¢ podjecia przez Rade Nadzorczg decyzji o zawarciu z osobqg
wchodzgcg w sktad Zarzgdu Spdtki umowy uczestnictwa w Programie, w terminie i na warunkach
odbiegajgcych od warunkdw okrelonych w Regulaminie. Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta decyzje
0 zawarciu z Prezesem Zarzgdu Spdtki umowy uczestnictwa w Programie na warunkach odbiegajgcych
od warunkéw okreslonych w Regulaminie oraz ustalita zasady uczestnictwa Prezesa Zarzqadu Spdtki
w Programie.
W ramach Programu Motywacyjnego Prezes Zarzqdu bedzie mdogt nabyé od Spdtki maksymalnie
2.000.000 akcji, w tym:
1) 50.000 akciji (,Pula 1) menadzer bedzie mdégt naby< w roku 2023,
2) nie wiecej niz 1.950.000 akciji (,,Pula 2") menadzer bedzie mdgt naby¢ w latach 2025, 2026 i 2027,
nie pdzniej niz do dnia przypadajgcego 4 miesigce po dniu zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie Spdtki sprawozdania finansowego Spdtkiza rok obrotowy 2026 (,,Data Kohcowa”).
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Cena, po ktérej Prezes Zarzadu bedzie nabywac od Spdbtki akcje w ramach Programu, bedzie stata
i bedzie wynosita 3,50 PLN (trzy ztote i piec¢dziesigt groszy) za jedng akcje.

Prezes Zarzgdu bedzie uprawiony do nabycia od Spdétki akcji Puli 1 pod warunkiem, ze bedzie on
sprawowat funkcje Prezesa Zarzgdu Spdtki w dniu skierowania do niego przez Spodtke oferty sprzedazy
akcji Puli 1. Rada Nadzorcza nie ustalita innych kryteridw przydziatu akcji Puli 1. Menadzer bedzie
zobowigzany do nierozporzgdzania akcjami Puli 1 w terminie 12 miesiecy od dnia ich nabycia.

Prawo Prezesa Zarzgdu do nabycia akcji Puli 2 bedzie uzaleznione od spetnienia kryteriéw ustalonych
przez Rade Nadzorczqg (,Kryteria Przydziatu”), ktére powinny by¢ spetnione w latach 2024, 2025, 2026
(,Lata Oceny”).

Kryteria Przydziatu bedqg ustalane przez Rade Nadzorczg odrebnie dla kazdego Roku Oceny do kohca

lutego danego Roku Oceny. Cele, ktérych dotyczqg Kryteria Przydziatu, mogqg mie¢ charakter finansowy

i niefinansowy. Rada Nadzorcza moze ustali¢ dla danego Roku Oceny wiecej niz jedno Kryterium

Przydziatu.

Akcje Puli 2 bedg nabywane przez menadzera w latach 2025, 2026 i 2027 (,,Lata Przydziatu”), nie pdzniej

niz do Daty Konhcowej.

W kazdym z Lat Przydziatu menadzer bedzie uprawniony do nabycia nastepujgcej liczby akcji w ramach

akgji Puli 2:

(a) w Roku Przydziatu 2025 — nie wiecej niz 450.000 akcji,

(b) w Roku Przydziatu 2026 — nie wiecej niz 700.000 akcji,

(c) w Roku Przydziatu 2027 - nie wiecej niz 800.000 akciji.

W kazdym przypadku prawo Prezesa Zarzgdu do nabycia akcji, w ramach akgcji Puli 2, w zwigzku ze

zrealizowaniem Kryteridw Przydziatu powstanie jedynie wtedy, gdy spetnione sq tqcznie nastepujgce

warunki:

(a) w ostatnim dniu danego Roku Oceny menadzer wchodzi w sktad Zarzgdu oraz

(b) do dnia, o ktérym mowa w lit. (a), umowa miedzy menadzerem a Spdtkg, na podstawie ktdrej
menadzer petni funkcje Prezesa Zarzgdu Spdtki, nie zostata wypowiedziana przez menadzera, ani nie
zostata przez niego rozwigzana w inny sposdb niz w drodze wypowiedzenia, oraz

(c) do dnia, o ktérym mowa w lit. (a), umowa miedzy menadzerem a Spdétkg, na podstawie ktdrej
menadzer petni funkcje Prezesa Zarzgdu Spodtki, nie zostata wypowiedziana lub w inny sposéb
rozwigzana przez Spdtke z przyczyn, ktdre uzasadniatyby rozwigzanie przez pracodawce umowy
o prace z winy pracownika.

W dniu 3.10.2023 r., w zwigzku z dokonaniem nastepujgcych czynnosci: i) ztozeniem przez Spdtke
Prezesowi Zarzgdu oferty sprzedazy 50.000 akcji Spétki (Pula 1), zgodnie z powyzszq decyzjg Rady
Nadzorczej; i) przyjeciem przez Prezesa Zarzgdu oferty sprzedazy akcji Spdftki; iii) dokonaniem przez
Prezesa Zarzgdu wptaty na rachunek Spdtki catosci ceny za oferowane akcje, nastgpito zapisanie akcji
Spdtki z Puli 1 na rachunku inwestycyjnym Prezesa Zarzgdu.

W zwiqgzku realizacjq ,,Puli 1" koszty Spdtki zostaty obcigzone kwotg 292 500 zt.

10. Zysk (strata) na jednqg akcje

01.01-30.09.2023 01.01-30.09.2022

przeksztatcone*

Liczba akcji zwyktych 32770 634,00 32170 634,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 32 315 688,95 31882 962,77
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 32 770 634,00 32 170 634,00
Zysk (strata) netto -9 789 068,71 8734 952,90
z tego przypadajqgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej -9 789 068,71 8734 952,90
Zysk (strata) na 1 akcje -0,30 0,27

*nota7
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11. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

stan na dzien 30.09.2023 stan na dzien 30.09.2022

przeksztatlcone*
$rodki pieniezne w banku i kasie 44 805 509,59 36 444 808,60
w tym:
réznice kursowe z wyceny bilansowej -275 471,84 -37 040,82
Razem 44 530 037,75 36 409 767,78
*nota 7

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg srodkdw na rachunkach VAT do split payment.

12. Zdarzenia po dniu bilansowym
Umowy finansowe

1. W dniu 19.10.2023 r. Unibep S.A. wyemitowat 1380 402 sztuk obligaciji serii | o tgcznej wartosci
138 040 200 zt. Celem emisji byt przedterminowy wykup obligacji serii G i obligacji serii H oraz
finansowanie prowadzonych i planowanych projektdw inwestycyjnych (rozumianych jako realizacja
inwestycji deweloperskich lub kontraktéw budowlanych), w ramach prowadzonej przez podmioty
Grupy zalezne dziatalnosci. Obligacje sg niezabezpieczone. Data wykupu obligacji zostata
okreslona na 19.10. 2026 r.

2. W dniu 24.10.2023 r. Zarzad Unibep S.A. podjat uchwate o przedterminowym wykupie wszystkich nie
umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnosciq Spdtki obligacii serii G oraz obligaciji serii H (tgcznie
ok. 100 min zt). Dzieh wykupu zostat okreslony na 16.11.2023 .

Pozostate istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 3.3. Sprawozdania Zarzgdu
Unibep S.A. z dziatalnosci Grupy za lll kwartat 2023 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd UNIBEP SA w dniu 15.11.2023 .

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 15.11.2023 r.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP SA

Elektronicznie

Prezes Zarzgdu Da Il u SZ podpisany przez

Dariusz Blocher

Blocheroata: 2023.11.15

13:37:07 +01'00'

Dariusz Jacek Blocher

Elektronicznie podpisany
Wiceprezes Zarzgdu Lesze k przez Leszek Gofgbiecki
. + Data:2023.11.15 11:31:19
Gofabiecki :ow
Leszek Marek Gotgbiecki

S+a WO m i r Elektronicznie podpisany

Wiceprezes Zarzgdu przez Stawomir Kiszycki
Data: 2023.11.15 11:27:31

Kiszyc ki +01'00'

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

Krzysztof  podpisany przez

Krzysztof Mikotajczyk

Mi kOJfaj Czyk Data: 2023.11.15

11:43:23 +01'00'

Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk

Ad am Elektronicznie podpisany

Cztonek Zarzgdu przez Adam Polinski
Data: 2023.11.15

POIiﬁSki 11:59:03 +01'00'

Adam Polinski
Elektronicznie podpisany
Cztonek Zarzqdu Przemys’faw przez Przemystaw
Wojciech Wojciech Janiszewski

Data: 2023.11.15 12:26:17
Watifa¥all

Przemystaw Wojciech Janiszewski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Krystyna Elektronicznie podpisany przez
., Krystyna Kobylinska
Gtéwna Ksiegowa Kobyllnska Data: 2023.11.15 11:09:10 +01'00'

Krystyna Kobylinska
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