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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE

Srodki trwate

Wartoéci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Kaucije z tytutu umdw z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wlascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM
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stan na dzien

stan na dzien

Wiz 30.09.2023 31.12.2022
2.1 150 831 830,29 152 303 721,45
23219 985,96 23904 151,66
22 64 561 904,05 63 586 646,26
2.4 9 415 089,48 816201438
2.15 7 800 238,97 14 837 228,65
85 223 354,42 79 231 122,13
2.10 192 196,15 .
3721 694,83 .
213 72 075 522,00 59 063 285,00
417041 816,15 401 088 169,53
2.6 509 627 911,53 543 540 093,66
2.4 432 469 410,01 384 515 367,72
215 20001 604,08 22 299 993,58
2.14 413 649 259,14 301 259 451,67
2 486 409,36 12938 587,53
2.10 637 092,40 1 382 787,29
8 694 920,69 8 230 065,60
2.7 137 895 485,75 137 948 189,73

1525 462 092,96

1412114 536,78

1525 462 092,96

1412114 536,78

1942 503 909,11

1813 202 706,31




GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqzania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowiqgzania dlugoterminowe razem

Zobowiqgzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
krétkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM
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stan na dzien

stan na dzien

Wiz 30.09.2023 31.12.2022
3 507 063,40 3 507 063,40
65803 761,02 63893 761,02
1 585 871,60 4 443 991,80
192710 688,01 230 298 029,47
263 607 384,03 302 142 845,69
79 854 456,79 81811 387,99
343 461 840,82 383 954 233,48
2.12 2254 516,54 12179 096,95
2.8 130 590 349,59 126 478 695,93
29 42 523 213,41 43 249 484,26
2.11 73 605 168,75 64 439 833,22
2.15 54726 782,79 46 714 420,39
213 975 362,00 4915 598,00
304 675 393,08 297 977 128,75
2.12 484071 622,71 415310 568,21
2.14 347 542 990,80 322 985 243,51
2.15 65 530 878,34 66018 434,08
2.8 116 004 773,67 39 720 828,40
29 30 949 763,53 31 342 383,41
2.10 2 248 598,15 2213 169,32
4 423 490,07 9 268 837,31
2.11 243 594 557,94 244 411 879,64

1294 366 675,21

1131 271 343,88

1294 366 675,21

1131271 343,88

1599 042 068,29

1429 248 472,63

1942 503 909,11

1813 202 706,31




GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

LG 2023 roku 2022 roku 2023 roku 2022 roku

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z umédw z klientami 1833 305 144,48 1 595247 329,74 597 704 143,93 575 882 507,25
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 1786 989 848,57 1469 155 809,68 610 644 428,28 539 522 697,71
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 46 315 295,91 126 091 520,06 -12 940 284,35 36 359 809,54
Koszty sprzedazy 2.16 7 329 641,14 14 855 447,74 2 496 946,21 4703 293,85
Koszty zarzgdu 2.16 42 070 938,38 43 362 605,25 13 958 454,55 13 967 128,61
Pozostate przychody operacyjne 7 619 983,65 7 180 907,58 2716 065,60 1706 384,46
Pozostate koszty operacyjne 5 634 446,81 8 366 509,11 2161 296,22 2 406 541,53
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1099 746,77 66 687 865,54 -28 840 915,73 16 989 230,01
Przychody finansowe 14 046 801,84 16 344 368,13 6 249 568,77 5107 098,18
Koszty finansowe 30 305 302,03 16 112 495,96 6 552 754,61 5140 979,84
Oczekiwane straty kredytowe 4109 392,21 6007 121,68 379078079 2 940 933,40
Udziat w zyskoch(sfrotggh)neﬁo jednostek podporzgdkowanych wycenianych 03 144 848,44 1 058 180,91 2149 903,25 _1380,94
metodqg praw witasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -21 612 487,61 61970 796,94 -33 084 785,61 14 013 034,01
Podatek dochodowy 2.16 -4 145 754,43 12 437 438,78 -6 547 249,53 2852741,37

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto

z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym konftroli

Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej

Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jednq akcje z dziatalnosci
zaniechanej

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktq

-17 466 733,18
-17 466 733,18

49 533 358,16
49 533 358,16

-26 537 536,08
-26 537 536,08

11 160 292,64
11 160 292,64

-30 509 801,98 26 819 642,03 -26 804 644,00 2204721,72
13 043 068,80 22713716,13 267 107,92 8 955 570,92
-0,94 0.84 -0,82 0,07

-0,94 0,84 -0,82 0,07

-0,94 0.84 -0,82 0,07

-0,94 0,84 -0,82 0,07
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty po
spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy
srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, kiére nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczqgcy sktadnikéw, ktére mogq zosta¢ przekwalifikowane w
pdzniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem

Catkowite dochody ogétem

z tego przypadajqgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli

2023 roku 2022 roku 2023 roku 2022 roku
-17 466 733,18 49 533 358,16 -26 537 536,08 11 160 292,64
-3 969 901,20 -12 585 691,21 -8 818 456,70 -12511 917,21
-3 969 901,20 -12 585 691,21 -8 818 456,70 -12511 917,21
-3 969 901,20 -12 585 691,21 -8 818 456,70 -12511 917,21
-754 281,00 -2 391 282,00 -1 675 507,00 -2 377 264,00
-3215 620,20 -10 194 409,21 -7 142 949,70 -10 134 653,21
-20 682 353,38 39 338 948,95 -33 680 485,78 1025 639,43
-33 725 422,18 16 625 232,82 -33 947 593,70 -7 929 931,49
13 043 068,80 22713716,13 267 107,92 8 955 570,92
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Kapitat ze L p(:'q.' Kapitat
Kapitat Pozostate kapitaty sprzedazy akcji R TELD e:zf;clzllgg udziatowcéw Kapitat wiasny
podstawowy rezerwowe powyzej ceny 4 zy iednostki niesprawujgcych razem
nominalnej d] kontroli
ominujgcej
Stan na 01 STYCZNIA 2023 r. 3507 063,40 4443 991,80 63 893 761,02 230 298 029,47 302 142 845,69 81811 387,99 383 954 233,68
Dywidendy ujgte joko - - - -7 077 539,48 707753948 -1500000000  -22 077 539,48
wyptaty na rzecz wtascicieli
Program motywacyjny - 357 500,00 1910 000,00 - 2267 500,00 - 2267 500,00
Zysk (strata) - - - -30 509 801,98 -30 509 801,98 13 043 068,80 -17 466 733,18
Inne skumulowane catkowite - 3215 620,20 - - 3215 620,20 - -3215 620,20
dochody
Catkowite dochody - -3 215 620,20 - -30 509 801,98 -33725 422,18 13 043 068,80 -20 682 353,38
Imiany w kapitale wtasnym - -2 858 120,20 1910000,00 -37 587 341,46 -38 535 461,66 -1956 931,20 -40 492 392,86
Stan na 30 WRZESNIA 2023 . 3 507 063,40 1585 871,60 65 803 761,02 192710 688,01 263 607 384,03 79 854 456,79 343 461 840,82
Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022 r.
Kapitat ze Kuplta.l Kapitat
Kapitat Pozostate kapitaty sprzedazy akcji przyPudujqcy udziatowcoéw Kapitat wiasny
5 Zyski zatrzymane wiascicielom
podstawowy rezerwowe powyziej ceny q a niesprawujgcych razem
A q jednostki 2

nominalnej o a kontroli
Stan na 31 GRUDNIA 2021 r. 3 507 063,40 -1290 402,90 62153 761,02 244 175 378,55 308 545 800,07 68 467 278,85 377 013 078,92
korekta btedu - - - -5 033 674,31 -5 033 674,31 - -5 033 674,31
Stan na 01 STYCZNIA 2022. 3 507 063,40 -1290 402,90 62153 761,02 239 141 704,24 303 512125,76 68 467 278,85 371 979 404,61
Dywidendy uieejako - - 1608531700  -16085317,00 1167206084  -27757377,84
wyptaty na rzecz wiascicieli
Zwrot wktaddow - - - -14 938 248,25 -14 938 248,25
Objecie kontroli - - - - - 16379 377.12 16 379 377,12
Program motywacyjny - 125215384 1740 000,00 - 2992153,84 - 2992153,84
Zysk (strata) - - - 26 819 642,03 26 819 642,03 2271371613 49 533 358,16
Inne skumulowane catkowite - -10194409,21 - - -10 194 409,21 - -10194409,21
dochody
Catkowite dochody - -10 194 409,21 - 26 819 642,03 16 625 232,82 22713716,13 39 338 948,95
Imiany w kapitale wtasnym - -8 942 255,37 1740 000,00 10 734 325,03 3532 069,66 1248278416 16 014 853,82
Stan na 30 WRZESNIA 2022 r. 3 507 063,40 -10 232 658,27 63 893 761,02 249 876 029,27 307 044 195,42 80 950 063,01 387 994 258,43
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6
7
8

. Imiana stanu zapasdw
. Imiana stanu naleznosci

. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z wyjgtkiem

zobowigzan finansowych

9. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych,
nieruchomosci inwestycyjnych

Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/zwrot wktadow
Odsetki otrzymane

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane
Pozyczki udzielone stronom trzecim

Srodki pieniezne z objecia kontroli

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli
Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

Inne wptywy (wyptywy) srodkdw pienieznych

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Imiana netto stanu srodkow pienieznych z wytgczeniem réznic

kursowych

Réznice kursowe

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczagtek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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-21 612 487,61 61970796,94
7015 952,85 -132 661 273,71
21079 479,73 18 942 157,91
-161 099,26 17 703,32
20 004 473,60 14 512 969,20
-13 895 126,93 -9 047 807,28
8348 013,83 65496 800,15
32 606 779,19 -27 843 908,09
-152 367 683,52 -293 160 298,98
91 347 891,66 97 955 840,97
53 224,55 465 269,09

-14 596 534,76 -70 690 476,77
-6 459 933,94 -29 242 035,88
-21 056 468,70 -99 932 512,65
-5 137 328,58 -63 985 304,18
1462 184,43 1845 480,33

1 975 000,00 1 800 000,00
2180 350,49 435107,13
120 000,00 -

- -10 704 347,07

- 23 868 574,14

3 243 547,60 -6177 119,60

3 843 753,94 -52 917 609,25
196 071 656,44 189 862 114,71
-118 689 255,32 -137 659 734,32
0,00 -14 938 248,25

-14 622 574,53 -9 928 001,15
-19 423 254,26 -15 472 854,49
-22 617 866,20 -21 323 251,04
-3721 694,83 -
16 997 011,30 -9 459 974,54
-215 703,46 -162 310 096,44
162 999,48 16 302,08
-52703,98 -162293 794,36

137 948 189,73

271 460 786,84

137 895 485,75

109 166 992,48

40 368 787,30

43 693 055,75



GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n l b e p

1. Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2023 do
30.09.2023 r. oraz okresy pordwnawcze zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
warto$ciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za |l kwartat 2023 r. nie byto
badane, ani tez nie podlegato przeglgdowi przez Biegtego Rewidenta.

1.1.1. Standardy i interpelacje

Przy sporzadzaniu kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te
same ogdlne zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzqadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2022 r., ktére zostato opublikowane
w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), ktdre zastosowano po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Grupy rozpoczynajqce sie 1 stycznia 2023 lub pézniej:

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i Stanowiska Praktycznego 2 -
doprecyzowanie istotnych  zasad rachunkowodci wymaganych ujawnieniu w  sprawozdaniu
finansowym,

e Imiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
bteddw"- wprowadzenie do standardu definicji szacunku ksiegowego,

e Imiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy" - Podatek odroczony dotyczgcy aktywdw i zobowigzah
wynikajacych z pojedynczej transakcji. Rada wprowadzita zasade koniecznoséci ujmowania aktywdw
i rezerw na podatek odroczony np. gdy réinice przejiciowe w réwnych kwotach wystepujg
w przypadku leasingu (odrebna réznica przejsciowa od zobowigzania i od prawa do uzytkowania)lub
w przypadku zobowigzanh z tytutu rekultywaci,

e  MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe" oraz zmiany do MSSF 17,

e Imiany do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe", pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 - Informacije
Poréwnawcze.

Powyzsze zmiany do standardéw nie majqg istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.
Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE:

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rézniqg sie obecnie w znaczgcy sposdb od regulacii przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standarddw oraz
zmian do standardéw, ktére wedtug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania nie zostaty jeszcze przyjete
do stosowania:

e Imiany MSR 7,Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych i MSSF 7 ,Instrumenty finansowe :ujawnianie
informaciji” — zmiana opisuje charakterystyke umdw factoringu odwrotnego i koniecznosci ujawniania

dodatkowych informacii (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2023 roku
str. 10



GRUPA UNIBEP
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n l b e p

e Imiany do MSR 12,Podatek dochodowy" - zmiana wprowadza tymczasowy wyjgtek w zakresie
uimowania podatku odroczonego wynikajgcego z wdrozenia miedzynarodowej reformy
podatkowej (,Pilar Two Model Rules” wydane przez OECD) i obowigzek wprowadzenia
dodatkowych ujawnien z tym zwigzanych (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku ),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych" - zmiana doprecyzowuje, ze na dzieh
bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantdw, ktére bedg musiaty by<¢ spetnione
w przysztosci, rozwazajgce klasyfikacje zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych. Jednostka
powinna natomiast ujawni¢ informacje o tych kowenantach w notach objasnigjgcych do
sprawozdania finansowego ((obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych" - zmiana doprecyzowuije zasady klasyfikacii
zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych w zaleznosci od praw posiadanych przez jednostke
oraz intencji kierownictwa w aspekcie ptatnosci zobowigzan (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSR 16 ,Leasing” - doprecyzowanie wymogdw w odniesieniu do wyceny zobowigzania
leasingowego powstajgcego wskutek transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego. Ma to zapobiec
nieprawidtowemu ujmowaniu wyniku na fransakcji w czesci dotyczgcej zachowanego prawa do
uzytkowania w przypadku, gdy ptatnosci leasingowe sg zmienne i nie zalezq od indeksu lub stawki
(obowigzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 lub po tej
dacie),

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”- zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej
proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 , Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”- fransakcje sprzedazy lub
whiesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem-prace prowadzqgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo -termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

e Imiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — brak mozliwosci wymiany
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub
po tej dacie).

Wedtug szacunkdw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standarddw nie
miatyby istothego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtki Grupy na
dzien bilansowy. Grupa zamierza wdrozy< powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania
przez standardy lub interpretacije.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego, za wyjgtkiem pochodnych instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej oraz aktywdw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tqcznie
z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2022 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakohczony 31 grudnia 2022 r. sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z raportami

rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakohczony 31 grudnia 2022 r.
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grupa

1. 1unibep

1.1.3. Informacje o Grupie

SPOLKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

2GE Procent posiadanego st og’élnej

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powlgzania Zastosowana metoda objecia kapitatu liczbie glosow na

prawnej konsolidacji kontroli/ walnym

2 zaktadowego N
udziatéw zgromadzeniu

Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna metoda peta 09.04.2008 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda peta 06.11.2017 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda peta 01.04.2019 100% 100%
Seliedalen AS TLOQ@ZZE' dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkontrolowana metoda praw wtasnosci 10.09.2013 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalnos¢ deweloperska jednostka ;/;gggfigholowonc metoda praw wtasnosci 23.09.2015 50% 50%
MP Sp. z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97.63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97.63% 97,63%
Unigo Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Lykke Szczedliwicka Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Hevelia Szczesliwicka Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97.63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97,63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97.63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97.63% 97,63%
URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 22.02.2018 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.j. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 22.02.2018 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97,63% 97.63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 10.07.2018 97,63% 97,63%
UNIT Sp.zo0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 29.11.2018 97.63% 97,63%
UNI 3 Sp. zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97,63% 97.63%
UNI 4 Sp. 0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97,63% 97.63%
UNI 5 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 09.03.2021 97.63% 97,63%
UNI 6 Sp. zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 09.03.2021 97.63% 97,63%
UNI 7 Sp .z0.0 Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 97,63% 97.63%
UNI 2 Sp. zo.o. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI 8 Sp. zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI 9 Sp .zo.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97.63%
UNI 10 Sp. z0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97.63%
UNI 11 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI 12 Sp. z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda peta 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI 13 Sp. zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97.63%

* udziat tgczny uwzgledniajqcy udziat w spétce-komplementariuszu
** udziat w zyskach/stratach Spotki
*** w spotce komandytowe] udziat gtoséw w spdtce — komplementariuszu — wptyw poprzez Zarzqd

**** ydziat w zyskach/stratach Spotki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82
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Unihouse SA
Bielsk Podlaski
100% Unibep SA

Seljedalen AS
Norwegia
50% Unibep SA

Logvsetvegen 4 AS
Norwegia
100% Seljedalen AS

Unidevelopment SA
Warszawa
97,63% Unibep SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z 0.0.
99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp.zoo.

UNI5Sp.zo.0.
98% Monday Development Sp. z 0.0.
2% MP Sp.z 0.0

UNI 6 Sp. z 0.0.
99,98% Monday Development Sp.zo.0.
0,02% MP Sp.z0.0.

UNI7Sp.z0.0.
99,98% Monday Development Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp.z 0.0.

UNI 8Sp.z 0.0
99,98% Monday Development Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp. z 0.0.

0Oddziat Infrastruktury
Unibep SA
w Biatymstoku

UNEX Construction Sp. z 0.0.
Warszawa
100% Unibep SA

Unibep PPP Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski
100% Unibep SA

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Szcezesliwicka Sp. z 0.0,
91,12% Unidevelopment SA
2.90% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. SKA.
247% Lykke Szezesliwicka Sp. z 0.0. SKA.
3.33% Monday Development Sp. z 0.0.
0,14% MP Sp. z 0.0.
0,04% IDEA Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City Sp. z0.0. Sp. k. (¥)
50% Unidevelopment SA
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UNI2Sp.z 0.0
100% Unidevelopment SA

UNI3Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI4Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 9 Sp. z 0.0,
100% Unidevelopment SA

UNI10Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI11Sp.z0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 12 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 13 Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development Sp. zo.0. Sp. k..
99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. J.
1% Fama Development Sp. z o.o.

IDEA Sp. 2 0.0.
100% Unidevelopment SA

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEASp.Z0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEASp. Zo.C

UNIT Sp. zo.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEASp.zo0

Asset IDEA Sp. z 0.0
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.zo.0,

ibep




GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) 1 ' U n l b e p

Ponizej prezentujemy istotne zmiany, ktére nastgpity w strukturze Grupy od dnia 1 stycznia do dnia 30
wrzesnia 2023 r. oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania:

1. W konsekwencji podjetych w dniu 22 wrzesnia 2022 r. uchwat o potgczeniu spotek:

e Osiedle Marywilska Sp.zo. o.,

e OsiedleldeaSp.zo.o.,

e  Mickiewicza Idea Spdtka z 0.0. Sp. k.,

e Zielony Sotacz Tarasy MP Spdtka z 0.0. Sp. k.,

e  Monday Kosmonautéw MP Spdtka z 0.0. Sp. k.
ze spotkg Szczelliwicka Sp. z 0.0. - w dniu 2 stycznia 2023 r. KRS zarejestrowat potgczenia spdtki
Szczedliwicka Sp. z 0.0. z ww. spdtkami.

2. W dniu 01.03.2023 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Unibep SA oraz Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw Budrex Sp. z 0.0. podjety uchwaty o potgczeniu Unibep SA ze spdtka
zaleznqg. Potgczenie zostato zarejestrowane w KRS 03.04.2023 .

1.1.4. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh
autoryzacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bqdz istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

Informacja na temat mozliwego wptywu sytuaciji wojennej na terenie Ukrainy na dziatalno$¢ Grupy zostata
ujeta w punkcie 2.25 niniejszego sprawozdania.

1.1.5. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznodci dziatalnosdci zostaty omdwione w pkt. 3.2
sprawozdania Zarzgdu Unibep SA z dziatalnosci Grupy za Il kwartat 2023 r.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2023 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

1.2. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na EUR

Stan na dzien 30.09.2023

Stan na dzien 31.12.2022

Wyszczegdblnienie

PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 417 041 816,15 89 965 013,40 401 088 169,53 85 521 689,06
Aktywa obrotowe 1525 462 092,96 329 075 436,40 1412114 536,78 301 096 939,55
Aktywa razem 1 942 503 909,11 419 040 449,80 1813202 706,31 386 618 628,61
Kapitat wiasny 343 461 840,82 74 092 208,30 383 954 233,68 81 868 319,94

Zobowigzania i rezerwy na

. . 1 599 042 068,29
zobowigzania

344 948 241,50

1 429 248 472,63

304 750 308,67

Pasywa razem 1 942 503 909,11

419 040 449,80

1813 202 706,31

386 618 628,61

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 wrzeénia 2023 r., przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,6356 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuaciji finansowej na dzien — 31 grudnia 2022 r., przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,6899 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2023 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych w przeliczeniu na EUR

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

2023 roku 2022 roku 2023 roku 2022 roku
PLN | EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody z umdw z klientami 1833 305 144,48 400 521 081,09 1595247 329,74 340 283 133,48 597 704 143,93 132 652 169,19 575882 507,25 120 510 286,74
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatow 1786 989 848,57 390 402 606,03 1469 155 809,68 313 386 478,17 610 644 428,28 135 524 086,35 539 522 697,71 112901 562,71
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4631529591 10 118 475,06 126 091 520,06 26 896 655,31 -12 940 284,35 -2871917,16 36 359 809,54 7 608 724,03
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -1 099 746,77 -240 261,02 66 687 865,54 14 225 227,29 -28 840 915,73 -6 400 842,41 16 989 230,01 355519911
Lysk (strata) brutto -21 612 487,61 -4 721 667,27 61970 796,94 13219 026,65 -33 084 785,61 -7 342710,64 14 013 034,01 2 932 394,59
Zysk (strata) netto ogétem -17 466 733,18 -3815 946,78 49 533 358,16 10 565 989,37 -26 537 536,08 -5 889 639,15 11 160 292,64 233542441
Catkowite dochody ogétem -20 682 353,38 -4 518 461,40 39 338 948,95 8391 414,03 -33 680 485,78 -7 474 918,06 1025 639,43 214 627,29

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5773 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.07.2023 do 30.09.2023 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5058 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,6880 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.07.2022 do 30.09.2022 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,7787 PLN/EUR.
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) ' U n l b e p

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EUR

01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -21 056 468,70 -4 600 194,15 -99 932 512,65 -21 316 662,25
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 3843 753,94 839 742,63 -52 917 609,25 -11 287 885,93
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 16997 011,30 3713 326,92 -9 459 974,54 -2017 912,66
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) -215 703,46 -47 124,61 -162 310 096,44 -34 622 460,84
E. Roznice kursowe 162 999,48 35 610,40 16 302,08 3477 41
F. Srodki pieniezne na poczqgtek okresu 137 948 189,73 29 413 887,23 271 460 786,84 59020 912,91
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 137 895 485,75 29 747 063,11 109 166 992,48 22 417 140,84

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,5773 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2022 r., 1j. kurs 4,6899
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozyciji G - kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzesnia 2023 r., 1j. kurs 4,6356
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2022 - 30.09.2022 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,6880 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2021 r., 1j. kurs 4,5994
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G - kurs ustalony przez NBP na dzier 30 wrzednia 2022 r., tj. kurs 4,8698
PLN/EUR.
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1'.1unibep

2.Wybrane informacje objasniajgce do
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

2.1. $Srodki trwate

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
Srodki trwate wiasne
$rodki trwate razem

$Srodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki frwate

Srodki trwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

61387 729,78
89 444 100,51

59 650 400,40
92 653 321,05

150 831 830,29

152 303 721,45

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

7 637 261,86
65 404 384,40
13 403 376,80

388 313,22

2 358 342,04

252 422,19

7 702 505,74
62 446 499,25
14 684 242,16

386 915,70

2 623 990,14

4 809 168,06

89 444 100,51

92 653 321,05

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

6285 221,29 5779 241,82
12 292 328,02 12 489 781,46
16 805 501,12 15582 676,95
24 420 663,59 23701 645,52

1584 015,76 2 097 054,65
61387 729,78 59 650 400,40
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku grupa

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

tun

ibep

Imiana stanu srodkéw trwatych wiasnych

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Warto$é brutto na poczqgtek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Przyjecie z leasingu

Inne
Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji
Warto$¢ brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zZikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Wartoéé netto na poczatek okresu
Warto$¢ netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022r.

Wartoéé brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Przyjecie z leasingu

Inne
Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji

Inne
Warto$¢ brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwigkszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zZikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty Urzgdzenia techniczne

Grunty inynierii Iqdowej | wodne] e $rodki transportu Inne $rodki trwate $rodki trwate w budowie Razem
7 956 728,42 85 506 558,07 42 693 384,86 7 535797,90 9211 652,35 4809 168,06 157 713 289,66
- 5143 376,18 4869122,03 2955 691,62 911 916,38 677 997,80 14 558 104,01
- 23 500,00 1924 696,15 170 291,33 490 083,54 677 997,80 3286 568,82
- 5119 876,18 114 867,49 - - - 5234 743,67
- - 2829 558,39 2769 236,29 421 832,84 - 6020 627,52
- - - 16 164,00 - - 16 164,00
- 157 408,97 1783 560,31 762 954,84 134 113,63 5234 743,67 8072781,42
- 157 408,97 1665 323,25 691 605,51 54 345,92 - 2568 683,65
- - 118 237,06 71 349,33 7976771 - 269 354,10
- - - - - 5234 743,67 5234 743,67
7 956 728,42 90 492 525,28 45 778 946,58 9728 534,68 9 989 455,10 252422,19 164198 612,25
254 222,68 23 060 058,82 28 009 142,70 7148 882,20 6 587 662,21 - 65059 968,61
65243,88 2185 491,03 5496 912,53 2 937 909,82 1174 614,53 - 11860171,79
65 243,88 2185 491,03 2766 987,30 182 373,03 756 129,58 - 5956 224,82
- 0,00 2729 925,23 2755 536,79 418 484,95 - 5903 946,97
- 157 408,97 1130 485,45 746 570,56 131 163,68 - 2165 628,66
- 157 408,97 1130 485,45 746 570,56 131 163,68 - 2165 628,66
319 466,56 25088 140,88 32 375 569,78 9 340 221,46 7 631 113,06 - 74754 511,74
7 702 505,74 62 446 499,25 14684 242,16 386 915,70 2623 990,14 4 809 168,06 92 653 321,05
7 637 261,86 65 404 384,40 13 403 376,80 388 313,22 2358 342,04 252 422,19 89 444 100,51
Grunty |r|BzUyc:|¥:rll(|lchq°dkc:‘vlleejl i° ‘:I;:(:‘);j Unqdzier:t’szf";nlcme Srodki fransportu Inne $rodki frwate $rodki trwate w budowie Razem
8051 280,96 78 051 390,42 41 395 204,95 7067 779,68 876266981 2380 863,63 145 709 189,45
- 3056 904,67 7 289 085,29 2389 666,18 538 825,54 13 068 469,97 26 342 951,65
- 738 083,67 1114 480,86 77 737.20 507 611,57 13001 381,72 15 439 295,02
- 2318 821,00 5352 882,83 128 746,77 31213,97 62911,52 7894 576,09
- - 821 721,60 218318221 - - 3004 903,81
- - - - - 4176,73 4176,73
94 552,54 669 810,50 2421 352,32 2153 607,81 228 386,34 8 695 525,25 14263 234,76
94 552,54 359 634,65 2079 072,67 1899 389,02 172 418,35 - 4605 067,23
- 310175,85 342 279,65 113 982,61 5596799 - 822 406,10
- - - - - 8 547 577,25 8 547 577,25
- - - 140 236,18 - 147 948,00 288 184,18
7 956 728,42 80 438 484,59 46 262 937,92 7 303 838,05 9073 109,01 6 753 808,35 157 788 906,34
167 230,84 20 550 882,11 25 872726,33 6 553 360,35 5770 982,29 - 58 915 181,92
65243,88 2185 235,41 3443 084,62 2329 662,74 752 073,57 - 8775 300,22
65 243,88 2185 235,41 2621 971,36 182 840,35 752 078,57 - 5807 364,57
- - 821 113,26 2146 822,39 - - 2967 935,65
- 274 184,69 2415931,48 2041166,78 167 672,17 - 4898 955,12
- 274 184,69 2415931,48 2041 166,78 167 672,17 - 4898 955,12
232474,72 22461 932,83 26 899 879,47 6 841 856,31 6 355 383,69 - 62791 527,02
7884 050,12 57 500 508,31 15 522 478,62 514 419,33 2991 687,52 2380 863,63 86 794 007,53
7724 253,70 57 976 551,76 19 363 058,45 461 981,74 2717 725,32 6 753 808,35 94 997 379,32
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zawarcie i zmiana umoéw
Imniejszenia
Wygasniecie i zmiana umow
Inne
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezqca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygaséniecia uméw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczqtek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022r.

Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwigkszenia
Zawarcie i zmiana umow
Inne
Imniejszenia
Wygasniecie i zmiana umow
Inne
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczatek okresu
Iwigkszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia uméw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne

Inne aktywa z tytutu

Grunty iniyni;r(l;idlﬁ:jowej i i maszyny $rodki fransportu prawa do uzytkowania Razem
8 629 230,92 17 508 419,62 29707 632,56 37 532 180,95 6128 975,94 99 506 439,99
1054 945,09 1658 704,91 6261 604,37 6 616 380,51 310 705,69 15 902 340,57
1054 945,09 1658 704,91 6261 604,37 6616 380,51 310 705,69 15 902 340,57
- 115 171,60 2 954 829,86 3 540 095,55 421 832,84 7 031 929,85
- 115171,60 2 954 829,86 3523 931,55 421 832,84 701576585
- - - 16 164,00 - 16 164,00
9 684 176,01 19 051 952,93 33 014 407,07 40 608 465,91 6017 848,79 108 376 850,71
2 849 989,10 5018 638,16 14 124 955,61 13 830 535,43 4031 921,29 39 856 039,59
548 965,62 1788170,90 4860876,74 5717 456,23 820 394,69 13735 866,18
548 965,62 178817090 4860 876,74 5717 456,23 820 396,69 13735 866,18
- 47 184,15 2776 926,40 3360 189,34 418 484,95 6 602 784,84
- 47 184,15 2776 926,40 3360 189.34 418 484,95 6 602 784,84
3398 954,72 6759 624,91 16 208 905,95 16 187 802,32 4433 833,03 46 989 120,93
5779 241,82 12 489 781,46 15 582 676,95 23701 645,52 2097 054,65 59 650 400,40
6 285 221,29 12 292 328,02 16 805 501,12 24 420 663,59 158401576 61387 729,78
Budynki, lokale i obiekt 0 0
Grunty i);\iynierii lgdowej 4 Urzqdz_enlu Eetiecs $rodki transportu e cch z tyiuh{ Razem
i wodnej i maszyny prawa do uzytkowania
7 749 503,88 16 254 685,22 2111770415 32 506 382,58 5802 282,82 83 430 558,65
962 935,99 116353919 4220 045,33 616916799 370 495,02 12 886 183,52
849 587,99 1163 539,19 4220 045,33 6169 167,99 370 495,02 12772 835,52
113 348,00 - - - - 113 348,00
71018,72 261 461,93 821 721,60 3049 499,46 - 4203 701,71
- 261 461,93 821 721,60 3049 499,46 - 4132 682,99
7101872 - - - - 71018,72
8 641 421,15 17 156 762,48 24 516 027,88 35626 051,11 6172777,84 92 113 040,46
2482 343,37 3214773,47 9 416 444,50 10 865 404,00 3051 822,90 29 030 790,24
172 450,36 1320 247,46 4449 180,88 5002 277,37 764 345,17 11708 501,24
172 450,36 1320 247,46 4 449 180,88 5002 277,37 764 345,17 11708 501,24
3 333,84 10 302,93 821 113,26 2962 377,07 - 3797127,10
3 333,84 10 302,93 821 113,26 2962 377,07 - 3797 127,10
2 651 459,89 4524 718,00 13044 514,12 12 905 304,30 3816 168,07 36 942 164,38
5267 160,51 13039 911,75 11701 257,65 21 640 978,58 2750 459,92 54 399 768,41
5989 961,26 12 632 044,48 11 471 513,76 22720 746,81 2356 609,77 55170 876,08
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

2.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne w posiadaniu Grupy na 30.09.2023r. to:

e wspdtce Nowa Idea Sp. z 0.0. jest to grunt komercyjny utrzymywany jako ,,bank ziemi”,
e w spdtce UNI3 Sp. z o.0. jest to grunt z budynkiem hotelowym wynajmowanym podmiotowi

zewnetrznemu,

e wspdtce Unihouse SA budynek biurowy z gruntem do wynajmu podmiotom zewnetrznym.

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
Wartosé bilansowa brutto na poczqgtek okresu 63 586 646,26 24 890 000,00
Zwiekszenia 975 257,79 54 787 412,56
Przekwallifikowanie nieruchomosci inwestycyjnej - 662 772,72
Przeszacowanie do wartoéci godziwej - 5168 799,67
zakup nieruchomosci inwestycyjnej 975 257,79 48 955 840,17
Imniejszenia - 16 090 766,30
Przekwalifikowanie na zapas 16 090 766.30

Bilans zamkniecia 64 561 904,05

63 586 646,26

2.3. Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw wiasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

Stan na poczagtek okresu - 4707 824,92
Zwiekszenia 144 848,44 1296 913,89
Udziat w zyskach - 1177 547,40
Spdtki wyceniane metoda praw wtasnosci — zmiana prezentacii 144 848,44 119 366,49
Imniejszenia 144 848,44 6 004 738,81
Zmiana charakteru powigzania na spoétki zalezne - 5885 372,32
Udziat w stratach 144 848,44 119 366,49

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci -

Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzieh 30 wrzeénia 2023 r.:

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie gloséw (%)
30.09.2023 30.09.2022

Seliedalen AS Jednostka wspotkontrolowana Trondheim/Norwegia 50 50

Lovsetvegen 4 AS Jednostka wspotkontrolowana Melhus/Norwegia 50 50

posrednio

Na 30.09.2023 r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych nie
wystgpity, a na dzien 30.09.2022 r. wynosity 7 888 000,00 zt. Zobowigzania warunkowe dotyczyty

wystawionych gwarancji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci:
01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

Udziat w zyskach - 1177 547,40
Udziat w stratach 144 848,44 119 366,49
Razem -144 848,44 1058 180,91
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2.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 852 363.80 -
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 562 725,68 8162014,38
Ubezpieczenia 6 352 080,38 6 449 675,14
Pozostate 2 210 645,30 171233924
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 9 415 089,48 8162014,38

diugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 423 083 081,64 377 039 438,60
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 336018 330,16 277 412 890,03
Naleznosci z ‘rytu’ru podatkdw, dqfoql, cle’r,.ubezp[eczen 34878 952.76 50 763 413,84
spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Inne naleznosci niefinansowe 18 851 882,79 21 865 693,23
Inne naleznosci finansowe - 7 688,77
Zaliczki udzielone na dostawy: 33 333 915,93 26 989 752,73

na zakup towardw, materiatéw i ustug 33333915,93 26 989 752,73
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 386 328,37 7 475 929,12
Ubezpieczenia 5695108,10 5116 375,74
Pozostate 3 691 220,27 2 359 553,38
Ncileznosm.z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 432 469 410,01 384 515 367,72
krotkoterminowe
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartosci naleznosci 56 894 751,53 53796 479,08

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe brutto

489 364 161,54

438 311 846,80

2.5. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

Oczekiwane straty kredytowe

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

Stan na poczgtek okresu

64178 114,67

55 657 023,43

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

53796 479,08

47 222 638,50

Kaucje z tytutu umdw o budowe 3149 110,79 1379 610,65
Aktywa kontraktowe 150 746,38 101 655,86
Pozyczki udzielone 7 081 778,42 6953 118,42
Iwiekszenia 8 477 057,37 7 053 180,57
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 410 004,71 5669 612,39
Kaucje z tytutu umdw o budowe 904 050,97 1151 813,41
Aktywa kontraktowe 113 007,69 119 093,77
Pozyczki udzielone 49 994,00 112 661,00
Imniejszenia 4871 065,43 3770 936,13
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 431173226 373237876
Kaucje z tytutu umdw o budowe 491 408,13 0,17
Aktywa kontraktowe 67 925,04 38 557,20
Stan na koniec okresu 67 784 106,61 58 939 267,87
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 56 894 751,53 49 159 872,13
Kaucje z tytutu umdw o budowe 3 561 753,63 2 531 423,89
Aktywa kontraktowe 195 829,03 182 192,43
Pozyczki udzielone 7 131772,42 7 065 779,42
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Odpisy aktualizujgce

Stan na poczatek okresu

Zapasy

Srodki pieniezne

Udziaty wyceniane metodq praw wtasnosci
Zwiekszenia

Zapasy

Imniejszenia

Zapasy

Udziaty wyceniane metodqg praw witasnosci
Stan na koniec okresu

Zapasy

Srodki pieniezne

2.6. Zapasy

Materiaty

Produkty gotowe

Potprodukty i produkty w toku

Towary

Prawo do uzytkowania aktywow
Wartosé zapaséw brutto

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw
Wartosé zapaséw netto

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

20 895 248,53 19 453 815,09
20 895 248,53 12022 797,39
- 896 162,06

- 6 534 855,64

4135,54 1967 215,64

4 135,54 1967 215,64

506 993,00 7 308 216,64
506 993,00 773 361,00

- 6 534 855,64

20 392 391,07 14 112 814,09
20 392 391,07 13216 652,03
- 896 162,06

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

60 720 866,05 76 857 839,44
16 107 100,01 177 104 807,15
398 033 267,69 254 250 383,69
44 054 498,18 42012 762,91
11104 570,67 14 209 549,00
530 020 302,60 564 435 342,19
20 392 391,07 20 895 248,53
509 627 911,53 543 540 093,66

2.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i kasie

w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej
Razem

stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 30.09.2022

137 895 485,75

109 166 992,48

-311 610,00

-130 819,70

137 583 875,75

109 036 172,78

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg $rodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci deweloperskiej oraz

rachunkach VAT do split paymentu.
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2.8. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowiqgzania z tytutu obligaciji

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym
Zobowigzania z tytutu kredytéw

Zobowigzania z tytutu pozyczek

Zobowigzania z tytutu obligaciji

Razem

2.9. Zobowiqzania z tytutu leasingu
Opis
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe
Razem

2.10. Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
dlugoterminowe

Aktywa z tytutu instrumentédw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
krétkoterminowe

Aktywa z tytutu instrumentow pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych
krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu instrumentédw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

Razem
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stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
130 590 349,59 126 478 695,93
26 553 941,21 34122 142,07
104 036 408,38 92 356 553,86
116 004 773,67 39 720 828,40
23096 051,84 16 891 218,69
38 388 726,28 13257 617,68
424 751,45 1807 900,76
54 095 244,10 7764 091,27

246 595 123,26

166 199 524,33

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
42 523 213,41 43 249 484,26
30 949 763,53 31 342 383,41

73 472 976,94

74 591 867,67

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
192 196,15 -
192 196,15 -
637 092,40 1382 787,29
637 092,40 1382787,29
829 288,55 1382 787,29

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
2248 598,15 2213 169,32
2248 598,15 2213169,32
2248 598,15 2213 169,32
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2.11. Rezerwy

Odprawy emerytalne

Wartoé¢ biezgca na dzieh bilansowy

Odprawy rentowe

Wartoé¢ biezgca na dzieh bilansowy

Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych, w tym:
Czes¢ dtugoterminowa

Czes¢ krétkoterminowa

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

Iwiekszenia

Naprawy gwarancyjne - zmiana prezentaciji
Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DEUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontfraktach dtugoterminowych

Koszty pozostate

Spotki wyceniane metodq praw wtasnosci

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Naprawy gwarancyjne - zmiana prezentaciji
Spotki wyceniane metodq praw wtasnosci
Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Inne zmniejszenia

Naprawy gwarancyjne - prezentacja w dtugoterminowych
Koszty pozostate

Spotki wyceniane metodq praw wtasnosci

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcow

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty pozostate

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 30.09.2022
2851 696,25 3 467 630,78
2 851 696,25 3467 630,78
273 407,25 300 418,25
273 407,25 300 418,25
3125 103,50 3768 049,03
2931 689,75 3569 106,32
193 413,75 198 942,71

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

61800 211,47 55 235 328,75
51 568 748,48 45003 865,76
10 231 462,99 10 231 462,99
16 043 142,83 18 771 591,79
- 821 500,00

16 043 142,83 17 950 091,79
7169 875,30 9215 913,74
568 000,00 351 000,00

6 601 875,30 8864 913,74
70 673 479,00 64 791 006,80
60 442 016,01 54 559 543,81
10 231 462,99 10 231 462,99

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

244 147 227,39 176 309 059,08
33 364 872,29 29 645 400,86
9 651 370,23 4827 262,18
187 615 769,60 135130 923,83
4842 657,92 2782 532,00
4121 788,88 2325125,31
2873778,69 1597 814,90
1676 989,78 -
979 339 337,36 957 251 984,84
16 931 839,22 26 362 380,47
10296 734,76 9219 911,95
9 207 002,69 2 508 269,32
927 951 195,20 907 640 733,31
180 101,00 1996 118,00
14772 464,49 7 982 705,30

- 422 500,00

- 1119 366,49

979 230 269,00 892 599 782,27
26 331 726,71 26782 274,65
17 124 692,24 5377 318,74
9 553 172,51 3382 033,70
9213 704 936,21 849 575 024,39
749 622,00 92 731,00
11766 119,33 7 390 399,79
855 151,56 839 225,93

- 821 500,00

- 17 725,93

855 151,56 -
243 401 14419 240 122 035,72
23 964 984,80 29 225 506,68
2823 412,75 8 270 855,39
201 862 028,59 193196 632,75
821 838,22 1119 366,49
4273 136,92 4685 919,00
3775 619,06 1451 360,93
5880 123,85 2172 394,48
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1 .tunibep

2.12. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania

Zobowiqgzania dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug - 9 790 000,00
Pozostate zobowigzania 380 925,98 414 633,37
Przychody przysztych okresow - dtugoterminowe 1873 590,56 1974 463,58
Otrzymane dotacje 1 873 590,56 196175516
Pozostate - 12 708,42
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 2254 516,54 12179 096,95

dlugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
Z tytutu dostaw i ustug 391 557 305,12 334 689 874,76
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 15732 393,91 20 848 625,19
Z tytutu wynagrodzen 3 306 308,04 2 558 685,39
Zaliczki ofrzymane na dostawy 402 000,00 402 000,00
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 70 383 883,92 54988 717,95
Fundusze specjalne 18 255,16 16 852,66
Pozostate zobowigzania 2 535 768,84 1 666 473,46
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 483 935 914,99 415171 229,41
Przychody przysztych okresow - krotkoterminowe 135 707,72 139 338,80
Otrzymane dotacje 117 552,80 117 552,80
Pozostate 18 154,92 21 786.00
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 484 071 622,71 415 310 568,21

krétkoterminowe

2.13. Biezgcy i odroczony podatek dochodowy

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

TIPS / Utworzenie /
Stan aktywéw na (v;ilt(;\:lzgsi:zzlzze) (wykorzystanie) Stan aktywéw na
poczatek okresu ruchur?ek aktywa przez inne koniec okresu
- catkowite dochody
zyskow i strat

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 11 620 720,00 1885 885,00 13 506 605,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 7 724 328,00 -1763 410,00 5960 918,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 40 071 776,00 5765 138,00 45836 914,00
Rezerwa na zobowigzania 412 918,00 -168 805,00 244 113,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 10 460 660,00 1275 359,00 11736 019,00
Kontrakty - rezerwa na straty 149 715,00 124 229,00 273 944,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 27 274 128,00 18 959 337,00 46 233 465,00
Leasing (zobowigzanie z tytutu leasingu) 10 988 993,00 305 435,00 11 294 428,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 976 412,00 167 656,00 1 144 068,00
Nieoptacone odsefki 10 586,00 206 207,00 216 793,00
Dyskonto naleznosci 529 890,00 -316 105,00 213 785,00
Réznica miedzy wartosciq podatkowq | 21 264 394,00 -6 046 244,00 15218 150,00
bilansowq zapaséw

Odpis na pozostate aktywa 11 937 919,00 574 937,00 12 512 856,00
Wycena instrumentéw pochodnych 828 055,00 -553 395,00 274 660,00
Koszty nabycia udziatow 188 844,00 0,00 188 844,00
Wycena kredytow: pozyczek, obligac: 15 460,00 389 339,00 404 799,00
Pozostate tytuty 787 045,00 -76 086,00 710 959,00
Strata podatkowa 6139 301,00 3946 099,00 10 085 400,00
Zyski i sTr_ofy Exktuonalne rozliczane w kapitale 29 826,00 12051.00 17 775,00
z aktualizacji

Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéow 453 416,00 754 281,00 1207 697.00
pochodnych

Razem 151 864 386,00 24 675 576,00 742 230,00 177 282 192,00
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Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022r.

Utworzenie /

(wykorzystanie) Ui/
Stan aktywéw na wykorzy (wykorzystanie)
aktywa przez N Razem
poczatek okresu Zore aktywa przez inne
rachunek zyskow i Ikowite dochod
strat catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 9 375 418,00 2 245 302,00 - 11 620 720,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6571 305,00 1153 023,00 - 7 724 328,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 23 681 329,00 16 390 447,00 - 40 071 776,00
Rezerwa na zobowigzania 408 113,00 4 805,00 - 412 918,00
Konftrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 2166 662,00 8293 998,00 - 10 460 660,00
Kontrakty - rezerwa na straty 441 774,00 -292 059,00 - 149 715,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 29 022 621,00 -1 748 493,00 - 27 274 128,00
Leasing (zobowigzanie z tytutu leasingu) 9766 411,00 1222 582,00 - 10 988 993,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 671 234,00 305 178,00 - 976 412,00
Nieoptacone odsetki 11 540,00 -954,00 - 10 586,00
Dyskonto naleznosci 196 226,00 333 664,00 - 529 890,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i .
bilansowq 2apasdw 7 879 944,00 13 384 450,00 21 264 394,00
Odpis na pozostate aktywa 9 003 998,00 2933 921,00 - 11 937 919,00
Wycena instrumentdw pochodnych 1 412 005,00 -583 950,00 - 828 055,00
Koszty nabycia udziatow 188 844,00 - - 188 844,00
X«ngs?nc kredytow, pozyczek, obligacii, 72 023,00 _56 563,00 B 15 460,00
Pozostate tytuty 536 116,00 250 929,00 - 787 045,00
Strata podatkowa 10511 199,00 -4 371 898,00 - 6139 301,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale
7 akiualizacii 136 242,00 - -106 416,00 29 826,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentow
pochodnych 1324 493,00 - -871 077,00 453 416,00
Razem 113 377 497,00 39 464 382,00 -977 493,00 151 864 386,00
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.
Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw na (:\;yz'::\r:;ls;?;::) re(zvg\';c;r;yr;':zn;:ge Stan rezerw na
poczatek okresu rachunek catkowite dochody koniec okresu
zyskéw i strat
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+" 57 062 254,00 21 568 313,00 - 78 630 567,00
Leasing (warto$¢ netto srodkow trwatych) 10 834 833,00 321 107,00 - 11155 940,00
Dyskonto zobowigzan 4705 094,00 -78 034,00 - 4 627 060,00
Kary naliczone a nie ofrzymane 2 663 470,00 240 704,00 - 2904 174,00
Odsetki nieotrzymane 278 645,00 -111 201,00 - 167 444,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 414 501,00 31 412,00 - 445 913,00
Réznica miedzy warto$cig podatkowq i
bilansowq zapaséw 14 620 939,00 -13 695 685,00 - 925 254,00
VVVV;’E;”O obligacyi, kredytow, pozyczek, 209 754,00 818 605,00 - 1028 359,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1.123 698,00 88 991,00 - 1212 689,00
R&znica miedzy wartoéciq podatkowq i
bilansowq $rodkéw trwatych, 5314 455,00 -706 828,00 - 4 607 627,00
nieruchomosci inwestycyjnych
Kapitat z aktualizacji - wycena
nieruchomosci inwestycyjnej na moment 246 722,00 - - 246 722,00
przekwalifikowania
Zysk! i straty okfugnolpe rozliczane w 242 334,00 B 1205100 230 283,00
kapitale z aktualizacji
Razem 97 716 699,00 8 477 384,00 -12 051,00 106 182 032,00
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022r.

Stan rezerw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

poczatek okresu rezerwy przez N rezerwy przez inne gazen
rachun;l:cziyskow ! catkowite dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 44735 773,00 12 326 481,00 57 062 254,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych) 9877 710,00 957 123,00 10 834 833,00
Dyskonto zobowigzan 2 844 421,00 1860 673,00 4705 094,00
Kary naliczone a nie ofrzymane 2 492 346,00 171 124,00 2 663 470,00
Odsetki nieotrzymane 693 982,00 -415 337,00 278 645,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 398 420,00 16 081,00 414 501,00
Rémnica migdzy wartoéciq podatkowq i 12 364 663,00 2256 276,00 14 620 939,00
bilansowq zapasow
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 35 956,00 173 798,00 209 754,00
Wycena instrumentdw pochodnych 494 203,00 629 495,00 1123 698,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i
bilansowq srodkdéw trwatych, nieruchomosci 5994 579,00 -680 124,00 5314 455,00
inwestycyjnych
!(opﬁof z gkfgohzocp - wycena n|ery§homo§C| 246 722.00 246 722.00
inwestycyjnej na moment przekwalifikowania
Zyski i sjrof\{ aktuarialne rozliczane w kapitale z 135 520 106 814,00 242 334,00
aktualizacii
Razem 80 067 573,00 17 295 590,00 353 536,00 97 716 699,00

Ze wzgledu na zmiane do MSRI12 ,,Podatek dochodowy”

i obowigzku odrebnego ujmowania

odroczonego podatku dochodowego w zakresie aktywa i zobowigzania powstatego w ramach
pojedynczej tfransakcji dokonano zmiany prezentacyjnej na dzieh 01.01.2023 r.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazywane sq

per saldo w kazdej Spdtce z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.

Na 30.09.2023 r. aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 72 075 522,00 zt, a rezerwa z tego tytutu
975 362,00 zt. Na 31.12.2022 r. aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 59 063 285,00 zt, a rezerwa

z tego tytutu 4 915 598,00 zt.
Uzgodnienie

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Wedtug stawki podatkowej wynoszacej 19%

R&Znica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych

Trwate réznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcymii
odroczonym

Inne

Obciqzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego
Efektywna stawka podatkowa

Podatek dochodowy wykazany w RZIS

Biezgcy podatek dochodowy

Dotyczgcy roku obrotowego

Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych
Obciqgzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat

Podatek dochodowy wykazany w Kapitale wtasnym

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od zysku / straty netto z tytutu aktualizaciji wyceny
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

(Korzysé podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane w
pozostatych dochodach catkowitych

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

-21 612 487,61

61 970796,94

-4 106 373 11774 451

8 556,00 400 931,50

1 005 544,00 1 050 406,34
-1 053 481,43 -788 350,45
-4 145 754,43 12 437 438,78
18.82% 20,07%

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 30.09.2022
12 052 437,57 30 491 381,78
12 052 437,57 30 491 381,78
-16 198 192,00 -18 053 943,00
-16 198 192,00 -18 053 943,00
-4 145 754,43 12 437 438,78

01.01- 30.09.2023

01.01- 30.09.2022

-754 281,00 -2 391 282,00
-754 281,00 -2 391 282,00
-754 281,00 -2 391 282,00
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grupa

tunibep

Grupa na dzieh 30.09.2023 r. rozpoznaje aktywo z tytutu strat podatkowych w wysokosci 10 085 400,00 zt.

W zakresie kontroli podatkowych dotyczgcych Spdtek Grupy w stosunku do informacii zaprezentowanych
w nocie 6.16 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy UNIBEP SA za rok zakohczony 31
grudnia 2022 r. ulegt zmianie na 20.12.2023 r. planowany termin zakohczenia kontroli w spdtce zaleznej
Monday Development Sp. z 0.0. Pozostaty zakres informaciji nie zmienit sie.

Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto, transakcje
z podmiotami zagranicznymi) sg i mogq by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy podatkowe
polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione do
naktadania kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegto$ci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia podatkowe
i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicqg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.

2.14. Aktywa i zobowigzania kontrakiowe

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.
Przychody ujete w 0 q
. biezgcym okresie e na Otrzymane
SIanng Imiana wyceny e skutek uzyskania liczki St Koni
. gleanione w zaliczki na 'an na Kkoniec
oczqtek okresu Iy saldzie AU realizacj; okresu
pocta Gl zobowigzan roku LEE ELD kontraktésv
poprz:dniego platnoscl
Wyeena diugoterminowych 301 259 451,67 265065 780,19 -152 675 972,72 413 649 259,14
kontraktéw
Aktywa kontraktowe 301 259 451,67 265 065 780,19 152 675 972,72 413 649 259,14
iﬁgﬁfg‘moi"zymo”e zumowz 267929 141,72 -167 579 665,05 68116 491,23 253 541 485,74 285774 471,18
Wyeena diugoterminowych 55056 101,79 32895 916,54 26183 498,71 61768 519,62
kontraktéw
Zobowigzania kontraktowe 322 985 243,51 32895 916,54 -193 763 163,76 -68 116 491,23 253 541 485,74 347 542 990,80
Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022r.
Przychody ujete w
Zmi biezgcym okresie Al "f‘ Otrzymane
STanng miana wyceny e skutek uzyskania liczki sh Koni
s gleanione w zaliczki na 'an na koniec
oczqtek okresu SEIELEEY saldzie (BEREUTIOEED realizacj okresu
poczq dtugoterminowych 7 prawa do ,e
zobowigzan roku latnosci kontraktéw
poprzedniego P
Wycena diugoterminowych 235 451 409,21 301 259 451,67 235 451 409,21 301 259 451,67
kontraktéw
Aktywa kontraktowe 235 451 409,21 301 259 451,67 -235 451 409,21 301 259 451,67
iﬁ’gﬁf‘;‘m"imymone Zumowz 284013 795,57 - -131 077 761,92 114993 108,07 267929 141,72
Wyeena diugoterminowych 11 403 482,26 55056 101,79 -1 403 482,26 55056 101,79

kontraktow

Zobowiqzania kontraktowe

295 417 277,83

55056 101,79

-142 481 244,18

114 993 108,07

322 985 243,51

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien
30.09.2023

stan na dzien
31.12.2022

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania swiadczenia, ktére

pozostaly niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do zrealizowania

w ciqgu:
do 1 roku
powyzej 1 roku

3464 296 467,68

3419 746 947,08

2236873 147,03
1227 423 320,65

2068 607 660,44
1351 139 286,64
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tun

grupa

ibep

2.15. Kaucje z tytutu umoéw z klientami

Zatrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogdbtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez odbiorcéw netto
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kauciji

Ogdtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez odbiorcéw po
odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogdbtem kaucje zatrzymane dostawcom

Dyskonto kauciji z tytutu umow z klientami zatrzymanych przez odbiorcéw
Dyskonto kauciji zatrzymanych dostawcom

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022

7 800 238,97 14 837 228,65
20001 604,08 22 299 993,58
27 801 843,05 37 137 222,23

3561 753,63 3149110,79
31 363 596,68 40 286 333,02
54726782,79 46714 420,39
65 530 878,34 66018 434,08

120 257 661,13

112 732 854,47

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2023 31.12.2022
1123 124,99 2788 262,14
24 403 446,08 24810332,16

Na 30 wrzesnia 2023 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 33,46 % (dla

jednego projektu 12,34 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

Na 31 grudnia 2022 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 37,33 % (dla

jednego projektu 9,56 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.
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2.16. Informacje dotyczgce segmentow operacyjnych
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.
" Korekty
Budownictwo i K Dziatalnosé Budownictwo IS EE sprzedazy na d R‘q zem kwohI/ .
kubaturowe LieshuRibg deweloperska modutowe ST rzecz innych olyczace cale)
przemystowe p Grupy
segmentow
Przychody z uméw z klientami 867 717 602,39 251 912 959,74 209 840 525,93 168 980 512,06 430 147 652,44 -95294 108,08 1 833 305 144,48
sprzedaz zewnetrzna 774 402 968,63 251 912 959,74 208 908 328,52 167 933 235,15 430 147 652,44 - 1 833 305 144,48
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 93314 633,76 - 932 197,41 1047 276,91 - -95294 108,08 -
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatdw 862 922 561,76 246 790 994,64 158 429 633,21 187 582 936,71 414 209 463,87 -82 945 741,62 1786 989 848,57
Zysk brutto ze sprzedazy 4 795 040,63 5121 965,10 51410892,72  -18 602 424,65 15 938 188,57 -12 348 366,46 46 315 295,91
% zysku brutto ze sprzedazy 0,55% 2,03% 24,50% -11,01% 371% 12,96% 2,53%
Koszty sprzedazy X 7 329 641,14
Koszty zarzgdu X 42 070 938,38
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X 1 985 536,84
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X -1099 746,77
Przychody finansowe X 14 046 801,84
w tym: przychody odsetkowe 235 415,87 569 322,91 377 616,52 -2172,54 494 867,30 - 1 675 050,06
Koszty finansowe X 30 305 302,03
w tym: koszty odsetkowe 9 598 935,20 1 532 685,87 4 487 892,02 2080 381,82 143 214,20 - 17 843 109,11
Oczekiwane straty kredytowe X 4109 392,21
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw X -144 848,44
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X -21 612 487,61
Podatek dochodowy X -4 145 754,43
Zysk netto X -17 466 733,18
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia 2023 roku grupa
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n l b e p
Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022r.
. Korekty
Budownictwo Infrastrukt Dziatalnosé Budownictwo IR sprzedazy na Rgzem e
kubaturowe nirasiruiiura deweloperska modutowe EEE - rzecz innych oty‘czqce
przemystowe Z catej Grupy
segmentow
Przychody z umédw z klientami 757 907 398,70 393 585 453,39 258 952987,18 171203 151,97 128712558,69 -115114220,19 1595247 329,74
sprzedaz zewnetrzna 650818 101,58  393365190,90 258 157 203,87 162 345 602,31 128 712 558,69 - 1593398657,35
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 107 089 297,12 220 262,49 795783,31 8 857 549,66 - -115114 220,19 1848 672,39
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatdw 728 685 160,54 381 686 524,45 172 561 069,98 183 875488,26 117 607 196,91  -115 259 630,46 1 469 155 809,68
Zysk brutto ze sprzedazy 29 222 238,16 11898 928,94 86 391 917,20 -12 672 336,29 11105 361,78 145 410,27 126 091 520,06
% zysku brutto ze sprzedazy 3,86% 3,02% 33,36% -7,40% 8,63% -0,13% 7,90%
Koszty sprzedazy X 14 855 447,74
Koszty zarzgdu X 43 362 605,25
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X -1 185 601,53
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 66 687 865,54
Przychody finansowe X 16 344 368,13
w tym: przychody odsetkowe 18 245,06 117 518,17 98 294,29 -144 994,89 - - 89 062,63
Koszty finansowe X 16 112 495,96
w tym: koszty odsetkowe 8 469 577,98 2227 484,71 1 963 588,86 1 421 500,14 33 492,32 - 14115 644,01
Oczekiwane straty kredytowe X 6007 121,68
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodq praw X 1 058 180,91
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X 61970 796,94
Podatek dochodowy X 12 437 438,78
Zysk netto X 49 533 358,16
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n l b e p

Stan na dzien 30.09.2023 r.

Budownictwo

Budownictwo

Dziatalnosé

Budownictwo

Kwoty nie przypisane

kubaturowe s ISR IO= deweloperska modutowe do segmentéw LLon)
przemystowe
Aktywa 317 557 620,58 289 819 092,66 278 757 592,75 660 217 521,46 169 240 737,88 226 911 343,78 1942 503 909,11

Razem aktywa

317 557 620,58

289 819 092,66

278 757 592,75

660 217 521,46

169 240 737,88

226 911 343,78

1942 503 909,11

Kapitat wtasny

498 802 153,28

192734796,36

195 344 430,03

365 283 657,20

212108 194,34

343 461 840,82

343 461 840,82

Zobowigzania 134 768 837,08 1599 042 068,29
Razem pasywa 498 802 153,28 192734 796,36 195 344 430,03 365 283 657,20 212108 194,34 478 230 677,90 1942 503 909.11
Amortyzacija 4854 740,04 9188 700,14 953 333,95 2 146 447,63 3936 257,97 - 21079 479,73
Stan na dzien 31.12.2022 .
. Budownictwo . > . . 0
Budownictwo EETa energetyczno - Dziatalnos¢ Budownictwo Kwoty nie przypllsune Raren
kubaturowe deweloperska modutowe do segmentow
przemystowe

Aktywa 324 566 663,90 192773 150,25 210884 172,98 678 079 845,26 190 931 040,51 215967 833,41 1813202 706,31

Razem aktywa

324 566 663,90

192773 150,25

210884 172,98

678 079 845,26

190 931 040,51

215967 833,41

1813 202 706,31

Kapitat wtasny

460 750 039,26

182711 555,79

152062 979,18

324 901 247,54

175 666 485,26

383 954 233,648

383 954 233,68

Zobowigzania 133 156 165,60 1 429 248 472,63
Razem pasywa 4460 750 039,26 182 711 555,79 152 062 979,18 324 901 247,54 175 666 485,26 517110 399,28 1813 202 706,31
Amortyzacija 5272 589,02 11 687 071,66 398 924,14 3077 769,56 5145 861,31 - 25582 215,69

Koszt uzyskania informaciji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdinych produktdw i ustug wchodzgcych w sktad segmentédw wigze sie
z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych
01.01- 30.09.2023 01.01-30.09.2022

Aktywa trwate *
stan na dzieh 30.09.2023 stan na dzien 31.12.2022

KRAJ 1696 092 187,73 1425124 016,30 124 055 427,51 113 506 695,02
EKSPORT, w tym: 137 212 956,75 170 123 313,44 49 996 388,74 62701 178,09
Skandynawia, w tym: 24910 643,22 111 996 937,75 10012 881,39 39 689 362,17
- Norwegia 4351 237,54 68021 062,86 2485017,56 22997 050,16
- Szwecja 13 522 106,69 5387 483,89 4907 360,97 5748 988,75
-Inne 7 037 298,99 38 588 391,00 2 620 502,86 10 943 323,26
Niemcy 101 562 499,39 57 866 333,55 38322273,72 22 678 451,22
Inne rynki 10739 814,14 260 042,14 1661 233,63 333 364,70
Razem 1833 305 144,48 1595247 329,74 174 051 816,25 176 207 873,11

* aktywa trwate-t]. srodki trwate, wartosci niematerialne

Grupa w okresie od 01.01.2023 do 30.09.2023 r. nie uzyskata od jednego klienta zewnetrznego przychoddw przekraczajacych 10% tgcznych przychoddw, natomiast
w okresie od 01.01.2022 do 30.09.2022 r. takie przychody uzyskata od jednego klienta zewnetrznego.
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2.17. Zysk (strata) na jednq akcje

Liczba akcji zwyktych
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych
Zysk (strata) netto

z tego przypadajgcey:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Podstawowy zysk na akcje

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujg akcji wtasnych.

Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akcji
Motywacyjnego zaprezentowana zostata w punkcie 2.22 niniejszego sprawozdania.

01.01-30.09.2023

32770 634,00
32315 688,95
32770 634,00
-17 466 733,18

-30 509 801,98
-0,94

01.01-30.09.2022

32170 634,00
31882 962,77
32170 634,00
49 533 358,16

26 819 642,03
0,84

UNIBEP SA w ramach Programu

2.18. Potgczenia jednostek gospodarczych, virata kontroli

W okresie od 01.01.2023 do 30.09.2023 r. nie nastgpito potgczenie z zadng zewnetrzng jednostkg

gospodarczq i utrata konftroli.

Potgczenie jednostek w ramach Grupy Unibep zostaty opisane w pkt. 1.1.3. niniejszego sprawozdania.

2.19. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 30.09.2023 r.

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 31.12.2022r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspdtkontrolowane posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami

powigzanymi

Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowiqgzania

29 562,76

29 562,76

Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate
zobowigzania

32032,92

32 032,92

Podmioty wspdtkontrolowane, wspoétkontrolowane posrednio

Ogdbtem transakcje z podmiotami powigzanymi

Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022r.

Pozostate koszty operacyjne

1 462,11

1462,11

W okresie od 01.01.2022 do 30.09.2022 r. nie osiggnieto przychoddw, ani nie dokonywano zakupdw od

spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych.
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W okresie od 01.01.2023 do 30.09.2023 r. cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spdtki Dominujgcej
dokonali zakupdéw w spdtkach Grupy na tgczng kwote 7,0 tys. zt. W tym okresie dokonano zakupdw od
podmiotdw powigzanych poprzez Zarzgd i Rade Nadzorczg na tgczng kwote 2 311,4 tys. zt.

W okresie od 01.01.2022 do 30.09.2022 r. cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spdtki Dominujgcej
dokonali zakupdw w spdtkach Grupy na tgczng kwote 1 918,5 tys. zt, oraz przyznano darowizne rzeczowq
na rzecz osoby blisko spokrewnionej z cztonkiem Rady Nadzorczej na kwote 55,3 tys. zt. W tym okresie
dokonano zakupdw od podmiotdéw powigzanych poprzez Zarzgd i Rade Nadzorczg na tgczng kwote
1 350,8 tys. zt.

2.20. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki Dominujgcej

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzgdu UNIBEP SA wchodza:

—  Dariusz Jacek Blocher - Prezes Zarzgdu

—  Leszek Marek Gotgbiecki - Wicerezes Zarzgdu

- Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu

- Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzgdu

- Adam Polirski - Cztonek Zarzgdu

—  Przemystaw Wojciech Janiszewski — Cztonek Zarzgdu

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej UNIBEP SA wchodzq:

— Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

- Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

— Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

— Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
— Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

— Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

— Jakub Marek Karnowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

2.21. Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Jednostki Dominujgcej oraz oséb i podmiotéw blisko z nimi
zwiqzanych

WYNAGRODZENIE ZARZADU SPOLKI DOMINUJACE)
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie Pr;:;; ::;;zs\l:,zz(z)gglr,r. Razem
Dariusz Jacek Blocher 381 654,80 - 381 654,80
Leszek Marek Gotgbiecki 605 700,00 - 605 700,00
Stawomir Kiszycki 545 850,00 - 545 850,00
Krzysztof Mikotajczyk 504 235,90 - 504 235,90
Adam Polifski 399 000,00 - 399 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski* 399 929,52 302 914,29 702 843,81
Razem 2836 370,22 302 914,29 3 139 284,51
*w 2023 roku zostaty wyptacone premie za rok 2022 w kwocie 302 914,29 zt niezwigzane z funkcjg cztonka Zarzqgdu
Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022 .
Imie i nazwisko Wynagrodzenie Pr:yn;; zz:zs";zzgglm:r Razem
Leszek Marek Gotgbiecki 601 195,25 706 990,05 1308 185,30
Stawomir Kiszycki 541 777,58 706 990,05 1248 767,63
Krzysztof Mikotajczyk 536 189,64 706 990,05 1243 179,69
Adam Polifski 384 414,26 471 326,70 855 740,96
Razem 2063 576,73 2 592 296,85 4 655 873,58
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WYNAGRODZENIE CZLONKOW RADY NADZORCZEJ SPOLKI DOMINUJACEJ:
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023r.

Przychéd cztonka Rady
Imie i nazwisko Przychéd Nacfmfczej Al . Razem
zatrudnienia na podstawie
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 348 000,00 348 000,00
Beata Maria Skowrohska 114 000,00 114 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 114 000,00 45 000,00 159 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 51 000,00 51 000,00
Michat Kotosowski 69 000,00 69 000,00
Pawet Markowski 51 000,00 51 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 4 354,84 4 354,84
Jakub Marek Karnowski 41 000,00 41 000,00
Razem 792 354,84 45 000,00 837 354,84
Za okres 01.01.2022 - 30.09.2022 .
Przychéd cztonka
Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd Wi:g";gg;i'xie:m Inne tytuty Razem
umowy o prace w
UNIBEP SA

Jan Mikotuszko 342 000,00 - - 342 000,00
Beata Maria Skowronhska 108 000,00 - 41 722,86 149 722,86
Wojciech Jacek Stajkowski 43 333,33 51 877,87 - 95211,20
Jarostaw Mariusz Betdowski 45 000,00 - - 45 000,00
Michat Kotosowski 63 000,00 - - 63 000,00
Pawet Markowski 45 000,00 - - 45 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 45 000,00 . - 45 000,00
Razem 691 333,33 51 877,87 41 722,86 784 934,06

Ponadto w okresie od 01.01.2023 do 30.09.2023 r. wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom
blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 937,2 tys. zt, a w okresie
poréwnywalnym: wynagrodzenie — 928,4 tys. zt.

2.22. Program motywacyjny

W ramach UNIBEP SA od 2020 r. przyjete zostaty zatozenia Programu Motywacyjnego dla cztonkdw
Zarzgdu oraz kluczowych menadzerdw.

Szczegdtowe informacje o zatozeniach Programu zostaty opisane w punkcie 6.10 Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r. oraz w punkcie 4.25 Skonsolidowanego
skroconego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2023 do 30 czerwca 2023 r. W stosunku do
informacji zaprezentowanych w przywotanych sprawozdaniach nastgpity nastepujgce zmiany.

W dniu 11 wrzednia 2023 r. Rada Nadzorcza Spodtki dokonata zmiany Regulaminu Programu
Motywacyjnego, w szczegdlnosci wprowadzajgc mozliwos¢ podijecia przez Rade Nadzorczg decyzji
0 zawarciu z osobg wchodzgcg w sktad Zarzgdu Spdtki umowy uczestnictwa w Programie, w terminie
i na warunkach odbiegajgcych od warunkdéw okreslonych w Regulaminie. Nastepnie Rada Nadzorcza
podjeta decyzje o zawarciu z Prezesem Zarzgdu Spdtki umowy uczestnictwa w Programie na warunkach
odbiegajgcych od warunkdéw okreslonych w Regulaminie oraz ustalita zasady uczestnictwa Prezesa
Zarzgdu Spotki w Programie.
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W ramach Programu Motywacyjnego Prezes Zarzqadu bedzie mdégt nabyé od Spdtki maksymalnie
2.000.000 akcji, w tym:
1) 50.000 akcji (,Pula 1") menadzer bedzie mégt naby¢ w roku 2023,
2) nie wiecejniz 1.950.000 akcji (,Pula 2") menadzer bedzie mégt naby¢ w latach 2025, 2026 i 2027,
nie poézniej niz do dnia przypadajgcego 4 miesigce po dniu zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie Spdtki sprawozdania finansowego Spbtki za rok obrotowy 2026 (,,Data Kohcowa”).

Cena, po ktérej Prezes Zarzadu bedzie nabywac od Spdtki akcje w ramach Programu, bedzie stata
i bedzie wynosita 3,50 PLN (trzy ztote i piecdziesigt groszy) za jedng akcje.

Prezes Zarzgdu bedzie uprawiony do nabycia od Spdtki akcji Puli 1 pod warunkiem, ze bedzie on
sprawowat funkcje Prezesa Zarzgdu Spdtki w dniu skierowania do niego przez Spotke oferty sprzedazy
akcji Puli 1. Rada Nadzorcza nie ustalita innych kryteridw przydziatu akcji Puli 1. Menadzer bedzie
zobowigzany do nierozporzgdzania akcjami Puli 1 w terminie 12 miesiecy od dnia ich nabycia.

Prawo Prezesa Zarzgdu do nabycia akcji Puli 2 bedzie uzaleznione od spetnienia kryteridéw ustalonych
przez Rade Nadzorczqg (,Kryteria Przydziatu™), ktdre powinny by¢ spetnione w latach 2024, 2025, 2026
(,Lata Oceny”).

Kryteria Przydziatu bedq ustalane przez Rade Nadzorczg odrebnie dla kazdego Roku Oceny do kohca
lutego danego Roku Oceny. Cele, ktérych dotyczq Kryteria Przydziatu, mogg mieé charakter finansowy
i niefinansowy. Rada Nadzorcza moze ustali¢ dla danego Roku Oceny wiecej niz jedno Kryterium
Przydziatu.

Akcje Puli 2 bedg nabywane przez menadzera w latach 2025, 2026 i 2027 (,,Lata Przydziatu"), nie pdzniej
niz do Daty Konhcowej.

W kazdym z Lat Przydziatu menadzer bedzie uprawniony do nabycia nastepujgce;j liczby akcji w ramach
akgji Puli 2:

(a) w Roku Przydziatu 2025 — nie wiecej niz 450.000 akcji,

(b) w Roku Przydziatu 2026 — nie wiecej niz 700.000 akcji,

(c) w Roku Przydziatu 2027 — nie wiecej niz 800.000 akcji.

W kazdym przypadku prawo Prezesa Zarzgdu do nabycia akcji, w ramach akcji Puli 2, w zwigzku ze

zrealizowaniem Kryteridw Przydziatu powstanie jedynie wtedy, gdy spetnione sg tgcznie nastepujace

warunki:

(a) w ostatnim dniu danego Roku Oceny menadzer wchodzi w sktad Zarzgdu oraz

(b) do dnia, o ktérym mowa w lit. (a), umowa miedzy menadzerem a Spdtkg, na podstawie ktdrej
menadzer petni funkcje Prezesa Zarzgdu Spdiki, nie zostata wypowiedziana przez menadzera, ani nie
zostata przez niego rozwigzana w inny sposdb niz w drodze wypowiedzenia, oraz

(c) do dnia, o ktérym mowa w lit. (a), umowa miedzy menadzerem a Spdtkg, na podstawie ktérej
menadzer petni funkcje Prezesa Zarzgdu Spdtki, nie zostata wypowiedziana lub w inny sposéb
rozwigzana przez Spdtke z przyczyn, ktdre uzasadniatyby rozwiqzanie przez pracodawce umowy
0 prace z winy pracownika.

W dniu 3 pazdziernika 2023 r., w zwigzku z dokonaniem nastepujacych czynnosci: i) ztozeniem przez
Spobtke Prezesowi Zarzqdu oferty sprzedazy 50.000 akcji Spdtki (Pula 1), zgodnie z powyzszg decyzjg Rady
Nadzorczej; i) przyjeciem przez Prezesa Zarzqadu oferty sprzedazy akcji Spétki; i) dokonaniem przez
Prezesa Zarzgdu wptaty na rachunek Spétki catosci ceny za oferowane akcje, nastgpito zapisanie akciji

Spdtki z Puli 1 na rachunku inwestycyjnym Prezesa Zarzgdu.

W zwigzku realizacjg ,Puli 1" koszty Spdtki zostaty obcigzone kwotqg 292 500 ztotych.
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2.23. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje
2.23.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzien 30.09.2023 stan na dzien 31.12.2022

AKTYWA WARUNKOWE 4 800,00 4 800,00
Od pozostatych jednostek 4 800,00 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 4 800,00 4 800,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 1446 062 140,01 146 512 157,29
Na rzecz jednostek powigzanych 17 278 135,27 19 225 952,00
Udzielone poreczenia 17 278 135,27 19 225 952,00
Na rzecz pozostatych jednostek 128 784 004,74 127 286 205,29
Sprawy sporne 128 784 004,74 125 286 205,29
Udzielone poreczenia - 2 000 000,00

Sprawy sporne
W stosunku do informaciji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Unibep za 2022 rok i Il kwartatu 2023 nastgpity nastepujgce zmiany:

Sprawy przeciwko Unibep SA

e W sprawie z powddztwa FLAMPOL Tomasz Wozniak Sp. k. o zaptate kwoty 82 tys. zt Sgd wydat
nakaz zaptaty. Roszczenie powoda o zaptate wynagrodzenia solidarnie przez Klimar Plus, Unibep
oraz WX Office Development 2 w zwigzku z realizacjg inwestycji Ogrodowa Office  w todzi.
Unibep SA stoi na stanowisku, ze powdd nie zostat zgtoszony i w zwigzku z tym brak jest solidarnej
odpowiedzialnosci Unibep SA za zobowigzanie Klimar Plus. W dniu 17 maja 2023 r. sgd wydat
wyrok oddalajgcy powddztwo w catodci. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e Partner Group Sp. z 0.0. wnidst pozew o zaptate kwoty 86 tys. zt., dotyczy kontraktu Ogrodowa
Office w todzi. Roszczenie powoda o zaptate wynagrodzenia solidarnie przez Klimar Plus oraz
Unibep SA. Sad wyrokiem z dnia 30 listopada 2022 r. zasqdzit solidarnie od pozwanych kwote 83
tys. zt, w tym od Unibep SA wraz z odsetkami. W pozostatym zakresie powddztwo oddalit. Unibep
SA ztozyt apelacje w sprawie. Termin rozprawy w Sqgdzie Il instancji zostat wyznaczony na 20
listopada 2023 r.

e Pozwem z dnia 1 kwietnia 2021 r. Alu GLAS Sp. z o. o. dochodzi zaptaty 337 tys. zt z tytutu
wynagrodzenia w zwigzku z realizacjqg inwestyciji Ogrodowa Office w todzi z tytutu zwrotu | czesci
kaucji gwarancyjnej. Pozwani zostalismy solidarnie z Inwestorem WX Office Development 2. 28
pazdziernika 2022 r. Sgd wydat wyrok zasgdzajgcy od pozwanych Unibep SA i WX Office
Development 2 Sp. z 0. 0. solidarnie kwote 196 tys. zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienia
i kosztami procesu. Wszystkie strony postepowania ztozyty apelacije. 5 pazdziernika 2023 r. Sad |l
instancji wydat wyrok zgodnie, z ktérym oddalit powddztwo w catosci i zasgdzit od Alu Glas Sp.
z 0.0. narzecz Unibep SA kwote w sumie 30 tys. zt tytutem zwrotu kosztéw sgdowych | i Il instancii.
Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e  We wrzesniu 2021 r. Unibep SA otrzymat nakaz zaptaty kwoty 31 tys. zt w postepowaniu
upominawczym wydanym przez Sgd Rejonowy w Ptocku. Sprawa z powddztwa PPHU BENON.
Powdd dochodzi zwrotu | czesdci kaucji gwarancyjnej z kontraktu fabryka proszkéw mlecznych
Mlekovita. 1 kwietnia 2022 r. Sgd wydat wyrok zasgdzajgcy zaptate powodowi kwoty 38 tys. zt
wraz z odsetkami. W sprawie ztozylismy apelacje. W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Sqd Il instanciji wydat
wyrok prawomocny oddalajgcy apelacje. Kwota dochodzona przez Powoda wraz z odsetkami
i kosztami procesu zostata zaptacona. Sprawa zakohczona.
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Sprawy przeciwko Unibep SA (dawniej Budrex Sp. z 0. o. )

W kwietniu 2021 r. Trakcja PRKiL SA ztozyta pozew o zaptate wynagrodzenia na kontrakcie
tochdw-Topdr w wysokosci 544 tys. zt. 29 lipca 2022 r. Sgd wydat wyrok w sprawie i zasqdzit na
rzecz Trakcji PRKIL SA kwote 324 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi. W pozostatym zakresie
powddztwo oddalit. 6 pazdziernika 2022 r. zostata ztozona apelacja przez spdtke Budrex Sp. z o.
0. 27 pazdziernika 2023 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna. 9 listopada 2023 r. Sad Apelacyjny
w Biatymstoku wydat wyrok, w ktérym oddalit obie apelacje. Wyrok jest prawomocny.

Oprdocz opisanych spraw przeciwko Spdtce toczq sie postepowania sgdowe na tgczng kwote 1 165 tys.

zt.

Sprawy z powddziwa Unibep SA

7 uwagi na bezskuteczno$¢ egzekucji sqdowej prowadzonej wobec spdtki Atelier Zoliborz sp.
z 0.0., Unibep SA w dniu 25 lipca 2022 r. ztozyt pozew o zaptate przeciwko cztonkowi zarzgdu
wyzej wymienionej spdtki — Sylwestrowi Andrzejowi Otdadkowi, na podstawie art. 299 Kodeksu
Spdétek Handlowych. Przedmiotowe powddziwo dotyczy naleznosci gtdwnej wobec Atelier
Zoliborz sp. 7z 0.0., odsetek od naleznosci gtéwnej, a takze kosztéw postepowania sgdowego
i egzekucyjnego. tgcznie powddztwo wynosi 3 132 tys. zt. W dniu 22 grudnia 2022 r. Sad wydat
wyrok zaoczny, w ktérym uwzglednit powddztiwo w catosci, nadajgc wyrokowi klauzule
wykonalnosci. 5 kwietnia 2023 r. zostat ztozony wniosek o wszczecie egzekucji do komornika
sqgdowego.

9 pazdziernika 2023 r. zostato zawarte dodatkowe porozumienie w przedmiocie sptaty catego
zadtuzenia ze Srodkdw pochodzgcych ze sprzedazy innych nieruchomosci nalezgcych do
pozwanego nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023 r. W innym przypadku bedzie kontynuowana
egzekucja z nieruchomosci juz zajete;.

Spdtka Unibep SA 2 lutego 2021 r. ztozyta pozew przeciwko Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej o zaptate wynagrodzenia w kwocie 841 tys. zt z tytutu wykonanie robdt na
inwestycji Talarowa. 7 listopada 2022 r. Sqd zasqdzit od Warszawskiej Spédtdzielni Mieszkaniowe;j
zaptate 227 tys. zt wraz z odsetkami. W pozostatym zakresie powddztwo zostato oddalone.
Unibep SA ztozyt apelacje w sprawie. W dniu 15 wrzesnia 2023 r. zapadt wyrok Sqdu
Apelacyjnego w Warszawie. Sqd ostatecznie zasqgdzit na rzecz Unibep S.A. kwote 324 tys. zt,
w pozostatym zakresie powddztwa zostato prawomochie oddalone. Sprawa zakohczona.

W dniu 25 pazdziernika 2022 r. Unibep SA wnidst pozew przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej "Na
Skraju” o zwrot niezwréconych czesci kauciji gwarancyjnych w kwocie 1 573 tys. zt zatrzymanych
w zwigzku z redlizacig umdw o generalne wykonawstwo inwestycji "Cynamonowy Dom'.
9 listopada 2023 r. odbyto sie spotkanie mediacyjne, ktdre nie doprowadzito do zawarcia ugody.
Sprawa wrdci do sgdu. Oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

23 grudnia 2022 r. Unibep SA ztozyt wspdlnie z ZUE SA pozew przeciwko Miastu Katowice oraz
Tramwaje Slgskie S.A. o zaptate 13 401 tys. zt tytutem wynagrodzenia za obudowe zadaszenia
wiatry peronowej na budowie Zawodzie. Unibep SA dochodzi pozwem rdznicy miedzy
wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a obliczonym zgodnie z obmiarem
powykonawczym. Otrzymalismy odpowiedzi na pozew od obojga pozwanych i oczekujemy na
wyznaczenie terminu rozprawy.

W lipcu 2020 r. spdtka Unibep SA ztozyta pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
Wojewédzkich w zwigzku z realizacjq drogi DW 682 tapy Markowszczyzna na kwote 1 318 tys. zt
za wykonane roboty dodatkowe z branzy elekirycznej. Biegty wydat opinie w sprawie, do ktérej
Unibep SA wnidst zastrzezenia. Zostata wydana opinia uzupetniajgca, ktéra nie wniosta nic do
sprawy. Oczekujemy na decyzje sgdu odnosnie dalszego postepowania w sprawie.
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e Pozwem z dnia 23 marca 2022 r. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewédzkich Unibep
SA dochodzi zaptaty 92 tys. zt za roboty dodatkowe w zwigzku z wymiang gruntéw na inwestycii
DW 682 tapy Markowszczyzna. Na wniosek Unibep SA Sad podjgt ponownie postepowanie.
Oczekujemy na decyzje sgdu odnosnie dalszego postepowania w sprawie.

e 22 grudnia 2021 r. Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewoddzkich
o zaptate wynagrodzenia 5731 tys. zt za roboty dodatkowe w zwigzku z realizacjg drogi DW 682
tapy Markowszczyzna. Mediacje ostatecznie nie doprowadzity do zawarcia ugody. Termin
rozprawy wyznaczono na é grudnia 2023 r. na ktérej planowane jest przestuchanie swiadkdw.

e W lipcu 2022 r. Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Miastu Ostroteka w zwigzku ze zwiekszonymi
kosztami robét na inwestyciji Przebudowa ul. Goworowskiej w Ostrotece. Pozew opiewa na kwote
499 tys. 7. Rozprawa planowana na dzieh 28 wrzesnia 2023 r. odbyta sie. Kolejnej termin rozprawy
Sad wyznaczyt na dzieh 30 listopada 2023 r.

e Spdtka Unibep SA ztozyta 14 wrzesnia 2022 r. pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
w Ostrotece na kwote 1341 tys. zt dotyczy waloryzacji wynagrodzenia w zwiqzku z realizacjq
inwestycji drogi powiatowej Nr 2544W Baranowo — Wyszel — Chojniki. 3 pazdziernika 2023 r. odbyto
sie pierwsze posiedzenie mediacyjne. Mediator ma wystgpi¢ do Sqgdu o przedtuzenie mediacji
do 25 listopada 2023 r. brak dalszych czynnosci w sprawie.

e W dniu 6 lutego 2023 r. zostat ztozony pozew przeciwko Prymat Sp. z o.0. z siedzibg w Jastrzebiu
Zdroju o zaptate kwoty 2 070 tys. zt w zwiqzku z nieoptaceniem przez Inwestora naleznosci z tytutu
wynagrodzenia za roboty budowlane. Roszczenie dotyczy kontraktu Prymat Jastrzebie. W dniu
13 wrzednia 2023 r. odbyta sie rozprawa. Kolejna rozprawa z 27 wrzesnia 2023 r., zostata
przeniesiona na dzieh 17 listopada 2023 r.

Sprawy z powdédziwa Unibep SA oraz dawniej Budrex Sp. z 0. o.

e 20 sierpnia 2019 r. Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0. o. ztozyty pozew przeciwko Podlaskiemu
Zarzqdowi Drég Wojewddzkich o zaptate kwoty 4 744 tys. zt 7 tytutu wykonania robot
dodatkowych na inwestycji tapy Markowszczyzna w  zwigzku ze zmiang technologii
prowadzonych prac w kwocie 1 051 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0. oraz zwiekszonych
kosztéw transportu kruszyw — 3 658 tys. zt poniesionych przez Unibep SA oraz 36 tys. zt poniesionych
przez Budrex Sp. z 0.0. 27 lipca 2023 r. Sgd Apelacyjny wydat wyrok w sprawie. Ostatecznie
zasqgdzono kwote 255 tys. zt na rzecz Unibep SA. w pozostatym zakresie apelacja zostata
oddalona. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e W pozwie z dnia 30 wrzednia 2022 r. spbdtka Budrex Sp. z 0. 0. dochodzi od Trakcji PRKIL SA zwrotu
kosztébw poniesionych z tytutu wykonania zakresu robdt pozwanego w ramach kontraktu tochéw
- Topdr w wysokosci 8 192 tys. zt. 13 listopada 2023 r. odbyta sie rozprawa, na ktérej przestuchani
zostali $wiadkowie. Kolejny termin rozprawy wyznaczony zostat na dzien 22 stycznia 2024 r.

Sprawy z powddzitwa Unihouse SA

e Unihouse SA ztozyt do Sgdu w Oslo pozew o zaptate 200 tys. NOK w zwigzku z niewykonaniem
przez Taj Eiendom postanowien zawartego porozumienia. Pozwany wstrzymuje zaptate wyzej
wymienionej kwoty z uwagi na pojawiajgce sie nowe usterki na inwestycji Nittebergia. 11 wrzeénia
2023 r. Inwestor optacit kwote 300 tys. NOK. Pozostata kwota do optacenia 30 tys. NOK, aby

ugoda zostata wykonana.

e 27 stycznia 2023 r. Unihouse SA skierowat pozew do Sqdu w sprawie zaptaty roszczenia
w wysokosci 22 852 tys. NOK wobec Fidelis Insurance Irland DAC. Unihouse ztozyt kilka roszczeh
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z tytutu gwarancji w listopadzie 2022 r., ale gwarant Fidelis i ich wspdtwykonawca Standard
Garanti AS nie wyptacili roszczenia dla spdtki. Roszczenie z gwarancji zostato ztozone w zwigzku
z brakiem zaptaty naleznosci przez Inwestora Bekkefaret Bolig AS w wyniku realizacji kontraktu
Klovertunet. Sgd zdecydowat o potgczeniu niniejszej sprawy oraz pozwu ze sprawqg dotyczgcg
roszczenia regresowego ubezpieczyciela do inwestora. Natomiast odmadwit potgczenia sprawy
ze sprawq roszczenia inwestora do spdtki Unihouse SA wskazanych w odpowiedzi inwestora na
Final Account. W dniach 9-11 pazdziernika 2023 r. odbyty sie rozprawy. 25 pazdziernika 2023 r.
zapadt wyrok w sprawie, zgodnie z ktérym ubezpieczyciel ma zaptaci¢ spdtce Unihouse SA
kwote 18 825 tys. NOK naleznosci gtdwnej, odsetki oraz zwrdci¢ koszty procesu. Wyrok jest
nieprawomocny.

e 4 czerwca 2023 r. spdtka Unihouse SA skierowata pozew do sgdu przeciwko inwestorowi
Bekkefaret Bolig AS Roszczenie dotyczy braku zaptaty 21 009 tys. NOK za roboty kontraktowe
i dodatkowe w zwiqzku z realizacjqg inwestycji Klovertunet. Inwestor przedstawit wtasne roszczenie
na 16 250 tys. NOK z tytutu wad. Sprawa jest powigzana ze sprawq przeciwko Fidelis Insurance.
W sprawie zaplanowano mediacje na poczgtku lutego 2024 r.

e 4 czerwca 2023 r. spbdtka Unihouse SA skierowata pozew do sqgdu przeciwko Fredensborg
(Bekkefaret Bolig AS) Roszczenie dotyczy braku zaptaty 7 296 tys. NOK w zwigzku z realizacjg
inwestycji Vestbyen. Sprawa zostata potgczona do wspdinego rozpoznania ze sprawqg opisang
powyzej w sprawie roszczenia na inwestycji Klovertunet.

e 3 marca 2023 r. Unihouse SA skierowat sprawe do Komisji Pojednawczej przeciwko Inwestorowi
Signaturhagen Konsberg. Spdétka dochodzi zaptaty 6036 tys. zt ze wzgledu na opdznienia
w redlizacji projektu Signaturhagen. Ostatecznie strony zawarty ugode, zgodnie z ktérg inwestor
zaptacit Unihouse SA kwote 2 845 tys. NOK. Sprawa zakohczona.

Sprawy przeciwko Unihouse SA
We wrzesniu 2023 r. do spdiki Unihouse SA wptyngt nowy pozew na kwote 128 tys. NOK.
Sprawa przeciwko Szczesliwicka Sp. z 0. o. (spétka zalezna Unidevelopment SA)
e W dniu 21 sierpnia 2023 r. wptyngt do spdtki Szczesliwicka Sp. z 0. 0. pozew o zaptate 80 tys. zt.
Postepowanie zostato wszczete z powddztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej tytutem roszczen za

wady budynkdéw na inwestycji Czarnieckiego w Poznaniu. Spdtka przestata do Sgdu odpowiedz
na pozew w dniu 20 wrzes$nia 2023 r. Oczekujemy na kolejne dziatania ze strony Sgdu.

2.23.2. Gwarancje

stan na dzien 30.09.2023  stan na dzien 31.12.2022

UDZIELONE GWARANCIJE 893 245 882,01 875712 358,30
Na rzecz jednostek powigzanych 36 186 075,87 47 179 340,87
Na rzecz pozostatych jednostek 857 079 806,14 828 533 017,43
OTRZYMANE GWARANCJE 130 827 150,00 158 566 651,31
Od pozostatych jednostek 130 827 150,00 158 566 651,31

W okresie od 01.01.2023 do 30.09.2023 r. udzielono gwarancji na kwote 227 620 094,50 zt, a otrzymano
gwarancje w kwocie 55 955 348,85 zt.
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2.24. Instrumenty finansowe
Wartosé bilansowa

Stan na dzien 30.09.2023 r.

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen
przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrodta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2022r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczeh
przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

Zobowiqgzania
finansowe

Zobowigzania

Instrumenty
zabezpieczajqce

wyceniane wedlug UAEEETIE U wyceniane w ETEerE w rachunkowosci
wartoéci godziwej o s wyceniane wedlug N z Razem
zamortyzowanego q wartosci godziwej zabezpieczen
przez wynik q zamortyzowanego .
kosztu finanso przez wynik Kosziu przeptywow
wy finansowy pienieznych
27 801 843,05 - - -120 257 661,13 - -92 455 818,08
336 870 693,96 - - - - 336 870 693,96
93918 275,10 - - - - 93 918 275,10
- 829 288,55 -8 604 899,16 - 6356 301,01 -1419 309,60
137 895 485,75 - - - - 137 895 485,75
- - - -320 068 100,20 - -320 068 100,20
- - - -391 557 305,12 - -391 557 305,12
596 486 297,86 829 288,55 -8 604 899,14 -831 883 066,45 6 356 301,01 -236 816 078,19
Aktywalfinansowe Zobowigzania Instrumenty

Aktywa finansowe

finansowe

Zobowigzania

zabezpieczajgce

. wyceniane w . finansowe o
wyceniane wediug Za s wyceniane w . w rachunkowosci
wartosci godziwej - o] wyceniane wedlug N , Razem
zamortyzowanego " wartosci godziwej zabezpieczen
Kosztu przez wynik przez wynik zamortyzowanego przeplywow
finansowy fi kosztu P
inansowy pienieznych
37137 222,23 - -112732 854,47 - -75595 632,24
277 420 578,80 - - - - 277 420 578,80
87 341 187,72 - - - - 87 341 187,72
- 1737 987,09 -181 969,31 - -2 386 399.81 -830 382,03
137 948 189,73 - - - - 137 948 189,73
- - - -240 791 392,00 - -240 791 392,00
- - - -334 689 874,76 - -334 689 874,76
539 847 178,48 1737 987,09 -181 969,31 -688 214 121,23 -2 386 399.81 -149 197 324,78

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej warto$ci godziwej. Warto$¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana

przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w poziomach stop
procentowych waluty kwotowanej i bazowe;.
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochocjne |n§frumemy f|pon§owe w rachunkowosci ) 829 288,55 ) 829 288,55
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 829 288,55 - 829 288,55
Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne |n§TrumenTy flpongowe w rachunkowosci . 1382787.29 . 1382787.29
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 138278729 - 138278729
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqlne |n§frumenfy f|pon§owe w rachunkowosci . 224859815 _ 2048 598,15
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 2248 598,15 - 2 248 598,15
Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |n§TrumenTy fllnons.ow.e w rachunkowosci ) 2213 169,32 ) 2213 169,32
zabezpieczen przeptywow pienieznych
2213 169,32 - 2213 169.32

Razem .

Pochodne instrumenty finansowe
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe
stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

Wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen

Forward 829 288,55

1382787,29

Razem 829 288,55

1382 787,29

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe
stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

Wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen

Forward 2 248 598,15

2213 169,32

Razem 2 248 598,15

2213 169,32
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Aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

ponizej 1 roku 637 092,40 138278729
od 1 do 3lat 192 196,15 -
Razem 829 288,55 138278729

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
stan na dzien 30.09.2023

stan na dzien 31.12.2022

ponizej 1 roku 2248 598,15

221316932

Razem 2 248 598,15

221316932

2.25. Wplyw sytuacji wojennej na dziatalnosé Grupy UNIBEP

Aktualna pozostaje sytuacja opisana we wczesniejszych raportach okresowych oraz raporcie rocznym
2022. Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalnose Spdtkii Grupy Kapitatowej
i moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz, ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzgce
z rynkdw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych trenddw
gospodarczych. Wptywa lub moze wptywac to na nastroje wérdd inwestordw i sktonnosci inwestycyjne.
Spdétka nie prowadzi aktualnie prac budowlanych na terenie Ukrainy. Monitoruje rozwdj konfliktu.

Docelowo zamierza aktywnie uczestniczyé w odbudowie Ukrainy.
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3.Zdarzenia po dniu bilansowym

Umowy finansowe

1.

W dniu 12.10.2023 r. Unidevelopment SA wypowiedziat umowe kredytowq zawartg z Bankiem
Millennium SA na kwote 20 000 000 zt.

W dniu 19.10.2023 r. Unibep SA wyemitowat 1 380 402 sztuk obligaciji serii | o tgcznej wartosci
138 040 200 zt. Celem emisji byt przedterminowy wykup obligaciji serii G i obligacji serii H oraz
finansowanie prowadzonych i planowanych projektdéw inwestycyjnych (rozumianych jako
redlizacja inwestycji deweloperskich lub kontraktéw budowlanych), w ramach prowadzonej
przez podmioty Grupy zalezne dziatalnosci. Obligacje sg niezabezpieczone. Data wykupu
obligaciji zostata okreslona na 19.10.2026 .

W dniu 24.10.2023 r. Zarzgd Unibep SA podjat uchwate o przedterminowym wykupie wszystkich
nie umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnosciqg Spdtki obligacii serii G oraz obligaciji serii H
(tacznie ok. 100 min zt). Dzieh wykupu zostat okreslony na 16.11.2023 .

W dniu 08.11.2023 r. Unidevelopment SA podpisat z Bankiem Spdétdzielczym w Ostrowi
Mazowieckiej umowe o kredyt rewolwingowy na kwote 5 000 000 zt. Umowa zostata zawarta do
31.08.2025r.

Pozostate istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 2.3. Sprawozdania Zarzgdu
Unibep SA z dziatalnosci Grupy za lll kwartat 2023 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd Unibep SA w dniu 15.11.2023 r.

Datq publikaciji niniejszego sprawozdania jest 15.11.2023 r.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP SA

Prezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzgdu

Cztonek Zarzgdu

Cztonek Zarzgdu

. Elektronicznie
Da rl U SZ podpisany przez

Dariusz Blocher
Blocher Data: 2023.11.15
13:38:07 +01'00'

Dariusz Jacek Blocher

Elektronicznie podpisany
Lesze k przez Leszek Gotabiecki
: : Data: 2023.11.15
Goijb'eCk' 11:32:03 +01'00'
Leszek Marek Gotgbiecki

S,I—awom i r Elektronicznie.po.dpisar.\y

przez Stawomir Kiszycki
Data: 2023.11.15 11:28:26

KiszyC Ki +01'00"

Stawomir Kiszycki

Krzysztof Elektronicznie posjpisapy

przez Krzysztof Mikotajczyk
Data: 2023.11.15 11:45:04

Mi kOl'aj Czyk +01'00°

Krzysztof Mikotajczyk

Ad a m Elektronicznie podpisany

przez Adam Polinski
Data: 2023.11.15 11:58:10

POIlr,\Skl +01'00"

Adam Polinski

Elektronicznie

Przemystaw i orecz
Przemystaw Wojciech

WOjCieCh Janiszewski

Przemystaw Wojciech Janisz vski Data: 2023.11.15
—Té g k 12:28:06 +01'00'

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa

KryStyna Elektronicznie podpisany przez
., Krystyna Kobylirska
KObyllnSka Data: 2023.11.15 11:11:08 +01'00'

Krystyna Kobylifska
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