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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA

PEKABEX S.A.

0d 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022 od 01.01.2023 o0d 01.01.2022 od 01.01.2022
do 30.09.2023  do 30.09.2022 do 31.12.2022 do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 1183212 1255535 1677945 258 496 267 818 357902
Zysk (strata) z dziafalnosci 89 854 69724 100013 19 630 14 873 21333
operacyjnej
Zysk (strata) przed 77 941 60 892 82173 17028 12 989 17527
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 61 006 48 649 67 255 13328 10377 14 345
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 60 701 47 845 66 120 13261 10 206 14103
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,45 1,93 2,66 0,53 0,41 0,57
Rozwodniony zysk na akcjg 2,45 1,93 2,66 0,53 0,41 0,57
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5773 4,6880 4,6883
Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych
srodki pienigzne netto z (2779) 26784 80995 (607) 5713 17276
dziatalnosci operacyjnej
srodki pienigzne netto z (15 824) (11 455) (20 259) (3 457) (2 443) (4321)
dziatalnosci inwestycyjnej
srodki pienigzne netto z 26354 19581 (55 894) 5757 4177 (11922)
dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw
Lo L . , 7751 34911 4842 1693 7447 1033
pienieznych i ich ekwiwalentéow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5773 4,6880 4,6883
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 1496703 1340517 1324910 322871 275271 282 503
Zobowigzania dtugoterminowe 195 826 205 824 200 604 42 244 42 265 42774
Zobowigzania krétkoterminowe 783 256 671497 641811 168 965 137 890 136 850
Kapitat whasny 517 621 463 196 482 495 111 662 95 116 102 879
Kapitat wiasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 494 611 435 348 452724 106 698 89397 96 532
dominujace;j
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6356 4,8698 4,6899
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa trwate

Wartosé firmy 25239 25239
Wartosci niematerialne 5707 5563
Rzeczowe aktywa trwate 403 351 391875
Nieruchomosci inwestycyjne 24 746 25030
Inwestycje w jednostkach zaleznych 355 447
Naleznosci i pozyczki 37481 1514
Pochodne instrumenty finansowe 5609 8487
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2756 2563
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa trwate 505 245 460 718
Aktywa obrotowe

Zapasy 285982 265907
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 120775 113 668
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 448 382 354 458
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 1734 2376
Pochodne instrumenty finansowe 281 792
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6907 7 495
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 127 397 119 496
Aktywa obrotowe 991 458 864 192
Aktywa razem 1496 703 1324910

Strona 4 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(CD.)

PASYWA 30.09.2023 31.12.2022
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 24 826 24 826
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 4143 7 060
Zyski zatrzymane 440397 395593
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 494 611 452 724
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 23010 29771
Kapitat wtasny 517 621 482 495
Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 115740 127 608
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13788 13788
Zobowigzania leasingowe 14 031 13378
Pochodne instrumenty finansowe - -
-Pozostate zobowigzania 48 545 35320
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1269 9192
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1361 1303
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 15
Zobowiazania dtugoterminowe 195 826 200 604
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 64 406 42951
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 464 927 470452
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 15048 9461
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 173138 55989
Zobowigzania leasingowe 13156 10429
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 34092 34 206
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 18 488 18 322
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 783 256 641811
Zobowigzania razem 979 082 842 415
Pasywa razem 1496 703 1324910

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tagcznie z notami objasniajgcymi
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

3 mies.

9 mies.

Dziatalno$¢ kontynuowana

od 01.07.2023

od 01.07.2022

od 01.01.2023

od 01.01.2022

do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 30.09.2023 do 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 410922 417 581 1183212 1255535
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 409 980 416 432 1180245 1250986
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 942 1149 2967 4549
Koszt wtasny sprzedazy 345 311 346 436 978 059 1056 275
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 344032 346 070 975 072 1054031
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1279 366 2987 2244
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 65611 71146 205 153 199 260
Koszty sprzedazy 26 375 25695 70 456 80 282
Koszty ogdlnego zarzadu 16931 16 851 47 137 46 153
Pozostate przychody operacyjne 1548 1436 8587 2897
Pozostate koszty operacyjne 4230 2548 6294 5999
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 624 27 488 89 854 69724
Przychody finansowe 3959 4109 4793 5374
Koszty finansowe 363 5854 12 325 14 207
Utrata wartosci aktywéw 2284 - 4381 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 20936 25743 77 941 60 892
Podatek dochodowy 6012 5098 16 935 12 243
i‘;;'::::i:‘; ::jtm z dziatalnosci 14924 20645 61006 48649
Zysk (strata) netto 14924 20 645 61006 48 649
Zysk (strata) netto przypadajacy:
akcjonariuszom podmiotu dominujacego 15071 20226 60 701 47 845
podmiotom niekontrolujgcym (147) 420 305 804
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (zt)
3 mies. 9 mies.
od od od 01.01.2023 od
01.07.2023 01.07.2022 do 30.09.2023 01.01.2022
do do do
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2022
z dziatalnosci kontynuowanej
podstawowy 0,61 0,81 2,45 1,93
rozwodniony 0,61 0,81 2,45 1,93
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
podstawowy 0,61 0,81 2,45 1,93
rozwodniony 0,61 0,81 2,45 1,93

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH

CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.07.2023 od 01.07.2022 od 01.01.2023 od 01.01.2022

do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 30.09.2023 do 30.09.2022
Zysk (strata) netto 14924 20 645 61 006 48 649

Pozostate catkowite dochody
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
681 46 2224 4946

dochodach catkowitych (681) (46) ( )
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego (1022) 488 - (314)
Roznlce. kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych 5 445 2378 (692) 3297
za granica
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 741 2820 (2917) 7930
razem
Razem catkowite dochody 15 665 23 465 58 089 56 578
Catkowite dochody przypadajace:
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 15932 23 046 58 027 55 774
podmiotom niekontrolujgcym (266) 420 62 804
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. R Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci wtasny
odst:\:/r::: { wIasﬁ::c(j e) akeji powyzej ich PT(Zosi:::e zatrz rﬁ:: Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej pitaly v kontroli
Saldo na dzieni 01.01.2023 roku wg MSSF 24 826 - 25245 7 060 395593 452724 29771 482 495
Zmiana st.ruktury grupy k.ap.lta’fowej . . ) ) ) ) (5717) (5717) (7 066) (12 784)
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (10179) (10179) - (10 179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 roku - - - - 67 701 67 701 305 61 006
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) (2917) ) (2917) ) (2917)
za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 roku
Razem catkowite dochody - - - (2917) 60 701 57 785 305 58 089
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (2917) 44 804 41 888 (6 761) 35126
Saldo na dzier 30.09.2023 roku 24 826 - 25245 4143 440 397 494 612 23010 517 621
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy X mniejszosci witasny
odst::vr::: ' wlans:l::(j (; akeji powyzej ich P(l);osi::: zatrz :‘\;:': Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej P v kontroli
Saldo na dzier 01.01.2022 roku wg MSSF 24 826 - 25245 38 330433 380 542 25080 405 622
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2022 roku
Zmiana st.ruktury gl.'upy k.ap.ltaiowe1 . . ) ) ) . 3903 3903 3556 7549
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (4 965) (4 965) (4 965)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku - - - - 66 120 66 120 1135 67 255
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 7034 - 7034 - 7034
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku
Razem catkowite dochody - - - 7034 66 120 73154 1135 74 289
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 7034 65 148 72182 4691 76 873
Saldo na dzien 31.12.2022 roku 24 826 - 25245 7 060 395593 452724 29771 482 495

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

3 mies. 9 mies.
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci od 01.07.2023 od 01.07.2022 od 01.01.2023 od 01.01.2022
operacyjnej do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 30.09.2023 do 30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 20936 25743 77 941 60 892
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 6905 6 552 20062 18 968
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne i 521 324 1595 1575
prawne
Ipnrszt;':ir:;;\';\;zzall::;ip;:iizajace przeptywy srodkéw pienieznych 31 192 34 (897)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych (1128) 17 (37) 26
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1386 1631 (609) 2169
Koszty odsetek 8593 5082 15507 13320
Inne korekty 23 - (44) 10
Korekty razem 19 243 13 966 37 098 35387
Zmiana stanu zapaséw (4 188) (24 475) (18 867) (72 739)
Zmiana stanu naleznosci (63 845) 19 283 (112 275) 32746
Zmiana stanu zobowigzan 2976 (59 009) 16 603 4102
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych 1245 (2 669) 566 (7 493)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (2 908) 55338 14 349 (14 695)
Zmiany w kapitale obrotowym (66 719) (11532) (99 624) (58 079)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (31) (16) (98) (49)
Zaptacony podatek dochodowy (4 149) (3777) (18 095) (11 365)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (30721) 24 383 (2779) 26 784
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (399) (687) (1643) (1 406)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (4121) (1 746) (14 520) (8994)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 140 12 340 111
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - - (113)
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (1) - (1) -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - - - (1052)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 380) (2 421) (15 824) (11 455)
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - - - 6050
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty ) ) ) )
kontroli
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - (20 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 32563 (1494) 103 777 76242
Sptaty kredytéw i pozyczek (14 515) (7 986) (38 474) (22 553)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (4123) (2 468) (12 968) (7722)
Odsetki zaptacone (5714) (4 567) (15 803) (12 436)
Dywidendy wyptacone (10179) - (10179) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1968) (16 514) 26 354 19 581
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (37 069) 5449 7751 34911
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 164 466 144 110 119 646 114 648
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 127 397 149 559 127 397 149 559

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spdétki dominujgcej s notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki s3: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:

=  Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu

. Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu

=  Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu

= Tomasz Seremet- Wiceprezes Zarzadu
Z dniem 10 pazdziernika 2023 roku Rada Nadzorcza Spotki powierzyta Panu Tomaszowi Seremetowi, dotychczasowemu
Cztonkowi Zarzadu funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

Z dniem 24 stycznia 2023 roku wptyneta do Spétki rezygnacja Pana Marcina Szpaka z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki w dniu 14 czerwca 2023 roku powotato na Cztonka Rady
Nadzorczej Pana Jacob Samuel Jephcott. Powotanie nowego Cztonka nastgpito w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
obecnej kadencji. Na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Rady
Nadzorczej Spotki wchodzili:

= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

=  Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Jacob Jephcott, Cztonek Rady Nadzorczej

=  Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz jej spotek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobéw z

betonu, gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

=  kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

= $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatow,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektow na witasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowg zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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1.3 Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spétki zalezne. W jej sktad na dziert 30 wrzesnia 2023 roku wchodzity
nastepujace spotki podlegajace konsolidacji:

Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnos¢ Siedziba Udziat Grupy w kapitale:
30.09.2023 31.12.2022
Realizacja kontraktéw (produkcja, ,
I.S hS 27, 60-462
Pekabex Bet S.A. realizacja, koordynacja i Y zafyc Zeregow 100 % 100 %
) . Poznan
finansowanie)
Pekabex Bet S.A. Filial — S . Upplagsvagen 14 TR. 117 43
Oddziat Szwecja Realizacja kontraktéw Sztokholm, Szwecja
Pekabex Denmark, Filial
af Pekabex Bet Spolka . , Risingsvej 63, 1., 5000 Odense C,
. Realizacja kontraktow . - -
Akcyjna, Polen — Dania
Oddzial Dania
. - , Upplagsvagen 14 TR. 117 43
Betbygg S AB Real kontrakt 100% -
etbygg Sverige ealizacja kontraktow sztokholm, Szwecia b
Ustugi produkcyjne i budowlane,
pekabex Pref S.A. ksiegowe, administ.racyjne, ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
kadrowo-ptacowe, informatyczne, Poznan
projektowe oraz logistyczne
Pekabex Pref S.A. - Ustugi produkevine Koenigsbruecker Str.62 01099 ) )
Oddziat Niemcy &P vl Drezno, Niemcy
Wynaj i dzen
Centrum Nowoczesnej , Ynajem Tnaszyn  urzadzen, ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
. Swiadczenie ustug IT oraz ustug ., 100 % 100 %
Prefabrykacji Sp. z 0.0. R ] Poznan
produkcyjnych dla spétek z Grupy
Wynai . h <ci, .
Kokoszki Prefabrykacja ynajen’”l nlelzruc 0MOscl, maszyn | ul. Budowlanych 54A, 80-298
urzadzen spétkom z Grupy; . 100 % 100 %
S.A. R Gdansk
produkcja
Pekabex Inwestycje Il Wynajenl”l nlelzruchomosa, maszyn i ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 100 % 100 %
S.A. urzadzen spétkom z Grupy Poznan
Pekabex Inwestycje VIII  Zakonczona realizacja projektow ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
I . B} 100 % 100 %
Sp. z 0.0 w likwidacji deweloperskich Poznan
Pekabex Casa Fiore Sp. Realizacja projektow ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
) . 75 % 75 %
z0.0. deweloperskich Poznan
K dytari o]
Pekabex Inwestycje IV orr?an. v a.mus% W spoice ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
realizujacej projekty ., 100 % 100 %
Sp.zo0.0 R Poznan
deweloperskie
Pekabex Casa Baia Sp.z  Realizacja prc.)Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
0.0 deweloperskich Poznan
Pekabex Jasielska sp. z Realizacja pr?Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
0.0. deweloperskich Poznan
Komplementariusz w spotce ,
Pekabex Devel t I.S hS 27, 60-462
ekabex Developmen realizujgcej projekty Y zaryc Zeregow 100 % 100 %
Sp.zo0.0. . Poznan
deweloperskie
Pekabex Katedralna sp. Realizacja prc.)Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 80 % 80 %
z0.0. deweloperskich Poznan
Intermot.jal Logistics Realizacja prc.)Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
Hub Babimost sp.z 0. 0. deweloperskich Poznan
Pekabex Inwestycje XI Realizacja projektow
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %

Sp.zo.0.

deweloperskich
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Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnosé Siedziba Udziat Grupy w kapitale:
30.09.2023 31.12.2022
Origin Pekabex Realizacja projektow ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
. . . 55 %* 55 %*
Mechelinki Sp. z 0.0.* deweloperskich Poznan
Origin P.ek?bex Kon?plt'eme.ntarl.usz w spotce ul. Szarych Szeregow 27, 60-462
Mechelinki Sp. z 0.0. realizujacej projekty , 51% 51 %
. Poznan
s.k.* deweloperskie
Pekabex Inwestycje XII Realizacja pr?jektow ul. Szafych Szeregbéw 27, 60-462 100 % 100 %
Sp.zo.0. deweloperskich Poznan
Pekabex Inwestycje XIII Realizacja pr?jektow ul. Szafych Szeregbéw 27, 60-462 100 % 100 %
Sp.zo.0. deweloperskich Poznan
Pekabex Inwestycje XIV  Realizacja pr?Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
Sp.zo.0. deweloperskich Poznan
Pekabex Inwestycje XV Realizacja pr?Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
Sp.zo.0. deweloperskich Poznan
Pekabex Inwestycje XVI Realizacja prc.)Jektow ul. Szafych Szeregdw 27, 60-462 100 % 100 %
Sp.zo.0. deweloperskich Poznan
Pekabex Inwestycje XVII  Realizacja prc.)Jektow ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Sp.zo.0. deweloperskich
Pekabex Inwestycje .Reallzaqa.prOJektow ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
XVIII Sp. z 0.0. inwestycyjnych
Pekabex Inwestycje XVII  Realizacja pr?jektow ul. Szafych Szeregbéw 27, 60-462 100 % 100 %
Sp. zo.0S.K.A deweloperskich Poznan
Realizacja projektéw budowy ,
I.S hsS 27, 60-462
P.Homes Sp. z 0.0. prefabrykowanych doméw Eoz::r'r\yc Zeregow 100 % 100 %
modutowych
Poznanskie Inwestycje Ustugi produkeyjne ul. Szafych Szeregbéw 27, 60-462 100 % 100 %
Magazynowe Sp. z 0.0. Poznan
Dziatalno$é w zakresie 3
Prefabcad Sp. z 0.0. oprogramowania i ::;ZS::;yCh Szeregow 27, 60-462 52% 52 %
specjalistycznego projektowania
Rebuild Construction Dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 50 % 50 %
Automation Sp. z o.0. Poznan ? ’
Falki Garten FEA Realizacj jektd
arenseer arten ealizacja projektow Oberlinder Ufer 154 a, 50968 Kéln 100 % 100 %
GmbH deweloperskich
G +M GmbH Wynajen’ﬁ nieruchomosci, maszyn i Industriestrasse 1, 96275 76 % 76 %
urzadzen dla FTO Marktzeuln
L Realizacja kontraktéw (produkcja, .
FTO Fertigteil k Industriest 1, 96275
erugteriwer realizacja, koordynacja i ndustriestrasse 2, 76 % 76 %

Obermain GmbH

finansowanie)

Marktzeuln
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Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Pot3aczenie Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. oraz Emitenta

Z dniem 1 lutego 2023 roku Spotka oraz spétka zalezna Centrum Nowoczesnej Prefabrykaciji Sp. z 0.0. podpisaty plan potgczenia
zaktadajacy, ze Spotka wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spotki zaleznej, a spdtka zalezna zostanie rozwigzana z dniem
wykreslenia z rejestru. Z dniem 24 maja 2023 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A., zgodnie z art. 504 §
1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o zamiarze potgczenia spotek Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A. i spétki Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z 0.0., w ktérej kapitale zaktadowym Emitent posiada 100% udziatow.
Potaczenie nastgpi w drodze przejecia CNP przez Emitenta i ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy
Kapitatowe]j Pekabex. Po dniu bilansowym, z dniem 18 pazdziernika 2023 roku potgczenie jednostek zostato zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nabycie udziatéw w spoétce Betbygg Sverige AB

Z dniem 28 kwietnia 2023 roku Spétka Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. nabyta 100% udziatéw w spotce prawa
szwedzkiego Betbygg Sverige AB (poprzednia nazwa: Rock finalem 2 AB). Spotka zostata nabyta w celu realizacji kontraktow w
formule generalnego wykonawstwa na terenie Szwecji i prowadzi realizacje pierwszego kontraktu dla szwedzkiego inwestora.

Nabycie udziatéw w spétce 7R Projekt 39 sp. z o.0.

Z dniem 10 marca 2023 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. zawarta ze spotkg Dafne 30 sp. z 0.0. oraz ze spotka
7R Projekt 39 sp. z 0.0. warunkowg umowe inwestycyjng dotyczaca realizacji inwestycji polegajgcej na budowie parku
logistycznego 7R City Park Gdansk Airport 1 przy ul. Sgsiedzkiej w Gdarisku. Umowa zostata zawarta z zastrzezeniem spetnienia
sie warunku zawieszajacego, jakim jest zawarcie przez Emitenta z Dafne 30 sp. z 0.0. umowy sprzedazy 22 udziatéw w kapitale
zaktadowym spotki 7R Projekt 39 sp. z 0.0. (,SPV”) stanowigcych 22% kapitatu zaktadowego SPV.

Réwnoczesnie zawarta zostata dodatkowa dokumentacja transakcyjna obejmujgca w szczegdlnosci: (i) przedwstepng umowe
sprzedazy 22 udziatdbw w SPV przez Dafne na rzecz Emitenta. Umowa ta zawarta zostata pod szeregiem warunkow
zawieszajacych, w szczegdlnosci uzyskania zgody prezesa UOKiK na dokonanie koncentracji. Umowa wygasa automatycznie w
przypadku braku ziszczenia sie warunkdw zawieszajgcych w terminie 5 miesiecy od jej zawarcia; (ii) umowy pozyczek zawarte
przez Emitenta z SPV oraz z 7R Development sp. z 0.0. na tgczng kwote 7 730 tys. EUR, przy czym pozyczki zostaty udzielone z
przeznaczeniem na zaptate faktur VAT wystawionych przez Pekabex BET S.A. dziatajacg jako generalny wykonawca Inwestycji i
bedg uruchamiane wraz z nadejSciem termindw wymagalnosci faktur VAT wystawianych przez generalnego wykonawce.
Pozyczki oprocentowane sg na warunkach rynkowych i sg zabezpieczone w szczegdélnosci poreczeniem 7R S.A. z siedzibg w
Krakowie wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego. Pozyczki
zostang zwrdécone wraz z odsetkami do dnia 10 marca 2025 roku, przy czym stajg sie natychmiast wymagalne w przypadku
odstgpienia od umowy inwestycyjnej lub umowy przedwstepnej lub ich wygasniecia.

Z dniem 28 lipca 2023 roku Emitent nabyt 22 udziaty spétki 7R Projekt 39 sp. z 0.0., stanowigcych 22% kapitatu tej spotki. Tym
samym doszto do ziszczenia sie warunku umowy inwestycyjnej, opisanej powyze;j.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport zawiera srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz
Srédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres trzech kwartatéw zakoriczony 30
wrzesnia 2023 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezacego i poréwnawczego, z wyjatkiem opisanych ponizej. Szczegétowe zasady rachunkowosci
przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane s w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac facznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2022, opublikowanym 20 kwietnia 2023 roku.

Walutg sprawozdawczg niniejszego srdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spoétki z Grupy w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz Srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy.

2.2, Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.
Nastepujace standardy nie zostaty jeszcze przyjete przez UE lub nie s3 jeszcze obowigzujgce i nie zostaty zastosowane przez
Grupe:
= MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” — proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej,
= Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspodlnych przedsiewzieciach” - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,
=  Zmiany do MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych” — Klasyfikacja zobowigzan jako krétko- lub dtugoterminowe,
Klasyfikacja zobowigzan jako krotko- lub dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie),
=  Zmiany do MSSF 16 , Leasing” - Zobowigzanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie)
=  Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy" - Miedzynarodowa reforma podatkowa - zasady modelowe Il filaru
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie),
= Zmiany do MSR 7 ,,Rachunek przeptywdw pienieznych" oraz MSSF 7 "Instrumenty finansowe — ujawnienie informacji”
- Umowy finansowania dostawcéw (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2024 roku lub po tej dacie).
=  Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — Brak mozliwosci wymiany (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie).

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

2.3. Szacunki Zarzadu

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujacej kieruje
sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od
szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére s znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2022 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzgdu na szacunek odpisow
aktualizujacych, przychoddw z umoéw z klientami, rezerw oraz wartoscig godziwg instrumentéw pochodnych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okreséw.
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3. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Wyniki osiggniete w trzech kwartatach 2023 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujgco:

Zmiana

wartosciowa

30.09.2023 30.09.2023

Vs Vs

30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022 30.09.2022 30.09.2022

zmiana %

EBIT [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBITDA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powigkszony o 111510 90216 127 683 23,60% 21294
amortyzacje)
EBITDA [%]
(wynik z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o
amortyzacje /przychody ze sprzedazy produktéw i
towaréw)

89 854 69724 100013 28,87% 20130

9,42% 7,19% 6,67%

Wskazniki rentownosci:
Rentownos$¢ majatku
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)
Rentownos¢ kapitatow wiasnych
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wiasny na koniec 15,38% 12,44% 13,94%
okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy 5,16% 3,87% 4,01%
produktow i towaréw)

5,32% 4,36% 5,08%

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogétem / zobowiqzania 1,27 1,31 1,35
krétkoterminowe)

Ptynnos¢ dtugoterminowa
(aktywa ogdtem / zobowiqzania krétko- i 1,53 1,53 1,57
dfugoterminowe)

Pozostate istotne:
Diug netto 189 745 121258 87909

(suma zobowiqzari finansowych bez zobowiqzania z tyt.
umowy inwestycyjnej - srodki pieniezne i ich ekwiwalenty)
EBIDTA LTM

) o 148 978 111988 127 683
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 127 1,08 0,69
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy 0,35 0,35 0,36

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)
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Sprawozdanie z wyniku — wybrane dane od 01.01.2023 od 01.01.2022 zmiana % do wmoéci;";;a;:
do 30.09.2023 do 30.09.2022 30.09.2022 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 1183212 1255535 (5,76%) (72 323)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 89 854 69 724 28,87% 20130
Zysk z dz.la’falnosu operacyjnej / Przychody ze 7.59% 5,55% wzrost 0 2,04 p.p. )
sprzedazy(%)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 77 941 60 892 28,00% 17 049
Zysk (strata) netto 61 006 48 649 25,40% 12 357
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 5,16% 3,87% wzrost 0 1,29 p.p. -
EBITDA 111510 90 216 23,60% 21294
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 9,42% 7,19% wzrost 0 2,23 p.p. -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej — wybrane dane
zmiana zmiana .
wartosciowa Zmiana % do wartosciowa zmiana %
30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022 do
do 30.09.2022 do 31.12.2022
30.09.2022 31.12.2022 "
Aktywa 1496 703 1340517 1324910 156 186 11,65% 171793 12,97%
Aktywa obrotowe 991 458 881902 864 192 109 556 12,42% 127 266 14,73%
Srodki pieniezne i ich
rodxipleniezne tic 127397 149 559 119 496 (22 162) (14,82%) 7901 6,61%
ekwiwalenty
Aktywa trwate 505 245 458 614 460718 46 631 10,17% 44 527 9,66%
Zobowigzania 195 826 205 824 200 604 (9.998) (4,86%) (4778) (2,38%)
dtugoterminowe
Zobowigzania 783 256 671497 641811 111759 16,64% 141 445 22,04%
krétkoterminowe
Kapitat wtasny 517 621 463 196 482 495 54 425 11,75% 35126 7,28%
Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczen
L, 01-09.2020 01-09.2021 01-09.2022 01-09.2023
—wrzesien w latach 2020 - 2023
Wielko$¢ produkcji w m3 144 076,7 197 770,4 2057231 160 263,1

Produkcja zrealizowana od stycznia do wrzesnia 2023 roku wyniosta 160 263,1 m? podczas gdy w analogicznym okresie 2022
roku wyniosta 205 723,1 m3. Zmniejszenie produkcji zwigzane jest z mniejszym poziomem zamoéwieri na konstrukcje
prefabrykowane w 2023 roku. Powyzsze ma zwigzek, jak opisano ponizej — z niepewnoscig gospodarczg na rynku i
wstrzymywaniem sie inwestoréw z realizacjg inwestycji. Zmniejszenie wielkosci zaméwien w segmencie realizacji kontraktow-
prefabrykacji miat wptyw na zmniejszenie przychoddéw netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej; w okresie 9 miesiecy 2023 roku
wartos¢ przychodow ze sprzedazy wyniosta 1 183 212 tys. zt i byta nizsza o 72 323 tys. zi, tj. 0 5,76 proc. w poréwnaniu do
przychoddéw netto za trzy kwartaty 2022 roku.

Spadek przychodéw odnotowano gtéwnie w segmencie realizacji kontraktéw — prefabrykacji (spadek o 118 745 tys. zt, tj. 0 14,9
proc. w poréwnaniu z trzecim kwartatem 2022 roku). Wynik operacyjny segmentu wynidst 87 757 tys. zt (spadek o 23 025 tys.
zt, tj. o 20,8 proc. w stosunku do trzeciego kwartatu 2023 roku). Wzrost odnotowano natomiast w segmencie realizacja
kontraktow — ustugi budowlane (wzrost o 19 431 tys. zt, tj. 0 4,6 proc. w poréwnaniu z trzecim kwartatem 2022 roku), a takze
w segmencie ustugi budowlane (wzrost o 513 tys. zt, tj. 1,9 proc.). W trzecim kwartale 2023 roku przychody z segmentu realizacja
projektow deweloperskich wyniosty 26 260 tys. zt. W ramach tego segmentu zostaty ujawnione przychody z zakoriczonej
inwestycji budowy osiedla Casa Fiore w Miedzylesiu.

Spadek przychodéw Grupy, w poréwnaniu z trzecim kwartatem 2022 roku, jest widoczny szczegdlnie na rynku polskim - spadek
0 11,4 proc. oraz na rynku skandynawskim - spadek o 10,1 proc. Odzwierciedla to obecng sytuacje w branzy budowlanej w tych
krajach. Dekoniunktura gospodarcza oraz sytuacja geopolityczna, a takze inflacja i wysokie koszty finansowania inwestycji
wptynety na zahamowanie aktywnosci w tym sektorze gospodarki. Dodatkowo, na rynku nieruchomosci w Szwecji obserwowany
jest najsilniejszy od lat 90-tych XX wieku kryzys, ktéry ma bezposrednie przetozenie na wyniki Grupy, Skandynawia, bowiem jest
duzym i waznym obszarem dziatalnosci Grupy. Wzrost przychodéw zanotowano natomiast na rynku niemieckim, w poréwnaniu
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z przychodami trzeciego kwartatu 2022 roku, jest to wzrost o 27,3 proc. Jest to zwigzane ze zwiekszeniem obecnosci Grupy na
tamtejszym rynku, co jest zgodne ze strategia dywersyfikacji geograficznej przyjetej przez Zarzad Grupy.

Grupa realizuje strategie zaktadajaca dywersyfikacje segmentowgq i geograficzng przychoddw, co pozwala na optymalizacje
wykorzystania juz posiadanych zasobdw przy jednoczesnym minimalizowaniu ryzyka prowadzenia dziatalnosci. Taka strategia
wptywa pozytywnie na stabilnos¢ wynikéw i przeptywy finansowe. Mimo spadku przychoddw, wynik operacyjny wypracowany
przez wszystkie segmenty Grupy za trzy kwartaty 2023 roku wzrést o0 20 130 tys. zt tj. 0 28,87 proc. w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku poprzedniego.

Wynik EBITDA za 9 miesiecy 2023 roku wynidst 111 510 tys. zt i byt wyzszy o 21 294 tys. zt (23,60 proc.) od wyniku EBITDA
osiggnietego za 9 miesiecy 2022 roku. Zysk netto wynidst 61 006 tys. zt i byt wyzszy o 12 357 tys. zt (25,40 proc.) od zysku netto
wypracowanego w trzech kwartatach w 2023 roku.

Rentownos¢ netto sprzedazy Grupy na koniec wrzesnia 2023 roku wyniosta 5,16 proc. i byta wyzsza o0 1,29 p. p. proc. niz wartosé
wskaznika na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku. Pozytywny wptyw na poziom rentownosci sprzedazy miata w szczegdélnosci
realizacja kontraktow w pierwszym pétroczu 2023 roku , poniewaz Grupa realizowata kontrakty, ktérych koszty byty szacowane
w oparciu o ceny materiatéw z 2022 roku. Rzeczywisty poziom kosztdéw byt nizszy niz zaktadany. Nie zrealizowata sie réwniez
czesé ryzyk, na ktére Grupa zatozyta rezerwy (szczegdlnie w segmencie realizacja kontraktow - ustugi budowlane).

Ponizej szczegdétowo omdwiono czynniki majgce wptyw na wyniki Grupy kapitatowej osiggniete w trzech kwartatach 2023 roku:

Koszty materiatow

Poprzedni rok przynidst duze zmiany na niemal wszystkich rynkach surowcéw i materiatow. Po agresji Rosji na Ukraine wiele
fancuchow dostaw zostato zerwanych, a ceny zaczety rosngc. Firmy, aby sie zabezpieczy¢, zaczety gromadzi¢ materiaty co
doprowadzito do zachwiania popytu, a ostatecznie przetozyto sie na jeszcze wiekszy wzrost cen. W drugiej potowie 2022 roku,
po przezwyciezeniu najwiekszego szoku, sytuacja zaczeta sie normowac. Ceny sie ustabilizowaty, a nawet pojawity sie pierwsze
obnizki.

Rynek stalowy szczegdlnie odczut wptyw agresji Rosji. Zerwanie taricuchéw dostaw ze Wschodu, duzy popyt, panika i szok byty
bardzo odczuwalne w 2022 roku. Ceny wzrosty do niespotykanych dotad poziomodw. Trzeci i czwarty kwartat przyniosty jednak
stabilizacje i nawet obnizki. Rok 2023 kontynuowat trend spadku cen oraz poprawe dostepnosci. W pierwszym kwartale 2023
roku cena preta zbrojeniowego wg Indeksu Cen Stali PUDS (Polska Unia Dystrybutoréow Stali) wynosita ok. 3,60 zt/kg. W drugim
kwartale 2023 roku cena stali zaczeta spadac do poziomu ok. 2,85 zt/kg w 26 tygodniu, co byto poréwnywalne do poziomu cen
w z ostatniego kwartatu 2020 roku. W trzecim kwartale 2023 roku, mimo wielokrotnie zapowiadanych podwyzek cen, ze wzgledu
na brak poprawy sytuacji rynkowej do istotnych wzrostdw cen stali nie doszto. Prognozuje sie, ze w kolejnym kwartale 2023 roku
ceny stali rowniez pozostang stabilne. Dostawcy estymuja, ze wzrost ceny moze nastgpi¢ na poczatku 2024 roku.

Z dniem 1 pazdziernika 2023 zaczat obowigzywa¢ mechanizm dostosowywania cen na granicach z uwzglednieniem emisji CO, —
CBAM (Carbon Border Adjustment Mechanism). Analitycy prognozuja, ze system ten moze zmieni¢ rynek stali na lata, bez
watpienia bedzie mito to rowniez przetozenie na krajowy rynek. Poszukiwanie nowych rozwigzan technologicznych, zwtaszcza
w odniesieniu do energochtonnych konwencjonalnych piecéw hutniczych bedzie sie wigzac z ze wzrostem kosztow produkcji, co
przetozy sie z pewnoscig na ceny wyrobdw hutniczych. Dlatego uznaje sie, ze jednym z najwiekszych wyzwan, z jakimi musi
mierzy¢ sie przemyst, jest prowadzenie dziatalnosci zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych.

Rynek izolacji termicznych w 2023 roku odnotowat najwieksze obnizki cenowe w materiatach styropianowych. W pierwszym
pdtroczu 2023 roku ceny znacznie spadty, co byto spowodowane zastojem na rynku mieszkaniowym. Jednakze trzeci kwartat
2023 roku przyniést zmiane trendu i ceny zaczety stopniowo rosngé. Spowodowane byto to podwyzkami cen surowca do
produkcji. Ceny na pozostate materiaty izolacyjne, takie jak wetna mineralna, czy PIR odnotowaty kilku procentowe obnizki.

Kolejnym bardzo istotnym materiatem w produkcji prefabrykatéw betonowych jest sklejka, ktérg stosuje sie do wytwarzania
form. Cena sklejki na przestrzeni pierwszych szesciu miesiecy 2023 roku spadta o ok 22 proc., a jej dostepnos¢ zdecydowanie sie
poprawita wzgledem 2022 roku. W trzecim kwartale 2023 roku obserwowane byty kolejne spadki ceny ok. 13 proc. Prognozuje
sie, ze czwarty kwartat moze przyniesé kolejne obnizki.

Ceny cementu wzrosty w 2022 roku o 15-20 proc. rok do roku i w 2023 roku ceny te zostaty utrzymane. Odczuwalny brak popytu
i spadki cen nosnikow energii wptywaja na spadek cen wiekszosci materiatow, jednakze ceny cementu pozostajg na tym samym
niezmiennie wysokim poziomie. Ceny kruszyw i chemii do betonu spadty w 2023 roku i jest to silnie skorelowane ze spadkiem
ceny surowcow energetycznych.

Druga potowa 2023 roku jest trudna dla branzy budowlanej, ze wzgledu na ograniczong ilo$¢ kontraktdw na rynku polskim i
europejskim. Wciagz wysoka inflacja, stopy procentowe oraz zmieniajace sie czynniki geopolityczne nie wptywaja pozytywnie na
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ozywienie nastrojéw inwestycyjnych w tym sektorze gospodarki. Polska na tle innych krajéw regionu jest oceniana przez
zagranicznych analitykdw jako rynek o duzym potencjale i stabilnym popycie z lekkim trendem spadkowym.

Koszty robocizny

Na rynku wcigz odczuwalna jest presja na wzrost wynagrodzen pracownikdéw. Gtéwng przyczyng tego jest utrzymujaca sie
wysoka dynamika wzrostu inflacji, w skutek czego wzrosty koszty utrzymania gospodarstwa domowego. Nie bez znaczenia jest
réwniez podniesienie ptacy minimalnej. W 2023 ptaca minimalna wzrosta o niemal 20 proc., osiggajac tym poziom ok. 50 proc.
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w drugim kwartale 2023 roku. W 2024 roku rzad zapowiada kolejng
podwyzke ptacy minimalnej, ktéra w drugim kwartale 2024 roku ma wzrosng¢ do poziomu 4 300 zt. Wzrost minimalnego
wynagrodzenia wigze sie nie tylko ze wzrostem kosztow zatrudnienia osdb zarabiajacych najmniej, ale réwniez wygeneruje
dodatkowe koszty zwigzane z powstaniem presji ptacowej ze strony innych pracownikéw, ktorych wynagrodzenie staje sie mato
atrakcyjne w stosunku do minimalnej ptacy. W efekcie wzrost najnizszej stawki wptywa na catg siatke ptac w firmach i duzo
wyzsze koszty prowadzenia dziatalnosci dla przedsiebiorstw. Wiele branz, rowniez branza budowlana sygnalizuje, ze jednym z
najbardziej negatywnych czynnikdw wptywajacych na wyniki finansowe firm sg rosnace koszty zatrudnienia. Automatyzacja jest
jednym z rozwigzan ograniczenia ryzyka zwigzanego z rosngcymi kosztami pracy. Zarzad Grupy realizuje strategie inwestycji w
nowe technologie pozwalajgce na zwiekszanie efektywnosci proceséw poprzez ich automatyzacje.

Koszty podwykonawcéow

W 2023 roku odczuwalny jest spadek duzych inwestycji, zwtaszcza deweloperskich. Niepewnos¢ sytuacji makroekonomicznej i
geopolitycznej nasilita niepewnos¢ i ograniczyta aktywnos¢ inwestordw réowniez w innych branzach. Sytuacja ta spowodowata,
ze zapotrzebowanie na pracownikdéw w branzy budowlanej spadto w 2023 roku. Jednakze, wcigz utrzymujace sie na wysokim
poziomie ceny materiatdw, koszty energii, a przede wszystkim robocizny sprawiaja, ze dynamika spadku ceny ustug
podwykonawczych — mimo zwiekszonej dostepnosci - jest mniejsza. Mimo to od drugiej potowy 2023 roku zauwazalne jest
ofertowanie nizszych stawek za prace budowlane.

Przewiduje sie, ze jezeli nie nastgpi ozywienie w branzy budowlanej zwigzane z nowymi inwestycjami ten sektor gospodarki
wejdzie w gtebszg faze kryzysu, co bedzie wigzato sie z upadkiem czesci firm dziatajgcych na tym rynku, zwtaszcza tych z
segmentu MSP.

Koszty logistyczne

Od drugiego kwartatu 2022 roku obserwowano spadek dynamiki wzrostu cen ustug transportowych, badZ nawet ich realny
spadek, jak to ma miejsce w transporcie morskim. W 2023 roku $wiatowa gospodarka spowolnita, a wraz z tym spadaja
zamoéwienia dla firm transportowych. Na poczatku 2023 roku spadty stawki frachtow. Byta to korekta po szczycie przypadajgcym
na ostatni kwartat roku poprzedniego. Na skutek spowolnienia gospodarczego zjawisko jest jednak gtebsze niz w poprzednich
latach. Wedtug Drewry World Container Index ceny frachtu kontenerowego spadty o ponad 90 proc. w 2023 roku, w poréwnaniu
Z najwyzszym poziomem z pazdziernika 2021 roku — 15 tys. dol.), uzyskujgc tym samym wartos¢ sprzed pandemii. Dodatkowo
do obstugi wchodzg nowe statki zamdéwione w latach 2020-2021, co zwiekszy moce przewozowe i wptynie na dalszg presje na
obnizenie stawek. Rynek przewoznikdéw drogowych jest bardzo konkurencyjny i rozdrobniony, ale jednoczesnie branza jest pod
ogromng presjg wzrostu kosztéw statych — energii elektrycznej i innych medidow, podatkdw, cet oraz presji na wynagrodzenia
spowodowanych wzrostem inflacji, co w dtuzszej perspektywie musi przetozy¢ sie na wzrost cen Swiadczonych ustug
transportowych. Koszty drogowego transportu towarowego w Europie pozostajg $rednio o 12-15 proc. wyzsze niz przed
pandemia, wiec mimo spadku popytu na ustugi transportowe ich cena nie spadnie do stawek sprzed kryzysu. Dopiero w drugiej
potowie 2024 roku przewiduje sie odbudowanie popytu, przewiduje sie, ze nie bedzie sie to wigzato z duzym wzrostem cen.

Grupa na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz zabezpiecza dostepnos¢ niezbednych materiatéw i ustug, reagujac na
zmienne warunki rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos$¢ na zmiany cen rynkowych
materiatéw i ustug co do zasady jest znacznie wyzsza, a uzyskiwane marze bezposrednie sg znaczenie nizsze niz uzyskiwane w
segmencie prefabrykacji.

W ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w zakresie konstrukcji pod obiekty halowe i mieszkaniowe,
nadal beda zyskiwa¢ w zakresie konkurencyjnosci cenowej gtéwnie ze wzgledu na rosngce koszty wynagrodzen i brak
pracownikéw.

Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem pozytywnie wptywajacym na
atrakcyjnos¢ produktu, jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektéw w tradycyjnej technologii.
Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy
jest mniejszy, co finalnie przekfada sie na nizszy koszt samej konstrukc;ji jak i obiektu.
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Perspektywa na kolejne kwartaty

Mimo pozytywnych odczytéw PKB dla Polski oraz spadku inflacji w trzecim kwartale 2023 roku nadal zagrozeniem dla wzrostu
gospodarczego wymienianym przez ekonomistow jest utrzymujgca sie wysoka inflacja (powyzej Sredniej unijnej) oraz wysokie
stopy procentowe, zauwazalnie hamujace inwestycje i konsumpcje. Branza budowlana jest silnie powigzana z koniunktura
gospodarcza, dlatego spadek tempa wzrostu gospodarczego jest dotkliwie odczuwalny w tym sektorze rynku. Z powodu
zmiennosci czynnikdw o charakterze popytowym i podazowym sktonnos¢ inwestoréw do podejmowania ryzyka inwestycyjnego
znacznie zmalata. Dodatkowo, trwajaca za naszg wschodnia granicg wojna niesie za sobg szereg trudnych do przewidzenia ryzyk.
Najpowazniejszym z nich jest ryzyko eskalacji wojny w Ukrainie lub rozszerzenie sie jej na inne terytoria. W trzecim kwartale
2023 zmienita sie rowniez sytuacja geopolityczna na Bliskim Wschodzie, ktéra nie ma obecnie bezposredniego przetozenia na
polska gospodarke, jednakze globalizacja przeptywow sprawia, ze da sie zauwazy¢ wrazliwosé europejskich indekséw na konflikt
Izraela z sgsiadami. Bezposrednie zaangazowanie sie USA w konflikt rowniez podnosi ryzyko przetozenia sytuacji na Bliskim
Wschodzie na szerszy globalny kontekst. Dodatkowo, ten region Swiata jest wyjgtkowo podatny na eskalacje i rozlanie sie wojny
na wiekszy obszar, co w perspektywie moze przetozy¢ sie na ceny paliw. Ponadto, niepewna sytuacja geopolityczna na Swiecie
kreuje takze nowe trendy na $wiatowych rynkach inwestycyjnych. W krajowej perspektywie krétkoterminowej, powaznym
ryzykiem wymienianym przez ekspertdw rynku jest ryzyko zwigzane z kryzysem parlamentarnym w Polsce. Ekonomisci wskazujg
rowniez na wysokie obcigzenia budzetu panstwa i pogarszajgcy sie stan finanséw publicznych, ktére sg poktosiem ekspansywnej
polityki fiskalnej prowadzonej przez ostanie lata przez polski rzad. To wszystko w dtuzszej perspektywie moze przetozy¢ sie na
obnizenie potencjatu wzrostu gospodarczego Polski. Wsréd wyzwan na kolejne lata nalezy réwniez wymieni¢ problem
demograficzny, ktéry przetozy sie na rynek pracy. Podaz pracy bedzie przewyzszata popyt, a brak dtugofalowej polityki paristwa
w tym zakresie moze doprowadzic¢ do kryzysu na rynku pracy i zatamania sie finanséw publicznych z powodu obcigzenia systemu
emerytalnego. Nowymi wyzwaniami dla rynku pracy, rowniez dla branzy budowlanej, w ktérej pojawi sie zapotrzebowanie na
nowych specjalistow, bedg zréwnowazone inwestycje w energooszczedne technologie, OZE (odnawialne Zrédta energii) i WtE
(Waste to Energy).

Przysztoscia dla Europy jest rozwoj odnawialnych zrédet energii. Jednakze, niskie tempo transformacji energetycznej potaczone
z wysokg energochtonnoscig gospodarki oraz ryzykiem wzrostu cen energii moze w dalszej perspektywie wptywac na obnizenie
krajowego wzrostu gospodarczego. Odnawialne zrédfa maja ogromny potencjat do obnizenia cen energii i uniezaleznienia
gospodarek od paliw kopalnych, co jest istotnie rowniez w kontekscie bezpieczenstwa Polski i zmiany statusu Rosji w polityce
miedzynarodowej. W marcu 2022 roku rzad przyjat ,Zatozenia do aktualizacji Polityki energetycznej Polski do 2040 roku”, w
zaktualizowanym dokumencie uwzgledniono kwestie suwerennosci energetycznej, czyli uniezaleznienia sie Polski od dostaw
wegla, gazu i ropy z Rosji. Istotnym elementem strategii jest tez zdynamizowanie rozwoju OZE, infrastruktury sieciowej i
magazynowej. Réwniez Polskie Sieci Energetycznych (PSE) w zaktualizowanym planie inwestycyjnym po raz pierwszy
uwzglednity, ze pod koniec dekady OZE mogg dostarczy¢ nawet potowe energii elektrycznej. Dane GUS za 2021 roku wskazuja,
ze z OZE uzyskiwanych byto zaledwie 15,62 proc. energii, wiec bedzie to prawdziwa rewolucja. Role surowca przejsciowego ma
petni¢ dla Polski nie gaz a wegiel. Niedawny kryzys energetyczny i ceny pradu z nim zwigzane zmusity réwniez przedsiebiorstwa
do modernizacji dotychczasowych zrodet energii i zainwestowanie w OZE.

Walka ze zmianami klimatycznymi bedzie dla firm duzym wyzwaniem na najblizsze lata. Wymagac¢ to bedzie potgczenia celow
biznesowych przedsiebiorstw, oczekiwan inwestoréw i partneréw rynkowych z ideami zréwnowazonego rozwoju (ESG). W
odpowiedzi na rosngce wymagania Grupa podjeta szereg dziatan, ktére wpieraja realizacje celdw zrdwnowazonego rozwoju,
uwazajac, ze dziatania skorelowane ze strategig biznesowg Grupy w perspektywie dtugoterminowej przetozg sie na budowanie
zaufania klientow i tworzeniu trwatej wartosci.

W ocenie Zarzagdu produkty Grupy, a w szczegdélnosci konstrukcje pod obiekty halowe i mieszkaniowe, nadal bedg zyskiwaé w
zakresie konkurencyjnosci cenowej. Wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest
trendem pozytywnie wptywajgcym na atrakcyjnos$é produktu jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych
obiektéw w tradycyjnej technologii. Dzieki duzym mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na
placach budéw) udziat kosztdw pracy jest mniejszy co finalnie przektada sie na nizszy koszt samej konstrukcji jak i obiektu.
Jednoczesnie, przez produkcje elementéw w kontrolowalnych, powtarzalnych warunkach — jakos$¢ jest znacznie wyzsza w
stosunku do budownictwa tradycyjnego.

Na dzieri 30 wrzesnia 2023 aktywa Grupy wynosity 1 496 703 tys. zt i byly wyzsze o 156 186 tys. zt w stosunku do stanu na dzien
30 wrzesnia 2022 roku i wyzsze o 171 793 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2022. Zwiekszona wartosc aktywow ogotem
na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku jest gtéwnie spowodowana wzrostem aktywdow obrotowych, ktére na koniec wrzesnia
2023 roku wynosity 991 458 tys. zt, co stanowi wartos$¢ wyzszg o 127 266 tys. zt od wartosci aktywdéw obrotowych na dzien 31
grudnia 2022 roku oraz wyzszg o 109 556 tys. zt od wartosci aktywdw obrotowych na dzier 30 wrzes$nia 2022 roku. Gtéwne
przyczyny wzrostu to zwiekszenie stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci. Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynosity 406 756 tys. zt i byly wyzsze o 27 180 tys. zt
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od stanu na 31 grudnia 2022. Wzrost naleznosci wynika w znacznej mierze ze zmiany oczekiwan klientow w zakresie wydtuzenia
termindw ptatnosci, jak rowniez zaangazowania sie przez Grupe w inne formy rozliczania sie z klientem np. poprzez partycypacje
w wynikach danych projektéw.

Na koniec wrzes$nia 2023 roku Grupa posiadata na kontach 127 397 tys. z, co stanowito wzrost o 7 901 tys. zt tj. 0 6,61 proc. w
stosunku do poziomu z korica 2022 roku.

Zobowigzania dtugoterminowe na dzieri 30 wrzesnia 2023 roku byty nizsze o 4 778 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia
2022 roku i wynosity 195 826 tys. zt oraz byty nizsze 0 9 998 tys. zt od zobowigzan dtugoterminowych na 30 wrzesnia 2022 roku.
Spadek wartosci zobowigzan dtugoterminowych byt spowodowany gtéwnie zmiang stanu rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, co zostato szerzej opisane w noce 12 do sprawozdania finansowego.

Dtug netto na koniec wrzesnia 2023 roku wynidst 189 745 tys. zt i byt wyzszy w poréwnaniu z koricem 2022 roku, kiedy to wynidst
87 909 tys. zt. Zadtuzenie Grupy wzrosto gtownie w czesci krotkoterminowej i jest konsekwencja zwiekszenia sie

zapotrzebowania na kapitat obrotowy w Grupie.

Grupa realizuje swojg polityke inwestycyjng majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtownie poprzez automatyzacje
oraz zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczeristwa i warunkdw pracy.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczgce umowy, ktorych wartos$é przekracza
5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw witasnych Jednostki
dominujgcej wg ostatniego opublikowanego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spotki z Grupy
Pekabex zawarty w trzech kwartatach 2023 roku tj. do dnia 30
wrzesnia 2023 roku oraz od dnia 1 pazdziernika 2023 roku do
dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego znaczace umowy
na dostawe towaréw oraz roboty budowlane. Ponizej
zamieszczono informacje na temat umdw spetniajgcych przyjete
przez Grupe kryterium istotnosci.

Limhamn Cementen w Sztokholmie

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta
umowy umowy * umowy
10 marca 2023 Konsorcjum NDI S.A., NDI Przedmiotem umowy jest budowa obiektéw 1% PLN
Sopot S.A., PGZ Stocznia kubaturowych: hali kadtubowej, hali produkcyjnej
Wojenna sp. z 0.0. oraz budynku socjalno-administracyjnego z

zagospodarowaniem terenu, rozbudowq i
przebudowa nabrzeza, placéw sktadowych i drég
wewnetrznych wraz z budowag, przebudowa i
likwidacjg infrastruktury technicznej towarzyszacej
oraz rozbidrka istniejacych zadaszen na terenie PGZ
Stocznia Wojenna sp. z 0.0. w Gdyni przy ul.
Smidowicza 48.

13 marca 2023 PTB Nickel sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest realizacja konstrukcji 3% PLN
inwestycji pt. "budowa zaktadu produkcyjnego
JOSERA Petfood sp. z 0.0. w Paproci koto Nowego

Tomysla.
28 marca 2023 Azurite Poland Propco Il Przedmiotem umowy jest realizacja inwestycji 2% PLN
Sp.zo.0. polegajacej na budowie hali magazynowej o

powierzchni okoto 10 369 m? wraz z towarzyszaca
infrastruktura potozong we Wroctawiu.

31 marca 2023 Dechant hoch und Przedmiotem umowy jest produkcja, dostawa 1% EUR
ingenieurbau GMBH betonowych elementéw prefabrykowanych na
inwestycje realizowang w m. Gubin.

22 maja 2023 Prosperpro Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest budowa obiektow 2% PLN
centrum logistycznego z czescig ustugowa, w sktad,
ktérego wchodzg obiekty magazynowe i
spedycyjne, budynki biurowo-socjalne oraz obiekt
ustugowo-handlowy, portiernia kontenerowa,
zbiornik przeciwpozarowy wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna zlokalizowane w
Czechowicach Dziedzicach.

24 maja 2023 MLP Pruszkéw V Sp. z o0.0. Przedmiotem umowy jest wykonanie "pod klucz" 4% EUR
budynku magazynowo-produkcyjno-biurowego o
symbolu CO o powierzchni ok. 32.670 m? wraz z
infrastrukturg wewnetrzna i zewnetrzna.
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Data podpisania
umowy

Kontrahent

Przedmiot umowy

Wartosé Waluta
umowy * umowy

24 maja 2023

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest wykonanie "pod klucz"
budynku magazynowo-produkcyjno-biurowego o
symbolu CO o powierzchni ok. 32.670 m? wraz z
infrastruktura wewnetrzna i zewnetrzna.

4% EUR

3 czerwca 2023

Tasbud Sverige AB

Przedmiotem umowy jest budowa 154 mieszkan
w formule zaprojektuj i wybuduj w Kokillbacken,
Kungsdngen, gmina Upplands Bro, Szwecja.

6% SEK

6 czerwca 2023

Gmina Miasta Kotobrzeg

Przedmiot umowy jest budowa parkingu
wielopoziomowego przy ul. Kamiennej w
Kotobrzegu.

2% PLN

27 czerwca 2023

Citylink Wroctaw Il Sp. z
0.0.

Przedmiotem umowy jest budowa budynku we
Wroctawiu wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
przebudowa przytacza gazowego oraz budowa
zjazdu na droge publiczng oraz wykonaniem
innych robdt zgodnie z projektem.

3% PLN

1 sierpnia 2023

Katowickie Towarzystwo
Budownictwa
Spotecznego Sp. z o0.0.

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i
wybudowanie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w technologii prefabrykowanej
wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastruktura
techniczng i pracami towarzyszacymi, w tym
rozbiérkg budynkdw.

4% PLN

3 sierpnia 2023

Telemond sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest budowa budynku
produkcyjnego w Kostrzynie nad Odra z czescig
magazynowa, biurowa oraz socjalng wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu z przeznaczeniem na
lakiernie.

2% PLN

4 wrzesnia 2023

Bojanowicz Investments
sp.zo.o.

Przedmiotem umowy jest realizacja zadania
inwestycyjnego pod nazwa "Faza | budowy BI Park
Radom".

3% PLN

5 wrze$nia 2023

PUTKA sp.z 0. 0.

Przedmiotem umowy jest wykonanie robot
projektowych oraz budowlanych w zakresie
rozbudowy hali produkcyjnej wraz z parkingiem
wielopoziomowym oraz czescig socjalno-biurowg
oraz przebudowa uzbrojenia i utwardzen terenéw
zewnetrznych.

2% PLN

19 wrzesnia 2023

TSL GmbH

Przedmiotem umowy jest dostawa i montaz
konstrukcji prefabrykowanej wraz z pracami
towarzyszacymi na inwestycji potozonej w landzie
Hessen

2% EUR

23 pazdziernika 2023

Winiary Residential Sp. z
0.0. Sp. k.

Przedmiotem umowy jest budowa trzech
budynkdéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng _tj. przytacza wodne,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej_ z funkcja
ustugowg oraz garazem podziemnym wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng przy ul.
Pigtkowskiej 78 w Poznaniu.

10% PLN

31 pazdziernika 2023

Cersanit S.A.

Przedmiotem umowy jest generalne
wykonawstwo w zakresie rozbudowy Centrum
Dystrybucji Cersanit w Opocznie.

6% PLN

* do 20 kwietnia 2023 roku wartos¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2021 roku, po tej dacie wartos¢
umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2022 roku.
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4. Informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt deweloperski JA_SIELSKA realizowany jest na poznarskich Podolanach — dzielnicy, ktdrej rozwdéj ukierunkowany jest na
planistyczne przeksztatcenie z funkcji niegdys czesciowo industrialnej na funkcje mieszkalng. Obszar jest doskonale skomunikowany,
w bliskim otoczeniu znajdujg sie liczne obiekty infrastruktury ustugowej, udogodnienia oraz tereny rekreacyjne, w tym jezioro —
Rusatka. Przedsiewziecie prowadzone jest od 2017 roku, dotychczas wybudowano 6 budynkdéw i oddano do uzytkowania ponad 160
lokali mieszkalnych, w dwdch etapach. Osiedle zostato zwyciezcg XlIl edycji TOPBUILDER 2021. Zaplanowana jest realizacja razem 6
etapdw inwestycji, tj. 16 budynkdéw, w ktorych powstanie blisko 700 funkcjonalnych mieszkan o zréznicowanych uktadach oraz
metrazach. Obecnie trwa budowa 3 etapu, w ramach ktdrego wybudowane zostang 124 lokale o powierzchni 6.500 m?, w 3
budynkach. Pod terenem zaprojektowano hale garazowg przeznaczong do parkowania blisko 200 pojazdéw, dostosowang do
obstugi samochoddéw z napedem elektrycznym. Oddanie nieruchomosci do uzytkowania przewidywane jest na IV kwartat 2024 roku.
W przestrzeniach wspdlnych zaplanowano miejsca do
sgsiedzkich spotkan oraz plac zabaw dla dzieci. W
projekcie zaplanowano intensywne zagospodarowanie
terenu zielenig, w tym rodzimymi gatunkami drzew.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku 67 proc. mieszkan
zostata juz zarezerwowana badz sprzedana.

Spotka ubiega sie o pozwolenia na budowe kolejnych
etapdw inwestycji, w ktorych powstanie odpowiednio
okoto 150, 110, 130 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni okoto 18 000 m2. Przewiduje sie estetyczne
oraz komunikacyjne potaczenie wszystkich
projektowanych zadan inwestycyjnych — zaréwno w
terenie, jak i pod poziomem gruntu, poprzez faczenie hal
garazowych. W ramach wspétpracy z miastem
uzgodniono réwniez partycypacje przy przebudowie

Wizualizacja inwestycji Ja_Sielska Ill, Poznari

uktadu drogowego ul. Jasielskiej, w tym wybudowanie
ronda na zatamaniu ulicy.

Budynki na osiedlu JA_SIELSKA powstajg z elementéw prefabrykowanych. Elementy konstrukcyjne nadziemia — Sciany oraz stropy —
produkowane sg w fabrykach nalezacych do GK Pekabex. Szybki montaz obiektéw w technologii nowoczesnej prefabrykacji skraca
budowe o okoto 30 proc. Generalnym wykonawcg inwestycji jest pion wykonawstwa GK Pekabex. Skupienie kluczowych obszaréw
kompetencji w obrebie podmiotdw nalezacych do tej samej grupy kapitatowej pozwala na optymalizacje kosztdw, agregacje marzy
oraz sprawng i profesjonalng realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich.

Inwestycja Origin w Mechelinkach

Grupa zawarta ze spoétkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. (,,Origin”) umowe inwestycyjng dotyczaca
wspolnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajagcej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin sktadajgcego sie z
apartamentéw wakacyjnych (106 apartamentdéw o tgcznej powierzchni 3 620 m2), lokali przeznaczonych dla aktywnych seniorow
(58 lokali o tgcznej powierzchni 1 925 m?2), oraz os$rodka rehabilitacyjnego Centrum Rehabilitacji ReVital (z 63 pokojami i petng
infrastrukturg prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa jest odpowiedzialna m. in. za
proces deweloperski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji jest spotka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za dziatalnos¢
operacyjna Origin ReVital i programéw Club Origin. Strony beda dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem dtuznym. Niezbedny
wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45 proc. Origin, 55 proc. Pekabex. Zyski z inwestycji beda dzielone po 50 proc. Wyjscie z
inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku
Origin ReVital - poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

Apartamenty Origin powstajg w unikatowej lokalizacji w Mechelinkach — na wzgdrzu, z ktérego roztacza sie piekny widok na morze,
oddalone zaledwie o 180 m od dziatki. Zaprojektowano 2 budynki apartamentowe ze 106 lokalami o zréznicowanych metrazach.
Wszystkie lokale beda wykoriczone i czesciowo wyposazone.
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Centrum ReVital obejmowa¢ bedzie 62 pokoje, ponad 1 000 m? powierzchni rehabilitacyjnej wyposazonej w najnowoczesniejsze
urzadzenia oraz sale programu Origin ReVital z basenem, aqua-fitness, obszerng kuchnig i restauracjg. Programy kompleksowej
rehabilitacji i terapii adresowane beda do 0sdb ze schorzeniami neurologicznymi i ortopedycznymi.

Apartamenty ReVital bedg znajdowaty sie w budynku przylegajacym do Centrum ReVital z 58 apartamentami dla aktywnych
senioréw, 24-godzinng recepcjy oraz klubem dla mieszkancéw. Wszystkie apartamenty bedg wykorczone i wyposazone. Obstuga
mieszkancow bedzie prowadzona w formule assisted living odpowiednio do indywidualnych potrzeb.

W potowie pazdziernika 2022 roku zostaty rozpoczete roboty budowlane, obecnie trwajg prace wykoriczeniowe w budynku A i B
oraz prac na terenach zewnetrznych. Zostat zakoriczony stan surowy otwarty budynku C. Planowany termin zakonczenia inwestycji
dla budynku A i B to przetom 2023 i 2024 roku, a budynki C i D to sierpien 2024 roku. Na koniec wrzesnia 2023 zarezerwowanych
badz sprzedanych byto 85 proc. Apartamentéw Origin oraz 28 proc. Apartamentéw ReVital.

Osiedle Neonowe przy ul. Katedralnej w Czestochowie

Inwestycja przy ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwdch budynkéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
na parterze i garazami podziemnymi. Budynki bedg wyposazone w panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu, ktéore bedg
zasilaty instalacje elektryczna czesci wspdlnych budynkdw tj. oswietlenie korytarzy i holi wejSciowych.

W dniu 7 lipca 2022 uzyskano ostatecznie zamienne pozwolenie na budowe pierwszego etapu. W drugim i trzecim kwartale roku
2022 trwaty prace nad projektem wykonawczym, a takze projektem warsztatowym pod produkcje prefabrykatow, gdyz inwestycja
w znakomitej czesci zrealizowana bedzie przy uzyciu ,Systemu Pekabex® Budynki Mieszkalne”. Osiedle Neonowe podlegac bedzie
certyfikacji BREEAM oraz certyfikacji
,Obiekt Bez Barier” Fundacji Integracja —
zarowno proces projektowania, jak i
realizacji poddany jest wielokryterialnej
ocenie  uwzgledniajacej restrykcyjne
wymogi i kryteria, ktorych
zaimplementowanie pozytywnie wptywa
na Srodowisko, a takze utatwi codzienne
funkcjonowanie o0séb o ograniczonej
mozliwosci poruszania sie lub
przemieszczajgcych sie z matymi dzie¢mi.
Osiedle  Neonowe  realizuje  idee
zrownowazonego budownictwa. Budynki,
ktore powstang w ramach tej inwestycji
bedg komfortowe dla mieszkancow,
zaktadajac dostepnos¢ architektoniczng
budynku i odpowiedzialno$¢ spoteczng inwestycji. Na wszystkich etapach zycia budynkéw zostaty uwzglednione metody

Wizualizacja inwestycji Osiedle Neonowe, Czestochowa

oszczedzania zasobow naturalnych, zaktadajac poszanowanie klimatu i dbatos¢ o przyszte pokolenia. Realizacja inwestycji Osiedle
Neonowe wpisuje sie takze w zatozony przez wtadze miasta program rewitalizacji obszaru czestochowskiego starego miasta, ktére
wkrétce ma stac sie lokalnym centrum zycia kulturalnego i biznesowego.

Pod koniec drugiego kwartatu 2022 rozpoczeto sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych; na koniec wrzesnia 2023 roku sprzedanych
lub zarezerwowanych byto 31 proc. lokali. Z poczatkiem stycznia 2023 rozpoczeto budowe pierwszego z dwdch budynkéw Osiedla
Neonowe — uzupetnienie pierzei ulicy Katedralnej. W sierpniu 2023 roku zakoriczono prace stanu zerowego i aktualnie trwaja
montaze nadziemia. Zakoniczenie pierwszego etapu inwestycji planowane jest na drugi kwartat 2024.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

Casa Fiore jest nowoczesnym osiedlem zlokalizowanym w warszawskiej dzielnicy Wawer, ktéra stanowi zielony ogrdd stolicy.
W ramach inwestycji powstaty apartamenty dwu i trzykondygnacyjne tgczace w sobie zalety nowoczesnej technologii budowlanej
ze spokojem okolicznej przyrody. W poblizu lokalizacji osiedla znajduje sie szybka komunikacja szynowa do centrum Warszawy oraz
obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak placowki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia. Sgsiedztwo lasow,
parkéw oraz szlakow rowerowych réwniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji.

Z konncem 2022 roku zakorniczone zostaty wszelkie prace wykonczeniowe i na poczatku stycznia 2023 roku uzyskano pozwolenie na
uzytkowanie. W potowie lutego 2023 roku rozpoczeto podpisywanie umow przenoszacych wtasnosé lokali. Na koniec marca 2023
roku sprzedanych badz zarezerwowanych byto okoto 95proc. lokali. W ramach inwestycji powstato 40 niezaleznych apartamentow
od 59 do 94 m?, kazdy z wtasnym ogrddkiem (tacznie ponad 3 000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej).

Na dzienrt 30 wrzesnia 2023 rok sprzedaz mieszkan na osiedlu Casa Fiore zostata zakoriczona.
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Apartamenty Casa Baia na Helu

W ramach realizowanej inwestycji powstaje nowoczesny budynek, w ktérym znajduje sie 68 apartamentéw wakacyjnych oraz 1 lokal
uzytkowy. Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie okoto 3 100 m2. Inwestycja zlokalizowana jest w jednej z najbardziej
turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sasiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych
apartamentéw wynoszg od 25 do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane sg apartamenty z antresolami. Przy realizacji tej
inwestycji zastosowane sg prefabrykowane Sciany tréjwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz w Gdansku oraz
jednowarstwowe w technologii 2F (typu podwajny ,Filigran”) z zaktadu w Gdansku.

Budynek Casa Baia posadowiony jest ponizej
poziomu morza, mimo to Grupa jako jedyny
inwestor w Helu, zdecydowata sie na
wybudowanie podziemnej hali garazowej.
Wymagato to zastosowania innowacyjnych
rozwigzan projektowych z uwzglednieniem
prac budowlanych w wyjgtkowo trudnych
warunkach. Prace budowlane zostaty
rozpoczete w drugim kwartale 2022 roku,
budowa zostata zakoriczona w sierpniu 2023,
natomiast planowany termin uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wyznaczono na
czwarty kwartat 2023 roku.

W  sierpniu 2022 roku  zakoriczono
wykonywanie ptyty i $cian fundamentowych w technologii biatej wanny. Aktualnie prowadzone sg ostatnie prace wykonczeniowe w
lokalach mieszkalnych oraz w czesciach wspdlnych, n. montaz zabudéw meblowych, malowanie oraz montaz elementéw
dekoracyjnych. Rozpoczeto wykariczanie wybranych lokali pod klucz. W | kwartale 2022 rozpoczeto przedsprzedaz lokali, na koniec
wrzesnia 2023 roku sprzedanych, badz zarezerwowanych byto okoto 43 proc. lokali.

Wizualizacja inwestycji Casa Baia, Hel

Apartamenty Zatoka Wrzosowo w Dziwnéwku

Inwestycja bedzie polegata na wybudowaniu 10 budynkéw zakwaterowania turystycznego w miejscowosci Wrzosowo, gm. Kamien
Pomorski. Dziatki, na ktérych zrealizowane zostanie przedsiewziecie, potozone s3 okoto 1 km od nadmorskiej linii brzegowe;j
w Dziwndwku — znanego letniego kapieliska nad Battykiem. Pozwolenie na budowe zostato wydane 29 listopada 2022 roku. Obecnie
Grupa jest w trakcie uzgadniania projektu przytgcza do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

W pierwszym etapie inwestycji wybudowanych zostanie 5 budynkow z pulg 131 apartamentéw wakacyjnych o tgcznej powierzchni
okoto 5 700 m?2, przeznaczonych na sprzedaz. Na terenie zaprojektowano liczne atrakcje iudogodnienia dla wtascicieli lub
uzytkownikéw lokali. W zamknietym kompleksie znajdzie sie m.in. boisko do siatkdwki plazowej, bulodrom, plac zabaw dla dzieci
mtodszych, osobny plac zabaw dla dzieci starszych z matpim gajem, altana do spotkan z paleniskiem do grillowania, miejsca do
parkowania rowerdw, w tym zadaszona wiata z tadowarka dla roweréw elektrycznych. Projekt powstat z myslg o ludziach, ktérzy
lubig nadmorski klimat, a jednoczesnie docenig catoroczne atrakcje, takie jak: kryty basen, sauna, jacuzzi, sitownia, sala zabaw dla
dzieci, recepcja. W jednym z budynkdéw cata kondygnacja parteru przeznaczona zostanie na strefe rekreacyjng z basenem, sitownia,
saung, jacuzzi oraz salkg zabaw dla dzieci. Do budynku przylegaé bedzie zewnetrzny taras z brodzikiem oraz lezakami. Rozpoczecie
budowy ma nastapi¢ w drugiej potowie 2024 roku.
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Apartamenty Stadtvilla w Falkensee

W ramach inwestycji powstang na przedmiesciach Berlina dwa budynki wielorodzinne o podwyzszonym standardzie tj. dwupietrowe
wille zawierajace po 5 apartamentdéw kazdy o metrazu od 47 do 96 m? z nadziemnymi miejscami postojowymi. Projekt uzyskat juz
pozwolenie na budowe na oba budynki. Budowa rozpoczeta sie w sierpniu 2023 roku, w listopadzie 2023 roku planowane jest
zakonczenie | etap budowy jakim jest montaz prefabrykatéw. Zakoriczenie realizacji inwestycji przewiduje sie na przetom pierwszego
i drugiego kwartatu 2024 roku.

Na dziert 30 wrzesnia 2023 roku sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujaco:

. . liczba
Nazwa inwestycji liczba lokali liczba rezerwacji* liczba uméw sprzedanych wolne lokale
przedwstepnych** lokali***

Jasielska etap 3 (Poznan) 124 7 76 - 33%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 1 89 - 15%
Apartamenty55+ Mechelinki (SMS) 58 - 16 - 72%
Casa Baia (Hel) 69 4 26 - 57%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 182 9 48 - 67%
Zatoka Wrzosowo (Dziwnéwek) 131 8 - - 94%
Razem 670 29 255 - 58%

* podpisane umowy rezerwacyjne
** podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu
*** podpisane umowy przenoszaca wtasnosé
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4.2. Portfel zamodwien

Portfel zaméwien (backlog) zawiera zagregowang wartos¢ kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 30 wrzesnia 2023
roku, ktore sg / beda realizowane i uyymowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym. Wartosci portfela zamdwien
dla poszczegdlnych okreséw / lat wynikajg z harmonograméw wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa realizacje.

wartos¢ kontraktow do realizacji w latach nastepnych
m wartos¢ kontraktow do realizacji w kolejnym roku
W wartos¢ kontraktow do realizacji w biezagcym roku
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Portfel zlecen obejmuje kontrakty podpisane przed przez spotki: Pekabex Bet S.A., Pekabex Pref S.A., P.Homes sp. z 0. 0., FTO
Fertigteilwerk Obermain GmbH oraz Betbygg Sverige AB. Portfel zamowien zawiera takze planowane* oraz szacowane**
przychody z inwestycji Apartamenty Casa Baia na Helu oraz Osiedle Ja_Sielska Il w tgcznej wartosci 103 962 tys. zt, w tym 50
262 tys. zt do realizacji w roku 2023 i 53 700 tys. zt do realizacji w roku 2024. Rozpoznanie przychodu w ramach projektéw
developerskich, zgodnie z politykg rachunkowosci Grupy oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnosé nieruchomosci.

Wartos¢ podpisanych umow na dziern 30 wrzesnia 2023 roku wyniosta 1 019 603 tys. zt w tym do realizacji w roku 2023:
470 720 tys. zt oraz do realizacji w roku kolejnym i nastepnych 548 883 tys. zt. Podczas gdy na koniec wrzesnia 2022 roku
wartos¢ podpisanych kontraktdw wyniosta 1 057 588 tys. zt, w tym do realizacji w 2022 roku 596 732 tys. zt, oraz do realizacji
w roku kolejnym i nastepnych 460 856 tys. zt.

Portfel zamdwien na 30 wrzesnia 2023 Grupy Pekabex, utrzymat sie na podobnym poziomie jak na 30 wrzesnia 2022. Jednak
udziat zamédwien na kolejny rok i lata nastepne jest wyzszy i wynosi 54 proc., gdzie w analogicznym okresie roku ubiegtego
byto to 44 proc. Taka struktura portfela zamdwien pozwala na bezpieczne planowanie rozwoju dziatalnosci operacyjne;j i
inwestycyjnej w kolejnych okresach. W okresie niestabilnosci sytuacji rynkowej Grupa skupia sie na pozyskaniu nowych
rentownych kontraktéw i utrzymaniu rentownosci realizowanych juz projektéw. W pierwszych dziewieciu miesigcach 2023
roku $rednia rentownos¢ ze wszystkich segmentéw wyniosta 11,4 proc., w analogicznym okresie 2022 roku byto to 9,6 proc.

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych umow deweloperskich
** Przychody szacowane — na podstawie zatozen budzetowych Grupy

Strona 27 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4.3. Zobowiazania finansowe

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujgcych umow kredytowych oraz
nowe umowy z instytucjami finansujgcymi majgce wptyw na poziom zobowigzan finansowych, dostepnych limitéw
finansowych oraz poreczen udzielonych przez spétki Grupy Kapitatowej:

Umowa Multilinii Pekabex Bet S.A. (Santander)

Z dniem 16 kwietnia 2023 roku spétka zalezna Emitenta — Pekabex Bet S.A. zawarta umowe MultiLinii — limitu kredytowego
wielocelowego z Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie do kwoty 50 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania
przez spotke w formie kredytu w rachunku biezgcym i walutowym do kwoty 50 000 zt, limitu na akredytywy do kwoty 25 000
zt, limitu na gwarancje do kwoty 50 000 tys. zt oraz kredytu rewolwingowego do kwoty 50 000 tys. zt, ktorej zabezpieczenia
sptaty naleznosci stanowia: (i) Gwarancja z Funduszu Gwarancji Kryzysowych PLG FGK w wysokosci 40 000 tys. zi, tj. w
wysokosci stanowigcej 80,00% kwoty MultiLinii, (ii) weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg, (iii) oSwiadczenie o
poddaniu sie egzekucji.

Umowa linii faktoringowej Pekabex Bet S.A. (Santander)

Z dniem 14 lipca 2023 roku spétka zalezna Emitenta — Pekabex Bet S.A. zawarta umowe faktoringowg z Santander Factoring
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Santander Factoring”), ktdérej przedmiotem jest nabywanie przez Santander
Faktoring na warunkach wynikajacych z umowy faktoringowej wierzytelnosci wobec Spétki do wysokosci limitu finansowania
spotki, ktéry ustalono na kwote 10 000 tys. zt w zakresie finansowania dostaw typu ,,Confirming” w walutach PLN oraz EUR,
a takze 20000 tys. zt w zakresie finansowania dostaw w walutach PLN i EUR. Warto$¢ umowy/wysokos$¢ udzielonego
finansowania: 10 000 tys. zt w zakresie finansowania dostaw typu ,,Confirming” w walutach PLN oraz EUR; 20 000 tys. zt w
zakresie finansowania dostaw w walutach PLN i EUR. Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig: (i) nieodwotalne
petnomocnictwo do rachunku bankowego spé6tki w Santander Bank Polska S.A; (ii) oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
przez spotke oraz poreczycieli w formie aktu notarialnego o tresci zaakceptowanej przez Santander Faktoring do 150 % kwoty
limitu; (iii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Emitenta., Pekabex Pref S.A., CNP Sp. z 0.0. — do 150 % kwoty
limitu; (iv) hipoteka umowna taczna do kwoty 45 min PLN (150% wartosci limitu), z roszczeniem o przeniesienie na zwolnione
miejsce, ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Poznaniu, dla ktorej Sad Rejonowy w Poznaniu V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW PO1P/00053923/6 i PO1P/00111461/4. Wpis na 2. miejscu (za Santander Bank Polska S.A.);
(v) cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci na rzecz Santander Factoring Sp. z 0.0. z tytutu umowy
ubezpieczenia budynkéw/budowli na nieruchomosci objetej hipoteka umowng tgczng (kwota cesji na rzecz Faktora i
Santander Bank Polska S.A. proporcjonalna do wysokosci zaangazowania); (vi) cesja cicha wierzytelnosci z kontraktéw
Faktoranta na kwote nie nizszg niz 35 000 tys. zt — ustanowiona na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci zawartej przez
Faktoranta z Santander Bank Polska S.A., ktory na podstawie odrebnej umowy o powotaniu administratora zabezpieczenia
zawartej z Faktorem bedzie petnit funkcje administratora zabezpieczenia.

Umowa kredytu nieodnawialnego Pekabex S.A. (Pekao S.A.)

Z dniem 4 sierpnia 2023 roku Emitent zawart z bankiem Polska Kasa Opieki S.A. umowe kredytu nieodnawialnego w walucie
Euro z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie wktadu wtasnego dla inwestycji polegajacej na budowie obiektow
magazynowo — projektowych w Gdansku, przy ulicy Sgsiedzkiej. Zabezpieczenia sptaty naleznosci: (i) petnomocnictwo na rzecz
banku do dysponowania wszystkimi rachunkami biezagcymi Emitenta prowadzonymi przez bank, (ii) weksel wtasny in blanco
wystawiony przez Emitenta wraz z deklaracjg wekslowa Emitenta w formie i o tresci uzgodnionej z bankiem, (iii) poreczenie
udzielone przez spotke Pekabex Pref S.A., z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan do kwoty 10 010
tys. EUR, w formie i o tresci akceptowalnej przez bank; (iv) poreczenie udzielone przez spotke Pekabex Bet S.A., z siedzibg w
Poznaniu, przy ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan, do kwoty 10 010 tys. EUR, w formie i o tresci akceptowalnej przez
bank; (v) poreczenie udzielone przez spétke Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0., z siedzibg w Poznaniu, przy ul.
Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan do kwoty 10010 tys. EUR, w formie i o tresci akceptowalnej przez bank, (vi)
potwierdzona cesja wierzytelnosci z kontraktéw podpisanych przez i Pekabex Bet S.A. w wysokosci min. 130 % kwoty kredytu.
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Umowa ramowa linii kredytowej wielocelowej Pekabex Bet S.A. (Pekao S.A.)

Z dniem 4 sierpnia 2023 roku spoétka zalezna Emitenta — Pekabex Bet S.A. zawarta umowe linii kredytowej wielocelowej — z
Bankiem Polska Kasa Opieki z siedzibg w Warszawie, do kwoty 60 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania przez Spotke w
formie kredytu w rachunku biezagcym do kwoty 10 000 tys. zt, limitu w formie krétkoterminowych kredytéw obrotowych
pomostowych do kwoty 50 000 tys. zt oraz limitu na gwarancje bankowe do kwoty 50 000 tys. zt. Umowa przewiduje
nastepujace zabezpieczenia: (i) petnomocnictwo na rzecz banku do dysponowania wszystkimi rachunkami biezgcymi Pekabex
Bet prowadzonymi przez bank; (ii) weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pekabex Bet wraz z deklaracja wekslowg spéfki
w formie i o tresci uzgodnionej z bankiem; (iii) Gwarancja PLG-FGK udzielona przez BGK, do ktorej spotka wystawi weksel
wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg spo6tki w formie i o tresci uzgodnionej z BGK; (iv) cesja wierzytelnosci z
kontraktéw bez zawiadomienia i potwierdzenia dtuznikéw, podpisanych przez spétke w wysokosci min. 120 % kwoty Limitu.

Umowa ramowa linii kredytowej wieloproduktowej Pekabex Bet S.A. (mBank)

Z dniem 7 wrzesnia 2023 roku spdtka zawarta umowe ramowa dla linii kredytowej wieloproduktowej —z mBank S.A. z siedziba
w Warszawie (,mBank”), do kwoty 40 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania przez spotke w formie kredytu w rachunku
biezagcym do kwoty 40 000 tys. zt, limitu na akredytywy do kwoty 40 000 tys. zt oraz limitu na gwarancje do kwoty 40 000 tys.
zt. Umowa przewiduje nastepujgce zabezpieczenia: (i) notarialne o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt. 5 kpc do kwoty 32 000 tys. zt; (ii) gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 32 000
tys. zt, razem z wekslem.
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Zestawienie zobowigzan finansowych na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujaco:

Termin Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie

Oprocentowanie

wymagalnosci  w walucie EUR w zt krotkoterminowe  dtugoterminowe

Stan na 30.09.2023

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 30.06.2024 - 2920 2920 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 3861 22074 5172 16 902
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex S.A.) PLN WIBOR 1M+marza 30.11.2023 - - - -
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex S.A.) EUR WIBOR 1M+marza 30.11.2023 168 777 777 -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — Pekao (Pekabex S.A.) EUR EURIBOR 1M+marza 30.06.2024 7 642 35424 35424 -
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 43817 2016 2801
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 6814 1529 5285
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - 5325 198 5127
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 10435 3130 7 304
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 40788 7416 33372
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Casa Baia) WIBOR 3M+marza 31.12.2023 - 15 - 15
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B WIBOR 6M+marza 10.06.2025 - 41168 1168 40 000
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.11.2023 - 6 596 6 596 -
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) EUR EURIBOR 1M+marza 30.11.2023 38 174 174 -
Kredyt w rachunku biezgcym — PKO BP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 06.03.2026 - - - -
Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 25.11.2024 - 26 081 26 081 -
Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 18.05.2026 - 40 680 40 680 -
Kredyt w rachunku biezgcym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 29.09.2024 - 9404 9404 -
Kredyt w rachunku biezgcym — mBank (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 28.06.2024 - 29131 29131 -
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2023 - - - -
Umowa faktoringu - PKO BP Faktoring (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 04.04.2024 - 458 458 -
Pozyczka z WFOSiGW — (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 939 296 642
Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 942 51 891
Pozyczka od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Sp. z 0.0. sp.k) WIBOR 3M+marza 31.12.2024 - 1568 - 1568
Kredyty w rachunku biezacym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 500 2347 538 1809
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej nie dotyczy nie dotyczy - 13788 - 13788
Razem 12 209 302 666 173 160 129 505

* Zobowigzanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcjg IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.
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Zestawienie zobowigzan finansowych na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawia sie nastepujgco:

Oprocentowanie

Termin

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

wymagalnosci  w walucie EUR w zt krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 31.12.2022

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 30.06.2024 - 5548 3656 1892
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 5586 26198 5233 20965
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 6 834 2016 4819
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje I1) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 7 504 1529 5975
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex Inwestycje Il) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - 3063 198 2 865
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 12783 3130 9652
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 46 350 7416 38934
Kredyt w rachunku obrotowym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2023 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — mBank (Pekabex Jasielska) WIBOR 1M+marza 11.10.2024 - - - -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Casa Baia) WIBOR 3M+marza 31.12.2023 - - - -
Obligacje (Pekabex S.A.) seria B WIBOR 6M+marza 10.06.2025 - 40219 219 40 000
Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - 6338 6338 -
Kredyt w rachunku biezgcym — PKO BP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 06.03.2026 - 10329 10329 -
Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 25.11.2024 - 3385 3385 -
Kredyt w rachunku biezgcym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 31.07.2023 - - - -
Kredyt w rachunku biezgcym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 29.09.2023 - - - -
Kredyt w rachunku biezgcym — mBank (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 28.06.2024 - 11633 11633 -
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2022 - - - -
Umowa faktoringu - PKO BP Faktoring (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 04.04.2024 - 610 610 -
Pozyczka z WFOSiGW — (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 668 296 372
Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 670 - 670
Pozyczka od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Sp. z 0.0. sp.k) WIBOR 3M+marza 31.12.2024 - 1465 - 1465
Kredyty w rachunku biezacym - Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe - - - -
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej nie dotyczy nie dotyczy - 13788 - 13788
Razem 5586 197 385 55988 141 397

* Zobowiazanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcja IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.
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5. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w
ocenie emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Z udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny wstepnych danych wynika, ze PKB dla Polski (w cenach statych, wyréwnany
sezonowo) zwiekszyt sie realnie w trzecim kwartale 2023 roku o 1,4 proc. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem 2023 roku i byt
wyzszy niz przed rokiem o 0,5 proc. Po poprzednich dwdch kwartatach, w ktérych PKB spadato dane z polskiej gospodarki z trzeciego
kwartatu 2023 roku nastrajajg optymistycznie. Dane z GUS pokryly sie z prognozami ekonomistéw, ktory przewidywali odbicie sie
gospodarki w trzecim kwartale 2023 roku. PKB jest napedza gtéwnie poprzez nadwyzke w handlu miedzynarodowym oraz wydatki
inwestycyjne rosngce w trendzie ponad 5 proc. Ekonomisci szacuja, ze w kolejnych kwartatach PKB bedzie nadal rosng¢, co bedzie
zastuga gtownie wyzsza dynamikg konsumpcji prywatnej powigzanej ze spadkiem inflacji i wzrostem realnych wynagrodzen
gospodarstw domowych. Do gtéwnych ryzyk, ktére beda ksztattowaé gospodarke w ujeciu krétko i srednioterminowym nalezy
zaliczy¢ oprécz czynnikdw globalnych, rdwniez to jak bedzie ksztattowata sie polityka fiskalna po wyborach oraz jaka bedzie
dynamika inflacji w kolejnych kwartatach, a takze na jakim poziomie beda stopy procentowe. Inflacja osiggneta szczyt i zaczyna
spadag, ale nie znika, a ekonomisci jednak spodziewaja sie zakoriczenia cyklu zaciesnienia polityki pienieznej w Polsce oraz w strefie
euro.

Wedtug wstepnych danych z GUS, produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) we wrzesniu 2023 roku byta wyzsza 0 11,5
proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku oraz wyzsza o 11,4 proc. w stosunku do sierpnia 2023 roku. W okresie
styczen-wrzesien 2023 roku, zwiekszenie produkcji, w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, odnotowano dla
podmiotéw zajmujacych sie budowga obiektdéw inzynierii lgdowej i wodnej — o 17,9 proc. oraz wykonujacych roboty budowlane
specjalistyczne — o0 10,0 proc., natomiast zmniejszenie wystgpito wsrdd jednostek zajmujacych sie wznoszeniem budynkéw — o 3,9
proc. Grupa realizuje projekty gtéwnie kubaturowe, pozostate projekty stanowig nieznaczny udziat w portfelu Grupy. Sektor
budowlany wchodzi w tendencje wzrostowg, w okresie styczen-wrzesiert 2023 roku, w poréwnaniu do analogicznego okresu ub.r.,
odnotowano wzrost produkcji budowlano-montazowej w zakresie robot inwestycyjnych —o 25,1 proc. Analitycy twierdzg, ze wzrost
branzy budowlanej jest skutkiem cyklu wyborczo-inwestycyjnego JST (Jednostek Samorzadowo-Terytorialnych), wydatkowaniem
srodkéw z poprzedniej perspektywy budzetowej UE, odbiciem w inwestycjach mieszkaniowych oraz zwiekszonej aktywnosci firm
spowodowanej m.in. utrzymujacg sie dobra pogoda. W perspektywie srednioterminowej nalezy sie spodziewac, ze pogorszy sie
koniunktura w inzynierii ladowej (okres przejsciowy miedzy dwiema perspektywami unijnymi), a poprawi sie w segmencie budowy
budynkéw mieszkalnych (obnizki stép procentowych, powrot realnych dochoddw do wzrostéw oraz program rzgdowy ,,Bezpieczny
Kredyt”).

Branza budowlana przezywa trudny okres, niektdrzy eksperci nazywajg to nawet kryzysem. Spowolnienie w tym sektorze jest
odczuwalne, co wiaze sie z trudnosciami w pozyskaniu nowych zlecen oraz walka cenowg i trudnosciag w utrzymaniu rentownosci
prowadzonych projektéw. Na branze budowlang wptywajg wcigz negatywnie przede wszystkim nadzwyczajny wzrost cen w latach
2021-2022, ktéry mimo wyhamowania cen w 2023 roku, nie przestat by¢ problemem i bedzie to wyzwanie dla firm jeszcze w
kolejnych kwartatach. Z danych CAS (Contract Advisory Services — firma dziata na rynku ustug doradczych branzy budowlanej)
wynika, ze w okresie od | kwartatu 2015 roku do IIl kwartatu 2023 roku wzrost kosztodw realizacji dla budownictwa ogdtem wynidst
facznie 82,18 proc. W podziale na czynniki produkcji najwieksze wzrosty kosztéw zaobserwowano w zakresie robocizny — tagcznie
$rednio o 93,58 proc. Koszty materiatow wzrosty srednio tacznie o 88,08 proc. Drugie zjawisko to dekoniunktura gospodarcza,
zwigzana m.in. z wyhamowaniem inwestycji, ktéra powoduje spadek przychodéw firm budowlanych. Spadajgce przychody oraz
wysokie koszty powoduja, ze rentownosc¢ firm znajduje sie pod bardzo duzg presja. Niepewnos¢ na rynku daje sie we znaki firmom
z niemal wszystkich branz, jednakze budownictwo jest na nig szczegélnie podatna.

Sektor budowlany jest zréznicowany i kondycja firm dziatajgcych w tym segmencie gospodarki zalezy od specjalizacji i dywersyfikacji
portfela realizowanych zaméwien. Duze firmy majg wieksze mozliwosci kreowania marzy i dopasowywania sie do zmieniajacych
sie warunkéw rynkowych. Maja tez wieksze mozliwosci pozyskania finansowania z zewnatrz. W trudniejszej sytuacji s srednie i
mate przedsiebiorstwa, z ktorych wiele moze sie nie utrzymac na rynku. W za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2023 roku zanotowano
skokowy wzrost liczby zgtoszony upadtosci firm z branzy budowlanej, gtdwnie dotyczacych mniejszych i o niezdywersyfikowanym
portfelu firm. Dziaty gospodarki o najwiekszej liczbie postepowan to przetworstwo przemystowe wtasnie budownictwo. Rosnie
réwniez zadtuzenie branzy budowlanej, ktére na koniec trzeciego kwartatu wyniosto ponad 1,5 mld zt i na przestrzeni roku wzrosto
0 1/5, wynika z danych Krajowego Rejestru Dtugéw (KRD).
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Wedtug ekspertow z firmy analitycznej Spectis do najwazniejszymi czynnikami ksztattujgcymi dynamike polskiego budownictwa w
najblizszych latach beda:

. granty i pozyczki na realizacje polityki spojnosci w ramach budzetu UE na lata 2021-2027 oraz w ramach unijnego
Instrumentu na rzecz Odbudowy i Zwiekszenia Odpornosci,

. aktualizacja Programu Budowy Drég Krajowych,

. aktualizacja Krajowego Programu Kolejowego,

. Koniecznos¢ transformacji energetycznej polskiej gospodarki, w tym realizacja programu Czyste Powietrze oraz koniecznosé¢
ograniczenia emisyjnosci polskiej gospodarki zgodnie z celami Europejskiego Zielonego tadu oraz pakietu ,,Fit for 55”7,

. program Bezpieczny Kredyt 2 proc. i zwigzane z nim ozywienie na rynku kredytow mieszkaniowych,

. ozywienie w budownictwie przemystowo-magazynowym,

. ozywienie w budownictwie o charakterze militarnym.

Rynek budowlany w Niemczech

Dane dotyczace Produktu Krajowego Brutto Niemiec z trzeciego kwartatu 2023 roku wskazuja, ze najwieksza gospodarka Europy
jest w fazie stagflacji. W trzecim kwartale 2023 roku w poréwnaniu do drugiego kwartatu 2023 roku, niemiecki produkt krajowy
brutto byt nizszy o 0,1 proc., a w poréwnaniu z trzecim kwartatem ubiegtego roku byt nizszy o 0,3 proc. W danych na temat
zagregowanego indeksu PMI na szczeg6lng uwage zastuguje szoésty z rzedu spadek indeksu dla nowych zaméwien (dla przetwdrstwa
i ustug), ktory sygnalizuje dalsze ostabienie popytu, co jest szczegdlnie w zamodwieniach krajowych. W catym trzecim kwartale
zanotowano spadek zamdwien o 3,9 proc. Jednakze, prognozy analitykow rynkowych dla niemieckiej gospodarki przewidywaty
gorsze parametry PKB, co oznacza, ze pomimo niezbyt optymistycznych odczytdw mozna moéwic o pierwszych oznakach stabilizacji
aktywnosci gospodarczej. Potwierdzg to dopiero odczyty z ostatniego kwartatu 2023 roku. Eksperci spodziewajg sie powrotu
wzrostu gospodarczego w 2024 roku.

Gospodarke Niemiec w ostatnim okresie ksztattowaty utrzymujaca sie inflacja, wyzsza od $redniej z ostatnich lat. Mimo, ze stopa
inflacji CPI w Niemczech wyniosta we wrzesniu 2023 roku 4,5 proc. rok do roku i jest to wyrazny spadek w pordwnaniu z
sierpniowymi odczytami (6,1 proc.) to dotkliwe dla niemieckiej gospodarki sg wcigz utrzymujgce sie wysokie ceny surowcow
energetycznych i energii. Ceny produktow energetycznych we wrzesniu 2023 roku byty o 1,0 proc. wyzsze niz w tym samym
miesigcu rok wczesniej, po wzroscie o 8,3 proc. w sierpniu 2023 roku. Nizszy wzrost cen wynika przede wszystkim ze wzrostu cen
w roku poprzednim (efekt bazy ), cho¢ zaobserwowano odmienny rozwdj cen: we wrzesniu 2023 roku energia elektryczna byta
nadal wyraznie drozsza (+11,1 proc.) niz rok wczesniej. Rozwdj gospodarczy jest hamowany takze przez staby popyt zagraniczny
i podwyzke stop procentowych.

Branza budowlana w Niemczech przezywa
podobne problemy do polskiej. Szczegdlnie
mocno jest to zauwazalne na rynku
budownictwa mieszkaniowego. W wyniku
gwattownego wzrostu kosztow budowy i
wyziszych  stép  procentowych, w
potaczeniu z utrzymujaca sie wysoka
inflacja wiele projektéw budownictwa
mieszkaniowego staje sie nieoptacalnych,
wiec  rozpoczecie  inwestycji  jest
odktadane w czasie lub inwestorzy
wycofuja sie catkowicie z ich realizacji.
Widocznym tego symptomem jest
spadajgca od poczatku roku ilos¢
wydawanych pozwolen na budowe.
Czynnikiem mocno hamujgcym
inwestycje na rynku mieszkaniowym sa

Hamburg Strandkai, Niemcy

rowniez pogarszajace sie  warunki
finansowania inwestycji. Stopy procentowe
dla budownictwa wzrosty trzykrotnie. Problem nie dotyczy wytgcznie budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez infrastruktury
ladowej, w tym drdg, tuneli czy linii kolejowych. Wyraznie odczuwalny jest spadek wydatkéw publicznych na inwestycje.

Branza budowlana jest miernikiem sytuacji gospodarczej w Niemczech oraz bardzo wazng gatezig przemystu, az 12,3 proc.
niemieckiego PKB przeznaczane jest na inwestycje budowlane. Corocznie w produkcje budowlang inwestowane sg srodki wysokosci
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380 mld euro. Jak podaje niemiecki Institut fir Wirtschaftsforschung (Instytut Badan nad Gospodarka) branza budowlana w
Niemczech zatrudnia ponad 2,6 min pracownikéw (dane 2022). Pomimo obecnych trudnosci niemieckiej gospodarki finanse
publiczne, a takze niskie zadtuzenie sektora prywatnego, ktére wyrdznia sie wsrod europejskich krajow, zapewniajg wieksze pole
manewru, niz ma wiekszos¢ innych gospodarek Starego Kontynentu. Niemieckie budownictwo jest silnie skorelowane z koniunkturg
gospodarczg, nalezy wiec oczekiwac poprawy wskaznikow z tego sektora wraz z ozywieniem catej gospodarki.

Rynek niemiecki jest perspektywicznym rynkiem dla Grupy Pekabex. Udziat przychoddw systematycznie wzrasta i stanowi 15 proc.
w przychodach ogdétem za okres od stycznia do wrzesnia 2023 roku. Po wielu latach obecnosci na rynku niemieckim w charakterze
podwykonawcy, Grupa dokonata akwizycji fabryki produkujgcej prefabrykaty betonowe, zakupita réowniez spdtke prawa
niemieckiego realizujaca inwestycje budowy mieszkan pod Berlinem. Grupa zdecydowata sie rdwniez na rozwdéj swojej dziatalnosci
w charakterze generalnego wykonawcy na rynku niemieckim. Rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim wpisuje sie w realizacje
strategii dywersyfikacji geograficznej Grupy. Na przestrzeni ostatnich lat Grupa realizowata na terenie Niemiec wiele ambitnych
kontraktéw m.in. obiekty kubaturowe np. serwerownie (data center) we Frankfurcie, infrastrukturalne takie jak tubingi do sektora
tunelowego (Berlin) oraz projekty dla budownictwa ustugowego i uzytecznosci publicznej z uzyciem betonu architektonicznego w
Berlinie, Hamburgu i Monachium.

Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Jak podaje firma analityczna PMR w swoim raporcie zatytutowanym ,,Rynek prefabrykacji betonowej w Polsce. 2022” wartos¢ rynku
prefabrykacji betonowej w kraju w 2021 roku wyniosta 5 315 min zt i wzrosta w okresie 2017-2021 roku o 80 proc. Z danych za 2020
rok wynikato, ze na rynku ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce dziatato tacznie 240 firm, z czego pierwszych 15 to 40 proc.
udziat w catym rynku. Jak podaje firma analityczna Spectis w swoim raporcie ,,Rynek ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce
2023-2028", najwiekszym producentem prefabrykatoéw pozostaje Grupa Pekabex, ktorej udziat w produkcji 50 analizowanych firm
z branzy w 2021 roku wzrdst z 18,5 proc. do 24,6 proc. Dynamika rynku prefabrykacji w 2021 roku wyniosta az 31 proc. r/r w ujeciu
nominalnym, ktéra to z uwagi na ok. 25 proc. wzrost cen produktéw przetozyta sie na ok. 6 proc. wzrost w ujeciu realnym. Analitycy
Spectis szacuja, ze w latach 2023-2024 wartosc rynku prefabrykacji oscylowac bedzie wokét 4,6 mld zt, a w 2025 oku wartosé rynku
powinna przekroczy¢ 5 mld zt natomiast do 2028 roku moze siegng¢ 6 mid zt.

0Od dekady sektor prefabrykacji konsekwentnie powieksza swéj udziat w gospodarce, zaréwno w odniesieniu do wartosci PKB jak i
wartosci rynku budowlanego (z wyjatkiem stabszych lat 2019-2020). W pordwnaniu z krajami skandynawskimi czy rynkiem
niemieckim, wciaz jest to jednak udziat niewielki, co Swiadczy o duzym potencjale dla dalszych wzrostow. Eksperci prognozuja, ze
w kolejnych latach rynek prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostéw. Przewidywania wskazuja, ze warto$¢ rynku do 2027 roku
wzrosnie o kolejne 45 proc. Jest to skorelowane réowniez z rosngcym zainteresowaniem technologig prefabrykacji w krajach
zachodnioeuropejskich, a przede wszystkim skandynawskich, gdzie wedtug obecnych szacunkdw, prefabrykacja stanowi 40-50 proc.
udziatu w rynku budowlanym. Ciezka prefabrykacja betonowa jest bowiem polskim produktem eksportowym. Jak podaje PMR,
eksport tego rodzaju wyrobdéw od paru lat jest w silnym trendzie rosngcym, a 2021 rok okazat sie rekordowy dla eksportu
prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych dla budownictwa lub inzynierii lgdowej badZ wodnej z cementu, betonu lub ze
sztucznego kamienia (blisko 40 proc. r/r). Pod wzgledem wartosci byt to tez najlepszy wynik w historii (800 min zt). Dla poréwnania,
wartos¢ eksportu w latach 2017-2020 oscylowata w granicach 510-580 min zt. Gtdwnymi odbiorcami prefabrykatéw z Polski s
Szwecja, Niemcy i Dania. Daje sie zauwazy¢, ze w wyniku wyraznego spadku popytu na krajowym rynku oraz ostabiajgcego sie
ztotego, czes¢ najwiekszych producentéw prefabrykacji zwieksza swojg aktywnosc eksportowa.

Przewiduje sie, ze obserwowany obecnie silny wzrost kosztéw w budownictwie jeszcze przyspieszy proces rozwoju projektéw
budowlanych, realizowanych w tej technologii. Branza budowlana stoi bowiem przed jednym z wiekszych wyzwan, jakim jest
dostosowanie sie do dynamicznych wzrostow kosztéw budowy. Odpowiedzig na to moze stac¢ sie nowoczesna prefabrykacja.
Redukcja liczby pracownikéw na budowach, znaczace skrécenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych
metod nawet o 40 proc. oraz wieksza odpornosé¢ projektéw realizowanych w technologii prefabrykacji na gwattowne i
niespodziewane wzrosty cen surowcow i materiatdw, wynikajgca z krétkich termindw realizacji zlecen, sg kluczowymi czynnikami
przewagi konkurencyjnej prefabrykacji w dobie wyzwan zwigzanych z optymalizacja kosztowa. Zastosowanie technologii
prefabrykacji pozwala rdwniez na wypracowanie standardu poszczegdlnych elementéw z zachowaniem ich najwyzszej jakosci, co
przektada sie na powtarzalnos¢ rozwigzan architektonicznych, technicznych i organizacyjnych. To wszystko wptywa na skrécenie
cyklu operacyjnego, a wiec i wzrost wskaznika rentownosci inwestycji deweloperskich. Prefabrykacja daje takie mozliwosé
Znacznego ograniczenia zatrudnienia i ryzyka zwigzanego z niska jakosScig pracy niewykwalifikowanych pracownikéw. Na budowe
przyjezdzajg gotowe elementy, wytwarzane w zaktadach produkcyjnych, co umozliwia ograniczenie do minimum liczby oséb
zaangazowanych w sam proces wznoszenia budynkdw, a co za tym idzie - ograniczenie ryzyk zwigzanych z BHP. Waznym czynnikiem
ograniczajacym dziatalno$¢ wielu branz jest cena energii. Sama produkcja ciezkich prefabrykatéw betonowych nie nalezy do
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szczegblnie energochtonnych proceséw, jednak produkcja materiatdw uzywanych do wyprodukowania elementéw
prefabrykowanych juz tak (cement, stal, etc.). Wzrost kosztéw energii moze mie¢ w zwigzku z tym nieznaczny, w ocenie Zarzadu,
negatywny wptyw na rozwdj rynku.

W Europie coraz silniejsze sg trendy zwigzane z zapobieganiem negatywnym skutkom zmian klimatycznych. Ze szczegdlnym
naciskiem na promowanie zrownowazonego budownictwa. Jest to powigzane z nowymi przepisami Unii Europejskiej, ktore w
jeszcze wiekszym stopniu, niz dotychczas, bedg prowadzi¢ do stosowania innowacyjnych i efektywnych energetycznie technologii
przy wznoszeniu budynkow. Nowoczesna prefabrykacja betonowa jest odpowiedzig na te kwestie. Zaletg budowy w tej technologii
jest mozliwos¢ zastosowania szeregu rozwigzan proekologicznych sprawiajacych, ze powstajace budynki sg bardziej efektywne
energetycznie i wpisujg sie w idee zrownowazonego budownictwa. Ma to znaczenie w dobie poszerzajacej sie swiadomosci
odpowiedzialnosci spotecznej i klimatycznej inwestoréw i klientow koricowych. Rosngce oczekiwania rynku w tym zakresie
wymuszaja na branzy budowlanej zmiane podejscia do procesu budowlanego. Wspodfczesna prefabrykacja wpisuje sie w nowe
potrzeby rynkowe m. in. dlatego, ze zuzywa mniej cementu i stali, anizeli budownictwo tradycyjne, co przyczynia sie do zmniejszenia
$ladu weglowego. Place budowy, gdzie wykorzystywana jest technologia prefabrykacji, generuja mniejszg ilos¢ zanieczyszczen i
odpaddw, a mozliwos¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatow realizuje zatozenia gospodarki obiegu
zamknietego (minimalizacja ilosci odpaddw i minimalizacja uzycia nowych surowcéw).

W dtuiszej perspektywie na rozwdj rynku prefabrykacji beda najsilniej wptywaty prognozy rozwoju dla budownictwa
mieszkaniowego oraz kubaturowego, a takze coraz czesciej wymieniane, budownictwo inzynieryjne. Wsrdd czynnikéw, branych
pod uwage przy prognozowaniu rynku prefabrykacji, jest réwniez wptyw wojny w Ukrainie i perspektywy jej szybkiej powojennej
odbudowy, gdzie prefabrykacja mogtaby znalez¢ szerokie zastosowanie, jako technologia, ktéra pozwala na wznoszenie budynkow
nawet w czasie o potowe krétszym niz w tradycyjnym budownictwie. Mégtby to by¢ katalizator rozwoju rynku prefabrykacji
betonowej w Polsce. Czynnikiem sprzyjajgcym rozwojowi prefabrykacji bedzie rowniez demografia. Spadek liczby ludzi aktywnych
zawodowo sprawi, ze preferowane bedg rozwigzania wymagajace ich mniejszego zaangazowania na budowach. Prefabrykacja ma
tutaj przewage nad innymi technologiami wznoszenia budynkéw, poniewaz umozliwia ograniczenie liczby pracownikow
zaangazowanych na placu budowy.

Majac na uwadze obecng sytuacje rynkowa oraz czynniki i trendy mogace mieé¢ wptyw na przyszty ksztatt rynku prefabrykacji, Grupa
przyjeta strategie dywersyfikacji dziatalnosci, rozwijajgc rownolegle trzy linie biznesowe (produkcja prefabrykatéw, generalne
wykonawstwo oraz dziatalno$¢ deweloperska) oraz zwiekszajac eksport, zwtaszcza na rynki skandynawskie oraz do Niemiec. Grupa
wykorzystuje réwniez dokonang akwizycje na rynku niemieckim w celu dalszego rozwoju i umocnienia pozycji na tamtejszym rynku.
Zarzad Grupy widzi tez duzy potencjat w inwestycjach w nowoczesne linie technologiczne i automatyzacje proceséw, co znaczgco
zwieksza jako$¢ i wydajnos¢ produkcji. Grupa wykorzystuje pojawiajgce sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie
kompleksowej obstugi, rowniez w formule generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja,
dostawa, montaz), co ma szczegdlne znaczenie przy duzych projektach. Duzym atutem Grupy jest takze posiadanie pieciu zaktadéw
produkcyjnych w Polsce i jednego w Niemczech, co pozwala wyraznie zoptymalizowa¢ koszty transportu. W dtugiej perspektywie
szansg dla rozwoju prefabrykacji sa rowniez inwestycje infrastrukturalne w obszarze rozbudowy krajowe;j sieci kolejowej. Majg one
by¢ wspétfinansowane w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) i
Programu ,t3czac Europe” CEF (Connecting Europe Facility) 2021-2027. W planach jest budowa linii kolejowych o dtugosci 1 800
kilometréw do roku 2034, ktéra ma zapewni¢ komunikacje m. in. z Centralnym Portem Lotniczym.

Rozwadj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w 1 poétroczu 2023 rok przekazano do eksploatacji 11,2 tys. nowych budynkdéw
niemieszkalnych, to o 1,3 proc. mniej niz w roku poprzednim. taczna powierzchnia uzytkowa nowych irozbudowanych budynkéw
niemieszkalnych wyniosta 8,0 minm2, 03,1 proc. mniej niz w analogicznym okresie 2022 rok. W strukturze oddanej powierzchni
przewazaty budynki przemystowe i magazynowe (58,8 proc.). Znaczgce udziaty miaty takze pozostate budynki niemieszkalne (16,4
proc.) oraz budynki handlowo-ustugowe (9,7 proc.). Budownictwo przemystowo-magazynowe jest najwiekszym, ale tez najbardziej
perspektywicznym segmentem budownictwa niemieszkaniowego.

Poczatek roku 2023 charakteryzowat sie mniejszg aktywnoscig na rynku magazynowym. Spowolnienie popytu i hamujaca
aktywno$é deweloperska pozwolity na zmniejszenie nieréwnowagi popytu i podazy. Jednak ryzyko nadpodazy pozostaje niskie,
poniewaz deweloperzy ograniczyli swojg aktywnos¢, a dostepna powierzchnia rozktada sie na wiele lokalizacji w catym kraju. Wyniki
obserwowane w | potowie 2023 roku w Polsce odzwierciedlaty kondycje europejskiego rynku. Jak podaje firma badawcza JLL,
catkowity popyt osiggnat tacznie 1,95 miliona m?,z czego 73 proc. stanowity nowe umowy i ekspansje. Mimo, iz popyt brutto w
trzecim kwartale 2023 roku byt na poziomie 970 000 m? byt zblizony do pierwszego kwartatu, suma nowych umoéw i ekspansji
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wzrosta o okoto 11 proc. kwartat do kwartatu, to wynik ten pozostaje okoto 24 proc. ponizej piecioletniej sSredniej dla | potowy
roku. Umacniajacy sie sektor produkcyjny odpowiadat za okoto 31 proc. popytu netto w | potowie roku, plasujgc sie zaraz za sieciami
handlowymi (32 proc.)i logistyka (36 proc.). Chociaz w pierwszym pdtroczu catkowity popyt nadal byt zdominowany przez rynki
Wielkiej Piagtki (Poznar, Wroctaw, Gérny Slask, Polska Centralna i Warszawa), ktére tacznie odpowiadaty za 70% wynajetej
powierzchni, aktywnos$¢ obserwowana byta w wielu lokalizacjach w catej Polsce. Spowolnienie po stronie wynajmu wraz z
ochtodzeniem aktywnosci budowlanej doprowadzito do zmniejszenia nieréwnowagi pomiedzy podazg a popytem, przy
nieznacznym wzroscie sredniego wskaznika pustostandw. Otoczenie makroekonomiczne i gospodarcze spowodowato, ze procesy
decyzyjne dotyczace nowych inwestycji w sektorze zostaty odtozone w czasie. Dodatkowym przyczynkiem do tego staty sie
utrudniony dostep do finansowania inwestycji oraz wzrost kosztow finansowych. Fakt, ze wielko$¢ powstajacej nowej podazy jest
niemal na tym samym poziomie co trzy miesigce temu oznacza, ze deweloperzy w drugim kwartale 2023 roku uruchomili w ramach
nowych projektow niemal tyle samo powierzchni, ile ukonczyli potwierdza schtodzenie rynku, ktéry jednak pozostaje na Sciezce
stabilnego wzrostu, blizej dynamiki obserwowanej w latach 2018-2019. W pierwszym potroczu 2023 roku czynsze za najlepsze
nieruchomosci w dalszym ciggu rosty, jednak tempo wyraznie wyhamowuje. Wartosci dla Wielkiej Pigtki urosty $rednio o 5,3 proc.
w poréwnaniu z grudniem 2022 roku i w czerwcu 2023 roku. Zmniejszajaca sie presja inflacyjna prawdopodobnie pozwoli na dalszg
stabilizacje wartosci obserwowanych na rynku logistycznym, zaréwno w Polsce, jak i Europie.

Prognozy wigzg rozwdj rynku powierzchni magazynowo-logistycznych z dalszg ekspansjg branzy e-commerce i rozwojem lekkiej
produkcji. Jak podaje GUS, wskaznik udziatu sprzedazy internetowej w handlu ogétem w 2022 roku uksztattowat sie na poziomie
okoto 11 proc. Eksperci firmy doradczej PMR przewiduja, ze w 2025 roku udziat ten ma wynosi¢ prawie 20 proc. Automatyzacja i
postep procesdéw technologicznych pozwalajg na szybki rozwdj produkcji lekkiej w Europie, w tym réwniez w Polsce. Hale
dostosowane pod produkcje lekka mogg by¢ zlokalizowane na terenach parkéw logistycznych, co dywersyfikuje mozliwosci
wykorzystania tych obiektéw. W kolejnych latach nalezy sie spodziewac, ze wiekszego udziatu w strukturze sprzedazy
nieruchomosci produkcyjnych, réwniez przez wzglad na rosnace znaczenie trendéw nearshoringu (strategia biznesowa, zgodnie z
ktdrg firma zleca czes$¢ swojej pracy do pobliskiego kraju) i friendshoringu (strategia biznesowa, polegajgca na wspoétpracy ze sobg
sieci dostawcdw w ramach wspétpracujgcych ze sobg polityczne i militarnie paristw). Dodatkowo, obserwuje sie duze
zainteresowanie logistykg miejska, ktora, jak sie prognozuje, bedzie cieszyta sie coraz wiekszym zainteresowaniem, poniewaz
konkurencja miedzy firmami odbywa sie juz nie tylko w obrebie ceny i jakosci produktu, ale rowniez szybkosci dostaw do klientow.
Ten rodzaj obiektow jest rowniez atrakcyjny dla firm kurierskich. Obiekty typu last mile logistics, zlokalizowane blisko duzych
aglomeracji miejskich lub w samych miastach, odpowiadajg na potrzebe rynku w zakresie skracania czasu dostaw do klientow
koncowych, wiec deweloperzy dostarczaja na rynek coraz wiecej tego typu obiektow i ich udziat w powierzchni magazynowo-
logistycznej ogétem bedzie systematycznie rést. Najwieksze zainteresowanie bedg nadal wzbudzaty produkty prime w lokalizacjach
,core” i ,core+”. Nastepuje tez wzrost popularnosci rozwigzan ekologicznych. Nalezy do nich m.in. zastosowanie rozwigzan lepiej
wykorzystujacych energie i wode w budynkach oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Wielu deweloperéw decyduje sie
na certyfikacje projektéw w miedzynarodowym systemie BREEAM i LEED. Dodatkowym czynnikiem inicjujagcym wzrost popularnosci
rozwigzan proekologicznych jest to, ze coraz wiecej inwestorow komunikuje klientom swoje dziatania w obszarze zréwnowazonego
rozwoju (ESG). Do tego trzeba dodac¢ wkraczajgce na rynek magazynowo-logistyczny nowoczesne rozwigzania technologiczne
oparte na sztucznej inteligencji i uczeniu maszynowym, loT (Internet Rzeczy), technologii RFID czy mobilnej robotyki. Praca ludzka
i utrzymanie powierzchni magazynowej sg coraz drozsze, wiec dzieki nowoczesnym technologiom przysztoscig bedzie mierzenie
powierzchni nie w metrach kwadratowych tylko w efektywnosci i elastycznosci. Juz teraz takim przyktadem moga by¢ magazyny
obstugujace produkcje metoda just-in-time, gdzie za pomoca tych samych systeméw mozna realizowaé towarowanie, sortowanie,
kompletacje czy montaz lub zrobotyzowane systemy typu shuttle, stuzagce do przechowywania i transportu towaréw w kanatach
regatowych.

Grupa Pekabex ma odpowiedz na zapotrzebowanie rynku magazynowego w postaci ,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera
najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem?*, zapewniajace klientom optymalne potaczenie mozliwie najnizszej ceny,
jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex®”, dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w
konstrukcji, ma mniejszy slad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz
systemdw fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym
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Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w okresie trzech kwartatéw 2023 roku oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed
rokiem. Spadta rowniez liczba mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
oraz liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Wedtug wstepnych danych GUS, w okresie styczen - wrzesier 2023 roku oddano
do uzytkowania 161,3 tys. mieszkan, tj. 3,4 proc. mniej niz w analogicznym okresie roku 2022. Deweloperzy przekazali do
eksploatacji 97,2 tys. mieszkan — o 2,4 proc. mniej niz przed rokiem. W okresie trzech kwartatéw 2023 roku wydano pozwolenia lub
dokonano zgtoszenia budowy 174,3 tys. mieszkan, tj. o 26,6 proc. mniej niz w analogicznym okresie 2022 roku. Jezeli chodzi o rynki
mieszkaniowe najwiekszych w Polsce miast to jedynym miastem, gdzie w poréwnaniu z poprzednim kwartatem wzrosta podaz
nowych mieszkan byta Warszawa (wzrost o 75 proc. kwartat do kwartatu). Byto to i tak podaz na tym rynku mniejsza od kwartalnej
sprzedazy. W Krakowie i Tréjmiescie do sprzedazy weszto mniej wiecej tyle samo lokali, i zarazem tyle samo co w poprzednim
kwartale. We Wroctawiu i todzi po bardzo dobrym pod tym wzgledem drugim kwartale nowa podaz wyraznie spadta. Wyraznie
mniejsza byta takze nowa podaz w Poznaniu. W sumie na szesciu rynkach do sprzedazy wprowadzono w minionym kwartale niecate
10 tys. lokali, o 3 proc. mniej niz kwartat wczesniej. Nowg podaz nadal hamujg wysokie koszty finansowania inwestycji i, w czesci
miast, brak rezerw inwestycji z pozwoleniami, ale niedobdr podazy jest w wielu przypadkach efektem wieloletnich zaniedban w
polityce panstwa i polityce miast: braku dbatosci o udostepnianie kolejnych terenéw inwestycyjnych i blokowanie terenéw
kontrolowanych przez podmioty publiczne, pozwalanie na przewlekanie i biurokratyzowanie procedur planistycznych i
administracyjnych, a takze konflikty w niektérych samorzadach, owocujace niechecig do rzgdowych inicjatyw legislacyjnych.

Jak podaje firma badawcza JLL, wyniki sprzedazowe trzeciego kwartatu w wiekszosci miast byty niewiele lepsze lub nawet nieco
stabsze niz w drugim kwartale. Jednakze, popyt szczegdlnie w duzych miastach mozna ocenia¢ jako wysoki, zas deweloperzy
sygnalizujg istotny wzrost udziatu nabywcow finansujacych zakup z udziatem kredytu. Szczegdlnie duzo byto nabywcéw
poszukujgcych lokali w cenach pozwalajgcych na skorzystanie z kredytu w ramach programu rzagdowego ,,Bezpieczny Kredyt”.
Zauwazalna w poprzednich dwdch kwartatach 2023 roku nadwyzka popytu nad podazg pogtebita sie wyraznie zwtaszcza w
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu i Tréjmiescie. Ma to przetozenie na tempo wzrostu cen. Wzrost cen w skali roku byt najwyzszy w
Warszawie (20 proc.) i Krakowie (19 proc.). W granicach 15,0-16,5 proc. wzrosty ceny ofertowe w Trdjmiescie, Poznaniu i
Wroctawiu. Wprowadzenie w programie ,,Bezpieczny kredyt” limitu ceny catkowitej mieszkania w potaczeniu z niedoborem podazy
otworzyto mozliwos$¢ podnoszenia cen w przeliczeniu na metr kwadratowy w przypadku tych mieszkan, ktérych ceny catkowite i
ograniczona konkurencja na to pozwalaty.

Eksperci rynkowi uwazaja, ze w najblizszych miesigcach nalezy sie spodziewac¢ wzrostu popytu zwigzanego zaréwno z nowym
rzgdowym programem mieszkaniowym ,Bezpieczny Kredyt”, jak i przyspieszeniem zakupdw gotéwkowych. Jesli deweloperzy nie
zwiekszg szybko nowej podazy, to bedg musieli sztucznie ograniczaé sprzedaz, a nierownowaga ta zaowocuje szybkim wzrostem
cen. Od czasu ogtoszenia nowego programu rzgdowego ,,Bezpieczny kredyt” rynek obserwuje dynamiczny wzrost cen mieszkan.
Najpierw zapowiedZ dynamizowata dziatania w obawie przed wzrostem cen mieszkan, a w drugiej kolejnosci czynnikiem
napedzajgcym popyt byta obawa o nienadazajagcg podaza i podnoszeniem cen przez deweloperéw. Brak rownowagi popytowo-
podazowej moze zatem powodowac kolejny wyrazny wzrost cen mieszkan w nastepnych miesigcach. Przy tak szybkim wzroscie cen
w najwiekszych miastach program moze sprzyjaé wzrostowi sprzedazy i aktywnosci deweloperédw w miejscowosciach satelitarnych
i na mniejszych rynkach, a takze spowodowac dalsze rozrosty najwiekszych w Polsce metropolii.

W dtuzszej perspektywie dodatkowym czynnikiem wspierajagcym popyt stanie sie przejscie ze starych zasobéw mieszkaniowych do
nowego budownictwa z obawy przed obserwowanym juz od pewnego czasu w Europie, cho¢by w Niemczech, zjawiska spadku cen
lokali i domdw o najgorszych parametrach energooszczednosci. Wprowadzenie klas energetycznych od 1 stycznia 2024 roku wraz
z wymogami taksonomii moze spowodowac wyrazne przesuniecie priorytetdow bankéw w kierunku finansowania nowego
budownictwa i albo wycofanie sig, albo zaostrzenie warunkéw finansowania dla budynkéw i lokali o nizszych klasach
energetycznych.

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, oddanego do uzytkowania (liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu oddania budynku do uzytkowania), w 2022 roku wynidst 42,5 miesigca. W budownictwie mieszkaniowym dominowata
tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, ktérg zastosowano przy budowie 98,5 proc. nowych budynkéw mieszkalnych,
oddanych do uzytkowania. Jednoczesnie zauwazalny jest trend wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze
prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego; wpisuje sie w on w zapotrzebowanie rynku, przede wszystkim ze wzgledu na
szybkos$¢ wznoszenia budynkdw i powtarzalnos$¢ rozwigzan. Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstajg nawet o
potowe krocej niz te budowane w technologii tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat
dominujaca technologia wznoszenia budynkéw mieszkaniowych, jednakze prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji
wzros$nie z 1-2 proc. w ostatnich kilku latach do 8-10 proc. w kolejnym dziesiecioleciu.
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Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Rosnie zainteresowanie tematem budownictwa
modutowego wsrdod deweloperow, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem prefabrykatow przyspiesza
inwestycje, gwarantuje powtarzalng i wysoka jakos¢, i wraz ze wzrostem kosztéw finansowania, cen materiatéw i spadkiem
dostepnosci ustug budowlanych staje sie relatywnie tansze i wygodniejsze. Udziat prefabrykatéw w budownictwie podaza w $lad
za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata. Grupa, précz
sprzedazy prefabrykatéw na rynek mieszkaniowy, realizuje réwniez projekty deweloperskie w formule generalnego wykonawstwa.
Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu i Sianowie oraz dla innych inwestoréw budynkéw
wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje réwniez wtasne inwestycje deweloperskie. Obecnie Pekabex jest
w trakcie realizacji lub przygotowania do realizacji projektow w Poznaniu: JA_SIELSKA IIl, JA_SIELSKA IV, JA_SIELSKA V, JA_SIELSKA
VI, w okolicach Gdanska: Apartamenty Casa Baia na Helu, Apartamenty Origin Mechelinki, Apartamenty Revital i Centrum Origin
Mechelinki, w Czestochowie: Osiedle Neonowe (budynek ma spetnia¢ wymogi i kryteria certyfikacji BREEAM oraz ,,Obiekt Bez
Barier” Fundacji Integracja), w Dziwndwku: inwestycja Zatoka Wrzosowo — apartamenty wakacyjne oraz w okolicach Berlina
(Niemcy): apartamenty Stadtvilla w Falkensee.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa opracowata ,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany
gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie rowniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci
publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia zastosowana w Systemie daje mozliwo$¢ wznoszenia obiektéw w tempie
nieosiggalnym dla budownictwa tradycyjnego, co przektada sie na redukcje kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z
inwestycji. Budynki powstajgce w oparciu o System pozwalajg tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie przychodéw z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére
umozliwia na faczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw indywidualnych
P.HOMES - system budowy domoéw jednorodzinnych w technologii prefabrykacji. Technologia wykorzystywana do budowy domoéw
P. HOMES znaczaco przewyzsza parametry nosne i wytrzymatosciowe zarowno domoéw drewnianych, keramzytobetonowych, jak i
w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny montaz konstrukcji domu w
niespetna miesigc, zapewniajac jednoczesnie niezwyktg trwatos¢ budynku. P. HOMES to budownictwo zréwnowazone, w ktérym
aspekty ekologiczne petnig wiodaca role, powstate budynki s ciepte, niskoenergetyczne i o matej wilgotnosci. W ramach P.HOMES
Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykonczone w stanie deweloperskim lub pod klucz. Grupa oferuje realizacje
wszystkich etapdw inwestycji od projektu po oddanie kompletnego budynku mieszkalnego wraz ze wszystkimi instalacjami i
zagospodarowaniem przestrzennym dziatki. Oferta Grupy w zakresie P.HOMES zaktada mozliwosc¢ skorzystania z gotowego projektu
budynku, dostepnych jest 11 nowoczesnych i funkcjonalnych projektéw doméw, lub z oferty skonfigurowania wtasnego domu,
ktéry moze by¢ nawet siedmiokrotnie tanszy w eksploatacji niz tradycyjne uzytkowane budynki.
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Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja (Skandynawia)

Warunki makroekonomiczne maja wptyw rowniez na rynek mieszkaniowy w krajach skandynawskich, ktére stanowig wazny rynek
dla Grupy. Wzrost inflacji, rosngce koszty zycia oraz podwyzki stop procentowych doprowadzity do zatamania na tamtejszych
rynkach nieruchomosci. Najgorzej przedstawia sie sytuacja w Szwecji, gdzie notuje sie najwieksze w Europie spadki cen
nieruchomosci. Jak wynika z danych firmy Valueguard, ktéra prowadzi indeks cen nieruchomosci HOX, ceny nieruchomosci pod
koniec 2022 roku zaliczyty pietnastoprocentowy spadek w stosunku do najwyzszych pozioméw odnotowanych w marcu 2022.
Spadek cen szwedzkich nieruchomosci w 2023 roku nadal sie pogtebia, choé¢ dynamika spadku jest nizsza. Do tego czasu ceny
nieruchomosci w Szwecji rosty, w ciggu 20 lat wzrosty niemal czterokrotnie, co znacznie przewyzsza wzrost ptac w tym samym
okresie. To sprawito, ze rynek mieszkaniowy w Szwecji stat sie znaczacym miejscem lokowania kapitatu. Przyczynity sie do tego,
takze niskie stopy procentowe, hojne ulgi w podatku od kredytdw hipotecznych oraz prawie nieistniejgce podatki od
nieruchomosci. Szwedzki rynek mieszkaniowy przechodzi obecnie trudny okres wyhamowania popytu. Jest to najwieksze
tgpniecie od lat dziewiecdziesiagtych. Inflacja jest wielkim wyzwaniem w catej Europie, okazata sie jednak szczegdlnie trwata w
Szwecji, gdzie nasilita sie z powodu stabosci korony i braku konkurencji w kluczowych sektorach gospodarki. Bank centralny
Szwecji (Riksbank) od kwietnia 2022 roku podnosi stopy procentowe, w drugiej potowie 2023 roku przewiduje sie dalszy ciag
podwyzek, co wptywa to na rynek nieruchomosci, w ktérym duza czes¢ kredytéw hipotecznych jest finansowana z kredytéw o
zmiennych stopach procentowych. Dodatkowo, w poréwnaniu z innymi krajami kwota zadtuzenia w stosunku do dochodu
rozporzadzalnego gospodarstw domowych
jest wysoka. System wynajmu mieszkan w
Szwecji nie zapewnia fatwo dostepnych,
tanich lokali, szczegdlnie w najwiekszych
miastach, skutkiem czego jest wysokie
zadtuzenie. Obecna sytuacja na rynku
nieruchomosci jest zagrozeniem dla catej
gospodarki Szwecji, poniewaz jest to
bardzo istotna czes¢ szwedzkiego
systemu ekonomicznego.
Nieskorygowany wskaznik cen mieszkan
wskazuje, ze warto$¢ doméw pozostaje o
okoto 12 proc. nizsza od wartosci
szczytowej z marca 2022 roku, co
spowodowato, ze liczba potencjalnych
nabywcow, ktérzy rezygnujg z transakcji
jest rekordowo wysoka, co negatywnie
odbija sie na kondycji finansowej firm
budowlanych  dziatajacych  na  rynku
mieszkaniowym. Na szczycie szwedzkiego boomu na rynku nieruchomosci w 2021 roku, 65 firm deweloperskich sprzedato
obligacje o wartosci 27 miliardow dolaréw. Wolumen sprzedanych obligacji w pierwszym pdtroczu 2023 roku to zaledwie 2,1

Szwecja Malmo, kontrakt Babord

miliarda dolaréw.

Mimo trudnosci szwedzkiego rynku nieruchomosci generuje on wcigz duzy potencjat do rozwoju, poniewaz rynek ten przyciaga
inwestorow poszukujgcych stabilnych przeptywoéow gotéwkowych z najmu. Nadzieja, na zmiane trendu na szwedzkim rynku
nieruchomosci sg dane ostatnich miesiecy, gdzie czerwiec 2023 roku, byt pierwszym miesigcem, w ktérym zanotowano wzrost
cen nieruchomosci. We wrzesniu 2023 roku ceny domow nie ulegty zmianie w stosunku do sierpnia podczas gdy ceny mieszkan
odnotowaty spadek rzedu 1 proc. Budzi to obawy, czy wczesniejsza stabilizacja nie byta jedynie przerwa w spadkowym trendzie.
Eksperci rynkowi sg podzieleni do to perspektyw. Jedni upatruja rychtego konca zaciesniania polityki pienieznej i w konsekwencji
powolnego ozywienia na rynku mieszkaniowym w Szwecji, jednak wielu analitykdw przewiduje dalszy spadek cen nieruchomosci
nawet o dodatkowe 5-10 proc.

Grupa rozwija swojg dziatalno$¢ na terenie Skandynawii juz od 7 lat, dziatajgc gtéwnie na rynku mieszkaniowym. W okresie od
2016 do drugiej potowy 2023 roku Pekabex wspotrealizowat inwestycje w ramach, ktérych powstato ok. 8,2 tys. mieszkan.
Budowy byty prowadzone na terenie najwiekszych aglomeracji takich jak Sztokholm, Malmo, Goteborg, niejednokrotnie w
prestizowych lokalizacjach. Najwieksze projekty mieszkaniowe do tej realizowane przez Grupe na terenie Skandynawii to Linaberg
19 w Sztokholmie, Kv Kvarnbacken w Norrkdping oraz Ekebackshojd — Fas 1 w Géteborgu. W ramach kazdego z nich powstato ok.
400 mieszkan.
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Grupa Pekabex byta jak dotad obecna na rynku szwedzkim jedynie w charakterze dostawcy i montazysty elementow
prefabrykowanych. W kwietniu 2023 roku Grupa nabyta spotke prawa szwedzkiego, ktéra w swym portfelu posiada kontrakt na
realizacje inwestycji 154 mieszkan pod klucz, co stanowi wejscie Grupy w nowy segment dziatalnosci na rynku szwedzkim, jakim
jest generalne wykonawstwo.

Perspektywa krétko-, srednio- i dlugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zréwnowazony rozwdj uwzgledniajacy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy. Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez skupienie sie na poprawie marzowosci
posiadanego portfela zlecern oraz pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych oraz realizacje wtasnych inwestycji
deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprdcz Polski, takze
Skandynawia i Niemcy), segmentowej (trzy linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalno$¢
deweloperska) oraz produktowej (prefabrykaty moga znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki
magazynowo-logistyczne, hale produkcyjne, budynki mieszkalne itp.)

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:

o Woysoka jako$¢ produktow

e  Produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane, dzieki stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i
technologicznych, sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie parametry np. w zakresie nosnosci, rozpietosci
i ognioodpornosci.

e W Grupie funkcjonuje Zintegrowany System Zarzgdzania, oparty na trzech wspotpracujacych ze sobg systemach, tj.:
Systemu Zarzadzania Jakoscig wedtug normy PN-EN ISO 9001:2015, Systemu Zarzadzania BHP wedtug normy PN-ISO
45001:2018 oraz Systemu Zarzadzania Srodowiskowego wedtug normy PN-EN ISO 14001:2015.

e  Grupa posiada adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajgce realizacje najtrudniejszych
projektow, a wysoko wykwalifikowana kadra, poprzez swoje doswiadczenie, wiedze i kompetencje, dodatkowo
wzmacnia przewage konkurencyjng Pekabex.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ oferty

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrdznia kilka segmentow dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie w nocie 1
sprawozdania finansowego, dotyczgcej segmentow). Dzieki tej rdznorodnosci Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno
jako (i) podwykonawca - producent elementéw prefabrykowanych, w tym konstrukcji obiektéw magazynowych (przemystowych)
oraz mieszkaniowych (ii), dzieki kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca, a
takze (iii) jako deweloper, realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu inwestorzy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i catosciowe, obejmujace jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatow, a takze
kompleksowe realizowanie obiektow w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex, koordynowanie catego procesu
budowlanego zwieksza elastycznos¢ proceséw produkcyjnych, dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania zapotrzebowania na
prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowac nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami
bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci , jednoczesnie opracowujac rozwigzania tansze dla odbiorcy koricowego
i bardziej ekologiczne stosujac technologie pozwalajgce na ograniczenie np. stali w elementach.

Ekspansja rynkowa

Grupa planuje zwiekszy¢ udziat sprzedazy na rynkach Europy Zachodniej i Skandynawii, przede wszystkim poprzez silniejsze
zaznaczenie swojej obecnosci na tamtejszym rynku mieszkaniowym, ale réwniez poprzez rozwdj segmentu generalnego
wykonawstwa inwestycji. W realizacje tych zatozen wpisuje sie dokonana pod koniec 2020 roku akwizycja na rynku niemieckim —
nabycie udziatéw (we wspotpracy z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych,
zarzadzanym przez PFR) w spdtce prawa niemieckiego G + M GmbH. Dzieki tej transakcji Grupa weszta w posiadanie zaktadu
produkcyjnego na terenie Niemiec, zlokalizowanego w Marktzeuln (Bawaria). Pod koniec 2021 roku Grupa nabyta réwniez
niemiecka spdtke dewelopersky, za posrednictwem ktérej realizuje swojg pierwsza pilotazowg inwestycje deweloperska w
Niemczech polegajacg na wybudowaniu apartamentéw Stadtvilla w Falkensee — ekskluzywnym przedmiesciu Berlina.

Grupa w 2023 roku kontynuuje procesy integracji nabytych podmiotéw z Grupg, ktadac nacisk przede wszystkim na efektywna
wspotprace obu stron. Grupa, poprzez swoje dziatania, dazy do uzyskania efektu synergii, co otwiera mozliwosci ekspansji na
nowych rynkach. Obecnos¢ niemieckich spdtek w grupie kapitatowej, sprawia, ze ich potencjat wzrdst, co podniosto ich
konkurencyjnos¢, zwtaszcza jezeli chodzi o prowadzone realizacje na terenie wschodnich Niemiec, ale réwniez otworzyto przed
Grupa mozliwosci zdobycia nowych rynkdéw np. szwajcarskiego. Potencjat Grupy zwieksza site oferty poprzez zwiekszenie zakresu i
poziomu skomplikowania proponowanych rozwigzan, a takze poprzez zwiekszenie mozliwosci produkcyjnych. Otwiera to réwniez
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perspektywy na wprowadzanie na rynek niemiecki nowych produktéw z zakresu budownictwa mieszkaniowego (prefabrykowanych
$cian elewacyjnych, elementéw prefabrykowanych wysoko przetworzonych), co nie znajdowato sie do tej pory w portfolio zaktadu
produkcyjnego w Marktzeuln. Poszerza to grupe docelowych klientow i wpisuje sie w realizacje zatozen strategii catej Grupy.
Obecny potencjat produkcyjny zaktadu to okoto 30 tys. m3? prefabrykatéw rocznie. Grupa zmierza do zwiekszenia mocy
produkcyjnych fabryki w Marktzeul poprzez inwestycje w automatyzacje i usprawnienie proceséw w zaktadzie.

W dniu 28 kwietnia 2023 Grupa nabyta spdtke prawa szwedzkiego o Rock finalem 2 AB (obecnie Betbygg Sverige AB). Spdtka bedzie
realizowaé czes¢ kontraktow Grupy na terenie Szwecji. Grupa Pekabex byta jak dotad obecna na rynku szwedzkim jedynie w
charakterze dostawcy i montazysty elementéw prefabrykowanych. Nabycie spétki, ktéra w swym portfelu posiada kontrakt na
realizacje inwestycji 154 mieszkan pod klucz stanowi wejscie w nowy segment dziatalnosci na rynku szwedzkim, jakim jest generalne
wykonawstwo i jest zgodne ze strategiag Grupy Pekabex obejmujacg m. in. zorientowanie na ekspansje zagraniczng i zwigzana z nig
geograficzng dywersyfikacjg zrodet przychodow.

Od wielu lat Grupa rozwija dziatalnos¢ i realizuje z powodzeniem kontrakty na rynku skandynawskim i niemieckim — na tym ostatnim
w coraz wiekszej skali. Obecnie udziat przychoddw z tych rynkéw stanowi 29 proc. w przychodach ogdtem za trzy pierwsze kwartaty
2023 roku.

Automatyzacja i cyfryzacja

Automatyzacja i cyfryzacja sg wpisane w strategie Grupy Pekabex, jako jeden z kluczowych czynnikéw zwiekszajgcych przewage
konkurencyjng. W opinii Zarzadu automatyzacja jest przysztoscia produkcji budowlanej, poniewaz odgrywa kluczowg role w
zwiekszeniu efektywnosci i jakosci procesow produkcyjnych. Polityka inwestycyjna Grupy nakierowana jest na zakup odpowiednich
maszyn, urzadzen i systemow wptywajacych na obnizenie kosztow dziatalnosci i pozwalajgcych na optymalizacje pracy. Grupa
ktadzie rowniez nacisk na inwestycje w innowacyjne technologie, ktére realizowane s3g takze w ramach powotanych w tym celu
specjalnych jednostek w Grupie.

W ramach obranej przez Zarzad strategii, w zakresie automatyzacji produkcji, w fabrykach Grupy funkcjonuje jednostka Pekabex
Engineering dedykowana m. in. do zadan zwigzanych z realizacjg tej strategii. Zarzad Grupy uwaza, ze przysztosc nalezy do nowych
technologii, dlatego w Pekabex Engineering sg zatrudnieni wysokiej klasy specjalisci, ktorych podstawowym aspektem pracy jest
dazenie do usprawniania, ulepszania i doskonalenia proceséow produkcyjnych, w oparciu o innowacyjne rozwigzania. Realizacje
procesdw automatyzacji w Grupie wspomaga rowniez spétka Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. Spotka jest dedykowana
do realizacji innowacyjnych projektéw, majacych zaowocowaé powstaniem prototypdw maszyn i urzgdzern produkcyjnych,
wykorzystywanych pdzniej w fabrykach Grupy. Nowa spétka faczy inzynieréw specjalizujgcych sie w automatyzacji oraz w pracach
badawczo-rozwojowych, ze specjalistami w dziedzinie prefabrykacji. Zadania spotki wspierajg automatyzacje procesow
produkcyjnych Grupy, co prowadzi do umocnienia pozycji Grupy Pekabex na rynku.

Dodatkowo, w ramach dziatu IT wydzielono sekcje dedykowang wsparciu proceséw automatyzacji i informatyzacji proceséw
przeprowadzanych w Grupie, kontynuowano takze proces rozwoju systemu klasy ERP integrujgcego wiekszos¢ procesow w Grupie.
W strukturach Grupy funkcjonuje od korica 2020 roku w petni zautomatyzowany zaktad produkcyjny Gdansk Il, ktory jest jedng z
najnowoczesniejszych tego typu fabryk w Europie. W zakfadzie zostata zainstalowana innowacyjna linia technologiczna do
zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw typu ,Filigran” oraz Scian.

W ramach optymalizacji proceséw, w zaktadach produkcyjnych Grupy funkcjonuje System Rejestracji Procesow Produkcyjnych,
ktéry mierzy procesy, dostarczajac danych, ktére pozwalajg wytypowac obszary do doskonalenia i dalszej automatyzacji.
Raportowanie produkcji jest wdrazane we wszystkich fabrykach Grupy, a dane pochodzgce z raportéw stuzg rowniez ulepszeniu
pracy w innych dziatach, takich jak Dziat Realizacji, Dziat Sprzedazy, czy Magazyn.

Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg eksperci, innowacjami, dzieki ktdrym budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwdj, sg rozszerzona
rzeczywistos¢ i oprogramowanie dla sektora oraz systemy zarzadzania danymi. Istotny wptyw na wzrost efektywnosci i
produktywnosci firm budowlanych bedzie miato modelowanie informacji o budowaniu (Building Information Modeling (BIM)),
stanowiace podstawe dalszej digitalizacji realizowanych projektéw. Cyfryzacja w branzy nie powinna sprowadzaé sie wytacznie do
BIM, ale obejmowac takze digitalizacje wszystkich tancuchow procesowych. Digitalizacja najbardziej optaca sie w obszarach, gdzie
popetnia sie najwiecej btedow. Eksperci wspdlnie wyrdznili kluczowe kierunki wdrazania innowacji w branzy budowlanej, wsrdd
ktérych znalazto sie stosowanie sztucznej inteligencji i drondw oraz robotyzacja. Grupa od lat prowadzi prace nad rozwojem
technologii prefabrykacji i posiada wtasne Centrum Badawczo-Rozwojowe. Aby skutecznie konkurowac¢ na rynku, Pekabex
opracowat szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zgtosit jako wzory uzytkowe oraz wynalazki. S wsrdd nich m.in. przyspieszajace
procesy montazowe faczniki do elementéw prefabrykowanych, nowoczesne i wysokiej jakosci gotowe elementy prefabrykowane
oraz nowatorskie procesy technologiczne. Na przetomie 2019 i 2020 roku Grupa utworzyta w Gdansku nowoczesne centrum ustug
projektowych (CUW — ,Centrum Ustug Wspdlnych”) gdzie rozwijana jest dziatalno$¢ Grupy w zakresie ustug projektowych dla
betonowych elementéw prefabrykowanych i konstrukcji modutowych, wykorzystywanych zaréwno w budownictwie
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przemystowym, jak réwniez w obiektach biurowych oraz budynkach mieszkalnych. Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéw
ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczgcego tej technologii, dzieki czemu bedzie umacniaé swoja przewage
konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktéw i rozwigzan konstrukcyjnych.

W 2023 roku Grupa zakonczyta prace badawczo-rozwojowe zwigzane z podpisang w 2021 roku umowg na dofinansowanie w
ramach Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdj 2014-2020 wspotfinansowanego ze s$rodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego na prace badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu
tazienkowego wraz z technologig jego produkcji i rozpoczeta prace w tym zakresie. Projekt nosit tytut ,,Prace badawczo-rozwojowe
w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu tazienkowego wraz z technologig jego produkcji”. Projekt
zakonczyt sie z koricem wrzesnia 2023 roku. Grupa zobowigzata sie do zapewnienia trwatosci efektéw Projektu przez okres 5 lat
od dnia zakonczenia realizacji Projektu.

W 2023 roku Grupa kontynuuje prace w ramach w ramach prowadzonego projektu badawczo — rozwojowego z Programu
Operacyjnego Inteligentny Rozwdj 2014-2020 w ramach Poddziatania 1.1.1. ,,Badania przemystowe i prace rozwojowe realizowane
przez przedsiebiorstwa” na realizacje innowacyjnego projektu o nazwie ,Prace badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania
wykorzystujgcego algorytmy Al zaawansowanego systemu IT przeznaczonego do inteligentnego pomiaru i kontroli jakosci w
systemie produkcji i logistyki prefabrykatow betonowych zgodnie z koncepcja Przemystu 4.0”. Umowa o dofinansowanie
obejmujaca realizacje projektu zostata podpisana w dniu 25 maja 2023 roku. Projekt rozpoczat sie z poczatkiem grudnia 2022 roku
i potrwa do korica grudnia 2023 roku. Grupa podpisata umowe na dofinansowanie projektu.

6. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci, ktére maja istotny wptyw na
wartosc godziwg aktywow finansowych i zobowiazan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w 2022 oraz w 2023 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania finansowego
dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego
2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalno$¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.

Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.

W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:
= utrata pracownikéw lub dostawcdéw, opdznienie $wiadczonych przez podwykonawcéw ustug;
= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;
= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;
. nadmierne wahania kurséw walutowych;
= wzrost kosztow finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;
= wzrost kosztow energii
= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécen w obszarach zwigzanych z produkcja.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotgd
istotnych, negatywnych skutkow sytuacji gospodarczej oprocz tych, ktérych doswiadczajg wszystkie firmy z sektora budowlanego
w postaci znacznego wzrostu cen surowcow i materiatdw wykorzystywanych w procesie produkcyjnym Grupy a w dalszej kolejnosci
— istotnych zawirowan na rynkach energii i gazu. Zarzad na biezaco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do
sytuacji rynkowe;j.

Sytuacja finansowa Spotki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezgcym roku oraz w przysztych
okresach (1019 603 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec wrzesnia 2023 roku stan
srodkow pienieznych Grupy wynosit 127 397 tys. zt. Jednoczesnie diug netto wynidst 189 745 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty
zobowigzania krdtkoterminowe o 208 202 tys. zt. Grupa posiada na dzien publikacji linie kredytowe wieloproduktowe (w tym
faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 967 012 tys. zt. Wartos¢ gwarancji udzielonych w
ramach dostepnych limitdw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 284 444 tys. zt, a warto$¢ kredytow obrotowych
wykorzystanych na biezace finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2023 roku wyniosta 112 875 tys. zt. Posiadane
ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 240 684 tys. zt z czego wykorzystanych byto 125 415 tys. zt.
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Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatniczg klientdw i ich wiarygodnos¢
kredytowg oraz ostroznie udziela klientom limitow kredytowych. Korzysta rowniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia
naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej
rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitdw kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i monitorowania
naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotki i Grupy.

7. Potaczenia jednostek gospodarczych

Zmiany struktury Grupy Kapitatowej zostaty przedstawione w nocie 1.3.

8. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujacej podzielony przez srednig
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akcji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 60 701 47 845 66 120
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,45 1,93 2,66
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,45 1,93 2,66
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9. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosic koszt.
Dla celéw zarzadczych dziatalno$é Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o Swiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktow — ustugi budowlane,

=  Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi produkcyjne,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sa prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes¢ przychodow i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czesé realizacji kontraktow, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspétudziale
podwykonawcédw zewnetrznych, z wytaczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntow
pod inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spotki deweloperskie celowe oraz spoétke
koordynujaca - Pekabex Development sp. z 0.0. Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajacg na ustalenie kosztéw
dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych projektu, ktére moga byé przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie
rozpoznania przychoddw ze sprzedazy (co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnosé) Grupa ujmuje
koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac produkty gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tacznym
metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéow, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerdw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze swiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalnos$¢ operacyjng a nieznaczng ich cze$¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomo$é podlegajaca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg, zostata wybudowana
na gruncie nalezacym do Grupy, w sasiedztwie gtdwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz mozliwoscia aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i obejmuja

nastepujace rodzaje dziatalnosci bedgce zrédtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatow, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.
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Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentdéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtdwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowe]) oraz Zarzady Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.
Zarzad Spoétki dominujacej analizuje wyniki segmentdéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto
rozumianej, dla segmentéw realizacja kontraktéw - prefabrykacja oraz realizacja kontraktow — ustugi budowlane, jako réznica
pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzagdkowanymi do tych przychoddéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentdéw nie uwzgledniajg kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow
finansowych).

Czesc¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie
aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sa alokowane do segmentéw
operacyjnych.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja

Realizacja R ) Realizacja
kontraktow- kontraktow-. USI.U &l projektow Ustugi najmu Pozostate Ogétem
prefabrykacja ustugi produkcyjne deweloperskich
budowlane
za okres od 01.01 do 30.09.2023 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 676 457 444990 27551 26 260 2081 5873 1183212
Przychody ogdtem 676 457 444 990 27551 26 260 2081 5873 1183212
Wynik operacyjny segmentu 87 757 37794 5069 239 881 3114 134 853
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 13,0% 8,5% 18,4% 0,9% 42,31% 53,02% 11,4%
za okres od 01.01 do 30.09.2022 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 795 202 425559 27 038 - 2422 5314 1255535
Przychody ogdétem 795 202 425559 27038 - 2422 5314 1255535
Wynik operacyjny segmentu 110782 4736 3499 (1518) 1350 1559 120 408
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 13,9% 1,1% 12,9% - 55,7% 29,3% 9,6%
za okres od 01.01 do 31.12.2022 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 1033094 599 584 34504 - 3202 7 561 1677 945
Przychody ogdétem 1033094 599 584 34504 - 3202 7 561 1677 945
Wynik operacyjny segmentu 145 001 20630 3300 (1924) 1749 2511 171 268
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 14,00% 3,4% 9,6% - 54,6% 33,2% 10,2%

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu (miara wewnetrzna Grupy)
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Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022

do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022
Wynik operacyjny segmentow 134853 120 408 171 268
Korekty:
Korekta kosztéw segmentow (155) (1429) (2013)
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 8587 2897 5282
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (53 431) (52 152) (74 523)
Korekty razem (44 999) (50 684) (71 254)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 89 854 69724 100 013
Przychody finansowe 4793 5374 3481
Koszty finansowe (-) (12 325) (14 207) (19 339)
Utrata wartosci aktywow (4 381) - (1982)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 77 941 60 892 82173

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Polska 816 944 921982 1233829
Skandynawia 165 194 183726 232776
Niemcy 175416 137 843 176 184
Pozostate 25658 11983 35156
Ogétem 1183212 1255535 1677 945
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10. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektow deweloperskich,
na ktérych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczng zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.
Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2022 roku.

11. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 36 905 36 905 - - - -

gizrt‘::ec;ltz:::’sg?:iw F ustug oraz 448382 448382 311076 311076 304571 304571

Pochodne instrumenty finansowe ** 5890 5890 7717 7717 5438 5438

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty *** 127 397 127 397 149 559 149 559 119 495 119 495

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym *** 131 387 131 387 120876 120 876 94 492 94 492

Iznovtz;’:;q;?:"j: tytutu umowy 13788 13788 13522 13522 13788 13788

Kredyty w rachunku biezgcym *** 112 875 112 875 83539 83539 31685 31685

Pozyczki*** 3449 3449 1443 1443 2 802 2802

Dtuzne papiery wartosciowe *** 41168 41168 41173 41173 40219 40219

Zobowigzania leasingowe *** 28 263 28 263 23786 23786 23 807 23 807

Pochodne instrumenty finansowe ** - - 1667 1667 - -

i:g::ﬁ;iif 2 tytufu dostaw | ustug oraz 529333 529333 492323 492323 294230 294230

* Zobowigzanie zwigzane z umowa inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte sa na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentéw finansowych. Instrumenty finansowe wyznaczone jako
instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

W prezentowanym okresie trzech kwartatow 2023 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow
aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywow pomiedzy wartoscia godziwg a ceng
nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywow.

W pozycji Pozyczki w aktywach ujeto pozyczke udzielong spdtce spoza Grupy w wysokosci 7 730 tys. EUR. Z dniem 10 marca
2023 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. zawarta ze spotkg Dafne 30 sp. z 0.0. oraz ze spotka 7R Projekt 39
sp. z 0.0. warunkowa umowe inwestycyjng dotyczaca realizacji inwestycji polegajacej na budowie parku logistycznego 7R City
Park Gdansk Airport 1 przy ul. Sasiedzkiej w Gdarisku. Umowa zostata zawarta z zastrzezeniem spetnienia sie warunku
zawieszajgcego, jakim jest zawarcie przez Emitenta z Dafne 30 sp. z 0.0. umowy sprzedazy 22 udziatéw w kapitale zaktadowym
spotki 7R Projekt 39 sp. z 0.0. (,,SPV”) stanowigcych 22% kapitatu zaktadowego SPV.

Réwnoczesnie zawarta zostata dodatkowa dokumentacja transakcyjna obejmujgca w szczegdlnosci: (i) przedwstepng umowe
sprzedazy 22 udziatow w SPV przez Dafne na rzecz Emitenta. Umowa ta zawarta zostata pod szeregiem warunkéw
zawieszajacych, w szczegdlnosci uzyskania zgody prezesa UOKiK na dokonanie koncentracji. Umowa wygasa automatycznie
w przypadku braku ziszczenia sie warunkow zawieszajgcych w terminie 5 miesiecy od jej zawarcia; (ii) umowy pozyczek
zawarte przez Emitenta z SPV oraz z 7R Development sp. z 0.0. na taczng kwote 7 730 tys. EUR, przy czym pozyczki zostaty
udzielone z przeznaczeniem na zaptate faktur VAT wystawionych przez Pekabex BET S.A. dziatajacg jako generalny wykonawca
Inwestycji i bedg uruchamiane wraz z nadejSciem terminéw wymagalnosci faktur VAT wystawianych przez generalnego
wykonawce. Pozyczki oprocentowane sg na warunkach rynkowych i s zabezpieczone w szczegdlnosci poreczeniem 7R S.A. z
siedzibg w Krakowie wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania
cywilnego. Pozyczki zostang zwrdcone wraz z odsetkami do dnia 10 marca 2025 roku, przy czym stajg sie natychmiast
wymagalne w przypadku odstgpienia od umowy inwestycyjnej lub umowy przedwstepnej lub ich wygasniecia.
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W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dzien 30 wrzesnia 2023 roku.

Zgodnie z politykg Grupa ujeta warto$¢ wycenianych w okresie 3 kwartatow 2023 roku kontraktéw IRS w wysokosci 1 772
tys. zt jako zmniejszenie kapitatu wtasnego w skonsolidowanym sprawozdaniu z pozostatych catkowitych dochoddéw.

W trzech kwartatach 2023 roku Grupa zawarta transakcje zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe
kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie obcej BNP Paribas, PKO BP, Credit Agricole oraz Santander na tgczna
wartos$¢ 38 750 tys. euro.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta czes¢ wycenianych w trzech kwartatach 2023 roku
kontraktéw forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 373 tys. zt (zmniejszenie przychoddéw operacyjnych, zgodnie z
MSSF 15) i pozostaty czes¢ w wysokosci 815 tys. zt (zwiekszenie kapitatu wtasnego) w skonsolidowanym sprawozdaniu z
wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw.

taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) na dzien bilansowy 30 wrzesnia

2023 roku wyniosta 15 750 tys. euro.

12. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Materiaty 73115 97 294 96 301
Pétprodukty i produkcja w toku 135621 68 747 85859
Wyroby gotowe 77 245 82844 83747
Towary - _ -
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 285 982 248 886 265 907

Wartos¢ ,pétproduktéw produkcji w toku” stanowiag gtéwnie projekty deweloperskie w trakcie realizacji. Po uzyskaniu

pozwolenia na uzytkowanie wartos¢ projektu przenoszona jest do pozycji ,,towary”.

Odpisy aktualizujgce zapasy zostaty przedstawione w tabeli ponizej:

od 01.01.2023

od 01.01.2022

od 01.01.2022

do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022
Stan na poczatek okresu 1600 1825 1825
Odpisy ujete jako koszt w okresie 176 165 -
Odpisy odwrécone w okresie (-) - (29) (225)
Stan na koniec okresu 1776 1962 1600
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Na dzien 30 wrzesnia 2023 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujgco:

Zobowigzanie

. _ Zapasy — potprodukty i ujete w bilansie w Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 30.09.2023 produkcja w toku Zapasy - produkty stosunku do powiernicze Etap budowy
zawartych uméw

Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie - 1446 769 5 Po dniu bilansowym sprzedaz zakoriczono

Erolekt (;asa Baia - Apartamenty na Helu, przy ul. 39472 . 13906 1022 Pl.'ace budqwlane zakonczone, w trakcie uzyskiwania pozwolenia na

Zeromskiego uzytkowanie

JA_SIEL?KA etap Il IV przy ulicy Jasielskiej w 19 497 . 10236 6211 Etap Il z pozwoleniem na budowe, przewidywane zakoriczenie to Il kwartat

Poznaniu 2024

JA—SlEL.SKA etap ViVl przy ulicy Jasielskiej w 767 - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe

Poznaniu

Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 45948 - 28 801 nie ma W trakcie realizacji — planowane zakoriczenie to Il kwartat 2024 roku

Osiedle Nef)nowe w Czestochowie przy ulicy 25803 - 1456 1086 W trakcie realizacji — planowane zakoriczenie to Il kwartat 2024 roku

Katedralnej

Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina 6509 - - - W trakcie realizacji — planowane zakoriczenie to | kwartat 2024 roku

Projekt Zatoka Wrzosowo w Dziwnowku 546 ) 30 ) Pozwolenie na budowg uzyskane, w trakcie przygotowania realizacji —
planowane rozpoczecie budowy to Il potowa 2024 roku

Wartos¢ razem przed wigczeniami konsolidacyjnym 138 542 1446 55248 8324

Inwestycja wg stanu na dzien 31.12.2022

Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie 23315 - 20719 658 Inwestycja zakoriczona, uzyskano pozwolenie na uzytkowanie

PrOJEkt (;asa Baia - Apartamenty na Helu, przy ul. 24574 - 4328 1385 Pozwolenie na uzytkowanie planowane na 2023 rok

Zeromskiego

JA_SIEL?KA etap Il IV przy ulicy Jasielskiej w 7582 . 3081 4041 Etap Il z pozwoleniem na budowe, przewidywane zakoriczenie to Il kwartat

Poznaniu 2024

JA_SIELSKA etap Vi VI w Poznaniu 500 - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe

Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 13 189 ) 11828 ) Pozwlolem(.a na budowe uzyskane, w trakcie realizacji — planowane
zakorczenie to Il kwartat 2024 roku

Budynki mieszkalne i ustugowe w Czestochowie przy Pozwolenie na budowe uzyskane, w trakcie realizacji — planowane

. : 6 897 - 250 745 . )

ulicy Katedralnej zakoriczenie to Il kwartat 2024 roku

Osiedle Falkenseener Gartner kofo Berlina 5811 . . . Oczekiwanie na pozwolenie na budowe. Planowane zakoriczenie inwestycji to
Il potowa 2024 roku

Wartos$¢ razem przed wiaczeniami konsolidacyjnym 81868 - 41 106 6 829

Strona 50 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

13. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022

do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022
Stan na poczatek okresu 19 629 15 859 15859
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 15307 9520 10374
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (10 680) (6 140) (6 604)
Odpisy wykorzystane (-) - - -
Stan na koniec okresu 24 256 19 238 19 629

* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie wartosé odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci. W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2023 roku Grupa zwiekszyta takze
odpis aktualizujacy z tytutu utarty wartosci aktywdw, zwigzany z wymagalnymi naleznosciami w wysokos$ci 4 381 tys. zt.

14. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponize;j.

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Emisja akcji - - -
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda, uprawniajacych facznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.
Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213024 akcje serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akcji serii C

15. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy
W dniu 14 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy za 2022
rok w wysokosci 10 178 869,92 zi, tj. 0,41 zt na jedna akcje. Liczba akcji objetych dywidenda wyniosta 24 826 512 sztuk.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dzien dywidendy na 30 czerwca 2023 roku, a dziert wyptaty dywidendy na
31 lipca 2023 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata.

16. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dziers 30 wrzesnia 2023 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 1 269 tys. zt i ulegta zmniejszeniu sie 0 7 922 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzierr 31 grudnia
2022 roku (9 192 tys. z1).

17. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W prezentowanym okresie nie zostaty wyemitowane bgdz wykupione papiery dtuzne.

18. Naruszenie postanowiert uméw (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umoéw kredytowych.
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19. Pozostate rezerwy

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 wrzesnia 2023 roku wyniosta 5 441 tys. zt (31 grudnia 2022: 5 094 tys. zt) i zostata oszacowana w oparciu o
przewidywane zatozenia realizacji kontraktéw. Czesc rezerwy na sprawy sagdowe w wysokosci 1 900 tys. zt zostata rozwigzana,
z powodu zamkniecia sprawy, i na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wartos¢ rezerwy z tytutu spraw sgdowych wyniosta 3 542 tys.
zt. . Rezerwy na Swiadczenia pracownicze wyniosty na dzien 30 wrzesnia 1 244 tys. zt (31 grudnia 2022: 1 669 tys. zt). Pozostate
rezerwy ujete na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynoszg tacznie 9 520 tys. zt i ulegly zwiekszeniu w poréwnaniu do stanu na
dzien 31 grudnia 2022 roku, kiedy wyniosty 7 801 tys. zt, gtownie ze wzgledu wzrostu poziomu rezerw na naprawy
gwarancyjne.

20. Informacja dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktére nastapity od czasu

zakornczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdélnych okresow (w tym dotyczgcych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 134743 13 601 12 501
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 409 860 392174 399 652
Zobowigzania warunkowe ogotem 544 603 405 775 412 153

taczna wartos$¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spotki z Grupy wyniosta 134 743 tys. zt na koniec
wrzesnia 2023 roku i dotyczy tylko i wytgcznie zobowigzan spétek z Grupy. Grupa nie porecza za zobowigzania spétek nie
wchodzacych do Grupy Pekabex.

W drugim kwartale 2023 roku spotka Pekabex Bet S.A. poreczyta za spotke Betbygg Sverige AB wartos¢ realizowanego
kontraktu w Szwecji. Wartos¢ poreczenia wyniosta 100 351 tys. zt i zostato one wystawione z datg obowigzywania do dnia 28
lutego 2025 roku.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéow o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowa realizacje kontraktéow jak
rowniez koszty usuniecia wad i usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktow budowlanych. Na dzien 30
wrzesnia 2023 roku warto$¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 392 174 tys. zt. Zadna z
udzielonych gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 5% kapitatéw wtasnych Grupy.

Wartosc dostepnych w bankach limitow wielocelowych, tgcznie z faktoringiem, wyniosta na dzien bilansowy 967 012 tys. zt,
w tym wartos¢ linii gwarancyjnych wyniosta 819 318 tys. zt. Wartos¢ wystawionych gwarancji bankowych na dzier 30 wrzesnia
2023 roku wyniosta 284 445 tys. zt.

Oprécz tego Grupa posiada limity gwarancyjne udostepnione przez ubezpieczycieli i wartos¢ linii na dzien 30 wrzesnia 2023
roku wyniosta 240 683 tys. zt. Wartos¢ wystawionych w ramach linii gwarancji ubezpieczeniowych na dzien 30 wrzesnia 2023
roku wyniosta 125 415 tys. zt.

Spétki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartosé bilansowa na dzien 30
wrzesnia 2023 roku wyniosta 24 857 tys. zt.

Wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego

wykonania oraz usuniecia wad i usterek uméw z podwykonawcami wyniosta na dzier 30 wrzesnia 2023 roku 16 641 tys. zt
i byta wyzsza do wartosci na dzien 31 grudnia 2022 roku, kiedy to wyniosta 11 179 tys. zt.

21. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.
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22. Sprawy sporne i sagdowe

Nie wystgpity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakonczony 31
grudnia 2022 roku.

23. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 30 wrzesnia 2023 roku ksztattowat sie nastepujgco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtosow na  Wartos¢ nominalna  Udziat w kapitale
WZA (wzt)

Stan na 30.09.2023

STE sp. z o.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029 382 2029 382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8219997 8219997 8220 33,11%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100%

24. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta

Udziat 0séb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych w liczbie gtosow i w liczbie akcji ogétem zgodnie z otrzymanymi oswiadczeniami
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na
WZA na dzien WZA na dzien WZA na dzien
30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 8,17% 8,17% 8,17%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0. 0.

oraz Sovereign Capital S.A. i STE sp. z 0. 0.) — Cztonek Rady Nadzorczej 42,19% 42,19% 42,19%
Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,67% 0,67% 0,67%
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Zgodnie z posiadang przez Spotke wiedza, nie wystgpity zmiany w stanie posiadania przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce
Emitenta w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku oraz po dniu bilansowym 30 wrzesnia 2023 roku do dnia publikacji
niniejszego raportu.

25. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy do 30 wrzesnia 2023 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby
zakwalifikowac jako dziatalnos¢ zaniechana.

26. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupg
Kapitatowg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty gdzie wystepuja powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.
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Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym
Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, spétek zaleznych oraz Cztonkdw

Rady Nadzorczej Spétki dominujacej. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu kierowniczego w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze** 2 306 2474 3611
Pozostate swiadczenia 34 38 52
Razem 2340 2512 3352

* 11 0s6b z Zarzgdow oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej, pozycja prezentuje Swiadczenia z tytutu umoéw o prace oraz uchwat przyznajacych wynagrodzenie
z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

** Dodatkowo 12 0sdéb z Zarzadéw oraz Rad Nadzorczych, w tym Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz
spotek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajgcej zakupy od jednostek powigzanych

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
od 01.01do od 01.01do od 01.01 do 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spotki dominujacej - 1 1 - - 1
Kluczowego personelu kierowniczego 67 - 4 1 - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 1 574 574 657 1624 1624
Razem 68 575 579 658 1624 1625

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2022 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 574 tys. zt Naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. wyniosty na koniec
okresu 657 tys. zt.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotow powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.

W 2022 roku cztonek Zarzadu Spétki dominujgcej podpisat umowe rezerwacji lokalu w jednej z inwestycji realizowanych przez
Grupe i wptacit z tego tytutu 15 tys. zt. Dwaj cztonkowie zarzadéw jednostek zaleznych zawarli umowy przedwstepne, na

podstawie ktérych wptacili zaliczki na lokale tgcznej w wysokosci 511 tys. zt.

W 2022 roku osoby kluczowe w Grupie Pekabex objety udziaty w spdtce Casa Baia. W trzecim kwartale 2023 roku udziaty
zostaty wykupione w celu umorzenia.

Wartos¢ udziatéow w

Pekabex Casa Baia Udziat % w ogolnej

tacznie z agio Wartos¢ wykupu liczbie udziatow
Piotr Taracha 1000 1127 3,8%
Piotr Witkowski 300 338 1,1%
Beata Zaczek 200 225 0,8%
Christophe Carion 100 113 0,4%
Razem 1600 1803 6,1%

Strona 54 z 68



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2023 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek powigzanych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowiazania

od 01.01 do od 01.01 do 0d01.01do  30.09.2023  30.09.2022 31.12.2022
30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej - - - - - -
Kluczovyego personelu kierowniczego 3037 3640 4613 870 881 749
— ustugi transportowe
Kluczov.vego.personelu kierowniczego 821 1660 2206 189 501 519
— ustugi projektowe
Kluczov.v&’eg? personelu kle:\ro.wnlczego 2232 3053 4744 470 659 400
— ustugi $wiadczone osobiscie
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - 28 28 28
Razem 6 090 8353 11563 1557 2069 2696

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w

jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczgcych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentéw z rynku).

W okresie od 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2022 roku Grupa Kapitatowa otrzymata od jednostki powigzanej dwie pozyczki
na warunkach rynkowych w tacznej wysokosci 1 395 tys. zt. Wartos$¢ odsetek naliczonych na dzien 30 wrzesnia 2023 roku

wyniosta 173 tys. zt.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa udzielita pozyczki spdtce powigzanej w walucie EUR.
Wartos¢ bilansowa pozyczki na dziert 30 wrzes$nia 2023 roku wyniosta 17 038 tys. zt. Pozyczka zostata opisana szczegétowo w
nocie nr 11 niniejszego sprawozdania.
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27. Umowy o ustuge budowlanag

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzier bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikdéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Przychody z ustug budowlanych poczatkowo ustalone w umowie 2 386 669 2146212 2089 443
Zmiana przychodéw z umowy 227 685 247 809 179 956
taczna kwota przychodéw z umowy 2614 354 2394021 2269 399
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1772790 1610386 1420078
Koszty pozostajace do realizacji umowy 666 536 653 820 713 393
Szacunkowe faczne koszty umowy 2439 326 2264 206 2133471
Szacunkowe taczne wyniki z umoéw o ustuge budowlang, w tym: 175 029 129 814 135928
Zyski 226 692 180314 181 500
Straty (-) (51 664) (50 500) (45572)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty aktywa /zobowigzan z tytutu umdw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15, jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane do danego
kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1778928 1612719 1420088
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 174770 119 806 114 341
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (51 063) (43 376) (40 478)
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 1902 635 1689 148 1493952
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1846 266 1555697 1423235
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 56 369 133451 70717
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 120775 167 869 113 668
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 64 406 34417 42 951

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczgce umdéw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzgdu Spoétki dominujacej, jednakze s3 obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzieri 31 grudnia 2022 roku.

Pozycja aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang zawiera roéwniez aktywa z tytutu uméw zawartych przez spoétke prawa
niemieckiego, ktére na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2023 wyniosty 55 507 tys. zt (41 097 tys. zt na dzien 31 grudnia 2022
roku). Wysoki poziom aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang w spétce niemieckiej zwigzany jest ze specyfikg rynku
niemieckiego gdzie spdtka, do momentu zakorczenia realizacji kontraktu, nie wystawia faktur sprzedazy.

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu uméw budowlanych Grupa prezentuje te cze$¢ magazynu wyrobdw gotowych, ktéra
dotyczy wycenianych kontraktéw budowlanych. Wartos¢ zapasow ujeta w tej pozycji na dzien 30 wrzesnia 2023 roku
wyniosta 29 504 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2022 roku 38 194 tys. zt.

28. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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29. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank

Polski:

kurs obowiazujacy na ostatni dzien
okresu sprawozdawczego

sredni kurs w okresie

30 wrzesnia 2023 4,6356 4,5773
30 wrzesnia 2022 4,8698 4,6880
31 grudnia 2022 4,6899 4,6883
* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie
30. Pozostate informacje i ujawnienia
30.1. Koszty wedtug rodzaju
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Amortyzacja 21656 20492 27 670
Swiadczenia pracownicze 154 036 144 273 228199
Zuzycie materiatow i energii 320 863 474374 583707
Ustugi obce 604 826 620 452 760 487
Podatki i optaty 7 383 5986 9129
Pozostate koszty rodzajowe 14610 10 250 21669
Koszty wedtug rodzaju razem 1123375 1275 827 16 30 863
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 2987 2244 2884
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (30 709) (95 362) (56 631)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (625)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego 1095 652 1182 710 1576 491

zarzadu

31. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 wrzesnia 2023 roku zdarzeniami, ktére moga w znaczacy sposdb wptyngc na przyszte wyniki finansowe Grupy, a
nie wymagaty ujecia w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy byto zawarcie i

ewentualne zmiany znaczgcych uméw handlowych przez spotki z Grupy, ktore zostaty opisane w nocie 3.2.
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX S.A.

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane od 01.01 do od 01.01 do 0d 01.01do  od 01.01do od 01.01 do od 01.01 do

finansowe 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022  30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 17 263 14271 22165 3772 3044 4728

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9 646 8151 13307 2107 1739 2838

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 261 9687 22030 10107 2 066 4699

Zysk (strata) netto 43 688 8158 19231 9 545 1740 4102

Zysk (strata) netto przypadajacy 43688 8158 19231 9545 1740 4102

akcjonariuszom podmiotu dominujacego

Zysk na akcje (PLN) 1,76 0,33 0,77 0,38 0,07 0,17

Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,76 0,33 0,77 0,38 0,07 0,17

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5773 4,6880 4,6883

Sprawozdanie z przeptywow

pienieznych

Srodki pllem.ezne netto z dziatalnosci (8979) 20247 27350 (1962) 4319 5 834

Operacyjnej

Srodki plefue.zne netto z dziatalnosci (2 296) (2902) 313 (502) (619) 67

Inwestycyjnej

Srodkl plenllezne netto z dziatalnosci 14 870 (27 820) (37316) 3249 (5 934) (7 959)

Finansowej

mea.n? nett(? .stanu 5|.'odkow’ 3595 (10 474) (9 654) 785 (2 234) (2 059)

pienieznych i ich ekwiwalentéw

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5773 4,6880 4,6883

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 337 650 269 197 277 101 72 839 55279 59 085

Zobowigzania dtugoterminowe 68 797 76 326 73 580 14 841 15673 15 689

Zobowigzania krotkoterminowe 55144 23438 23 037 11 896 4813 4912

Kapitat wtasny 213 709 169 433 180 485 46 102 34793 38 484

Kapitaf wiasny przypadajacy 213709 169 433 180 485 46 102 34793 38484

akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6356 4,8698 4,6899
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 339 652
Rzeczowe aktywa trwate 4 896 5478
Nieruchomosci inwestycyjne 82 009 81798
Inwestycje w jednostkach zaleznych 89 865 88 275
Naleznosci i pozyczki 146 297 86 470
Pochodne instrumenty finansowe 3517 3841
ﬂ;iziirl:ézgalz rozliczenia 241 342
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego ) 652
Aktywa trwate 327 164 266 857
Aktywa obrotowe

Zapasy - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2047 5291
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 390
Pozyczki 102 -
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 479 299
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 652 3057
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe 10 486 10 244
Aktywa razem 337 650 277 101
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
(CD.)

PASYWA 30.09.2023 31.12.2022

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 24 827 24 827
Akcje wiasne (-) - -

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 85 897 77 130
Zyski zatrzymane: 77 741 53283
— zysk (strata) z lat ubiegtych 34052 34052
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 43 688 19 231
Kapitat wtasny 213709 180 485

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 56 902 62 857
Zobowigzania leasingowe 400 244
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania - -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 495 10479

Zobowiazania dtugoterminowe 68 797 73 580

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8728 12 689
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 20 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 45 461 9109
Zobowigzania leasingowe 289 378

Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 645 861

Pozostate rezerwy krétkoterminowe - -

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 55 144 23 037
Zobowiazania razem 123 941 96 616
Pasywa razem 337 650 277 101
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

3 mies. 9 mies.
od 01.07 do od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6670 4881 17 263 14271
Przychody ze sprzedazy ustug 6670 4881 17 263 14271
Koszt wtasny sprzedazy 1284 1298 3872 3178
Koszt sprzedanych ustug 1284 1298 3872 3178
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5386 3583 13392 11093
Koszty ogdlnego zarzadu 1596 1412 4623 4007
Pozostate przychody operacyjne 18 84 1109 1278
Pozostate koszty operacyjne 170 - 233 213
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3639 2255 9 646 8151
Przychody finansowe 3386 3915 40 461 6310
Koszty finansowe 2 346 2641 3846 4774
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4679 3529 46 261 9687
Podatek dochodowy 895 351 2573 1529
iﬁiﬁfjﬂ:‘;::jm 2 dziatalnosci 3784 3187 43688 8158
Pozostate catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
— zyski (straty) ujete w okresie w. (80) 661 (285) 1494
pozostatych dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku ) ) ) )
finansowego
zgzzztfljz;:m‘”ite dochody po (80) 661 (285) 1494
Catkowite dochody 3705 3838 43 403 9652
Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu 3705 3838 43403 9652

dominujacego
— podmiotom niekontrolujgcym
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
PEKABEX S.A.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24 826 25245 77 130 53283 180485
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 30.09.2023 roku
Wyptata dywidendy - - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 9052 (9 052) -
Razem transakcje z wiascicielami - - 9 052 (19231) (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2023 roku - - - 43 688 43 688
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) (285) ) (285)
30.09.2023 roku
Razem catkowite dochody - - (285) 43 688 43 403
Saldo na dzien 30.09.2023 roku 24 826 25245 85 897 77741 213709

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty  zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2022 roku 24 826 25245 61 986 52689 164746
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2022 roku
Wyptata dywidendy - - - (4 965) (4 965)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 13671 (13671) -
Razem transakcje z wtascicielami - - (13671) (18 636) (4 965)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2022 roku - - 19231 19231
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) 1473 i 1473
31.12.2022 roku
Razem catkowite dochody - - 1473 19231 20704
Saldo na dzien 31.12.2022 roku 24 826 25245 77 130 53283 180485
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A.

3 mies. 9 mies.

0d 01.07do  od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2023  30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4679 3529 46 261 9687
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 692 684 2122 1969
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 104 53 313 129
Instru.me:nty zabezpieczajqce przeptywy srodkéw pienieznych 7) 1 (28) 3
przeniesione z kapitatu
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych (503) - 63 -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 603 1119 (291) 1629
Koszty odsetek 1310 1264 3846 3326
Przychody z odsetek i dywidend 249 (3417) (39 310) (6 238)
Inne korekty - - - -
Korekty razem 2448 (297) (33 286) 823
Zmiana stanu naleznosci (3097) 3728 (15 724) 11 099
Zmiana stanu zobowigzan (1213) 1290 (5070) 1283
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych 373 375 (79) (409)
Zmiany w kapitale obrotowym (3937) 5393 (20 873) 11973
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - (2) (1) (12)
Zaptacony podatek dochodowy - (918) (1079) (2 224)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3189 7704 (8979) 20 247
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - - (54)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 631 (8) (246) (141)
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (859) (259) (1123) (3429)
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (1) - (696) -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 900 1800 2030 26 310
Pozyczki udzielone (28 626) (3530) (35 125) (19 906)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywdéw finansowych - (5383) - (7 600)
Otrzymane odsetki - - - 217
Otrzymane dywidendy 32865 (4 000) 32 865 1700
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4910 (11 380) (2 296) (2902)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji - - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - (20 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 10 440 - 34994 -
Sptaty kredytéw i pozyczek (1 665) (2 189) (6 673) (5162)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (108) (128) (376) (376)
Odsetki zaptacone (342) (290) (2 896) (2 282)
Dywidendy wyptacone (10179) - (10 179) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1854) (2 606) 14 870 (27 820)
zr;vi’?:vz;it:g;tanu srodkow pienieznych i ich 6245 (6 282) 3595 (10 474)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 406 8518 3057 12711
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - - -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6 652 2236 6 652 2236
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sg zawarte w notach do kwartalnego skréconego

sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 30 wrzesnia 2023 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2023

od 01.01.2022

skonsolidowanego

od 01.01.2022

do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826512 24 826 512
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 43 688 8158 19231
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,76 0,33 0,77
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,76 0,33 0,77
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 43 688 8158 19231
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,76 0,33 0,77
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,76 0,33 0,77

2. Inwestycje w jednostki zalezne

Zmiany w ciggu okresu od 1 stycznia 2023 do 30 wrzesnia 2023 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Udziat w Udziat w Zmiana w okresie

Wyszczegolnienie Data aktu kapitale prawach Wartos¢ styczen-wrzesien
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2023

Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2021 100% 100% 7519 1572

Betbygg Sverige AB 15-08-2017 100% 100% 17 17

Razem 7536 1599

Wartosc¢ inwestycji zwiekszyta sie w zwigzku z nastepujgcymi zmianami:
=  podniesienie kapitatu zaktadowego Falkenseer Garten FEA GmbH
=  nabycie udziatow w spotce Betbygg Sverige AB co opisano w nocie nr 1.3 dodatkowych informacji i objasnien do
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek, ktére powodowatyby koniecznos¢
dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.
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3. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Spoétka prezentuje nieruchomosci wynajmowane innym sp6tkom w Grupie kapitatowe;j
oraz spétkom spoza Grupy. Wartosc bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu
do 31 grudnia 2022 roku.

4. Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

W trzech kwartatach 2023 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktdre zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spotki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2023 31.12.2022
Wartos¢ godziwa Wartos¢ Wartos¢ godziwa Wartos¢
bilansowa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki*** 146 399 146 399 86 470 86 470
gslizsr:;s:i::ytulu dostaw i ustug oraz 2047 2047 4121 4121
Papiery diuzne*** 1207 1207 1207 1207
Pochodne instrumenty finansowe ** - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6652 6652 3057 3057
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym*** 61 195 61 195 31746 31746
Dtuzne papiery wartosciowe*** 41168 41168 40219 40219
Pochodne instrumenty finansowe** - - - -
Zobowiazania leasingowe*** 689 689 622 622
ic;i)gg::(z;:f z tytutu dostaw i ustug oraz 9393 9393 11885 11885

W pozycji Pozyczki spotka przedstawia pozyczki udzielone spdtkom z Grupy kapitatowej, jak réwniez spdtce spoza Grupy. Z
dniem 10 marca 2023 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. zawarta ze spdtka Dafne 30 sp. z 0.0. oraz ze
spo6tka 7R Projekt 39 sp. z 0.0. warunkowa umowe inwestycyjna dotyczaca realizacji inwestycji polegajacej na budowie parku
logistycznego 7R City Park Gdansk Airport 1 przy ul. Sgsiedzkiej w Gdansku. Umowa zostata zawarta z zastrzezeniem spetnienia
sie warunku zawieszajacego, jakim jest zawarcie przez Emitenta z Dafne 30 sp. z 0.0. umowy sprzedazy 22 udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki 7R Projekt 39 sp. z 0.0. (,,SPV”) stanowigcych 22% kapitatu zaktadowego SPV.

Umowy pozyczek zawarte przez Emitenta z SPV (spdtka powigzana) oraz z 7R Development sp. z 0.0. opiewaty na taczna kwote
7 730 tys. EUR, przy czym pozyczki zostaty udzielone z przeznaczeniem na zaptate faktur VAT wystawionych przez Pekabex
BET S.A. dziatajaca jako generalny wykonawca Inwestycji i zostaty uruchomione wraz z nadejsciem termindw wymagalnosci
faktur VAT wystawianych przez generalnego wykonawce. Pozyczki oprocentowane sg na warunkach rynkowych i s3
zabezpieczone w szczegdlnosci poreczeniem 7R S.A. z siedzibg w Krakowie wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego. Pozyczki zostang zwrdcone wraz z odsetkami do dnia 10 marca
2025 roku, przy czym stajg sie natychmiast wymagalne w przypadku odstgpienia od umowy inwestycyjnej lub umowy
przedwstepnej lub ich wygasniecia.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

W Spodtce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi
Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wechodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Swiadczenia na rzecz
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosty:

od 01.01.2023 od 01.01.2022 od 01.01.2022
do 30.09.2023 do 30.09.2022 do 31.12.2022

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1113 1583 2309
Pozostate Swiadczenia 4 4 5
Razem 1117 1597 2314

*Dodatkowo, w 2023 oraz w 2022 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych,
na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach , Zakupy
od Kluczowego personelu kierowniczego”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. W pierwszym poétroczu 2023 roku Spotka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych
przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym pétroczu 2023
roku Spétka nie dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo
naleznosci z tego tytutu wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spdtka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0od 01.01do od 01.01 do od 01.01do  30.09.2023  30.09.2022  31.12.2022
30.09.2023  30.09.2022 31.12.2022

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 17720 13089 17 452 524 1842 611
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - - - -
Razem 17 720 13 089 17 452 1842 1842 611
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do od 01.01 od 01.01 do 30.09.2023  30.09.2022  31.12.2022
30.09.2023 do 31.12.2022
30.09.2022

Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki - - - - - -
Jednostek zaleznych 1526 281 1974 1810 252 2171
Pozostatych podmiotéw powigzanych 354 181 245 34 24 31
Razem 1880 462 2219 1844 255 2202

Niezaleznie od powyzszych transakcji Spotka wykazata przychdd z dziatalnosci finansowej w wysokosci 4 000 tys. zt z tytutu
uchwalonej dywidendy w trzech kwartatach 2023 roku od spoétki zaleznej Pekabex Pref S.A., 28 000 tys. zt z tytutu dywidendy
od spotki Pekabex Bet S.A. oraz 865 tys. zt z tyt. dywidendy od spotki Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. Przychod
z tytuty dywidend w okresie trzech kwartatéw 2022 roku wynidst 1 700 zt.
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30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Udzielone w Udzielone w Udzielonew  Saldo
) Saldo razem ) Saldo razem )
okresie okresie okresie razem

Pozyczki udzielone:

Akcjonariusze Spétki dominujacej - - - - - -

Jednostkom zaleznym 19330 109 494 19 906 81954 23431 86 470

Pozostatym podmiotom

powigzanym*

Razem 36 368 126 532 19 906 81 954 23431 86 470
*Pozyczka opisana szerzej w nocie nr 4 niniejszego jednostkowego skréconego sprawozdania finansowego

17 038 17 038 - - - -

6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego jednostkowego lub kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a ktdre dotyczytyby Spotki.
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ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres trzech kwartatéw zakoriczony 30 wrzesnia 2023 roku zostat

zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spotki dominujacej w dniu 23 listopada 2023 roku.

Imieg i Nazwisko

Funkcja

Robert Jedrzejowski

Prezes Zarzadu

Beata Zaczek

Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw Borek

Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Seremet

Wiceprezes Zarzadu

Imieg i Nazwisko

Funkcja

Stawomir Kaczmarek

Gtéwny Ksiegowy

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego
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