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Przeliczenie wybranych skonsolidowanych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatéw

Wynik z dziatalnosci operacyjne;j

Wynik przed opodatkowaniem

Wynik netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (w PLN/EUR)
Podstawowy zysk na jedna akcje zwykta (w PLN/EUR)

Aktywa razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy
Sredniowazona liczba akgji
Liczba akcji na dzien bilansowy

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/ EUR)

Okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca

2024 .
'000 PLN

102 424

5022

6 245
4678

(1 749)
1225
(15 077)
(15 601)
0,89
0,89

2023 r.

90 148

3302
5247
4326

16 918
12 100

(22 903)

6115
0,82
0,82

Stan na dzien

30 czerwca 2024 r. 30 czerwca 2023 r.

'000 PLN
401 254
74518
14 437
60 081
326 736
10511
5255 632
5255 632
62,17

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

378 519
55 694

17 097

38 597
322 825
10511
5255632
5255632
61,42

2024 .

'000 EUR

23759

1165
1449
1085
(406)
284

(3 498)
(3 619)
0,21
0,21

30 czerwca 2024 r.
'000 EUR

93 034

17 278
3347
13931
75756
2437
5255632
5255632
14,41

2023 r.

19542

716
1137
938
3667
2623
(4 965)
1326
0,18
0,18

30 czerwca 2023 r.

85055

12 515
3842
8672
72540
2362
5255632
5255632
13,80
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Przeliczenie wybranych jednostkowych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatéw

Wynik z dziatalnosci operacyjnej

Wynik przed opodatkowaniem

Wynik netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto

Podstawowy zysk na jedna akcje zwykta (w PLN/EUR)
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta (w PLN/EUR)

Aktywa razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe
Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy
Sredniowazona liczba akgji
Liczba akcji na dzier bilansowy

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/ EUR)

Kursy przyjete do przeliczenia danych finansowych na EUR

Pozycje na dzien bilansowy

Okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca

2024 r.
'000 PLN

86 194

(2 099)
(1309)
(1541)
5205
1276
(15 077)
(8 596)
(0,29)
(0,29)

30 czerwca 2024 r.

'000 PLN
370438
65 980
14 436
51544
304 458
10511
5255632
5255632
57,93

2023 r.

80994

1596
2100
1301
6 565

13 947
(22 903)
(2391)
0,25
0,25

Stan na dzien

30 czerwca 2023 r.

359 442
57794

17 097

40 697
301 648
10511
5255632
5255632
57,40

Pozycje za okres objety sprawozdaniem (kurs wyliczony jako $rednia z kurséw na koniec poszczegdlnych

miesiecy okresu)

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

2024r. 2023r.
'000 EUR
19 994 17558
(487) 346
(304) 455
(357) 282
1207 1741
296 2 705
(3 497) (4 964)
(1994) (518)
(0,07) 0,05
(0,07) 0,05

30 czerwca 2024 r.

30 czerwca 2023 r.

'000 EUR

85 889 80768
15298 12 987
3347 3842
11951 9145
70591 67 781
2437 2362
5255632 5255632
5255632 5255632
13,43 12,90
4,3130 4,4503
4,3109 4,6130
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Otoczenie rynkowe w Polsce

Wedtug wstepnych danych opublikowanych przez GUS w czerwcu 2024 produkcja sprzedana przemystu byta
wyzsza o0 0,3% w poréwnaniu z czerwcem ubiegtego roku, kiedy notowano spadek o 1,6% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. W poréwnaniu z majem biezgcego roku wzrosta o 3,2%. W catym
pierwszym potroczu produkcja sprzedana przemystu byta o 0,1% wyzsza w pordwnaniu z analogicznym
okresem 2023 roku, kiedy notowano spadek o 2,1% w stosunku do poréwnywalnego okresu poprzedniego
roku*. Konsensus prognoz dynamiki PKB na caty 2024 rok utrzymuje sie obecnie na poziomie 3,1%.

Jak ogtosit GUS, w czerwcu inflacja byta niska i utrzymywata sie na poziomie 2,6% r/r. W catym pierwszym
potroczu wzrost poziomu cen (w odniesieniu do pierwszego pétrocza 2023) wynidst 2,7%.

Na koniec czerwca stopa bezrobocia rejestrowanego obnizyta sie do rekordowo niskiego poziomu 4,9%.
Aktualne prognozy dla rynku pracy zaktadajg utrzymanie sie stopy bezrobocia na poziomie ponizej 5% na
koniec 2024 r.

Wedtug danych wstepnych, produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) zrealizowana w czerwcu
2024 r. na terenie kraju przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb byta nizsza
0 8,9% w poréwnaniu z analogicznym okresem 2023 roku (w czerwcu ubiegtego roku odnotowano wzrost o
1,6%) oraz wyzsza 0 5,0% w stosunku maja 2024 (przed rokiem wzrost o 7,7%)*.

W czerwcu 2024 roku odnotowano zmniejszenie produkcji budowlano-montazowej we wszystkich dziatach
budownictwa. Dla przedsiebiorstw, ktérych podstawowg dziatalnoscig byta budowa obiektéw inzynierii
ladowej i wodnej — 0 0,9%, dla wykonawcow specjalistycznych — o 11,8%, a dla firm zajmujacych sie
wznoszeniem budynkéw —o 17,9%. Po pierwszych szesciu miesigcach roku realna dynamika produkcji wynosi
-8,7% z perspektywa przewazajgcych spadkéw w dalszej czesci roku*.

W czerwcu miata miejsce umiarkowana poprawa aktywnosci inwestorow w budownictwie mieszkaniowym.
Odnotowano 15% wzrost r/r w obszarze pozwolen na budowe (napedzany mocniej przez segment
deweloperski—zwyzka 0 19% vs 10% wzrost wsrdd inwestoréw indywidualnych) oraz 32% wzrost liczby lokali,
ktérych budowe rozpoczeto (59% wzrost wsréd deweloperdw oraz 1% wzrost w segmencie inwestorow
indywidualnych). Jednak w catym pierwszym pdétroczu 2024 oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed
rokiem. Wzrosta z kolei liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia oraz liczba mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto. Wedtug wstepnych danych, w pierwszym pétroczu 2024 roku oddano do uzytkowania
95,5 tys. mieszkan, tj. 14,6% mniej niz w analogicznym okresie 2023 roku. Deweloperzy przekazali do
eksploatacji 58,5 tys. mieszkan — 0 9,3% mniej niz przed rokiem, natomiast inwestorzy indywidualni 34,8 tys.
mieszkan, tj. 0 23,6% mniej. W okresie styczen-czerwiec 2024 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
budowy 143,3 tys. mieszkan, tj. o 28,0% wiecej niz przed rokiem. Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby
mieszkan otrzymali deweloperzy (101,2 tys., wzrost o 37,2% r/r) oraz inwestorzy indywidualni (39,0 tys.,

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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wzrost 0 12,5%). W pierwszym potroczu 2024 r. rozpoczeto budowe 122,4 tys. mieszkan, tj. o 43,0% wiecej
niz przed rokiem. Deweloperzy przystgpili do budowy 80,6 tys. mieszkan (o 68,1% wiecej r/r), a inwestorzy
indywidualni 39,9 tys. (0 12,2% wiecej)*.

Zgodnie z oczekiwaniami analitykéw, w czerwcu dynamika rynku kredytéw mieszkaniowych nadal
wyhamowywata (wzrost 0 27% r/r jesli chodzi o liczbe kredytow oraz 0 46% w przypadku wartosci kredytow).
W lipcu spodziewac sie mozna podobnej dynamiki rynku kredytéw, na co wskazuje czerwcowy odczyt indeksu
popytu na kredyty mieszkaniowe (52%). Przewiduje sie, ze w kolejnych miesigcach roku dynamika rynku
kredytow hipotecznych znaczgco wyhamuje, gtéwnie z uwagi na wysoka baze poréwnawcza, zwigzang z
uruchomieniem programu Bezpieczny Kredyt 2%. Jezeli chodzi o dynamike produkcji budowlano-
montazowej w budownictwie mieszkaniowym dla firm budowlanych zatrudniajgcych powyzej 9
pracownikéw, wedtug danych wstepnych za | pétrocze 2024 roku segment mieszkaniowy skurczyt sie realnie
0 1% r/r (nominalny wzrost o 6,7% r/r), wobec 3% wzrostu w | kwartale. Analitycy rynku przewiduja, ze w
nadchodzacych kwartatach realna dynamika budownictwa mieszkaniowego przyjmie juz znaczgce wartosci
dodatnie, w zwigzku ze wzrostowym trendem w obszarze liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.

Budownictwo niemieszkaniowe odnotowato stabe wyniki w | pétroczu 2024 roku, bowiem nominalny spadek
wartosci produkcji w tym segmencie wynidst 6,7% r/r (co oznacza ok. 13% spadek produkcji w ujeciu
realnym). Analitycy przewiduja, iz dwa kolejne kwartaty powinny przynies¢ stopniowy wzrost wartosci
produkcji. Sposréd segmentéw budownictwa niemieszkaniowego najlepiej w | pétroczu radzit sobie sektor
obejmujacy budowe hoteli i obiektéw zakwaterowania turystycznego (nominalny wzrost produkcji 10,4% r/r)
oraz budynkéw biurowych (nominalny wzrost o 6,2% r/r). Najstabszy wynik odnotowano w przypadku
budowli sportowych (nominalny spadek o 29,4% r/r), handlowo-ustugowych (nominalny spadek o 13,4% r/r)
oraz budynkow transportu i tgcznosci (hominalny spadek produkcji 0 13,3% r/r).

Jesli chodzi o budownictwo inzynieryjne, to wstepne dane o produkcji budowlanej wskazujg na wyrazne
wyhamowanie spadkéw w catym sektorze inzynieryjnym w Il kwartat 2024 roku (realny spadek o blisko 5%
r/r, wobec korekty o ponad 15% w | kwartale). W | pétroczu natomiast odnotowano 9% realny spadek w tym
segmencie. W najbardziej interesujgcym, z punktu widzenia Spotki obszarze, obejmujgcym budowe mostow,
wiaduktow estakad i tuneli odnotowano az 43,4% r/r wzrost produkcji (co w ujeciu realnym oznacza wzrost
o ok. 38% r/r). Czerwiec przynidst wyrazng poprawe w obszarze budowy drég ekspresowych i autostrad.
Podpisano kontrakty na realizacje tras o facznej dtugosci 73 km (dot. odcinkéw S8, S10, S16, S19). Kolejny
miesigc z rzedu nie ogtoszono jednak zadnych nowych istotnych przetargéw, a do uzytkowania oddano 5 km
nowych tras. W rezultacie dtugos$¢ drdg szybkiego ruchu w fazie budowy na koniec czerwca wyniosta blisko
1300 km, co przektada sie na 9% wzrost w ujeciu r/r. W Il kwartale 2024 roku stabe wyniki odnotowato
budownictwo kolejowe (nominalny spadek o 15,3% r/r), jednak analitycy rynku przewidujg ozywienie w
obszarze nowych przetargéw w tym segmencie. Jak zapowiedzieli w lipcu przedstawiciele PKP PLK, do konca
2024 roku planowane jest ogtoszenie postepowan przetargowych na taczng kwote 17 mld zt. Dodatkowo,
poza planami PKP PLK, pod koniec lipca spétka CPK ogtosita przetarg na 4,6 km tunel kolejowy w ramach KDP
w rejonie todzi Fabryczne;j.

W przypadku sektora przemystowego w | p6troczu odnotowano nominalny spadek produkcji 0 12,4% r/r. W
segmencie obejmujgcym budynki przemystowo — magazynowe nominalny spadek produkcji wyniést 10,3%

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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r/r, w przypadku kompleksowych budowli na terenach przemystowych spadek ten wynidst 4,3% r/r , a dla
budowli wodnych odnotowano nominalny spadek az o 28,7% r/r.

Produkcje w sektorach waznych z punktu widzenia Spétki prezentuje ponizsza tabela (wartosci
nominalne):

Analiza danych rynkowych z zakresu ULMA (min zt) - GUS/Spectis

| potrocze | pétrocze

Sektor 202ar.  2023r. *'"
Sektor mieszkaniowy 12311 11536 6,7%
Sektor niemieszkaniowy 12 416 13 311 -6,7%
Sektor inzynieryjny (mosty, wiadukty, estakady, tunele) 2235 1559 43,4%
Sektor przemystowy 12 279 14010 -12,4%
Razem sektory obstugiwane przez ULMA CONCTRUCCION POLSKA

39 241 40 416 -2,9%
S. A.

*Zrédto danych GUS

Otoczenie rynkowe za granica
UKRAINA

W | pétroczu 2024 roku sytuacja gospodarcza i spoteczno-polityczna na Ukrainie pozostawata trudna. Jednak,
juz na poczatku drugiego kwartatu udato sie zaobserwowa¢ pewng poprawe. Dtugo wyczekiwana pomoc
finansowa i wojskowa Stanéw Zjednoczonych, zostata przyznana, co doprowadzito do pewnej stabilizacji i
poprawy nastrojow spotecznych. Niestety z koicem drugiego kwartatu Rosja zwiekszyta presje zaréwno na
linii frontu, jak i zintensyfikowata ataki rakietowe w gtab kraju. Cho¢ Armia Ukrairiska zdotata utrzymac linie
frontu, ataki rakietowe zniszczyty szereg kluczowych obiektow energetycznych, co ograniczyto produkcje
energii elektrycznej i doprowadzito do znacznych niedoboréw i masowych przerw w dostawie pragdu do
odbiorcow.

Rzad Ukrainy przywrdcit czeSciowo programy ochrony infrastruktury energetycznej i budowy fortyfikacji, co
umozliwito wznowienie inwestycji kapitatowych. Jednak tempo realizacji projektéow byto w dalszym ciggu
nizsze od oczekiwanego, na co wptyw miato gtéwnie opdzinione i niewystarczajgce wsparcie finansowe. W
nastepstwie otrzymanego sygnatu o dalszym wsparciu USA, miedzynarodowe instytucje finansowe
zintensyfikowaty dziatania, co tez przyspieszyto finansowanie programéw pomocowych i projektéw
naprawczych oraz zdecydowanie poprawito prognozy na pozostatg czes¢é roku.

Inflacja w | potowie roku wzrosta i wyniosta 4,3%, a wahania kursu walutowego nie przekroczyty 4%. Za
pierwsze poétrocze wzrost PKB szacowany jest na poziomie 4,1% w pordéwnaniu z analogicznym okresem
ubiegtego roku, co stato sie mozliwe dzieki dostosowaniu sie gospodarki do obecnych warunkow i
stopniowemu ozywieniu kluczowych sektoréow.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Budownictwo w dalszym ciggu wykazuje silny wzrost. Gtéwnym motorem napedowym pozostaty kontrakty
rzgdowe na projekty infrastrukturalne, zwtaszcza w zakresie energetyki, fortyfikacji, budowy schrondéw
cywilnych i odbudowy zniszczonych obiektéw. Wzrosty takze inwestycje prywatne w infrastrukture
przemystowgq i logistyczng, szczegdlnie w regionach oddalonych od linii frontu.

Budownictwo mieszkaniowe wykazato wzrost, cho¢ jego tempo nieco spadto. W regionach zachodnich
wskazniki powrdcity niemal do poziomu przedwojennego, natomiast w pozostatych regionach odnotowano
umiarkowany wzrost. Rzadowe programy preferencyjnych kredytéw i dotacji w dalszym ciggu wspierajg ten
segment rynku.

W pierwszym poétroczu 2024 roku spdétka kontynuowata z sukcesem realizacje strategicznych kontraktéow w
kluczowych segmentach. Jak wynika z danych finansowych, przychody spétki znacznie wzrosty, a wynik EBIT
ulegt znacznej poprawie, co wskazuje na stuszng strategie i efektywng prace w tej trudnej sytuacji
ekonomiczne;j.

Zarzad spotki jest przekonany, ze dzieki swojej silnej pozycji rynkowej i doswiadczeniu w pracy w warunkach
kryzysowych Ulma Opalubka Ukraina odegra kluczowa role w odbudowie kraju. W drugim kwartale spétka z
sukcesem uczestniczyta w realizacji szeregu strategicznie waznych projektow zwigzanych z przebudowsg i
budowg infrastruktury.

LITWA

W pierwszej potowie 2024 roku PKB Litwy w cenach biezgcych wyniosto 35,8 mld EUR, co oznacza realng
zmiane w poréwnaniu do pierwszej potowy 2023 roku wynoszacg 2,2% (skorygowang o sezonowosc¢ i liczbe
dni roboczych). Jest to najlepszy wynik, w tym okresie, sposréd wszystkich panstw battyckich.

Szacuje sie, iz w przewazajgcej wiekszosci tak dobry wynik zostat wypracowany przez dziatalnosé
przedsiebiorstw budowlanych i przemystowych. Jednak dla wielu sektoréw prognozy nadal nie s3
optymistyczne, miedzy innymi, sektory eksportu i handlu hurtowego, od ktdrych zalezy dtugoterminowy
wzrost gospodarczy. Jednoczesnie, rosngca konsumpcja i inwestycje pozwalajg oczekiwa¢, ze litewska
gospodarka bedzie miafa tendencje wzrostowg w kolejnych kwartatach.

Kolejnym pozytywnym sygnatem jest prawdopodobne obnizenie stop procentowych przez Europejski Bank
Centralny, ktére moze doprowadzi¢ do wzmocnienia pozytywnych trendéw w gospodarce w drugiej potowie
roku. W szczegdlnosci wptynie na przemyst chemiczny, drzewny i meblarski, ktére obok sektora budownictwa
mieszkaniowego, nadal s3 w zastoju.

W pierwszej potowie 2024 roku, wzrost produkcji budowlano-montazowej wynidst 9%, w poréwnaniu do
tego samego okresu roku poprzedniego. Ogromnym zaskoczeniem jest znaczny wzrost w segmencie
inzynieryjnym (infrastruktury), ktéry wykazat 28,3% wzrostu w pierwszej potowie 2024 roku w poréwnaniu
do analogicznego okresu poprzedniego roku. Zmiana miedzy pierwszym i drugim kwartatem biezgcego roku
w segmencie inzynieryjny wyniosta rekordowa wartos¢ 68%.

Nie wszystkie sektory byty wzrostowe, budownictwo kubaturowe wykazato spadek w pierwszej potowie roku
2024 w poréwnaniu z rokiem 2023 o 3,5%. Bardzo pozytywnym sygnatem jest jednak duzy wzrost w sektorze

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 8
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kubaturowym, jesli poréwnamy pierwszy i drugi kwartat tego roku, wynoszacy 32%, z przewagg segmentu
niemieszkaniowego.

Na poczatku roku spotka zalezna podpisata kolejne kontrakty na sprzet szalunkowy i rusztowaniowy do
budowy mostéw i wiaduktéw dla projektéw budowy Rail Baltic i przebudowy Via Baltic na Litwie i totwie.
Spoétka kontynuuje rowniez ofertowanie w przetargach infrastrukturalnych z licznymi sukcesami. Zarzad ma
rowniez nadzieje, ze ciggta i udana wspodtpraca z partnerami spoétki zaleznej bedzie dtugotrwata.

Patrzac na sytuacje na rynku, decyzja zarzadu o skupieniu sie na segmencie infrastruktury byta jak najbardziej
wiasciwa.

KAZACHSTAN

Rozwdj gospodarczy Republiki Kazachstanu w pierwszej potowie 2024 roku charakteryzuje sie spowolnieniem
tempa wzrostu w porédwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku. Kluczowe wskazniki
makroekonomiczne wskazujg na zmiany strukturalne w przewazajgcych sektorach gospodarki, a takze wptyw
czynnikdéw zewnetrznych i wewnetrznych, takich jak powodzie i ograniczenia w wydobyciu ropy naftowe;.

Wedtug danych statystycznych w | pétroczu 2024 roku produkt krajowy brutto (PKB) Kazachstanu wzrést
realnie o 3,2%, czyli znacznie ponizej wzrostu wynoszgcego 5,3% w analogicznym okresie 2023 roku.
Strukturalnie dominujgcym sektorem w PKB jest przemyst (28,6% PKB), ktérego tempo wzrostu w pierwszej
potowie 2024 roku wyhamowato do 2,8%. Istotny wptyw na spadek tempa wzrostu PKB miato réwniez
ograniczenie wydobycia ropy naftowej o 1,6%, co bezposrednio wptyneto na spowolnienie wzrostu w
gornictwie do 0,3%.

Aktywnosc¢ inwestycyjna w kraju spadta, co znajduje odzwierciedlenie w spadku inwestycji w $rodki trwate o
3,5%. Szczegdlnie niepokojacy jest spadek inwestycji w rolnictwie o 24,5% i gérnictwie o 31%, natomiast
przemyst przetwdrczy wykazat wzrost w inwestycjach na poziomie 9,4%.

Obserwuje sie stabngca dynamike inflacji, ktéra spowolnita do 8,4% w czerwcu z 9,5% w styczniu 2024 roku.
Do gtéwnych czynnikéw nalezy zaliczy¢ zmniejszenie dynamiki cen artykutéw spozywczych do 5,4% i towaréw
niezywnosciowych do 7,4%. Spowolnienie inflacji wigze sie z wdrozeniem szeregu dziatarh majacych na celu
kontrole i obnizenie oczekiwan inflacyjnych w kraju. Jednoczesnie, stopa bezrobocia w Kazachstanie, wedtug
metodologii Miedzynarodowej Organizacji Pracy (MOP), w | podtroczu 2024 roku utrzymata sie na
niezmiennym poziomie w stosunku do analogicznego okresu w 2023 roku i wyniosta 4,7%.

Rynek budowlany w tym czasie zanotowat spowolnienie w tempie wzrostu. W pierwszym pétroczu 2024 roku
wolumen robot budowlanych wzrdst o 8,6% w porédwnaniu do analogicznego okresu w 2023 roku i wyniost
2748,2 mld tenge (w roku 2023 wzrost wynidst 12,3%). Najwieksze zmiany zanotowano w sektorze
kubaturowym (22,4%) oraz inzynieryjnym (15,6%). Ws$réd poszczegdlnych rodzajéw robét budowlanych
najwiekszy udziat miata budowa budynkéw niemieszkalnych (24% ogétu), budynkéw mieszkalnych (15,6%)
oraz autostrad (13,3%).

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 9
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W ujeciu regionalnym wzrost wolumenu robdét budowlanych zaobserwowano w 17 regionach kraju.
Najwiekszy wzrost odnotowano w obwodzie kyzytordskim (o 35,6%), miescie Astanie (o 35%), obwodzie
Zetisu (0 33,8%), wschodnim Kazachstanie (o 31,5%) oraz obwodzie karagandzkim (o 33,8%).

Spétka zalezna w Kazachstanie obecnie negocjuje nowy kontraktu na dostawe systeméw szalunkowych do
budowy mostu we wschodniej czesci kraju.

Przychody ze sprzedazy

W okresie 6 miesiecy 2024 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 102 424 tys. zt tgcznych przychoddw ze sprzedazy
wobec 90 148 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (zmiana o 13,6%).

Zmiana dotyczy przychodow realizowanych w segmencie ,,obstuga budéw” 9,1% oraz w segmencie ,,sprzedaz
materiatéw budowlanych” 29,4%.

W | pétroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 33 388 tys. zt tgcznych przychodéw z eksportowej
dziatalnosci handlowej i ustugowej (tj. dziatalnosci realizowanej gtdwnie za posrednictwem spétek zaleznych
w Kazachstanie, Ukrainie i Litwie lub poprzez grupe dealeréw i odbiorcow koricowych w innych krajach).
Przychody te byty 0 69,2% nizsze w poréwnaniu do danych w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Okres | potrocza 2024 roku to czas z jednej strony poprawiajgcej sie koniunktury na rynkach eksportowych w
zakresie obu segmentow dziatalnosci Grupy Kapitatowej tj. segmentu ,,obstugi budéw” oraz segmentu
»Sprzedazy materiatéw budowalnych” w zwigzku z:

e sytuacjg na Ukrainie, ktdra w dalszym ciggu pozostaje pod negatywnym wptywem dziatan wojennych,
ustabilizowata sie na tyle, aby méwic¢ o pewnym ozywieniu zapoczatkowanym w Il kwartale 2023 roku.
Budownictwo wykazuje silny wzrost gtdwnie z powodu kontraktdw rzgdowych na projekty
infrastrukturalne. Jednoczesnie rok 2023 byt bardzo trudny, od wybuchu wojny nadal trwato
dostosowanie sie do trudnej sytuacji, co tez obecnie stanowi efekt tzw. niskiej bazy przy poréwnaniu |
potroczy 2023 i 2024 roku.

e sytuacjg na Litwie na rynku mieszkaniowym, ktéra nadal pozostaje bardzo trudna, jednak pojawienie sie
projektéw infrastrukturalnych pozwolito spétce zdywersyfikowac portfel zamowien, co tez pozytywnie
wptyneto na jej wyniki.

Niezaleznie od powyzszych zjawisk, od poczatku roku na rodzimym rynku polskim daje sie zauwazy¢
umiarkowang poprawe w sektorze kubaturowym, w tym w szczegdlnosci w budownictwie mieszkaniowym
na co niewatpliwie ma wptyw ustabilizowanie sie inflacji na niskim poziomie 2,6%. Sektor inzynieryjny
zanotowat wyrazng poprawe w obszarze budowy drdég ekspresowych i autostrad oraz znaczny wzrost w
obszarze budowy mostéw, wiaduktow, estakad i tuneli, ktéry jest znaczacy dla Spotki. W rezultacie wiec w
analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku wyniki sprzedazowe w Polsce, cho¢ w zdecydowanie mniejszym
stopniu niz dziatalnos¢ eksportowa, odnotowaty dodatnig dynamike szczegdlnie w zakresie segmentu
,Sprzedazy materiatéw budowlanych”. Natomiast przychody z segmentu ,,obstugi budoéw” pozostaty stabilne.

Grupa Kapitatowa bardzo aktywnie uczestniczyty w pozyskaniu zlecen z nowo uruchamianych budéw
inzynieryjnych szczegdlnie na rynku krajowym w Polsce, jak rowniez zauwaza pozytywne sygnaty na rynku
mieszkaniowym. Zarzad Grupy Kapitatowej spodziewa sie w najblizszym czasie stopniowej poprawy
koniunktury w budownictwie na rynku polskim oraz liczy na to, ze uda sie utrzymac poziom przychodow z
rynkéw eksportowych na analogicznym poziomie jaki prezentuje sie obecnie.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 10
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Rentownos¢ operacyjna

Pomimo wcigz niesprzyjajgcego otoczenia rynkowego w | pétroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa uzyskata
dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktéry wynidst 5 022 tys. zt wobec 3 302 tys. zt w roku poprzednim.
Podstawowe wielkosci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja) w
analizowanych okresach ksztattowaty sie nastepujgco:

Okres 3 miesiecy zakoriczony Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca

31 marca 2024 r. 30 czerwca 2024 r. 2024r. 2023r.
Sprzedaz 48 739 53 685 102 424 90 148
EBIT 1968 3054 5022 3302
% do sprzedazy 4,0 5,7 4,9 3,7
Amortyzacja 12 093 13379 25472 23 806
EBITDA 14 061 16 432 30493 27 108
% do sprzedazy 28,8 30,6 29,8 30,1

W | pétroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa zanotowata wzrost EBITDA w ujeciu absolutnym o 3 385 tys. zt (t].
0 12,5%) w stosunku do poziomu osiggnietego w analogicznym okresie roku poprzedniego. Rentownos¢ na
poziomie EBITDA (liczona jako stosunek EBITDA do sprzedazy) uksztattowata sie na poziomie 29,8% przy
30,1% osiagnietym w | pdétroczu roku poprzedniego.

W analizowanym okresie | potrocza 2024 roku wyniki Grupy Kapitatowej, cechuje zdecydowana poprawa
przychodéw i wyniku na poziomie EBITDA. Jednak spdtka nadal podlega negatywnym czynnikom o
charakterze inflacyjnym, ktére wptywajg negatywnie na wskaznik rentownosci EBITDA. Grupie Kapitatowej,
dzieki konsekwentnej polityce cenowej, udato sie utrzymac wskaznik na poziomie zblizonym do wskaZnika
EBITDA za analogiczny okres roku poprzedniego. Adekwatnie do zmian inflacyjnych Grupa Kapitatowa
podnosi ceny oferowanych materiatéw i ustug, ktére cho¢ nadal pozostajg pod silnym wptywem dziatan
konkurencji, pozwalajg na neutralizacje negatywnych skutkéw inflacyjnych. Petne dostosowanie cennikéw
sprzedazowych do nowych realidw kosztowych jest rozwigzaniem o charakterze dtugofalowym.

W | pétroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa utworzyta odpisy na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci 4
225 tys. zt wobec 3 088 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (ujete w pozycji ,,Pozostate koszty
operacyjne”). Zjawisko to wynika z oszacowania ryzyka zwigzanego z odzyskaniem naleznosci w zwigzku z
postepowaniami sgdowymi lub egzekucyjnymi, ktére Grupa Kapitatowa prowadzi w stosunku do swoich
dtuznikow.

W raportowanym okresie w wyniku zaptat od dituznikow Grupa Kapitatowa dokonata rozwigzania
utworzonych w poprzednich okresach odpisdw na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci 3 303 tys. zt
wobec 2 301 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku.

W rezultacie powyzszych ruchdéw, zaréwno zwiekszajacych jak i zmniejszajacych oraz innych nieistotnych
kwot ujetych w wyzej wymienionych pozycjach sprawozdania, wynik finansowy | pdtrocza 2024 roku zostat
obcigzony kwotg netto w wysokosci 835 tys. zt, wobec odpowiednio 769 tys. zt. w analogicznym okresie
ubiegtego roku.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
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Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym

Spoétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupdéw produktéw (systeméw szalunkowych i ich akcesoriéw oraz
rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowej i ustugowej od podmiotu dominujgcego
w Hiszpanii, innych spétek Grupy ULMA oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Grupa Kapitatowa aktywna jest na rynkach eksportowych, szczegélnie na
Ukrainie, Litwie i w Kazachstanie, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmioty zalezne
ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0., Ulma Construccion BALTIC sp. z 0.0. i ULMA Opatubka Kazachstan Sp.
z 0.0. W rezultacie, spétki Grupy Kapitatowe]j narazone sg na ryzyko kursowe, ktére Grupa Kapitatowa stara
sie ograniczy¢ poprzez proces dostosowawczy dla oferowanych cen ustug i materiatéw, co jednak nie zawsze
jest w petni skuteczne.

Inne przychody/koszty operacyjne

Oprécz opisanych wczesniej odpisdw na oczekiwane straty kredytowe skorygowanych o koszty spisanych
naleznosci oraz efektéw ekonomicznych dotyczacych rozliczenia i wyceny kontraktéw zabezpieczajacych
przed ryzykiem kursowym (NDF) w pozostatej dziatalnosci operacyjnej ujete sg efekty zarzadzania
posiadanym majatkiem (ujemne i dodatnie rdznice inwentaryzacyjne, ztomowania, zyski na sprzedazy, odpisy
aktualizujgce wartos$é majatku).

W | pétroczu 2024 roku nadwyzka przychoddow nad kosztami z tytutu powyzszych zjawisk wyniosta 236 tys. zt
wobec nadwyzki kosztéw nad przychodami w analogicznym okresie poprzedniego roku wynoszgcej 345 tys.
zt.

W | pétroczu 2024 roku oprdocz wymienionych wyzej przychoddéw w tej pozycji rachunku zyskéw i strat
wykazano réwniez przychody z tytutu refaktur (gtéwnie z tytutu rozliczen pracowniczych) w kwocie 119 tys.
zt. W analogicznym okresie poprzedniego roku przychody z tych tytutdw wyniosty 62 tys. zt.

Koszty finansowe

Spétka dominujgca obecnie pozostaje wolna od kosztdw odsetkowych finansowania bankowego. Natomiast
spotki zalezne od czasu do czasu positkujg sie krétkoterminowym finansowaniem bankowym w ramach
rachunkdéw biezacych. S3 to jednak sporadyczne transakcje, co skutkuje tym, ze zaréwno w | pétroczu 2024
roku jak i w | pétroczu 2023 roku Grupa Kapitatowa nie poniosta kosztéw z tego tytutu.

W zwigzku z wdrozeniem od 1 stycznia 2019 roku postanowien MSSF 16 Leasing, w grupie kosztéw
finansowych pojawity sie koszty odsetek z tytutu leasingu. W | pdtroczu 2024 roku koszty odsetek z tytutu
leasingu wyniosty 495 tys. zt, a w | pétroczu 2023 roku stanowity kwote 542 tys. zt.

Zysk Netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Grupa Kapitatowa osiggneta w | pétroczu 2024 roku dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 4 678 tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w | pétroczu roku poprzedniego
w wysokosci 4 326 tys. zt.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 12
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Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody spowodowaty zmniejszenie kapitatu wtasnego Grupy w okresie | potrocza 2023 r. o

taczng kwote 1 583 tys. zt. Kwota powyzsza obejmuje:

e roznice kursowe ujemne z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek zagranicznych w kwocie 1 529
tys. zt,

e roznice kursowe ujemne z wyceny pozyczek wewnatrzgrupowych ujmowanych zgodnie z MSR 21 jako
inwestycje netto w jednostkach zagranicznych w kwocie 54 tys. zt.

W analogicznym okresie poprzedniego roku kapitat wiasny Grupy Kapitatowej ulegt zmniejszeniu tgcznie o

4 682 tys. zt, w tym:

e roznice kursowe ujemne z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek zagranicznych w kwocie 4 164
tys. zt,

e roznice kursowe dodatnie z wyceny pozyczek wewnatrzgrupowych ujmowanych zgodnie z MSR 21 jako
inwestycje netto w jednostkach zagranicznych w kwocie 518 tys. zt.

W tabeli ponizej zaprezentowane zostaty kursy walutowe wobec PLN dla 3 par walutowych, ktérych zmiana
wptyneta na wycene sprawozdan finansowych podmiotéw zaleznych w skonsolidowanym sprawozdaniu

Grupy Kapitatowej.

Srednie kursy walut opublikowane przez NBP

31.12.2023 30.06.2024 Zmiana (%) 31.12.2022 30.06.2023 Zmiana (%)
EUR/PLN 4,3480 4,3130 (0,80) 4,6899 4,4503 (5,11)
UAH/PLN 0,1037 0,0996 (3,95) 0,1258 0,1117 (11,21)
100 KZT/PLN 0,8605 0,8683 0,91 0,9547 0,9040 (5,31)

Zaprezentowanie w powyzszej tabeli zmiany kurséw poszczegdlnych walut przyczynity sie do powstania
ujemnych rdznic kursowych wynikajgcych z przeliczenia sprawozdan finansowych pomiotéw zaleznych
dziatajacych z granica.

Opis transakcji, ktorych taczna wartos¢ w ciggu ostatnich 12 miesiecy
przekroczyta 10% Kapitatow Wtasnych

W ciggu ostatnich 12 miesiecy nie wystgpity transakcje, ktérych taczna warto$é przekroczyta by 10%
Kapitatéw Witasnych Grupy Kapitatowej (tj. ktérych wartosé przekroczytaby 32 673 tys. zt) z wyjgtkiem
transakcji zakupu systeméw szalunkowych od spétki ,,matki” ULMA CyE S. Coop. o wartosci 57 283 tys. zt.

Poza ww. transakcjami nie odnotowano transakcji handlowych z zadnym innym podmiotem, ktérych wartosc¢
za okres ostatnich 12 miesiecy przekroczytaby istotng warto$¢ 10% kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej, a
wszystkie te transakcje miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich
charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjnej.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 13
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Przeptywy pieniezne

Skrécony rachunek przeptywdw pienieznych Grupy Kapitatowej w analizowanych okresach prezentuje
ponizsza tabela:

Okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca

2024 r. 2023 r. Dynamika (%)
Zysk (strata) netto 4678 4326 8,1%
Amortyzacja i utrata wartosci 25471 23 806 7,0%
Razem nadwyzka finansowa 30 149 28 132 7,2%
Pozostate elementy przeptywdw netto z dziatalnosci operacyjnej (31 684) (11 214) 182,5%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1749) 16 918
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1225 12 100 -91,6%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (15 077) (22 903) -34,2%
Zwiekszenie/(Zmniejszenie) netto srodkéw pienigznych (15 601) 6 115
(Straty)/Zyski kursowe z tytutu wyceny Srodkéw pienieznych (61) (876)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych (15 662) 5239

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej
W | pdtroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa odnotowata ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej, ktére wyniosty 1 535 tys. zt wobec dodatnich przeptywédw w wysokosci 16 918 tys. zt w

analogicznym okresie poprzedniego roku.

W | podtroczu 2024 roku nieznacznemu polepszeniu ulegt wskaznik rotacji naleznosci w stosunku do
osiggnietego w | potroczu 2023 roku (co prezentuje tabela ponizej).

Stan na dzien:

30 czerwca 2024 r. 30 czerwca 2023 r.
Naleznosci handlom{e ’nefcto (po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych) 40523 36672
wedtug stanu na dzien bilansowy
Przychody brutto ze sprzedazy za okres 12 miesiecy do dnia bilansowego 249 534 234 858
Liczba dni 365 365
Wskaznik rotacji (*) 59 57

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 14
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Grupa Kapitatowa stara sie ograniczy¢ ryzyko sptywu naleznosci poprzez skuteczne wdrozenie wewnetrznych
procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuacji finansowej i ptynnosciowej klientéw Grupy
Kapitatowej w momencie rozpoczynania wspotpracy jak rdwniez w trakcie jej realizacji.

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjne;j

W | pétroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa dokonywata jedynie zakupdéw pozostatych srodkow trwatych i
wartosci niematerialnych. Warto jednak wspomnie¢, iz w tym czacie rozpoczeto negocjacje odnosnie zakupu
nieruchomosci w Gdansku, ktérg spétka wynajmowata dotychczas na cele biura i centrum logistycznego. W
dniu 26 sierpnia 2024 roku zostata podpisana umowa na zakup wspomnianej nieruchomosci za cene
26.250.000 ztotych netto.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej

W okresie | pétrocza 2024 roku podstawowg pozycje przeptywoéw z dziatalnosci finansowej stanowita wyptata
dywidendy w wysokosci 12 088 tys. zt. W | pdotroczu 2023 roku Spétka dokonata wyptaty dywidendy w
wysokosci 20 024 tys. zit.

W zwigzku z wdrozeniem od 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 Leasing, w przeptywach z dziatalnosci finansowej
w okresie | pétrocza 2024 roku pojawita sie pozycja ,,Ptatnosci z tytutu leasingu” w kwocie 2 491 tys. zt (w |
potroczu 2023 roku pozycja ta stanowita 2 334 tys. zt).

W rezultacie powyzszych zjawisk w | pétroczu 2024 roku Grupa Kapitatowa zanotowata zmniejszenie stanu
srodkéw pienieznych o 15 601 tys. zt w poréwnaniu ze zwiekszeniem o 6 115 tys. zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku.

Wedtug stanu na dzien 30.06.2024 roku Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. (,,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”) sktadata sie z nastepujgcych podmiotéw:

ULMA Construccion Polska S.A. - podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.
petnigcy role zarzadczo-administracyjng dla catej Grupy oraz odpowiedzialny za dziatania handlowe w
zakresie produktéow i ustug oferowanych przez Grupe na rynku krajowym oraz na wybranych rynkach
zagranicznych,

ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. - spotka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku ukrainskim,

ULMA Cofraje S.R.L. - spétka stowarzyszona odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie produktow i
ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku rumunskim.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 15
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ULMA Opatubka Kazachstan sp. z 0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku kazachstanskim.

ULMA Construccion BALTIC sp. z 0.0. - spoétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku litewskim i innych krajow nadbattyckich.

Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. dziata w branzy budowlanej. Przedmiotem dziatalnosci
spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest dzierzawa i sprzedaz systemow deskowan (systeméw
szalunkowych) i rusztowan na potrzeby budownictwa kubaturowego, przemystowego oraz inzynieryjnego,
wykonywanie prac konserwacyjnych oraz projektéw zastosowan tych systemow, a takze remonty systemodw
deskowan i innych akcesoridow uzywanych przy montowaniu systemow szalunkowych.

Siedziby, daty powstania i rejestracje dziatalnosci jednostek wchodzacych w sktad
Grupy Kapitatowe;j.

Firma ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Koszajcu 50, 05-840 Brwinow, dziata od dnia 01.07.1995 .
na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, przeksztatcajacej spotke z 0.0. w spétke
akcyjng (Akt Notarialny z dnia 15.09.1995 r., Rep. A Nr 5500/95), zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000055818 przez Sad Rejonowy dla m. St.
Warszawy w Warszawie, XVl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Od 14.02.1989 r. do chwili
przeksztatcenia w spotke akcyjng firma dziatata pod nazwg Bauma Sp. z 0.0,,

Firma ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. . Naberezhno — Pechers’ka Doroga, wpisana dnia
18.07.2001 r. do Panstwowego Rejestru Republiki Ukrainy pod numerem 5878/01 (kod identyfikacyjny
31563803),

Firma ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w Bragadiru przy ul. Soseaua de Centura nr 2-8 Corp C20 (Rumunia),
wpisana po zmianie adresu do Rejestru Handlowego Rumunii pod numerem J23/289/30.01.2013,

Firma ULMA Opatubka Kazachstan z siedzibg w Nur-Sultan przy ul. 101, sektor 55, biuro 201-202, wpisana
dnia 27.08.2010 r. do Rejestru Ministerstwa Sprawiedliwosci przez Departament Sprawiedliwos$ci miasta
Astany pod numerem 37635-1901-TOO/NU/,

Firma ULMA Construccion BALTIC z siedzibg w Wilnie, ul. Justiniskiu str. 126, zarejestrowana w dniu 27
kwietnia 2012 r. w Rejestrze Oséb Prawnych Republiki Litewskiej pod numerem 302770757.

W dniu 15 lipca 2024 roku Zarzad Emitenta raportem nr 12/2024 opublikowat wstepne szacunki wybranych
danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. dotyczgce facznych
przychoddéw ze sprzedazy oraz przychoddw ze sprzedazy w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci Grupy

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 16
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Kapitatowe]. Ponizsze zestawienie przedstawia poréwnanie opublikowanych wstepnych szacunkéw oraz
rzeczywistych danych osiggnietych w analizowanym okresie.

Okres 6 miesiecy zakoniczony 30 czerwca 2024 r.

Prognoza Wykonanie Réznica
Przychody ze sprzedazy, w tym: 102 424 102 424 -
- obstuga budow 76 356 76 356 -
- sprzedaz materiatow budowlanych 26 068 26 068 -
EBITDA (zysk netto + amortyzacja) 30494 30493 (1)
Zysk netto 4678 4678 -
Pozycja gotéwkowa netto (gotéwka + udzielone 36 479 36 479 i

pozyczki-kredyty)

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu akcjonariuszami posiadajagcymi powyzej 5% ogodlnej

liczby gtoséw sa:

e ULMACYES, Coop. (Hiszpania) posiadajgca bezposrednio 3 967 290 akcji ULMA Construccion Polska S.A.
stanowigcych 75,49% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajacych do 3 967 290 gtoséw
na walnym zgromadzeniu, co stanowi 75,49% ogdlnej liczby gtosow.,

e TFI Quercus S.A. posiadajgcy w zarzadzanych przez TFl funduszach 366 955 akcji ULMA Construccion
Polska S.A. stanowigcych 6,98% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniajacych do 366 955
gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 6,98% ogdlnej liczby gtosow.

W okresie od przekazania poprzedniego raportu nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci znacznych
pakietow akcji ULMA Construccion Polska S.A.

Zgodnie z posiadanymi przez ULMA Construccion Polska S.A. informacjami, w okresie od przekazania
poprzedniego raportu nie nastgpity zmiany w stanie posiadania akcji ULMA Construccion Polska S.A. lub
uprawnien do nich (opcji) przez wymienione wyzej osoby.

Wpg informacji pozyskanych przez Emitenta, zadna z oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych ULMA Construccion
Polska S.A. nie posiada akcji emitenta.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 17
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ULMA Construccion Polska S.A. (zwana dalej ,,Spétka”) ani zadna z jej spotek zaleznych nie jest strong w
postepowaniu dotyczagcym zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych wartosé¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Spétki.

Nie wystepujg réwniez dwa lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan, ktérych tgczna wartosé
stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spotki.

Postepowania dotyczace wierzytelnosci ULMA Construccion Polska S.A. na dzien
30 czerwca 2024 roku:

ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi obecnie 42 postepowania sagdowe w tgcznej kwocie 17 067 tys. zt
(wg salda na dzien 30 czerwca 2024 roku). Sprawy te obejmujg postepowania sgdowe, ktdre nie zakonczyty
sie jeszcze wydaniem przez sad prawomocnego tytutu wykonawczego w sprawie oraz wierzytelnosci od
dtuznikéw, w stosunku do ktérych sad wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci likwidacyjnej, uktadowej,
czy tez restrukturyzacji.

Zadna ze spraw sadowych prowadzonych przez ULMA Construccion Polska S.A. nie przekracza 10% wartosci
kapitatéw wtasnych ULMA Construccion Polska S.A.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 18
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Zestawienie wskazujgce na poszczegdlne grupy postepowan sgdowych prezentuje tabela ponize;j:

Wyszczegdlnienie ol
L 30-06-2024

postepowania sagdowe 305
w tym najwieksze sprawy:
PROGRES Sebastian Niziatek 72
SMARTBAU Roboty
. 71
Zelbetowe sp. z 0.0.
T.R.K.Sp.zo0.0. 58
Przedsiebiorstwo

Lot 53
Inzynieryjne Sp. z 0.0.
Piotr Morawiec Nadzér i 29
wykonawstwo
Razem wymienione 283

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

Rozpoczecie

postep.

6 spraw

X12023

X12023

1X 2023

X1 2023

Obecny status sprawy

Ugodowe rozliczenie z klientem nie powiodto sie, dlatego tez Spoétka
skierowata sprawe do sadu. Na dzien raportu wydany nakaz zapfaty nie
jest jeszcze prawomocny. Obecnie sprawa jest na etapie postepowania
zabezpieczajgcego, w trakcie ktérego komornik zabezpieczyt 15 tys. zt.
Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie nakazu zaptaty oraz na efekty
dalszych dziatarn komornika.

Z uwagi na brak realizacji sptat przez dtuznika, Spétka zmuszona zostata
skierowaé do sadu sprawe o zaptate (III’24). Na dzief raportu nakaz
zaptaty nie byt jeszcze prawomocny. W lipcu, po uprawomocnieniu sie
nakazu zaptaty, Spétka skierowata do komornika wniosek egzekucyjny, a
w sierpniu komornik odzyskat catg wierzytelnosé.

Z uwagi na brak realizacji ustalonego z dtuznikiem planu sptat Spétka
zmuszona zostafa, aby pozostata do sptaty kwote dochodzi¢ na drodze
sadowej (XII'23). Pozwanymi przez Spdtke sg dtuizna spétka oraz
poreczyciele. Spétka oczekuje na wydanie nakazu zaptaty.

Spotka oczekuje na wydanie nakazu zaptaty.

Z uwagi na brak mozliwosci dobrowolnego ustalenia sptat z klientem,
Spotka ztozyta do sgdu pozew o zaptate. Po wydaniu nakazu zaptaty Spétka
oczekuje na jego uprawomocnienie sie. Wszczeto egzekucje komornicza
(na razie w oparciu o nieprawomocny nakaz), postepowanie w toku.

93% catosci

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym

dnia 30 czerwca 2024 r.
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Saldo na Rozpoczecie

30-06-2024 e Obecny status sprawy

Wyszczegdlnienie

Postepowania upadtosciowe 16 762 36 spraw

w tym 5 najwiekszych pozycji:

Zgtoszono wierzytelno$é do syndyka. Lista wierzytelnosci jest
zamknieta, w chwili obecnej Spotka oczekuje na realizacje
sporzadzonego planu podziatu wierzytelnosci obejmujacych kat. IV,
ktéry zaspakaja wierzycieli w wys. ok. 4% kwoty zgtoszone;j.

HYDROBUDOWA POLSKA SA 6 602 1X 2012

W dniu 20.01.2016 roku Sad przeksztatcit wczesniejszg upadtosé
uktadowa w upaditosé¢ obejmujaca likwidacje majatku upadtego. Na
dzien dzisiejszy, w dalszym ciggu lista wierzytelnosci nie jest zamknieta.

RADKO Sp. z 0.0. 3934 VIIl 2012 Réwnolegle Spdtka koriczy takze postepowanie egzekucyjne przeciwko
jednemu z poreczycieli dituznej spotki. Ostatnim aktywem do
spieniezenia pozostajg jego udzialy w innej spotce (sprawa jest na
etapie wyznaczenia terminu licytacji udziatéw).

Zgtoszono wierzytelnos$¢ do syndyka. Spotka oczekuje na sporzadzenie
HENPOL Sp. z o.0. 1010 12014 ostatecznej listy wierzytelnosci i zakoriczenie postepowania
upadtosciowego.

W dniu 16.11.2017 roku Sad przeksztatcit dotychczasowe postepowanie
uktadowe w postepowanie upadifosciowe obejmujgce likwidacje
majatku dtuznika. Spétka oczekuje na sporzadzenie planu podziatu
Srodkéw zgromadzonych w masie upadtosciowej.

KROKBUD Sp. z o.0. 758 IV 2016

W dniu 22.06.2018 roku SR w Bydgoszczy wydat postanowienie o

otwarciu postepowania sanacyjnego Dtuznika, ktére w lipcu 2022 roku

zostato umorzone. W dniu 14.11.2022 roku SR ogtosit upadtosé Dtuznika
obejmujacy jego likwidacje. Aktualnie w saldzie pozostajg nadal
nastepujgce kwoty:

1) naleznosci w kwocie ok. 314 tys. zt wynikajagce z kontaktu
publicznego, ktére w wyniku podjetych dziatan, SR we Wtoctawku
przekazat na depozyt sadowy. Spdétka podejmuje czynnosci
zmierzajace do odzyskania tej kwoty. Ostatnia z nich to rozmowa
z Syndykiem majaca doprowadzi¢ do ugody, na podstawie ktérej
mozliwe bedzie uwolnienie srodkéw z depozytu. Syndyk ztozyt
wniosek o wyptate depozytu do masy upadtosci, ale sad ten
wniosek odrzucit. Postanowienie o odrzuceniu nie jest
prawomocne. Po uprawomocnieniu syndyk bedzie miat
mozliwos¢ podjecia rozméw o ugodowym wyjeciu kwoty z
depozytu.

2) pozostate naleznosci w kwocie ok. 160 tys. zt Spdtka bedzie
dochodzi¢ w postepowaniu upadtosciowym.

Firma Gotowski —
Budownictwo Komunikacyjne 474 VI 2018
i Przemystowe sp. z 0.0

Razem wymienione 12 779 76% catosci

Razem prowadzone
postepowania 17 067 42 sprawy
(upadtosciowe i sagdowe)

Poza sprawami sgdowymi opisanymi powyzej, Spétka prowadzi jeszcze inne postepowania windykacyjne. Sg
to w szczegdlnosci postepowania na etapie przedsgdowym oraz egzekucyjnym. Obecnie Spotka ma w swoim
bilansie 35 postepowan z tych kategorii na taczng wartosé
5 274 tys. zt. A zatem catkowite saldo naleznosci windykowanych (na etapie sgdowym i pozasgdowym) w
bilansie, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku, obejmowato w sumie 77 przypadkow na taczng kwote
22 341 tys. zt.

Wskazac nalezy, iz | potowa 2024 roku, podobnie jak i Il péfrocze ubiegtego roku, przyniosta dalszg poprawe
w zakresie windykowanych naleznosci. Ponownie udato sie obnizy¢ saldo naleznosci trudnych o 242 tys. zt
(bez uwzglednienia naleznosci spisanych w danym okresie).

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 20
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Zarzad Spotki liczy, iz w kolejnych miesigcach uda sie kontynuowa¢ dotychczasowg, pozytywng tendencje w
zakresie dalszej poprawy windykowanych naleznosci.

Szczegdty w zakresie zmiany sald omawianych powyzej pozycji obrazuje ponizsza tabela.

I p. 2024 roku 2023 rok I p. 2023 roku
Naleznosci w windykacji na poczatek okresu 23 485 24 192 24 192
spisane w okresie (902) (477) -
wptaty w okresie (360) (2 509) (1152)
nowe windykacje w okresie 118 2279 1401
Naleznosci w windykacji na koniec okresu 22 341 23 485 24441
nowe windykacje plus wptaty per saldo (242) (256) (249)

Niezmiennie, najwiekszg uwage Spdtka przyktada do dbatosci o weryfikacje klienta oraz skuteczne negocjacje
w zakresie adekwatnych zabezpieczenn w umowach handlowych. Czynnikiem znaczgco ograniczajgcym ryzyko
wystgpienia problemdw ze sciggnieciem naleznosci jest takze fakt, iz okoto potowy umoéw handlowych w
Spodtce dotyczy kontraktéw publicznych, gdzie wierzytelnosci chronione sg przepisami z ustawy Prawo
Zamoéwien Publicznych.

Postepowania dotyczgce wierzytelnosci spoétek zaleznych na dzien 30 czerwca 2024 roku

Na dzien bilansowy w spoétkach zaleznych odnotowano tacznie 27 sprawy sgdowe o rownowartosci
2 595 tys. zt, w tym:

a) 26 spraw na kwote 2 587 tys. zt, ktdre sg na etapie postepowania sgdowego,

b) 1 sprawe na kwote 8 tys. zt z grupy postepowan restrukturyzacyjnych i upadtosciowych.

Analogicznie jak w ULMA Construccion Polska SA, oprécz spraw sagdowych w Spoétkach Zaleznych wystepuja
takze naleznosci windykowane na etapach pozasagdowych - facznie to 33 sprawy na kwote
2 516 tys. zt. Tym samym odpowiednio catkowita warto$¢ naleznosci w windykacji w Spétkach Zaleznych
wynosi 5 110 tys. zt (razem 60 spraw).

Problemy z naleznosciami sgdowymi i pozasgdowymi zdecydowanie dominujg w bilansie ULMA Opatubka
Ukraina sp. z 0.0. (tgcznie 57 z 60 spraw na kwote 5 040 tys. zt z catosci wynoszacej 5 110 tys. zt) i | potrocze
2024 roku przyniosto ich dalszy nieznaczny wzrost (zmiana o 170 tys. zi, tj. 5 040 tys. zt obecnie vs. 4 870 tys.
zt na koniec 2023 roku).

Zarzad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska SA niezmiennie utrzymuje konserwatywne podejscie
do oceny wiarygodnosci kredytowej klientéw oraz sposobu zabezpieczania uméw handlowych (kaucje i
przedptaty) przy wspdtpracy z klientami w spétkach zaleznych, a w szczegdlnosci w spétce na Ukrainie.
Dodatkowo utrzymywane s3 takze rygorystyczne zasady tworzenia odpisdw na naleznosci przeterminowane
z rynku ukrainskiego.

Wszystkie wymienione powyzej kwoty powstaty z przeliczenia naleznosci Spétek Zaleznych w walutach
lokalnych wg kurséw z dnia bilansowego.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 21
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Grupa tworzy odpisy aktualizujgce poziom naleznosci dla wszystkich naleznosci watpliwych oraz naleznosci
objetych postepowaniem sgdowym. Kwoty takich odpisdw ujete sg w pozycji ,,Pozostate koszty operacyjne”,
a ich wysokos¢ odpowiada szacunkom co do mozliwosci odzyskania naleznosci w ramach procesu sgdowego
i windykacyjnego.

Wszystkie transakcje zawarte w okresie | pdtrocza 2024 roku przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki
od niej zalezne z podmiotami powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjne;.

Najistotniejszymi transakcjami, ktére miaty miejsce w analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku byty zakupy
gtéwnie szalunkéw i ustug najmu dotyczacych systemoéw szalunkowych oraz ustug informatycznych
dokonywane przez ULMA Construccion Polska S.A. od ULMA C y E, S. Coop. o wartosci 38 111 tys. zt.
Natomiast, w okresie ostatnich 12 miesiecy (tj. od 01 lipca 2023 roku do 30 czerwca 2024 roku) wartosc
powyzszych transakcji wyniosta 60 541 tys. zt.

Oprocz transakcji handlowych ULMA Construccion Polska S.A. udzielita w okresach poprzednich
dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek podmiotom powigzanym. Zestawienie sald udzielonych
pozyczek wedtug stanu zadtuzenia na dzien bilansowy oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Wartosé w walucie na dzierr ('000)

PODMIOT POWIAZANY Waluta N

30 czerwca 2024 r. 31 grudnia 2023 r.
ULMA Construccion BALTIC EUR 1550 1550
ULMA CyE S.Coop. PLN - 10 000
ULMA Construction Norge AS EUR 135 240
ULMA Formwork Kazakhstan Llp. EUR 300 -
ULMA Construccion SK, s.r.o EUR 141 -
ULMA Construccién CZ, s.r.o EUR 390 -
ULMA Construction S.r.l. Italy EUR 1550 -
ULMA Cofraje s.r.l Romania EUR 105 -

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Pozyczka dtugoterminowa udzielona przez ULMA Construccion Polska S.A. spoéfce zaleinej na Litwie
traktowana jest jako inwestycja netto w jednostce zaleznej. Réznice kursowe niezrealizowane powstajgce w
wyniku wyceny pozyczki dtugoterminowej odnoszone sg bezposrednio na kapitat wtasny Grupy.

Rodzaj
zobowiazania

Gwarancja bankowa

Zastaw na majatku
ruchomym

Gwarancja
korporacyjna (*)

ING Bank Slaski S.A.

Gwarant/Zastawca

mBank S.A.

ULMA
Construccion
Polska S.A.
ULMA
Construccion
Polska S.A.

Kwota nominalna

5000 000,00 PLN

15 000 000,00 PLN

420 000,00 EUR

* skrécono date obowigzywania w zwigzku z rozwigzaniem umowy za porozumieniem stron

Data
zakonczenia

31.12.2024

18.08.2024

30.08.2024

Tytut zobowigzania

umowa najmu centrum
logistycznego

zabezpieczenie umowy
kredytu*

zabezpieczenie wykonania
umowy

W | pétroczu 2024 roku nie wystgpity inne, poza opisanymi wczesniej, znaczace zdarzenia.

Zarzgdowi ULMA Construccion Polska S.A. nie sg znane réwniez zadne inne informacje, ktore bytyby istotne
dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez spoétki Grupy Kapitatowe;.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Zgodnie z Uchwatg nr 7 WZA ULMA Construccion Polska S.A. z dnia 21 maja 2024 roku postanowiono
przeznaczy¢ kwote 12 087 953,60 zt z zysku netto ULMA Construccion Polska S.A. za 2023 rok na wyptate
dywidendy tj. w kwocie 2,30 zt na jedna akcje brutto.

Ustalenie praw do dywidendy przypadato na dzien 29 maja 2024 roku, a wyptata dywidendy nastgpita
12 czerwca 2024 roku.

Ryzyko konkurencji i koniunktury budowlanej w Polsce

Dane GUS za czerwiec ponownie rozczarowaty jesli chodzi o site ozywienia w polskiej gospodarce. W
budownictwie stabe wyniki odnotowano w przypadku budownictwa niemieszkaniowego, przemystowego
oraz inzynieryjnego, co ma wptyw zaréwno na mate firmy budowlane, jak i duzych wykonawcéw. Przewiduje
sie, ze najblizsze miesigce przyniosg kolejne spadki produkcji. W drugim kwartale 2024 r. ogtoszono 251
upadtosci i restrukturyzacji w budownictwie (wobec 169 rok wczesniej). W catym pierwszym pédtroczu
odnotowano 496 tego typu zdarzen (wobec 331 w analogicznym okresie 2023 r. - wzrost o blisko 50%). Udziat
budownictwa w ogdlne;j liczbie upadtosci wynosi obecnie 15,6%, co stanowi najwyzszg wartos$é od 5 lat.

Odsezonowany wskaznik koniunktury w budownictwie utrzymat sie w czerwcu na poziomie ok. -4 pkt. W
dalszym ciggu koszty zatrudnienia sg najczesciej wskazywang przez firmy budowlane barierg rynkowa. Na
kolejnych miejscach plasujg sie: wysokie obcigzenia na rzecz budzetu, koszty materiatéw, niepewnos¢ ogdlnej
sytuacji gospodarczej oraz niejasne i niespdjne przepisy prawne. Dwie istotne bariery, ktérych znaczenie
wyraznie zmalato na przetomie ostatnich 12 miesiecy to: koszty materiatéw oraz niepewnos¢ ogdlnej sytuacji
gospodarczej. Pomimo utrzymujacej sie niskiej inflacji, wcigz mozina zaobserwowac spory wzrost
wynagrodzen w gospodarce. Przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw zwiekszyto sie w czerwcu
0 11%. Natomiast w samym budownictwie dynamika wynagrodzen byta wyraznie wyzsza i siegneta 12,8% (w
poréwnaniu do 14,7% w maju).

Analitycy rynku prognozuja, iz po dwdch latach realnych spadkéw, od 2025 roku rynek budowlany powrdci
na $ciezke wzrostowg, jednak wzrosty te nie bedg wysokie (ok. 4-6%).

Ryzyko kredytowe (kredyty kupieckie i windykacyjna naleznosci)

Jak wskazano powyzej, w analizowanym okresie | pdfrocza notuje sie istotny przyrost upadtosci firm
budowlanych. Niewatpliwie przyczynita sie do tego ogdlna trudna sytuacja firm budowlanych w $wietle
drozejgcych materiatéw budowlanych oraz robocizny, co stanowi bardzo istotne zagrozenie dla wykonawcéw
funkcjonujacych w segmencie inzynieryjnym. Sytuacja na rynku mieszkaniowym, powinna ulec stopniowej
poprawie w |l potowie 2024 roku. Obecnie nadal odczuwalna jest duza konkurencja na tym rynku oraz presja

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 24



\Y/JULMA

cenowa , ktéra wptywa niekorzystnie na wyniki firm budowlanych potegujgc dodatkowo efekt zwiekszonych
kosztéw. W rezultacie, w kolejnych okresach moze dojs¢ do sytuacji, w ktérej poziom upadtosci bedzie dalej
rost skokowo, szczegdlnie w grupie podmiotéw nie posiadajacych stosownej dywersyfikacji portfela
zamowien, oraz ktdre z racji swojej wielkosci nie posiadajg odpowiedniego zaplecza finansowego.

Odrebnym ryzykiem pozostaje wcigz niepewna sytuacja gospodarcza na Ukrainie. Pomimo stabilizujgcej sie
sytuacji i spodziewanych (jak wspomniano na wstepie niemniejszego raportu) niewielkich ale
konsekwentnych kilkuprocentowych wzrostéw w budownictwie w kolejnych miesigcach, trudno jest
prognozowac w jakim stopniu obecna trudna sytuacja przetozy sie na kwestie o charakterze ptynnosciowym.
Z pewnoscig zas rosngce ceny materiatéw i robocizny, wptywajgce negatywnie na rentownosci wykonawcéw,
szczegblnie w obliczu dewaluacji lokalnej waluty UAH nie napawajg optymizmem, co sktania Zarzad Grupy
Kapitatowej do utrzymania restrykcyjnej polityki dotyczacej tworzenia i aktualizowania odpisdw na
oczekiwane straty kredytowe. Réwniez na rynku litewskim, zwiekszone koszty oraz presja cenowa, zwtaszcza
w sektorze mieszkaniowym, wptywajg na sytuacje finansowg generalnych wykonawcow.

W tym niepewnym otoczeniu rynkowym Zarzad Grupy Kapitatowej stara sie w dalszym ciggu wzmacniaé
wewnetrzne procesy kontroli ryzyka kredytowego tak w Polsce jak i na rynkach eksportowych oraz poddaje
klientow szczegétowym analizom na okolicznosé badania wiarygodnosci kredytowej.

Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Wsrdd czynnikdow, ktére w najblizszym okresie mogg mie¢ wptyw na koniunkture gospodarczg i przychody
Grupy Kapitatowej realizowane na rynkach zagranicznych nalezy wymienic:

UKRAINA

Gtéwne ryzyka stojace przed Ukraing w 2024 roku pozostajg niezmienione i zwigzane sg gtéwnie z toczaca sie
wojng. Przedtuzajgcy sie charakter konfliktu nie jest juz kwestionowany, ale wazny pozostaje poziom jego
intensywnosci i wptywu na regiony oddalone od linii frontu. Jak pokazaty ostatnie miesigce, Rosja w dalszym
ciggu przeprowadza zmasowane ataki rakietowe na terenie catej Ukrainy, co prowadzi zaréwno do znacznych
zniszczen infrastruktury krytycznej, jak i zniszczen obiektéw cywilnych, co negatywnie wptywa zaréwno na
nastroje spoteczne, jak i inwestoréw.

Jednym z najwiekszych ryzyk jest wptywy czynnikdw zewnetrznych na finanse rzadu. Chociaz kwietniowy
pakiet amerykanskiej pomocy wojskowej i finansowej o wartosci 61 miliardéw dolaréw nieco zmniejszyt
ryzyko zwigzane z finansami rzgdowymi, pomoc miedzynarodowa w dalszym ciggu jest kluczowym zrédtem
finansowania budzetu. Biorgc jednak pod uwage przedtuzajgcy sie charakter konfliktu i mozliwg zmiane
przywodztwa politycznego w Stanach Zjednoczonych na mniej lojalne wobec Ukrainy, istnieje mozliwos¢
op6znien w udzieleniu dalszej pomocy finansowej, co moze doprowadzi¢ do powaznych zawirowan
finansowych.

Réwniez niestabilnosé polityczna i zmiana priorytetéw finansowania mogg miec¢ wptyw na dziatalnos$é spétki.
Mozliwa jest na przyktad redystrybucja budzetu na potrzeby wojskowe kosztem projektéw

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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infrastrukturalnych. Moze to skutkowac zawieszeniem lub opdznieniem ptatnosci w ramach istniejgcych
umoéw. Ryzyko to jest szczegdlnie istotne w kontekscie tego, ze kontrakty rzagdowe stanowig zdecydowang
wiekszos¢ branzy budowlane;j.

Ryzyko utraty majgtku w wyniku dziatarn wojennych oceniamy jako umiarkowane. W obecnej sytuacji nie ma
zagrozenia znaczgcego rozszerzenia strefy dziatan wojennych lub okupacji w gtgb terytorium Ukrainy. Aktywa
firmy zlokalizowane sg w bezpiecznych obszarach, z dala od linii frontu. Jednak programy przywracania
energii i obronnos$ci wymagajg rozmieszczenia sprzetu w miejscach, ktére mogtyby by¢ celem rosyjskich
rakiet.

Ograniczona podaz pracy i rosnace koszty pracy to kolejne ryzyko z ktérym sie mierzymy. Obecny charakter
wojny wymaga znacznej mobilizacji mezczyzn, co w istotny sposdb ogranicza podaz pracy potrzebnej
gospodarce, w tym budownictwie. Niedobory kadrowe staty sie juz powaznym problemem, spowalniajgcym
ozywienie w sektorze budowlanym. Oczekuje sie, ze ustawy zwigzane z mobilizacjg, ktére weszty w zycie w
drugim kwartale, beda miaty réwniez negatywny wptyw na rynek pracy, dodatkowo zwiekszajgc odptyw
pracownikéw i ograniczajgc podaz. Powyzsze czynniki prowadzg do wzrostu wynagrodzen, a co za tym idzie,
kosztéw osobowych firmy. W drugim kwartale, podobnie jak poprzednio, wydatki te zostaty
zrekompensowane systematycznym wzrostem cen produktéw i ustug spotki, jednakze mozliwos¢ dalszych
podwyzek cen rekompensujgcych wzrost wydatkéw stoi pod znakiem zapytania. Jak juz wspomniano,
mozliwy pobdr kluczowych pracownikéw firmy do wojska stwarza réwniez istotne ryzyko dla spétki zaleznej
Ulma Opalubka Ukraine.

Kwestig problematyczng, ktéra moze sie powtdrzy¢ jest réwniez blokada granicy ukrainsko-polskiej przez
protestujgcych na przetomie 2023 i 2024 roku, ktéra spowodowata powazine trudnosci logistyczne i
zwiekszone koszty firmy. Pomimo tymczasowego rozwigzania problemu istnieje ryzyko wystgpienia w
przysztosci podobnych zdarzen, ktére mogg mie¢ wptyw na koszty zaopatrzenia i funkcjonowania spoéfki.

LITWA

W Il kwartale 2024 roku nadal utrzymuja sie czynniki ryzyka zwigzane z trwajaca wojng na Ukrainie, cho¢
ryzyko rozszerzenie sie konfliktu zbrojnego na obszar dziatania spotki zaleznej w naszej ocenie jest niewielkie.

Rynek litewski, podobnie jak caty rynek krajow battyckich, pozostaje pod ciggtym wptywem wysokich stép
procentowych, a konserwatywna polityka Europejskiego Banku Centralnego nadal ma znaczacy wptyw na
spowolnienie na rynku budowlanym. Sprzedaz nieruchomosci (zwtaszcza mieszkaniowych) spadta obecnie do
poziomu z 2015 roku. Inwestorzy konczg juz rozpoczete projekty, ale decyzje o nowych inwestycjach s w
wiekszosci przypadkéw odktadane, co tez powoduje niedostateczng ilos¢ projektdw na rynku, szczegdlnie w
budownictwie kubaturowym oraz ryzyko presji cenowej.

Pomimo zwiekszonych rzagdowych inwestycji w infrastrukture publiczng i obronng, badanie firm z sektora
budowlanego wykazato, ze stojg one przed wyzwaniami w zakresie tworzenia portfela zamodwien na lata 2024
— 2025, ze wzgledu na brak specjalizacji w sektorze infrastruktury ( inzynieryjnym). W tej sytuacji spotka
zalezna Grupy kapitatowej jest dobrze przygotowana do obstugi budéw inzynieryjnych i widzi w tej zmianie
na rynku ogromng szanse na rozwaj, raczej niz zagrozenie.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Pojawity sie réwniez nowe wyzwania zwigzane z ograniczong podazg sity roboczej z zagranicy, zwtaszcza z
Biatorusi. Zezwolenia na prace dla pracownikéw z tego kraju byly pod szczegdlng obserwacjg od poczatku
wojny na Ukrainie, jednak inaczej niz w przypadku pracownikéw z Rosji, nadal mozna je byto uzyskac. Z
koricem 2023 roku pojawity sie pewne nowe ograniczenia nie tylko dla nowych, ale takze dla juz wydanych
pozwolen. Moze to mie¢ negatywny wptyw na rynek budowlany w kraju, poniewaz pracownicy z Biatorusi
stanowig znaczacy udziat w rynku.

Zarzad Grupy Kapitatowe], swiadomy wspomnianych zagrozen, stara sie scislej wspdtpracowac z lokalnymi
lojalnymi klientami, ktdrzy na przestrzeni lat udowodnili swojg rzetelnos$¢ i wydajnosé operacyjng. Ponadto
spotka zalezna Grupy kapitatowe] stara sie pozyskaé wiecej kontraktow w segmencie infrastruktury, ktéry
bedzie sitg napedowg sektora budowlanego w latach 2024 — 2025 ze wzgledu na dotacje UE, a takze ogromne
projekty w krajach battyckich, takie jak RAIL BALTIC, przebudowa VIA BALTIC, a takze infrastruktura obronna.
W ten sposéb zarzad Grupy kapitatowej bedzie starat sie zminimalizowaé w jak najwiekszym stopniu wyzej
wymienione negatywne skutki ekonomiczne.

KAZACHSTAN

Spadek wydobycia ropy w | pétroczu 2024 r. 0 1,6% stwarza powazne ryzyko, biorgc pod uwage uzaleznienie
gospodarki Kazachstanu od eksportu ropy. Dalsze spowolnienie w tym sektorze mogtoby doprowadzi¢ do
spadku zyskéw z eksportu i pogorszenia bilansu handlowego, co miatoby negatywny wptyw na ogdlne wyniki
gospodarcze i inwestycje centralne.

Spadek inwestycji trwatych o 3,5%, szczegdlnie w waznych sektorach, takich jak rolnictwo i gérnictwo, grozi
spowolnieniem modernizacji i rozwoju gospodarczego. Moze to ograniczy¢ dtugoterminowy potencjat
wzrostu i ostabié¢ konkurencyjno$¢ kluczowych branz.

Pomimo ogdlnego spadku inflacji, wysoka inflacja w sektorze ustug finansowych (13,8%) oraz mozliwe
wahania kursu tenge stwarzajg ryzyko ponownego przyspieszenia procesow inflacyjnych, a takze
niekorzystnej statej zmiany kursu Tenge. Moze to zwiekszy¢ presje na konsumentéw i spowodowad
koniecznos$¢ podjecia przez rzad dodatkowych dziatan w celu stabilizacji cen.

W dalszym ciggu silnie obecna jest na rynku konkurencja z Rosji i Chin, ktérych produkty sg znacznie tanisze
od produktow oferowanych przez spétke zalezna Emitenta.

Ryzyko kursowe

Spoétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupdw produktéw (systemow szalunkowych i ich akcesoriéw) od
podmiotu dominujgcego w Hiszpanii lub innych podmiotdéw znajdujgcych sie poza granicami Polski. Z drugiej
strony Spotki Grupy Kapitatowej aktywne sg na rynkach eksportowych. W rezultacie Grupa Kapitatowa
narazona jest na ryzyko kursowe, ktore stara sie ograniczy¢ poprzez aktywnos¢ na rynku walutowym.

Zarzad stara sie minimalizowac to ryzyko poprzez aktualizacje cen oferowanych produktéw i ustug w Slad za
zmiang kursu EUR do Hrywny - spétka zalezna dziatajgca na terytorium Ukrainy wprowadza stosowne zapisy
zabezpieczajgce wysokos¢ przychoddw na okolicznos¢ dewaluacji Hrywny w umowach z klientami jak réwniez

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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utrzymuje Srodki pieniezne w twardych walutach. Niemniej jednak w sytuacji dekoniunktury zabezpieczenie
nie gwarantuje petni sukcesu, szczegélnie, ze poszczegdlne rzady (np. Ukrainy) tworzg dos¢ restrykcyjng
polityke pieniezng co do przechowywania depozytéw pienieznych, ktéra warunkuje wysokosci depozytéw
pienieznych od wysokosci transakcji eksportowych.

Pomimo wysokiego stopnia skutecznosci dziata zabezpieczajgcych przed ryzykiem kursowym, jaki udaje sie
0siagnad, wynik netto z tych transakcji pozostaje pod wptywem zmiennosci kurséw walutowych. Dotyczy to
w szczegdlnosci transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe wynikajgce z salda wewnetrznych pozyczek i
udzielonych przez ULMA Construccion Polska S.A. podmiotom zaleznym oraz sald.

W rezultacie zmiennos¢ kursu EUR wobec PLN jak réwniez UAH — PLN w dalszym ciggu wptywa na Catkowite
Dochody uzyskiwane przez Grupe Kapitatowa.

Zdarzenia, ktdre wystapity po dniu, na ktory sporzadzono poétroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a
mogacych w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.

W dniu 26 sierpnia 2024 roku ULMA Construccion Polska S.A. zawarta umowe ze sprzedajgcym Oviedo
Investment Sp. z 0.0. Sp. k., na mocy ktérej dokonata zakupu zabudowanej nieruchomosci gruntowej w
Gdansku przy ul. Budowlanych 25, sktadajacej sie z dziatki o powierzchni 28.214 m2, ksiega wieczysta nr
GD1G/00233164/2.

Uzgodniona w umowie cena nabycia, wraz z wszelkimi zabudowaniami oraz istniejgcg infrastrukturg
techniczng znajdujgcy sie na Nieruchomosci, wyniosta 26.250.000 PLN netto (stownie: dwadziescia szes¢
miliondw dwiescie piec¢dziesiat tysiecy ztotych), powiekszona o podatek VAT.

Zakup nieruchomosci zostat sfinansowany w czesci z pozyskanego na ten cel kredytu inwestycyjnego z ING
Bank Slgski S.A. w kwocie 20.000.000 zt. Umowa kredytowa zostata zawarta na okres 60 miesiecy , a jej
warunki nie odbiegajg od rynkowych dla tego typu transakcji, natomiast koszt odsetkowy oparty jest na bazie
WIBOR 1M plus stata marza banku. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest weksel wtasny z deklaracjg wekslowg
oraz hipoteka w wysokosci 30.000.000 PLN ustanowiona na nabytej Nieruchomosci. Pozostatg czes¢ ceny
nabycia Nieruchomosci, w tym podatek VAT, Emitent pokryt ze Srodkéw witasnych.

W ramach dziatarn majacych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Grupa powotata osobe
odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Krzysztof Burczaniuk
krzysztof.burczaniuk@ulmaconstruction.pl
(22) 506-70-00

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 28
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ULMA Construccion
Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2024 roku oraz $Srédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. zostaly zatwierdzone przez Zarzad ULMA
Construccion Polska S.A. w dniu 23 wrzesnia 2024 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2024 roku zostaty sporzadzone w celu przedstawienia sytuacji majgtkowej
i finansowej oraz wynikéw dziatalnosci Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. oraz jednostki
dominujgcej Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2024 roku sporzgdzone zostaty zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczosci Finansowej — ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2024 r. zawiera:

e srddroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody

e Srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

e S$rdédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

e $rdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

e informacje dodatkowg do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres
6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2024 r. zawiera:

e S$rdédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskéw i strat oraz inne catkowite dochody

e Srdédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

e srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

e Srdédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

e informacje dodatkowa do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2024 roku
i skonsolidowane dane poréwnywalne oraz Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
ULMA Construccion Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2024 roku oraz dane
poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg
w sposbéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg i wynik finansowy Grupy Kapitatowej
ULMA Construccion Polska S.A. oraz jej jednostki dominujgcej, a sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy 2024 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2024 r. 29



Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujgcy przegladu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. oraz jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki dominujgcej za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2024 roku
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu tych
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sprawozdan spetniajg warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z

wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Imie i Nazwisko

Rodolfo Carlos Muiiiz Urdampilleta

Marek Czuprynski

Magdalena Predota

Krzysztof Orzetowski

Koszajec, dnia 23 wrzesnia 2024 r.

Funkcja

Prezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym

dnia 30 czerwca 2024 r.

Podpis

Digitally signed by

Rodolfo Carlos Mu?i
\YJULMA ool catosmuaz

Construction Date: 2024.09.23

\Y/ULMA

Construction

15:44:42 CEST

Signed by /
Podpisano przez:

Marek Jacek
Czuprynski

Date / D ned by /
2024‘09?%%&?%0 przez:

Magdalena

L'J ULMA Predota

Date / Data:
2024-09-23 09:49
Signed by /
Podpisano przez:

Krzysztof Ireneusz
Orzetowski

Date / Data:
2024-09-23'13:29

30



		2024-09-23T09:49:09+0200


		2024-09-23T11:02:51+0200


		2024-09-23T13:29:42+0200


		2024-09-23T15:44:42+0200




