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Wybrane o202

osiggniecia 2024

BUDOWNICTWO BUDOWNICTWO

Z oheokezene Ondouiq Nam7 leou frodet @
Laboratorium Kryminalistycznego Komendy Ostatni etap budowy Polskiej §§
Wojewodzkiej Policji w Poznaniu. 6 miesigcy Stacji Antarktycznejim. Henryka

przed wyznaczonym terminem! Arctowskiego w ramach umowy

konsorcjalnej z firma Andrewex.

GRUPA DEKPOL DEWELOPER

qulc wetto Na:,(@ 7M44/'f77 0
W 3 kwartatach 2024 roku osiggnelismy W Kamesznicy i Katowicach -

zysk netto na poziomie 60,42 min PLN. podpisanie uméw przedwstep-

nych w zupetnie nowych lokaliza-
ciach!
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Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

Finansowe

Najwazniejsze wydarzenia 2024

Lipiec 2024 Miesigc wartosciag #ambicja

Dekpol Budownictwo zorganizowat miesigc z wartoscia
H#ambicja. Z tej okazji zaprosilismy pracownikow spotkido
udziatu w wyzwaniu sportowym, do ktorego przystapito
148 0s6b. Wspodlnie zrobilismy prawie 22 min krokow i
spalilismy prawie 1 min kalorii! Przy okazji zredukowali-
Smy slad weglowy, oszczedzajac 171 kg CO2 - to roczna
praca 21 drzew!

Sierpien 2024 Program Grantowy Grupy LPP

/.

|

:
:
:

~

Dekpol Budownictwo przystapit do Programu Granto-
wego powotanego przez Grupe LPP. Program jest dedy-
kowany szkotom w Brzesciu Kujawskim, a jego celem jest
wspieranie dziatan podejmowanych przez dyrekcje
orazrady rodzicow gminnych placowek oswiatowych
narzecz rozszerzenia oferty edukacyjnej oraz rozwoju
pas;jii zainteresowan najmtodszych mieszkancow.

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)

Lipiec 2024 Powotanie Fundacji Dekpol

FUNDACIJA
DEKPOL

Przez ostatnie 30 latistnienia Grupa Dekpol angazowata
sie w wiele inicjatyw charytatywnych i spotecznych, a
powotanie Fundacji jest ugruntowaniem naszych dzia-
tan w tym obszarze. Pozwoli nam to jeszcze lepiej reali-
zowac zatozone cele i promowac wartosci, ktore sg nam
bliskie: troska o zdrowie, dbatos¢ o srodowisko, wsparcie
lokalnych spotecznosci, popularyzowanie aktywnosci fi-
zyczne;j.

Wrzesien 2024 Szkolenie ,,Gospodarka Obiegu
Zamknietego - Naturalny Wymiar Biznesu”

Pracownicy Dekpol Deweloper i Dekpol Budownic-
two uczestniczyli w angazujgcym szkoleniu, podczas
ktorego przyblizono nam podstawy zrownowazonego
rozwoju w obszarach ESG: srodowiskowym, spotecznym
i zarzadczym. Omowilismy zasady GOZ w naszych inwe-
stycjach budowlanych i strukturach organizacyjnych, a
takze opracowaliSmy projekt ,Zielone Inwestycje Przy-
sztosci”. Szkolenie zostato w catosci sfinansowane ze
Srodkow Unii Europejskiej.
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1. Skrocone Srodroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys.PLN tys.EUR
01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-
Wybrane dane finansowe skonsolidowane 30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materia-
tow 975 390 1 065 656 226719 232813
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 75 859 77 255 17 633 16878
IIl. Zysk (strata) brutto 77 454 73341 18 003 16 023
IV. Zysk (strata) netto 60417 58577 14043 12797
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 7,22 7,00 1,68 1,53
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (86 524) 43037 (20112) 9402
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (25 083) (2 264) (5830) (495)
VIII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 93632 39447 21764 8618
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (17 975) 80220 (4178) 17 526

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023

X. Aktywa razem 1654712 1542797 386 696 354 829
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1 050 580 964 934 245514 221926
Xll. Zobowigzania diugoterminowe 420548 292 859 98 280 67 355
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 630032 672075 147 235 154571
XIV. Kapitat wiasny 604 132 577 863 141182 132 903
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1954 1923
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362549 8362549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 72,24 69,10 16,88 15,89

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien:
o 30 wrzesnia 2024 roku - 4,2791 PLN/EUR
o 31 grudnia 2023 roku - 4,3480 PLN/EUR

e poszczegoine pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego:

o od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku - 4,3022 PLN/EUR

o od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku - 4,5773 PLN/EUR

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zf) 6
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1.2 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie z Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis Nota 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 1.6.2 975 390 1 065 656 288079 107 676
Koszt wiasny sprzedazy 1.6.3 817 998 908 849 233471 84175
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 157 392 156 807 54 609 23501
Koszty sprzedazy 41752 37182 14 357 4094
Koszty ogdlnego zarzadu 43979 33184 15473 1409
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 15519 11452 8299 442
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 11320 20639 6118 86
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 75 859 77 255 26 960 18 354
Przychody finansowe 1.6.6 25238 19 489 5499 698
Koszty finansowe 1.6.7 23644 23402 10424 1882
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 77 454 73341 22035 17 169
Podatek dochodowy 1.6.8 17 036 14764 4753 3287
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 60417 58577 17 282 13883
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 60417 58577 17 282 13883
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom niekontro-
lujgcym 297 884 =5 147
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jed-
nostki dominujacej 60121 57 693 17287 13736

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Zysk (strata) netto 60417 58577 17 282 13883
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku -9130 -4902 -496 -127
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pienigzne -9017 -4902 -496 -127
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych =11 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -9130 -4902 -496 -127
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktdre nie
moga by¢ przeniesione do wyniku 38 -47 7 -24
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga
by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -9168 -4 855 -503 -103
Catkowite dochody 51249 53722 16779 13780
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom niekontrolujgcym 297 884 =5 147
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki do-
minujacej 50 952 52 837 16784 13633

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zf) 7
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1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie z Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis Nota 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Aktywa trwate 317631 298 048 294 106
Rzeczowe aktywa trwate 150263 147 279 148418
Wartosci niematerialne 6746 6981 7122
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 85961 85426 86019
Akcje i udziaty 13766 40 5746
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugotermi-

nowe 4766 17651 6 836
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 24 590 5022 4782
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31538 35650 35183
Aktywa obrotowe 1337082 1214595 1248691
Zapasy 1.6.9 577 033 433289 393695
Naleznosci z tytutu umow z klientami 46 272 6918 17918
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotko-

terminowe 1.6.10 415636 453 027 519882
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 13076 860 1251
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 10223 10821 23128
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 274 841 309 680 292817
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 25225 17 179 46 092
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zakla-

syfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1337082 1214595 1248691
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 1654712 1512644 1542797

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zf) 8
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Jednostkowe

Skrécone Srédroczne

Pozostate informacije

Sprawozdanie Finansowe

Pasywa

Opis Nota 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Kapitat wiasny 604 132 531 002 577 863
Kapitat podstawowy 8 363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 8222 2717 17 390
Zyski zatrzymane: 545 990 473 805 505 843
Inne udziaty kapitatowe -1306 0 0
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 587 577 511194 557 905
Udziaty niedajgce kontroli 16 554 19808 19958
Zobowigzania 1050580 981 641 964 934
Zobowigzania diugoterminowe 420548 305683 292 859
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 332 29 127 31851
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 422 334 422
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 327 443 207 557 203235
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 27 391 22 140 23843
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugo-

terminowe 38 960 46 524 33509
Zobowigzania krétkoterminowe 630032 675959 672075
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 285 46 1070
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 71314 93578 100 439
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 113799 166 982 113976
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 67 1634 1112
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 8240 6692 7228
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 70071 14 056 41690
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krotkoterminowe 1.6.13 365 484 392768 382 786
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 771 204 23774
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami prze-

znaczonymi do sprzedazy 630032 675959 672075
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 1654712 1512644 1542797

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zf)
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1.4 Skrocone Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie z Przeptywow Pieni¢znych

Pozostate informacije

Opis 01.01.-30.09.2024 01.01.-30.09.2023
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 77 454 73341
Korekty: -118424 1150
Amortyzacja 11725 12532
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik 514 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapi-

tatu 0 431
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 -278
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 141 -223
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -1967 -879
Koszty z tytutu odsetek 29128 28410
Przychody z odsetek -1757 -1314
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapasow -196 879 -45501
Zmiana stanu naleznosci 81 609 -11720
Zmiana stanu zobowigzan -30618 -22793
Zmiana stanu rezerw -10319 42 486
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -40970 74491
Zaptacony podatek dochodowy -45554 -31454
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej -86524 43037
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -247 -557
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -2839 -3391
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 3194 236
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -8020 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 1751 938
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 511
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej -18921 0
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -25083 -2264
Wplywy netto z tytutu emisji akcji -1580 0

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zf)
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Nabycie akcji wiasnych

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowadza do

utraty kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
Wykup dtuznych papierow wartosciowych

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

Wplywy z otrzymanych dotaciji

Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow bez réznic kursowych

Zmiana stanu Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow z tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

-1 500

-2510
213415
-62 989

8 395
-27 583

-8382

-22652
-808

0

-174

93632

-17975
0

-17 975
292 816
274841
25225

Pozostate informacje

0

69 942
-5000
145290
-142 592
-4 693
-23518
0

0

19
39447
80220
0

80 220
229460
309680
17 179

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024

(dane w tys. zt)
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1.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale

Wiasnym

Za okres 01.01.-30.09.2024r.

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

Sprawozdanie
Finansowe

skrécone Srédroczne
Jednostkowe

Sprawozdanie

Finansowe

Pozostate informacje

Kapitat wiasny

Kapital ze przypadajacy

sprzedazy ak- Pozostale ka- akcjonariu-

cji powyzejich pitaty rezer- szom jed-

Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wlasne wowe z wy- Zyski  nostki domi- Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane nujacej kapitalowe  jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 (o] 17 390 505 843 557 905 (o] 19958 577 863
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 (o] 17 390 505 843 557 905 (o] 19958 577 863
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 60121 60121 0 297 60417
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -9168 0 -9168 0 0 -9168
Catkowite dochody 0 0 0 -9168 60121 50952 0 297 51 249
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 -19986 0 -9908 -20984
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 -1306 -2703 -4010
Inne zmiany 0 0 0 0 13 13 0 0 13
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -9168 40 147 30979 -1306 -3404 26 269
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 8222 545990 588 884 -1306 16 554 604 132

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q dekp°' Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Za okres 01.01.-30.09.2023r.
Kapital wiasny
Kapital ze przypadajacy
sprzedazy ak- Pozostate ka- akcjonariu-
cji powyzejich pitaty rezer- szom jed-
Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wilasne wowe z wy- Zyski  nostki domi- Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane nujacej kapitalowe  jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 7572 415792 458 036 0 18924 476 960
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 320 320 0 0 320
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 7572 416113 458 357 0 18924 477 281
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 57 693 57 693 0 884 58 577
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -4 855 0 -4 855 0 0 -4 855
Catkowite dochody 0 0 0 -4 855 57 693 52 837 0 884 53722
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -4 855 57 693 52837 0 884 53722
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 2717 473 805 511194 0 19808 531002
zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. z) 1 3



@ dekpol skrécone Srédroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacje
o Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe

Za okres 01.01.-31.12.2023r.

Kapital wiasny

Kapital ze przypadajacy

sprzedazy ak- Pozostate ka- akcjonariu-

cji powyzejich pitaty rezer- szom jed-

Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wlasne wowe z wy- Zyski  nostki domi- Inne udziaty Udzialy nieda-

Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane nujacej kapitalowe  jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 7572 415792 458 036 0 18924 476 960
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 7572 415792 458 036 0 18924 476 960
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 89 332 89332 0 1034 90 366
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 9818 0 9818 0 0 9818
Catkowite dochody 0 0 0 0818 89 332 99 150 0 1034 100 184
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 718 718 0 0 718
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 9818 90 050 99 868 0 1034 100902
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 17 390 505 843 557 905 0 19958 577 863

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. z) 1 4



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
. Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen

Grupa stosuje rachunkowosc¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci zabezpieczenia w biezagcym okresie roz-
poznano czes¢ efektywng o wartosci 9 879 tys. zt brutto, prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci
netto 8 226 tys. zt.

Grupa zabezpiecza kontrakty generalnego wykonawstwa wyrazone w walucie obcej przed ryzykiem wahan kursu po-
przez zawieranie transakcji pochodnych typu Forward/SWAP. Grupa w celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwig-
zanego z zobowigzaniami finansowymi zawiera transakcje CAP. Natomiast w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy
procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi Grupa zawarta transakcje IRS.

Wptyw stosowania ww. zabezpieczen na kapitat przedstawia ponizsza tabela.

Opis 30.09.2024 31.12.2023
Kapitat wiasny 604 132 577863
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 8222 17 390

w tym kapitat z aktualizacji wyceny instrumenty pochodne 8226 17 395

réznice kursowe z przeliczenia -5 -5
Kapitat rezerwowy 0 0
Udziaty nie dajgce kontroli 16554 19958
Zyski zatrzymane 545990 505 843

1.6 Informacja dodatkowa do Srédrocznego Skréconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 39 miesiecy zakon-
czony 30 wrzesnia 2024 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”)
34 - Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi za-
stosowanie do $Srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymii obowig-
zujacymiw czasie przygotowania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i porownywalnego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze-
$nia 2024 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Dekpol na dzier 30 wrzesnia
2024 rokui 31 grudnia 2023 roku oraz wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy za okres 3 i9 miesiecy zakonczony 30 wrze-
$nia 2024 roku oraz 30 wrzesnia 2023 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 roku. W Ill kwartale 2024 roku nie nastgpity zmiany w stoso-
wanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zf) 15



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacije
@ dekpol Skonsolidowane Jednostkowe
. Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Dane porownawcze za okres 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku zostaty skorygowane wzgledem wczesniej opubliko-
wanych danych za ten okres:

W zwigzku z retrospektywnag zmiang zasad rachunkowych zwigzang z klasyfikacjg i wycena posiadanego prawa wie-
czystego uzytkowania gruntow, opisang szerzej w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2023,
dane porownawcze za okres 9 miesiecy zakoriczony 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku zostaty skorygowane wzgle-
dem wczesniej opublikowanych danych za ten okres:

1. wartosc prawa do uzytkowania wieczystego uzytkowania gruntow aktywowanag w zapasach w wysokosci 3.196
tys. PLN; O wartos¢ prawa do uzytkowania wieczystego uzytkowania gruntow aktywowang w nieruchomo-
Sciach inwestycyjnych w wysokosci 4.609 tys. PLN;

2. o wartos¢ prawa do uzytkowania wieczystego uzytkowania gruntéw aktywowang w srodkach trwatych w wy-
sokosci 1.113 tys. PLN

3. o wartosc¢ zobowigzania leasingowego z wyceny w/w praw do uzytkowania w wysokosci 9.071 tys. PLN;

4. o wartosc odsetek od zobowigzania leasingowego z wyceny w/w praw do uzytkowania w wysokosci 505 tys.
PLN, z czego 160 tys. PLN podlegato aktywacji w zapasach;

5. 0 wartos¢ amortyzacji w/w prawa do uzytkowania w wysokosci 107 tys. PLN, z czego 37 tys. PLN podlegato
aktywacji w zapasach;

6. o korekte izmniejszenie wartosci optat za uzytkowanie wieczyste gruntow za 2023 r. w wysokosci 314 tys. PLN,
z czego 162 tys. PLN podlegato dezaktywacji w zapasach;

7. owartosc aktywowanych i zdezaktywowanych w/w kosztow w zapasach za okresy sprzed 2023 . w wysokosci
139tys. PLN;

8. 0 wartosc aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz korekty obcigzenia podatkowego w wyso-
kosci 29 tys. PLN, zwigzanego z roznicami przejsciowymi w wycenie podatkowej oraz bilansowej praw do uzyt-
kowania i zobowigzania leasingowego z wyceny w/w praw.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Konsolidacje przygotowano metoda petng i objeto wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta. Spofki
stowarzyszone wyceniane sg metodg praw wiasnosci.

Waluta funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i walutg prezentacji Srodrocznego skroconego skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z}) 1 6



@ dekpol

1.6.2 Segmenty dziatalnos$ci

skrécone Srédroczne

Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe

Pozostate informacije

Sprawozdanie Finansowe

Przychody, wynik iinne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-30.09.2024 .

Produkcja

osprzetu do

Generalne Dziatalno$¢ maszyn bu-
Opis wykonawstwo deweloperska dowlanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 725661 119995 91343 38391 975 390
Koszty operacyjne ogotem 689 388 81704 81293 51 344 903729
Pozostate przychody operacyjne 15519 15519
Pozostate koszty operacyjne 11320 11320
Wynik operacyjny 36274 38290 10 049 -8753 75861
Przychody finansowe 25238 25238
Koszty finansowe 23 644 23644
Podatek dochodowy 17036 17036
Wynik netto 60418

Przychody, wynik iinne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-30.09.2023 r.

Produkcja

osprzetudo

Generalne Dziatalnosé maszyn bu-
Opis wykonawstwo deweloperska dowlanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 713235 208 105 112 450 31866 1 065 656
Koszty operacyjne ogotem 656 374 164 733 108773 49334 979215
Pozostate przychody operacyjne 11452 11452
Pozostate koszty operacyjne 20639 20639
Wynik operacyjny 56 861 43372 3677 -26 655 77 255
Przychody finansowe 19489 19 489
Koszty finansowe 23402 23402
Podatek dochodowy 14764 14764
Wynik netto 58577

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

@ dekpol

Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

1.6.3 Koszty podstawowej dziatalno$ci operacyjnej

Pozostate informacije

Opis

01.01.-30.09.2024

01.01.-30.09.2023

Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty wynagrodzen

Swiadczenia pracownicze

Pozostate koszty rodzajowe

Koszt sprzedanych towarow i materiatow
Zmiana stanu produktow

Koszt wytworzenia swiadczen na wiasne potrzeby
Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu

Koszt wiasny sprzedazy

1067 460
11725
215191
719028
4810

64 329
17 104
9720
25552
-163 228
-502
-41752
-43979

817998

1025125
12532
302717
575295
3880
58 952
15520
9 693
46 536
-45 046
-866
-37 182
-33184

908 849

1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis

01.01.-30.09.2024

01.01.-30.09.2023

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna
Refaktury

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
Rozwigzanie rezerw

Kary i odszkodowania

Dotacje

Przedawnione zobowigzania

Uzysk ztomu

Bonusy od obrotu

Nadwyzkiinwentaryzacyjne

Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-)

Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-)
Zysk z okazyjnego nabycia

Inne tytuty

Pozostate przychody operacyjne

563

5374
6973
248

665
619

1076
15519

526

o O O

8551

302

o o o o o

857

1215
11452

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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@ dekpol

1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Opis

01.01.-30.09.2024

01.01.-30.09.2023

Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej

Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej
Koszty zwigzane z usunieciem szkody

Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Szkody majgtkowe

Koszty sagdowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Inne tytuty

Pozostale koszty operacyjne

56
0
316
0
96
204

11
106
39

5920
2 686
400
1483
11320

1 565
0
609

64
430

13
21

192

12318
4107
25
1278
20639

1.6.6 Przychody finansowe

Opis 01.01.-30.09.2024 01.01.-30.09.2023
Odsetki 4420 3628
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 984 1847
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 20
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 979 13189
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 18856 804
Przychody finansowe 25238 19489

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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@ dekpol

1.6.7 Koszty finansowe

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Opis 01.01.-30.09.2024 01.01.-30.09.2023
Odsetki 15011 20139
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi Br8838 774
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 34 0
Pozostate koszty finansowe 4479 1855
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 786 634
Koszty finansowe 23644 23402

1.6.8 Podatek dochodowy

Opis 01.01.-30.09.2024 01.01.-30.09.2023
Biezacy podatek dochodowy 14665 25424
Podatek dochodowy za biezacy okres sprawozdawczy 14 663 25424
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym 2 0
Odroczony podatek dochodowy 2372 -10659
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (+) 9256 21751
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 2181 0
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (-) 9 065 32411
Podatek dochodowy 17036 14764
1.6.9 Zapasy

Opis 30.09.2024 31.12.2023
Materiaty wartosc bilansowa 26 650 27 604
Towary wartosc bilansowa 11887 11554
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 8112 9844
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 7671 8229
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 337173 207 851
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 185541 128614
Zapasy 577 033 393 695

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne

Q deprI skonsolidowane

Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

1.6.10 Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci krétkoterminowe

Opis 30.09.2024 31.12.2023
Naleznosci handlowe netto 242089 392112
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 8 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 46 937 30321
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 23454 29284
Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 90 260 57 860
Inne naleznosci wartosc¢ bilansowa 2754 753
Kaucje z innych tytutow 461 342
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 405 958 510673
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 9678 9209
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkotermi-

nowe 415636 519 882
1.6.11 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe - aktywa

Opis 30.09.2024 31.12.2023
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 9880 22622
Aktywa finansowe wylgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 13766 5746
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 616844 744597
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 274 841 292817
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 317070 446 492
Pozyczkiinaleznosci 0 0
Pozostate aktywa finansowe 24933 5288
Aktywa finansowe 640 490 772966
Instrumenty finansowe - zobowigzania

Opis 30.09.2024 31.12.2023
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite

dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 67 1112
Wylaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 35631 31071
Leasing 35631 31071
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 697 612 644 324
Obligacje 370 148 230019

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne

Pozostate informacije

@ dekpol Sawosdame . Syiawesdane Fansowe
Finansowe

Kredyty 71094 87 192
Pozyczki otrzymane 0 0
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 256 370 327113
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 733310 676507
1.6.12 Zobowigzania odsetkowe
Specyfikacja zobowigzan odsetkowych
Opis 30.09.2024 31.12.2023
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne diugoterminowe 327 443 203235
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 27 391 23843
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 354834 227077
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 67 1112
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 113799 113976
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 8 240 7228
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 122 106 122316
Zobowigzania finansowe razem 476939 349393
Wymagalno$¢ zobowigzar odsetkowych nha 30.09.2024 r.

Przeter- powyzej

minow- do1lm- 3m-cy od1roku od2 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku do2lat do5lat 5lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 119376 261051 0 380426
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 4181 9081 3933 17 195
Leasingi diugoterminowe 0 57 92 981 11297 7010 40 162 59 599
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 832 1738 6311 0 0 0 8882
Obligacje krotkoterminowe 0 0 14054 72398 0 0 0 86 452
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krotkoterminowe 0 665 23158 35349 0 0 0 59173
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé V] 1554 39042 115040 134854 277142 44095 611727

Na dzien 30 wrzesnia 2024 wymagalnosc zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana
na bazie niezdyskontowanych umownych przeptywdw pienieznych i obejmuje ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w
walucie zostaty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu
o stope procentowa obowigzujgca w ostatnim okresie odsetkowym przed 30 wrzesnia 2024 roku. Wartosc odsetek wy-
magalnych na dzien bilansowy wyniosta 134 788 tys. zt.

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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Wymagalnos$¢ zobowigzar odsetkowych na 31.12.2023r.:

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Finansowe

Skrécone Srédroczne

Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Przeter- powyzej

minow- do1lm- 3m-cy odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku do2lat lat 5lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 85984 105281 0 191265
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 95 191 858 19068 8976 5901 35090
Leasingi diugoterminowe 0 0 363 0 6349 6535 42 364 55612
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 585 1312 5063 0 0 0 6960
Obligacje krotkoterminowe 0 0 5251 74570 0 0 0 79821
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krétkoterminowe 0 917 1161 56 099 0 0 0 58176
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé V] 1597 8277 136590 111401 120792 48265 426924

Na dzien 31 grudnia 2023r. wymagalnosc zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana
na bazie niezdyskontowanych umownych przeptywdw pienieznych i obejmuje ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w
walucie zostaty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu
0 stope procentowa obowigzujgca w ostatnim okresie odsetkowym przed 31 grudnia 2023 roku. Wartos¢ odsetek wy-
magalnych na dzien bilansowy wyniosta 78.643 tys. zt.

Zobowiagzania finansowe Dekpol S.A. w warto$ci nominalnej

Kredyty i pozyczki na dzien Wartosé Stopa pro- Umowna
30.09.2024 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa datasplaty
Diugoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 1175 EUR 199 EUR +marza 2026-07-16
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 2352 EUR 1900 EUR +marza 2030-08-24
Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 3527 EUR 2099 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 239 EUR 239 EUR +marza 2026-07-16
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 387 EUR +marza 2030-08-24
pozostate 10 PLN

626 EUR 626 EUR -
Razem kredyty
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 10 PLN -

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe
Q dekPo' Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
Kredyty i pozyczki na dzien Wartosé Stopa Umowna
31.12.2023 kredytu Waluta Saldo Waluta procentowa data splaty
Diugoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 1175 EUR 378 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 2352 EUR 2204 EUR +marza 24.08.2030
Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 3527 EUR 2582 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 239 EUR 262 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 418 EUR +marza 24.08.2030
pozostate 8 PLN
626 EUR 680 EUR -
Razem kredyty
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 8 PLN -
Obligacje w wartosci nominalnej
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
30.09.2024 Wartosé Saldo Waluta centowa Data splaty
Diugoterminowe
WIBOR 3M
Obligacje serii P2023A 40 000 40 000 PLN +marza 27.06.2026
WIBOR 3M
Obligacje serii P2023B 30000 30000 PLN +marza 27.06.2026
WIBOR
Obligacje serii M 225000 225000 PLN 6M+marza 06.06.2028
295 000 295000 PLN - -
Razem obligacje diugoterminowe 0 0 EUR
Krétkoterminowe
WIBOR 3M
Obligacje serii P2021A 24 590 24 590 PLN +marza 13.02.2025
WIBOR 3M
Obligacje serii P2021B 12102 12102 PLN +marza 22.09.2025
Razem obligacje krétkoterminowe 36692 36692 PLN - -
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa
31.12.2023 Wartos¢é Saldo Waluta procentowa Data splaty
Dilugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN 3M+marza  2025-02-13
WIBOR
Obligacje serii P2021B 12102 12102 PLN 3M+marza  2025-09-22
EURIBOR
Obligacje serii 2022AC 2 400 2 400 EUR 6M+marza  2027-03-29
EURIBOR
Obligacje serii 2022BC 3800 3800 EUR 6M+marza  2027-03-29

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z}) 24



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe
Q dekPo' Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
WIBOR
Obligacje serii P2023A 40 000 40 000 PLN 3M+marza 2026-06-27
WIBOR
Obligacje serii P2023A 30000 30000 PLN 3M+marza  2026-06-27
RAZEM diugoterminowe 6200 6200 EUR - -
107 102 107 102 PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR 6M
Obligacje serii J 11000 11000 PLN +marza  2024-06-22
WIBOR 6M
Obligacje serii K 39 150 39 150 PLN +marza  2024-08-23
0 0 EUR - -
RAZEM krétkoterminowe 50 150 50 150 PLN - -
1'W dniu 08.09.2021 nastapita asymilacja serii K I L | aktualnie obie wystepuja pod nazwa | kodem ISIN serii K
Zobowigzania finansowe spétek z Grupy Kapitatowej Dekpol w wartosci nominalnej
Kredyty i pozyczki Wartos¢é Stopa Umowna
na dzien 30.09.2024 Spétka kredytu Saldo Waluta procentowa  data splaty
Dilugoterminowe:
PKO BP, kredyt inwesty-
cyjny umowa numer 69
1020 1462 0000 7396 EURIBOR
0169 Dekpol Steel Sp.z 0.0. 1419 1419 EUR 3M+marza  2032-01-26
Pozostate - = - - - -
RAZEM diugotermi- 1419 1419 EUR - -
nowe PLN R R
Krétkoterminowe:
PKO BP, kredyt inwesty-
cyjny umowa numer 69
1020 1462 0000 7396 EURIBOR
0169 Dekpol Steel Sp.z 0.0. 224 224 EUR 3M+marza  2032-01-26
Konsorcjum, kredyt obro-
towy, umowa numer Dekpol Inwestycje Sp. z WIBOR
6/11/GD/0O/24 0.0. Rokitki sp.k 25916 3495 PLN 3M+marza 2025-06-30
Santander, kredytw ra-
chunku biezgcym, WIBOR
umowa numer Dekpol Budownictwo Sp. 1M/EURIBOR
K00029/23* Z0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2025-02-14
PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 13 WIBOR
1020 1462 0000 7202 Dekpol Budownictwo Sp. 3M/EURIBOR
0402 4451* Z0.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa LKW WIBOR
numer 13 1020 1462 Dekpol Budownictwo Sp. 3M/EURIBOR
0000 7202 0402 44511 Z0.0. 55000 18078 PLN 3M+marza 2026-12-15
BNP Paribas, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa wielocelowej linii
kredytowej premium nu- WIBOR
mer- Dekpol Budownictwo Sp. 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB!  z0.0 3000 0 PLN 1M+marza 2025-01-16

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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@ dekpol

mBank S.A., kredyt odna-
wialny, umowa numer
10/034/24/Z/\VX*

mBank S.A., kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa numer
10/034/24/Z/V X!

SGB-Bank S.A, kredytre-
wolwingowy, umowa nu-
mer
118/UK05/2000251/22

SGB- Bank S.A, kredytw
rachunku biezacym,
umowa numer
119/UK01/2000251/22

Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy od-
nawialny, umowa numer
S/53/07/2022/1098/K/LK
wW

Bank Gospodarstwa Kra-
jowego, kredyt obrotowy,
umowa nr 462401040

PKO Faktoring Sp.z 0.0,
umowa numer
2464/08/2021*

BOS Bank S.A. umowa o
linie faktoringowa numer
S/58/09/2023/1098/K/FA
K

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 40
1020 1462 0000 7102
0389 1900!

Santander Factoring Sp.
Z0.0., Umowa numer
3673/5447/2019"

Santander Factoring Sp.
Z0.0., Umowa numer
405/7131/2022!

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 0416
5015

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 79
1020 1462 0000 7402
0392 1897!

PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 65
1020 1462 0000 7102
0405 1694!

Pozostate

RAZEM krétkotermi-
nowe

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0.

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0.

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0.

Dekpol Budownictwo sp.

Z0.0.

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0.

Dekpol Steel Sp.z 0.0.

Dekpol Steel Sp.z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z o.0.

Betpref Sp.z 0.0.

Intek Sp.z o0.0.

Kombet Dziatdowo Sp. z
0.0.

skrécone Srédroczne

Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

50 000

10000

20000

15000

20000

5000

30000

15000

19 300

6 000

18 000

5000

7 000

3000

224

328216

15628

27

6829

1801

5105

1448
14

224
52425

Skrécone Srédroczne

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN
PLN
EUR
PLN

Pozostate informacje

Sprawozdanie Finansowe

WIBOR
1M/EURIBOR
1M+marza

WIBOR
1M/EURIBOR
1M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
1M/EURIBOR
1M+marza

WIBOR
1M+marza

WIBOR
3M/EURIBOR
3M+marza

WIBOR
1M/EURIBOR
1M+marza

WIBOR
1M/EURIBOR
1M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
3M/EURIBOR
3M+marza

WIBOR
1M/EURIBOR
1M+marza

2026-06-26

2026-06-26

2025-07-14

2025-07-14

2025-09-30

2025-04-30

Beztermi-
nowo

2025-02-08

2026-11-14

2025-01-31

2025-01-31

2025-04-19

2025-04-27

2025-09-13

Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacije
Skonsolidowane Jednostkowe
Q dekPo' Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
Kredyty i pozyczki Wartos¢é Stopa Umowna
nadzien 31.12.2023 Spotka kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty
Dilugoterminowe:
PKO BP, kredyt inwesty-
cyjny umowa numer 69
1020 1462 0000 7396 EURIBOR
0169 Dekpol Steel Sp. z 0.0. 1643 1605 EUR 3M+marza  2032-01-26
mBank S.A., kredyt obro-
towy umowa numer Dekpol Inwestycja Sp. z WIBOR
10/070/23/Z2/0B 0.0. Pastelowa sp.k. 30400 14675 PLN 1M+marza  2025-05-30
PKO BP kredyt inwesty-
cyjny numer 54 1020
1462 0000 7396 0134 EURIBOR
7483 Dekpol S.A. 1175 378 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020
1462 0000 7896 0154 EURIBOR
4808 Dekpol S.A. 2317 2204 EUR 1M+marza 2030-08-24
Pozostate - - - - - -
RAZEM diugotermi- 5135 4187 EUR - -
nowe 30400 14675 PLN - -
Krétkoterminowe:
PKO BP, kredyt inwesty-
cyjny umowa numer 69
1020 1462 0000 7396 EURIBOR
0169 Dekpol Steel Sp. z 0.0. 224 418 EUR 3M+marza  2032-01-26
PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 54 1020
1462 0000 7396 0134 EURIBOR
7483 Dekpol S.A. 239 262 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020
1462 0000 7896 0154 EURIBOR
4808 Dekpol S.A. 387 387 EUR 1M+marza 2030-08-24
mBank, kredyt obrotowy,
umowa numer Dekpol Budownictwo Sp. WIBOR
10/034/19/Z/LF Z0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2024-06-28
mBank, kredyt w ra-
chunku biezgcym WIBOR O/N/
umowa numer Dekpol Budownictwo Sp. ESTR
10/033/19/V/VV! Z0.0. 10 000 33 PLN O/N+marza 2024-06-28
Santander, kredytw ra-
chunku biezgcym, WIBOR
umowa numer Dekpol Budownictwo Sp. 1M/EURIBOR
K00029/23! Z0.0. 10 000 0 PLN 1M+marza 2024-02-14
PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 13 WIBOR
1020 1462 0000 7202 Dekpol Budownictwo Sp. 3M/EURIBOR
0402 4551* Z0.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa
LKW numer 13 1020 WIBOR
1462 0000 7202 0402 Dekpol Budownictwo Sp. 3M/EURIBOR
45511 Z0.0. 55000 18 000 PLN 3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa WIBOR
LKW 111020 1462 0000 Dekpol Budownictwo Sp. 1M/EURIBOR
7902 0401 1631 Z0.0. 13 000 0 PLN 1M+marza 2024-06-27

za okres 0d 01.01.2024 do 30.09.2024

(dane w tys. zt)
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@ dekpol

BNP Paribas, kredyt w
rachunku biezacym,
umowa wielocelowe;j linii
kredytowej premium nu-
mer
WAR/8803/21/497/CB!

mBank S.A., kredyt odna-
wialny, umowa numer
10/003/22/Z/LF*

mBank S.A., kredyt odna-
wialny, umowa numer
10/013/22/Z/PX*

SGB-Bank S.A, kredyt
rewolwingowy, umowa
numer
118/UK05/2000251/22

SGB- Bank S.A, kredytw
rachunku biezacym,
umowa numer
119/UK01/2000251/22

Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy od-
nawialny, umowa numer
S/53/07/2022/1098/K/L
KW

PKO Faktoring Sp.z 0.0,
umowa numer
2464/08/2021

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 40
1020 1462 0000 7102
0389 1900*

Santander Factoring Sp.
Z0.0., Umowa numer
3673/5447/2019"

Santander Factoring Sp.
Z0.0., Umowa numer
405/7131/2022!

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 0416
5015

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 79
1020 1462 0000 7402
0392 1897*

PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 65
1020 1462 0000 7102
0405 1694!

Pozostate

RAZEM kroétkotermi-
nowe

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0.

Dekpol Budownictwo Sp.

Z0.0.

Dekpol Budownictwo sp.

Z0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Betpref Sp.z o.0.

Intek Sp. z 0.0.

Kombet Dziatdowo Sp. z
0.0.

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Finansowe
WIBOR
1M/EURIBOR
3000 0 PLN 1M+marza
WIBOR
1M/EURIBOR
20000 0 PLN 1M+marza
WIBOR
1M/EURIBOR
30000 0 PLN 1M+marza
WIBOR
20 000 0 PLN 3M+marza
WIBOR
15000 0 PLN 3M+marza
WIBOR
20000 0 PLN 3M+marza
WIBOR
1M/EURIBOR
30000 0 PLN 1M+marza
WIBOR
3M/EURIBOR
20 000 16514 PLN 3M+marza
WIBOR
1M/EURIBOR
9 800 2109 PLN 1M+marza
WIBOR
1M/EURIBOR
26 000 8213 PLN 1M+marza
WIBOR
5000 0 PLN 3M+marza
WIBOR
3M/EURIBOR
7 000 5492 PLN 3M+marza
WIBOR
1M/EURIBOR
3000 0 PLN 1M+marza
- 11 PLN -
850 1067 EUR -

317800 50372 PLN

Pozostate informacje

2024-01-16

2024-06-27

2024-07-31

2025-07-14

2025-07-14

2024-09-30

Beztermi-
nowo

2026-11-14

2024-01-26

2024-01-26

2025-04-19

2024-04-27

2025-09-13

! Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR.

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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@ dekpol

Obligacje spétek z Grupy Kapitatlowej Dekpol w warto$ci nominalnej

skrécone Srédroczne

Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
30.09.2024 Wartos¢é Saldo Waluta centowa Datasplaty
Diugoterminowe

WIBOR
Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 20 000 20 000 PLN 6M+marza  2025-10-30
Razem obligacje dlugoterminowe 20000 20000 PLN - -
Krétkoterminowe

WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0.) 15000 15000 PLN 6M+marza  2025-04-30
Razem obligacje krétkoterminowe 15000 15000 PLN - -
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
31.12.2023 Wartos¢é Saldo Waluta centowa Datasplaty
Diugoterminowe

WIBOR 6M+

Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 20 000 20 000 PLN marza  2024-10-30

WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0.) 15000 15000 PLN 6M+marza  2025-04-30
Razem obligacje diugoterminowe 35000 35000 PLN - -
Krétkoterminowe

WIBOR 6M+

Obligacije serii B (Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.) 10 000 10000 PLN marza  2024-08-01
Razem obligacje krétkoterminowe 10 000 10 000 PLN - -
1.6.13. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Opis 30.09.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 172471 253148
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5221 4984
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 47 860 43 424
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 111 156 69 659
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 20229 339
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 8122 8403
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 365 059 379957
Przychody przysztych okresow 426 2830
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkotermi-
nowe 365484 382786

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
. Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

1.7 Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy na-
rastajaco do dnia bilansowego

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2024

01.01.-31.12.2023

Stan na poczatek okresu 17918 78252
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) 17918 -60 334
Wycena na koniec okresu 46 272 17918
Stan na koniec okresu 46 272 17918

Zobowigzania z tytulu uméw o ustuge budowlana

01.01.-30.09.2024

01.01.-31.12.2023

Stan na poczatek okresu 41690 91047
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -41 690 -91 047
Wycena na koniec okresu 70071 41690
Stan na koniec okresu 70071 41690

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-30.09.2024

01.01.-31.12.2023

Stan na poczatek okresu 69 659 173892
Woptacone zaliczki 308941 258 653
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -267 444 -362 886
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 111156 69 659

taczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére nie zostatly spetnione

01.01.-30.09.2024

01.01.-31.12.2023

Inne 0 0
Sprzedaz lokali 456 365 174690
Umowy o ustuge budowlanag 539 099 543239

1.7.1 Poreczenia i gwarancje

W Il kwartale 2024 roku Spotka i jednostki od niej zalezne udzielaty poreczen kredytu lub pozyczkitacznie jednemu pod-
miotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie taczna wartosc istniejgcych poreczen jest znaczaca. Poreczenia
te zostaty wskazane w tabeli ponize;j.

W Il kwartale 2024 roku spotki z Grupy Kapitatowe]j Dekpol udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty gwarancje dotyczace
m.in. wykonanych prac budowlanych, jednak ich wartos¢ na rzecz jednego podmiotu lub jednostki zaleznej od tego pod-
miotu nie byta istotna. tgczne saldo udzielonych i otrzymanych gwarancji na dzien 30 wrzesnia 2024 roku zostato wska-
zane w zestawieniu ponizej (aktywa i zobowigzania warunkowe).

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z}) 30



@ dekpol

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Zadluzenie /

wykorzy- Umowny
Kwota pore- stanie limitu termin
czanego nadzien Wysokos¢ sptaty / ob-
produktuw 30.09.2024 r. udzielonego Rodzajzab- owigzywa-
Beneficjent Produkt tys. Waluta w tys. Waluta porgczenia ezpieczenia nia limitu
Umowa ra-
mowa dla li-
nii wielopro-
Dekpol Bu-  duktowejnr
downictwo  10/034/24/Z poreczenie
Sp.z0.0* VX 60 000 PLN 0 PLN 60000 Dekpol S.A. 2026-06-26
Umowa ra-
Dekpol Bu-  mowanr
downictwo  10/035/24/Z poreczenie
Sp.z0.0* /GX 35000 PLN 0 PLN 35000 Dekpol S.A. 2026-06-26

*Udzielone poreczenia sg niejako kontynuacjag zabezpieczenia udzielonego do poprzednich umow z zmBanki S.A., ktore wygasty w czerwcu 2024 roku

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku taczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol akty-

wow i zobowigzan warunkowych przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2024 31.12.2023
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego

wykonania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 382508 340900
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 126 126
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 109 560 92784
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe- 248 608 225351
Sprawy sadowe 1575 0
Inne zobowigzania warunkowe* 22 639 22 639
Zobowigzania warunkowe 382508 340900
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia od jednostek powigza-

nych 0 0
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe oraz otrzymane gwarancje i porgczenia od j. niepowigza-

nych 114738 150874
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 70000 112 300
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 18290 15417
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpie-

czeniowe 26448 23157
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sagdowe 0 0
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia 114738 150 874

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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skrécone Srédroczne
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Sprawozdanie
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Skrécone Srédroczne
Jednostkowe

Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

W zwiazku z wynikiem kontroli Pomorskiego Urzedu Celno- Skarbowego zostato wszczete postepowanie podatkowe,
ktore zakonczyto sie dnia 26 wrzesnia 2024 roku decyzja Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni
(Organ podatkowy) okreslajgca wysokos¢ zobowigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od 0sob praw-
nych za 2019 rok w kwocie 22 639 tys. zt.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot sktadnikow ma-
jatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP, dlatego zobowigzanie z tytutu podatku CIT za 2019
roku prezentowane jest jako zobowigzanie warunkowe. Sprawa ta zostata opisana szerzej w punkcie 3.5 niniejszego ra-

portu.

1.7.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W Il kwartale 2024 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na wa-

runkach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym 01.01.2024-30.09.2024

Objete konsoli- Zalezne nie kon- Stowarzyszonei

Opis dacja solidowane  Wspoizalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 245 245
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 17 689 17 689
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 0 2298 2298
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0 17 004 17 004
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 0 0

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. z})
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@ dekpol skrécone Srédroczne skrocone Srédroczne
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Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe

Pozostate informacje

2. Skrécone Srédroczne Jednostkowe Spra-

wozdanie Finansowe

2.1 Wybrane Jednostkowe Dane Finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-

Wybrane dane finansowe jednostkowe 30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 37575 42 341 8734 9250
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3869 4549 899 994
IIl. Zysk (strata) brutto 42 879 13240 9967 2893
IV. Zysk (strata) netto 42 077 13298 9780 2905
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 5,03 1,59 1,17 0,35
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 7 939 1460 1845 319
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (124 929) (32706) (29 038) (7 145)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 139924 47 586 32524 10 396
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 22933 16341 Slesll 3570
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023

X. Aktywa razem 720 357 530647 168 343 122 044
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 397 375 230236 92 864 52 952
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 322 894 164 318 75 458 37792
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 74481 65918 17 406 15161
XIV. Kapitat wiasny 322982 300412 75479 69 092
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1954 1923
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 38,62 35,92 9,03 8,26

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien:

o 30wrzesnia 2024 roku - 4,2791 PLN/EUR
o 31 grudnia2023roku - 4,3480 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego

miesigca okresu obrotowego:
o od 1stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku - 4,3022 PLN/EUR

o od 1stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku - 4,5773 PLN/EUR

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)
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® Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe

2.2 Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie z
Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 87 B1B 42341 12438 13737
Koszt wtasny sprzedazy 28321 32612 8384 8849
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9254 9729 4054 4888
Koszty sprzedazy 563 356 78 103
Koszty ogdlnego zarzadu 6202 6930 2 396 3607
Pozostate przychody operacyjne 1722 3659 126 840
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 341 1553 86 249
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 3869 4549 1620 1769
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw
wtasnosci 0 0 0 0
Przychody finansowe 61868 29753 9116 8414
Koszty finansowe 22 858 21061 10396 9303
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 42 879 13240 339 880
Podatek dochodowy 802 -58 268 206
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 42 077 13298 72 675
Zysk (strata) netto 42 077 13298 72 675
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wy-
niku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 480 -224 38 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 480 -224 38 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktore nie
moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktore
moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 480 -224 38 0
Catkowite dochody 42 557 13074 110 675

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt) 34
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Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe

2.3 Skrécone Sréodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z
Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Aktywa trwate 570357 412813 399 255
Rzeczowe aktywa trwate 18820 17 151 17 196
Nieruchomosci inwestycyjne 31766 31754 31766
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Wartosci niematerialne 6904 7 009 7291
Akcje i udziaty 232 849 232 694 232 704
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugotermi-

nowe 164 6123 5582
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 276184 112944 101444
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3670 5137 3272
Aktywa obrotowe 150000 173262 131393
Zapasy 9 580 10350 9619
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoter-

minowe 19998 20926 21324
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 277 792
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 41 509 105821 43678
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78912 35889 55979
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 692 676 542
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfi-

kowane jako przeznaczone do sprzedazy 150 000 173262 131393
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 720357 586 076 530 647

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)



@ dekpol SIS St o

Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe
Pasywa
Opis 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Kapitat wiasny 322982 301671 300412
Kapitat podstawowy 8 363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -54 -195 -534
Zyski zatrzymane: 288 365 267 194 266 274
Wynik roku biezacego 42 077 13298 12378
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowigzania 397 375 284 405 230235
Zobowigzania diugoterminowe 322894 165452 164318
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15971 16 008 14981
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 51 41 51
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne diugoterminowe 300580 145993 146 177
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 5593 2834 2552
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoter-
minowe 699 576 555
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 550 576 555
Zobowigzania krétkoterminowe 74 481 118953 65918
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 1853 1802 1972
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 44822 105 155 52110
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 67 1634 1112
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 1969 1280 1059
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe 251555 9082 9665
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 214 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami prze-
znaczonymi do sprzedazy 74481 118953 65918
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 720 357 586 076 530647

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)
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Sprawozdanie Sprawozdanie
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Pozostate informacje

2.4 Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow

Pienieznych

Opis

01.01.-30.09.2024

01.01.-30.09.2023

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty:

Amortyzacja

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiazan) finans. wycenianych przez wynik
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych

Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych

Koszty z tytutu odsetek

Przychody z odsetek

Przychody z dywidend

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem
Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci)
Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych

Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych
Pozyczki udzielone

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

Przeptywy pieniezne wynikajace ze zmniejszenia (zwiekszenia) wartosci krotkotermi-
nowych depozytow i inwestycji

Srodki pieniezne netto z dziatalno$ciinwestycyjnej

Wptywy netto z tytutu emisji akcji

42879
-35624
2927

0

-123
-1581
21962
-21372

-40 000

39
7536
-4894
-119
7 255

684
7939

-234

-734

2944

0
-235559
71201
16524
40 000

0
-124 929
0

13240
-10626
1904

0

-139
-336
19694
-16341
-10000
0

48
101291
-106 707
-40
2614
-1154
1460

-557

-1741

12444
10000

-32706

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)
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skrécone $rédroczne Pozostate informacje

Jednostkowe
Sprawozdanie
Finansowe

Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowadza do utraty

kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej

Wplywy z otrzymanych dotacji

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

0
213415
0
0

-52 989

-2251
-2 265
-15986
0
139924
22933
55979
78912
692

69 942

-5000

-982
-957

-15417

47 586
16341
19548
35889

676

zaokres od 01.01.2024 do 30.09.2024  (dane w tys. zt)
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@ dekpol Skrécone Srédroczne skrocone Srédroczne

o Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe

2.5 Skrocone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres 01.01. - 30.09.2024r.

Pozostate informacije

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzejich Pozostale kapi-
Kapital podsta- wartoscinomi- Akcje wlasne (- taly rezerwowe Zyski Inne udzialy  Udzialy nieda-
Opis wowy nalnej ) z wyceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 -534 266274 0 V] 300412
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -534 266274 0 V] 300412
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 42077 0 0 42 077
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 480 0 0 0 480
Catkowite dochody 0 0 0 480 42077 0 0 42 557
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 0 0 -19986
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 480 22091 0 0 22570
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 -54 288 365 0 V] 322982
zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zf) 39



Skrécone Srodroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q depr| Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe
Za okres 01.01.-30.09.2023r.

Kapitat ze
sprzedazy akciji
powyzejich Pozostale kapi-
Kapital podsta- wartoscinomi- Akcje wiasne (- taly rezerwowe Zyski Inne udzialy  Udzialy nieda-

Opis wowy nalnej ) zwyceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 29 253978 (o] 0 288679
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 -81 0 0 -81
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 29 253896 0 0 288597
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 13298 0 0 13298
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -224 0 0 0 -224
Catkowite dochody 0 0 0 -224 13298 0 0 13074
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -224 13298 0 0 13074
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 -195 267 194 (o] 0 301671
zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zf) 40



Skrécone Srodroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q depr| Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe
Za okres 01.01.-31.12.2023r.

Kapitat ze
sprzedazy akciji
powyzejich Pozostale kapi-
Kapital podsta- wartoscinomi- Akcje wiasne (- taly rezerwowe Zyski Inne udzialy  Udzialy nieda-

Opis wowy nalnej ) zwyceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 29 253978 (o] 0 288679
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 29 253978 0 0 288679
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 12378 0 0 12 378
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -563 0 0 0 -563
Catkowite dochody 0 0 0 -563 12378 0 0 11815
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -563 12 297 0 0 11734
Saldo na koniec okresu 8363 26309 (o] -534 266274 0 0 300412
zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zf) 4 1
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skroconego Srédrocz-
nego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol S.A. za okres 39 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2024
roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 - Srodroczna Sprawoz-
dawczos¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi zastosowanie do srodrocz-
nej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przy-
gotowania srodrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i po-
rownywalnego.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2024 roku
zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przy-
sztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacije finansowa Dekpol S.A. na dzien 30 wrzesnia 2024 roku i 31 grudnia 2023
roku oraz wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki za okres 319 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2024 roku oraz 30 wrze-
$nia 2023 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2023 roku. W Il kwartale 2024 roku nie nastapity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachun-
kowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastapity istotne zmiany wielkosci szacunkowych anizmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Dekpol S.A. jest zioty
polski (PLN).

za okres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zt)
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3. Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu Grupy Kapitatowej
Dekpol za Il kwartat 2024 roku

3.1 Informacje o Grupie Kapitatlowej Dekpol

3.1.1 Przedmiot dziatalnosci

Dziatalnosc¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie przede wszystkim na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyj-
nych, obiektow ochrony srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli doméw jednoro-
dzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo - ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - produkcja tyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn.

Ponadto, w ramach Grupy Kapitatowej Dekpol prowadzona jest dziatalnosc polegajaca na produkcji prefabrykatow beto-
nowych oraz konstrukcji stalowych.

Z obecnym portfolio zamdowien w segmencie GW, pipeline projektéw deweloperskich i
nowymi zamowieniami, sptywajgcymi do Steel, jesteSmy dobrze przygotowani na kazde
okolicznosci rynkowe - zarowno na mozliwe dalsze schtodzenie koniunktury, jak i powrot
rynku na sciezke wzrostu.

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zt) 43
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3.1.2 Struktura Grupy Kapitatowej Dekpol

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. (,Spotka”, ,Dekpol”, ,Emitent”) jako podmiot dominujacy oraz
spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Dziatalnosc operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spotki zalezne.

Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 30 wrzesnia 2024 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
raportu, przedstawiono na ponizszym schemacie:

SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Dekpol S.A.
100% 100% 100% 100% 100% 100% 10056
Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Betpref Kombet Dzialdowo Dekpol Steel UABDek LT Statyba Dekpol Capital
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.o. Sp.zo.0. (Litwa) Sp.zo.0,

100% 100%: 100% 100% 100%: 100% 100%
Dekpol Kamesznica Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek
Sp.zo.o. Sp.zo.o. Sp.zo.o Sp.zo.o. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0.
0,5% 889,98%
sasw  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje 01% 1 Dekpollnwestycje - Trimare Sp.zoa. o
Sp.20.0.5p. K. Braniborska Sp. K. Dekpol Inwestycije - Warszawa Sp.z 0.0. 0

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 5p.z 0.0
Dekpol Inwestycje - Starogard Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp.zo.0
Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. zo.o.
Dekpol Inwestycje - Gdarisk Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Sol Marinall Sp.zo.0

Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp.zo.0.

Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. zo.o.

Dekpol 1 Sp.z 0.0.

Dekpol 2Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - PuckSp.zo.o.
0,5%

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0, Sp.K.

0s% Dekpol Inwestycije Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. K.
Dekpaol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K.
Dekpol Inwestycije Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. K,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K
Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Grano Resort Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. WBH Sp. K.

895%

Dziatalno$é Dekpol S.A.

Spotka Dekpol S.A. jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc
w Gdanski Wydziat VIl Gospodarczego Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000505979. Spotka zostata
zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol Sp. z 0.0. w Dekpol S.A. uchwatg
Zgromadzenia Wspolnikow. Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Od 2021 roku Dekpol S.A. jako jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Dekpol petni gtdwnie role holdingu zarzadzaja-
cego Grupg Kapitatowg Dekpol oraz swiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol.
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Dziatalno$é w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczawszy od 2021 roku prowadzona jest przez Dekpol Budownic-
two Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% udziatow spotki zalezne;.

Uprzednio dziatalnos$c ta byta prowadzona bezposrednio przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia 2021 roku nastapito
jej przeniesienie do spotki zaleznej w drodze aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujacej dziatalnosc
Departamentu Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana czesc przedsiebiorstwa stanowita organizacyjnie, funkcjo-
nalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze Dekpol S.A. zespot sktadnikow niematerialnych i mate-
rialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujacej w szczegolnosci kompleksowa reali-
zacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie inwestorow.

Dzialalno$é deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent posiada 100% udziatow spotki)
oraz zalezne od niej spotki celowe - spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzii obstuguje dziatalnos¢ deweloperska podmiotdw z Grupy Kapitatowe;
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-
sprzedazowsa.

Poszczegolne projekty realizowane byty lub sg przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdarnsku
przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa:;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej m.in. w Juracie i Gdansku;

5) DekpolInwestycje Sp.z 0.0. Braniborska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
Foresta w Gdansku;

7) DekpolInwestycje Sp.z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskiej
w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji w Warszawie, na nie-
ruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskie;
pod nazwa Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji
deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Milandwku;

13) Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sztu-
towie;

14) Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Gdansku realizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupg Kapitatowa Dekpol; lokale zostaty wprowadzone do
oferty sprzedazowej Grupy;
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17) Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na Wy-
spie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w woje-
wodztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-

skiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej;

Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince;

Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie;

Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie;

Dekpol Inwestycje - Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do zarzadzania najmem miejsc cu-

mowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji Sol Maring;

25) Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Katowicach;

26) Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie po-
tudniowej Polski;

27) Dekpol 1 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana do Krajo-
wego Rejestru Sagdowego w dniu 14 sierpnia 2024 roku);

28) Dekpol 2 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana do Krajo-
wego Rejestru Sagdowego w dniu 16 sierpnia 2024 roku).

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) - 4) oraz 6) - 11)
powyzej, a takze jedynym wspolnikiem spotek wskazanych w pkt 12) oraz 26). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99%
udziatow spotek wymienionych w pkt 13)-17), 19)-25 i 27)-28) oraz w spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (kom-
plementariuszu spotki wymienionej w pkt 18) powyzej), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0, {j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1%),

e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 99,9%,).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 69,5%),

e 0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowa (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sa row-
niez:

1) Smartex Sp. z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k., ktora zrealizowata
inwestycje deweloperska pod nazwa Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych wskazanych w pkt 2)-11) powyzej w
zestawieniu oraz wspolnik posiadajacy 1% udziatow w spotkach wskazanych w pkt 13)-17), 19)-25) i 27)-28) w
zestawieniu powyzej oraz spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0,

4) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Toruniskiej 12 (Hotel Aimond).
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Dziatalno$é produkcyjna
Dziatalnosc¢ produkcyjna Grupy Kapitatowej Dekpol realizowana jest przez spotki:

e Dekpol Steel Sp. z 0.0. z siedzibg w Pinczynie,

e Intek Sp.z 0.0.z siedzibg w Lubawie,

e BetprefSp.zo0.0.zsiedzibg w Pinczynie,

e Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w spotkach Dekpol Steel Sp. z 0.0., Betpref Sp. z 0.0. oraz Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0.
Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotce Intek Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych.
Intek Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie. Spotka koncentruje sie na produkcji konstrukcji
stalowych, rozwigzan dla ciezkiego transportu kotowego oraz produkcji offshore.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatow betonowych i produkcije konstrukcji stalowych w zaktadach

zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie produkciji
prefabrykatow betonowych w Dziatdowie.

Pozostale podmioty z Grupy Kapitalowej Dekpol
Dekpol S.A. posiada ponadto 100% udziatow w spotkach:

e UABDEKLT Statyba - spotka powotana w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej Grupy Kapitatowej Dekpol na Li-
twie oraz zarzadzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego
kraju;

e Dekpol Capital Sp. z 0.0. - spotka powotana do doradztwa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczejiza-
rzadzania.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol

Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspdlnikow nastepujacych podmiotow, nie nalezacych do
Grupy (spotki stowarzyszone):
1) Dekpol 1 SPV Sp.z 0.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz

z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzadu Dekpol S.A., fj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 spo-
8rod 1.200 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 ztotych);

2) LM1Sp.zo.0.-podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem bu-
dynkow.. Spotka powstata dnia 06.10.2021 r. Od 05.12.2023 r. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35.... %
udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach spotki (24udziaty). Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego pod-
miotu niepowigzanego z Grupg Kapitatowa Dekpol.

3) LM2Sp.zo.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem bu-
dynkow Spotka powstata dnia 06.10.2021r.0d 05.12.2023 r Dekpol Capital Sp.z 0.0. posiada 19,35.... % udziatu
w kapitale zaktadowym i gtosach spotki (24 udziaty). Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu nie-
powigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol.
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3.1.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol w lll kwartale 2024
roku oraz po dniu bilansowym

W dniu 14 sierpnia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpoll Sp. z 0.0. - spotka celowa po-
wotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a pozostate
udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp.z o.0.

W dniu 16 sierpnia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpol2 Sp. z 0.0. - spotka celowa po-
wotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a pozostate
udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.

W dniu 22 sierpnia 2024 roku Smartex Sp. z 0.0. nabyta od dotychczasowego komandytariusza Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Braniborska Sp. k., osoby fizycznej niepowigzanej z Emitentem, ogot praw i obowigzkow zwigzanych z posiadanym
przez niego udziatem w zyskach i stratach, ktory wynosit 10,5% i stanowit catos¢ przystugujacych mu praw i obowigzkow
w tej spofce. W wyniku powyzszego Smartex Sp. z 0.0. stata sie jedynym komandytariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k. z udziatem w zysku i stratach 99,9%. Komplementariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska
Sp. k. z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1% pozostaje Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

3.1.4 Wiadze Spotki

Zarzad
Zarzad Dekpol S.A. sktada sie z jednego albo wigkszej liczby cztonkow, powotywanych i odwotywanych przez Rade Nad-
zorcza. Jednemu z cztonkow Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powie-

rzenie innym cztonkom funkcji Wiceprezesow Zarzadu. Kadencja cztonkow Zarzadu trwa 5 lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzadu Dekpol S.A. wchodza:

Imig i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu

Kadencje Prezesa Zarzadu Mariusza Tuchlina oraz Wiceprezes Zarzadu Katarzyny Szymczak-Dampc uptyng z dniem 31
grudnia 2024 roku. Mandaty ww. 0s6b wygasna z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024, czyli w
2025 roku.

W Il kwartale 2024 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. sktada sie z pieciu do siedmiu czionkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkdw Rady
Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, moze rowniez powierzyc¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkow Rady Nad-
zorczej trwa piec latinie jest wspdlna.

48

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zt)



@ dek ol Skrocone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostale informacje
o p Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. wcho-
dza:

Imig i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencje Romana Suszka, Jacka Grzywacza i Jacka Kedzierskiego uptyng zdniem 31 grudnia 2024 roku, kadencja Grze-
gorza Wasacza uptynie zdniem 31 grudnia 2027 roku, natomiast kadencja Wojciecha Sobczaka uptynie zdniem 31 grud-
nia 2029 roku. Mandaty ww. 0sob wygasng z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe odpowiednio za rok 2024, 2027 oraz 2029.

W Il kwartale 2024 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki.

3.1.5 Struktura kapitatu zakladowego

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy Dekpol S.A. wynosi
8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

e  6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktore uprawniaja tacznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W Il kwartale 2024 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w strukturze kapitatu zakta-
dowego Spofki.

3.1.6 Struktura akcjonariatu spofki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajacy co najmniej 5% ogolne;j liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie
ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. na dzien 28 listopada 2024 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu
Dekpol S.A:

Udziat w kapitale zakiadowym

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/ Liczba gloséw / ogdlnej liczbie glosow
OMT Fundacja Rodzinna* 6.466.845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679.583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem 8.362.549 100%

* Fundatorem oraz jedynym cztonkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna jest Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Dekpol S.A.

** Na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019 roku.
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W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, j. raportu za | potrocze 2024 roku opublikowanego w
dniu 25 wrzesnia 2024 roku, do dnia publikacji niniejszego raportu wedtug wiedzy Spotki nie nastapity zmiany w strukturze
akcjonariatu Spoiki.

3.1.7 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego ra-
portu, tj. na dzien 28 listopada 2024 roku oraz na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu za | potro-
cze 2024 roku opublikowanego w dniu 25 wrzesnia 2024 roku:

Liczba akcji na dzien publika-

Liczba akcji na dzien publikacji cji raportu za lll kwartat 2024
Wyszczegdlnienie raportu za | péirocze 2024 r. Zmiany r.
Mariusz Tuchlin, Prezes Zarzadu
- bezposrednio 0 0
Mariusz Tuchlin, Prezes Zarzadu
- poprzez OMT Fundacja Rodzinna* 6.466.845 6.466.845

* Mariusz Tuchlin jest fundatorem oraz jedynym czionkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna

Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja i nie posiadali akcji Spotki w okresie od dnia przekazania
raportu za | pétrocze 2024 roku do dnia przekazania niniejszego raportu.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta i nie
posiadali takich uprawnien we wskazanym okresie.

3.2 Informacje o dziatalnos$ci Grupy Kapitalowej Dekpol

3.2.1 Podsumowanie dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol w Il kwar-
tale 2024 roku

Przychody Grupy wyniosty na koniec wrzesnia 2024 roku ponad 975,39 min zt, a zysk operacyjny Grupy wyniost 75,86
min zt. Grupa zakonczyta trzeci kwartat 2024 roku zyskiem netto na poziomie 60,42 min zt. Na dzieri 30 wrzesnia 2024
roku stan srodkow pienieznych w Grupie wynosit 274,84 min zt, a wskaznik dtug netto/EBITDA LTM byt na bezpiecznym
poziomie 1,55.

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa na koniec trzeciego kwartatu wyniosty ponad 725,66 min zti byty na
podobnym poziomie co w analogicznym okresie roku 2023, a zysk operacyjny wyniost 36,27 min zt (-36,2% r/r). Segment
generalnego wykonawstwa utrzymuje swoje wyniki na stabilnym poziomie, pomimo trudnego otoczenia i niskiej podazy
projektow na rynku skutkujgcych w poziomie akwirowanych projektéw. Spowolnienie w zakresie inwestycji w branzy bu-
dowlanej spowodowane jest przede wszystkim zmianami geopolitycznymi oraz makroekonomicznym. Pomimo wyma-
gajacego otoczenia rynkowedo, pierwszym pozytywnym sygnatem jest powrot wiekszej ilosci zapytan na ofertowych, co
ma zwigzek zarowno z zakonczeniem okresu wakacyjnego, ale i poszerzania przez Grupe nowych segmentow budow-
nictwa kubaturowego m.in. obiekty uzytecznoscipublicznej. Generalne wykonawstwo odpowiadato za ponad 74 % przy-
chodow w Grupie Kapitatowej Dekpol.

W ramach segmentu deweloperskiego zrealizowane przychody wyniosty 119,99 min zt (blisko ponad 12% udziat w przy-
chodach Grupy), a wynik operacyjny wyniost 38,29 min zt. W poréwnaniu do Il kwartatu 2023 roku zysk operacyjny w
segmencie deweloperskim spadt o okoto 5,08 min zt ( spadek o blisko 12%).
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Segment produkcji osprzetu do maszyn budowalnych odpowiadat za ponad 9% przychoddw Grupy i byttrzeci pod wzgle-
dem kontrybucji do sprzedazy segmentem dziatalnosci. Przychody tego segmentu na koniec lll kwartatu 2024 roku wy-
niosty 91,34 min zt, co oznacza spadek przychodow w tym segmencie w porownaniu do analogicznego okresu roku 2023
0 okoto 19%. Zysk operacyjny na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wyniost 10,05 min zti wzrdst w porownaniu do 30 wrzesnia
2023 roku o ponad 6,4 ml zt W segmencie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych Grupa w dalszym ciagu, po wy-
zwaniach zwigzanych ze spadkiem zamowien bedacych konsekwencjg wojny w Ukrainie, jak i zerwanymi tarncuchami
logistycznymi, intensywnie pracuje nad odbudowaniem portfela, co z ma swoje odzwierciedlenie osigganym przez seg-
mentwynik. .

Strategia rozwoju Grupy, polegajaca na oparciu dziatalnosci o trzy filary: Generalne Wykonawstwo (Dekpol Budownic-
two), Produkcije osprzetu (Dekpol Steel) i segment deweloperski (Dekpol Deweloper) pozwala Grupie generowac solidny
poziom wynikow w niestabilnym i dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniu. Nie bez znaczenie dla rozwoju i przysztosci
Grupy jest rowniez cze$¢ odpowiedzialna za produkcje prefabrykatow betonowych, ktéra to dziatalnosc¢ jest realizowana
przez spotki Kombet Dziatdowo oraz Betpref.

Instytucje finansujgce doceniajg konsekwentng realizacje strategii Dekpol, nasze plany
i dotychczasowe osiggniecia, dzieki czemu otrzymujemy atrakcyjne finansowanie ze-
wnetrzne na realizacje naszych celow biznesowych.

& 4

Katarzyna Szymczak-Dampc
Wiceprezes Zarzadu

Generalne Wykonawstwo

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku posiadata
w swoim portfolio kontrakty dla podmiotéw zewnetrznych o facznejumownejwartosci ponad 1285 min zt netto (na koniec
2023 roku 1.532 min zt, zas na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku 1.538 min zt), z czego po okresie sprawozdawczym
pozostawaty do realizacji projekty o tacznejwartosci blisko 594 min zt netto (na koniec 2023 roku okoto 535 min zt, zas na
koniec trzeciego kwartatu 2023 roku okoto 824 min z1).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spotka Dekpol Budownictwo na koniec
trzeciego kwartatu 2024 roku posiadata kontrakty o wartosci ponad 337min zt (ponad 318 min zt netto na koniec 2023
roku, zas na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku okoto 429min zt), z czego do realizacji pozostawato blisko 193 min zt (na
koniec 2023 roku 94 min zt netto, za$ na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku okoto okoto134 min zt).

W ramach generalnego wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe, ustugowe oraz
mieszkaniowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzna (drogi, place, parkingi). Wiekszos¢ projektow jest realizowana na
zlecenie inwestorow prywatnych.

Zestawienie wybranych kontraktow realizowanych przez Grupe Dekpol na dziert 30 wrzesdnia 2024 roku w zakresie ge-
neralnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Zleceniodawca Opis projektu

Budowa hali magazynowej z czesciag ustugowo-biurowo-socjalng wraz z budowa przytaczy
BIMS PLUS FHH i instalacji wewnetrznych w miejscowosci Poznan

Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej wraz z infrastrukturag techniczng w Bia-
BIAWAR PRODUKCJA tymstoku.

INWESTOR Budowa hali produkcyjnej z wieza technologiczng w Bydgoszczy.

Budowa budynkow magazynowo-produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi, budy-
nek portierni, budynek pompowni ze zbiornikiem na wode do celdw pozarowych oraz insta-
GRUPA 7R lacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi w miejscowosci Swarozyn.
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Budowa zaktadu produkcyjno-magazynowego rdzeni silnikow elektrycznych wraz z zaple-
czem socjalno-biurowym, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczng w

INWESTOR miejscowosci Brzeg

LPP Rozbudowa Centrum Dystrybucyjnego w Brzesciu Kujawskim
MEDPHARMA Rozbudowa Centrum Rehabilitacyjnego Leczniczego w Nowej Wsi Rzecznej
AS-PL Budowa budynku o funkcji biurowej i magazynowej w Gdansku

LUBLIN EAST Wykonanie inwestycji pod nazwa 7R Park Lublin East| - etap Ill w Lublinie

Budowa zespotu budynkow ustugowych sprzedazy i obstugi samochodéw w miejscowosci
DUDA CARS Lasocice

WielkosSc¢ realizowanych przez Grupe kontraktow systematycznie podnosi sie i obecnie ma srednig warto$¢ okoto 70 min
zt. Grupa realizuje takze wieksze kontrakty. Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku Segment Generalnego Wykonawstwa posia-
datw swoim portfolio 8 kontraktéw o wartosci powyzej 70 min zt.

Dominujgcy udziat w portfelu zlecen maja projekty przemystowo-logistyczne - w ostatnich latach ok. 80-90%. Wg stanu
na dzien 30 wrzesnia 2024 roku udziat projektow przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecen wyniost po-
nad84%.

Dziatalnos¢ segmentu w trzecim kwartale 2024 roku przebiegata w relatywnie ustabilizowanym otoczeniu cenowym,
szczegolnie w zakresie kosztow materiatow. Niestety tendencje spadkowe w ilosci pozyskiwanych projektéw do realiza-
cji, ktore segment generalnego wykonawstwa zaczat odnotowywac¢ w drugim kwartale biezgcego roku utrwality sie w
kwartale trzecim. Pozytywnym sygnatem jest powrot wiekszej ilosci zapytan ofertowych, co przede wszystkim ma zwig-
zek z zakonczeniem okresu wakacyjnego, ale pozyskiwaniem potencjalnych klientow z rozwijanych nowych dla Grupy
segmentow budownictwa kubaturowego, mi.in.: obiektow uzytecznosci publicznej. W okresie sprawozdawczym, Grupa
konsekwentnie obserwowata trwajgce zagrozenia dla branzy budowlanej, gdzie inwestorzy zagraniczni wstrzymuijg sie
od podejmowania decyzji biznesowych. To spowolnienie w zakresie inwestycji dostrzegane jest na poziomie catej branzy
budowlanej i wynika ono przede wszystkim ze zmian geopolitycznych jak i makroekonomicznych, ale rowniez socjolo-
gicznych charakterystycznych dla rynku polskiego, ktére przektadaja sie na spowolnienie produkciji tj. miedzy innymi: w
ograniczonym poziomie finasowania nowych projektow (po stronie inwestorow), ograniczenia popytu na powierzchnie
magazynowe, niekorzystne dla inwestorow stopy zwrotu, zacieranie sie réznic miedzy panstwami tzw. ,starej Europy”
oraz naszego kraju m.in. w kosztach pracy, czy dostepnosci nieruchomosci ,pod inwestycje”,. Jednoczesnie segment
generalnego wykonawstwa podejmuje aktywne dziatania majace na celu podtrzymanie dotychczasowych trendow
akwizycyjnych (poprzez rozwoj kompetencyjny, otwieranie nowych rynkow i segmentow budownictwa kubaturowego)
oraz zabezpieczenie wyniku finansowego spotki Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. ha poziomie odpowiadajagcym ambicjom
lidera rynku budownictwa kubaturowego. Strategia handlowa spotki w przewidywalnej przysztosci nie ulegnie zmianie,
bowiem decyzja o oparciu dziatalnosci o szerokie spektrum rodzajowe realizacji szczegolnie dobrze sprawdzita sie w
czasie zahamowania na rynku obiektow logistycznych, utrzymujac wyniki segmentu w trendzie pozytywnym w stosunku
do sytuacji rynkowej. Dlatego podejmowane sg dziatania majgce na celu state uatrakcyjnianie i rozszerzanie oferty w tym
samym kierunku. W zakresie ofertowym i realizacyjnym podejscie lokalne bedzie dalej promowane - spotka Dekpol Bu-
downictwo Sp. z 0.0. chce rozbudowac sity akwizycyjne w centrum Polski oraz na zachodzie, takze wzmacniac lokalne
zespoty realizacyjne szczegolnie w centrum Polski. Przekonanie co do stusznosci podjetych strategii handlowych powo-
duje, iz budzet roku 2025, bedzie podobnie ambitny jak w poprzednich latach.

Mimo wszystkich podniesionych powyzejzagrozen dla branzy budowlanej, Grupa Kapitatowa w segmencie generalnego
wykonawstwa spodziewa sie dobrego wyniku za rok 2024.
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Dzialalno$é deweloperska

Dziatalnosc¢ operacyjna segmentu deweloperskiego Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na budowie, wykoniczeniu
i sprzedazy osiedli mieszkaniowych, osiedli domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i apartho-
teli oraz powierzchni handlowo - ustugowych.

W przychodach w trzecim kwartale 2024 roku Grupa Kapitatowa Dekpol rozpoznata ostatecznie 28 lokali wobec 148
lokali rozpoznanych w trzecim kwartale 2023 roku.

Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng pozycje na rynku w segmencie deweloperskim. W trzecim kwartale 2024
roku kontraktacja w rozumieniu umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 138
lokali wobec 161 lokali w tym samym okresie poprzedniego roku. Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. tgczna liczba lokali ofero-
wanych przez Grupe do sprzedazy wynosita 1006 lokali.

W lil kwartale 2024 roku Grupa prowadzita w gtéwnej mierze sprzedaz nastgpujacych inwestycij:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzgcy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I,

e SolMarina etap Il - zespot 15 budynkow apartamentowych o tacznej liczbie lokali ustugowych 127, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Sol Marina etap Il - zespot 16 budynkow apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych 140, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Baltic Line - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Osiedle Pastelowe etap lIb - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane w Gdan-
sku

e Osiedle Pastelowe etap Il - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 234, zlokalizowane w Gdan-
sku

e Neo Jasien etap | - 2 budynki mieszkalne o tgczne;j liczbie lokali mieszkalnych 104, zlokalizowane w Gdansku,
e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w Gdansku,
e Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap lll - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 141, zlokalizowane w Rokit-
kach koto Tczewa,

e Granaria - 1 budynek apartamentowy z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi o tacznej liczbie lokali 126, zlokalizo-
wany w Gdansku,

e Pino Resortetap | - 2 budynki apartamentowe o tgcznej liczbie lokali ustugowych 61, zlokalizowane na Wyspie So-
bieszewskiej,

e Oval Sky 1 budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali apartamentowych 369, zlokalizowany w Warszawie.

W Il kwartale 2023 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia nha uzytkowanie:

e 1budynku apartamentowego, sktadajacego sie tacznie z 126 lokali mieszkalnych oraz ustugowych, wchodzgcego
w sktad inwestycji Granaria w Gdansku (na dzien 30 wrzesnia 2024 roku 30% lokali zostato sprzedanych),

e 2 Dbudynkoéw apartamentowych, sktadajacych sie tacznie z 61 lokali ustugowych, wchodzacych w sktad inwestycii
Pino Resort etap | na Wyspie Sobieszewskiej (na dzien 30 wrzesnia 2024 roku 30% lokali zostato sprzedanych).

Majac na uwadze wyniki sprzedazy lokali po trzech kwartatach biezacego roku, w dniu 15 pazdziernika 2024 roku rapor-
tem biezacym nr 52/2024 (skorygowanym w dniu 22 pazdziernika br.) Grupa Dekpol przedstawita aktualizacje celow
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sprzedazowych Grupy, wskazujgc iz zamiarem Grupy w segmencie deweloperskim jest osiggniecie w 2024 roku przy-
chodow ze sprzedazy na poziomie okoto 250 min zt (poprzedni zamiar w tym zakresie wynosit 400 min zt), na ktore bedzie
sktadata sie w szczegolnosci sprzedaz ok. 340 lokali (poprzednio zaktadano 500 lokali) rozpoznana w wyniku finansowym
oraz przychody z realizacji inwestycji we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Cel w odniesieniu do sprzedazy lokali na pod-
stawie umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych wynosi 550 lokali (poprzednio zaktadano 650 lokali).
Zastrzega sie jednoczesnie, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszacych sie do przysztosci nie moze by¢ rozumiane
aniinterpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty nalezgce do Grupy
Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystapig, i ze okreslone powyzej cele sprzedazowe zostang osiggniete.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Okres 9-ciu 2024 roku byt dla spotek Dekpol Steel Sp. z 0.0. i Intek Sp. z 0.0. czasem kontynuacji intensywnych dziatan
ukierunkowanych na poprawe efektywnosci produkcji. Gtowny nacisk potozono takze na optymalizacje portfela klientow
w kierunku tych, ktérzy doceniajg wysoka jakos¢ i terminowos¢ realizacji zamowien. Waznym elementem dziatan byta
rowniez dalsza implementacja innowacji oraz inicjatyw z zakresu ESG, ktére w coraz wiekszym stopniu wptywajg na de-
cyzje zakupowe naszych partnerow biznesowych, w szczegolnosci duzych miedzynarodowych koncernow.

Produkcja tyzek i osprzetu do maszyn budowlanych pozostaje skoncentrowana w zaktadzie w Pinczynie, natomiast w
Lubawie realizowane sg zlecenia zwigzane z konstrukcjami stalowymi oraz elementami wykorzystywanymiw przemysle
offshore. Skuteczne dziatania podjete w biezgcym roku pozwolity zaktadowi w Lubawie na pozyskanie kilkunastu nowych
klientow z branzy offshore, transportowej oraz przemystu ciezkiego. Dodatkowo. w segmencie osprzetu do maszyn bu-
dowlanych przeprowadzono audyty klientow w zakfadzie w Lubawie, ktore zakonczyty sie pozytywnymi ocenami.
Otwiera to droge do zwiekszenia kontraktacji, zapewniajgc stabilng perspektywe rozwoju, pomimo nadal bardzo wyma-
gajacego otoczenia rynkowego.

Zaktad w Pinczynie w dalszym ciggu zmaga sie z trudnymi warunkami rynkowymi w sektorze maszyn budowlanych za-
rowno w Polsce, jak i Europie. W odpowiedzi na wyzwania podejmowane sg kolejne dziatania zwigzane z optymalizacja
procesow produkeyjnych oraz redukcjg kosztow, co bedzie mie¢ kluczowe znaczenie dla wynikow w kolejnych okresach.
Jednoczesnie trwaja poszukiwania nowych rynkéw zbytu i klientow, ktére mogtyby docelowo wypetni¢ dostepne moce
produkcyjne i wzbogacic oferte produktowsg zaktadu.

Segment produkcji odpowiadat w pierwszych dziewieciu miesiecy 2024 za blisko 9% przychoddw Grupy. Przychody w
omawianym okresie siegnety 91 min zt (wobec 112 min zt przed rokiem), a zysk operacyjny wyniost 10 min zt, wobec 3,6
min zt w analogicznym okresie roku 2023. Grupa zaktada stabilny rozwoj segmentu nakierowany przede wszystkim na
konsekwentnie osiggang rentownos¢, co w dtuzszym horyzoncie prowadzi¢ ma do powrotu na sciezke wzrostu.

3.2.2Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w
dzialalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w IIl kwartale 2024 roku

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowych w Katowicach

W dniu 2 lipca 2024 roku Dekpol Inwestycje - Katowice Sp.z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem niepowigzanym z Grupg
Kapitatowa Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepnag umowe nabycia niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o tacz-
nej powierzchni 0,79 ha potozonych w Katowicach, wraz z przeniesieniem na Kupujgcego decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe oraz praw do dokumentacji projektowych stanowigcych podstawy decyzji. Na mocy umowy przedwstepnej strony
zobowigzaty sie do zawarcia umow przyrzeczonych nabycia nieruchomosci, pod warunkiem m.in. nieskorzystania przez
Gmine Miasta Katowice z przystugujacego prawa odkupu czesci nieruchomosci (warunek zastrzezony na korzysc¢ Kupu-
jacego). Dodatkowo w stosunku do czesci nieruchomosci objetych umowa przedwstepng zastosowanie ma warunek
zawieszajgcy dotyczgcy niewykonania przez Gmine Miasta Katowice przystugujacego prawa pierwokupu. Umowa
przedwstepna przewiduje mozliwos¢ odstapienia od umowy w catosci lub czesci w przypadkach w niej okreslonych, w
szczegolnosci niespetnienia sie warunkow transakcji.

W przypadku spetnienia sie warunkow, o ktérych mowa powyzej przeniesienie wtasnosci nieruchomosci wskutek za-
warcia stosownych umow ma nastgpic w Il kwartale 2025 roku. Cena netto zakupu nieruchomosci wyniesie rownowar-
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tos¢ ok.6% kapitatow wtasnych Dekpol S.A. na dzien 30 wrzesnia 2024 roku. Nabywane nieruchomosci zostang przezna-
czone na realizacje inwestycji deweloperskiej obejmujacej zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o szacowanej po-
wierzchni uzytkowej ok. 12 tys. m2. Rozpoczecie realizacji inwestycji przewidywane jest w drugim potroczu 2025 roku.

O zawarciu umowy przedwstepnej Spotka informowata raportem biezgcym nr 36/2024 z dnia 2 lipca 2024 roku.

Zawarcie przedwstepnych uméw nabycia nieruchomosci gruntowych w woj. §lgskim i uméw prze-
niesienia wlasnos$ci czesci nieruchomosci

W dniu 4 lipca 2024 roku Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z osobamifizycznymi niepowigzanymiz Grupa
Kapitatowa Dekpol (tacznie jako Sprzedajacy) warunkowe przedwstepne umowy nabycia dotyczace nabycia przez Ku-
pujgcego docelowo praw wtasnosci oraz udziatdow w prawie wtasnosci niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o
tacznej powierzchni ok. 7,76 ha, potozonych w Gminie Mildwka, w woj. slaskim (tacznie przedmiotowe nieruchomosci
oraz udziaty w prawie wtasnosci nieruchomosci jako Nieruchomosci), wraz z przeniesieniem na Kupujacego decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz dokumentacji projektowe] stanowigcej podstawe decyzji, na zasadach i pod warunkami
okreslonymi w umowach przedwstepnych.

Umowy przedwstepne przewidujg, ze Kupujacy moze nabyc¢ wszystkie badz czes¢ z objetych umowami przedwstepnymi
Nieruchomosci, a nabywanie poszczegolnych Nieruchomosci nastgpi¢ ma w dwoch etapach. tgczna cena netto zakupu
wszystkich Nieruchomosci wyniesie nie wiecej niz rownowartosc ok. 8% kapitatow wtasnych Emitenta na dzien 30 wrze-
Snia 2024 roku. Umowy Przedwstepne przewiduja mozliwosc odstagpienia przez strony od zawartych umow w catosci lub
czesciw przypadkach w nich okreslonych, w szczegolnosci w przypadku niespetnienia sie ktéregokolwiek z warunkow
zawieszajgcych.

Nabywane Nieruchomosci zostang przeznaczone na realizacje inwestycji deweloperskiej obejmujacej zabudowe ustu-
gowo-apartamentowa 0 szacowanej powierzchni uzytkowej ok. 20 tys. m2. Rozpoczecie realizaciji inwestycji przewidy-
wane jest na | potrocze 2025 roku. Inwestycja bedzie realizowana w kilku etapach.

W pazdzierniku 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zgodnie z zatozeniami zostat zrealizowany | etap nabywania
Nieruchomosci, o ktérych mowa powyzej. Kupujacy zawart ze Sprzedajgcymi umowy przeniesienia wiasnosci dotyczace
nieruchomosci gruntowych o tacznej powierzchni ok. 4,4 ha, nabytych za cene netto wynoszacag rownowartosc ok. 5%
kapitatow wtasnych Emitenta na koniec wrzesnia 2024 roku.

O zawarciu umow przedwstepnych Spotka informowata raportem biezacym nr 38/2024 z dnia 4 lipca 2024 roku, a o re-
alizacji | etapu nabywania nieruchomosci raportem biezacym nr 50/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe VIi etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach pro-
jektu "Osiedle Kociewskie"

W dniu 10 lipca 2024 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. otrzymata, wydane przez Staroste Tczewskiego, osta-
teczne pozwolenie na budowe VIl etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "Osiedle Kociewskie" wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng w miejscowosci Rokitki. W ramach VII etapu inwestycji planowana jest budowa
trzech budynkow mieszkalnych, w ktorych znajdowac sie bedzie 117 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 5,6 tys.
mkw. Szacowana wartosc przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu wyniesie ok. 39 min zt. Rozpoczecie realizacji
VIl etapu inwestycji "Osiedle Kociewskie" planowane jest na drugi kwartat 2027 roku, natomiast zakoriczenie i oddanie do

uzytkowania, w tym przekazanie klientom pierwszych lokali planowane jest na trzeci kwartat 2028 roku.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe Spotka informowata raportem biezacym nr 40/2024 z dnia 10 lipca 2024 roku.

Zawarcie przez spétke zalezng umowy ramowej dla linii wieloproduktowej z mBank S.A.

W dniu 22 lipca 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. umowe ramowa dla linii wieloproduktowej
obejmujacej finansowanie obrotowe do kwoty 60 mIn zt. W ramach umowy zostato udzielone finansowanie w postaci
kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 10 min zt oraz kredytu obrotowego na finansowanie kontraktow handlowych do
kwoty 50 miIn zt, do wykorzystania w walutach PLN i EUR, w okresie do czerwca 2026 roku. Oprocentowanie kredytow

55

zaokres od 1.01.2024 do 30.09.2024 (dane w tys. zt)



@ dekpol Skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostale informacje
d Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe

udzielanych w ramach linii wieloproduktowe;j jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej na stawce odpo-
wiednio WIBOR/ESTR ON lub WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonych o marze banku. Zabezpieczenie wszelkich zobowig-
zan Dekpol Budownictwo wynikajgcych z Umowy stanowig m.in. hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej w
Gdansku, poreczenie Emitenta oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa zawiera standardowe
zobowigzania w okresie obowigzywania Umowy m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia na okreslonych pozio-
mach.

Ponadto w dniu 22 lipca 2024 roku pomiedzy Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0.i mBank S.A. zostata zawarta rowniez umowa
linii gwarancyjnej, w ramach ktorej udzielane moga by¢ gwarancje w walucie PLN i EUR do tgcznej kwoty 35 min zt, z
okresem wykorzystania linii do 30 czerwca 2026 roku.

Zawarcie umow, o ktorych mowa powyzej, wynika z zakonczenia okresu udostepnienia dotychczasowego finansowania
W tacznej wysokosci 95 min zt, w tym finansowania w ramach umowy ramowej, o ktérej mowa w raporcie biezgcym nr
39/2023 z dnia 7 sierpnia 2023 roku.

O zawarciu umowy ramowej Spotka informowata raportem biezacym nr 42/2024 z dnia 22 lipca 2024 roku.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa inwestycji w woj. pomorskim

W dniu 25 lipca 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta ze spotkg z Grupy Panattoni (Zamawia-
jacy) umowe generalnego wykonawstwa obiektu produkcyjno-magazynowego z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi
i infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosci Tuchom, woj. pomorskie. Inwestycja obejmuje prace przygotowawcze,
sporzadzenie projektow wykonawczych i dokumentacji powykonawczej, przeprowadzenie robot budowlanych dotycza-
cych obiektu i towarzyszacejinwestycjidrogowejzgodnie ze specyfikacjg techniczng oraz uzyskanie pozwolenia na uzyt-
kowanie. Za wykonanie prac objetych umowa ustalono wynagrodzenie ryczattowe netto o rownowartosci okoto 5% przy-
chodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023 (przeliczone wg kursu euro z dnia 25 lipca 2024 roku). Ter-
min zakonczenia realizacji wszystkich prac przewidzianych umowa zostat uzgodniony na Ill kwartat 2025 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku op6znien w realizacji Inwestycji badz odstgpienia od
Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy. tgczny limit kar umownych niezaleznie od przyczyny naliczenia
ograniczony jest do 10% wartosci wynagrodzenia netto. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania przenoszg-
cego wysokosc zastrzezonej kary umowne;.

Umowa zostata zawarta w wyniku podpisania przez strony w dniu 8 stycznia 2024 roku listu intencyjnego potwierdzaja-
cego zainteresowanie stron zawarciem umowy o generalne wykonawstwo na uzgodnionych podstawowych warunkach
realizacji inwestycji. Warunkiem zawarcia umowy byto nabycie przez Zamawiajgcego lub podmiot przez niego wskazany
gruntu pod budowe inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na budowe.

O podpisaniu listu intencyjnego, a nastepnie zawarciu umowy Spotka informowata w raportach biezgcych nr 2/2024 z
dnia 8 stycznia 2024 roku oraz nr 43/2024 z dnia 25 lipca 2024 roku.

Zawarcie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w So-
pocie

W dniu 29 lipca 2024 roku Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej
Dekpol (Sprzedajgcy) umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchniok.
2 ha potozonejw Sopocie, wraz z dokumentacja projektowa (Nieruchomosc). Umowa przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego zostata zawarta w wyniku niewykonania prawa pierwokupu przez Gmine Miasta Sopot, co stanowito waru-
nek przeprowadzenia transakcji przewidziany w zawartej w dniu 13 czerwca 2024 roku warunkowej umowie nabycia
Nieruchomosci. Cena netto zakupu Nieruchomosci wyniosta rownowartosc¢ ok.16 % kapitatow wtasnych Dekpol S.A. na
30 wrzesnia 2024 roku. Nieruchomosc¢ zostata zakupiona celem zwiekszenia posiadanego przez Grupe Kapitatowa Emi-
tenta banku ziemii realizacji w przysztosci inwestycji deweloperskie;j.

O zawarciu umowy przedwstepnejnabycia Nieruchomosci Spotka informowata raportem biezgcym nr 49/2023 z dnia 19
grudnia 2023 roku, a 0 zawarciu umowy warunkowej raportem biezacym nr 29/2024 z dnia 13 czerwca 2024 roku.
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Zawarcie umowy na wykonanie hali magazynowo-produkcyjnej w Lublinie

W dniu 14 sierpnia 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) podpisata ze spotka z grupy kapitatowej 7R
S.A. (Zamawiajgcy) umowe na wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa w formule "zaprojektuj i wybuduj" hali
produkcyjno-magazynowej z zapleczami socjalno-biurowymi i towarzyszaca infrastrukturg drogowa oraz techniczng w
Lublinie.

Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentacji projektowej, kompleksowych rob6t budowlano-konstrukeyjnych i in-
stalacyjnych oraz uzyskanie wszelkich wymaganych zgdd i pozwolen, w tym ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji. Zakonczenie realizacji inwestycji ma nastgpic¢ do konca | potrocza 2025 roku. Wartosc¢ ryczattowego wyna-
grodzenia netto za wykonanie Inwestycji zostata ustalona na poziomie odpowiadajacym ok. 7% przychodow ze sprze-
dazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2023 rok (przeliczone wg kursu euro z dnia zawarcia umowy). Zamawiajacy ma
prawo do wytgczenia z realizacji czesci robot, jak rowniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robot dodatkowych
lub zamiennych.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji i usuwaniu wad lub
usterek.tgczna wysokosc¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 12% wartosciwynagrodzenia. W przypadku odstgpienia
od Umowy przez Zamawiajgcego w catosci lub w czesci, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca jest
zobowigzany zaptaci¢ na rzecz Zamawiajgcego kare umowng w wysokosci 12% wartosci wynagrodzenia za zakres, kto-
rego dotyczy odstgpienie. Zamawiajgcy uprawniony jest do zgdania na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzsza-
jacego wysokosc¢ zastrzezonych kar umownych, do petnej wysokosci poniesionej szkody.

Umowa zostata zawarta w wyniku uzgodnienia przez strony w dniu 9 sierpnia 2024 roku kluczowych warunkow kontraktu
i podpisania w tym dniu protokotu przekazania terenu budowy, na podstawie ktérego Wykonawca przystagpit do realizacji
inwestycji.

O uzgodnieniu kluczowych warunkow kontraktu, a nastepnie zawarciu umowy Spotka informowata w raportach biezg-
cych nr45/2024 z dnia 9 sierpnia 2024 roku oraz nr 46/2024 z dnia 14 sierpnia 2024 roku.

3.2.3 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace
istotny wplyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W Il kwartale 2024 roku nie wystapity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego raportu kwartalnego czynniki
i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktore miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe.

3.2.4 Zdarzenia po dniu bilansowym

Emisja obligaciji serii N Spo6tki

W dniu 30 pazdziernika 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 100.000 obligacji na okaziciela
serii N o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej do 100 min zt, z zastrzezeniem mozliwosci
zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 140.000 obligaciji, w drodze odrebnej uchwaty.

W dniu 25 listopada 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate, w ktorej postanowit zwiekszy¢ maksymaing liczbe
obligacji serii N proponowana do nabycia do 102.569 sztuk, o tacznej wartosci nominalnej do 102.569.000 zt.

Nastepnie, tego samego dnia Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 102.569 obligacji na oka-
ziciela serii N o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 102.569.000 zt (Obligacje serii N). Obli-
gacje serii N zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji naby-
cia Obligaciji serii N w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW).
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Obligacje serii N byty emitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, po
cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Srednia stopa redukcji zapiséw wyniosta 3,04%. Oprocentowanie Obligacji
serii N jest zmienne i wynosi stawke WIBOR 3M powiekszong o marze, a odsetki sg ptatne w okresach 3 miesiecznych.
Obligacje serii N nie sg zabezpieczone. Wykup Obligacji serii N nastapi w terminie nie dtuzszym niz 4 lata od dnia emisji,
z zastrzezeniem prawa Spoiki i obligatariuszy do wczesniejszego wykupu oraz obowigzkowej amortyzacji czesci Obliga-
cji serii N na zasadach opisanych w warunkach emisji. Emitent bedzie ubiegat sie 0 wprowadzenie Obligacji serii N do
alternatywnego systemu obrotu organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach
rynku Catalyst.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji serii N pomnigjszone o koszty emisji w pierwszej kolejnosci do kwoty 100 min z1, zo-
stang przeznaczone na nabycie, wykup lub przedterminowy wykup obligacji seriiP2021B, P2023A i P2023B oraz P2021A
Dekpol S.A., anadwyzka ponad powyzsze 100 min zt zostanie przeznaczona na finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dekpol, przy czym dopuszczalne jest wydatkowanie srodkow z nadwyzki, o ktérej mowa powyzej przed lub
w tym samym czasie co wydatkowanie srodkow przeznaczonych na refinansowanie obligacji. Sposob przeznaczenia
Srodkow z emisji Obligaciji serii N zostat doprecyzowany w powyzszy sposob decyzja Zarzadu Spotki z dnia 4 listopada
2024 roku.

Obligacje serii N byty emitowane w ramach programu emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 400
min zt (PEO), ustanowionego w marcu 2024 roku, o ktorym Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 11/2024. W
zwigzku z powyzszym z uwagi ha wymogi prawne przeprowadzenia emisji, Zarzad Dekpol S.A. w dniu 30 pazdziernika
2024 roku podjat uchwate w sprawie zmiany warunkow programu emisji obligacji w zakresie trybu emisji obligacji, w ten
sposob, iz dopuszczalnym w ramach PEO beda rowniez emisje, dla ktorych wymagane bedzie sporzadzenie prospektu
lub memorandum informacyjnego. W przypadku emisji Obligacji serii N Spotka zgodnie z przepisami prawa sporzadzita
stosowne memorandum informacyjne.

O zamiarze emisji Obligacji serii N i zmianie warunkow programu emisji obligacji Spotka informowata w raportach biezg-
cych nr53/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku oraz nr 54/2024 z dnia 4 listopada 2024 roku, a o zwiekszeniu maksy-
malnejliczby obligacji serii N proponowanych do nabycia i warunkowym przydziale tych obligacji w raporcie biezacym nr
59/2024 z dnia 25 listopada 2024 roku.

Zawarcie aneksu do umowy generalnego wykonawstwa zakiadu produkcyjnego w woj. kujawsko-
pomorskim

W dniu 15 listopada 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zamawiajacy)
aneks do umowy z lipca 2023 roku o generalne wykonawstwo zaktadu produkcyjnego w woj. kujawsko-pomorskim,
wprowadzajgcy prace dodatkowe i zamienne.

W zwigzku z zawarciem aneksu wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za wykonanie prac objetych umows,
uwzgledniajac wszystkie dotychczas zlecone w ramach umowy prace dodatkowe i zamienne, wzrosta o ok. 10% wzgle-
dem wartosci pierwotnej i stanowi obecnie rownowartoS¢ ponad 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2023. Termin zakoniczenia realizacji wszystkich prac przewidzianych umowa zostat przesuniety na Il kwar-
tat 2025 roku (dotychczas: | kwartat 2025 roku).

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 56/2024 z dnia 15 listopada 2024 roku. O
zawarciu umowy i wywotaniu do realizacji drugiego etapu inwestycji Spotka informowata w raportach biezacych nr
33/2023 zdnia 21 lipca 2023 roku oraz nr 45/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 roku.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligacji serii P2021B

W dniu 21 listopada 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o wykupie na zgdanie Emitenta wszystkich nie umorzo-
nych aninie pozostajacych wtasnoscia Emitenta obligacji serii P2021B, tj. 12.102 sztuk obligaciji o tacznej wartosci nomi-
nalnej 12.102.000 zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0131. Zgodnie z podstawowymi oraz ostatecznymi warunkami
emisji obligacji (WEO) termin wykupu obligaciji serii P2021B wyznaczony byt na dzien 22 wrzesnia 2025 roku. Przedter-
minowy wykup na zadanie Emitenta zostanie wykonany w dniu 22 grudnia 2024 roku, a dniem ustalenia praw do ww.
wykupu bedzie 16 grudnia 2024 roku. W zwigzku z powyzszym od dnia 12 grudnia 2024 roku nastgpi zawieszenie obrotu

obligacjamiserii P2021B na rynku regulowanym Catalyst organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w War-
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szawie S.A. (GPW). W dniu wykupu Emitent zaptaci za kazdg obligacje serii P2021B kwote w wysokosci wartosci nomi-
nalnej jednej obligaciji, tj. 1.000 zt oraz naroste odsetki, tj. 26,05 zt na kazdg obligacje. Podstawe przedterminowego wy-
kupu obligaciji serii P2021B na zgdanie Emitenta stanowi pkt 12 podstawowych warunkdw emisji obligacji. Przedtermi-
nowy wykup obligacji serii P2021B realizowany bedzie za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w ramach KDPW.

O ostatecznym przydziale obligacji serii P2021B Spodtka informowata raportem biezgcym nr 16/2022 z dnia 29 marca
2022 roku, a o przedterminowym catosciowym wykupie obligacji raportem biezacym nr 57/2024 z dnia 21 listopada 2024
roku.

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego na
pétnocy kraju

W dniu 22 listopada 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) podpisata z podmiotem trzecim (Zamawia-
jacy) list intencyjny potwierdzajacy wole zawarcia przez strony umowy 0 wykonanie w systemie generalnego w konaw-
stwa centrum dystrybucyjnego na potnocy kraju (Inwestycja). List intencyjny zawiera podstawowe warunki realizacji In-
westycji, ktore zostaty uzgodnione przez strony w toku prowadzonych negocjacji, w tym m.in. warto$¢ wynagrodzenia
netto dla Wykonawcy na poziomie ok. 31% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023 oraz termin
zakonczenia realizacji Inwestycji przypadajacy na | kwartat 2026 roku. Intencja stron jest uzgodnienie ostateczne;j tresci
umowy na wykonanie Inwestycji w grudniu 2024 roku. List intencyjny nie tworzy prawnie wigzacego zobowigzania po-
miedzy stronami. O zawarciu umowy lub rezygnaciji z jej zawarcia, Emitent poinformuje w trybie raportu biezgcego.

O zawarciu listu intencyjnego Spotka informowata raportem biezgcym nr 58/2024 z dnia 22 listopada 2024 roku.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligacji seril P2023A i P2023B
W dniu 26 listopada 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o wykupie na zgdanie Emitenta:

- wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajacych wtasnoscig Emitenta obligacji serii P2023A, tj. 40.000 sztuk obligacji
0 tgcznej wartosci nominalnej 40.000.000 zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPL0O0149 oraz

- wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajacych wtasnoscig Emitenta obligacji serii P2023B, tj. 30.000 sztuk obligacji
0 tacznej wartosci nominalnej 30.000.000 zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPL0O0156.

Zgodnie z podstawowymi oraz ostatecznymi warunkami emisji obligacji (WEO) terminy wykupu obligacji serii P2023A i
obligacji serii P2023B wyznaczone byty na dzien 27 czerwca 2026 roku. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta ww.
obligacjizostanie wykonany w dniu 27 grudnia 2024 roku, a dniem ustalenia praw do ww. wykupu bedzie 20 grudnia 2024
roku.

W zwigzku z powyzszym od dnia 18 grudnia 2024 roku nastgpi zawieszenie obrotu obligacjami serii P2023A i obligacjami
serii P2023B na rynku regulowanym Catalyst organizowanym przez GPW. W dniu wykupu Emitent zaptaci za kazda obli-
gacje serii P2023A oraz kazdg obligacje serii P2023B kwote w wysokosci wartosci nominalnejjednej obligacii, tj. 1.000 zt
powiekszonej o naroste odsetki w wysokosci 28,30 zt oraz premie z tytutu wczesniejszego wykupu w wysokosci 5,00 zt
na kazda obligacje. Podstawe przedterminowego wykupu obligacji serii P2023A i obligacji serii P2023B na zgdanie Emi-
tenta stanowi pkt 12 podstawowych warunkow emisji poszczegolnych obligacji. Przedterminowy wykup obligacji serii
P2023A i obligaciji serii P2023B realizowany bedzie za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w
ramach KDPW. Przedterminowy wykup obligacji serii P2023A oraz obligacji serii P2023B zostanie zrealizowany ze srod-

kow pozyskanych z emisji obligacji serii N.

O ostatecznym przydziale obligacji serii P2023A i obligaciji serii P2023B Spotka informowata odpowiednio w raporcie bie-
zacym nr 23/2023 z dnia 27 czerwca 2023 roku oraz w raporcie biezacym nr 35/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku, a o
przedterminowym catosciowym wykupie obligacji serii P2023A i obligacji serii P2023B w raporcie biezacym nr 60/2024
z dnia 26 listopada 2024 roku.
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3.3 Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zreali-
zowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow

Dekpol S.A. nie publikowata prognoz wynikow finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej na 2024 rok.

3.4 Czynniki, ktore moga mie¢ wptyw na osiggniete wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej beda zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Sp6iki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e pozyskiwanie nowych kontraktow budowlanych i terminowa ich realizacja,
e rozwijanie potencjatu nabytych zaktadow produkcyjnych,

e terminowe dostawy produktow i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz poszerzenie oferowanych Klien-
tom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spotce dostep do kapitatu umozliwiajagcego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw wewnetrznych, ktore pojawity sie w Il kwartale 2024 roku oraz po jego zakonczeniu majacych bgadz mo-
gacych mie¢ wptyw na wyniki Spotkii Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w cze-
sci ,Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w Il kwar-
tale 2024 roku” oraz ,Zdarzenia po dniu bilansowym” niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie jak ogdlna kondycja pol-
skiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB (Produkt Krajowy Brutto), polityka podatkowa, poziom stop procento-
wych, natezenie inwestycji, wielkos$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzadowe wspierajace rozwoj
budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow i ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifi-
kowanych pracownikow, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwoj przedsie-
biorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i prze-
mystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;j.

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie oraz aktualng sytuacja polityczno-gospodarcza

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym i produkcyjnym w Polsce.
Zdaniem wielu specjalistow trudnosci wydaja sie wieksze niz konsekwencje ekonomiczne spowodowane pandemia
COVID-19. Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna, wiekszo$¢ przedsiebiorstw analizuje jaki bedzie wptyw na
ich dziatalnosc w blizszej i dalszej perspektywie.

W ocenie Spotki gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze mie¢ posrednio wptyw, sg przede wszystkim ob-
szary: 1) dostepnosc sity roboczej, 2) surowcow, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacii na rynku walutowym, 4) sytuacji na
rynku bankowym i finansowym.
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Mimo, ze sytuacja gospodarcza ulegta pewnej stabilizacji, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze wojna za wschodnig granicag zna-
czgco wptyneta na polska gospodarke. Gospodarka istotnie wyhamowata. W obszarze sity roboczej nastapit znaczny
odptyw pracownikow z Ukrainy, ktorzy powrdcili do ojczystego kraju. Wsrod podmiotdw gospodarczych wzrosta niepew-
nos¢ w podejmowaniu decyzji. Kazdy z powyzszych elementdw, samodzielnie lub w potgczeniu moze mie¢ znaczacy,
negatywny wptyw na gospodarke, jak rowniez dla sektora, w ktorym dziata Spotka.

W zwigzku z duzg zmiennoscig i niepewnoscia sytuacji, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Zarzad nie jest
w stanie oszacowac skali wptywu wojny na dziatalnos¢ Spotki, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i dal-
$zego rozwoju sytuacji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. Mimo to, Zarzad na biezaco monitoruje wptyw
sytuaciji polityczno-gospodarczejw Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalnosc¢. Spotka na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu
cen, w szczegolnosci cen materiatdw i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach.

Wplyw zwigzany ze wysokim poziomem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla rynku niski koszt
kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop procentowych) obserwowany w ostatnich latach ustapit miejsca wyzszym
stopom procentowym, ktdre obecnie sg utrzymywane przez Rade Polityki Pienieznej (RPP) na poziomie 5,75% (stan na
30 wrzesnia 2024 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania).

Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkow, uzalezniony jest w gtéwnej mierze od trzech wzajemnie
wptywajgcych na siebie elementow, jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan
przyczynisie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z wia-
snych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskow
kredytowych, co powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktore sg przygotowane na trudne czasy bedg miaty szanse na re-
alizacje swoich inwestyciji.

3.5 Wskazanie postgpowan toczacych sie przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W okresie Ill kwartatu 2024 roku nie toczyty sie inne istotne niz wskazane ponizej postepowania przed sadem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz wierzy-
telnosci Spotki lub jednostki od niej zalezne;j.

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W czerwcu 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ust.
1i2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych w
toku kontroli celno-skarbowej prowadzonejw Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ), w zakresie
rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego
od 0s6b prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz réznica pomiedzy wyliczonym przez Organ podatkiem dochodo-
wym od 0s6b prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w deklaracji CIT 8 wynosi 22,8 min zt,
na co sktada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A. w zamian za wktad niepieniezny w
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu wniesiony aport nie stanowit bowiem zorganizo-
wanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonanag oceng. Przedstawiony w protokole sposob interpretacii przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w Swietle przepisow obowigzujacego
prawa, a takze orzecznictwa sgdow administracyjnych dotyczacego spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co

wiecej, w grudniu 2018 roku Spotka uzyskata interpretacje indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Informaciji
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Skarbowej na gruncie przepisow o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktérej jednoznacznie
wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikaja zarowno ze skta-
danych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezacych. Wydzielenie organizacyjne
dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spotki, ktora na wiele lat przed wniesieniem aportu na to
wskazywata, a odrebnosc finansowa byta wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatkowym.

W sierpniu 2023 roku postanowieniem Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni wszczete zostato
postepowanie podatkowe z udziatem Spotki, bedgce nastepstwem kontroli, 0 ktérej mowa powyzej. Przedmiotem poste-
powania byta kontrola rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania
podatku dochodowego od 0sdb prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i
objecia nowoutworzonych udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spotka otrzymata decyzje Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni
(Organ podatkowy) okreslajgca wysokos¢ zobowigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od 0sob praw-
nych za 2019 rok w kwocie 22 638 870,00 zt.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot sktadnikow ma-
jatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione wszystkie kryte-
ria zapewniajgce neutralnosc transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegdlnosci, wnoszony ze-
spot sktadnikdw majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do Organu przedstawiata dodatkowa argu-
mentacje oraz dowody potwierdzajgce zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwestionowata stusznos¢ moty-
wow, na ktore powotat sie Organ formutujac finalne konkluzje w wyniku kontroli.

Po przeanalizowaniu uzasadnienia decyzji Organu, Spotka skorzystata z przystugujacego jej prawa do wniesienia odwo-
tania. Dlatego od wydanej przez NUCS Decyzji Spotka wniosta odwotanie do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w
Gdansku. Skorzystanie przez Spotke z prawa zaskarzenia powoduje, ze Decyzja NUCS jest nieostateczna i nie podlega
wykonaniu.

Na dzien przekazania niniejszego raportu okresowego zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

O otrzymaniu informacji o wyniku przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej Spoétka informowata w raporcie biezacym
nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku, a o decyzji organu podatkowego w raporcie biezacym nr 49/2024 z dnia 27
wrzesnia 2024 roku.

Postepowanie UOKiK

W sierpniu 2024 roku zostato zakoriczone postepowanie antymonopolowe wszczete zgodnie z postanowieniem Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (UOKIK) w sprawie natozenia kary pienieznej z tytutu dokonania koncentra-
cji, polegajacej na utworzeniu przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0., wspodlnego przed-
siebiorcy, bez uzyskania zgody Prezesa UOKIK. W przedmiotowej sprawie istotne jestto, iz przedsiebiorcy samina skutek
przeprowadzenia czynnosci sprawdzajacych ustalili, ze przeprowadzona koncentracja wymagata zgody Prezesa UOKIK
i zgtosili to Prezesowi UOKIK (czynny zal). Na mocy decyzji Prezesa UOKIK na podmioty natozono kare, jednak kwota nie
stanowi istotnej wartosci z punktu widzenia Grupy Kapitatowej Dekpol i nie wptywa na sytuacje finansowa Grupy.

Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

W grudniu 2020 roku Spotka Dekpol S.A. wytoczyta powodztwo przeciwko Soletanche Polska Sp. z 0.0. oraz Powszech-
nemu Zaktadowi Ubezpieczen S.A. (ubezpieczyciel Soletanche Polska Sp. z 0.0.) 0 zaptate kwoty ok. 6,86 min zt wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na wskazang kwote sktadajg sie roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezy-
tego wykonania zobowigzania przez Soletanche Polska Sp. z 0.0. (petnigcego role podwykonawcy), tj. robot budowlanych
realizowanych na rzecz osoby trzeciej - inwestora na podstawie umowy z lipca 2017 roku dotyczgcych budynku w War-
szawie. Postepowanie zawisto przed Sgdem Okregowym w Gdansku. Po przestuchaniu Swiadkow aktualnie ustanowiony
W sprawie biegty sadowy, sporzadzit opinie. Strony ustosunkowaty sie do tresci opinii i zawnioskowaty o wydanie opinii
uzupetniajace;. Biegty sporzadzit pisemna opinie uzupetniajaca, do ktorej strony postepowania ustosunkowaty sie pisem-
nie. Dodatkowo Spotka ztozyta wniosek o wytgczenie biegtego. Jednoczesnie w styczniu 2018 roku Soletanche Polska
Sp. z 0.0. wszczeto postepowanie sagdowe przeciwko Dekpol S.A., w ktérym dochodzi zaptaty 0,32 min zt z tytutu wyna-
grodzenia z umowy, o ktérej mowa powyzej.
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3.6 Inne informacije istotne dla oceny sytuacji Grupy Ka-
pitalowej Dekpol

Nie istnieja inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego raportu, ktore zdaniem Spotki
bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich
zmian, oraz informacje, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowag
Dekpol.

Wykup obligaciji serii B przez spélke zalezng

W sierpniu 2024 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wykupita zgodnie z terminem wymagalnosci 10 000 sztuk obligaciji serii
B o wartosci nominalnej 1 000 PLN za sztuke. Tym samym Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonata catosciowego wykupu
obligacji tej serii.

Wykup obligacji serii K/L Dekpol S.A.

W sierpniu 2024 roku Dekpol S.A. wykupita zgodnie z terminem wymagalnosci 33 279 sztuki obligaciji serii K/L o wartosci
nominalnej 1 000 PLN za sztuke. Spotka tym samym dokonata catosciowego wykupu obligacji tej serii.

Zawarcie przez spétke zalezng aneksu do umowy dla limitu wielocelowego z BOS Bank S.A.

W dniu 27 wrzesnia 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z BOS Bank S.A. aneks do umowy limitu wieloce-
lowego z dnia 5 listopada 2024 roku. Aneks do umowy przedtuzyt mozliwos¢ korzystania z limitu do dnia 30 wrzesnia
2025 roku (dotychczas: wrzesien 2024 roku), a wysokos¢ limitu i jego struktura zostata bez zmian ( Spotka moze wyko-
rzystac limit do 50 min zt z przeznaczeniem na gwarancje oraz do 20 min zt z przeznaczeniem na kredyt obrotowy).

3.7 Wskazniki

Wskaznik zadtuzenia do EBITDA - oznaczajacy stosunek tacznej wartosci dtugu netto (taczna wartosc bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwa-
lenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnoSci operacyjnej i amortyzacji w ujeciu rocznym) wynosi na dzien 30 wrzesnia
2024 roku:1,55.

Wskaznik zadtuzenia do kapitatow wtasnych - oznaczajgcy stosunek tacznej wartosci dtugu netto (jw.) do kapitatow wia-
snych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien 30 wrzesnia 2024 roku: 0,33.

Wskaznik aktywow niezabezpieczonych do zadtuzenia niezabezpieczonego® - oznaczajacy stosunek skonsolidowanych
aktywow ogotem pomniejszonych o zabezpieczone zadtuzenie finansowe pomnozone przez wskaznik 1,3 do niezabez-
pieczonego zadtuzenia finansowego wynosi na dzien 30 wrzesnia 2024 roku: 4,4**.

*Wskaznik opisany zgodnie z wymogami obligacji serii M wyemitowanej w czerwcu 2024 roku. Zgodnie z warunkami emisji wskaznik musi by¢ wigkszy
badz rowny 2.

*Zabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 30.09.2024 roku wynosi: 143 210 tys. zt, niezabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 30.09.2024 roku
wynosi: 333 730tys. zt.
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